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_ ANTECEDENTES Hht

PROGRAMA DE DESARROLLO TURISTICO

De conformidad con los anélisis de los factores
ambientales, ecologicos, de caracterizacién de
bahias, playas y acantilados, de planeacién y de
los requerimientos de infraestructura, se establecio
el potencial de desarrollo turistico.

PRIMERA ETAPA DE DESARROLLO . WSS O @ S

[Pre—— [ ot @

ZDEI 1, Fraccion 4 T o
La Zona de Desarrollo Ecoturistico Integral 1
(ZDEI 1), esta compuesta por 8 fracciones con
frente de playa dividida por arroyos o rios con
cauces importantes y una fraccion en la zona de
montafia denominada La Baleine.

En total cuenta con una superficie de 5,290.53
hectareas, de las cuales 3,354.32 son
desarrollables con una densidad general promedio
de 5 habitaciones por hectarea.
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< Con base en los acuerdos tomados en la reunion de trabajo celebrada en octubre del presente afio con
ejecutivos de Grupo Punta Cana, se llevé a cabo la actualizacion del Plan Maestro Cotes de Fer, sobresaliendo
los siguientes ajustes:

a.  El desarrollo del Campo de Golf de 18 hoyos fue desfasado a la segunda fase del proyecto. Este
desfase reflejé una disminucion en la inversién de esta etapa al pasar de 43.8 MDD a 28.08 MDD.

b.  Independientemente a lo anterior al llevar a cabo la urbanizaciéon del boulevard de acceso a la zona
hotelera, el proyecto dispone de una reserva territorial de 224.88 hectareas con servicios de
infraestructura (agua potable y electrificacion) a pie del lote (ver filmina 13).

c. Por su parte, el nimero de habitaciones en la primera fase fue incrementado de 1,800 a 3,900
distribuidas en 10 lotes con una densidad de 60 habitaciones por hectarea.

d.  Este incremento obligd necesariamente a llevar a cabo un nuevo ajuste en la inversion del proyecto
principalmente en los conceptos denominados “Obras de Cabeza” y “Urbanizacion Integral” al pasar de
28.08 MDD a 37.93 MDD (ver cuadro filmina 13). El ajuste obedece a los incrementos relativos al
abastecimiento de agua potable, conduccion de energia eléctrica, tratamiento de aguas residuales y
sistema urbano de drenaje pluvial. Asimismo, derivado de un aumento en la longitud del boulevard de
acceso (2.90 km de urbanizacion y redes subterraneas de infraestructura) para dar espacio a 4 lotes
hoteleros y 9 lotes de uso mixto comercial, también se ajusto6 la inversion en el concepto urbanizacion
integral.
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“ AEROPUERTO INTERNACIONAL

AEREO INTERNACIONAL COTES DE FER
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Conforme a la norma de la Organizacién Aeronautica Civil Internacional (OACI) y por sus caracteristicas
topograficas, condicionantes fisico naturales y artificiales y tenencia de la tierra, se seleccion6 la zona para la
construccion del aeropuerto internacional.

€  Propuesta Aeropuerto

assaey Frente de Playa

Conservacion

Bahia de
Lozandieux

Bahia de Laborieux

A 25 kms

Bahia de Calebasierre

Cotes de Fer
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AEROPUERTO INTERNACIONAL

AEREOPUERTO INTERNACIONAL COTES DE FER

El terreno seleccionado es sensiblemente plano, se localiza a 10.0 km de la zona del proyecto (15 minutos aprox).
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AEREOPUERTO INTERNACIONAL COTES DE FER

Se tienen identificados a los propietarios de la tierra, mismos que han manifestado interés en el desarrollo del
proyecto. La superficie propuesta para el aeropuerto es de 320.0 ha.

320.0 ha.

¢004/(

& i
N \
R

o N
& : ';!D‘ "‘\..‘.x..'-r* "~g\
/ mogl\ééﬁﬂth

PLAN MAESTRO“COTES DE FER, ZONA SUR DE HAIT/"



| TOPOGRAFIA

ORTHOPHOTO
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IVi TOPOGRAFIA

CURVAS DE NIVEL

128 M

3-5 MSNM
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TOPOGRAFIA
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TOPOGRAFIA

PENDIENTES

AREA DEL PROYECTO

CORTE 3

CORTE 2

CORTE1
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AREA DEL PROYECTO

CORTE 3 (14%)
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TOPOGRAFIA

IDENTIFICACION DE ESCORRENTIAS
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Q El proyecto se distribuye en 2,299 ha de las cuales 55% es superficie desarrollable.
Se plantea una capacidad de 13,320 habitaciones, 12,200 residencias turisticas, 750
residencias panoramicas y 3,100 viviendas urbanas. Densidad General: 25 unidades
de alojamiento turistico por hectarea y 40 unidades urbanas por hectarea (Downtown)
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PLAN MAESTRO, 1? fase

O Capacidades:
v Zona turistica
< 3,900 habitaciones (60 habitaciones/ha)
< 360 apartamentos (20 residencias/ha)
< Superficie total 367.35 ha; Sup. vendible: 308.85 (incluye reserva territorial)

v Downtown

< 3,100 viviendas urbana (40 viviendas/ha)

< Superficie total, 210.26 hectareas Vista frontal
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Vii PLAN MAESTRO, 2* FASE

O Capacidades: 3,890 habitaciones y 1,734 residencias turisticas
Q Superficie Total: 475.72 hectareas

ZONA CONDOMINIAL

Vista frontal
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Viii PLAN MAESTRO, 3 FASE

O Capacidades: 5,530 habitaciones y 10,625 residencias turisticas
Q Superficie Total: 917.02 hectareas
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I PLAN MAESTRO, 4* Y 5° FASES

CUARTA FASE: 273 residencias turisticas panoramicas
Superficie Total: 12.73 hectéareas

ZONA RESIDENCIAL PANORAMICA

aormcs ~ QUINTA FASE: 473 residencias turisticas panoramicas

Superficie Total: 20.37 hectareas
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| BOULEVARD

Vista lateral 2
Vista lateral 1

Vista general
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Vi IMAGEN OBJETIVO St

Hotel Grand Turismo
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IMAGEN OBJETIVO
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IMAGEN OBJETIVO
Hotel 5 Estrellas 2
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IMAGEN OBJETIVO
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Vi IMAGEN OBJETIVO

Hotel Boutique 2
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IMAGEN OBJETIVO Comercios — Apartamentos

Niveles Superiores
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Vil IMAGEN OBJETIVO Campo de Golf de 18 hoyos 7
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Elaborado para el Ministerio de Turismo de Haiti
Arq. Felipe Ortiz Gonzalez



