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Zakladné informacie

Identifikacia Emitenta

Obchodné meno: LIOQA FINANCIAL SERVICES, s. . 0.

ICO: 54 428 998

Pravna forma: spoloCnost s ruéenim obmedzenym

Sidlo: Rybné namestie 1, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto

Zapis v OR: Obchodny register Mestského stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &islo:
158866/B

Datum vzniku: 19.2.2022

Zakladné imanie: 5000 EUR

(dalej aj Emitent)

Kontakt

Telefénne &islo: +421 2 39900007
E-mail: info@liogafinancial.com
WEB: www.liogafinancial.com
Spoloc¢nik

LIOQA RESORT d.o.o.

Mihe Klai¢a 9/1

Zadar 2300

Chorvatska republika

Statutarny organ — konatelia

Ludovit Cernak
Martin Lancz

Predmet ¢innosti

Emitent je uCelova projektova spoloénost zaloZzena najméa za Gcelom vydavania emisii dlhopisov na
Ciastocné financovanie projektu LIOQA RESORT. Hiavnym predmetom ¢innosti Emitenta je

poskytovanie Uverov a poskytovanie péZiciek alebo inych foriem financovania spriaznenym
spolo¢nostiam v Skupine LIOQA.

Dopliiujice informacie

Vzhladom na to, Ze spolo¢nost LIOQA FINANCIAL SERVICES, s. r. 0., je emitentom dihovych cennych
papierov, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, pripravila tuto spravu za prvy polrok
2023 (dalej len Polro¢éna finanéna sprava 2023) ako polroénu finanénd spravu podla zakona ¢.
429/2002 Z. z. o burze cennych papierov (dalej len Zakon o burze).

Tato Polro¢na finanéna sprava 2023 nebola overena auditorom.
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Oznamenie o spésobe zverejnenia polroénej finanénej spravy
(podia § 47 ods. 4 Zakona o burze)

Sposob zverejnenia Polrotnej finanénej spravy 2023: www.liogafinancial.com

Datum zverejnenia Polroénej finanénej spravy 2023: 09. oktdbra 2023.
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Priebezna sprava

(podfa § 35 ods. 2 pism. a) polroéna sprava obsahuje priebeznti spravu vypracovanu v sulade s § 35
ods. 9 Zakona o burze)

Emitent s obchodnym menom LIOQA FINANCIAL SERVICES, s. r. 0., so sidlom Rybné namestie 1,
811 02 Bratislava — mestska ast Staré Mesto, Slovenska republika, zapisany v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka é&islo: 158866/B, bol zalozeny na zaklade
Zakladatelskej listiny z 1. februara 2022 podra slovenského prava ako slovenské spolognost s rué¢enim
obmedzenym. Emitent vznikol 19. februara 2022 na zaklade zapisu Emitenta v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka islo: 158866/B. Identifikaéné &islo Emitenta je 54 428
998. Emitent bol zaloZeny na dobu neurgitd.

Dna 30. juna 2022 Emitent vydal dlhopisy bez urokového vynosu (zero coupon), zabezpe&ené
rucitelskym vyhlasenim spolo&nosti LIOQA RESORT d.0.0., s nazvom ,Dlhopisy LIOQA | 2025“ v
celkovej menovitej hodnote 6 000 000 EUR splatné v roku 2025.

Dia 29. septembra 2022 Emitent vydal dihopisy bez trokového vynosu (zero coupon), zabezpedené
rucitelskym vyhladsenim spoloénosti LIOQA RESORT d.0.0., s nazvom ~Dlhopisy LIOQA Il 2025“ v
celkovej menovitej hodnote 3 956 000 EUR splatné v roku 2025.

PRy

Cisty vynos bude pouZity vyhradne na vnatro-skupinové pézisky, resp. Uvery suvisiace s financovani a
vystavbou projektu LIOQA RESORT.

Spolo¢nost LIOQA RESORT, d.o.o. je viastnikom niZsie zobrazenych pozemkov. Podia Uzemného
planu platného pre ostrov Uglian predstavuji pozemky ozna&ené modrou farbou turisticky rezort
(turisticko naselje T2) (dalej len Pozemok rezortu alebo Pozemky rezortu). Na Pozemkoch rezortu
prebieha vystavba vil, recepcie, st¢astou budu spevnené plochy, dopinkové budovy pre prevadzku
rezortu a kotvisko. Pozemky rezortu st predmetom zabezpeéenia bankového financovania. Pozemky
oznacené Zltou farbou s pozemky, ktoré sluZia na vystavbu jednej z pristupovych ciest, $portovisk,
parkovacej plochy a pod. (dalej len Pozemky mimo rezortu). Klienti kupujuci vily a nadobtdajuci podiel
na Pozemku rezortu nenadobudnt podiel na Pozemkoch mimo rezortu.

Casovy harmonogram projektu LIOQA RESORT:

Spolo¢nost’ LIOQA RESORT d.o.0. nadobudla Pozemok rezortu v novembri 2021. Predtym bol
Pozemok rezortu vlastneny vacsinovym viastnikom LIOQA RESORT d.o.0. — spoloénostou SITNO
HOLDING Real Estate, a.s. a to od januara 2020.

Projekt ma od jula 2021 pravoplatné stavebné povolenie, na zaklade ktorého spoloénost STRABAG
d.o.o., registracné Cislo: 080085508, so sidlom v Zahrebe, ktora je realizatorom stavby, zadala v januari
2021 vystavbu rezortu. Ukonéenie vystavby rezortu je naplanované na jar 2024. Po ukong&eni vystavby
budu prebiehat pravne a administrativne Ukony spojené so zapisom nehnutelnosti do katastra a s
kategorizaciou (udelenim hviezdi¢iek) potrebnou na prevadzku celého projektu. Predpokladany termin
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odovzdania nehnutelnosti klientom je jin 2024 so Spustenim prevadzky rezortu v lete 2024. Vystavba

kotviska, ktora je stiGastou projektu sa zaéne zadiatkom roka 2024 a do prevadzky bude spustena v lete
2024.

Rizika
V zostavajlcich mesiacoch roka 2023 bude mat mozny negativny dopad na finanént situaciu
a hospodarenie Emitenta vojna na Ukrajine, rast stavebnych nakladov a zvys$ena inflacia. Aj ked v prvej

polovici roka Emitent nezaznamenal vyznamny vplyv tychto skuto&nosti, stale véak nemozno predvidat
ich budtce dopady na Emitenta.

Za hlavné rizika a neistoty na zostavajticich 6 (Sest) mesiacov Gctovného obdobia (do 31. decembra
2023) Emitent povaZuje rizika, ktoré boli popisané v prospekte k emisii dihopisov, ktoré zostavaji
nadalej aktualne a ich zoznam je uvedeny nizsie.

RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM

Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spoloénosti, kreditné riziko a zavislost' Emitenta
od Skupiny LIOQA

Emitent je Ucelovo zaloZena spolo&nost zaloZena na vydavanie dihopisov, pricom jeho podnikatelska
¢innost' je obmedzena na poskytovanie vnutro-skupinového financovania stvisiaceho s vystavbou
projektu LIOQA RESORT. Emitent nebude vykonavat int podnikatelska ¢innost a neméze preto z
vlastnych podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zavézkov z Dihopisov, ak by primarny zdroj
splatenia Dilhopisov (Cize splatky vnutro-skupinového financovania) nebol dostato¢ny na ich Uplné
splatenie.

Schopnost Emitenta splacat’ zavazky z Dlhopisov je zavisla od schopnosti Skupiny LIOQA a
jednotlivych spolo¢nosti v nej zabezpedit dostatok zdrojov na splacanie tychto zavazkov vodi
Emitentovi. Ak by jednotlivé spoloénosti zo Skupiny LIOQA neboli schopné splacat zavazky voci
Emitentovi, malo by to pravdepodobne nepriaznivy dopad na finanént a ekonomick( situaciu Emitenta,
jeho podnikanie a schopnost pinit svoje zavéazky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spogiva v jeho schopnosti splacat zavizky véas. Riziko likvidity sa moze
realizovat v pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyraznému poklesu cien
nehnutelnosti) alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutoénosti (napr. zniZzenie ochoty bank
financovat sektor nehnutefnosti), ktora spésobi neschopnost Emitenta alebo inych subjektov zo
Skupiny LIOQA splacat’ véas svoje zavazky alebo neschopnost spefazit’ svoje aktiva za primerant
cenu v primeranom ¢asovom rozpati,

Riziko stretu zaujmov viastnikov Emitenta a Majitel'ov DIhopisov

Pred splatenim Dlhopisov mbZe niektory z élenov Skupiny LIOQA alebo ich akcionari zadat podnikat
kroky (fGzie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd.), ktoré mézu byt vedené so zretefom na
prospech Skupiny LIOQA ako takej skor ako v prospech Emitenta a Majitefov Dihopisov. Také zmeny
mdzu mat negativny vplyv na finanénl a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatelskd &innost a
schopnost' spinit zavazky z Dihopisov.
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Pravne a regulacné rizikové faktory ovplyvriujuce Emitenta

Vyvijajuci sa pravny poriadok a dafové predpisy mézu mat’ podstatny nepriaznivy
dopad na Emitenta

Pravna infradtruktira a vymozitelnost prava v Slovenskej republike je menej vyvinuta v porovnani s
niektorymi zapadoeurépskymi krajinami. V niektorych pripadoch nie je moZné dosiahnut stidnu napravu
v ramci vymahania zmluvnych alebo inych prav véas alebo vobec. Nedostatok pravnej istoty alebo
neschopnost dosiahnut efektivnu zakonnu napravu véas, resp. vobec, mbéZu mat podstatny nepriaznivy
vplyv na obchodné aktivity, prevadzkové vysledky alebo finanéné postavenie Emitenta.

Riziko krizy Emitenta a pravnej Gpravy o krize a riziko docasnej ochrany

Emitent sa pravdepodobne v désledku vyrazného zvysenia svojich zavazkov (bez sti¢asného zvysenia
vlastného imania) vydanim Dlhopisov dostane do krizy a je mozné, Ze bude v krize aZ do splatnosti
Dihopisov, ¢o bude vyplyvat zo zverejnenej UcCtovnej zavierky Emitenta za rok 2023, a tiez nasledne
zverejnenych actovnych zévierok. Krizou sa podla ustanoveni § 67a a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (dalej len Obchodny zékonnik) rozumie stav, ak je
spolocnost' v tpadku alebo jej upadok hrozi, pritom spolo&nosti hrozi Upadok, ak pomer vysky vlastného
imania spolo¢nosti k jej zavazkom je niz&i nez 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovsetkym finanénych
transakcii Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zakonnika,
ale tiez osobitny rezim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zavizkov Emitenta zabezpedenych
spriaznenymi osobami Emitenta. Takyto osobitny reZim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného
zakonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeé&eniu zavézkov spolognosti dojde pocas jej krizy.

Emitent méZe v pripade finan&nych tazkosti poziadat o doasnu ochranu podnikatelov vo finanénych
tazkostiach podfa osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2021. V pripade priznania
docasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane moZného prediZenia) maximalne v diZke Siestich
mesiacov, pricom o poskytnutie docasnej ochrany mozno Ziadat do 31. decembra 2023.

RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S RUCITELOM A SKUPINOU LIOQA

Rizikové faktory suvisiace s podnikatel'skou éinnostou Ruéitel'a a Skupiny LIOQA
Riziko Rucitela ako ucelovo zaloZenej spoloénosti

Rucitel' je Gi¢elovo zaloZzena spoloénost zaloZzena na Géely vystavby (developmentu) projektu LIOQA
RESORT (ako je tento pojem definovany nizsie), pricom jeho podnikatelska &innost bude obmedzena
na €innosti slvisiace s vystavbou tohto projektu. Rucitel nebude vykonavat' inu podnikatelsku ¢innost’
a neméze preto z vlastnych podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zavéazkov z p6Zigiek
poskytnutych mu Emitentom a/alebo Rucenia, ak by primarny zdroj jeho podnikania (Gize vystavba

a nasledny predaj projektu LIOQA RESORT) nebol dostatoény na ich GpIné splatenie.

Negativny vplyv externych faktorov na Ruéitela a Skupinu LIOQA vratane vojny na
Ukrajine

Podnikanie Rucitefa a Skupiny LIOQA ovplyviiuje mnozstvo externych faktorov a rizik medzi ktoré
patria najma (i) dopyt po rezidenénych resp. dovolenkovych nehnutelnostiach v Chorvatsku: (i)
désledky pandémie COVID-19 astym suvisiace naru$ené svetové dodavatelské retazce a
nerovnomerné ozivenie po recesii sposobenej pandémiou COVID-19; (iii) vysoké ceny vstupov
sposobené vysokou neistotou na trhoch, a (iv) vojnovy konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou a s tym
suvisiaci nepriamy vplyv cez zhor8ent ekonomicku situaciu a vykyvy na trhoch v Chorvatsku a na
Slovensku, ¢o méze mat vyznamné negativne dopady na Rugéitela a Skupinu LIOQA.
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Dalsimi potencidlnymi rizikami si zvySena inflacia (@ stym suvisiaci rast Grokovych sadzieb)
pretrvavajuca dihsie ako sa predpoklada, zhorenie geopolitickej situacie na globalnej Grovni, prasknutie
bubliny na niektorom z finanénych trhov, neschopnost' niektorych Statov splacat nadmerny dih &
nacionalistické tendencie spojené s obmedzenim medzinarodného obchodu. Materializacia tychto rizik
modZe mat negativny vplyv na rast slovenského a chorvatskeho hospodarstva alebo hospodarstiev na
trhoch kde Rucitela a Skupina LIOQA planuji predavat nehnutefnosti patriace pod projekt LIOQA
RESORT. Negativne by mohla byt zasiahnuta aj domaca spotreba ako aj investicie, nasledované
narastom nezamestnanosti a poklesu hodnoty stukromnych nehnutelnosti, €o by malo negativny dopad
na Rucitela a Skupinu LIOQA.

Rozsah, v akom budl vyssie uvedené rizikové faktory ovplyviovat podnikatelské, prevadzkové a
finanéné vysledky Skupiny LIOQA, bude zavisiet od mnohych vyvijajucich sa faktorov, ktoré Skupina
LIOQA ani Rucitel nemusia byt schopni presne predvidat, vratane vladnych, podnikatelskych, ale aj
individualnych krokov, ktoré boli a st prijimané napriklad v reakcii na pandémiu COVID-19, rast inflacie
a vojnovy konflikt na Ukrajine a ktoré mozu mat negativy vplyv na hospodarsku &innost Skupiny LIOQA
a Rucitela. V pripade Skupiny LIOQA sa z povahy jej predmetu &innosti mézu negativne dopady prejavit
najma znizenym dopytom po nehnutelnostiach, zniZenim hodnoty trhovych aktiv (nehnutefnosti) pri
ocenovani a komplikovanej$im predajom vlastnenych aktiv. Déosledky takychto rizik mézu tiez zvysit
financné naklady Skupiny LIOQA a Rugitela alebo sposobit, Ze ziskanie dodato&ného financovania a
refinancovanie Skupiny LIOQA a Rugitela méze byt zloZitejsie alebo dostupnejsie len za menej
vyhodnych podmienok.

Kombinacia vy$$ie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykolvek negativny vplyv sucasnej zlozZitej
situacie vo svete, v Eurdpskej tnii, Chorvatsku a na Slovensku aj v stvislosti s vojnou na Ukrajine, by
mohol mat' vyznamny negativny dopad na Skupinu LIOQA a Rugitela.

Skupina LIOQA ¢eli rizikdm vo vztahu k jej developerskym aktivitam a stratégii

Skupina LIOQA je vystavena viacerym rizikam suvisiacich s developerskymi aktivitami vratane rizika
narastu cien stavebnych materidlov a prace. Proces developmentu zahffia vSetky €innosti spojené
s kazdym jednotlivym projektom, po¢ntic nadobudnutim pozemkov alebo majetku (napr. riziko, Ze sa
prislusna akvizicia neuskutoéni) cez koncepénu a projektovl fazu (napr. riziko e parametre projektu
nebudu spifat’ poziadavky trhu), fazu procesu udelovania povoleni (napr. riziko, Ze déjde k zdrzaniu
tejto fazy procesu), fazu vystavby (napr. riziko vad, zdrzania a zvy$enych néakladov na vystavbu), najmu
a spravy nehnutelnosti az po predaj alebo prenajom konkrétnych nehnutelnosti.

Realizacia stratégie Skupiny LIOQA a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investicnych cielov za
sucasnych alebo buducich trhovych podmienok nemusia byt Uspesné a mézu negativne ovplyvnit
hospodarske a finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny LIOQA. Takisto kapitalové vydavky Skupiny
LIOQA mézu byt, zrozli€nych dévodov vyplyvajicich znarognosti celého procesu vystavby
a developmentu, vy$Sie ako o¢akavané, ¢o méze ohrozit jej finanéné ciele a tiez mat negativny vplyv
na schopnost Skupiny LIOQA dokonéit urcity developersky projekt v ramci odhadovaného rozpoctu.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situacie na Slovensku a v Chorvatsku

Vysledky podnikatelskej ¢innosti Skupiny LIOQA st primarne zévislé od makroekonomickej a politickej
situacie na Slovensku a Chorvatsku, kedZe vykonava svoje podnikatelské aktivity najma v tychto
krajinach. Vstup Chorvatska do Eurozony, ktory nastal 1. januara 2023 eliminuje kurzové rizika medzi
Emitentom a Rucitelom, tento krok vdak mdze v kratkodobom alebo strednodobom horizonte zvysit
inflaéné tlaky v Chorvatskej republike.

Riziko koncentracie v segmente trhu s rezidenénymi nehnutelnost'ami

Skupina LIOQA je vystavena riziku koncentracie v segmente rezidenénych resp. dovolenkovych
nehnutefnosti (Skupina LIOQA nep6sobi na trhu komerénych nehnutefnosti). Dopyt po rezidenénych
resp. dovolenkovych nehnutelnostiach méze byt vyznamne ovplyvneny trendom hospodarskeho
vyvoja, zamestnanosti, inflacie alebo inymi faktormi, ktoré nateraz nie je mozné kvantifikovat.
Nepriaznivy vplyv méZe mat aj sii¢asné spomalenie ekonomickej aktivity v ddsledku pandémie COVID-
19 a vojny na Ukrajine, obzvlast pokial by jej vplyv a stvisiace ochranné opatrenia pretrvali po dihsie
obdobie. Pokles dopytu po rezidenénych resp. dovolenkovych nehnutelnostiach alebo prediZenie dizky
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ich predaja a vystavby méze mat nepriaznivy dopad na hospodarske a finanéné vysledky a vyhliadky
Skupiny LIOQA. Skupina LIOQA sutazi v segmente rezidencnych resp. dovolenkovych nehnutelnosti s
lokalnymi a medzinarodnymi developermi, sukromnymi investormi ako aj inymi viastnikmi nehnutefnosti
a jej schopnost ziskat klientov méze byt ovplyvnena aktivitami konkurencie. Negativne zmeny vo
faktoroch uvedenych vy3sie alebo netspech Skupiny LIOQA pri udrZiavani alebo zvySovani trhového
podielu méZu mat podstatny nepriaznivy vplyv na podnikanie, finanéna situaciu, vyhliadky a/alebo
vysledky hospodarenia Skupiny LIOQA.

Rizikové faktory spojené s finanénou situdciou a tiverovou bonitou Skupiny LIOQA

Skupina LIOQA je vystavena riziku v désledku vy$ky a podmienok svojho dlhového
financovania

Skupina LIOQA s cielom financovat projekt LIOQA RESORT ziskala na Grovni Ruéitela bankovy uGver,
ktorym financuje dokoncenie vystavby projektu LIOQA RESORT.

V pripade nepriaznivych trhovych podmienok a nedostupného financovania by Skupina LIOQA mohla
mat problémy s prediZenim splacania svojich dihovych zavézkov alebo ich refinancovanim a musela by
vyuZivat na splatenie takéhoto dlhového financovania dostupné hotovostné rezervy.

Skupina LIOQA je vystavena rizikdm spojenych s nedostatoénou likviditou svojho
portfélia

Skupina LIOQA sa pri svojej Ginnosti spolieha na svoju schopnost predat svoje developované
nehnutelnosti na financovanie dalSej developerskej &innosti a expanziu projektov prostrednictvom
opatovného investovania trZieb z odpredajov. Akakolvek neschopnost predat predmetné nehnutelnosti
v planovanom Case aza adekvatnu cenu moéze viest k odkladom, prietahom alebo zruseniam
niektorych projektov, ¢o by mohlo mat podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu situaciu,
vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny LIOQA.

Trh nehnutelnosti je vo v8eobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude
potrebné, aby Skupina LIOQA z akéhokolvek dévodu v kratkom &ase speriazila ast svojho portfélia,
vratane ziskania finanénych prostriedkov na svoju prevadzku alebo splatenie nesplatenych dihov,
Skupina LIOQA nemusi byt schopna predat Ziadnu ¢ast svojho portfolia za vyhodnych podmienok,
resp. vobec.

Pravne a regulacné rizikové faktory spojené s Ruditelom a Skupinou LIOQA

Skupina LIOQA méze celit’ narokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti
a inym sporom

Skupina LIOQA méze &elit sporom s klientami alebo inymi obchodnymi partnermi &im méze byt nutena
venovat znacny &as a pozornost manaZmentu jeho Uspe$ného riesenia (prostrednictvom stdnych
sporov, vyrovnania alebo inym spésobom). Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahffiat vyplatu vyznamnej
nahrady Skody alebo vynaloZenie vydavkov Skupinou LIOQA. Skupina LIOQA v stcasnosti ne&eli
Ziadnemu stdnemu sporu, ktory by mohol mat vyznamny negativny vplyv na hospodarenie Skupiny
LIOQA.

Skupina LIOQA méze Eelit’ narokom v suvislosti s vadami vystavby, ktoré by mohli mat’
nepriaznivy dopad na tvorbu jej vynosov z ndjomného a dobri povest’

Vystavba nehnutelnosti podlieha riziku narokov v stvislosti s vystavbou, narokov z vad, narokov na
vykonanie opravnych alebo inych prac a stvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakolvek zaloba podana
voci Skupine LIOQA a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajuca sa kvality jej nehnutelnosti alebo
projektov alebo neschopnost dokonéit vystavbu projektu v stlade s harmonogramom alebo rozpoé&tom,
by mohla mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej povest a na to, ako koneé&ni vlastnici nehnutelnosti a
ciefovi najomcovia vnimaju jej podnikanie, nehnutefnosti a projekty.
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Ak sa stavebna spolo¢nost alebo subdodavatel, ktorého sluzby sa vyuZivaju pri developmente, stane
platobne neschopnym, méZe sa stat, e nebude mozné uplatnit’ vo&i nemu naroky zo zaruk
a zodpovednosti za vady. Skupine LIOQA mézu okrem toho vzniknut straty v désledku opravnych prac
alebo platenia nahrady $kody osobam, ktoré v désledku takychto prac obsahuijucich vady utrpeli straty.
Potencialne 8kody spojené s vystavbou a naslednymi povinnostami mézu ovplyvnit ziskovost
podnikatel'skej ¢innosti Skupiny LIOQA a znizit realnu hodnotu dotknutych nehnutelnosti, ktoré Skupina
LIOQA viastni. Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt pokryté poistenim Skupiny LIOQA
stavebnej spoloénosti alebo subdodavatela a nemusia tak byt uhradené z pripadného poistného
plnenia.

Skupina LIOQA je vystavena rizikam spojenych s ochranou zdravia, bezpeénosti
a Zivotného prostredia pri realizacii nového developmentu

S podnikanim v oblasti nehnutelnosti st spojené urcité rizika tykajlice sa ochrany zdravia, bezpecnosti
a Zivotného prostredia. Napriklad, nehoda tykajica sa ochrany zdravia, bezpeénosti a Zivotného
prostredia pri niektorom z projektov Skupiny LIOQA by mohla viest k potencialnym stdnym sporom,
vyznamnym sankciam alebo poskodeniu dobrej povesti Skupiny LIOQA.

Na nehnutelnostiach vo viastnictve Skupiny LIOQA, sa méze vyskytnat  kontaminacia pédy,
nebezpecné latky alebo iné zvySkové znedistenie a environmentalne rizika. Aj ked v odvetvi
nehnutelnosti je takéto znecistenie relativne bezné, najma pokial ide o brownfield projekty, Skupina
LIOQA znéSa riziko nékladného postidenia, sanacie a/alebo odstranenia takejto kontaminacie pédy,
nebezpecnych latok alebo iného zvyskového znedistenia. Objavenie akéhokolvek takéhoto zvyskového
zneCistenia na lokalitich a/alebo v budovach, najmi v stvislosti s prenajmom alebo predajom
nehnutefnosti, by mohlo spdsobit uplatnenie narokov na zniZenie najomného alebo ukon&enie
prenajmu z dévodu $kdéd ainého porusenia narokov zo zaruky vodi Skupine LIOQA. Sanacia
akehokolvek znedistenia a stivisiace dodatodné opatrenia, ktoré moze byt Skupina LIOQA povinna
vykonat, by mohli mat' negativny dopad na Skupinu LIOQA a spésobit jej vznik znaénych dodatoénych
nakladov. Skupina LIOQA je tieZ vystavena riziku, ze regres voci znecistovatelovi alebo
predchadzajtcim viastnikom nehnutefnosti nemusi byt mozny, pretoZe ich nie je mozné identifikovat,
uz neexistuju alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len podozrenie na existenciu
zneclistenia pody, nebezpeénych materialov alebo iného zvySkového znecistenia moéze mat navyse
negativny dopad na hodnotu nehnutefnosti a schopnost Skupiny LIOQA prenajat alebo predat takuto
nehnutelnost. Od Skupiny LIOQA sa mdZe pozadovat, aby prijala napravné opatrenia, ktoré by mohli
mat za nasledok vznik podstatnych nakladov. Vy$sie uvedené mdze mat tiez negativny vplyv na
reputaciu Skupiny LIOQA.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnutornou kontrolou Skupiny LIOQA

Skupina LIOQA zavisi od svojho vrcholového manazmentu a od odbornych znalosti
svojho kli¢ového personalu anemusi byt schopna ziskat audrzat si vysoko
kvalifikovanu a skisent pracovnu silu

Klucovy personal, akcionari Skupiny LIOQA a vrcholovi manazéri Skupiny LIOQA su rozhodujuci pre
tvorbu a implementaciu stratégii a iniciativ Skupiny LIOQA, celkové riadenie Skupiny LIOQA, ako aj jej
kultaru, strategické smerovanie a prevadzkovy model. Skupina LIOQA ma vrcholovy manazment so
skasenostami v odvetvi eurépskych rezidenénych a komerénych nehnutelnosti, ktory si vybudoval
dobrt povest a vytvoril silné vztahy, a to tak interne v ramci Skupiny LIOQA, ako aj externe so svojimi
obchodnymi partnermi. Strata jedného alebo viacerych klu&ovych &lenov by mohla mat nepriaznivy
dopad na ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny LIOQA.
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RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI A RUGENIM
Rizikové faktory vyplyvajice z podmienok DIhopisov

Riziko Dlhopisov bez tirokového vynosu

Vynos Dlhopisov je stanoveny pri vydani ako rozdiel medzi Emisnym kurzom a Menovitou hodnotou
Dlhopisov. Majitelia Dihopisov st vystaveni riziku, ze cena takychto Dihopisov klesne ako vysledok
zmeny trhovych drokovych sadzieb, priGom ceny takychto Dlhopisov st viac volatiiné ako ceny
Dlhopisov s fixnou tGrokovou sadzbou a mozu vyraznejSie reagovat na zmeny trhovych urokovych
sadzieb v porovnani s Dihopismi nesticimi trok s obdobnou splatnostou.

Rizikové faktory suvisiace s oceriovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim DIhopisov

Inflacia

Dlhopisy neobsahuji protiinflaénti doloZku a realna hodnota investicie do Dihopisov moze klesat
zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spbsobuje pokles redlneho vynosu z
Dihopisov. Ak vySka inflacie prekrodi vySku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych
vynosov z Dlhopisov bude negativna. Priemerna vyska inflacie na Slovensku dosiahla v roku 2022
hodnotu 12,80 % (Zdroj: Statisticky trad SR), pricom sa v roku 2023 oakava jej mierny pokles.

Poplatky

Celkova navratnost investicii do Dlhopisov méZe byt ovplyvnena droviiou poplatkov uétovanych
sprostredkovatefom kupy/predaja Dlhopisov alebo G&tovanych relevantnym zuétovacim systémom
pouzivanym investorom.

Riziko pravneho ramca tykajticeho sa Dihopisov

Riziko podriadenosti

Podla zakona €.7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len Zakon o konkurze), akykolvek zavazok Emitenta, ktorého veritefom je alebo kedykolvek
pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla
§ 9 Zakona o konkurze (dalej len Spriazneny zavazok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny véetkym ostatnym
nepodriadenym zavéazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude uspokojeny skér ako budu
uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky
prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta nemoze byt uspokojeny
rovnakym alebo lepSim spésobom ako akykofvek iny nepodriadeny zavazok Emitenta voéi veritefom,
ktori si svoje pohladavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta. Vzhladom na znenie Zakona
o konkurze, uvedené méze znamenat, Ze veritefom Spriazneného zavéazku sa méZe stat aj Majitel
Dihopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dilhopisy, ktoré kedykolvek
v minulosti boli vo viastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky veritela,
ktory nie je spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohfadavky nevedel a ani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohladavku. V zmysle § 95
ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na
zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia

Investori mé2u byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky ¢i poplatky v stlade s pravom a zvyklostami
Statu, v ktorom dochadza k prevodu Dihopisov alebo iného, v danej situacii relevantného $tatu. V
niektorych Statoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficiaine stanoviska darovych tradov alebo sudne
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rozhodnutia k finanénym nastrojom ako st Dihopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji &i
splateni Dihopisov spoliehat na struéné a véeobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych v tomto
Prospekte, ale mali by sa poradit s ohfadom na ich individualne zdanenie s dafiovymi poradcami.
Pripadné zmeny dafovych predpisov moézu sposobit, ze vysledny vynos Dlhopisov bude niZ$i, nez
investori pévodne predpokladali alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dihopisov
vyplatena niZSia ¢iastka, ako pévodne predpokladal.

Rizika vztahujice sa k Zabezpeéeniu
Zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpeéené

Zavazky Rugitela z Ruditelského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania na
osobu Rucitela by mali Majitelia Dihopisov v porovnani s tzv. zabezpecenymi veritelmi slabsie
postavenie, kedZe zabezpe&eni veritelia maju najma pravo, aby ich zabezpeena pohladavka bola
uspokojena z vytazku spefiaZenia veci, ktorou bola zabezpeéena. Pohladavky nezabezpeéenych
veritelov sa tak v zasade uspokojuju zo spefiaZenia majetku, ktory nebol predmetom zabezpeéenia, a
to pomerne, pokial vynos zo spefaZenia nie je dostatony na plné uhradenie vsetkych
nezabezpecenych pohladavok. Toto riziko je véak do istej miery znizené vzhladom na existenciu
dalsieho Zabezpecenia vo vztahu k zavézkom z Dihopisov.

Riziko spojené s obmedzenim vysky zavizkov Ruéitela z Rugitel'ského vyhlasenia

Zavazky Rucitela z Rucitelského vyhlasenia st obmedzené do celkovej vysky 1,25-nasobku
maximalneho objemu Dihopisov, teda 7 500 000 EUR, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dihopisu
do vysky 1,25-nésobku Menovitej hodnoty daného Dihopisu. Z tohto vyplyva, ze ak by ktorykolvek
Maijitel Dihopisov uplatnil narok voéi Rucitelovi z Rugitelského vyhlasenia po tom, o Ruditel uz spinil
alebo sa stal povinny spinit zavéazky voci inym Majitefom Dihopisov vo vygke 7 500 000 EUR, Rugitel
nebude povinny na Ziadne dalsie pinenie vo&i takému Maijitefovi Dlhopisov. Podobne, ak by narok
ktoréhokolvek Maijitela Dihopisov vo vztahu k jednému konkrétnemu Dihopisu presiahol 1,25-nasobok
Menovitej hodnoty daného Dihopisu, Rugitel nebude povinny uspokojit takyto narok v Casti presahujticej
1,25-nasobok Menovitej hodnoty Dihopisu.

Obchody so spriaznenymi osobami
- Emitent obchoduje vyluéne v ramci skupiny LIOQA.
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Vyhlasenie zodpovednych oséb Emitenta
(podla § 35 ods. 2 pism. c) Zékona o burze)

Emitent LIOQA FINANCIAL SERVICES, s. r. 0., so sidlom Rybné namestie 1, 811 02 Bratislava —
mestska Cast' Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 428 998, zapisany v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, 158866/B, LEl: 9845006A0D7536D8AD62 (dalej len
Emitent), zastupeny konatefom Ludovitom Cernakom a konatelom Martinom Lanczom, vyhlasuje, ze
podla jeho najlepsich znalosti poskytuje priebezna uttovna zavierka vypracovana v stlade s osobitnymi
predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie a hospodarskeho vysledku Emitenta.

Emitent, v stlade s § 35 ods. 11 Zakona o burze, vyhlasuje, Ze Polroéna finanéna sprava 2023 nebola
overena alebo preverena auditorom.

v‘{a@@ ;6. oktobra 2023
UG L ¥l

e
o: Ludovit CerA@ /Meno: Martin Lancz

Fupkcia: konatel Funkcia: konatel

S
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Priebezna G¢tovna zavierka Emitenta zostavena k 30. junu 2023

Emitent nie je povinny vypracovat konsolidovan( Gétovnu zavierku v stlade s § 22 zakona ¢. 431/2002
Z. z. 0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Priebezna uctovna zavierka obsahuje suvahu, vykaz ziskov a strat, vykaz penaznych tokov
a poznamky.

PriebeZna Gctovna zavierka zacina na nasledujucej strane.
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I e UCTOVNA ZAVIERKA ([N~

mikro Uétovnej jednotky

zostavenak 3 0 .06 .20 2 3

Ciselné Udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné udaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

A’A'Bc"vs’roH/'JktM/vopozes”rvayz“ 0123456789

Dariové identifikacné &islo Ugtovna zavierka Mesiac Rok
211125181 6t684aj0i0l6 ! gdi 01 198 2101213
&0 riadna Za obdobie

e dol O] 688 2101213
544289098 mimoriadna " ETTE

y ¢ Bezprostredne od O 2
SEHAE X priebezna predchadzajlice
64.92.0 (vyznadi sa x) obdobie ol 1§ 288 2101212

Prilozené sucasti Gictovnej zavierky
X Suvaha (U6 MUJ1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& MUJ 2-01) X Poznamky (Ug MUJ 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

LIOQA FINANCTIAL SIEJRIVITIICIE]S], sj«lrf.lo

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
Rybné namestie 1
PSC Obec

8111150142 Birlaltiilsillalvia

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR SR BiAfll. ojdidi.§siziol, 115381886163 /1IB

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

e

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam étatutémelho organu ucétovnej jednotky

alebo ¢lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
OISEOIom 2101213 . 210 podpi

y_\zéznam fyzigkej o

by, ktora je Giétovnou jednotkou:
\ l \ |\l ' 4
J

Zaznamy dariového tradu S J
l Miesto pre evidenéné é&islo Odtlacok prezentaénej pediatky dariového Uradu '
MF SR €. 18008/2014 Strana 1
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. Suvaha
Ué MUJ 1 -01

DE2 121664006

Ilé054428998

(LT

Ozna-
cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie
Netto 1

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie
Netto 2

SPOLU MAJETOK
r.02+r 14

01

130§20149391117

31617111311]3

Neobezny majetok
r.03+r.04 +r.09

02

Al

Dlhodoby nehmotny majetok (012, 013,
014, 015, 019, 01X, 041, 051) - /072, 073,
074, 075, 079, 07X, 091, 093, 095A/

03

Al

Dlhodoby hmotny majetok
sucet (r. 05 az r. 08)

04

AllA.

Pozemky a stavby (021, 031, 042A, 052A)
- /081, 092A, 094A, 095A/

05

Samostatné hnutelné veci a stibory
hnutelnych veci (022, 02X, 042A, 052A) -
/082, 08XA, 092A, 094A, 095A/

06

Ostatny dlhodoby hmotny majetok (025,
026, 029, 02X, 032, 042A, 052A) - /085,
086, 089, 08XA, 092A, 094A, 095A/

07

4 Opravna polozka k nadobudnutému

majetku (+/- 097 ) - /+/- 098/

08

Al

Dlhodoby finanény majetok
sucet (r. 10 az r. 13)

09

AL,

Podielové cenné papiere (061, 062, 063,
043A, 053A) - /095A, 096A/

10

Ostatny dlhodoby finanény majetok
(065A, 066A, 067A, 069, 06XA, 043A,
053A) - /095A, 096A/

1"

3 Uéty v bankach s dobou viazanosti dlhSou

ako jeden rok (22XA)

12

Ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden
rok (085A, 066A, 067A, 06XA) - /096A/

13

Obezny majetok
15+ 16+ 17 +r. 21

14

1305231393941} 7

9161 74113}§1}3

Zasoby (112, 119, 11X, 121, 122, 123,
124, 12X, 132, 133, 13X, 139, 314A) -
1191, 192, 193, 194, 195, 196, 19X, 391A/

15

Dlhodobé pohladavky (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 316A, 31XA, 335A,
336A, 33XA, 354A, 355A, 358A, 35XA,
371A, 374A, 375A, 378A, 381A, 382A,
385A) -~ 391A

16

1§03211§3§912]3

9161515161719

Kratkodobé pohl'adavky
stcet (r. 18 az r. 20)

17

B.IIL1.

Pohladavky z obchodného styku
(311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 316A,
31XA) - 1391A/

18

Socialne poistenie, darfiové pohladavky a
dotécie (336A, 341A, 342A, 343A, 345A,
346A, 347A, 34XA) - 1391A/

19

Ostatné pohladavky

(335A, 336A, 33XA, 354A, 355A, 358A,
35XA, 371A, 374A, 375A, 378A, 381A,
382A, 385A, 398A) - /391A/

20

B.IV.

Finanény majetok
r.22+r23

21

59 9 4

115461314

B.IV.1.

Peniaze a ¢ty v bankach
(211, 213, 21X, 221A, 22XA, +/- 261)

22

5191914

156 3 4

Ostatné finanéné uéty (251, 252, 253,
256, 257, 25X, 259, 314A) - /291, 29X/

23
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. Savaha DE2 12166400¢6|[160o5 442 "Il lll III”" II "II“"I Il II
Ué MUJ 1 - 01 | 819§3]8
Ona- STRANA PASIV Gislo Bezné Gétovné obdobie CeTresirane predh i (s
a b c 3 4
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.25 +r.34 24 11082311939 T 9163781838113
Viastné imanie
& r.26+r.29+r30+r.31+r.32+r.33 25 317345 = 2 480 6
Zakladné i i
Ruls - (| ESR R RTRe 26 siojojo 5000
Zakladné imanie a zmeny zakladného
ALLimania (411, +/- 419) alebo (+- 491) &l 5104040 5000
2 Pohladavky za upisané viastné imanie 28
“ | (-1353)
Kapitalové fondy
AL | (412, 413, 417, 418) &2 110000 110000
Fondy zo zisku
AN | 421, 422, 423, 427, 42%) 30
Ocerovacie rozdiely
AN. | (41-415, 416) 81
Nerozdeleny zisk alebo neuhradena
A-V- | strata minulych rokov (428, /1429 92 -1910§1}9}4
AVI Vysledok hospodarenia za étovné
""" | obdobie po zdaneni (+/-) . 01 - (r. 26 + 33 18287 8 - 9019 4
r.29+r.30+r.31+r.32+r. 34)
.35+1.36+r.37+r.38+
Bl |2, IO 86,65 37 s 28 34 1joj1jsjzi3is}3 9646507
B.I Dlhodobé zavizky okrem rezerv a
| averov (316A, 321A, 32XA, 372A, 471A,
472A, 473A, 474A, 475A, 476A, 478A, | 30 110§117§9§210)43 9161416104817
479A, 47XA, /-/255A, 383A, 384A)
Bl Dlhodobé rezervy 26
T | (451A, 459A, 45XA)
Dlhodobé bankové tvery
BLIIL. (461A, 46XA) 37
Kratkodobé zavizky okrem rezerv,
B uverov a vypomoci sucet (r. 39 az r. 42) &8 311 0 41210
B.IV.1 Kratkodobé zavézky z obchodného styku
V1.1 (316A, 321A, 32XA, 322, 324, 325, 326, | 39 341 0 4 2 0
32X, 475A, 476A, 478A, 479A, 47XA)
Zavéazky voci zamestnancom a
2. 20 socialneho poistenia 40
(331, 333, 336A, 33X, 479A)
3 Danové zavazky a dotacie (341A, 342A, a1
" | 343A, 345A, 346A, 347A, 34XA)
Ostatné kratkodobé zavazky
4. (364, 365, 366, 367, 368A, 36X, 372A, 42
379, 383A, 384A, 398A, 471A, 472A,
474A, 4T8A, 479A, 47XA)
gy, | Kratkodobé rezervy 43
T (323, 32XA, 451A, 459A, 45XA)
Bezné bankové tvery
BVL | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) =
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 45
T (241, 249, 24X, 473A, /-/255A)

MF SR €. 18008/2014

Strana 3 —J

Vytvorené v programe FORM studko - wivw knsinersw.cz



= UZMUJv14_4 —
| 212166400 6]eosaa2s00 | NN
Ué MUJ 2 - 01
Ozna- & 5 > Bezprostredne predchadzaijiice
Satls Text riasie BeZné uctovné obdobie ﬁétovné%bdoble ;
a b c 1 2
* Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 01
sucet (r. 02 az r. 07)
| Trzby z predaja tovaru 02
. (604, 607)
1 Trzby z predaja viastnych vyrobkov a 03
" | sluZieb (601, 602, 606)
11, | Zmena stavu vnitroorganizaénych zasob 04
" | (+/-) (ugtova skupina 61)
Aktivacia
Ve | (aStova skupina 62) 05
v Trzby z predaja dihodobého nehmotného
" | majetku, dlhodobého hmotného majetkua | 06
materialu (641, 642)
vl. | Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 07
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
* Naklady na hospodarsku &innost' spolu
sadet (r. 09 az r. 17) o8 1096 7 9366 8
A Néklady vynaloZené na obstaranie 09
" | predaného tovaru (504, (+/- ) 505A, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych
* | neskladovatelnych dodavok 10 18087
(501, 502, 503, (+/-) 505A)
Sluzby
C. | (attova skupina 51) i 10967 93561
D. | ©Osobné naklady 12
| (GStova skupina 52)
E Dane a poplatky 13
" | (Gctova skupina 53)
E Odpisy a opravné polozky k dihodobému
: nehmotnému majetku a dlhodobému 14
hmotnému majetku (551, (+/-) 553)
G Zostatkova cena predaného dlhodobého 15
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
H Opravné polozky k pohladavkam 16
© | (+/-547)
| Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 17
: (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej L&
™| Ginnosti (+) (r. 01 - r. 08) L —-11) 0391647 9 366 8
. Pridana hodnota (r. 02 -r. 09) +(r. 03 +
.04 + 1. 05) - (r. 10 + r, 1) L) -{1§ 0} 9§ 61 7 -1913}6]6}8
* Vynosy z finanénej &innosti spolu
stéet (r. 21 az r. 26) &l 313/1:4/0/6 21717161913
vil. | Trzby z predaja cennych papierov a 21
* | podielov (661)
Vil Vynosy z dihodobého finanéného majetku 22
* | (665)
IX Vynosy z kratkodobého finanéného 23
| majetku (666)
Vynosové troky 24
x'(seg) 31311141 0%6 21717864913
Kurzové zisky
XI. (663) 25
Xl Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 26
" | (668)

L
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s eloe 2 12 1 o 1 00 ofees + 25| NIMNMIAI
Ué MUJ 2 - 01
Ozna- Gisl e : 3 Bezprostredne predchadzajiice
e Text el Bezné Gcétovné obdobie tidtovne oBAchIa
a b c 1 2
* Naklady na finanénu €innost’ spolu
stcet (r. 28 az r. 33) & 30771 2§71452}1)9
J Predané cenné papiere a podiely 28
: (561)
K Naklady na kratkodoby finanény majetok 29
© | (566)
L Opravné polozky k finanénému majetku 30
" | (+1-) (565)
Nakladové trok:
M. | (s62) : 31 30 2] 6] 5§245§3
Kurzové straty
N. (563) 32
Ostatné naklady na finanént &innost
O- | (568, 569) &4 8 96 6
« | Vysledok hospodarenia z finan&nej
¢innosti (+/-) (r. 20 - 1. 27) 2 2 3§41714
« | Vysledok hospodarenia za G&tovné
obdobie pred zdanenim 35 1. - 901 9 4
(+/-) (r. 18 +r. 34)
Dan z prijmov
P | (591, 595) 29
Q Prevod podielov na vysledku hospodarenia 37
" | spoloénikom (+/-) (596)
wx | Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdobie po zdaneni 38 1 - 901 9 4
(+/-) (r. 35 - 1. 36 - 1. 37)
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I [ Poznamky Ue MUJ 3 - 01

| POZNAMKY

individualnej uctovnej zavierky
mikro uctovnej jednotky

zostavenejk 3 0. 0 6.2 0 2 3

-

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piu zlava, Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypifiaja palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AVAIBICIDIEI LG [

JKLMNOPQRSTUV XY 7

0123456789

E-mailova adresa

Darlové identifikacné Gislo Ugtovna zavierka Uétovna zavierka Mesiac Rok
shadzlzlelslalobolc riadna X zostavena ik 0] 188 210121 3
ICO X mimoriadna schvalena gaondghe
mi V
dor O] 68% 2101 2] 3

sial4l2]l8lolols priebezna (vyznadi sa x)

Bezprostredne gis 0] 288 2101 21 2
SINACE v eurocentoch predchadzajlice
61af@9l218 0 X vecelycheurach  (vyznasisax) | obdobie dos 1128 2101 21 2
Obchodné meno (ndzov) tétovnej jednotky
rizdolgla Flzinjainlclizials SiEIREVIZIicliEls], s r o
Sidlo tétovnej jednotky
Ulica Cislo
R y b n é n &d me s t i e 1
PSC Obec
811813082 Byrgajtjiilsjifjajvia
Cislo telefonu Cislo faxu
0 / 0 /

Zostavené dna:

Oj8sMOjom 2101213

Schvalené dna:

8210

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
uctovnictva:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
uctovnej zavierky:

Podpisovy zaznam ¢lena

Statutarne anu uctovnej
jednotky-alebo fyzickej osoby,
ktoréje ugtovnou jednotkou:

\
\

N

I

v/

M=
AV

Zaznamy darnového tiradu

Miesto pre evidencné &islo

Odtlacok prezentacnej peciatky dariového tradu

=
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2. Informéacie o konsolidovanom celku

Spolo¢nost! LIOQA FINANCIAL SERVICES s.r.o. je sutastiou konsolidovaného celku.

Spolo¢nik : LIOQA RESORT d.0.0., Mihe Klaica 9/1, Zadar 2300, Chorvatska republika ,
IC37600822577

Podiel na z&kladnom imani: 100%
VySka vkladu : 5.000 eur
Vklad splateny v plne vyske

Hlasovacie prava : 100%

3 Pri g iy potist '

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov...............co........
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4. Informécie o prijatych postupoch

*Vychodiskd pre zostavenie uctovnej zavierky :

U&tované podla platnych pravnych predpisov Slovenskej republik¥ v stlade so zakonom o
u&tovnictve a nadvazujiacimi postupmi u¢tovania . Spolo&nost spliia velkostné podmienky
mikroG&tovnej jednotky.U&tovna zavierka bola zostaveni za predpokladu, Ze Spoloénost’

bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej &innosti

*Spbsob ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

1. Dlhodoby finan&ny majetok

Dlhodoby finanény majetok sa ocefiuje obstarivacou cenou .Obstaravacia cena zahffa
cenu, za ktort sa majetok obstaral a naklady savisiace s jeho obstaranim. Dlhodoby
finanény majetok prepoet ro&ného AUV metodou IRR

3 Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvori pefiaina hotovost a zostatok na bankovom uéte.
Ocenuje sa menovitou hodnotou.

4. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepolitavaji na slovenskd menu kurzom
vyhldsenym ECB platnym ku dfiu uskuto&nenia u&tovného pripadu a v Gétovnej zavierke
platnym ku dfiu, ku ktorému sa G&tovna zavierka zostavuje.

Strana 3
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5. Informécie, ktoré vysvetiujui a dopliiajui stivahu a wkaz ziskov a strt

* Spoloc¢nost bola zaloZend : 19.2.2022

* Hlavnﬁ predmet ¢innosti
1.Poskytovanie uverov alebo pdZidiek z peﬁaingch zdrojov ziskanych vylu&ne bez
verejnej vgzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
(od: 19.02.2022)
2.Sprostredkovanie poskytovania Gverov alebo pbéiitiek z pefaznych zdrojov
ziskangchIEYégégg 2ez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
(od: .02.2022)

* Statutarny organ :
Konatel 1 TIludovit Cernék, Bukova 2808/8, Bratislava , vznik funkcie 19.2.2022
Konatel 2 Martin Lancz, Novinarska 511/5,Bratislava, vznik funkcie 19.2.2022
V mene spolo¢nosti konaju konatelia spolocCne

Suvaha:

* Na riadku €.16 - Dlhodobé pohladéavky 10.213.923. Eur
* Na riadku &.22 - Peniaze a Gty v bankach 5.994,- Eur.

* Na riadku €.27 - Zakladné imanie - spoloZnost eviduje splatené zakladné imanie v
sume 5.000,- Eur.

* Na riadku €. 29- Kapitalove fobdy - 110.000 eur

* Na riadku &. 32_ Nerozdeleny zisk alebo neuhradeni strata min. rokov -90.19%4eur

* Na riadku €. 35 - Dlhodobé zavizky 10.165.663 Eur

* Na riadku &. 39 - Kratkodobé zavdzky z obchodného styku 3.180 Eur

Vykaz ziskov a strat

11 - Sluzby 10.967 eur

=~ Vynosové uroky 331.406 eur

31 - Nakladové uroky 292.739 eur

33 - Ostatné naklady nafinanéni &innost 1.432 eur

* Na riadku
* Na riadku
* Na riadku
* Na riadku

Q<O O
N
=y
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PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

(priama metéda)

Nazov a sidlo G¢tovnej jednotky

LIOQA FINANCIAL SERVICES, s.r.o.
Rybné némestie 1

Bratislava
81102
Oznaceni Skutoéné bezné
N I
polozky azov polozky ohdoble Minulé obdobie
PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ CINNOSTI
A1, Prijmy z predaja tovaru (+)
A2 Vydavky na nakup tovaru (-)
A3. Prijmy z predaja viastnych vyrobkov (+)
Ad. Prijmy z predaja sluZieb (+)
A5, Vydavky na obstaranie materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodéavok(-)
A.6. Vydavky na sluzby (-) 10 967 93 668
A7, Vydavky na osobné naklady (-)
A.8. Vydavky na dane a poplatky s vynimkou na daii z prijmov Uctovnej jednotky (-)
A9. Prijmy z predaja cennych papierov ur€enych na predaj alebo na obchodovanie (+)
A.10. Vydavky na nakup cennych papierov urcenych na predaj alebo na obchodovanie (-)
A1 Prijmy z uzatvorenych zmlyv, ktorych predmetom je pravo uréené na predaj alebo na
i obchodovanie (+)
A12 Vydavky z uzatvorenych zmldv, ktorych predmetom je pravo uréené na predaj alebo
S na obchodovanie (-)
A13 Prijmy z averov, ktoré uétovnej jednotke poskytla banka alebo poboc&ka zahraniénej
o banky, ak boli Givery poskytnuté na zabezpe&enie hlavného predmetu Cinnosti (+)
Vydavky na splacanie Gverov, ktoré Uctovnej jednotke poskytla banka alebo poboéka
A4, zahraniénej banky, ak boli ivery poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu
¢innosti (-)
A5 Ostatné prijmy z prevadzkovych &innosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaja
S osobitne v inych &astiach prehladu pefiaznych tokov (+)
A16 Ostatné vydavky na prevadzkové &innosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
o osobitne v inych Eastiach prehladu pefiaznych tokov (-)
PefaZné toky z prevadzkovej &innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
= uvadzaju osobitne v inych &astiach prehfadu pefaznych tokov (+/-) 10 967 93 668
(sucet A.1. az A.16.)
AA17. Prijaté droky s vynimkou tych, ktoré sa zaglefiuj do investiénej Ginnosti (+) 331 406 277 693
A8, V}'ldaka na zaplatené troky s vynimkou tych, ktoré sa zaglefuju do finanénej 292 739 265 253
¢innosti (-)
A19 Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zatlefiuji do
o investiénej ¢innosti (+)
A.20 Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa
e zaclefiuju do finanénej ¢innosti (-)
PefiaZné toky z prevadzkovej &innosti (+/-) (sucet A.1. az A.20.) 635 112 636 614
A21 Vydavky na daii z prijmov Gétovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa zacleriuji do
- investiénej Cinnosti alebo do finanénej &innosti (-/+)
A.22, Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujiice sa na prevadzkovi &innost' (+)
A.23. Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujtice sa na prevadzkovu &innost (-
A, Cisté penazné toky z prevadzkovej &innosti (suéet A.1. az A.23) 635 112 636 614
PENAZNE TOKY Z INVESTICENEJ CINNOSTI
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych tctovnych
B.3. jednotkach s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazujl za pefiazné ekvivalenty
a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)
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Oznaceni < § Skutoéné bezné
Nazo | i
polozky azov polozky ohdotie Minulé obdobie
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)
Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov a podielov v inych t&tovnych
B.6. jednotkach s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za pefiazné ekvivalenty
a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+)
Vydavky na dihodobé pdZigky poskytnuté tétovnou jednotkou inej Uétovnej jednotke,
B.7. i :
ktora je sti¢astou konsolidovaného celku (-)
B.8 Prijmy zo splacania dihodobych péZitiek poskytnutych Gétovnou jednotkou inej
= Uctovnej jednotke, ktora je stgastou konsolidovaného celku (+)
Vydavky na dihodobé pézieky poskytnuté G&tovnou jednotkou tretim osobam s
B.9. vynimkou dlhodobych péZigiek poskytnutych Gidtovnej jednotke, ktora je stcastou
konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splécania péziciek poskytnutych Gétovnou jednotkou tretim osobam s
B.10. vynimkou péZigiek poskytnutych G&tovnej jednotke, ktora je sugastou
konsolidovaného celku (+)
B.11. Prijaté aroky s vynimkou tych, ktoré sa zaéleriuju do prevadzkovej ¢innosti (+)
B.A2 Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do
. prevadzkovej innosti (+)
Vydavky slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
B.13. obchodovanie alebo, ak sa tieto vydavky povazuji za pefiazné toky z finanénej
ginnosti (-)
Prijmy sGvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
B.14. obchodovanie alebo, ak sa tieto vydavky povazujt za pefiazné toky z finanénej
ginnosti (+)
B.15 Vydavky na dai z prijmov tctovnej jednotky, ak je ich mozné zaélenit do investi¢nej
o ¢innosti (-)
B.16. Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujiice sa na investiéna &innost (+)
B.17. Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujtice sa na investiént &innost (=)
B.18. Ostatné prijmy vztahujlce sa na investiéna &innost (+)
B.19. Ostatné vydavky vztahujlice sa na investiént &innost (-)
B. Cisté penazné toky z investiénej innosti (suéet B.1. az B.19.)
PENAZNE TOKY Z FINANCNEJ CINNOSTI
C.1. Pefiazné toky vznikajice vo vlastnom imani (stéet C.1.1. a% C.1.8.) 5 000 5 000
C.1.1. Prijmy z upisania akcii a obchodnych podielov (+) 5 000 5 000
CA12 Prijmy z dal8ich vkladov do vlastného imania spolo&nikmi alebo fyzickou osobou, ak
e je Gctovnou jednotkou (+)
C.1.3. Prijaté penazné dary (+)
C.1.4. Prijmy z Uhrady straty spolo&nikmi (+)
Vydavky na obstaranie alebo spétné odkupenie viastnych akcii a vlastnych
C.1.5. ; :
obchodnych podielov (-)
C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych G&tovnou jednotkou (-)
Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spoloénikom alebo fyzickou
CA7. S :
osobou, ktora je uétovnou jednotkou (-)
C.1.8. Vydavky z dal$ich dévodov, ktoré stvisia so znizenim vlastného imania (-)
c2 PefiaZné toky vznikajlce z dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov z
== finanénej €innosti (stiéet C.2.1. az C.2.10.)
6:2:1. Prijmy z emisie diZnych cennych papierov (+)
c.2.z2. Vydavky na thradu zavézkov z diZznych cennych papierov (-)
Prijmy z Gverov, ktoré ¢tovnej jednotke poskytla banka alebo pobo&ka zahraniénej
C.2.3. banky s vynimkou tverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpeéenie hlavného
predmetu ¢innosti (+)
Vydavky na splacanie Gverov, ktoré Giétovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka
C.24. zahrani¢nej banky s vynimkou tverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpeéenie
hlavného predmetu ¢innosti (+)
C.25. Prijmy z prijatych poziiek (+)
C.2.6. Vydavky na splacanie poziciek (-)
C27 Vydavky na hradu zévézkov z pouZivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o

kupe prenajatej veci (-)
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?;:;:::3 : Nazov polozky Sk“;f::b?:z"e Minulé obdobie
Prijmy z ostatnych dlhodobych a kratkodobych zavazkov vyplyvajlcich z finanénej
C.2.8. ginnosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajti osobitne v inej Casti prehladu periaznych
tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych a kratkodobych zaviazkov vyplyvajucich
C.29. z finanénej Cinnosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inej asti prehladu
pefiaznych tokov (-)
c3 Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaclefuju do prevadzkovej
: ¢innosti (-)
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa
C4. e e :
zactleriuju do prevadzkovej ginnosti (-)
C5. Vydavky slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povaZujl za pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti (-)
c6 Prijmy savisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
’ obchodovanie, alebo ak sa povaZuji za pefiaZné toky z investi¢nej ¢innosti (+)
c7. Vydavky na dafi z prijmov U&tovnej jednotky, ak ich mozno zaélenit do finan¢nej
Cinnosti (-)
C.8. Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finanén &innost (+)
c.9. Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujtice sa na finan&nt &innost (-) 1 432 8 966
C. Cisté pefazné toky z finanénej ¢innosti (stiéet C.1. az C.9.) 6 432 13 966
D. Cisté zvySenie alebo &isté znizenie penaznych prostriedkov (+/-) (sucet A. + B. + C.) 641 544 650 580
- Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zagiatku u&tovného
i obdobia (+/-)
Stav pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci Gigtovného obdobia
F. pred zohfadnenim kurzovych rozdielov vy&islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 5 884 15 524
uctovna zavierka (+/-)
G Kurzoveé rozdiely vy¢islené k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku
; diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka (+/-)
Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci U&tovného
H. obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vy&islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 5 884 15 524

Gctovna zavierka (+/-)

Zostavené dna:
8.9.2023

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
uctovnej zavierky:

Podpisovy zaznam ¢&lena
Statutarneho organu Uctovnej

jednotky atebo fyzickej osoby,
ktora je i¢tovnou jednotkou

Schvalené dia:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
Gctovnictva:

Vytvorené v programa FORM studio - www kasinersw.c2



