


T h i s  s t e p - b y - s t e p  p l a n  w i l l  w a l k  y o u  t h r o u g h  t h e  h o m e - b u y i n g

p r o c e s s  s o  y o u  c a n :

F i g u r e  o u t  h o w  m u c h  h o u s e  y o u  c a n  a f f o r d  a n d  p l a n  f o r  a d d i t i o n a l

c o s t s .

G e t  a  m o r t g a g e  t h a t  s a v e s  y o u  t h o u s a n d s  a n d  l e a r n  h o w  t o  g e t

p r e a p p r o v e d .

C h o o s e  t h e  r i g h t  r e a l  e s t a t e  a g e n t ,  n e i g h b o r h o o d  a n d  h o u s e .

K n o w  w h a t  t o  e x p e c t  a f t e r  y o u  s i g n  o n  t h e  d o t t e d  l i n e .

W h e t h e r  y o u ’ r e  l o o k i n g  f o r  a  n e w  h o m e  r i g h t  n o w  o r  h o m e - b u y i n g

i s  p a r t  o f  y o u r  f u t u r e ,  t h i s  g u i d e  w i l l  h e l p  y o u  m a k e  t h e  p r o c e s s  a s

s i m p l e  a s  p o s s i b l e .

L e t ’ s  g e t  s t a r t e d !

S o  y o u ’ v e  s t a r t e d  t h i n k i n g  a b o u t  b u y i n g  a  h o m e — o r  m a y b e  y o u  a l r e a d y

g o t  t h e  b a l l  r o l l i n g .  E i t h e r  w a y ,  b u y i n g  a  h o m e  i s  a  b i g  d e a l  w i t h  a  t o n

o f  m o n e y  o n  t h e  l i n e !  S o  h o w  c a n  y o u  f e e l  c o n f i d e n t  a b o u t  b u y i n g  a n

a f f o r d a b l e  h o m e  y o u  l o v e ?

Y o u  c a m e  t o  t h e  r i g h t  p l a c e !  W e  p u t  a l l  o f  o u r  t r i e d  a n d  t r u e  h o m e -

b u y i n g  a d v i c e  i n t o  a  s i m p l e  g u i d e  s o  y o u  c a n  b u y  a  h o u s e  t h a t ' s  a

p e r f e c t  f i t  f o r  y o u  a n d  y o u r  b u d g e t .



S i n c e  t h e r e ’ s  s o  m u c h  t h a t  g o e s  i n t o  m a k i n g  a  h o m e  p u r c h a s e ,  w e

w a n t e d  t o  m a k e  i t  e a s i e r  f o r  y o u  t o  u n d e r s t a n d  t h e  h o m e - b u y i n g

p r o c e s s  f r o m  t h e  g e t - g o .  S o ,  h e r e ’ s  a  q u i c k  s u m m a r y  t o  r e f e r e n c e  a s

y o u  m o v e  t h r o u g h  e a c h  s t e p :

 

1 . D e c i d e  y o u ’ r e  r e a d y  t o  b u y .  B e i n g  r e a d y  t o  b u y  m e a n s  y o u ’ r e  d e b t -

f r e e  a n d  h a v e  a n  e m e r g e n c y  f u n d  o f  3 – 6  m o n t h s  o f  e x p e n s e s .  T h i s  i s

a n  e s s e n t i a l  s t e p  i n  h e l p i n g  y o u  h a n d l e  t h e  e x p e n s e s  o f

h o m e o w n e r s h i p .

2 . F i g u r e  o u t  h o w  m u c h  h o u s e  y o u  c a n  a f f o r d .  Y o u r  m o n t h l y  h o u s e

p a y m e n t  s h o u l d  b e  n o  m o r e  t h a n  2 5 %  o f  y o u r  m o n t h l y  t a k e - h o m e

p a y .

3 . S a v e  f o r  a  d o w n  p a y m e n t .  I d e a l l y ,  y o u ’ l l  w a n t  a t  l e a s t  2 0 %  o f  t h e

h o m e  p r i c e .  I f  y o u ’ r e  a  f i r s t - t i m e  h o m e  b u y e r ,  i t ’ s  o k a y  t o  o n l y  s a v e

5 – 1 0 % .  B u t  p r e p a r e  t o  p a y  p r i v a t e  m o r t g a g e  i n s u r a n c e  ( P M I ) .  A l s o ,

d o n ’ t  f o r g e t  t o  c o n s i d e r  c l o s i n g  c o s t s  a n d  m o v i n g  e x p e n s e s  o n  t o p

o f  y o u r  d o w n  p a y m e n t  a m o u n t .

4 . G e t  p r e a p p r o v e d  f o r  a  m o r t g a g e .  T o  g e t  a  h o m e  l o a n  y o u  c a n  p a y  o f f

f a s t ,  t a l k  t o  a  R a m s e y T r u s t e d  m o r t g a g e  p r o v i d e r  a b o u t  g e t t i n g  a  1 5 -

y e a r  f i x e d - r a t e  c o n v e n t i o n a l  l o a n — w h i c h  h a s  t h e  l o w e s t  o v e r a l l  c o s t .

A n d  w h a t e v e r  y o u  d o ,  s t a y  a w a y  f r o m  e x p e n s i v e  m o r t g a g e s  l i k e  F H A

a n d  V A  l o a n s .

5 . F i n d  a n  e x p e r t  r e a l  e s t a t e  a g e n t .  Y o u  w a n t  a n  a g e n t  w h o  a c t u a l l y

c a r e s  a b o u t  y o u r  f i n a n c i a l  g o a l s  a n d  o f f e r s  g u i d a n c e  a t  e v e r y  s t e p  o f

t h e  h o m e - b u y i n g  p r o c e s s — l i k e  t h e  R a m s e y T r u s t e d  a g e n t s  i n  o u r

E n d o r s e d  L o c a l  P r o v i d e r s  ( E L P )  p r o g r a m .

6 . G o  h o u s e  h u n t i n g .  C r e a t e  a  l i s t  o f  y o u r  m u s t - h a v e s  a n d  d i s c u s s  t h e m

w i t h  y o u r  a g e n t .  M o s t  b u y e r s  s e a r c h  f o r  a  c o u p l e  o f  m o n t h s  a n d

v i e w  s e v e r a l  h o m e s  b e f o r e  t h e y  f i n d  t h e  h o m e  t h e y  b u y . 1

7 . M a k e  a n  o f f e r  o n  a  h o u s e .  O n c e  y o u  f i n d  a n  a f f o r d a b l e  h o m e  y o u

l o v e ,  t r u s t  y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  t o  h e l p  y o u  m a k e  a  c o m p e t i t i v e

o f f e r  a n d  n e g o t i a t e  w i t h  t h e  s e l l e r  f o r  t h e  b e s t  p r i c e .  A f t e r  y o u r

o f f e r  i s  a c c e p t e d ,  y o u ’ l l  p a y  a  t y p e  o f  s e c u r i t y  d e p o s i t  c a l l e d

e a r n e s t  m o n e y .

8 . G e t  a  h o m e  i n s p e c t i o n  a n d  a p p r a i s a l .  Y o u r  h o m e  i n s p e c t i o n  w i l l

p r o t e c t  y o u  f r o m  b u y i n g  a  h o u s e  t h a t  i s n ’ t  s t r u c t u r a l l y  s o u n d  a n d

y o u r  a p p r a i s a l  w i l l  p r o t e c t  y o u  f r o m  p a y i n g  t o o  m u c h  f o r  a  h o u s e .

B U Y I N G  P R O C E S S :  S T A R T  T O  F I N I S H
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O k a y ,  n o w  y o u ’ r e  r e a d y  t o  t a k e  a  d e e p  d i v e  i n t o  e a c h  o f  t h e s e  s t e p s .

1 .

9 .  B e  p a t i e n t  a s  y o u r  l e n d e r  f i n a l i z e s  y o u r  l o a n  d o c u m e n t s .  T h e r e ’ s  a

t o n  o f  p a p e r w o r k  t h a t  g o e s  i n t o  g e t t i n g  a  m o r t g a g e .  O n  a v e r a g e ,  i t

t a k e s  a  m o n t h  o r  t w o  t o  c l o s e  o n  a  l o a n .  

1 0 .  C l o s e  o n  y o u r  h o u s e — f i n a l l y !  R e v i e w  a l l  o f  y o u r  c l o s i n g  c o s t s ,  s i g n  a

m o u n t a i n  o f  p a p e r w o r k ,  a n d  m a k e  t h e  f i n a l  p a y m e n t s .  C l o s i n g  d a y  i s

w h e n  y o u  o f f i c i a l l y  b e c o m e  a  n e w  h o m e o w n e r .

B U Y I N G  P R O C E S S :  S T A R T  T O  F I N I S H



B y  s i m p l y  c r u n c h i n g  a  f e w  n u m b e r s ,  y o u  c a n  f i g u r e  o u t  h o w  t o  b u y

a  h o m e  t h a t  w o n ’ t  b u s t  y o u r  b u d g e t .  F o l l o w  t h e  s t e p s  b e l o w  t o

d e t e r m i n e  h o w  m u c h  h o u s e  y o u  c a n  a f f o r d .

1 .  F i g u r e  o u t  2 5 %  o f  y o u r  t a k e - h o m e  p a y .

I f  y o u ’ r e  g e t t i n g  a  m o r t g a g e ,  n e v e r  p u r c h a s e  a  h o u s e  w i t h  a  m o n t h l y

p a y m e n t  t h a t  c h e w s  u p  m o r e  t h a n  a  f o u r t h  o f  y o u r  t a k e - h o m e  p a y —

o t h e r w i s e ,  y o u ’ l l  b e  h o u s e  p o o r !

T o  b e  c l e a r ,  t a k e - h o m e  p a y  i s  a l s o  c a l l e d  n e t  i n c o m e — t h e  a m o u n t  t h a t

g o e s  i n t o  y o u r  b a n k  a c c o u n t  a f t e r  t a x e s  a n d  o t h e r  d e d u c t i o n s  a r e

s u b t r a c t e d  f r o m  y o u r  g r o s s  i n c o m e .  I f  y o u ’ r e  m a r r i e d ,  y o u ’ l l  a l s o  w a n t

t o  i n c l u d e  y o u r  s p o u s e ’ s  n e t  m o n t h l y  i n c o m e  i n  t h i s  a m o u n t .

A n d  t h a t  2 5 %  l i m i t  i n c l u d e s  e v e r y t h i n g — p r i n c i p a l ,  i n t e r e s t ,  p r o p e r t y

t a x e s ,  h o m e  i n s u r a n c e  a n d  h o m e o w n e r s  a s s o c i a t i o n  ( H O A )  f e e s .  N o t

t o  m e n t i o n ,  i f  y o u r  d o w n  p a y m e n t  i s  l o w e r  t h a n  2 0 % ,  y o u  a l s o  h a v e  t o

p a y  p r i v a t e  m o r t g a g e  i n s u r a n c e  ( P M I ) — w h i c h  p r o t e c t s  y o u r  l e n d e r

( n o t  y o u )  i f  y o u  s t o p  m a k i n g  p a y m e n t s .

O n c e  y o u  f i g u r e  o u t  w h a t  y o u r  m o n t h l y  t a k e - h o m e  p a y  i s ,  j u s t

m u l t i p l y  t h a t  n u m b e r  b y  2 5 %  t o  g e t  y o u r  m a x  m o n t h l y  h o u s e

p a y m e n t .  S o ,  i f

y o u  t a k e  h o m e  $ 6 , 6 0 0  a  m o n t h ,  y o u r  m o n t h l y  h o u s e  p a y m e n t  s h o u l d

b e  n o  m o r e  t h a n  $ 1 , 6 5 0 .

T h e  f i r s t  s t e p  o f  a n y  h o m e - b u y i n g  j o u r n e y  i s  t o  m a k e  s u r e  y o u ’ r e

d e b t - f r e e  a n d  h a v e  a n  e m e r g e n c y  f u n d  o f  3 – 6  m o n t h s  o f  e x p e n s e s  s e t

a s i d e .  T h e n  y o u ’ l l  b e  r e a d y  t o  f i g u r e  o u t  h o w  m u c h  h o u s e  y o u  c a n

a c t u a l l y  a f f o r d .  R e m e m b e r ,  y o u ’ r e  t h e  b o s s !  Y o u r  f i n a n c i a l  f u t u r e

d e p e n d s  o n  y o u  m a k i n g  s m a r t  c h o i c e s  t o d a y .

S o ,  i t  d o e s n ’ t  m a t t e r  i f  y o u  f i n d  a  h o m e  w i t h  a  f a b u l o u s  k i t c h e n  o r

h u g e  b a c k y a r d .  I f  y o u  c a n ’ t  p a y  t h e  m o r t g a g e  e a c h  m o n t h  o r  f i n d  t h e

c a s h  t o  f i x  w h a t ’ s  b r o k e n ,  y o u r  h o m e  w i l l  b e c o m e  a  b u r d e n — n o t  a

b l e s s i n g .  B u t  n o  w o r r i e s — w e ’ l l  s h o w  y o u  h o w  t o  b e  s m a r t  w i t h  y o u r

h o m e - b u y i n g  b u d g e t .

C A L C U L A T E  T H E  C O S T S

H O W  M U C H  H O U S E  C A N  Y O U  A F F O R D ?



3 .  F a c t o r  i n  h o m e o w n e r s h i p  c o s t s .

Y o u r  e m e r g e n c y  f u n d  c a n  c o v e r  m a j o r  h o m e  d i s a s t e r s ,  b u t  s o m e

h o m e o w n e r s h i p  e x p e n s e s  a l s o  n e e d  t o  b e  f a c t o r e d  i n t o  y o u r  m o n t h l y

b u d g e t ,  l i k e :

U t i l i t i e s :  T h e  c o s t  o f  p a y i n g  f o r  t h i n g s  l i k e  e l e c t r i c i t y ,  g a s ,  w a t e r ,

i n t e r n e t  a n d  t r a s h  p i c k u p  c a n  v a r y  d e p e n d i n g  o n  t h e  h o u s e .  I f

y o u ’ r e  u s e d  t o  p a y i n g  f o r  u t i l i t i e s  a s  a  r e n t e r  i n  a  s m a l l  a p a r t m e n t ,

y o u  m i g h t  n e e d  t o  d o u b l e  o r  e v e n  q u a d r u p l e  t h a t  b u d g e t  a s  a

h o m e o w n e r .

M a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r s :  D e p e n d i n g  o n  t h e  a g e  o f  t h e  h o m e  y o u

b u y ,  y o u  m a y  h a v e  t o  t a c k l e  s e v e r a l  h o m e  p r o j e c t s  i n  a  y e a r .

P r o j e c t s  c o u l d  i n c l u d e  t h i n g s  l i k e  m a i n t a i n i n g  t h e  y a r d  o r  H V A C

s y s t e m ,  r e p a i r i n g  a  l e a k y  r o o f  o r  c r a c k e d  d r i v e w a y ,  o r  s o l v i n g  a

m o l d  p r o b l e m .  A n y  o f  t h e s e  t h i n g s  c o u l d  c o s t  u p w a r d s  o f  a

t h o u s a n d  d o l l a r s .

U p g r a d e s  a n d  a d d i t i o n s :  I f  y o u ’ l l  b e  s a v i n g  u p  f o r  a  f e w  m a j o r  h o m e

u p g r a d e s ,  y o u  n e e d  t o  b u i l d  r o o m  i n  y o u r  m o n t h l y  b u d g e t  f o r  t h o s e

e x p e n s e s  t o o .  E v e n  s o m e t h i n g  l i k e  a  m i n o r  k i t c h e n  r e m o d e l  c o u l d

s e t  y o u  b a c k  t e n s  o f  t h o u s a n d s  o f  d o l l a r s .  A l w a y s  m a k e  s u r e  y o u

c o u n t  t h e  c o s t  f o r  u p g r a d e s  a n d  s a v e  t h e  c a s h  f o r  t h e m  b e f o r e  y o u

s t a r t .

A f t e r  y o u  f i g u r e  o u t  h o w  m u c h  h o u s e  y o u  c a n  a f f o r d ,  y o u ’ l l  h a v e  m o r e

c o n f i d e n c e  s a v i n g  f o r  t h e  r i g h t  d o w n  p a y m e n t  a m o u n t  a n d  f i n d i n g  a

r e a l i s t i c  h o m e  y o u  l o v e .  Y o u  g o t  t h i s !

2 .  U s e  a  m o r t g a g e  c a l c u l a t o r  t o  t r y  o u t  d i f f e r e n t  h o m e  p r i c e s

w i t h i n  y o u r  b u d g e t .

N e x t ,  u s e  a  m o r t g a g e  c a l c u l a t o r  t o  t r y  o u t  d i f f e r e n t  h o m e  p r i c e s  a n d

d o w n  p a y m e n t s .  T h a t  w a y ,  y o u  c a n  f i n d  a  m o n t h l y  p a y m e n t  t h a t ’ s

w i t h i n  2 5 %  o f  y o u r  t a k e - h o m e  p a y .

L e t ’ s  t e s t  t h i s  o u t  o n  o u r  e x a m p l e  o f  a  m a x i m u m  m o n t h l y  h o u s e

p a y m e n t  o f  $ 1 , 6 5 0 .  U s i n g  o u r  m o r t g a g e  c a l c u l a t o r ,  i f  y o u  e n t e r  i n  a

1 5 -  y e a r  f i x e d - r a t e  m o r t g a g e  w i t h  a  4 %  i n t e r e s t  r a t e ,  a  1 . 1 4 %  p r o p e r t y

t a x  r a t e ,  a  h o m e  i n s u r a n c e  p o l i c y  t h a t  c o s t s  $ 1 , 2 0 0  p e r  y e a r ,  a n d  a

P M I

r a t e  o f  1 %  ( f o r  d o w n  p a y m e n t s  b e l o w  2 0 % ) ,  h e r e  a r e  s o m e  h o m e

p r i c e s  w i t h i n  y o u r  b u d g e t :

$ 1 7 6 , 0 0 0  h o m e  w i t h  a  5 %  d o w n  p a y m e n t  ( $ 8 , 8 0 0 )

$ 1 8 5 , 0 0 0  h o m e  w i t h  a  1 0 %  d o w n  p a y m e n t  ( $ 1 8 , 5 0 0 )

$ 2 2 5 , 0 0 0  h o m e  w i t h  a  2 0 %  d o w n  p a y m e n t  ( $ 4 5 , 0 0 0 )

$ 2 5 3 , 0 0 0  h o m e  w i t h  a  3 0 %  d o w n  p a y m e n t  ( $ 7 5 , 9 0 0 )

R e m e m b e r ,  t h e s e  a r e  j u s t  e s t i m a t e s .  U s e  o u r  c a l c u l a t o r  t o  t r y  o t h e r

c o m b i n a t i o n s  a n d  f i n d  t h e  r i g h t  m o r t g a g e  a m o u n t ,  i n t e r e s t  r a t e  a n d

d o w n  p a y m e n t  f o r  y o u r  b u d g e t .
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Total

Closing costs

Down payment

Moving expenses

How Much to
Save($350,000 Home)

Around $1,750

$29,750–85,750

$10,500–14,000

$17,500–70,000

Dollar Amount

3–4%

5–20%

8.5–24.5%

Around 0.5%

Percentage of Home Price 

H o w  M u c h  S h o u l d  Y o u  S a v e ?

N o w  y o u ’ r e  r e a d y  t o  h i t  t h e  g r o u n d  r u n n i n g  t o w a r d  s a v i n g  f o r  a  d o w n

p a y m e n t .  I f  y o u ’ r e  g e t t i n g  a  m o r t g a g e ,  w e ’ l l  s h a r e  s o m e  s a v i n g s

g u i d e l i n e s  t h a t ’ l l  s e t  y o u  u p  f o r  s u c c e s s  w h e n  b u y i n g  y o u r  d r e a m

h o m e .

A s  w i t h  a n y  g o a l ,  i t  t a k e s  p l a n n i n g  a n d  p r e p a r a t i o n  t o  b u y  a  h o m e  t h e

s m a r t  w a y — e s p e c i a l l y  i f  y o u ’ r e  t a k i n g  o u t  a  m o r t g a g e .  T h e  m o s t  t i m e -

c o n s u m i n g  t a s k  i s  s a v i n g  e n o u g h  c a s h  f o r  t h e  d o w n  p a y m e n t ,  c l o s i n g

c o s t s  a n d  m o v i n g  e x p e n s e s — b u t  h a n g  i n  t h e r e .  Y o u  c a n  d o  t h i s !  J u s t

t a k e  i t  o n e  s t e p  a t  a  t i m e .

T o  g i v e  y o u  a  c l e a r  p i c t u r e  o f  w h a t  t h i s  s t e p  l o o k s  l i k e ,  h e r e ’ s  a n

e x a m p l e  o f  h o w  m u c h  m o n e y  y o u ’ d  p r o b a b l y  n e e d  t o  s a v e  u p  i f  y o u

w e r e  t o  p u r c h a s e  a  $ 3 5 0 , 0 0 0  h o u s e  o r  c o n d o :  

( F o r  t h i s  e x a m p l e ,  l e t ’ s  p r e t e n d  y o u ’ r e  g e t t i n g  a  1 5 - y e a r  f i x e d - r a t e

m o r t g a g e  w i t h  a  5 %  i n t e r e s t  r a t e .  K e e p  i n  m i n d ,  i n  t h e  r e a l  w o r l d ,  y o u r

i n t e r e s t  r a t e  w o u l d  c h a n g e  b a s e d  o n  m u l t i p l e  f a c t o r s — b u t  f o r

s i m p l i c i t y ,  l e t ’ s  s t i c k  w i t h  a n  i m a g i n a r y  e x a m p l e  o f  o n e  s e t  i n t e r e s t

r a t e . )  

I f  t h e s e  n u m b e r s  f e e l  t o o  s t e e p ,  w e  g e t  i t .  T h i n g s  l i k e  s t u d e n t  l o a n s ,

c r e d i t  c a r d  d e b t  a n d  c a r  l o a n s  m i g h t  b e  s l o w i n g  y o u  d o w n  f r o m  b e i n g

a b l e  t o  s a v e  u p  s o m e t h i n g  a s  b i g  a s  a  h o m e  d o w n  p a y m e n t .  R e m e m b e r ,

t h a t ’ s  w h y  y o u  n e e d  t o  g e t  o u t  o f  d e b t  A S A P  a n d  h a v e  a n  e m e r g e n c y

f u n d  o f  3 – 6  m o n t h s  o f  e x p e n s e s  b e f o r e  b u y i n g  a  h o m e .  T h e  g o o d  n e w s

i s ,  w e ’ v e  s h o w n  m i l l i o n s  o f  p e o p l e  h o w  t o  d o  t h i s  t h r o u g h  F i n a n c i a l

P e a c e  U n i v e r s i t y — w h e r e  y o u  c a n  l e a r n  a  p r o v e n  p l a n  t o  p a y  o f f  d e b t

f a s t  a n d  s a v e  m o r e  m o n e y  f o r  y o u r  f u t u r e .

S A V I N G  F O R  A  D O W N  P A Y M E N T



C l o s i n g  C o s t s

D o w n  P a y m e n t

L o a n  o r i g i n a t i o n  f e e s

C r e d i t  r e p o r t s

U n d e r w r i t i n g  f e e s

A p p r a i s a l  f e e s

T i t l e  f e e s

S u r e ,  5 – 2 0 %  o f  a  h o m e  m i g h t  f e e l  l i k e  a  c r a z y  a m o u n t  o f  m o n e y  t o

s a v e .  B u t  i t  i s  p o s s i b l e !  S u p p o s e  y o u ’ r e  b u y i n g  a  $ 3 5 0 , 0 0 0  h o u s e  o r

c o n d o  a n d  w a n t  t o  s a v e  a  $ 1 7 , 5 0 0 – 7 0 , 0 0 0  d o w n  p a y m e n t .  I f  y o u

t i g h t e n  u p  u n n e c e s s a r y  e x p e n s e s  a n d  s t a s h  a w a y  $ 1 , 8 0 0  o f  y o u r

m o n t h l y  b u d g e t ,  y o u  c o u l d  h a v e  t h a t  d o w n  p a y m e n t  s a v e d  i n  a r o u n d

n i n e  m o n t h s  t o  t h r e e  y e a r s — n o t  b a d !

I f  y o u ’ r e  a  f i r s t - t i m e  h o m e  b u y e r ,  s a v i n g  5 – 1 0 %  i s  o k a y  t o o .  B u t  t h e n

y o u ’ l l  h a v e  t o  p a y  f o r  t h a t  P M I  ( b o o ! ) .  N o  m a t t e r  w h a t ,  m a k e  s u r e  y o u r

m o n t h l y  p a y m e n t  i s  n o  m o r e  t h a n  2 5 %  o f  y o u r  m o n t h l y  t a k e - h o m e  p a y

o n  a  1 5 - y e a r  f i x e d - r a t e  m o r t g a g e .  A n d  s t a y  a w a y  f r o m  e x p e n s i v e  V A

a n d  F H A  l o a n s !  ( D o n ’ t  w o r r y ,  w e ’ l l  c o v e r  m o r e  d e t a i l s  o n  m o r t g a g e

t y p e s  i n  t h e  n e x t  s e c t i o n . )

R e m e m b e r ,  y o u ’ l l  a l s o  n e e d  t o  c o v e r  p r o p e r t y  t a x e s  a n d  h o m e

i n s u r a n c e — l e n d e r s  c a l l  t h e s e  p r e p a i d  i t e m s .  Y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  a n d

l e n d e r  w i l l  g i v e  y o u  a  d e t a i l e d  l i s t  o f  t h e s e  c o s t s  b e f o r e  y o u r  c l o s i n g

d a y .

O n  a v e r a g e ,  b u y e r s  m i g h t  p a y  3 – 4 %  o f  a  h o m e ’ s  p u r c h a s e  p r i c e  f o r

c l o s i n g  c o s t s . 1  B u t  y o u r s  c o u l d  b e  m o r e  o r  l e s s  t h a n  t h a t  d e p e n d i n g  o n

w h e r e  y o u  l i v e — s o  d o  y o u r  o w n  r e s e a r c h  t o  g e t  a  b e t t e r  i d e a  o f  w h a t

a v e r a g e  c l o s i n g s  c o s t s  a r e  l i k e  n e a r  y o u .  W h e n  y o u  c l o s e  o n  a  h o u s e —

w h i c h  i s  b a s i c a l l y  j u s t  s i g n i n g  a l l  t h e  p a p e r w o r k  t h a t  o f f i c i a l l y  m a k e s

y o u r  n e w  h o m e  y o u r s — y o u  h a v e  t o  p a y  f o r  e x p e n s e s  l i k e :

O n c e  y o u ’ r e  i n  g o o d  f i n a n c i a l  s h a p e ,  s e t  a  d o w n  p a y m e n t  s a v i n g s

g o a l .  I d e a l l y ,  y o u  w a n t  a  d o w n  p a y m e n t  o f  a t  l e a s t  2 0 %  o f  t h e  h o m e ’ s

p u r c h a s e  p r i c e .  P u t t i n g  d o w n  2 0 %  a l l o w s  y o u  t o  a v o i d  p a y i n g  f o r

p r i v a t e  m o r t g a g e  i n s u r a n c e  ( P M I ) .  R e m e m b e r ,  P M I  d o e s n ’ t  b e n e f i t

y o u  a t  a l l .
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H o w  t o  S a v e

M o v i n g  E x p e n s e s

O k a y ,  n o w  l e t ’ s  c o v e r  t h e  s m a r t e s t  w a y s  t o  s a v e  f o r  a  h o u s e .  W e

a l r e a d y  m e n t i o n e d  h o w  b e i n g  d e b t - f r e e  a n d  h a v i n g  a  f u l l  e m e r g e n c y

f u n d  i s  e s s e n t i a l  b e f o r e  b u y i n g  a  h o u s e — p l u s ,  i t  f r e e s  u p  y o u r  c a s h

f l o w !  A n d  t h a t ’ l l  h e l p  y o u  s a v e  f o r  a  b i g  d o w n  p a y m e n t  f a s t e r .  B u t

h o w  e l s e  c a n  y o u  s p e e d  u p  y o u r  t i m e l i n e ?  T r y  t h e s e  t i p s :

I f  y o u  d o n ’ t  h a v e  e n o u g h  m o n e y  s a v e d  f o r  t h e s e  u p - f r o n t  c o s t s ,  y o u ’ l l

e i t h e r  n e e d  t o  h o l d  o f f  o n  y o u r  h o m e  p u r c h a s e  f o r  n o w  ( y o u ’ l l  t h a n k

y o u r s e l f  l a t e r )  o r  s h o o t  a  l i t t l e  l o w e r  w i t h  y o u r  h o m e  p r i c e  r a n g e .

W h a t e v e r  y o u  d o ,  d o n ’ t  l e t  t h e  c l o s i n g  c o s t s  k e e p  y o u  f r o m  m a k i n g  t h e

b i g g e s t  d o w n  p a y m e n t  p o s s i b l e .  T h e  l a r g e r  t h e  d o w n  p a y m e n t ,  t h e  l e s s

y o u ’ l l  o w e  o n  y o u r  m o r t g a g e !

F o l l o w  a  b u d g e t .  T h e  b e s t  w a y  t o  c o n t r o l  y o u r  m o n e y ?  B u d g e t i n g !

H e r e ’ s  h o w :  F i r s t ,  l i s t  y o u r  m o n t h l y  i n c o m e ,  a n d  t h e n  l i s t  y o u r

m o n t h l y  e x p e n s e s  ( i n c l u d i n g  y o u r  m o n t h l y  d o w n  p a y m e n t  s a v i n g s

g o a l ) .  N e x t ,  s u b t r a c t  y o u r  e x p e n s e s  f r o m  i n c o m e  ( t h i s  s h o u l d  e q u a l

z e r o ,  g i v i n g  e v e r y  d o l l a r  a  j o b ) .  F i n a l l y ,  t r a c k  y o u r  s p e n d i n g  ( a l l

m o n t h  l o n g ) ,  a n d  m a k e  a  n e w  b u d g e t  b e f o r e  t h e  n e x t  m o n t h  b e g i n s .

( P . S .  t h i s  p r o c e s s  i s  w a y  e a s i e r  w i t h  o u r  f r e e  b u d g e t i n g  a p p ,

E v e r y D o l l a r . )

T i g h t e n  y o u r  s p e n d i n g  ( t e m p o r a r i l y ) .  O n c e  y o u r  b u d g e t  i s  u n d e r

c o n t r o l ,  t r y  c u t t i n g  u n n e c e s s a r y  s p e n d i n g .  T h i n g s  l i k e  p o s t p o n i n g

f a n c y  v a c a t i o n s ,  e a t i n g  o u t  l e s s ,  a n d  s u s p e n d i n g  s u b s c r i p t i o n s  ( b y e -

b y e ,  N e t f l i x )  w i l l  g o  a  l o n g  w a y  i n  h e l p i n g  y o u  p i l e  u p  m o r e  c a s h  i n

y o u r  d o w n  p a y m e n t  f u n d .  A n d  d o n ’ t  w o r r y — y o u  c a n  a l w a y s  a d d

t h e s e  t h i n g s  b a c k  i n t o  y o u r  b u d g e t  a f t e r  y o u ’ v e  r e a c h e d  y o u r

s a v i n g s  g o a l .

Y o u  c a n  a l w a y s  s a v e  m o n e y  o n  m o v i n g  c o s t s  b y  a s k i n g  f r i e n d s  f o r

h e l p .  O r  y o u  c o u l d  r e n t  a  m o v i n g  c o n t a i n e r  o r  t r u c k .  O t h e r w i s e ,

h i r i n g

m o v e r s  c a n  c o s t  h u n d r e d s  t o  t h o u s a n d s  o f  d o l l a r s  d e p e n d i n g  o n  h o w

m u c h  s t u f f  y o u ’ r e  m o v i n g  a n d  h o w  f a r  a w a y  y o u  a r e  f r o m  y o u r  n e w

h o m e .  I f  y o u  g o  t h a t  r o u t e ,  b e  s u r e  t o  g e t  q u o t e s  f r o m  l o c a l  m o v i n g

c o m p a n i e s  a h e a d  o f  t i m e  t o  h e l p  w i t h  b u d g e t i n g .

Y o u ’ l l  a l s o  w a n t  t o  p r e p a r e  y o u r  b u d g e t  f o r  o t h e r  m o v i n g  c o s t s ,  l i k e

u t i l i t y  t r a n s f e r  f e e s  a n d  a n y  i m m e d i a t e  u p d a t e s  t o  y o u r  h o m e  ( l i k e

p a i n t i n g  o r  i n s t a l l i n g  b l i n d s ) .
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L o o k  a t  y o u  g o !  Y o u ’ r e  o n  y o u r  w a y  t o  b u y i n g  y o u r  f i r s t  f r e a k i n ’  h o u s e !

N o w  i t ’ s  t i m e  t o  g e t  s e r i o u s .  I f  y o u ’ r e  g o i n g  t h e  m o r t g a g e  r o u t e ,  y o u

n e e d  s o m e t h i n g  t o  s h o w  h o m e  s e l l e r s  j u s t  h o w  s e r i o u s  y o u  a r e :  a

p r e a p p r o v a l  l e t t e r .

S a v i n g  f o r  a  h o m e  d o w n  p a y m e n t  i s  h a r d  w o r k ,  a n d  i t ’ l l  t a k e  t i m e . B u t

y o u  g o t  t h i s !  S t a y  f o c u s e d  e a c h  m o n t h ,  c e l e b r a t e  e v e r y  w i n ,  a n d  b e f o r e

y o u  k n o w  i t ,  y o u ’ l l  b e  s i t t i n g  o n  a  g i a n t  p i l e  o f  h o m e  m o n e y  t h a t

y o u ’ v e  e a r n e d  w i t h  y o u r  o w n  b l o o d ,  s w e a t ,  a n d  t e a r s .  I t ’ l l  b e  w e l l

w o r t h  i t !

U s e  a  m o n e y  m a r k e t  s a v i n g s  a c c o u n t .  K e e p  y o u r  d o w n  p a y m e n t

s a v i n g s  i n  a  s a f e  p l a c e  t h a t ’ s  e a s y  f o r  y o u  t o  a c c e s s — l i k e  a  s i m p l e

m o n e y  m a r k e t  s a v i n g s  a c c o u n t .  A n d  d e f i n i t e l y  d o n ’ t  p u t  t h i s  m o n e y

i n t o  a n y  s o r t  o f  r i s k y  i n v e s t m e n t  a c c o u n t .  S u r e ,  y o u ’ r e  n o t  g o i n g  t o

m a k e  t o n s  o n  i n t e r e s t  i n  a  m o n e y  m a r k e t  a c c o u n t .  B u t  y o u  w o n ’ t

l o s e  m o n e y  e i t h e r !

H o l d  o f f  o n  y o u r  r e t i r e m e n t  s a v i n g s  ( t e m p o r a r i l y ) .  Y o u  c a n  p a u s e

y o u r  c o n t r i b u t i o n s  t o  y o u r  r e t i r e m e n t  a c c o u n t s  ( e v e n  t h e  m a t c h )  i f

y o u  w a n t  t o  g o  c r a z y  a n d  s a v e  u p  y o u r  d o w n  p a y m e n t  a s  f a s t  a s

p o s s i b l e .  J u s t  d o n ' t  p a u s e  f o r  m o r e  t h a n  t w o  y e a r s .  I f  i t  t a k e s  l o n g e r

t h a n  t h a t  t o  s a v e  u p  y o u r  d o w n  p a y m e n t ,  s t a r t  i n v e s t i n g  a g a i n  w h i l e

y o u  c o n t i n u e  t o  s a v e .

S t a r t  a  s i d e  h u s t l e .  T o  r e a l l y  h i t  t h e  g a s  o n  y o u r  d o w n  p a y m e n t

s a v i n g s ,  p i c k  u p  a n o t h e r  j o b  o n  t h e  s i d e .  I t  d o e s n ’ t  h a v e  t o  b e

a n y t h i n g  f a n c y .  Y o u  w o n ’ t  b e  w o r k i n g  t h e r e  f o r e v e r .  S o ,  c h o o s e

s o m e t h i n g  s i m p l e  y o u  w o n ’ t  t o t a l l y  h a t e  d o i n g  a f t e r  y o u r  d a y  j o b .

D e l i v e r  s o m e  p i z z a s ,  d r i v e  f o r  U b e r ,  o r  t r y  a  f r e e l a n c e  g i g .

C H O O S I N G  T H E  R I G H T  M O R T G A G E
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H o w  D o  Y o u  G e t  P r e a p p r o v e d ?

W h a t ’ s  a  P r e a p p r o v a l  L e t t e r  a n d  W h y  G e t  O n e ?

F i r s t ,  d o n ’ t  c o n f u s e  p r e q u a l i f i e d  w i t h  p r e a p p r o v e d .  A  l e n d e r  c a n

p r e q u a l i f y  y o u  t o  b u y  a  h o u s e  a f t e r  a  q u i c k  c o n v e r s a t i o n  a b o u t  y o u r

i n c o m e ,  a s s e t s  a n d  d o w n  p a y m e n t .  B u t  g e t t i n g  p r e a p p r o v e d  w i l l  t a k e  a

l i t t l e  m o r e  w o r k .

S u r e ,  h a v i n g  a  m o r t g a g e  l e n d e r  s h o v e  y o u r  f i n a n c i a l  l i f e  u n d e r  a

m i c r o s c o p e  p r o b a b l y  i s n ’ t  y o u r  i d e a  o f  f u n .  B u t  i f  y o u  g a t h e r  a l l  t h e

d o c u m e n t s  y o u  n e e d  b e f o r e  m e e t i n g  w i t h  a  l e n d e r ,  t h e  p r o c e s s  w i l l  b e

a  p i e c e  o f  c a k e .  H e r e ’ s  w h a t  y o u r  l e n d e r  w i l l  a s k  f o r :

I d e n t i f i c a t i o n

D r i v e r ’ s  l i c e n s e  o r  U . S .  p a s s p o r t

S o c i a l  S e c u r i t y  c a r d  o r  n u m b e r

A  c o p y  o f  t h e  f r o n t  a n d  b a c k  o f  y o u r  p e r m a n e n t  r e s i d e n t  c a r d  ( i f

y o u  a r e n ’ t  a  U . S .  c i t i z e n )

C r e d i t  h i s t o r y  ( o r  t a l k  t o  o u r  f r i e n d s  a t  C h u r c h i l l  M o r t g a g e  f o r

m a n u a l  u n d e r w r i t i n g  i f  y o u  h a v e  n o  c r e d i t  s c o r e )

I n c o m e

E m p l o y m e n t  v e r i f i c a t i o n  ( p r o o f  o f  s t a t u s  a n d  y e a r l y  s a l a r y )

P a y  s t u b s  c o v e r i n g  t h e  l a s t  3 0  d a y s

W - 2  f o r m s  f r o m  t h e  l a s t  t w o  y e a r s

P r o o f  o f  a n y  a d d i t i o n a l  i n c o m e

F e d e r a l  i n c o m e  t a x  r e t u r n s  ( p e r s o n a l  a n d  b u s i n e s s )  w i t h  a l l  p a g e s

a n d  s c h e d u l e s  f r o m  t h e  l a s t  t w o  y e a r s

A s s e t s

B a n k  s t a t e m e n t s  p r o v i n g  y o u  h a v e  e n o u g h  m o n e y  t o  c o v e r  t h e  d o w n

p a y m e n t  a n d  c l o s i n g  c o s t s

A  g i f t  l e t t e r  s a y i n g  y o u r  d o w n  p a y m e n t  i s  a  g i f t ,  n o t  a n  I O U  ( i f  a

f a m i l y  m e m b e r  o r  f r i e n d  i s  h e l p i n g  y o u  p a y  f o r  y o u r  d o w n  p a y m e n t )

L a t e s t  q u a r t e r l y  s t a t e m e n t s  f o r  a s s e t  a c c o u n t s  l i k e  y o u r  4 0 1 ( k ) ,  I R A ,

s t o c k  a c c o u n t s  a n d  m u t u a l  f u n d s

A  l e n d e r  w i l l  n e e d  t o  v e r i f y  y o u r  f i n a n c i a l  i n f o r m a t i o n  a n d  s u b m i t  y o u r

l o a n  f o r  p r e l i m i n a r y  u n d e r w r i t i n g .  T h a t  e x t r a  e f f o r t  w i l l  p a y  o f f  w h e n

y o u  b e g i n  y o u r  h o m e  s e a r c h .  A  p r e a p p r o v a l  l e t t e r  s h o w s  y o u r  “ t h r o w

m e  t h e  k e y s ”  l e v e l  o f  s e r i o u s n e s s  a s  a  b u y e r  t o  s e l l e r s .

I m a g i n e  a  s e l l e r ,  w h o ’ s  e a g e r  t o  m o v e ,  s c a n n i n g  t h r o u g h  b u y e r  o f f e r s

a n d  f i n d i n g  t h a t  y o u ’ r e  a l r e a d y  p r e a p p r o v e d  f o r  a  m o r t g a g e .  T h e y ’ l l  b e

r e l i e v e d  a n d  c o n f i d e n t  y o u ’ r e  r e a d y  t o  d o  t h e  d e a l — n o  i f s ,  a n d s ,  o r

b u t s  a b o u t  i t .  P l u s ,  s i n c e  y o u r  i n f o r m a t i o n  i s  a l r e a d y  i n  t h e  l e n d e r ’ s

s y s t e m ,  b e i n g  p r e a p p r o v e d  s p e e d s  u p  t h e  l o a n  p r o c e s s — w h i c h

d e f i n i t e l y  h e l p s  i n  a  c o m p e t i t i v e  m a r k e t .
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W h a t  E x a c t l y  I s  a  M o r t g a g e ?

O k a y ,  n o w  t h a t  w e  h a v e  t h e  p r e a p p r o v a l  p a r t  s t r a i g h t ,  w h a t  a b o u t  t h e

m o r t g a g e  i t s e l f ?  W h e n  y o u  t a k e  o n  a  m o r t g a g e ,  y o u ’ l l  b e  p a y i n g  b a c k

m o r e  t h a n  j u s t  w h a t  y o u  b o r r o w e d  f r o m  a  l e n d e r .  T h e r e  a r e  a  b u n c h  o f

o t h e r  e x p e n s e s  p a c k e d  i n s i d e  t h a t  m o n t h l y  p a y m e n t .

T o  h e l p  y o u  f a m i l i a r i z e  y o u r s e l f  w i t h  w h a t  y o u ’ l l  a c t u a l l y  b e  p a y i n g  f o r

e a c h  m o n t h ,  h e r e  i s  a  c o m p l e t e  b r e a k d o w n  o f  w h a t ’ s  i n c l u d e d  i n  a

m o n t h l y  m o r t g a g e  p a y m e n t :

P r i n c i p a l .  R e m e m b e r ,  t h i s  i s  t h e  o r i g i n a l  a m o u n t  o f  m o n e y  y o u

b o r r o w  f r o m  y o u r  l e n d e r  t o  b u y  a  h o u s e .  I t ’ s  t h e  m a i n  t h i n g  y o u

w a n t  t o  k n o c k  o u t  f a s t  a s  y o u ’ r e  m a k i n g  h o u s e  p a y m e n t s .

I n t e r e s t .  L e n d e r s  a r e  i n t e r e s t e d  i n  l e t t i n g  y o u  b o r r o w  t h e i r  m o n e y

b e c a u s e  t h e y  m a k e  a  p r o f i t  o n  w h a t  t h e y  l o a n  y o u  b y  c h a r g i n g  a  f e e

c a l l e d  i n t e r e s t — c a l c u l a t e d  a s  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  p r i n c i p a l .

P r o p e r t y  t a x e s .  L o c a l  g o v e r n m e n t s  r a i s e  m o n e y  t h r o u g h  p r o p e r t y

t a x e s  t o  f u n d  t h i n g s  l i k e  s c h o o l s ,  l a w  e n f o r c e m e n t ,  f i r e  d e p a r t m e n t s

a n d  ( s u p p o s e d l y )  f i x i n g  p o t h o l e s .

H o m e o w n e r s  i n s u r a n c e .  S i n c e  y o u r  m o r t g a g e  l e n d e r  w i l l  r e q u i r e

y o u  t o  h a v e  c o v e r a g e ,  t h i s  w i l l  a d d  a  f e w  m o r e  d o l l a r  s i g n s  t o  y o u r

h o u s e  p a y m e n t .  B u t  i t ’ l l  ( l i t e r a l l y )  p a y  o f f  i f  y o u  e v e r  h a v e  a  f i r e  o r

s o m e t h i n g  l i k e  i t .  S o  s e t  u p  a  p o l i c y  w i t h  o n e  o f  o u r  t r u s t e d

i n s u r a n c e  a g e n t s .

P r i v a t e  m o r t g a g e  i n s u r a n c e  ( P M I ) .  A s  w e  l e a r n e d  i n  t h e  l a s t

c h a p t e r ,  P M I  i s  a  f e e  y o u  p a y  o n  t o p  o f  y o u r  m o r t g a g e  i f  y o u r  d o w n

p a y m e n t  i s  l e s s  t h a n  2 0 % .  I t  g o e s  t o w a r d  p r o t e c t i n g  y o u r  l e n d e r

( n o t  y o u )  f r o m  l o s i n g  m o n e y  i f  y o u  s t o p  m a k i n g  p a y m e n t s  o n  y o u r

l o a n .

I n  a d d i t i o n  t o  y o u r  m o r t g a g e  p a y m e n t ,  y o u  m i g h t  a l s o  h a v e  t o  p a y  a

m o n t h l y  h o m e o w n e r s  a s s o c i a t i o n  ( H O A )  f e e .  B a s i c a l l y ,  H O A  f e e s  a r e  f o r

c o m m u n i t y  m a i n t e n a n c e  a n d  u p g r a d e s .  I f  y o u  b u y  a  h o u s e  i n  a

c o m m u n i t y  t h a t  h a s  a n  H O A ,  y o u  a u t o m a t i c a l l y  b e c o m e  a  m e m b e r  a n d

w i l l  b e  e x p e c t e d  t o  p a y  t h e  f e e  a n d  k e e p  y o u r  h o m e  u p  t o  H O A

s t a n d a r d s  t o  h e l p  i n c r e a s e  t h e  o v e r a l l  p r o p e r t y  v a l u e  i n  t h a t

c o m m u n i t y .

A s  a  r e m i n d e r ,  i f  t h e  t o t a l  m o n t h l y  h o u s e  p a y m e n t  i s  m o r e  t h a n  2 5 %  o f

y o u r  t a k e - h o m e  p a y ,  t a k e  i t  a s  a  r e d  f l a g  t h a t  y o u ’ r e  j u s t  n o t  r e a d y  t o

b u y  a  h o u s e  y e t — o r  t r y  f i n d i n g  a  c h e a p e r  h o u s e  o r  s a v i n g  a  b i g g e r

d o w n  p a y m e n t  t o  m a k e  t h e  n u m b e r s  w o r k .

“As a reminder, if the total monthly house payment is more

than 25% of your take-home pay, take it as a red flag that

you’re just not ready to buy a house yet”
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A v o i d  T h e s e  R i p - O f f  M o r t g a g e s

W h a t  M o r t g a g e  O p t i o n  I s  R i g h t  f o r  Y o u ?

A n y  o t h e r  t y p e  o f  m o r t g a g e  t h a n  a  1 5 - y e a r  f i x e d - r a t e  o n e  w i l l  d r o w n

y o u  i n  i n t e r e s t  a n d  f e e s  a n d  k e e p  y o u  i n  d e b t  f o r  d e c a d e s .  W e  d o n ’ t

w a n t  t h a t  t o  h a p p e n  t o  y o u !  T o  s a f e g u a r d  y o u r s e l f ,  h e r e  a r e  s o m e  r i p -

o f f  m o r t g a g e s  t o  a v o i d :

3 0 - y e a r  m o r t g a g e .  I t  c a n  b e  t e m p t i n g  t o  c h o o s e  a  3 0 - y e a r  t e r m  f o r

y o u r  m o r t g a g e  b e c a u s e  t h e  m o n t h l y  p a y m e n t s  a r e  l o w e r  t h a n  o n e

w i t h  a  1 5 - y e a r  t e r m .  B u t  t h e  p r o b l e m  w i t h  3 0 - y e a r  m o r t g a g e s  i s  t h a t

t h e  i n t e r e s t  r a t e  w i l l  b e  h i g h e r  a n d  y o u  h a v e  t o  k e e p  m a k i n g

p a y m e n t s  o n  i t  f o r  d e c a d e s — m e a n i n g  y o u ’ l l  p a y  t h o u s a n d s  ( w e ’ r e

t a l k i n g  t e n s  o r  e v e n  h u n d r e d s  o f  t h o u s a n d s )  o f  d o l l a r s  m o r e  o v e r

t h e  l i f e  o f  t h e  l o a n  c o m p a r e d  t o  a  1 5 - y e a r  t e r m !

A R M  l o a n  ( A d j u s t a b l e  R a t e  M o r t g a g e ) .  T h i s  o p t i o n  o f f e r s  a  l o w e r

i n t e r e s t  r a t e  ( a n d  m o n t h l y  p a y m e n t )  f o r  t h e  f i r s t  f e w  y e a r s .  B u t  t h e

r i s k  o f  h i g h e r  i n t e r e s t  r a t e s  d o w n  t h e  r o a d  i s  t r a n s f e r r e d  f r o m  t h e

l e n d e r  t o  y o u .  W h e n  t h e  r a t e  i n c r e a s e s ,  t h e  p a y m e n t  c a n  q u i c k l y

b e c o m e  t o o  m u c h  f o r  y o u  t o  a f f o r d .  W h i l e  y o u  m a y  s t a r t  o u t  w i t h  a

l o w  i n t e r e s t  r a t e ,  i t  c a n  g o  u p .  A n d  u p .  A n d  u p !

N o w  l e t ’ s  c o v e r  t y p e s  o f  m o r t g a g e s .  T a k i n g  o n  a  m o r t g a g e  i s  n o  w a l k

i n  t h e  p a r k .  A  b a d  c h o i c e  h e r e  c a n  o f f s e t  y o u r  o t h e r  f i n a n c i a l  g o a l s  o r

e v e n  l e a d  y o u  d o w n  a  p a t h  t o  b a n k r u p t c y  o r  f o r e c l o s u r e .  T h a t ’ s  w h y

g e t t i n g  t h e  r i g h t  m o r t g a g e  i s  s o  i m p o r t a n t !  I f  y o u  s e t  b o u n d a r i e s  o n

t h e  f r o n t  e n d ,  i t ’ s  e a s i e r  t o  f i n d  a  h o m e  y o u  l o v e  t h a t  y o u  c a n  p a y  o f f

f a s t .

T h e  o n l y  k i n d  o f  m o r t g a g e  w e  r e c o m m e n d  i s  a  1 5 - y e a r  f i x e d - r a t e

c o n v e n t i o n a l  l o a n .  H e r e  a r e  t h e  m a i n  r e a s o n s  w h y  i t ’ s  t h e  b e s t :

H e l p s  y o u  g e t  o u t  o f  d e b t  f a s t e r .  A  m o r t g a g e  w i t h  a  1 5 - y e a r  t e r m

k e e p s  y o u  o n  t r a c k  t o  p a y  o f f  y o u r  m o r t g a g e  i n  h a l f  t h e  t i m e

c o m p a r e d  t o  o n e  w i t h  a  3 0 - y e a r  t e r m .

S a v e s  y o u  t h o u s a n d s  ( e v e n  h u n d r e d s  o f  t h o u s a n d s )  o f  d o l l a r s  i n

i n t e r e s t  f e e s .  W h i l e  a  1 5 - y e a r  m o r t g a g e  c o m e s  w i t h  a  h i g h e r  m o n t h l y

p a y m e n t  t h a n  a  3 0 - y e a r  m o r t g a g e ,  a  l a r g e r  a m o u n t  o f  t h a t  p a y m e n t

g o e s  s t r a i g h t  t o w a r d  p a y i n g  d o w n  t h e  p r i n c i p a l  ( t h e  p o r t i o n  t h a t

a c t u a l l y  p a y s  b a c k  y o u r  l o a n ,  a s  o p p o s e d  t o  i n t e r e s t  f e e s ) .

P r o t e c t s  y o u  f r o m  r i s i n g  i n t e r e s t  r a t e s .  A  f i x e d - r a t e  l o a n  i s  o n e

w h e r e  y o u r  i n t e r e s t  r a t e  i s  s e c u r e  f o r  t h e  l i f e  o f  t h e  l o a n .  S o  y o u ’ l l

n e v e r  h a v e  t o  w o r r y  a b o u t  p a y i n g  a  h i g h e r  i n t e r e s t  r a t e  o n  y o u r

m o r t g a g e  t h a n  w h e n  y o u  f i r s t  t o o k  i t  o u t .
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W h e n  y o u ’ r e  r e a d y  t o  g e t  m o v i n g  o n  y o u r  m o r t g a g e  p r e a p p r o v a l  a n d

w a n t  t o  w o r k  w i t h  a  l e n d e r  w h o  f o l l o w s  t h e  p r i n c i p l e s  w e  t e a c h ,

c o n n e c t  w i t h  o u r  f r i e n d s  a t  C h u r c h i l l  M o r t g a g e !

F H A  l o a n  ( F e d e r a l  H o u s i n g  A d m i n i s t r a t i o n ) .  S u r e ,  a n  F H A  l o a n  w i l l

a l l o w  y o u  t o  b u y  a  h o u s e  w i t h  a  d o w n  p a y m e n t  a s  l i t t l e  a s  3 . 5 % .  B u t

i n  e x c h a n g e ,  y o u ’ l l  b e  c h a r g e d  a n  e x t r a  f e e  f o r  t h e  l i f e  o f  t h e  l o a n —

o n  t o p  o f  a l l  t h e  e x t r a  i n t e r e s t  y o u ’ l l  p a y  a n d  d e c a d e s  y o u ’ l l  s p e n d

i n  d e b t  f o r  n o t  s a v i n g  u p  a  b i g  d o w n  p a y m e n t .  B a d  i d e a .

V A  l o a n  ( U . S .  D e p a r t m e n t  o f  V e t e r a n s  A f f a i r s ) .  A  V A  l o a n  h e l p s

v e t e r a n s  g e t  i n t o  a  h o u s e  w i t h  n o  m o n e y  a t  a l l !  B u t  w h e n  y o u

p u r c h a s e  a  h o m e  w i t h  z e r o  m o n e y  d o w n  a n d  t h i n g s  c h a n g e  i n  t h e

h o u s i n g  m a r k e t ,  y o u  c o u l d  e n d  u p  o w i n g  m o r e  t h a n  t h e  m a r k e t

v a l u e  o f  y o u r  h o m e — y i k e s !  A l s o ,  V A  l o a n s  c o m e  w i t h  a  f u n d i n g  f e e .

N o  t h a n k s .

U S D A  l o a n  ( U . S .  D e p a r t m e n t  o f  A g r i c u l t u r e ) .  A  U S D A  l o a n  i s

d e s i g n e d  t o  h e l p  p e o p l e  w h o  c a n ’ t  r e a l l y  a f f o r d  t o  b u y  a  h o m e  y e t

t o  g e t  i n t o  a  h o u s e  w i t h  z e r o  m o n e y  d o w n .  B u t  a g a i n ,  t h a t ’ l l  c r u s h

y o u r  b u d g e t  o v e r  t h e  y e a r s  w i t h  a l l  t h e  a d d e d  i n t e r e s t  p a y m e n t s !

P l u s ,  i f  y o u  c a n ’ t  a f f o r d  t o  p u t  a n y  m o n e y  d o w n  o n  a  h o u s e ,  y o u ’ r e

n o t  i n  a n  i d e a l  p l a c e  t o  h a n d l e  m a i n t e n a n c e  a n d  a l l  t h e  o t h e r

u n e x p e c t e d  c o s t s  t h a t  c o m e  w i t h  h o m e o w n e r s h i p .
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Y o u  s e t  y o u r  m a x  b u d g e t ,  s a v e d  u p  y o u r  d o w n  p a y m e n t ,  a n d  e v e n  g o t

p r e a p p r o v e d  f o r  a  m o r t g a g e .  W h a t  a  r o c k  s t a r !

N o w  i t ’ s  t i m e  t o  f i n d  a  h o m e .  R i g h t ?

H o l d  u p !  Y o u ’ r e  a b o u t  t o  e n t e r  t h e  r e a l  e s t a t e  r e a l m .  T h e r e ’ s  n o

t e l l i n g  h o w  m a n y  u n k n o w n s  a r e  o u t  t h e r e  w a i t i n g  t o  s n a g  y o u  a n d

y o u r

m o n e y .  A f t e r  a l l ,  a  h o u s e  w i l l  b e  o n e  o f  y o u r  b i g g e s t  f i n a n c i a l

p o s s e s s i o n s ,  a n d  y o u  w a n t  t o  m a k e  t h e  m o s t  o f  y o u r  i n v e s t m e n t .

D o n ’ t  d o  t h i s  a l o n e .

S u r e ,  y o u  c a n  f i l l  y o u r  b r a i n  w i t h  e v e r y t h i n g  t h e r e  i s  t o  k n o w  a b o u t  a

h o m e  p u r c h a s e  u n t i l  y o u r  h e a d  e x p l o d e s .  B u t  n o t h i n g  c o m p a r e s  t o

t h e  o n g o i n g  s u p p o r t  o f  a  l o c a l  e x p e r t  w h o  e a t s ,  s l e e p s  a n d  b r e a t h e s

r e a l  e s t a t e . Y o u  n e e d  a  v e t e r a n  w h o  k n o w s  h o w  t o  f i n d  y o u  t h e  b e s t

d e a l  o n  t h e  h o u s e  o f  y o u r  d r e a m s .

Y o u  n e e d  a  r e a l  e s t a t e  a g e n t .

F I N D I N G  A  R E A L  E S T A T E  A G E N T

W h y  W o r k  W i t h  a  R e a l  E s t a t e  A g e n t ?

A r e n ’ t  r e a l  e s t a t e  a g e n t s  o n l y  f o r  p e o p l e  w h o  w a n t  t o  s e l l  a  h o m e ?  N o

w a y !  T h e r e  a r e  r e a l  e s t a t e  a g e n t s ,  c a l l e d  b u y e r s ’  a g e n t s ,  w h o

s p e c i f i c a l l y  w o r k  t o  g u i d e  a n d  s u p p o r t  y o u  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e

h o m e - b u y i n g  p r o c e s s .  H e r e  a r e  s o m e  t h i n g s  a  g r e a t  b u y e r ’ s  a g e n t  w i l l

d o  f o r  y o u :

H e l p  y o u  f i n d  t h e  r i g h t  h o u s e :  L o c a l  a g e n t s  h a v e  i n s i d e r

c o n n e c t i o n s .  T h e y  c a n  g e t  y o u  t h e  l a t e s t  u p d a t e s  o n  h o m e s  i n  y o u r

p r i c e  r a n g e — s o m e t i m e s  b e f o r e  a  h o m e  h i t s  t h e  m a r k e t .  T h i s  h e l p s

y o u  b e a t  c o m p e t i n g  b u y e r s  w h o  a r e  o n l y  s e a r c h i n g  o n l i n e .  T h e y ’ l l

a l s o  a r r a n g e  v i e w i n g s  t h a t  w o r k  w i t h  y o u r  s c h e d u l e  s o  y o u  c a n  t a k e

y o u r  t i m e  i n  e a c h  h o u s e  a n d  r e a l l y  p i c t u r e  l i v i n g  t h e r e .

G u i d e  y o u  t o  m a k e  t h e  r i g h t  o f f e r  a n d  n e g o t i a t e  a  g o o d  p r i c e :  T h e

b e s t  a g e n t s  a r e  e x p e r t  n e g o t i a t o r s .  T h e y  k n o w  w h a t  s i m i l a r  h o u s e s

a r e  s e l l i n g  f o r  i n  y o u r  a r e a ,  s o  t h e y  w o n ’ t  l e t  y o u  l o w b a l l  a n  o f f e r  s o

m u c h  t h a t  y o u  m i s s  o u t  o n  a  g r e a t  b u y — b u t  t h e y  w o n ’ t  l e t  y o u

o v e r p a y ,  e i t h e r .

W a l k  y o u  t h r o u g h  t h e  p a p e r w o r k :  B u y i n g  a  h o u s e  c r e a t e s  a

m o u n t a i n  o f  p a p e r w o r k .  Y o u r  a g e n t  w i l l  h e l p  y o u  s t a y  o r g a n i z e d  a n d

o n  t i m e — m a k i n g  s u r e  a l l  y o u r  i ’ s  a r e  d o t t e d  a n d  t ’ s  a r e  c r o s s e d .

A d v i s e  y o u  o n  t h e  h o m e  i n s p e c t i o n :  Y o u r  a g e n t  s h o u l d  b e  a b l e  t o

g u i d e  y o u  o n  w h a t  t o  d o  i f  t h e  i n s p e c t i o n  u n c o v e r s  s e r i o u s  f l a w s .

C a l m  y o u r  n e r v e s  w h e n  t h i n g s  g e t  t o u g h :  W h e t h e r  i t ’ s  a  p r o b l e m

w i t h  t h e  a p p r a i s a l  o r  a  h i t c h  i n  y o u r  f i n a n c i n g ,  a  g r e a t  a g e n t  k n o w s

h o w  t o  k e e p  t h i n g s  m o v i n g  s m o o t h l y .



H o w  t o  C h o o s e  t h e  R i g h t  A g e n t

A g e n t s  w h o  m e e t  t h e s e  s t a n d a r d s  c a n  e a r n  t h e  r i g h t  t o  b e  c a l l e d

R a m s e y T r u s t e d .  W e  c a m e  u p  w i t h  t h e s e  c r i t e r i a  b a c k  w h e n  w e

s t a r t e d  o u r  E n d o r s e d  L o c a l  P r o v i d e r s  ( E L P )  p r o g r a m — a  f r e e  w a y  f o r

h o m e

b u y e r s  l i k e  y o u  t o  q u i c k l y  f i n d  r e a l  e s t a t e  a g e n t s  w h o  f o l l o w  w h a t

w e  t e a c h  a n d  a r e  k n o w n  a s  t h e  b e s t  a g e n t s  i n  t h e i r  m a r k e t .

T o  c h o o s e  a n  a g e n t  y o u  c a n  t r u s t ,  m a k e  s u r e  y o u  o n l y  c o n s i d e r

a g e n t s  w h o  m e e t  t h e s e  q u a l i f i c a t i o n s :

C l o s e  m o r e  h o m e s  t h a n  9 0 %  o f  t h e  a g e n t s  i n  t h e i r  m a r k e t  o r  c l o s e

o n  a t  l e a s t  3 5  h o m e s  p e r  y e a r

H a v e  b e e n  a  f u l l - t i m e  r e a l  e s t a t e  a g e n t  f o r  a t  l e a s t  f o u r  y e a r s — 1 0  i s

e v e n  b e t t e r

S e r v e  b o t h  b u y e r s  a n d  s e l l e r s  i n  a l l  t y p e s  o f  m a r k e t s

M a i n t a i n  a  s u p e r - s e r v i n g  a t t i t u d e  t h a t  m a k e s  y o u  f e e l  l i k e  y o u ’ r e

t h e i r  o n l y  c l i e n t

P r o v i d e  c o n t a c t  r e f e r e n c e s  s o  y o u  c a n  f i n d  o u t  h o w  t h e y  t r e a t e d

p a s t  c l i e n t s

Y o u  m a y  k n o w  s o m e  r e a l  e s t a t e  a g e n t s  i n  y o u r  a r e a ,  b u t  n o t  a l l  o f

t h e m  b r i n g  t h e  s a m e  k n o w l e d g e  a n d  e x p e r i e n c e  t o  t h e  t a b l e .  I t  m a y

b e  t e m p t i n g  t o  h i r e  t h e  f i r s t  a g e n t  y o u  t a l k  t o  j u s t  t o  s a v e  t i m e  a n d

e f f o r t ,  b u t  f i g h t  t h a t  u r g e !  I n t e r v i e w  a t  l e a s t  t h r e e  a g e n t s  b e f o r e  y o u

m a k e  a  d e c i s i o n .
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F i n d  y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  t o d a y !

N a v i g a t i n g  t h e  M a r k e t  W i t h  a  P r o

H o w  M u c h  D o e s  a  B u y e r ’ s  A g e n t  C o s t ?

H e l p i n g  Y o u  B u y  a  H o m e  i n  A n y  S e a s o n

F i n d  a n  A g e n t  W h o  S h a r e s  Y o u r  F i n a n c i a l  V a l u e s

G u e s s  w h a t ?  W o r k i n g  w i t h  a  r e a l  e s t a t e  a g e n t  i s  u s u a l l y  f r e e  f o r

b u y e r s !  I t ’ s  c o m m o n  f o r  t h e  s e l l e r  t o  c o v e r  t h e  c o m m i s s i o n  f o r  y o u r

b u y e r ’ s  a g e n t ,  s o  y o u  p r o b a b l y  w o n ’ t  h a v e  t o  w o r r y  a b o u t  t h e  c o s t .  I n

f a c t ,  a  g o o d  a g e n t  w i l l  a c t u a l l y  s a v e  y o u  m o n e y .  Y o u r  a g e n t  w i l l  p u t

t h e i r  n e g o t i a t i o n  s k i l l s  t o  w o r k  t o  g e t  t h e  b e s t  p r i c e  a n d  t h e  s w e e t e s t

d e a l .

F o r  a  q u i c k  a n d  e a s y  w a y  t o  f i n d  a  R a m s e y T r u s t e d  r e a l  e s t a t e  a g e n t

i n  y o u r  a r e a ,  t r y  o u r  f r e e  E n d o r s e d  L o c a l  P r o v i d e r s  ( E L P )  p r o g r a m .

A g e n t s  i n  o u r  E L P  p r o g r a m  e a r n  t h e  r i g h t  t o  b e  c a l l e d  R a m s e y T r u s t e d

f o r

b e i n g  t h e  b e s t  i n  t h e i r  m a r k e t  a n d  f o r  s u p p o r t i n g  y o u  i n  y o u r

f i n a n c i a l  g o a l s .

T h i n k  n o b o d y ’ s  g o i n g  t o  s e l l  y o u  t h e i r  h o m e  d u r i n g  t h e  c o l d  m o n t h s

o f  w i n t e r ?  W r o n g !  S u r e ,  b a c k  i n  t h e  d a y  b e f o r e  t h e  i n t e r n e t ,  t h e

c h a n g e

o f  s e a s o n s  d i c t a t e d  t h e  r e a l  e s t a t e  m a r k e t .  B u t  n o w ,  w i t h  2 4 / 7  a c c e s s

t o  p r o p e r t y  l i s t i n g s ,  s e r i o u s  h o m e  b u y e r s  a r e  a l w a y s  o n  t h e  l o o k o u t —

w h e t h e r  t h e y ’ r e  s c r o l l i n g  t h r o u g h  t h e  l a t e s t  l i s t i n g s  o n  t h e i r  p h o n e

d u r i n g  t h e i r  k i d ’ s  h o c k e y  g a m e  o r  b r o w s i n g  o n  t h e i r  t a b l e t  b e f o r e

b e d .  T o d a y ’ s  h o m e  s e l l e r s  k n o w  y o u ’ r e  o u t  t h e r e  a n d  r e a d y  t o  b u y  n o

m a t t e r  t h e  s e a s o n .  S o ,  d o n ’ t  f e e l  l i k e  y o u  n e e d  t o  w a i t  f o r  s p r i n g .  N o w

m i g h t

b e  t h e  b e s t  t i m e  t o  g e t  a n  a w e s o m e  d e a l  o n  a  h o m e  y o u ’ l l  l o v e .

I t ’ s  d i f f i c u l t  t o  p r e d i c t  w h a t  w i l l  h a p p e n  w i t h  t h e  h o u s i n g  m a r k e t .

E v e n  i f  y o u  a l r e a d y  h a v e  s o m e  e x p e r i e n c e  b u y i n g  a  h o m e ,  t h e  h o u s i n g

m a r k e t  c a n  c h a n g e  r a p i d l y  f r o m  o n e  m o n t h  t o  t h e  n e x t .  A n d  w h a t ’ s

h a p p e n i n g  i n  t h e  A r i z o n a  h o u s i n g  m a r k e t  m i g h t  b e  q u i t e  d i f f e r e n t

f r o m  w h a t ’ s  g o i n g  o n  i n  I o w a .  B u t  i f  y o u  w o r k  w i t h  a n  e x p e r i e n c e d  r e a l

e s t a t e  a g e n t  w h o  c a n  n a v i g a t e  t h e  t r e n d s  i n  y o u r  a r e a ,  y o u ’ l l  s t a y  o n

t r a c k  w i t h  y o u r  h o m e - b u y i n g  p l a n .
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C r e a t e  a  M u s t - H a v e  L i s t

D o n ’ t  M i x  U p  M u s t - H a v e s  W i t h  N i c e - t o - H a v e s

N o w  t h a t  y o u ’ v e  g o t  a n  e x p e r i e n c e d  r e a l  e s t a t e  a g e n t  o n  y o u r

s i d e ,  y o u ’ r e  f i n a l l y  r e a d y  t o  s t a r t  h o u s e  h u n t i n g  w i t h  c o n f i d e n c e !

T h e n ,  s h a r e  t h e  l i s t  w i t h  y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  ( a n d  y o u r  s p o u s e ,  i f

y o u ' r e  m a r r i e d )  a n d  u s e  i t  a s  t h e  f o u n d a t i o n  f o r  y o u r  h o m e  s e a r c h .

T h i s  w a y ,  y o u r  a g e n t  w i l l  k n o w  y o u r  n o n n e g o t i a b l e s  a n d  c a n  h e l p

y o u  f i n d  y o u r  d r e a m  h o m e  i n  a n  a r e a  y o u  c a n  a f f o r d .

B e f o r e  y o u  d i v e  i n t o  y o u r  s e a r c h ,  c r e a t e  a  l i s t  o f  m u s t - h a v e  h o m e

f e a t u r e s .  F o r  e x a m p l e ,  m a y b e  y o u r  d e a l - b r e a k e r s  a r e  h o m e s  t h a t  d o n ’ t

h a v e  c e n t r a l  a i r  c o n d i t i o n i n g ,  a  l a u n d r y  r o o m  o r  a  j a c u z z i  i n  t h e

m a s t e r  b e d r o o m  ( n o  j u d g m e n t ) .

B e  c a r e f u l  n o t  t o  c o n f u s e  t h i n g s  y o u  n e e d  w i t h  t h i n g s  y o u  w a n t .  S u r e ,

i t ’ d  b e  n i c e  t o  h a v e  a  h o u s e  w i t h  a  b e a u t i f u l  b a t h r o o m  a n d  p e r f e c t

c o l o r  c o m b o s .  B u t  d o n ’ t  l e t  a n  u g l y ,  l i m e - g r e e n  b a t h r o o m  k e e p  y o u

f r o m  a n  o t h e r w i s e  g r e a t  h o m e  i n  a  p e r f e c t  l o c a t i o n .  S o m e  b u y e r s  m a y

n o t  b e  a b l e  t o  l o o k  p a s t  e a s y - t o - f i x  d e t a i l s  l i k e  d é c o r  a n d  p a i n t  c o l o r —

a n d  t h a t  c o u l d  s c o r e  y o u  a  d e a l .  T h a t  l i m e - g r e e n  b a t h r o o m  m i g h t

m e a n  m o r e  g r e e n  i n  y o u r  p o c k e t !

H O U S E - H U N T I N G  T I P S
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F o c u s  o n  L o c a t i o n

P e r s o n a l  p r e f e r e n c e s  a s i d e ,  u p s c a l e  u r b a n  a r e a s  a n d  f a m i l y

n e i g h b o r h o o d s  s h a r e  c o m m o n  t r a i t s  t h a t  m a k e  t h e m  g o o d  p l a c e s  t o

b u y  a  h o m e .  H e r e  a r e  s o m e  t h i n g s  t o  l o o k  f o r  w h e n  s c o p i n g  o u t  t h e

l o c a t i o n  f o r  y o u r  n e w  h o m e :

O k a y ,  n o w  t h a t  y o u  k n o w  y o u r  m u s t - h a v e s ,  y o u r  n e x t  h o m e  s e a r c h

p r i o r i t y  i s  t o  f i n d  a  l o c a t i o n .  A  g o o d  l o c a t i o n  w i l l  m a k e  y o u r  h o m e

e v e n  m o r e  v a l u a b l e  i n  t h e  f u t u r e ,  a n d  a  g r e a t  n e i g h b o r h o o d  c a n  t u r n

a  n i c e  h o u s e  i n t o  a  s p e c i a l  f a m i l y  h o m e .

E a s y  a c c e s s .  M o s t  p e o p l e  d o n ’ t  w a n t  t o  s p e n d  a  l o t  o f  t i m e  d r i v i n g

t o  w o r k ,  s c h o o l  o r  s h o p p i n g  c e n t e r s .  Y o u  d o n ’ t  h a v e  t o  l i v e  r i g h t

n e x t  t o  a  b u s i n e s s  c e n t e r ,  b u t  i t  s h o u l d  b e  e a s y  t o  g e t  t o  i m p o r t a n t

p l a c e s .  O t h e r  p l u s e s  i n c l u d e  n e a r b y  l i b r a r i e s ,  p a r k s  a n d  p u b l i c

t r a n s p o r t a t i o n .

G o o d  s c h o o l  d i s t r i c t s .  O b v i o u s l y ,  s c h o o l s  a r e  i m p o r t a n t  i f  y o u  h a v e

( o r  p l a n  t o  h a v e )  k i d s .  B u t  e v e n  i f  y o u  d o n ’ t ,  c h o o s i n g  a  l o c a t i o n

n e a r  a  h i g h - s c o r i n g  s c h o o l  d i s t r i c t  u s u a l l y  m e a n s  m o r e  m o n e y  i n

t h e  b a n k  w h e n  i t ’ s  t i m e  t o  s e l l  y o u r  h o m e .  M o s t  s t a t e s  p r o v i d e  t e s t

s c o r e  i n f o r m a t i o n  o n l i n e ,  s o  t a k e  t h e  t i m e  t o  r e s e a r c h  s c h o o l s  i n

t h e  a r e a  w h e r e  y o u  w a n t  t o  b u y .

S o l i d  r e p u t a t i o n .  A  n e i g h b o r h o o d ' s  r e p u t a t i o n  i s  b a s e d  o n  s e v e r a l

f a c t o r s ,  i n c l u d i n g  t h e  c r i m e  r a t e  a n d  h o w  w e l l  t h e  r e s i d e n t s

m a i n t a i n  t h e i r  h o m e s .  Y o u  c a n  r e s e a r c h  c r i m e  r a t e s  o n l i n e  a n d

d r i v e  t h r o u g h  t h e  n e i g h b o r h o o d  t o  s e e  h o w  y o u r  p o t e n t i a l

n e i g h b o r s  c a r e  f o r  t h e i r  h o m e s .

B e a u t i f u l  v i e w .  T h a t ’ s  r i g h t ,  i f  y o u  f i n d  a  h o m e  w i t h i n  b u d g e t  t h a t

h a s  a  g o r g e o u s  v i e w  o v e r l o o k i n g  a  b o d y  o f  w a t e r  o r  w i t h  m o u n t a i n s

i n  t h e  d i s t a n c e ,  y o u ’ v e  f o u n d  a  k e e p e r .  S i n c e  y o u  c a n  o n l y  c h a n g e

s o  m u c h  a b o u t  a  h o u s e ’ s  a p p e a r a n c e ,  s o m e t h i n g  a s  p e r m a n e n t  a n d

r a r e  a s  a  n a t u r a l  v i e w  a d d s  a  t o n  o f  v a l u e  t o  a  p i e c e  o f  p r o p e r t y .

S o ,  w h a t ’ s  a  g o o d  l o c a t i o n ?  G e n e r a l l y ,  a  n e i g h b o r h o o d  w h e r e  y o u ’ d

l i k e  t o  l i v e  i s  p r o b a b l y  a  n e i g h b o r h o o d  w h e r e  l o t s  o f  p e o p l e  w o u l d

l i k e  t o  l i v e — w h e t h e r  y o u ’ r e  a  2 0 - s o m e t h i n g  b u y i n g  a  c o n d o  i n  a

s w a n k y

p a r t  o f  t h e  c i t y  o r  a  f a m i l y  l o o k i n g  f o r  a  t w o - s t o r y  h o u s e  w i t h  a  b i g

b a c k y a r d  i n  t h e  s u b u r b s .



T h i n k  o f  t h e  F u t u r e

T a k e  Y o u r  T i m e  t o  D o  T h i s  R i g h t

I t  c a n  s e e m  l i k e  a  l o t  t o  r e m e m b e r ,  b u t  d o n ’ t  w o r r y !  Y o u  h a v e  a  r e a l

e s t a t e  p r o  t o  g u i d e  y o u  t h r o u g h  t h e  p a r t s  y o u  f o r g e t .  A n d  d o n ’ t  b e

s u r p r i s e d  i f  i t  t a k e s  y o u  a  f e w  m o n t h s  b e f o r e  y o u  f i n d  t h e  p e r f e c t

h o u s e  i n  t h e  p e r f e c t  n e i g h b o r h o o d .  B e  p a t i e n t .  Y o u  n e e d  t o  d o  t h i s

r i g h t .  I f  y o u  f o l l o w  t h e s e  t i p s ,  y o u ’ l l  b e  w e l l  o n  y o u r  w a y  t o  f i n d i n g  a n

a f f o r d a b l e  h o u s e  t h a t ’ s  t h e  b e s t  f i t  f o r  y o u .

E v e n  i f  y o u  b e l i e v e  y o u ’ r e  b u y i n g  y o u r  f o r e v e r  h o m e ,  y o u  s h o u l d  s h o p

w i t h  r e s a l e  v a l u e  i n  m i n d .  M a k e  s u r e  t h e  h o m e  y o u  p u r c h a s e  h a s  r o o m

t o  g r o w  i n  v a l u e .  B u y  t h e  l e a s t  e x p e n s i v e  h o m e  i n  t h e  b e s t

n e i g h b o r h o o d  y o u  c a n  a f f o r d .  W h y ?  B e c a u s e  f u t u r e  b u y e r s  w h o  a r e

s h o p p i n g  i n  a  $ 2 0 0 , 0 0 0  n e i g h b o r h o o d  w o n ’ t  b e  l o o k i n g  f o r  a  $ 3 0 0 , 0 0 0

h o m e .

P a y  a t t e n t i o n  t o  w h a t ’ s  h a p p e n i n g  i n  t h e  c o m m u n i t y  w h e r e  y o u ’ r e

l o o k i n g  t o  b u y .  A r e  h o m e  v a l u e s  r i s i n g  o r  d e c l i n i n g ?  A r e  b u s i n e s s e s

b o o m i n g  o r  c l o s i n g ?  W i l l  t h e  a r e a  b e  a t t r a c t i v e  t o  b u y e r s  s e v e r a l  y e a r s

d o w n  t h e  r o a d ?  I f  n e w  h o m e s  a r e  b e i n g  b u i l t  i n  t h e  a r e a ,  t h a t ’ s  a  g o o d

s i g n  g r o w t h  w i l l  c o n t i n u e .  B u t  b e  c a r e f u l .  Y o u  d o n ’ t  w a n t  t h e  a r e a  t o

d e v e l o p  i n t o  a  b u s i n e s s  d i s t r i c t  w i t h  y o u r  h o m e  i n  t h e  m i d d l e .  T h a t ’ d

b e  a w k w a r d .

O k a y ,  n o w  y o u ’ r e  g e t t i n g  r e a l l y  c l o s e  t o  t h e  f i n i s h  l i n e .  Y o u ’ r e

p r o b a b l y  e x h a u s t e d  a f t e r  w e e k s  o f  d r i v i n g  t o  o p e n  h o u s e s  a n d

r e p e a t e d l y  s c r o l l i n g  t h r o u g h  e v e r y  r e a l  e s t a t e  a p p  k n o w n  t o  m a n .

B u t  a l l  t h a t  s e a r c h i n g  h a s  f i n a l l y  p a i d  o f f  b e c a u s e  y o u  f e e l  l i k e  y o u ’ v e

f o u n d  t h e  o n e .  T h i s  h o u s e  c h e c k s  a l l  t h e  r i g h t  b o x e s :  I t  f i t s  w i t h i n  y o u r

b u d g e t ,  i t ’ s  i n  a  g r e a t  n e i g h b o r h o o d ,  a n d  i t  e v e n  h a s  t h a t  w h i t e  p i c k e t

f e n c e  y o u ’ v e  a l w a y s  d r e a m e d  a b o u t .  I t ’ s  t i m e  t o  m a k e  a n  o f f e r  t h e

s e l l e r  c a n ’ t  r e f u s e !

M A K I N G  A N  O F F E R  A N D  N E G O T I A T I N G  P R I C E
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S u b m i t  t h e  O f f e r

G e t  t h e  P r i c e  R i g h t

O n c e  y o u ’ v e  s e t t l e d  o n  a  p r i c e ,  y o u r  a g e n t  w i l l  h e l p  y o u  f i l l  o u t  a  s a l e s

a n d  p u r c h a s e  a g r e e m e n t .  I t ’ s  b a s i c a l l y  a  l e g a l  d o c u m e n t  t h a t  i n c l u d e s

a l l  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e  d e a l ,  a l o n g  w i t h  i m p o r t a n t  d e t a i l s

l i k e :

B u y e r  a n d  s e l l e r  i n f o r m a t i o n

A d d r e s s  o f  t h e  p r o p e r t y

C l o s i n g  d a t e

P u r c h a s e  p r i c e ,  l e n d e r  i n f o r m a t i o n  a n d  d o w n  p a y m e n t  a m o u n t

E a r n e s t  m o n e y  d e p o s i t  a m o u n t  ( w h i c h  c a n  b e  u s e d  t o w a r d  y o u r

d o w n  p a y m e n t  o r  c l o s i n g  c o s t s )

I t e m s  t o  b e  l e f t  w i t h  t h e  h o m e  ( l i k e  a p p l i a n c e s  o r  f u r n i t u r e )

C o n t i n g e n c i e s  ( l i k e  h o m e  i n s p e c t i o n ,  a p p r a i s a l  a n d  f i n a l  m o r t g a g e

a p p r o v a l )

O n c e  t h a t ’ s  c o m p l e t e ,  y o u ’ l l  s e n d  t h e  f o r m  o v e r  t o  t h e  s e l l e r .

R e m e m b e r :  Y o u r  o f f e r  i s  a  l e g a l l y  b i n d i n g  c o n t r a c t .  T h a t ’ s  a n o t h e r

r e a s o n  t o  w o r k  w i t h  a n  e x p e r i e n c e d  p r o  w h o  c a n  m a k e  s u r e  t o  d o t  t h e

i ’ s  a n d  c r o s s  t h e  t ’ s  c o r r e c t l y .  A  m i s t a k e  i n  t h i s  d o c u m e n t  c o u l d  c o s t

y o u  b i g  t i m e !

A g r e e i n g  o n  t e r m s  c a n  s o m e t i m e s  b e  q u i c k  a n d  p a i n l e s s ,  b u t  i t  c a n

a l s o  b e  o n e  o f  t h e  m o s t  d i f f i c u l t  p a r t s  o f  t h e  p r o c e s s .  I f  y o u  e n d  u p  i n

a  b i d d i n g  w a r  w i t h  o t h e r  b u y e r s ,  d o n ’ t  p a n i c .  K e e p  a  c o o l  h e a d  a n d

p u t  y o u r  b e s t  f o o t  f o r w a r d .  B e i n g  p r e a p p r o v e d  w i t h  y o u r  l e n d e r  a n d

h a v i n g  a  f l e x i b l e  c l o s i n g  d a t e  c a n  g i v e  y o u  a  l e g  u p  o n  t h e

c o m p e t i t i o n .

A  s e a s o n e d  r e a l  e s t a t e  a g e n t  h a s  k n o w l e d g e  a n d  e x p e r i e n c e  i n

d e a l i n g  w i t h  h o m e  p r i c e s  a n d  c a n  p u t  y o u  a h e a d  o f  t h e  c o m p e t i t i o n

w h e n  i t  c o m e s  t i m e  t o  m a k e  a n  o f f e r  o n  y o u r  h o m e .  B y  w o r k i n g

t o g e t h e r  w i t h

a n  a g e n t ,  y o u  c a n  s u b m i t  a  s o l i d  o f f e r  t h a t ’ l l  g r a b  t h e  s e l l e r ’ s

a t t e n t i o n .  

Y o u r  a g e n t  c a n  p r o v i d e  y o u  w i t h  a  c o m p a r a t i v e  m a r k e t  a n a l y s i s  ( C M A )

o n  l i s t i n g s  a n d  s a l e  p r i c e s  f o r  h o m e s  i n  t h e  n e i g h b o r h o o d  w h e r e

y o u ’ r e  p l a n n i n g  t o  b u y .  I f  c o m p a r a b l e  h o m e s  a r e  s e l l i n g  f o r  5 %  l e s s

t h a n

t h e i r  l i s t i n g  p r i c e s ,  y o u  c a n  r e a s o n a b l y  o f f e r  8 – 1 0 %  l e s s  t h a n  t h e

l i s t i n g  p r i c e  a n d  l e a v e  y o u r s e l f  r o o m  t o  n e g o t i a t e .

Y o u r  a g e n t  w i l l  g u i d e  y o u  t h r o u g h  t h i s  p a r t ,  b u t  m a k e  s u r e  y o u  l i s t e n

t o  t h e i r  a d v i c e .  I f  t h e  m a r k e t  i s  s l o w ,  y o u  c o u l d  g e t  a  d e a l  b y  m a k i n g

a  l o w  o f f e r .  B u t  i f  i t ’ s  a  s e l l e r ’ s  m a r k e t ,  o t h e r  h u n g r y  b u y e r s  c o u l d

q u i c k l y  o u t b i d  y o u .  A n d  t h a t ’ s  e x a c t l y  w h y  y o u  s h o u l d  w o r k  w i t h  a

p r o f e s s i o n a l  a g e n t .



N e g o t i a t e  f o r  t h e  B e s t  D e a l

W h e n  Y o u  G e t  a  C o u n t e r o f f e r

A r e  a  c a s h  b u y e r

H a v e  b e e n  p r e a p p r o v e d  ( n o t  j u s t  p r e q u a l i f i e d )  f o r  a

m o r t g a g e  D o n ’ t  h a v e  t o  s e l l  y o u r  c u r r e n t  h o u s e  b e f o r e  y o u

b u y

I t  w o u l d  b e  a w e s o m e  t o  t u r n  i n  a n  o f f e r ,  h a v e  t h e  s e l l e r  a c c e p t  i t

w o r d  f o r  w o r d ,  t h e n  l i v e  h a p p i l y  e v e r  a f t e r .  U n f o r t u n a t e l y ,  t h a t  r a r e l y

h a p p e n s .  T h e  r e a l i t y  i s  s e l l e r s  u s u a l l y  c o m e  b a c k  w i t h  a  c o u n t e r o f f e r

t h a t  c h a n g e s  o r  a d d s  t o  t h e  t e r m s  o f  y o u r  o f f e r .  A n d  t h a t  m e a n s  i t ’ s

t i m e  t o  n e g o t i a t e !

T h i s  i s  w h e n  w o r k i n g  w i t h  a  r e a l  e s t a t e  a g e n t  r e a l l y  p a y s  o f f .  Y o u r

a g e n t  w i l l  h e l p  y o u  u n d e r s t a n d  h o w  t h e  c o u n t e r o f f e r  a f f e c t s  y o u  a n d ,

i f  n e c e s s a r y ,  h e l p  y o u  d e v e l o p  a  c o u n t e r o f f e r  o f  y o u r  o w n .

I f  y o u  p l a y  y o u r  c a r d s  r i g h t ,  n e g o t i a t i n g  t h e  p u r c h a s e  c o n t r a c t  c a n

s a v e  y o u  t h o u s a n d s  o f  d o l l a r s  n o t  o n l y  o n  t h e  p r i c e  o f  t h e  h o m e ,  b u t

a l s o  i n  v a l u a b l e  a m e n i t i e s  ( l i k e  a  r e f r i g e r a t o r  o r  o v e n ) .  T h a t  s o u n d s

l i k e  a  f a i r y - t a l e  e n d i n g  t o  u s !

N o  m a t t e r  w h a t  y o u ’ r e  n e g o t i a t i n g  f o r ,  y o u  a l w a y s  w a n t  t o  s t a r t  f r o m  a

p o s i t i o n  o f  s t r e n g t h .  Y o u ’ l l  h a v e  t h e  h i g h  g r o u n d  i n  h o m e - b u y i n g

n e g o t i a t i o n s  i f  y o u :

I f  y o u r  n e g o t i a t i o n s  g e t  i n t e n s e ,  r e m i n d  y o u r s e l f  t h a t  b o t h  p a r t i e s

w a n t  t h e  s a m e  t h i n g :  T h e  s e l l e r  w a n t s  t o  s e l l  t h e i r  h o m e ,  a n d  y o u

w a n t  t o  b u y  i t .  S o m e t i m e s  i t  p a y s  t o  c o m p r o m i s e  o n  s m a l l  d e t a i l s  t o

k e e p  m o v i n g  f o r w a r d ,  a n d  a  g o o d  r e a l  e s t a t e  a g e n t  c a n  g i v e  y o u  a d v i c e

a b o u t  w h e n  t o  g i v e  i n  a n d  w h e n  t o  s t a n d  f i r m .

“ I f  y o u  p l a y  y o u r  c a r d s  r i g h t ,  n e g o t i a t i n g  t h e  p u r c h a s e

c o n t r a c t  c a n  s a v e  y o u  t h o u s a n d s ”



G i v e  a n d  T a k e

U n d e r s t a n d  W a l k - A w a y  P o w e r

H e r e ’ s  a  l i t t l e  h o m e - b u y i n g  s e c r e t :  T h e r e ’ s  m u c h  m o r e  t o

n e g o t i a t i n g  t h a n  s i m p l y  w r e s t l i n g  o v e r  t h e  p r i c e .  A s  a  b u y e r ,  y o u

c a n  n e g o t i a t e  a n y t h i n g .  A l l  y o u  h a v e  t o  d o  i s  a s k !  S e l l e r s  a r e  o f t e n

e a g e r  t o  m a k e  t h e i r  d e a l  a s  a t t r a c t i v e  t o  b u y e r s  a s  p o s s i b l e ,  s o  y o u

m i g h t  b e

s u r p r i s e d  a t  w h a t  t h e y ’ l l  a g r e e  t o .

I n  e x c h a n g e  f o r  p a y i n g  t h e i r  f u l l  a s k i n g  p r i c e ,  m a y b e  y o u  c a n  a s k

t h e  s e l l e r  t o  t h r o w  i n  a  w a s h e r  a n d  d r y e r .  D o  y o u  s e e  s o m e t h i n g

t h a t

n e e d s  t o  b e  f i x e d  o r  r e p l a c e d ?  P u s h  f o r  t h e m  t o  p a y  f o r  r e p a i r s .

E v e r y t h i n g  f r o m  a  n e w  p a i n t  j o b  t o  f u r n i t u r e  i s  f a i r  g a m e .  U s e  y o u r

i m a g i n a t i o n !

Y o u  m i g h t  h a v e  t o  p a y  a  s l i g h t l y  h i g h e r  p r i c e  t h a n  y o u  o r i g i n a l l y

p l a n n e d ,  b u t  y o u  c a n  g e t  s o m e t h i n g  o f  v a l u e  i n  r e t u r n  t o o .  J u s t

r e m e m b e r  n o t  t o  g e t  t o o  h u n g  u p  o n  m i n o r  d e t a i l s  ( l i k e  p a i n t  c o l o r s

a n d  c a r p e t i n g )  d u r i n g  t h e  o v e r a l l  h o m e - b u y i n g  p r o c e s s .

Y o u  k n o w  h o w  t h e y  s a y  p r e d a t o r s  c a n  s e n s e  f e a r  i n  t h e i r  p r e y ?  I n  t h e

s a m e  w a y ,  a  s e l l e r  c a n  s e n s e  i f  y o u ’ r e  d e s p e r a t e  t o  b u y  t h e i r  h o u s e —

a n d  t h e y ’ l l  o f t e n  t a k e  a d v a n t a g e  o f  i t .

T h a t ’ s  w h y  y o u  a l w a y s  n e e d  t o  b e  p r e p a r e d  t o  w a l k  a w a y  f r o m  a  d e a l .

U n t i l  b o t h  s i d e s  s i g n  a n  a g r e e m e n t ,  e i t h e r  p a r t y  c a n  r e j e c t  t h e  o f f e r

a n d  e n d  a l l  n e g o t i a t i o n s .  S o m e t i m e s  i t ’ s  j u s t  a  b l u f f ,  b u t  o t h e r  t i m e s

i t ’ s  b e s t  t o  w a l k  a w a y  a n d  l i v e  t o  b u y  a n o t h e r  d a y — w i t h o u t  r e g r e t s !

U n f o r t u n a t e l y ,  s o m e  s k e t c h y  r e a l  e s t a t e  p e o p l e  w i l l  w a i t  u n t i l  y o u  s i t

d o w n  t o  s i g n  t h e  c l o s i n g  p a p e r s  b e f o r e  t h e y  t r y  t o  c h a n g e  a  d e a l  o n

y o u .  W h y ?  B e c a u s e  t h e y  k n o w  y o u ’ r e  e m o t i o n a l l y  c o m m i t t e d  t o  t h e

h o m e  a n d  p r o b a b l y  w o n ’ t  b a c k  o u t  a t  t h a t  p o i n t .  T h e  s a d  p a r t  i s

t h e y ’ r e  u s u a l l y  r i g h t .  I t ’ s  d a n g e r o u s  t o  g e t  t o o  a t t a c h e d  t o  a  h o u s e

b e f o r e  y o u  s i g n  o n  t h e  d o t t e d  l i n e .



Y o u ’ v e  l o c k e d  d o w n  a  d e a l  o n  y o u r  h o m e .  G r e a t  w o r k !  B u t  d o n ’ t  g e t

s o  g u n g  h o  a b o u t  m o v i n g  i n  t h a t  y o u  s e a l  t h e  d e a l  w i t h o u t  k n o w i n g

t h e  h o u s e  h a s  a  n a s t y  p r o b l e m  o r  t w o .  B i g  m i s t a k e .  T h a t ’ d  b e  l i k e

t a k i n g  a  b i t e  o u t  o f  a  j u i c y  a p p l e  a n d  f i n d i n g  o u t  i t ’ s  r o t t e n  w i t h  a

w o r m

i n s i d e .  Y u c k !

S a v e  y o u r s e l f  a  l o t  o f  p a i n .  N o  m a t t e r  h o w  g o o d  t h e  d e a l  s o u n d s ,

n e v e r  s k i p  a  h o m e  i n s p e c t i o n .

H O M E  I N S P E C T I O N  A N D  A P P R A I S A L

W h a t  I s  a  H o m e  I n s p e c t i o n ?

H o w  M u c h  D o e s  a  H o m e  I n s p e c t i o n  C o s t ?

D e p e n d i n g  o n  y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t ’ s  a d v i c e  a n d  t h e  a g e  a n d

c o n d i t i o n  o f  t h e  h o m e  y o u ’ r e  a b o u t  t o  b u y ,  y o u  m i g h t  a l s o  w a n t  t o

g e t  o t h e r  p r o f e s s i o n a l  e v a l u a t i o n s  l i k e  a  r a d o n  t e s t  o r  t e r m i t e

i n s p e c t i o n .

D u r i n g  a  h o m e  i n s p e c t i o n ,  a  p r o f e s s i o n a l  e x a m i n e s  t h e  c o n d i t i o n  o f

t h e  h o m e  y o u  w a n t  t o  b u y  a n d  h e l p s  y o u  d e c i d e  w h e t h e r  i t ’ s  w o r t h

w h a t  y o u  a g r e e d  t o  p a y  f o r  i t .  I f  t h e  i n s p e c t i o n  r e v e a l s  m a j o r

p r o b l e m s  w i t h  t h e  h o m e — l i k e  s t r u c t u r a l  i s s u e s  o r  e x p e n s i v e  r e p a i r s —

y o u  c a n  a s k  t h e  s e l l e r  t o :

F i x  t h e  p r o b l e m

R e d u c e  t h e  p r i c e

C a n c e l  t h e  c o n t r a c t

A  h o m e  i n s p e c t i o n  u s u a l l y  c o s t s  s e v e r a l  h u n d r e d  d o l l a r s .  Y o u ’ l l  l i k e l y

p a y  f o r  t h e  h o m e  i n s p e c t i o n  s h o r t l y  a f t e r  t h e  s e l l e r  a c c e p t s  y o u r  o f f e r .

K e e p  i n  m i n d ,  t h e  c o s t  d e p e n d s  o n  f a c t o r s  l i k e  t h e  l o c a t i o n  a n d

c h a r a c t e r i s t i c s  o f  t h e  h o m e .  I t  m a y  s o u n d  s t e e p ,  b u t  i t ’ s  w o r t h  p a y i n g

a  f e w  h u n d r e d  d o l l a r s  t o  a v o i d  a n  e x p e n s i v e  s u r p r i s e  d o w n  t h e  r o a d !
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O t h e r  C o n t i n g e n c i e s

H o w  t o  F i n d  a  G o o d  I n s p e c t o r

W h o a .  C a n  y o u  f e e l  i t ?  Y o u r  j o u r n e y  i s  a l m o s t  o v e r .  T h e s e  l a s t  f e w

c h a p t e r s  a r e  d e s i g n e d  t o  p r e p a r e  y o u  f o r  c l o s i n g ,  t h e  f i n a l  s t e p  i n  t h e

h o m e - b u y i n g  p r o c e s s .  R e a d y ?  G e t  s e t .  G o !

T o  f i n d  a  g o o d  h o m e  i n s p e c t o r ,  y o u  c a n  g e t  r e c o m m e n d a t i o n s  f r o m

y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  o r  f a m i l y  a n d  f r i e n d s  w h o  h a v e  r e c e n t l y  b o u g h t

a  h o u s e .  Y o u  c o u l d  e v e n  r u n  a  s i m p l e  s e a r c h  o n l i n e .  W h a t e v e r  y o u  d o ,

m a k e  s u r e  y o u r  i n s p e c t o r  h a s  p l e n t y  o f  e x p e r i e n c e  a n d  i s  s o m e o n e  y o u

f e e l  y o u  c a n  t r u s t .

N o w ,  b e f o r e  w e  g e t  i n t o  t h i s ,  c o n t i n g e n c i e s  a r e  c e r t a i n  c o n d i t i o n s

t h a t  h a v e  t o  b e  m e t  t o  f i n i s h  a  h o m e  s a l e .  I t ’ s  p r e t t y  s t a n d a r d  t o

m a k e  y o u r  o f f e r  c o n t i n g e n t  o n  a  h o m e  i n s p e c t i o n .  B u t  t h a t ’ s  n o t  t h e

o n l y

c o n t i n g e n c y  t h a t  s h o u l d  b e  o n  y o u r  m i n d .  H e r e  a r e  a  c o u p l e  m o r e  r e a l

e s t a t e  c o n t i n g e n c i e s  y o u  s h o u l d  k n o w  a b o u t  s o  y o u  d o n ’ t  g e t  s t u c k

w i t h  a  b a d  d e a l  o r  a  d e l a y e d  c l o s i n g  d a t e :

A p p r a i s a l :  I f  y o u ’ r e  g e t t i n g  a  h o m e  l o a n ,  y o u r  l e n d e r  w i l l  r e q u i r e  a n

a p p r a i s a l — w h i c h  y o u ’ l l  a l s o  h a v e  t o  p a y  f o r  ( b u m m e r ) .  T h i s  i s  w h e n  a

p r o f e s s i o n a l  a p p r a i s e r  t a k e s  a  l o o k  a t  t h e  h o u s e  y o u ’ r e  b u y i n g  t o

e s t i m a t e  i t s  f a i r  m a r k e t  v a l u e ,  a n d  i t  p r o t e c t s  y o u  f r o m  p a y i n g  m o r e

t h a n  w h a t  t h e  h o m e  i s  w o r t h .  I f  t h e  a p p r a i s a l  c o m e s  i n  l o w e r  t h a n

y o u r  o f f e r  p r i c e ,  c h e c k  w i t h  y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  f o r  g u i d a n c e

a b o u t  w h a t  t o  d o  n e x t .

F i n a l  m o r t g a g e  a p p r o v a l :  T h i s  i s  w h e n  y o u r  l e n d e r  p l u n g e s  i n t o  t h e

d e p t h s  o f  y o u r  f i n a n c e s  t o  f i n a l i z e  y o u r  m o r t g a g e .  W h a t e v e r  y o u  d o ,

d o n ’ t  o p e n  a  n e w  c r e d i t  a c c o u n t ,  t a k e  o n  m o r e  d e b t ,  o r  c h a n g e  j o b s

o n c e  y o u ’ r e  u n d e r  c o n t r a c t .  T a k i n g  o n  d e b t  i s  a  b a d  i d e a  a n y t i m e ,

b u t  a n y  c h a n g e s  t o  y o u r  i n c o m e  a n d  o v e r a l l  f i n a n c i a l  s i t u a t i o n  c a n

j e o p a r d i z e  y o u r  l o a n  p r o c e s s .

C l o s i n g  T i m e
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T h e  B a t t l e  o f  P e n  a n d  P a p e r

W h a t  t o  B r i n g  o n  C l o s i n g  D a y

T o  m a k e  s u r e  e v e r y t h i n g  r u n s  s m o o t h l y ,  y o u ’ l l  n e e d  t o  b r i n g  a  f e w

t h i n g s  t o  y o u r  c l o s i n g  a p p o i n t m e n t .  L u c k i l y ,  y o u r  t i t l e  c o m p a n y

r e p r e s e n t a t i v e  a n d  m o r t g a g e  l o a n  o f f i c e r  w i l l  p r o v i d e  a  c h e c k l i s t  o f

e v e r y t h i n g  y o u ’ l l  n e e d .  T h i s  l i s t  t y p i c a l l y  i n c l u d e s :

P h o t o  i d e n t i f i c a t i o n

C e r t i f i e d  o r  c a s h i e r ' s  c h e c k  m a d e  p a y a b l e  t o  t h e  t i t l e  o r  c l o s i n g

c o m p a n y  f o r  c l o s i n g  c o s t s

A n y o n e ’ s  n a m e  w h o  w i l l  b e  o n  t h e  t i t l e  n e e d s  t o  b e  p r e s e n t  f o r

s i g n i n g

Y o u  d i d  i t !  A l l  t h e  p l a n n i n g ,  h o u s e  h u n t i n g  a n d  w a i t i n g  a r e  o v e r .  B u t

b e f o r e  y o u  g e t  t h e  k e y s  t o  y o u r  n e w  h o m e  a n d  o f f i c i a l l y  c a l l  i t  y o u r

o w n ,  y o u ’ l l  f a c e  o n e  f i n a l  o p p o n e n t :  c l o s i n g  d a y .

T h a t ’ s  r i g h t .  A  b a t t l e  i s  c o m i n g .  I t ’ s  a  b a t t l e  b e t w e e n  y o u  a n d  y o u r

c l o s i n g  d o c u m e n t s .  B u t  d o n ’ t  w o r r y .  Y o u ’ l l  w i n !  A t  l e a s t  t h r e e

b u s i n e s s  d a y s  b e f o r e  c l o s i n g ,  y o u r  l e n d e r  m u s t  s e n d  y o u  a  C l o s i n g

D i s c l o s u r e .  T h i s  f o r m  l i s t s  a l l  t h e  f i n a l  t e r m s  o f  y o u r  l o a n  l i k e  c l o s i n g

c o s t s ,  h o w  m u c h  c a s h  y o u ’ l l  n e e d  t o  b r i n g  t o  c l o s i n g ,  a n d  t h e  d e t a i l s

o f  w h o  p a y s  a n d  r e c e i v e s  t h e  m o n e y .  T h e n  t h e r e  w o n ’ t  b e  a n y

s u r p r i s e s  o n  c l o s i n g  d a y — w h e n  t h e  h o u s e  l e g a l l y  b e c o m e s  y o u r s .

I f  t h e r e  a r e  a n y  c o n f u s i n g  t e r m s  o r  c o n d i t i o n s  a s  y o u  w o r k  t h r o u g h

t h e  p a p e r w o r k ,  d o n ’ t  b e  s h y  a b o u t  a s k i n g  q u e s t i o n s .  T h i s  i s  o n e  o f

t h e  b i g g e s t  p u r c h a s e s  y o u ’ l l  e v e r  m a k e ,  a n d  y o u  s h o u l d  k n o w  e x a c t l y

w h a t  y o u ’ r e  s i g n i n g  u p  f o r .

C L O S I N G  D A Y :  W H A T  T O  E X P E C T



W h a t  H a p p e n s  o n  C l o s i n g  D a y ?

B e w a r e  o f  R i p - O f f  I n s u r a n c e  O f f e r s

W h a t ?  T h e r e ’ s  m o r e ?  D o n ’ t  w o r r y .  W e ’ v e  g o t  j u s t  a  f e w  m o r e  n o t e s  t o

s e t  y o u  u p  f o r  s u c c e s s  a s  a  n e w  h o m e o w n e r .  R e m e m b e r ,  y o u r  h o m e  i s

l i k e l y  o n e  o f  t h e  l a r g e s t  a s s e t s  y o u ’ l l  e v e r  o w n .  T h a t  m e a n s  i t  h a s  t h e

p o w e r  t o  m a k e  o r  b r e a k  y o u r  f i n a n c i a l  f u t u r e .  S o ,  w h a t  c a n  y o u  d o  t o

m a k e  s u r e  y o u r  h o m e  h e l p s  y o u  b u i l d  w e a l t h  i n s t e a d  o f  d r a i n i n g  i t

o v e r  t i m e ?  F o l l o w  t h e s e  t i p s .

O n c e  y o u ’ v e  s u r v i v e d  c l o s i n g  d a y ,  b r e a t h e  a  s i g h  o f  r e l i e f .  Y o u ’ r e

o f f i c i a l l y  a  h o m e o w n e r .  W a i t !  W h a t ?  T h a t ’ s  r i g h t .  Y o u  o w n  a  h o u s e !

C o n g r a t u l a t i o n s !  J u m p  f o r  j o y !  L e t  t h e  c o n f e t t i  f a l l !  Y o u  w o r k e d  h a r d

f o r  t h i s .  T h e  h o m e - b u y i n g  p r o c e s s  m a y  n o t  h a v e  b e e n  e a s y ,  b u t  h a v i n g

a  b e a u t i f u l  n e w  h o m e  t o  c a l l  y o u r  o w n  i s  w o r t h  i t  i n  t h e  e n d .

I f  y o u  b r i n g  e v e r y t h i n g  y o u  n e e d  o n  c l o s i n g  d a y ,  g e t  r e a d y  f o r  a  J o h n

H a n c o c k  p a r t y !  H e r e ’ s  w h a t  t o  e x p e c t :

Y o u ’ l l  p a y  a n y  r e m a i n i n g  c l o s i n g  c o s t s  l i s t e d  i n  y o u r  C l o s i n g

D i s c l o s u r e .

Y o u ’ l l  s i g n  l o t s  o f  f o r m s — i n c l u d i n g  a  s e t t l e m e n t  s t a t e m e n t  l i s t i n g

a l l  c o s t s  r e l a t e d  t o  t h e  h o m e  s a l e ,  a  m o r t g a g e  n o t e  s t a t i n g  y o u r

p r o m i s e  t o  r e p a y  t h e  l o a n ,  a n d  a  m o r t g a g e  o r  d e e d  o f  t r u s t  s e c u r i n g

t h e  m o r t g a g e  n o t e .

T h e  s e l l e r  w i l l  s i g n  d o c u m e n t s  t o  t r a n s f e r  p r o p e r t y  o w n e r s h i p  t o

y o u .

T h e  t i t l e  c o m p a n y  w i l l  r e g i s t e r  t h e  n e w  d e e d  i n  y o u r  n a m e .

I t  s o u n d s  s i m p l e ,  b u t  b e  p r e p a r e d  f o r  a  t o n  o f  p a p e r w o r k !

D u r i n g  t h e  f i r s t  f e w  m o n t h s  o f  b e i n g  a  n e w  h o m e o w n e r ,  y o u ’ l l  w o n d e r

i f  y o u r  m a i l  c a r r i e r  t h i n k s  y o u r  m a i l b o x  i s  a  t r a s h  c a n  t h a n k s  t o  a l l  t h e

j u n k  m a i l  y o u ’ l l  r e c e i v e .  A s  y o u  s o r t  t h r o u g h  i t ,  w a t c h  o u t  f o r  r i p - o f f

i n s u r a n c e  o f f e r s  l i k e  m o r t g a g e  l i f e  i n s u r a n c e  p o l i c i e s  o r  h o m e

w a r r a n t i e s .  W h e n  y o u  g e t  o f f e r s  l i k e  t h e s e ,  t o s s  t h e m  i n t o  y o u r  a c t u a l

t r a s h  c a n .  Y o u  d o n ’ t  n e e d  t h a t  o v e r p r i c e d  g a r b a g e .  I f  y o u ’ r e  n o t  s u r e

w h i c h  t y p e s  o f  i n s u r a n c e  a r e  a  g i m m i c k  a n d  w h i c h  k i n d s  y o u  a c t u a l l y

n e e d ,  t a k e  o u r  5 - M i n u t e  C o v e r a g e  C h e c k u p .

Y o u  O w n  a  H o u s e !

T I P S  F O R  N E W  H O M E O W N E R S
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D o n ’ t  B e  S u r p r i s e d  D u r i n g  T a x  S e a s o n

U p d a t e  Y o u r  C o v e r a g e  W h e n  Y o u  U p d a t e  Y o u r  H o m e

W e  g e t  i t .  I n s u r a n c e  i s  p r o b a b l y  t h e  l a s t  t h i n g  y o u  w a n t  t o  t h i n k

a b o u t ,  a n d  i t  m i g h t  n o t  e v e n  c r o s s  y o u r  m i n d  w h e n  y o u  p l a n  f u t u r e

u p d a t e s  a n d  a d d i t i o n s .  B u t  p r o j e c t s  l i k e  t h e s e  c h a n g e  t h e  v a l u e  o f

y o u r  h o m e ,  a n d  t h a t  i m p a c t s  t h e  c o v e r a g e  y o u  n e e d .

W h e t h e r  i t ’ s  a  p r o j e c t  a s  c o m p l i c a t e d  a s  a d d i n g  a  n e w  r o o m  o r  a s

s i m p l e  a s  b u i l d i n g  a  s h e d  i n  y o u r  b a c k y a r d ,  t h e  v a l u e  o f  y o u r  h o m e

w i l l  i n c r e a s e  a n d  y o u r  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  m i g h t  f a l l  s h o r t  o f  t r u l y

p r o t e c t i n g  y o u  a n d  y o u r  p r o p e r t y .  S o ,  u p d a t e  y o u r  p o l i c y  b e f o r e

t r o u b l e  c o m e s  k n o c k i n g  o n  y o u r  d o o r .  T h e  k e y  i s  t o  m a k e  s u r e  t h e

r e p l a c e m e n t  c o v e r a g e  m a t c h e s  t h e  v a l u e  o f  t h e  i t e m s  i n  a n d  a r o u n d

y o u r  h o m e .

O n  t h e  f l i p  s i d e ,  u p g r a d e s  l i k e  a  n e w  r o o f ,  H V A C  o r  a  s e c u r i t y

s y s t e m  c o u l d  a c t u a l l y  s a v e  y o u  m o n e y  o n  c o v e r a g e .  I f  y o u  n e e d  h e l p

f i g u r i n g  t h i s  o u t ,  c o n n e c t  w i t h  a n  i n d e p e n d e n t  i n s u r a n c e  a g e n t  w e

t r u s t .

O k a y ,  t h e r e ’ s  o n e  m o r e  t h i n g ,  s o  s t a y  w i t h  u s .  B e y o n d  c h a n g e s  t o  y o u r

i n s u r a n c e  c o v e r a g e ,  p u r c h a s i n g  p r o p e r t y  a l s o  i m p a c t s  y o u r  i n c o m e

t a x e s  c o m e  A p r i l .  F o r  e x a m p l e ,  y o u  c a n  d e d u c t  t h e  i n t e r e s t  y o u  p a i d

o n  y o u r  m o r t g a g e  u p  t o  a  c e r t a i n  l i m i t .  I f  y o u  w a n t  t o  m a k e  s u r e  y o u

f i l e  y o u r  t a x e s  c o r r e c t l y ,  c o n n e c t  w i t h  a  R a m s e y T r u s t e d  t a x  a d v i s o r .

T h e y ’ l l  h e l p  y o u  f i n d  o u t  i f  y o u  n e e d  t o  m a k e  a n y  w i t h h o l d i n g

a d j u s t m e n t s  n o w  s o  y o u  d o n ’ t  o w e  ( o r  g e t  a n  o v e r l y  l a r g e  r e f u n d )

l a t e r .
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Total

Total

Closing costs

Down payment

PMI (1% of loan)

Moving expenses

Principal and interest (5% rate)

Home insurance ($1,500 per year)

Total Mortgage: $280,000–332,500

Property taxes (1.1% of home value)

How Much to Save($350,000 Home)

$321

$125

$0–277

Around $1,750

$29,750–85,750

$10,500–14,000

$17,500–70,000

Dollar Amount

$2,214–2,629

$2,660–3,352

Monthly Payment

3–4%

5–20%

8.5–24.5%

Around 0.5%

Percentage of Home Price

W h e n  y o u  b r e a k  d o w n  e a c h  h o m e - b u y i n g  c o s t ,  i t ’ s  e a s i e r  t o  s e e  w h y

y o u  n e e d  m o r e  t h a n  j u s t  a  d o w n  p a y m e n t  s a v e d  u p  t o  p u r c h a s e  a

h o u s e .  N e v e r  s t e a l  f r o m  y o u r  h a r d - e a r n e d  d o w n  p a y m e n t  a m o u n t  t o

p a y  f o r  c l o s i n g  c o s t s  a n d  m o v i n g  e x p e n s e s — t h a t ’ l l  o n l y  e a t  i n t o  y o u r

e q u i t y  a n d  a d d  m o r e  i n t e r e s t .

N o w  l e t ’ s  s e e  w h a t  m o n t h l y  h o u s e  p a y m e n t s  m i g h t  l o o k  l i k e  a f t e r  y o u

p u r c h a s e  a  $ 3 5 0 , 0 0 0  h o m e  w i t h  a  1 5 - y e a r  f i x e d - r a t e  c o n v e n t i o n a l

m o r t g a g e .  

W e ’ v e  c o v e r e d  a  t o n  o f  g r o u n d !  T h a t ’ s  w h y  w e  w a n t  t o  h e l p  y o u  m a k e

s u r e  n o t h i n g  s l i p s  t h r o u g h  t h e  c r a c k s — l i k e  u n e x p e c t e d  h o u s i n g  c o s t s .

S o ,  l e t ’ s  w a l k  t h r o u g h  a  s i m p l i f i e d  b u d g e t  o f  e v e r y t h i n g  t h a t  g o e s  i n t o

b u y i n g  a n d  o w n i n g  a  h o m e  s o  y o u  c a n  s t e p  i n t o  h o m e o w n e r s h i p  w i t h

c o n f i d e n c e .

( A g a i n ,  f o r  s i m p l i c i t y ,  t h e s e  e x a m p l e s  a s s u m e  a  1 5 - y e a r  f i x e d - r a t e

m o r t g a g e  w i t h  a  5 %  i n t e r e s t  r a t e  a n d  o t h e r  s e t  c o s t s  f o r  t a x e s  a n d

i n s u r a n c e s  t h a t — i n  t h e  r e a l  w o r l d — w o u l d  c h a n g e  b a s e d  o n  f a c t o r s  l i k e

y o u r  d o w n  p a y m e n t  a m o u n t . )

T O T A L  C O S T  B R E A K D O W N



H O A  a n d  H o m e  M a i n t e n a n c e

A n d  r e m e m b e r ,  h o m e o w n e r s h i p  m e a n s  y o u ’ r e  o n  y o u r  o w n  w h e n  i t

c o m e s  t o  t h i n g s  l i k e  h o m e  m a i n t e n a n c e .  N o  m o r e  c a l l i n g  u p  t h e

l a n d l o r d  t o  f i x  t h e  a i r  c o n d i t i o n i n g .  I t ’ s  u p  t o  y o u  t o  e i t h e r  f i x  i t

y o u r s e l f  o r  b u d g e t  f o r  a  p r o  t o  f i x  i t  f o r  y o u .  H o m e  m a i n t e n a n c e  c a n

c o s t  u p w a r d s  o f  a  $ 1 , 0 0 0  p e r  y e a r .  S o  m a k e  s u r e  y o u  h a v e  r o o m  f o r  i t

i n  y o u r  b u d g e t .

K e e p  i n  m i n d ,  y o u  n e v e r  w a n t  y o u r  m o n t h l y  p a y m e n t  t o  b e  m o r e

t h a n  2 5 %  o f  y o u r  m o n t h l y  t a k e - h o m e  p a y .  I f  i t  l o o k s  l i k e  y o u ’ l l  b e

g o i n g

o v e r  t h a t  2 5 %  m a r k  a f t e r  d o i n g  t h e  m a t h ,  s a v e  u p  a  b i g g e r  d o w n

p a y m e n t  o r  l o o k  f o r  a  l o w e r - p r i c e d  h o u s e .  T h a t  w a y ,  y o u  w o n ’ t  e n d

u p  h o u s e  p o o r .

A s i d e  f r o m  y o u r  m o r t g a g e ,  i f  y o u  h a p p e n  t o  b u y  a  h o m e  t h a t ’ s  p a r t  o f

a  h o m e o w n e r s  a s s o c i a t i o n  ( H O A ) ,  m e m b e r s h i p  f e e s  c o u l d  b e  a n o t h e r

s e v e r a l  h u n d r e d  d o l l a r s  p e r  m o n t h !

T h e  b i g g e s t  t h i n g  t o  r e m e m b e r  h e r e  i s  t h a t  y o u r  m o n t h l y  h o u s e

p a y m e n t  i s n ’ t  j u s t  m a d e  u p  o f  p r i n c i p a l  a n d  i n t e r e s t — i t  a l s o  i n c l u d e s

p r o p e r t y  t a x e s  a n d  h o m e  i n s u r a n c e .  A n d  d o n ’ t  f o r g e t  t h a t  i t  c o u l d  a l s o

i n c l u d e  p r i v a t e  m o r t g a g e  i n s u r a n c e  ( P M I )  i f  y o u  p u t  d o w n  a n y  l e s s

t h a n  a  2 0 %  d o w n  p a y m e n t .



T h a t ’ s  r i g h t ,  f o l k s !  Y o u  d i d  i t .  Y o u ’ r e  d o n e .  Y o u  n o w  h a v e  w h a t  i t

t a k e s  t o  b u y  a n  a f f o r d a b l e  h o m e  y o u  l o v e .  I f  y o u  f o l l o w  t h i s  g u i d e

o n  y o u r  h o m e - b u y i n g  j o u r n e y ,  y o u ’ l l  a v o i d  c o m m o n  m o n e y  m i s t a k e s

a n d  s t a r t  b u i l d i n g  w e a l t h  t h a t  w i l l  h e l p  y o u  l e a v e  a  l e g a c y .

T H E  E N D


