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stellt unc den Wit glicgsbetrsben von EW wnd WKO zur Ve-figung gesdallt. Die Yerwerdung er<algt arter de: Yorausset-
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1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhondlungsverlauf
einen fiir das Zustendekommen des Geschéftes erfordedichen Rechisaki ohne beachtens-
werfen Grund unterlisst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein rweckgleichwertiges Ge-
schift zustande kommt safern die Vermittiung des Geschifts in den Tatigkeitshereich des
Makiers fillt:

3 das im Maklerverirag beseichnete Geschdft micht mit dem Auftroggeber, sondeen mit ei-
mer anderen Ferson rustande komnt, weil der Auftraggeber dieser die itbm vom Makler
bekannt gegebene Maglichkeit zum Abschiuss mitgeteilt hot oder das Geschdift micht mit
dem vermitteiten Oritten, sondern mit einer anderen Person zustande konnet, weil der
vermitielte Dritte dieser die Geschiftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4 das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommi, weil ein gesetzliches
oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkoufs- oder Eintrittsrecht ausgedbi wird,

{2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsoufirag weiters fiir den Falf ver-

einhart werden, dass

1. der Aleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitiq aufgeldst wird:

2 das Geschdft weitrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch
die Viermitiung eines anderen vom Auftraggeber beaufiragten Makiers zustende geliom-
men ist, oder

3. das Geschéft wihrend der Daver des Alleinvermittiungsauftrags auf andere Art afs durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beaufiragten Maklers rustandz gekom-
men st

(3} teistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergatungshetrag im Sinn des § 1336 ABGE.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertrigen mit Verbrauchem
schriftlich zu treffen.

. Nebenkosten bei Kaufvertrigen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung - 5%
{Ermakigung ader Befreiung in Sanderfallen mag ich)
2. Grundbuchseintragungsgebihr {Eigentumsrecht)y . 11%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfithrung nach verein-
barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstherechnung der Immobilienertragsteuer durch
den Parteienverireter nach Yereinbarung im Rahmen der Tarfordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwsltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
[landerweise unterschiedlich)
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Gberreicht, welche als Makler titig ist und durch

vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein [ und ist als solcher titig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in  [] einem [ keinem
familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

I. Grundlagen der Maklerprovision

§6Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs, 1; §§ 10, 15 und 172 Maklergesetz

§6{1) DerAuftraggeber ist zur Zahtung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschift dunch die vertragsgemifie verdienstliche Tatigkeit des Moklers mit ei-
nem Dritten zustande fommt.

(3) Der Matkler hat auch dane Ansprech auf Provisian, wenn auf Grund seiner Tatigheit zwar
nicht dos vertragsgemiifl zu vermitteinde Gescheft, woh! eber ein diesemn nach seimem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschift zustande Kommt.

{8) Dem Makler steht keime Provision zu, wenn er selbst Veriregspartner des Geschdfis wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritien geschiossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommit. Bei einem sonstigen famifidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhdfinis zwischen dem Makler und dem vermitielten Dritten, das die
Wahrung der interessen des Auftraggebers beeintrichiigen kinnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe-
verhilinis hinwerst.

§7 (1) Oer Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksambeit des vermittelten Ge-
schiifts. Cer Makler hat keinen Anspruch euf einen Vorschuss.

§10 Der Provizionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung fillig.

Besondere Provisianswereinbarungen

§15(1) Eine Vereinbarung, wonoch der Auftraggeber; etwa ofs Entschédigung oder Ersatz
Jiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsabii-
chen Provisian und nur fir den Fall zuldssig, dass

6. Forderungsdarehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Obernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine aulier-
ordentliche Tilgung bis zu 50% des aushaftenden Kapitals bzw. Werkiirzung der
Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Férderungsdarlehans.

7. Allfsllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-
kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowis Anschlussgehihren
und -kosten [Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc ).

B. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hischstprovision)
a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
= Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen
* Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
verginbarungsgemak begriindet wird
»  Untemehmen aller Art
= Abgeltungen fir Superadifikate auf sinem Grundstick
bei einem Wert

= bisEUR36.336.42 jed%
= won EUR 36.336,43 bis EUR 43.448,50 _. (EUR LA53 46"
» abEURA43.44851 je3x

von beiden Auftraggebern (verkiufer und Kaufer] jeweils zzgl. 20 % USt.

“SchweSermertregelung gem, § 12 Abs, 4 mmva

b) bei Optionen

= Wermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsherechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einriumt, durch sinseitige Erkldrung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigtan zunschst max, 50% des fir die Yermittlung des Haupt-
geschifts festgalegten Provisionshéchsthetrages versinbart werden, die restlichen
509 erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein allenfalls gelsistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt Gegeniiber dem
Optignsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

Ill. Nebenkosten bei der Vermittiung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer
Als grundsticksgleiches Recht unteriegen diz Einrdumung, Verlangerung und Obertra-
Rung eines Baurachts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grundar-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »nommalenn Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hiheran Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einrdumung von Baurechten dblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfilligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufanden Bauzinses vereinbart,
ist fiir die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grundenwerb-
steuwer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuziglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdurmung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-



zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem
1B-fachen Jahreswert der laufendan Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes ven Baurechten sind je nach werbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes rwei mégliche Falle zu unterscheiden (§ 2 Abs 4 Grund-
stiickwertverord nungj:

Grundwert

&) Betrigt die Daver des Baurechtes im Zeifpunki des Entstehens der Steverschuld moch
50 Jahre ader mehy, ist der Grundwert des Baurechtes in Hihe des Grumdwertes des un-
bebauten Grundstiickes {(Abs. 2) und der Grundwert des belosteten Grundstickes mit Null
anzusetzen.

b) Betréigt die Dower des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steverschuld we-
niger als 50 Jehre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2% des Grundwertes des un-
bebawten Grundstickes (Abs. 2] fiir fedes volle fehr der restiicher Dawer des Bourechtes
anzusetzen. Oer Grundwert des helasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem
Grundwert des unbelasteten GrundsiGokes und dem Grundwert fiir dos Baurecht.

GebFudewert
Wird das Bourecht an einem bebauten GrundstGok eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grendstickswertverordnung ru berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgebiihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmit sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumnssechts durch den Preis, der im gewihnlichen Geschaftsverkehr
bei giner Verdukerung Gblicherweise zu erzielen ware {§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermittlungsprovision [gesetzlich vorgesehene Hichstpravision)
Bei der Yermittlung von Baurechten betrégt die Héchst provision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von
* 10 bis 30 Jahren I
+  iber 30 Jahre 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hihe von jewsils 3% zzgl. Ust. barechnet vom Bauzins fiir 30 Jahre verein-
bart werden {Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 Imm¥0). Da die Obergrenze mit 2% des
auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhingig von
einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hichst provision dar

IV, Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebiihr 12%

2. Allgameine Rangordnung fiir die Verpfandung, RN i1 . 4

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundanarrichters

4. Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempe|gebiihren laut Tarf

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30b KSch (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentfichen immabilieamaklers eine
schriftliche Libersicht zu gebem, aus der hervorgeht, dass er ols Mekler einschreftet, und die
sdmtliche, dem Verbraucher durch den Abschiuss des zu vermitteinden Geschifts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschlieflich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hhe
der Vermittlungsprovision ist gesandert anzuftthren; auf ein alifilliges wirtschaftfiches oder
familidres Noheverhdttais im Sinn des § & Abs. 4 dritter Satz MaklerG (st hinzuweisen. Wenn
dev Immuobilienmakler kraft Geschiiftsgebrawchs ols Doppetmokler titig sein kanm, hat diese
Uibersicht auch einer Hinweis derauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhglinisse
hat der immobilienmaller die Dbersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfullt der Makler
diese Pflichten nicht spitestens var Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
treschift, sogifi § 3 Abs. 2 MaklerG.

{2} Oer immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
tachrichter scheiftlich mitzuteilen. Zu diesen zihfen jedenfalis auch sdmtliche Umstinde,
die fiir die Beurteifung des zu vermittelnden Geschifts wesentlich sind.

ANMERKUNG: fufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kinnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immaobilienmakler auftragsgemaB nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schifts titig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Héchstdauer ven Alleinvermittlungsvertrigen gem. § 30¢ KSchG

§30¢c KachG (1) Die Douer von Alleinvermitilungsauftrigen {§ 14 Abs. 2 MallerG) van Ver

brauchern darf hichstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandverirdgen dher Wahnungen oder sonstigen
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrigen;

2. sechs Moneten fir die Vermittiung van Vertragen zur Verduflerung oder zum Erwerb des
Eigenturms an Wohnungen, Einfarrilienwohnhiusern und einzelnen Grundsticken, die
zom Bou eines Einfamitienwohnhauses geeignet sind.

{2} Wenn besondere Umstinde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzigern, darf auch eine entsprechend lngere als die in Abs. 1 bestimmite Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswirtsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen
anzuwenden auf
+  Aulergeschiftsraumvertrage (AGY} zwischen Unternehmer und Verbraucher,
= die hei gleichzaitiger kérperlicher Amwesenheit des Untemehmers und des verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschiftsraum des Unternehmers
ist,
= fiir die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

5. Kosten der allfilligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungspravision
Darf den Betrag von 2% der Darehenssumme nicht iibersteigen, sofern die Vermitt-
lung i Zusammenhang mit einer Yermittiung gemal § 15 Abs. 1 IMWO steht. Besteht
kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5 % der
Darlehenssumme nicht Gbersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Viar-
kauf zines Gebdudes oder sines Mutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserkldrung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfalgen, hat der Kaufer das Recht. nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energiea usweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kesten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushéndigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
[HWB) und der Gesamtenergieefhzienzfaktor {fGEE} anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl denVerkiufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkiufar hat die Wahl, entweder einen Energieausweis iiber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Mut-
zungsohijekts im selben Gebaude cder die Gesamtenergieefhizienz des gesamten Gebau-
des auszuhdndigen. Fiir Einfamilienhauser kann die Yorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestitigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschrften zu erstellen
urd soll eine vergleichbare Information iber den energetischen wNomverbrauchy eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen Kenngriilen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsichlicher
Mutzung erhebliche Abweichungen auftreten kbnnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gam. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieefhizienz als versinbart.

Waiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkiufer als audh
der Immabilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1,450~ zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkiufer Gber die Informationspflichten aufgekldrt hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bow. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Varkiufer ist des Waiteren mit siner Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und foder Aushandigung
des Energieausweises untarkisst.

= die in den Gesch3ftsriumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Yerbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschiftsriiumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
desVerbrauchers persanlich und individuell angesprochen wurde ader
« Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrige, die zwischen einem Unternehmer und
sinem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des. War-
brauchers im Rahmen eines fir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis cinschlizBlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieBlich Femkommunikationsmittel (Post, Internat, E-Mail, Telefon,
Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrige iiber

« die Begrindung, den Erwerh oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten anunbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z€ FAGC),

+ den Bau von neuen Cebduden, erhebliche UmbaumaBnahmen an bestehenden Ge-
béuden oder die Vermistung won Wohnraum (§ 1 Abs. 2 2 7 FAGG);

§4AFAGE (1) Bevor der Verbvaucher durch eimen Vertraq oder seine Vertragserkldrng ge-

bunden ist, muss ikn der Untermehmer in Karer und verstandlicher Weise diber Folgendes in-

formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fir das Kommuni-
kationsmittel und die Were oder Diensileistung angemessenen Umfang,
2 den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbwaucher den Unterneh-
merschnell erreichen und okine besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3 gegebenenfalls
aj andere vorn Unternehmer bereitgestelfte Online-Kommunikationsmitte!, die gewihr
leisten, dass der Vierbraucher etwaige schriftfiche Korrespondenz mit dem Urterneh-
mer, einschiiefiich des Datums und der Uhrreit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhaften Catentriiger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Urtermeh-
mer schnell ereeichen und ahne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b} dievan der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die
sich der Werbroucher mit feder Beschwerde wenden kann, und

o} den Namen oder die Firma und die Anschrift der Miederlassung jener Persom, in de-
ren Aufirag der Unternehmier hendett, sowie die eflenfalls abweichende Geschédfisan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamipreis der Ware oder Dienstleistung einschliefitich aller Stevern und Abgoben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschafferheit der Ware oder Diensteistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden konn, die Art der Preisherechaung wnd ge-
gebenenfalls aile zusitzlichen Frecht-, Liefer-, Versond- oder sonstigen Kosten oder, wenn
digse Kosten verninftigerweise richt im Vorous berechnet werden kginnen, das allfillige
Anfalien salcher zustzlichen Kasten,

da. gegebenenfalls den Himweis, dass der Preis guf der Grundlege einer automatisierten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5 bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementverirag die fiir jeden Abrech-
nungsreitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fir einen salchen Vertrag Festhetrige
in Rechnung gestellt werden, die monatiichen Gesamikasten, wenn aber die Gesamt-
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koster verninftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisbe-
rechrung,

&. die Kosten fiir den Einsatz der fir den Vertragsehschiuss genutzten Ferakonmuniketi-
ovismittel, sofern diese picht nach dem Grundiorif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Ligfer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternshmers die Ware gelicfert ader die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfohrer beim Umgang des Untemehmers mit Be-
schwerden,

&  bei Bestehen eines Rickirittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
fiir die Ausibung dieses Rechts, dies unter Zurverfigungstellung des Muster-Widernufs-
formulars gemaf Anhang | Teil 8,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vam Verfrag gemaf § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Ricksendung der Ware sowie bei Fernab-
satrvertrigen iiber Waren, die wegen ihrer Beschaffenbeit Ghlicherwerise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Hihe der Riicksendurgskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemift § 18 iref-
fende Pflicht zur Zohiung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls aber das Nicktbestehen eines Riickteitisrechis nech §18 oder Gber die
Umsténde, urter denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht werliert,

12, rusidtzlich ru dem Himweis ouf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts
fiir die Wizre oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
van Kurdendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenanfalls bestehende eirschligige Verhaltenskodizes gemdfl §1 Abs 4 74 UWG
und darither, wie der Verbraucher eine Ausfertigung dawvan erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kindigung unbe-
fristeter Yertrige oder sich automatisch verlingernder Vertrige,

15. gegebenenfalls die Mindestdawer der Vergflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingefrt,

16. gegebenenfalis das Recht des Untermehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzielfer Sicherheiten ru verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitelen Elemernten (§ 2 £ 4 VGG und
var digitalen Leistungen einschlieflich onwendbarer technischer Schutzmafinahmen,

18. gegebenenfalls —soweit wesentlich— die Kompatibilitit und interaperabilitét van Waren
mit digitalen E n und von digitalen Leistumgen, soweit sie dem Uinternzhmer be-
kignnt sind oder verninftigenaeise bekennt sein missen, und

12 gegebenenfolls die Miglichkeit des Zugangs zu einem aufergerichtlichen Beschwerde-
und Rechisbehelfsverfohren, dem der Unternshmer unterwerfen ist, und die Vorausset-
zungen firdiesen Zugang.

{2} tm Fall einer sffentlichen Versteigerung kinren anstelle der in Abs. 1 22 und 3 genann-

ten Informationen diz entsprechenden Angaben des Versteigerers iibermittelt werden.

{3} Die informationen nach Abs. 1 Z 2, @ wnd 18 kinren mittels der MusterWiderrufsieleh-

rung erteilt werden. Mit dieser formularmifigen Informetionserteilung gelten die genann-

ten informationspflichten des Unternehmers als erfallt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher dos Formular zutreffend ausgefillt ibermittelt hat.

{4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteitten informatiomen sind Vertragshestendteil fn-

devungen sind nur donr wirksam, wenn sie van den Vertragsparteien ausdriicklich verein-

bart wurder.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§8 FAGE (1) Wenr ein elekbronisch, fedoch nicht ausschiieflich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Yerbraucher zu eimer Zahlung verpflichtet, kat der Un-
termehmer den Verbraucher unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, kKiar
und in hervorgehobener Weise ouf die in § 4 Abs 1 73 4, 5 14 und 15 genanaten Informati-
onen Rinzuweisen.

{2} Der Unternehmer het dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ousdréick-
lich bestitigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Scholtfliche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfliiche oder Funktion gui lesbar ausschlieflich mit den Wor-
ten wzahlungsgflichiiy bestellens oder eirer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher dorauf hinweist, dass die Besteflung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegeniiber dem Unternchmer verbunden ist. Kommt der Untemehmer
den Pfiichten nach diesern Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher am den Vertrag oder seine
Vertragserklarung micht geburnden.

(3] Auf Websites fir den elektronisohen Geschiiftsverkehr ist spitestens bei Beginn des Be-
steltvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrinkungen bestehen und welche
Zahlungsmitte! akzeptiert werden.

(2] Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 78 genannten Vertrige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gettern auch fiir die in § I Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Ver-
trige, safem diese auf die in Abs. 1 angefihrie Weise geschiossen wenden.

Definition wdauerhafter Datentrger«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbara und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrdgen

§ 8 FAGG (1) Bei Ferngespriichen mrit Vierbrauchern, die auf den Abschiuss eines Femabsatz-
veriregs abzielen, hot der Unternehmer demn Verbraucher zu Beginn des Gespréichs seinen
Wamen oder seine Firme, geqebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie der geschiftlichen Zweck des Gesprichs offenzulegen

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag aber eine Dienstleistung, der wihrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehondelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden_ wenn der
Linternehmer dem Verbraucher eine Bestitiqung seines Vertragsanbots auf einem deuerhaf-
ten Dotentriger zur Verfiigung stelit und der Verbreucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftiiche Ekldrung Gber die Arnahme dieses Anbats ouf einem dawerhaften Datertriger
ibermittelt.

fs) Hat der Linternehrmer seire Pflicht zur information dber zusétzliche und sorstige Kosten
nach Abs. 1 74 oder dber die Kosten fiir die Rifcksendung der Ware nach Abs. 1 73 nicht er-
fililit, 50 hat der Verbrawcher die rusitzlichen und sonstigen Kasten nicht zu tragen.

() Die informationspflichten nach Abs. 1 getten unbeschadet anderer Informationsgflich-
ten nach gesetziichen Vorschriften, die auf der Richtiinie 2006,/123/EG dber Dienstieistun-
gen im Binnenmarki, ABI Nr.L 376 vom 27, 12. 2006 5. 36, oder auf der Richtfinie 2000/31/
EG diber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der informationsgeselischaft, insheson-
dere des elektronischen Geschdftsverkehrs, im Binnenmarki, ABL N [ 178 vom 17.07. 2000
5 1, heruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschiftsrdumen
geschlessenen Vertrigen

#5 FAGE (1) Bei gufierhalk von Geschiftsriumen geschlossenen Vertrigen sind die in §4
Abs. I genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem rustimmt, ouf einem anderen doverhafien Datentriger bereitzusiellen. Die tnformati-
onen missen lesbar, klor und verstdndlich sein.

{2) Der tinternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertiqung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestitigung des geschlossemen Veriregs ouf Papier oder, safern der Ver-
braucher dem zustimmt, ouf einem anderen dowerhaften Datentriger bereitzustellen. Gege-
berenfalls muss die Ausfertiqgung oder Bestatiqung des Vertrags auch eine Besteitigung der
Zustimmung und Keantnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs_ 1 711 enthatten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertrigen

& 7 FAGG 1) Bei Femobsatzvertrdgen sind die in § £ Abs. 1 genannten [nformationen dem

Verbraucher kler und verstindlich in einer dem verwendeten Fernkommuniketionsmitte! an-
gepasstern Art und Weise bereitzustellen. Wenden diese informetionen auf einem dawerhaf-
ten Datentrager bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.

f2) Wird der Vertrag unter Venavendung eines Ferakommunikationsmittels geschlossen, bei

dern fiir die Oarstellung der Infarmetion nur begrenzter Raum oder begrenrte Zeit rur Verfii-
gung steht, so hot der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschiuss iiber die-
ses Fernkommunikationsmitiel zumindest die in §4.Abs. 1 £1, 2, 4, 5, 8§ und 14 gerannten

tnformationen iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Linternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnohme des Muster-
Widerrufsformulars — die Vertragslaufreit und die Bedingungen der Kindigung unbefriste-
ter Viertriige ru erteifen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genanaten Informationen einschiiefiich des
Muster-Widerrufsformutlars sind dem Verbrawcher auf geeigrete Weise unter Beachiung von

Abs. I zu erteilen.

{3} Der Unternchmer hat dem Verbraucher inmerhalb einer angemessenen Frist nach dem

Vertragsabschiuss, spatestens jedoch mit dev Ligferung der Waren ader vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestitigurg des geschlossenen Vertrags ouf einem dauer-
haften Datenirdger zur Verfligung zu steilen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Infarmetionen

enthalt, sofern er diese informationen dem Verbraucher richt schon vor Vertragsabschiuss

auf sirem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hot. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestifigung ouch eine Bestitigung der Zusti g und Keantnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z11 enthalten.

IX. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag [Alleinvermittiungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags iiber Fermabsatr eder bei Abschluss des Maklervertrags aufiechalh der
Geschéftsrdume des Unternehmers [§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktritbsfrist

§11 FAGG (1} Der Verbraucher kann van einem Fernabsatzvertrag oder cinem aufferhalb
von Geschdftsriumen geschiossenen Vertrag binmen 14 Tagen ohne Angebe van Grinden
zuriicktreten. Die Frist zum Ricktritt beginet bei Dienstleisiungsverirdgen mit dem Tag des
Vertragsabschiusses.

Unterbliehene Aufklirung iiber das Riicktritisrecht

§12 FAGG (1) ist der Unternehmer seiner informatiorspflicht mach §4 Abs. 2 78 nicht nach-
gekommen, so verdngert sich die in § 11 vergesehene Riicktrittsfrist um rwdlf Monate.

{2) Holt der Unternehmer die informationserteilung innerhalb vor swalf Monaiten ab dem
fiir den Fristbeginn mafigeblichen Tag nach, so endet die Reicktrittsfrist 14 Tage noch dem
Zeitpunks, zu dem der Verbraucher diese information erhilt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

$13 FAGG (1) Die Erkldrung des Ricktritis ist an keine bestinmrrte Farm gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir dos MusterWiderrufsformuler * verwenden. Die Rucktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Rickirittsertidrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

f2) Der Unternchmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformuiar ader eine anders formulierte Ricktrittserkldrung auf der Website des Lin-
temehmers elekiranisch auszuftillen und abzuschicken. Gibt der Vierbraucher eine Réioktritts-
erklirung ouf diese Weise ab, so hat ikm der Unternehmer urverzdiglich eine Bestatigeng
Gber den Eingang der Riicktrittserkldrung ouf einem daverhaften Datentrdger ru bermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatrvertrag oder ein auferhalb von Geschdaftsraumen geschios-
senev Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenrten Volumen oder in einer be-
stimmiten Menge anrgebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Uieferumg von
Fermwiirme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraueher, dass der Unternshmer roch vor
Ablovf der Riscktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, sa muss der Untemeh-
mer den Verbraucher dozu auffordern, ihm ein ausdricklich ouf diese vorzeitige Vertragser-
fiillung gerichietes Verangen — im Fall eines aufierhallk von Geschédfisriumen geschiossenen
Vertrags auf einem doverhaften Detenirdger— zu erklidren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riscktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Yerbrawcher nach § 11 Abs_ 1 von einem Verireyg diber Diensteistun-
gen ader dber die in § 10 genannten Erergie- und Wasserdigferungen ruriick, nechdemn er ein
verlangen gemaf § 10 ertlirt und der Unternefimer hierauf mit der Vertragsedfiilfurg be-

* siche Anhang
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gonnen hat, so hat er dem Uinternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver
traglich versinbarten Gesamipreis verhiltnismdRig den vorn Untermehmer bis zum Riicktritt
erbrachien Leistungen entspricht. Ist der GesamEpreis iiberhoht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2] Die anteilige Zahlungsgflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner fn-
formationsaflicht each §4 Abs. 1 7 B und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vomn Ricktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbroucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernobsatz- oder aufierhalh von

Geschiftsriumen geschlossenen Vertrigen iiber Qienstleistungen, wenn der Untemehmer

die Dienstleistung vollstindig erbracht had, wobei in jeren Fillen, in denen der Verbraucher

mach demn Vertrag zu einer Zohlung verpflichtet ist, dos Rickirttisrecht nur entfillt, wenn

cberdies der Unternchmer mit der vorherigen ausdricklichen Zustimmung des Verbrawchers

it der Vertragserfallung begonnen hat und wean der Verbraucher

a} entweder vor Beginm der Dienstleistungserbringuny bestatigt hat, zur Kerntnis gerom-
men zu haben, doss er sein Rickirittsrecht mit vollsténdiger Vertragsefiillung verdiert,

b} oder den Unternehmer ausdricklich zu einem Beswoh aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmer zu lassen.

1. Riicktritt vem Immaobiliengeschift nach § 30a KSchG

Ein Yerbrauchaer {§ 1 K5chG} kann binnen einer Weoche seinen Ricktritt erklaren, wenn,

« or seine Vertragserkls rung am Tag der erstrmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

+ sgine Erkldrung auf den Erwerh eines Bestandrechts {inshes. Mistrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Mutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamiliemwohnhaus oder einer Lisgenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses gesignet ist, und dies

« zur Deckung des dringanden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehérigen dienen sell.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Yerbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelshrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserkldrung oder, sofern die Zweitschrift samt Rilcktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spiteren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erdischt jedenfalls
spitestens einen Menat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds. Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30a
K5chi ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Im-
mobiliengeschafts gilt auch fiir sinen im Zug der Vertragserklirung geschlossenen
Maklervertrag. Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Da-
tum des Poststempels) geniigt. Als Rilcktrittserklirung geniigt die Ubersendung ei-
nes Schriftstiickes, das eine Yertragserklirung auch nur einer Partei enthilt, mit ei-
nem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrigervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrigervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von
Rechten an erst zu erichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebuden, Woh-
nungen bow. Geschaftsriumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrigervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150~ pro Quad ratmeter Nutz-
fliche zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Yertragserkldrung zurickiveten, wenn thm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1 denworgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesshenen Wortlaut der Versinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn dis Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 7 2 (Sperrkontemodall) erfiillt werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abz.6 Z 3 (Bonititsmadell im geférderten Mietwohnbau) erfille
werden soll):

4. den worgesehenen Wartlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§ 8) chne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Yarsiche-
rung) erfiillt werden soll);

&. gegebenenfalls den vorgesehensn Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 {wenn
die Sicherungspflicht des Bautrigers durch grundbiicherliche Sicherstellung (45 9 und
10) erfillt werden sol| [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spitestans eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt.1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung Gber das Ricktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklirt werden; danach ist der Ricktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren_ Die Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Uinabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spitestens & Wochen nach Zustandekommen des Wer-
trages.

Dariiber hinaus kann der Enwerber von seiner Vertragserklad rung zurficktreten, wenn gine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte WohnbaufGrderung ganz ader in erhebli-
chemn Ausmal aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Riicktritt ist
binmen 14 Tagen zu erkliren. Die Ricktrittsirist beginnt, sobald der Erwerber vom Urter-
bleiben der Wohnbaufirderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung iiber das Riicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erdischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information iber
das Unterbleiben der Wohnbaufarderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautriger oder dem Treuhinder gegeniiber schrift-
lich erkldren.

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschiften« nach § 3 KSchG

Ist {nur) anzuwenden auf vertrige, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswiartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 K5chG), der seine Vertragserklarung

« weder in den Geschiftsraurmen des Unternehmers abgegeben,

« noch die Geschaftsverbindung zur Schliefung des Yertrages mit dem Uinternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Rick-

tritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn demn Verbraucher eine #Urkundes ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zurldentifizierung des Yertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung Gber das Ricktrittzracht, die Ricktrittsfrist und die
Vorgangsweise flr die Ausibung des Rickt rittsrechits anthalt.

Bei fehlender Belehrung dber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Riicktritts-
recht fiir eine Frist von zwalf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
temehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwslf Monate ab dem Fristheginn nach,
so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erklérung des Riicktritts ist an keine bastimrte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Riicktrittserklirung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maigeblicher Umstinde {5 3.2 KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Yertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zuriicktreten, wenn

« ohne seine Yeranlassung,

« maBgebliche Umstinde,

«  die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

« nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

Malgebliche Umstinde sind
« die erforderliche bitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
= stewerrechtliche Vorteils,
« gine &ffantliche Farderung oder die Aussicht auf sinen Kradit.

Die Ricktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fir den Verbrau-
cher, wenn er iiber dieses Ricktrittsrecht schriftlich belehrt worde. Das Ricktrittsrecht en-
det aber jedentalls einen Monat nach beidseitiger vollsti ndiger Vertragserfiillung,

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

*  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers Gber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

Im ginzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmiRig

nicht abdeckbar).

Angemessane Vertragsanpassung,

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklirung beziglich eines Im-
mobiliengeschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen
Maklervertrag, Die Absendung der Ricktrittserklirung am letzten Tag der Frist (Da-
tum des Poststempels) genigt. Als Ricktrittserklirung geniigt die Ubersendung ei-
nes Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partsi enthilt, mit ei-
nem Zusatz, der die Ablehnung des Vertrauchers erkennen lisst.

VIl. Steuerliche Auswirkungen bei Verduerung

1. VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der Verduferung privater Lisgenschaften werden seit 01.04. 2012 unbefris-
tet besteuert. Bei Immabilien, die nach dem 31, 03.2012 veraufert werden, ist hinsichtlich
der Besteuerung ewischen »steververfangenen Immobilien, die ab dem 01.04. 2002 (bow.
01.04.1857) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfallens zu unterscheiden.

aSteuerverfangene Immobiliens: 30 % Stewer auf VerduBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen iImmokilien, die ab dem 01.04. 2002 angeschafft wurden {bow. ab

dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-
nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hihe von 30 % des Verau-
Berungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und verkaufspreis. Steuer-
mindamd wirken sich Instandsetzungs- und nachtrigliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kdnnen. Geltend gemachte

Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche

bei der Berechnung der besonderen Einkinfte [Details sishe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrige fiir Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerech-
net werden. Fir Veriuferungen bis 31.12 2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hishe von 2% pro Jahrkann ab 01.01. 2016 nicht mehr geltend

gemacht werden,

HINWEIS: Yor allem bei vermieteten Immaobilien kann die Ermittlung des Verdulberungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steverberater und Immobilisnver-
walter des Verkiufers armittelt werden. Die Meldung und Abfubr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragsemichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

nltfallea: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamtan Kaufprais

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01 04. 2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VeriuRe-

rungserlés (tatsichlicher erzielter Kaufpreis) basteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines Yeraufierungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

«  4,2% vomn VerduBerungserlds bz

« 1B % wom VErquErungserlErs, wenn seit dem 01.01. 1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

14

16



Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30% zu versteuern oder aher auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfshig.

1. Befreiung von der Immebilienertragsteuer

A} Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine lmmobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Yer-
suRerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren ver Verduerung gegeben ist, fillt keine Immobilienertragstever an.

B Selbst erstellte Gebiuda

Eine solche Steusrbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude (VerauRerer hat die Bau-
herrensigenschaft) gegeben: Diese Gebiude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Wer-
auferung nicht zur Erzielung von Einkiinfben aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

) Weitere Ausnahmen

Waitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- ader
Flurberainigungsverfahrans vorgesehen sowie fiir Anrechnung van Grunderwarbsteuern
urid Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VerduBzrung auf dis Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrige und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steververfangenen» Grundsticken miis-
sen die beginstigt abgesetzten Teillbetrige fiir Herstellungsaufwendungen — neben den
abgesetzten Instandsetzungszehntaln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfinfzehnteln — dem
Spekulationsgewinm hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs_3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steversatz von
30% bastevert.

Bei nicht mehr steuerverfangznen Grundsticken erfolgt anlisslich der Verduferung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des Versulerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode {mit 4,2 % des VerduBerungserlses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnung in Hihe der Hilfte der in den letrben 15 lahren vor der VerduBerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sondarfall auch Zehrtel) mit dem Sondersteversatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- baw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetrdgen gemnalt § 28 Abs. 2, 3 und 4 E5tG 1988 (Zehntel- brw. Fini-
zehnitelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntal- bzw. Fiinfzehntel betrige fiir den Yerkiufer und
den Kiufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetriga, resultisrend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroBreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fir bereits vor dem 01.04. 2012 genutzte bow. verwendete
snlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einzn neunjahrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers [z. B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung varmieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusatzlich in Rechnung gestel |t wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieBlich zum Viorsteuerabzug berechtigenden Umsatzen eines Mieters. Es ist in jedern
Fall zu empfehlen, die umsatzstevenechtiche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf ven Waldgrundstiicken
Die stillen Reserven auz dem stehanden Holzwerden aufgedeckt und sind zu versteuem.

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang 1 zu BGBI. 1 201433

Widerrufsformular

[wenn Sae den Yertrag widerrufen wiollen, dann fillen Sie bitfe dieses Fanmular aws und senden es zurick)

An
[hier ist der Mame, die Anschift und gegebenenfalls die Fasnummer und E-Mail-Adresse des Untemehmers
durchden Uriernehmer einzufigen]

Austro Spol Slavik Immobillen Conzulting s.r.0 GmbH.
Zamaocka 30, 81107 Bratislava, Slowakei

FB-Nr 17327398

Email: office@austrospol-projecl.com

Hiermit widerrufe(n) ich / wir [} dan von mir f uns {*) abgeschlossenen Vertrag iiber
den Kauf der folgenden Waren ("] / die Erbringung der folgendan Dienstleistung *):

Bestellt am ("} f erhalten am {*):

Name des [ der Verbrauchar(s):

Anschrift des f der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des Verbrauchers
[rvur be: Mitbeung auf Fapeer}

['} Unzutrefendes streichen



