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EDIFICIOS

SUPER ALTOS

buildings) han sido definidos comao
aquellos que tienen dreas ocupa-
das de mas de 23 m (75 pies) de altu-

Lns edificios de altura (high-rise

| ra sobre el piso, o aproximadamente

siete pisos. Esta altura se ha asociado
con la altura maxima gue un cuerpo
de bomberos puede evacuar a los ocu-
pantes a través de sus fachadas. Pero
existen edificios muchos mas altos,
los cuales son llamados edificios super
altos, los cuales comprenden alturas
de mis de 100 ;150 m, dependienda
de quién lo defina. Los criterios de se-
guridad humana v proteccian contra
incendios para este tipo de edificios
han sido definidos par la Sociedad
de Ingenieras de Proteccian Contra
Incendios (SFPE), quienes en coo-
peracién con el International Code
Council (ICC), el codigo constructiva
de los Estados Unidos estableceron
una Cuia de Disefio para Edificios
Super Altos.

Actualmente el edificio mas alto de
Latinoamérica es la Cran Torre Santia-
go, conocido también como la Torre

- Cran Costanera (ver foto), en Santiago

de Chile, donde tuve la oportunidad

) de trabajar en la revisién por pares de

su estrategia de seguridad humana
v proteccion contra incendios. Esta
torre, disefiada por Cesar Pelli v desa-
rrollada por Cencosud, tiene un drea
construida de 107,000 m', 64 pisos

mds 4 sétanos y una altura de 300 m.

Mo solo es la torre mds alta de Lati-

noamérica, sino la mds alta del hemis-

ferio sur

Antes de trabajar en esta torre, tra-
bajé en el Trump Ocean Club Inter-
naticnal Hotel and Tower en la Ciu-
dad de Panamd, que hoy es conacido
como el TW Marriott Panama, que con
sus 70 pisos v 203 m de altura fue, por
dos afios, la mas alta antes de la torre

En Santiago. Actualmente estoy apo-

yando a nuestra oficina en la Ciudad

de México en la revisidn una torre de
oficinas de 38 pisos v 156 m de altura,
llamada The Sky, el primer rascacie-
los en el Sureste Mexicano. También
tuve la oportunidad de documentar,

a nombre de la NFPA, el incendio del

edificio que en su momento fuera el

mads alto de Sudamérica, la Torre Este
del Pargue Central, en Caracas. Este
edifico de 56 pisos v 225 m de altura,

se incendid en Octubre 1° del 2004 .
Entonces, con cierto grado de expe-

riencia puedo aseverar que este tipo
de edificaciones presentan proble-
mas inicos desde el punto de vista de
seguridad humana y proteccién con-
tra incendios. A mi entender, los retos
mis abvios consisten en:

- Movimiento de personas en el edi-
ficio, que incluyen la dificultad de
proporcionar acceso para el comba-
te manual del incendio, medios de



egreso limitados, el tiempo prolon-
gado de evacuacion, v la decision
de evacuar total o parcialmente al
edificio

- Movimiento de los productos de la
combustian, entre los que se inclu-
yen el “stack effect”, o el tiro de aire
gue se puede desarrollar dentro del
edificio. En este sentido, el tiro de
aire en un incendio de un rascacie-
los tiene |a posibilidad de propagar
humao verticalmente por las aper-
turas no protegidas del edificio,
por escaleras v huecos de elevado-
res. Adicionalmente, los sistemas
de presurizacion de escaleras, si no
estin bien disefiadaos, pueden evi-
tar que la puerta se pueda abrir al
no poderse contrarrestar la presion
interna de la escalera.

- El disenio del sisterna de rociadores
automaticos presenta también re-
tos técnicos importantes, por las
presiones estaticas, que pueden
exceder 400 psi (28 bares). La de-
finicion de donde colocar las bom-
bas contra incendios, ya sean todas
en un solo sitio, o en diferentes
niveles del edificio, o si el tanque
de agua contra incendios estd ins-
talado en el sdtano o el techo, son
también preguntas complicadas
de resolver.

Ceneralmente, los requerimientos
de seguridad humana y proteccion
contra incendios estan definidos por
el uso o la ocupacidn del edificio. Sin
embargo, los requerimientos de un
edificio super alto pueden ser inde-
pendientes al uso. De hecho, muchos
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de los rascacielos donde he trabaja-
do incluyen centros comerciales, ofi-
cinas, hoteles, v apartamentos resi-
denciales, dentro del mismo edificio.
En muchos casos el dltimo piso del
edificio es el piso con la mas alta den-
sidad de ocupacion. & continuacidn,
resumo los sistemas mads importan-
tes de seguridad contra incendios:

Sistemas de Supresion de Incen-
dins: Todos los edificios super altos,
5in excepcion, tienen que ser prote-
gidos con sistemas de rociadores au-
tomdticos. Este sistema es la manera
mas efectiva de controlar un incen-
dio en un rascacielos.

MFPA requiere también la instala-
cian de “conexiones” para mangue-
rasen lugar de “gabinetes equipados
con mangueras”, la cual es llamada
Columna de Agua Clase | El Sistema
Clase | provee una columna o mon-
tante, tipicamente de & pulgadas
(52 mm) de didmetro, cargado de
agua a presidn, con Conexiones para
mangueras de 2% pulgadas de di3-
metro (64 mm), con una reduccion
para manguera de 1-% pulgadas (38
mm). Debe quedar claro que NFPA
no requiere la instalacidn de gabine-
tEs CON Mangueras.

La efectividad de los extintores
manuales en incendios incipientes
estd mds que documentada, v estos
son de wso requerido en todas las
ocupaciones que ocupan edificios de
gran altura. Los cuartos de computo
en edificios de gran altura deben ser
protegidos con rociadores automadri-
cos, tipicamente sistemas de pre-ac-
citn. Es posible también, que a través

de un analisis de riesgos de incendios, el
wsuario del cuarto de cdmputos dedda
proteger este cuarto, ademds de los ro-
diadores, conwn sistema de inundacian
con agentes limpios.

Sistemas de Deteccion v Alarma:
Todos los edificios de gran altura
requieren un sistema de alarma que
utilice un sistema de comunicacion
de emergencia de alarma o de voz.
Esto implica la instalacién de pulsa-
dores manuales y bocinas de alarma
a través del edificio, pero no se re-
quiere especificamente la instalacion
de detectores de humos. La normati-
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va de la NFPA solo esta requiriendo
deteccion de humos en dreas donde
alguien pueda dormir (hoteles, dor-
mitorios, hospitales, residencias, etc),
en el lobby de los elevadores, o en
ocupaciones muy delicadas (como un
cuarto de computos o de telecomu-
nicaciones). Dependiendo del disefio
del sistema de aire acondicionado, es
muy probable que se requieran de-
tectores de humos en los conductos
de aire (para prevenir que el sistema
de aire acondicionado distribuya el
humo a través del edificio).

La alarma a través de mensajes de
voz depende de la decision respecto a
la evacuacion por pisos contra la eva-
cuacion total del edificio. En un edify-
cio muy alto es preferible evacuar el
piso donde ocurra el incendio, el piso
de encima y el de abajo, y para poder
lograr este procedimiento, el sistema
dealarma debe tenerla posibilidad de
enviar un mensaje de evacuacion por
voz especifico a las dreas a evacuar, y
un mensaje de alerta a las dreas que
no requieren evacuacion inmediata.

Presurizacion de las Escaleras: Des-
de la altima edicion de la NFPA 101, se
requiere la presurizacion de escaleras
en todos los edificios altos. El diseno
de este tipo de sistemas se debe reali-
zar utilizando un programa computa-
rizado especializado multizonal para
el analisis de flujos de aire que es mu-
cho mas preciso que las formulas al-
gebraicas, utilizadas desde hace mu-
cho tiempo por ingenieros mecanicos,
las cuales son arcaicas y han expuesto
muchos problemas durante el comi-
sionamiento de este tipo de sistemas.
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Sectorizacion de Incendios: Un
drea incipiente en seguridad contra
incendios, en nuestra region, es la
definicion del tipo de construccion
que debe tener un edificio, desde el
punto de vista de resistencia al fuego.
Esto esta definido en el Intemational
Building Code (1BC), donde se limita el
area por piso y el nimero de pisos que
puede tener un edificio dependiendo
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de su tipo de construccion. Ademads,
estas limitaciones se eliminan o incre-
mentan cuando el edificio es protegi-
do con rociadores automaticos.
Similarmente, se deben evaluar los
terminados o revestimientos interio-
res (definidos a través de ensayos que
miden su indice de propagacion de la
llama y cantidad de humo desarro-
llado), lo cual también es muy dificil



de obtener por la falta de informa-
cion existente sobre los terminados
interiores que utilizamos en nuestra
region (tapetes, papeles de colgadu-
ra, techos suspendidos, elementos
decorativos plasticos). Finalmente,
es importante revisar el tipo de cons-
truccion de los muros cortina. Incen-
dios recientes en Londresy Dubai han
puesto en tela de juicio muchos de
estos revestimientos exteriores y su
impacto en un incendio

Evacuacion: La evacuacion es un
tema complejo y requiere un estudio
especifico del edificio a través de la
norma NFPA 101, Codigo de Seguridad
Humana, donde se establecen los cri-
terios especificos para el disenio de las
vias de evacuacion (localizacion, can-
tidad, ancho, distancia de recorrido).
NFPA requiere que edificios de gran
altura estén protegidos por un siste-
ma de iluminacion de emergencia en
los medios de evacuacion y de seriali-
zacion de los medios de evacuacion.
El sistema de energia de emergen-
cia debe estar conectado a la bomba
contra incendios, los equipos en el
centro de comando, no menos que
un ascensor que sirva todos los pisos
y sistemas de control de humo, entre
otros, y este sistema debe entrar en
operacion en menos de 10 segundos
después de la perdida de energia.

Los rascacielos requieren un Plan de
Emergendas donde se establezcan los
procedimientos para la notificacion de
una emergendia, la respuesta de los ocu-
pantes y el personal ante una emergen-
cia, los procedimientos de evacuacion,
adecuabilidad de uso de los ascensores,
conduccion de simulacros de incendios
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y el tipo y cobertura de los sistemas de
proteccion contra incendios
Elevadores: Los elevadores en un
edificio de gran altura deben cumplir
con ASME A173, Codigo de Seguridad
en Elevadores y Escaleras Mecanicas.
Debido a que un elevador pudiera
parar en el piso del incendio o que los
productos de combustion entren el
hueco de los elevadores, es importan-
te que se inicie un re-llamado de los
elevadores luego de la operacion de
detectores de humo en los vestibu-
los de los elevadores o en el cuarto de
maquinas de los elevadores, para que
queden fuera de servicio y sean ope-
rados solo por los bomberos.
Conclusiones: En el mundo moderno
seria impensable que un rascacielos

se diserie y se construya sin la partici-
pacion por una firma de ingenieria de
proteccion contra incendios, que ela-
bore un Plan Maestro de Seguridad
contralncendiosy revise el edificioen su
etapa de disefio. La proteccion de este
tipo de edificios se escapa de lo reque-
rido en los codigos de construccion lat-
noamericanos y es por lo gue su andlisis
y revision debe recaer en profesionales
expertos en esta materia.
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