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Sua casa com mais estilo...
...Diferenca em cada detalhe.

Design de Interiores Instagram: @renatacolim.interiores
Decoracao Facebook: Renata Canedo Colim Interiores
Lighting Design Site: www.renatacolim.com.br
Reformas

RENATA CANEDO COLIM e :
(14) 3227.8728 | R. Araujo Leite, 40-85 | Bauru.SP

design de interiores
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CONDOMINIOS E ASSOCIACOES QUE RECEBEM O JORNAL

Alphaville Bauru

Av. Adélia José Jorge, s/n°

Bela América

Av. Dirceu José Gobbi, 1-10

Bela Europa

Aw. Etelvina de Souza Majone, 1-199
Chacara Odete

R. Zenaide Réis da Silva, 2

Dante Alighieri

R. Guilhermino Santos Ascencao, 2-125
Jardim Estoril V

Av. Vereador Leandro S. Martins, 2020
Tlha de Capri

Av. Affonso José Aiello, 100

Jardim Colonial

Awv. Eng. Luis Edmundo C. Coube, 1778
Jardins do Sul

Av. Mario Ranieri, 45

Lago Sul

Av. Irineu Avelino Bastos, s/n°
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OdeteTavano

Av. Antenor de Almeida, 11-99
Quinta Ranieri Green

R. Ricardo Pezzan, 1-30

Sauipe

Av. Antenor de Almeida, 1
Jardim Shangrida

Av. Comendador José da S. Martha, 2929
Spazio Verde

A. Affonso José Aiello, 655
Tivoli 1

Aw. José Vicente Aiello, 7-70
Villa Dumont

Av. Mario Ranieri, 4-195
Villaggio 1

Av. Affonso José Aiello, 14

E mais 37 condominios...

Jornal do
Condominio

aconteceu, virou noticia!

Sobre Noés

Desde 2015, iniciamos a publicacao do jornal interno de condominios, com a
intenc¢ao de haver comunicagdo entre o condominio ou associa¢ao e seus mora-
dores. Neste tempo, temos oferecido aos condéminos noticias ¢ artigos, sempre

com informagcoes relevantes para a comunidade.

Em agosto de 2019, o Jornal do Condominio passou a ter uma nova diretoria,
»rmada por Felipe Ervilha Fernandes e Thiago Vendrami, ambos empreendedo-

res e com experiéncia de anos em condominios e jornais, respectivamente.
Com essa nova etapa que passa a ser construida, a cada edicio sera implantada
ama novidade até se chegar a uma versio que se aproxime do ideal ¢ seja 0 mais
agradavel aos leitores, sem gerar um grande impacto logo de inicio — a nio ser
pelo formato e papel utilizado, bem carateristicos de grandes jornais impressos.
Nessa transicao, ja havia noticias e imagens de edi¢ao que nao chegou a circular.
Uma atualizacao foi feita para se manter atual.

Esperamos que vocé goste e contribua com sugestoes e criticas enviadas ao

e-mail leitor@jcondominio.com.br

Expediente

Fundador

Matheus Felipe

Diretor Administrativo e Financeiro

Felipe Ervilha Fernandes — felipe@jcondominio.com.br
Diretor de Contetido e Jornalista Responsavel
Thiago Vendrami — thiago@jcondominio.com.br - MTB 79431 / SP
Diagramagio

Alex Andrade

Impressio

Grafinorte - CNPJ 03.758.336/0001-06

Tiragem: 4,1 mil exemplares

Para a dor, um bom médico.
Para comprar um imovel, um
corretor em quem vocé confia.
Para investir em criptomoedas,
procure também um especialista!

(O (14) 99835-0050

@ maurinaka.bitcoinbrasil.pro.br

MAURI
NAKAHARA

CONSULTOR DE ATIVOS DIGITAIS
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ACONTECE

LAGO SUL REALIZOU SUA 52 EDICAO DO PASSEIO CICLISTICO

O Residencial Lago Sul recebeu no dia
22 de setembro, domingo, a 5" edi¢ao do seu
Passeio Ciclistico. Criangas, jovens e adultos
se divertiram ao longo dos aproximadamente
5 quilémetros de percurso.

De acordo com a organizagio, o intuito
do evento ¢ incentivar a integragao entre os
moradores e o uso de bikes no Residencial.
A programagao contou ainda com caldo de
cana a vontade, picolé e sorteio de brindes.

A Sociedade Amigos do Lago Sul (SAL-
Sul), por meio da Diretoria de Esportes e
Eventos, agradece o apoio dos parceiros
SPSP — Administracao Condominial, Moraes
Imobiliaria, Truck Chopp, Brahma Express,
Villa do Chopp, Lelos Burger, e em especial,
a todos os participantes que abrilhantaram

Nosso evento.

Proxima edigdo
A 6" edi¢do do seu Passeio Ciclistico ja faz
parte do calendario de eventos em 2020, em

data ainda nao divulgada.

4  Jornal do Condominio ® OUTUBRO 2019
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ACONTECE

TECNOLOGIA E INOVACAO NO LAGO SUL:
APLICATIVO CONDFY DESDE SETEMBRO

Os associados do Residencial Lago Sul
contam desde o més de setembro com a
tecnologia e a inova¢ao do aplicativo Con-
dfy, que.

Com o passar dos anos, a tecnologia trou-
xe diversos beneficios a sociedade, principal-
mente na area da seguran¢a. Os smartpho-
nes, presentes na vida da maioria das pessoas,
podem facilitar de maneira pratica e dinamica
a rotina de uma pessoa, até mesmo na ques-
tao de ter um maior controle da portaria do
seu condominio.

O que é o Condfy?

O Condfy ¢ um software implantando para

« Seguranca
« Conforto

condfy.com.br

® condfy
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VOCE
CONECTADO
AO SEU
CONDOMINIO

e Qualidade de vida
« Tecnologia

Tudo isso na palma
da sua mao!

a operagao do beneficio de “acesso inteligente”
de visitantes as dependéncias do Residencial.

Esta ferramenta disponivel visa permitir
que o proprio associado autorize, por meio
eletronico, o ingresso ao residencial de todo
e qualquer convidado independente de atua-
¢ao das pessoas que trabalham na portaria re-
alizando o controle de acesso e identificacao
de nao moradores.

Se vocé é um associado e quer ter a libe-
racao do aplicativo em seu smartphone, ¢ ne-
cessario preencher a documentagdao que foi
enviada via e-mail aos proprietarios dos lotes

e/ou residéncias.

condfy

A documentagao também esta disponivel

na administracao do residencial.

Qualquer davida, nao hesite em conta-
tar a administracao do residencial através do
e-mail: rlagosul@gmail.com, dos telefones
(14) 3214-4162 | (14) 97400-4616 ou pesso-

almente no prédio administrativo (ao lado do

campo de futebol society), 2° piso.

Jornal do Condominio ® OUTUBRO 2019 5
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PROXIMOS EVENTOS

DIA DAS CRIANCAS (13 DE OUTUBRO)

Uma data tdo especial nao poderia passar ! )

em branco.

O Dia das Criancas 2019 do Residencial
sera realizado no dia 13 de outubro, domin-
go, das 15h as 20h.

Prepare-se para se surpreender com todas
as nossas novidades!

A programacdo contara com diversos
brinquedos inflaveis, recreacdo, oficinas cul-
turais e praga de alimentacao.

Vem com a gente!

g2

Preparem suas fantasias, o Halloween do
Lago Sul promete ser de arrepiat.

O evento sera realizado na tarde do dia 02
de novembro e contara com decoragao tema-
tica, mesas de guloseimas coletivas e trenzi-
nhos de apoio para locomogao das criangas
dentro do Residencial.

Em breve mais informacdes.

6 Jornal do Condominio ® OUTUBRO 2019
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CAPA

JEH VIAJANTE - DO HOBBY AO EMPREENDEDORISMO:
UMA HISTORIA DE AMOR PELO QUE FAZ

“Escolha um trabalho que vocé ama e vocé nunca terd que trabalhar um dia sequer na vida™.

Andréa Bulbarelli | Thiago Vendrami

A frase do filésofo Confucio
tem tudo a ver com a histéria da
Jéssica Faria, 35 anos, moradora e
empreendedora na cidade de Agu-
dos (12 quilémetros de Bauru).

A jovem uniu sua paixao por
viajar as suas formagoes em Ad-
ministracio e Gestio de Pessoas,
PNL e Coaching aos mais de 20
anos percorrendo o Brasil e o
mundo afora e assim nasceu, no
dia 2 de agosto de 2019, a Jeh
Viajante, agéncia de viagens ba-
seada na humanizacio e bem-es-

tar dos clientes.

Conheg¢a um pouco da his-
téria da empreendedora e des-
cubra como vocé pode se ins-
pirar para fazer do seu hobby a
sua profissao.

Desde os 15 anos de idade,
Jéssica Faria ama colocar a mo-
chila nas costas e seguir conhe-
cendo lugares diferentes, apesar
de deixar a mae, Maria Aparecida
Pedrolo Faria, maluca — informa-
¢ao confirmada reiteradamente
por “dona Cida" ao longo da
conversa com a reportagem do

Jornal do Condominio.

-otartup
eekend

BaufU=T1"edigao

8,9el0

de novembro
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CAPA

Com o dinheiro que juntava
das mesadas, viajava semanal-
mente, junto com a amiga Flavia
Amadeu de Oliveira*, para Salto
Grande (130 quilémetros de Bau-
ru). As aventuras sempre rende-
ram 6timas historias, desde passar
por 3 6nibus circulares durante 6
horas de viagem, quando em uma
ocasiao até blitz policial ocorreu

e dois passageiros foram retira-

dos, eram agraciadas com a com-

panhia de galinhas vivas e peixes
apodrecendo, pessoas que faziam
piquenique no transporte publico
¢ outros mais diversos perrengues
para duas adolescentes.

Com essa experiéncia, e ja
sabendo do que gostavam, acei-
taram o convite do tio de Fla-
via, conhecido por Cigano, para
acompanha-lo nos encontros de
motociclistas. Ele havia acabado
de adquirir um Globo da Mor-

Férum Internacional

de Turismo do Iguassu

==

=[=Tw]- [FEL 1

8 Jornal do Condominio ® OUTUBRO 2019
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VOCE ESTA AQUI!

te e decidiu fazer apresentacoes

pelo Brasil.

Conhecendo o Brasil

A primeira parada foi em
Ourinhos (120 quilémetros de
Bauru), mas nao parou por ai.
As duas garotas passaram a ir a
todos os eventos, apesar da preo-
cupagdo dos pais. Além do espi-
rito aventureiro ainda tinha rock,
moda descolada, amigos incti-
veis, o estilo de vida dos motoci-
clistas e a possibilidade de conhe-
cer diversas culturas.

O que comegou como uma

aventura de adolescentes deu a

oportunidade para Jéssica Faria
e Flavia Oliveira de conhecerem
quase todos os estados e a maio-
ria das cidades do Brasil. Mas,
neste ponto vale uma observa-
¢ao: em nenhum momento as
duas deixaram de estudar e nem
fugiram com o circo, ja que as
viagens ocorriam sempre aos fi-

nais de semana.

Educacio e Profissao

A prova da dedicagao aos es-
tudos ¢ que a Jéssica Faria pas-
sou em primeiro lugar no curso
de Administracio na Faculdade
de Agudos (FAAG), aos 23 anos,

30/09/2019 19:48:29



mas nao sem antes ter passado na
Universidade Estadual de Lon-
drina (UEL), no curso de Lingua
Dando
continuidade a formacao, fez
MBA em Gestiao de Pessoas. O

estudo deu uma boa base para o

Estrangeira-Tradugao.

que viria a frente!

Nesse periodo da vida come-
cou a trabalhar na area de Recur-
sos Humanos, o que reforcou sua
paixao por gente. Por causa do
trabalho passou a viajar muito.
Como ela mesma diz “conheci o
Ministério do Trabalho de prati-
camente todos os estados do Bra-
sil”, aliando profissao e paixao.

A paixdo por viajar nao di-
minuiu neste perfodo. Virou a
“agente oficial de viagens da fa-

milia e amigos”, dando dicas, su-

Jornal do Condominio - ED 42 - Out 2019.indd 9

gestao de lugares e até preparan-
do o roteiro!

E somando-se a tudo isso, ela
¢ Guia profissional; Gestora de
Turismo, formada pelo Ministé-
rio do Turismo; e tem certifica-
¢ao de especialista em varios des-
tinos, que podem ser consultados
em seu site wwwijehviajante.com
— alids, 12 s2o encontrados links

para as redes sociais.

A pesquisadora

No ultimo dia 14 de junho,
Jéssica Faria apresentou artigo —
que foi aprovado e selecionado
— “A importancia da Educagao
para o Turismo em Municipios
de Interesse Turistico — MIT”,

no Forum Internacional de Tu-

rismo do Iguassu, que mantém

o status de maior férum cienti-
fico do turismo nacional, com a
presenca nesta edi¢ido de apro-
ximadamente 1,8 mil inscritos,
entre professores e estudantes,
representando 41 instituicdes de
ensino de 18 estados brasileiros,
além dos pesquisadores inde-
pendentes — como é o caso da
nossa viajante.

O Férum faz parte do Festi-
val das Cataratas, que movimen-
tou de 12 a 14 de junho, mais de
9 mil pessoas entre seus eventos
paralelos e atingiu seu recorde
de publico.

A virada e inicio do
empreendedorismo
A virada aconteceu quando

salu de um emprego — Jéssica

/1

ESTEJA PRONTO PARA

CAPA

Faria também foi professora e
coordenadora de uma faculdade
na regiao, mas se contar toda sua
histéria de uma matéria ampliare-
mos para um livro. Foi uma deci-
sao muito dificil porque era um
lugar gostoso para trabalhar.

E entio um professor, muito
querido e respeitado pela aluna,
a orientou a trabalhar com o
que gostava. Na hora pensou
em viagens.

Pensou em ser acromoca, atu-
al comissaria de bordo, mas foi
sutilmente desestimulada pelo
irmao. Pensou em agéncias de
viagens e resolveu enviar curti-
culo para todas as empresas do
segmento de Bauru. S6 teve uma
devolutiva agradecendo o envio

do curriculo.

P AW.\"/.\, [eF.\ >

SUA CARREIRA

APRENDA INGLES
E ESPANHOL

LOND NEYE

Idiomas

Q Rua Aradjo Leite 36-07, Bauru
¢, (14) 3208-0620
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CAPA

Viu que a estratégia ndo estava
dando certo, provavelmente por-
que apesar de ser uma excelente
profissional s6 tinha experiéncia

comprovada em administracao e

recursos humanos.

Mudou a tatica assim que viu
uma oferta de emprego em um
site. Ao invés do curticulo, fez
um texto contando toda a expeti-
éncia com viagens Com isso, foi
chamada para uma entrevista e
chegou até o diretor da empresa
que gostou muito e decidiu con-
trata-la apos ser convencido por
ela de que apesar da falta de expe-
riéncia em vendas poderia saber
o que o cliente queria, pois tinha

conhecimento real em viagens e

amava trabalhar com pessoas.

Ap6s alguns meses, mudou
para uma nova oportunidade, na
mesma area, onde gerenciava a
agencia, cuidando como se fosse
dela, e com o tempo descobriu
que com suas ideias e perspecti-
vas poderia ir muito além. Con-
quistou em dois anos uma car-

teira com 149 clientes fidelizados

que viraram amigos.

Com a experiéncia adquirida
viu que era hora de dar mais um
passo, um passo rumo a inde-
pendéncia e assim, desde o dia 2
de agosto de 2019 montou a sua
agéncia em sistema home office
e com atendimento onde e como

o cliente puder, nao abrindo mao

do atendimento personalizado.

Por pesquisa propria desco-

briu que apenas 5% das pessoas
preferem fechar um contrato
pessoalmente, a maioria resol-
ve tudo virtualmente. Portanto,
embora a agéncia seja home of-
fice, ela permanece com o dife-
rencial de ter um atendimento
humanizado, oferecendo meios
que se adequem as necessidades
do cliente, seja via Skype, What-
sApp, outras redes ou com des-
locamento até o interessado em
seus servicos.

A Jeh Viajante tem se destaca-
do por diversos projetos, dentre

eles destacamos alguns:

* Mulheres Que Viajam Sozi-
nhas: E um projeto voltado
para mulheres de todas as
idades que nao gostam de via-
jar sozinhas e ndo tém com-
panhia para viajar, podendo
formar pequenos grupos ou
roteiros individuais. O lanca-
mento sera em breve.

¢ Idoso na Europa: Pacotes es-
peciais, com desconto para
idosos conhecerem a Europa.

* Acompanhamento ao Idoso:
A partir de um curso especi-
fico para acompanhar idosos,
Jéssica Faria se capacitou a
acompanhar idosos que nio
viajam por falta de companhia.

* Eu Apoio a Ciéncia: Projeto
que concede descontos para
mestrandos e doutorandos
que estao indo para congres-

sos. Parte do lucro é revertido

RLEL

para o viajante, como forma
de incentivo a ciéncia.

* Programa Cliente Amigo:
Cada cliente da agéncia que
indica um amigo e esse amigo
fecha um pacote, ganha um
bonus para usar na proxima
viagem.

* Cliente Solidario: Cada compra
realizada na agéncia ¢é revertida
em uma caixa de leite para uma
instituicao de Agudos, onde
Jéssica Faria ja realiza diversos

trabalhos voluntarios.

E os planos nao param. Jés-
sica Faria provou que cada um
pode fazer sua pequena revolu-

¢a0 no intuito de tornar o mundo

* SERVICO
A Jeh Viajante fica na rua Nilo Mazzoni, 595, Jardim Marcia II, em Agudos. O telefone e WhatApp ¢é (14) 98812-4571 - Siga e curta a agéncia
de viagens nas redes sociais, tanto no Instagram @jehviajante quanto no Facebook /jehviajante

O site para mais informacoes é o www.jehviajante.com

10 Jornal do Condominio ® OUTUBRO 2019
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um lugar melhor!

Quando crianca ela sonhava, no
colo do avo, olhando um quadro
da Italia na parede. Hoje ela sabe
que pode ir onde quiser. E alguém
ainda tem duvidas quanto a isso?

* Flavia Amaden de Oliveira ¢
doutora em Biologia pela USP, tem
apenas 10 horas a mais de vida em
relagao a Jéssica e se conhecem desde
o5 11 anos. Elas estudavam juntas na
5 série do SEST 114, de Agudos. A
partir de viagens de adolescentes pela
regido, desbravaram o mundo. E pelo
conbecimento universal adquirido pela
experiéncia em 20 anos, Jéssica Faria
agora ¢ Jeh Viajante, a sua agente de
viagens para onde, guando e para que

vocé precisar e sonbar.

30/09/2019  19:48:31



STARTUP

STARTUP WEEKEND WOMEN:
MULHERES DESENVOLVERAO NEGOCIOS EM 54 HORAS

Nem toda empresa é startup. Mas toda startup é capaz de se tornar empresa um dia

O Startup Weekend Bauru chega a sétima
edi¢do, sendo a primeira com a vertical femini-
na, de 8 a 10 de novembro, no Labs, o recém
inaugurado espag¢o colaborativo da Paschoalot-
to. Serdo 54 horas de interacio, mentotia ¢ de-
senvolvimento de novos modelos de negdcios.

Os homens também sio bem-vindos.
Para essa edi¢ao, que fomenta e empodera
o empreendedorismo feminino, ha um li-
mite de 25% de participacao para pessoas
do género masculino, tanto na condi¢ao de
participante, mentor, jurado ou integrante
da comissao organizadora.

Presente em 150 pafses, superando 3 mil
edi¢oes realizadas e 23 mil equipes forma-
das, com aproximadamente 200 mil parti-
cipantes inscritos, o Startup Weekend ja se
consagrou como o maior evento do mun-
do deste segmento. Sua origem foi no ano
de 2007, nos Estados Unidos.

No Brasil, um dos cases de destaque é o apli-
cativo mével Easy Taxi, posterirormente rebati-
zado como Easy, que surgiu na edigio de junho
de 2011 do Startup Weekend Rio de Janeiro, sem
sequer ficar entre os trés primeiros colocados.
Ha dois anos foi anunciada sua fusao com a gi-
gante Cabify, para fazerem frente a Uber.

Ainda que nio se posicionaram entre Os
trés primeiros colocados naquela edi¢do, o
time colocou em pratica todo o aprendiza-
do adquirido ao logo das 54 horas de even-
to, acompanhados de mentores qualificados e
aprovados pela mantenedora Techstars, par-

ceira oficial do Google for Startups.

Como sio feitos os trabalhos?

Na noite de sexta-feira (8), os participan-
tes se reinem e apresentam suas ideias. Tudo
bem quem nao pensou em algo, pode inte-

grar algum grupo que desperte seu interesse.

Jornal do Condominio - ED 42 - Out 2019.indd 11
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E normal que surja a necessidade de votagao
pelas melhores ideias ou que algumas outras se
unam. Esse momento ¢é justamente para isso.

Entre a manha de sabado (9) e noite de
domingo (10), os grupos desenvolvem um
plano de negdcios e validam os desafios a
serem resolvidos pela ideia.

Além dos organizadores e staffs que estarao
o tempo todo a disposi¢do para garantir sem-
pre a melhor experiéncia para os inseridos no
evento, mentores fardo o acompanhamento
ponta-a-ponta, ou seja, disponibilizarao todo
seu repertorio de conhecimento e experiéncias
a partir de provocagdes para que as ideias cami-
nhem para um modelo de negdcio de sucesso.

Durante todo o processo, os grupos rece-
berdo dicas e ao final serao avaliados. O lo-
cal definido para sediar o evento ¢ estratégico
por permitir que os envolvidos saiam as ruas
pesquisar e validar suas ideias, além de ser um

lugar envolvente que respira inovagao.

Se preciso for, as ideias serao trabalhadas
e retrabalhadas durante essas 54 horas até a

avaliagao feita pelos jurados.

Cidade apoia

A titular da Secretaria Municipal de De-
senvolvimento, Turismo e Renda (Sedecon),
Aline Fogolin, comemora a chegada de mais
uma edi¢ao do Startup Weekend em Bauru,
desta vez focado nas mulheres. E justifica.

“A satisfagdo de receber o Startup Weeke-
nd Women em Bauru é dupla. Primeiro pela
chancela de ser Startup Weekend, evento re-
conhecido internacionalmente e que estimu-
la e fomenta negécios e empreendedorismo
por onde passa. E também por ser voltado as
mulheres, que em nosso municipio tem uma
camada significativa na gestao das micro e
pequenas empresas e também como MEISs,
as microempreendedoras individuais™.

Ainda de acordo com Aline Fogolin, as

Jornal do Condominio ® OUTUBRO 2019 11
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STARTUP

mulheres representam cerca de 80% do seg-
mento de estética ¢ beleza e em um contexto
geral crescem exponencialmente em nume-
ros como empreendedoras, o que contribui

com o desenvolvimento de Bauru.

Vitrine

Além de potenciais empreendedores, or-
ganizadores e mentores, investidores parti-
cipam de edi¢bes do Startup Weekend em
busca de uma nova oportunidade de inves-
timento. Mas isso ndo ¢ uma regra.

Nem toda empresa é startup. Mas toda
startup ¢ capaz de se tornar empresa um
dia, que é o momento em que o modelo de
negbcio cresce o suficiente para se manter,
em ritmo mais acelerado do que os custos
necessarios para existir.

Mas, devido as incertezas, ¢ importante
encontrar parcerias e investidores que acei-

tem os mais variados riscos.

Sobre o Startup Weekend Women Bauru
Com o intuito de promover o empre-

endedorismo entre as mulheres e formar

Servigo
Startup Weekend Women Bauru
Quando? De 8 a 10 de novembro

empresas de futuro promissor com aquele
toque feminino, o Startup Weekend Women
Bauru tera sua primeira edicao entre os dias
8 ¢ 10 de novembro. Sao 54 horas de evento.

Os participantes sao divididos pelas cate-
gorias designers, programadores e negdcios,
tendo a oportunidade de apresentar suas
ideias e formar equipes para coloca-las em
pratica e apresenta-las aos mentores e jura-
dos. Lembrando que homens poderiao par-
ticipar do evento, com limite de 25% dos
inscritos.

Criado por uma instituigao sem fins lu-
crativos e executado localmente por empre-
endedores voluntarios, os Startup Weekend
sdo fins de semana de trabalho intenso com
uma ideia em mente: como transformar
problemas em solugbes inteligentes, atrati-
vas para usuarios e assim passiveis de rece-
ber investimento.

Para a lider organizadora do Startup We-
ekend Women Bauru, Adriana Kaku Defen-
de, a vertical feminina se justifica “porque
estavamos cansados de ir em eventos de

empreendedorismo e ver pouquissimas mu-

lheres participando. E esse numero ¢ ainda
menor quando falamos em empresas que
estdo relacionadas a tecnologia e inovagao,
por isso temos o dever de incentivar a partir
de acbes concretas e validadas em boa parte
do mundo”.

Antes de se tornar lider organizadora,
Adriana foi participante da 5% edi¢io do
Startup Weekend Bauru — saindo vitoriosa
e dando continuidade ao projeto de inclu-
sao a PCDs, contribuiu com a organizagao
da edi¢do seguinte, foi staff do Startup We-
ekend Agrotech (a primeira do interior pau-
lista) em Presidente Prudente, levando um
dos trabalhos desenvolvidos pela Lotus Jr.,
empresa Junior de Biologia da Unesp, que

ela também presidiu.

O Startup Weekend

O Startup Weekend ¢ o maior evento de
startups no mundo e consiste em um final
de semana com a mais profunda imersiao
que redne profissionais de varias areas para
criarem protétipos de empresas ou projetos

em apenas 54 horas.

Onde? Labs, espaco colaborativo da Paschoalotto, que fica na rua Marcos Augusto Genoves Serra, n° 2-39, Vila Regina, proximo ao Aeroclube.
Numero de participantes: minimo 40 e maximo 120, respeitando teto de 25% publico masculino.

Alimentagao: Todas as refei¢oes inclusas, desde café da manha a jantar, passando por lanches e cafés.

Mais informagdes e inscri¢oes podem ser obtidas e realizadas pelo site swbauru.com
Cupom de desconto para leitores do Jornal do Condominio: swcondominio
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CONSULTORIA

= ocuppe

PREVENCAO E PROTECAO NO TRABALHO

Pensou em Segurang¢a do Trabalho? Pensou OCUPPE!

TREINAMENTOS

Rua Gustavo Maciel, 15-07 - Loja 8 — Centro — Bauru/SP

contato@ocuppe.com.br - www.ocuppe.com.br

PREVENCAO
E COMBATE |
AINCENDIOS  [] E‘,':-jl.|
i

T.'l“

(14) 99669-2010

Jornal do Condominio - ED 42 - Out 2019.indd 12

30/09/2019

19:48:32



S
SPAZIO O
VERDE Mirafiohi

448 M2 de terreno

432 M2 de area construida

Sri 1 ESTETICA | PILATES | TERAPIA MANUAL

A rm a ri OS em bUtIdos FISIOTERAPIA | PERSONAL TRAINER
Fino acabamento FUNCIONAL | ARTES MARCIAIS | DANGAS
- - NUTRICIONISTA | ESMALTERIA | ACUPUNTURA
Toda climatizada QUIROPRAXIA | TERAPIA AYURVEDICA
Sala para 2 ambientes Rua Gerson Franga 13-79  Vila Mesquita
3 suites na parte superior (14) 3232-6301 (14) 99133-2070

1 suite reversivel (embaixo)
Piscina pastilhada e aquecida
Brinquedoteca
e muito mais...

CENTRO QUALIDADE DEVIDA

@ (14) 99717-5858

Contandrade

N Assessoria Contahil

14 3234-9690 (©) 14 99103-8622

www.contandrade.com.br | contato@contandrade.com.br
Rua Rubens Arruda 9-61, Altos da Cidade

e T (1 \Grges

Fernanda mMendonca el e e s B

ARQUITETURA

551499773 2878
Projetos Residenciais e Interiores ] e Fer?a"da Me"‘ion_fta lisia.vargas@hotmail.com
mafe.projetos@gmail.com rquiteta f facebook/lisiavargas

Projetos de Regularizacao (14) 99152 8489 T e

con Stru 95 o e Reform a S Rua Gustavo Maciel, n°22-80, Bauru - SP
n [FerMendArq

Na Unidas voce viaja com
muito mais tranquilidade.

Lnidas

P__
Aluguel de Carros

Av. Nacdes Unidas, 23-87 - Bauru )
(14) 3227-5999 e (14) 99128-0858 unidas.com.br
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CONDOMINIO

INADIMPLENCIA CONDOMINIAL

Entenda como é esse processo que pode, inclusive, levar o condémino a perder o seu imével

Rodrigo Karpat | Marcelo Fonseca

Uma das maiores preocupagoes dos ges-
tores condominiais é a falta de pagamento
das cotas pelos condominos. E em momen-
tos como esse por qual a economia do pafs
passa, essa questdo se agrava, ¢ quem acaba
tendo que arcar com as consequéncias de-
correntes desse problema é o proprio con-
dominio como um todo.

A inadimpléncia condominial gera enot-
mes transtornos a saude financeira do con-
dominio, que depende de tais verbas para
pagamento de contas bésicas de consumo,
bem como de seus funcionarios.

B importante que o sindico trabalhe de
forma responsavel neste aspecto, mantendo
uma régua de cobranca definida de forma
isonoémica para todos os condominos ina-
dimplentes.

A régua de cobranga definida e adotada
deve ser divulgada a todos os condéminos,
de preferéncia, em Assembleia Geral, fican-
do consignado em ata, que a partir de certo
perfodo em atraso, as cotas poderao ser co-
bradas pelas vias judiciais.

Via de regra, as convengdes dos con-
dominios nao dispoem sobre o numero de
cotas pendentes que poderao ser cobradas
judicialmente, por isso a importancia de se
estabelecer esse procedimento.

A partir de 30 (trinta) dias de atraso da
cota condominial, é recomendavel que o
gestor notifique extrajudicialmente a unida-
de inadimplente, seja através da propria ad-
ministradora, seja através do departamento
juridico (caso o condominio possua).

Persistindo a inadimpléncia, e depen-
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dendo do numero de cotas inadimplidas de
acordo com a régua de cobranga definida,
¢ dever do sindico cobrar essas cotas judi-
cialmente, conforme preve o art. 1.348 do
Codigo Civil

Nao ha um limite no numero de cotas
que podem ser cobradas judicialmente. A
rigor, a partir de 30 dias do vencimento, ja
¢ possivel ingressar em juizo para cobranga
do débito condominial pendente.

Com o advento do novo Cdédigo de
Processo Civil, que entrou em vigor em
mar¢o/2016, as despesas condominiais en-

traram no rol dos titulos executivos extra-

judiciais, nos termos do art. 784, X. Essa
alteracdao na legislacao, facilitou a cobranca
dos débitos pelo condominio.

Pela regra antiga, o condominio se via
obrigado a ingressar com agdo pelo pro-
cedimento comum, onde somente apos o
transito em julgado da sentenc¢a, o condo-
minio obtinha um titulo executivo judicial a
ser executado. Esse procedimento, levando
em considera¢io os meios de defesa e os re-
cursos cabiveis ao devedor, levava anos a se
concretizar.

Considerando o Novo CPC, o Juiz ira

determinar a citagio do executado (deve-

30/09/2019 19:48:34



dor) a pagar os débitos em 3 (trés) dias, sob
pena de ndo o fazendo, ter seus bens penho-
rados. Obviamente que esse procedimento
¢ extremamente mais célere, pois suprime
a discussao que havia pela fase de conheci-
mento de processo.

Significa dizer que, ajuizada a acao de
execucdo, caso o devedor ndo pague no
prazo de 3 (trés) dias, podera ter seus bens
penhorados, inclusive a propria unidade ge-
radora dos débitos condominiais.

O condominio e seus gestores precisam
adotar alguns cuidados para a viabilidade
da acao de execucao de débitos condomi-
niais, no que diz respeito ao seguinte tre-
cho do inciso X do art. 784: “previstas na
respectiva conveng¢ao ou aprovadas em as-
sembleia geral, desde que documentalmen-
te comprovadas;”

E de suma importancia, que as cotas
condominiais estejam expressamente pre-
vistas na ata de assembleia de previsao orga-
mentaria, bem como as contas do periodo
cobrado, estejam regularmente aprovadas,
sob pena de ineficacia do titulo executivo.
Caso o condominio niao possua essa previ-
sao orcamentaria de forma expressa em ata,
a recomendagdo ¢é seguir com agao de co-
branga pelo procedimento comum.

Seguindo o processo de execucio, caso

o devedor nao pague nos 3 (trés) dias de

sua citagdo e nao nomeie bens a penhora, o

condominio pode requerer ao Juiz, a penho-

ra de tantos bens para satisfazer a execugao.

Inicialmente o credor, no caso o con-
dominio, postula o bloqueio e penhora das
contas bancarias do executado-devedor.

Nao havendo saldo em conta, ja é possivel

requerer ao Juiz, a penhora do imédvel gera-

dor das despesas condominiais, onde reca-
em os débitos.

A partir desse momento, esses sao 0s
proximos passos:

* Deferida a penhora do imével, o Juiz de-
terminard a intimacao de todos os pro-
prietarios do imoével, bem como de even-
tuais credores hipotecarios e fiduciarios
para que tomem ciéncia da penhora.

* Registra-se a penhora no album imobi-
liario da unidade condominial, junto ao
cartério de registro de imoveis, para co-
nhecimento de terceiros.

e Apos o registro da penhora, necessario
avaliar o imével para auferir um valor de
mercado e determinar o valor que inicia-
ra o leildo.

* O Juiz irda nomear um perito avaliador,
que providenciara um laudo técnico e
fixando o valor final do imével. Alguns

Juizes, ao invés de nomear um peri-

CONDOMINIO

to avaliador, determinam que proprio
credor comprove a cotagao do bem no
mercado, trazendo aos autos a decla-
racao de pelo menos trés corretores
imobiliarios, além de outros anuncios
publicitarios, servindo a média como
referéncia. Seja como for, tanto o lau-
do elaborado pelo perito como as de-
claracoes de corretores e imobiliarias,

sao passiveis de impugnagio caso o

valor apontado seja muito diferente do

valor de mercado do imovel.
¢ Determinando o valor do imével, o Juiz
ira determinar o leilao, em duas pragas.

Sendo a primeira praga pelo valor de ava-

liacao do imével.
¢ Caso nao sejam oferecidos lances em pri-

meira praga, inicia-se a segunda praga, e

neste caso, poderio ser aceitos lances, de

até 50% do valor de avaliacio.

O individuo que arrematar o imovel, ird
depositar o valor em juizo, que servira para
quitar os débitos condominiais, bem como
outros débitos inerentes ao imdvel, como
por exemplo, débitos tributarios (IPTU).

Obviamente que, mesmo com a nova sis-
tematica processual, todo esse procedimen-
to nao ¢ tao célere, ja que é necessario ob-
servar todos os prazos previstos no Codigo

de Processo Civil.

Dr. Rodrigo Karpat — Advogado militante na area civel ha mais de 10 anos, é sécio fundador do escritério Karpat Sociedade de Advo-

gados e considerado um dos maiores especialistas em direito imobiliario e em questdes condominiais do pafs. Além de ministrar palestras
e cursos em todo o Brasil, é colunista da ELEMIDIA, do portal IG, do site Sindico Net, do Jornal Folha do Sindico, do Condominio em

Ordem e de outros 50 veiculos condominiais, além de ser consultor da Radio Justica de Brasilia e ter aparicdes em alguns dos principais

veiculos e programas da TV aberta, como E de Casa, Jornal Nacional, Fantastico, Programa Mulheres, Jornal da Record, Jornal da Band,

etc. Também ¢é apresentador do programa Vida em Condominio da TV CRECL E Coordenador de Direito Condominial na Comissio

Especial de Direito Imobiliario da OAB-SP e Integrante do Conselho de Etica e Credenciamento do Programa de Auto-regulamenta¢io

da Administracao de Condominios — PROAD.

Dr. Marcelo Fonseca — Sécio da Karpat Sociedade de Advogados, membro da Comissio de Direito Condominial da OAB/SP e especia-

lista em direito imobiliario e questoes condominiais.

Artigo publicado em Condominio em Foco, no dia 18 de setembro de 2019
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