Brf Fagelbadrslunden

Praktisk information

Det hir dokumentet innehaller praktisk information om féreningen och féreningens och styrelsens
verksamhet, med dokumentet f6ljer ett antal bilagor som mer 1 detalj beskriver regler och riktlinjer,
all information och mer finns ocksa péa var hemsida www.fagelbarslunden.se. Dir férsoker vi mer
regelbundet ligga upp information dels i en blogg dir vi rapporterar fran styrelseméten och annat,
vi publicerar dven styrdokument och du hittar ocksa vara tidigare nyhetsbrev som vi kommer ut
med nagra ganger om aret. Du hittar ocksd annan information om styrelseméten och kontaktvagar
till styrelsen genom Kontakta oss pa var hemsida. Du kan ocksd alltid mejla styrelsen pa
fagelbarslunden@hotmail.com.

Vad som hir anges gilla dig giller dven dina gister och du ansvarar f6r dem.

Kontaktuppgifter Forvaltare:

felanmalan@redab.nu

Vardagar 07-10:.....ccccviiiiiiiciiiicic s 08-676 06 06

Jour vid akuta drenden med fara fér person eller fastighet:.........ccceueaeees 0176 — 279 180


http://www.fagelbarslunden.se/
mailto:fagelbarslunden@hotmail.com
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Vem ansvarar for vad — vad far du gora

Foreningens stadgar tillsammans med svensk lag (i synnerhet bostadsrittslagen) utgor det formella
ramverket till vad som giller i foreningen, vara stadgar finner du som bilaga och pa var hemsida.
Som komplement och férklaring forfattar sen styrelsen regler och riktlinjer som du som
bostadsrittshavare behover f6lja, till exempel ordningsregler och policy f6r andrahandsuthyrningar.

Om du undrar 6ver nagot eller saknar nagot i det hir dokumentet dr du, som alltid, varmt
vilkommen att ta kontakt med ndgon av oss i styrelsen.

Som bostadsrittshavare har du ganska stora friheter i vad du kan gora i ligenheten och samtidigt
ett ganska stort ansvar. Du ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillh6rande utrymmen i
gott skick: det innebir alltsd din ligenhet, ditt forrad, din balkong eller altan/uteplats och andra
uteinstallationer till exempel om du fatt lov att ligga trall eller motsvarande. Till ligenheten riknas:

e lidgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt (sasom
golvmattor, golvbrunnar. vitrumstapeter, viggmattor, kakel, genomféringar av ror etc.
i badrum, kék mm),

¢ lidgenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
e rokgangar,

e glas och bégar i ligenhetens fénster och dorrar,

e lidgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanliggningar.

Om féreningen forsett ligenheten med ledningar f6r avlopp, virme, elektricitet eller vatten och
dessa betjinar fler dn en ligenhet dr dessa dock foreningens ansvar, detsamma galler rokgangar och
ventilationskanaler. Féreningen ansvarar ocksa for malning av utifran synliga delar av ytterfonster.

Foreningen tar i Gvrigt hand om gemensamma utrtymmen sisom trapphus, sophus / cykelforrad,
parkeringar, planteringar och dvrig mark.

Om det uppstar en skada som kan paverka 6vriga delar av fastigheten eller annan ligenhet eller om
det ber6r nagot som foreningen ansvarar for att atgirda ska du meddela styrelsen om detta. Om
det ar ndgot av akut natur meddela var forvaltare Redab, de har dven jour. Redab kan ocksa hjilpa
dig 1 6vrigt med skador etcetera.

Se till att det inte uppstar frysskador pa vattenledningar vintertid pa grund av att fonster eller dorr
limnats Gppen.

Ombyggnad inomhus

Generalregeln ér att du far fordndra saker sa linge som det inte paverkar huset i vrigt eller innebir
en avgorande forindring av ligenheten. For storre forandringar behéver du styrelsens tillstand, det
kan ocksa stallas krav pa att en fackman utfér jobbet eller granskar deti efterhand. Allt detta regleras
saval 1 lag som 1 foreningens stadgar och styrelsen har tagit fram en policy som du bor lisa innan
du ska gbra nagot i din ligenhet — policyn finns bifogad.

Utemiljon i anslutning till IGgenheter

Forindringar i utemiljon i anslutning till din ligenhet dr vi mer restriktiva till, balkong och altan hor
till ligenheten, dock inte som boarea och du far dir inreda lite som du vill men inte géra ingrepp 1
balkongstrukturen.

Till ligenhet pa bottenvaning med altandorr hor f6r det mesta en grasyta utanfoér “altanomradet”,
detta dr inte en del av bostadsritten men du har viss nyttjanderatt till den. Du fér inte bebygga den
eller sitta upp storre installationer dir — ens tillfilliga — utan styrelsens medgivande. Du far placera
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enstaka flyttbara mébler dir sisom bord och stol, det far dock inte se skripigt ut eller Gverbelamrat.
Foreningen skéter om utrymmet och det dr viktigt att féreningens forvaltare kan komma at att
skota grasmatta, buskar och trid. Styrelsen har antagit en policy som du bor ldsa igenom och som
finns bifogad.

Byggnation

Vad giller byggnation i anslutning till altan kravs tillstand fran styrelsen och hir kommer vi vara
timligen restriktiva. Generellt giller att ny- och tillbyggen harmoniserar med balkonger etcetera i
utemiljon — i synnerhet f6r uteplatser in mot mittcirkeln — vi har hir ockséa bygglovet f6r husen att
ta hinsyn till. Ricken/staket ska vara av samma modell som for befintliga balkonger och bestills
genom styrelsen — samma giller inglasningar. Liggande av trall kan komma att medges beroende
pa storlek, i1 de fall ricken finns dr det dock viktigt att trallen bara bygger fem centimeter fran
betongplattan sa att hojden pa ricket inte blir for lig — detta ar ett lagkrav.

Om du fatt tillstand att ligga trall eller annan byggnation ansvarar du f6r underhallet av denna.

Om foreningen behover komma at marken antingen tillfilligt eller permanent av nagot skil kan
styrelsen komma att besluta om att byggnationen tas bort — utan ersittning till dig. Om
byggnationen behover tas bort for att dtgirda nagot som byggnationen stillt till med ansvarar du
tor alla kostnader 1 samband med detta.

Fasadmontage
Generellt kommer tillstind inte att medges f6r montage pa fasad eller av nagot som pé annat sitt
sitter/syns pa husens utsida sdsom: markiser, antenner, AC-utrustning.

Generellt giller att du inte far gbra hal i fasaden.

Balkonger

Nir vara hus forst byggdes av Skanska reste de dven balkonger till ligenheterna, balkongerna
utgjordes av fristaiende torn i trd med betongplattor férankrade till husen. Nir vi varen 2016 skulle
renovera tririckena uppticktes det réta i de barande tripelarna. Efter inradan fran inspektérer och
flera balkongspecialister beslutade styrelsen att de befintliga balkongerna skulle rivas och att nya
skulle uppféras i metall och glas med tunnare betongplattor — pa inradan fran experterna uppfordes
inte nya trabalkonger da denna konstruktion anséags ytterst olimplig. Arbetet med uppférandet av
nya balkonger inleddes hésten 2017.

Din balkong eller altan ingar inte i ligenhetens boarea, men du far nyttja den och du ansvarar f6r
att halla den 1 gott skick, féreningen ansvarar hir f6r malning och dylika ytskikt men du ansvarar
for renhdllning. Du fir dock inte gora forindringar i balkongen/altanen hur som helst utan alla
forindringar 1 balkongens struktur maste godkinnas av styrelsen, detta inkluderar bland annat
ricken, inglasningar och dylikt som kommer behéva képas in av firman TBO som monterat
balkongerna (www.tbo.se). Du far inte gora hal i ricken, metallprofiler, tak eller betonggolv varfér
dven gardiner och jalusier bor bestillas genom styrelsen och TBO, du far heller aldrig gora hal i
fasadens ytterviggar eftersom det innebir en risk f6r fuktskador.

Du fér generellt inreda din balkong eller altan som du vill sa linge det inte innebdr ndgon stérning
mot dina grannar — sasom starka ljus. Om du ska ligga in trall eller motsvarande golv giller dock
att det inte far bygga mer dn fem centimeter frin betonggolvet — detta dd hojden pa ricket 6ver
golv inte far bli for lag enligt lag.

Om du bryter mot regelverket kring balkongerna kan du behéva betala en dterstillning till
balkongens ursprungliga skick — om du gjort ingrepp 1 metallprofiler kan detta bli komplicerat och
dyrt.
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Forsékring
Det dr viktigt att du har en hemférsakring med bostadsrittstilligg for din ligenhet, det hir dr nagot
du maste ha enligt vara stadgar. Féreningens forsikring ticker inte ditt ansvar for din bostadsratt.

Tilltrade till lagenhet

Enligt savil lag som fOreningens stadgar har styrelsen eller andra féretridare for foreningen ritt att
fa komma in i ligenheten for tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ritt att utféra. Du kommer att informeras om nar vi beh6ver ha tilltrade till ligenheten, om vi inte
far tilltrade kan det leda till att vi behover begira hjilp om handrickning frin
kronofogdemyndigheten f6r att komma in.

Exempel pa arbete av dterkommande slag som kraver tilltrade dr: Obligatorisk Ventilationskontroll,
Stamspolning, Malning av utsidan av fonstren. Samtliga tre av dessa kommer aterkomma med 5-
10 4rs intervall.

Nycklar

For de flesta ligenheter giller att det finns tre typer av nycklar som du ska ha fitt av den féregiende
dgaren (du bor ha fatt flera exemplar av bade ligenhets och tillhallarnyckel), styrelsen gjorde 2014
en inventering av vilka nycklar som finns till vilken ldgenhet, du kan ha fatt informationen f6r din
ligenhet nér du képte ligenheten — antingen av miklare eller siljare.

De flesta ligenheter har: ligenhetsnyckel som ocksa gar till forrad, postbox, soprum och
cykelforrad; tillhallarnyckel till ligenhetsdérren samt en nyckel till serviceluckan for
vattenreglageskdpet som sitter 1 hallen. Det ir din uppgift som bostadsrittshavare att se till att ha
ordning pa nycklarna och inforskaffa nya vid behov — ny ligenhetsnyckel maste gi genom
féreningen. Det ér viktigt att nyckeln till serviceluckan finns ifall VVS tekniker eller annan behéver
gora dtgird som paverkar vattnet i din ligenhet — har du ingen sadan nyckel ta kontakt med
styrelsen — du kan behova betala en avgift for ny nyckel.

Har du hyrt en parkeringsplats ska du dven fatt en nyckel till motorvirmarskapet — denna ska
aterlimnas till styrelsen i samband med att du sdger upp din parkeringsplats — senast i samband
med 6verlatelse av din ligenhet — nyckeln skall alltsa inte limnas till den nya dgaren och du kan bli
ersattningsskyldig om nyckeln inte limnas in till styrelsen.

Det finns ingen huvudnyckel 1 féreningen.

Fiber och kabelTV

Foreningen har indragen fiber fran Telia i varje ligenhet, fibern anvinds idag for féreningens
DigitalTV — det gar forstas bra att ocksia fia bredband och bredbandstelefoni genom fibern.
Abonnemang for detta tecknas av varje ligenhetsinnehavare sjilv genom kontakt med Telia,
antingen pa deras hemsida eller pa telefon 90200.

Sen den 24 februari 2014 har féreningen tecknat kollektiv DigitalTV-abonnemang fér samtliga
ligenheter. I abonnemanget ingar digitalbox och bredbandsswitch samt Telias kollektiva kanalpaket
Lagom.

DigitalTVn med all utrustning som kommit fran féreningen dr nagot som tillhér ligenheten och
som limnas kvar i den nidr man flyttar, de som var ligenhetsinnehavare nir digitalTVn infordes
skrev under en kvittens for utrustningen, detta avtal giller fOrstas for alla senare innehavare av
ligenheten: Avtalsvillkor Digital TV, Kvittens Digital TV, Styrelsebeslut om Sanktioner.

Brf Fagelbarslunden; OrgNr: 769603-6784; Adr: Fritzbergsvagen 1, 186 51 Vallentuna;
E-post: fagelbarslunden@hotmail.com; hemsida: www.fagelbarslunden.se



Béllstalund Medlemsinformation 6(9)

den 14 november 2021

For att underlitta inkoppling av digitalT'Vn har styrelsen tagit fram en enklare instruktion
Instruktion for installation av Telia DigitalT'v, men vid problem kontakta alltid Telia: support 020-
240 250, kundtjanst 020-755 766.

Vill man gar det ocksa bra att bestilla ytterligare boxar och kanalpaket - detta gérs da genom Telias
kundtjdnst eller pa Telias hemsida, kom bara ihdg nimna att du har ett kollektivt tecknat avtal f6r
att fa del av eventuella rabatter.

Flakt och OVK

Varje ligenhet har en egen fliktpipa med regleringsenhet — detta styrs fran koksflikten — darfor gar
det inte att ersitta fliktkapan med vad som helst — ta kontakt med var férvaltare Redab om du vill
byta fliktkapa. Du som bostadsrittshavare ansvarar for att fliktsystemet i din ligenhet underhalls
vad giller fran- och tilluftsdon flikt och reglerenhet — framférallt handlar det om att halla dessa
stidade sa att de haller lingre men om maskineriet gar sonder ansvarar du fOr att ersitta detta.
Foreningen ansvarar dock for ventilationskanalerna. Var sjitte ar genomférs en Obligatorisk
VentilationsKontroll (OVK) — det édr vi som férening alagda enligt lag, vi tar da in en firma som
gar in 1 samtliga ligenheter och gér mitningar pa ventilationen. Om det uppdagas problem kan du
som liagenhetshavare behéva dtgirda dem skyndsamt.

Badrumsventilation sker genom koksflikten.

Trapphus och entréer

Du fér inte forvara saker i trapphus eller entréer annat an tillfalligt i samband med flytt eller dylikt
— och aldrig 6ver natt. Detta giller savil mobler som skrip, cyklar eller annat. Detta dr saval en
fraiga om framkomlighet som brandsikerhet. Styrelsen kan komma att bestilla bortforsling om
nagot star 1 trapphusen — du blir i sa fall fakturerad for detta.

Uppstadllning av cyklar och motorcyklar

Cyklar ska framforallt forvaras i cykelférraden, mopeder kan placeras i cykelférraden om dar finns
utrymme annars kan du behova hyra en parkeringsplats f6r den. Motorcyklar ska placeras pa
parkeringen och du behover en parkeringsplats f6r dessa.

Framforallt giller att varken cyklar, mopeder, motorcyklar eller liknande far placeras pa kor-, gang-
eller cykelbanor eller pa grismattorna, de far heller inte placeras pa gangvigarna upp till portarna
och absolut inte inomhus. Detta f6r att bide andra medlemmar och riddningstjansten ska kunna
komma fram savil inom- som utomhus. I man av plats kan cyklar och mopeder placeras vid
cykelstill eller annan angiven plats.

Blockering av korytor

Du fér enbart sta 1 mittcirkeln med bil eller annat fordon for lassning och lossning — anvind helst
bara denna mojlighet nir du verkligen behéver det, vi har barn 1 omradet och det medfér en risk
att kora pa innergarden.

Det dr forbjudet att parkera i mittcirkeln och pa andra kérbanor utom sirskilt utmarkta platser —
detta giller for alla fordon ocksa cykel och moped. Detta giller ocksa hantverkare som alltsa inte
kan stilla sin bil 1 mittcirkeln och anvinda den som arbetsplats det far man hyra en parkeringsplats
till.

Det ar inte tillatet att placera avfall fran renovering eller dylikt, exempelvis BigBags, pa kérbanor
eller annan mark lingre 4n max 12 timmar och aldrig sa att det blockerar kérbanor eller forstor
marken.
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Parkeringsplatser

Foreningen har 54 st parkeringsplatser med motorvirmare fér uthyrning till féreningens
medlemmar, dr du intresserad av att hyra en p-plats ta kontakt med styrelsen, kostnaden ar for
tillfallet (2019) 110kr/ménad. I mén av plats gar det dven att hyra tva eller flera platser — styrelsen
har dock beslutat att antalet platser ska férdelas jimt mellan de bostadsrittshavare som vill ha plats,
om du har mer dn en plats kan du dérfér behova aterlimna din plats om det kommer in fler
forfragningar. Nir du hyr en parkeringsplats far du ett parkeringstillstind som maste ligga i
framrutan nir den star pa parkeringsplatsen for att undvika kontrollavgift.

Viktigt att komma ihag idr att parkeringsplatsen hyrs av dig personligen — den ir alltsd inte knuten
till din ligenhet och ska inte “limnas Over” till nista bostadsrittshavare vid Gverlatelse av din
ligenhet. Istillet upphor hyreskontraktet nir du flyttar — du ska da ocksia aterlimna den
motorvarmarnyckel du fatt i ssmband med att du hyrde platsen till styrelsen. Om du inte aterlimnar
nyckeln kan du bli ersittningsskyldig.

Om du hyr ut din ligenhet i andra hand kan du dven hyra ut parkeringsplatsen — detta kraver forstas
att uthyrningen har skett enligt gingse regelverk. Din hyrestagare kan ocksd sjilv hyra en
parkeringsplats enligt samma regelverk som giller f6r bostadsrattshavare.

Som hyrestagare av parkeringsplats dr du elinstallationsansvarig f6r motorvirmaren som hor till
platsen.

Laddstolpe fér bil

Om du vill ladda din el- eller laddhybridbil pa parkeringsplatsen kan vi omvandla din motorvirmare
it dig kostnaden for att ha laddstolpe ir for dllfillet (2019) 250kr/man utéver kostnaden for
parkeringsplats. Kontakta oss i styrelsen om detta dr intressant.

Géstparkering

Till féreningen finns sju gastparkeringsplatser knutna — dessa ligger vid den lilla parkeringen precis
vid infarten, dessa platser dr till f6r gaster till medlemmar i féreningen, tanken ér alltsa inte att du
som medlem eller nigon andrahandsuttagare ska sta dir regelbundet. For att férhindra
okynnesparkering tar vi ut en mindre parkeringsavgift for gistparkeringen.

Parkeringskontroll
Foreningen nyttjar Qpark for att kontrollera parkeringarna — dels att avgift erlagts for gastparkering,
dels for att kontrollera att bara bilar med tillstand star pa de férhyrda platserna.

Sophus och sopsortering

Sen boérjan av februari 2016 sorteras matavfall ut i fOreningen, sorteringen sker i bruna
papperspasar som sedan slings i de avsedda matavfallskirlen 1 soprummet.

Nya papperspasar finns att himta i soprummet.

I ligenheten bor det finnas en hallare att stilla pasen i. Om det saknas hallare tas limpligen kontakt
med RagnSells som skéter sophdmtningen, alternativt styrelsen.

For mer information se kommunens hemsida rérande Avfall och étervinning, dar finner du dven
information om hur du hanterar Gvriga sopor.

Kom ihag att 1 féreningens karl far bara slingas Matavfall (bruna kirl) och vanliga hushéllssopor
(storre grona karl).
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Mattpiskning etc

Piskning av mattor och dylikt gérs med foérdel vid den piskstillning som finns bakom det bortre
cykelforradet 1 hornet mellan nummer 3 och 5. I synnerhet far piskning inte ske pa balkonger, i
entréer eller trappor.

Grillning

Grillning far, sa linge det kan g6ras i 6vrigt riskfritt och enligt brandforsvarets foreskrifter och utan
att innebdra en storre oldgenhet for dina grannar, ske i mittcirkeln och i 6vrigt pa féreningens
grismattor kring husen sa linge du haller dig minst fem meter fran husen.

Grillning pa balkonger och altaner far enbart ske med elgrill. Engangsgrillar far inte placeras direkt
pa grismatta eller motsvarande underlag utan bara dir det inte riskerar att férstéra underlaget.

Kom ihag att alltid stida undan efter dig och stilla undan grillen sa den inte stor. Tandvitska, kol
och dylikt som ér antingen farligt eller riskerar att skrdpa ner och som limnas obevakade kommer
att beslagtas.

Sen hosten 2018 har féreningen en gemensam grill i mittcirkeln som stéar alla medlemmar fritt att
anvianda pa eget ansvar och med normalt grillhyfs. Se till att det inte finns risk f6r att elden sprider
sig — och kom ihdg att glédbidden ligger hogre upp dn i, t.ex., en klotgrill. Borsta av gallret nir du
ar firdig och torka av runtikring grillen om det stankt fett eller annat, och som alltid plocka undan
efter dig och se till att nésta grillare méts av en trevlig upplevelse. Du behéver inte ta hand om
askan, det gor féreningen. Se till att dela med dig av plats kring grillen om det ér fler som vill grilla,
anslagna féreningsaktiviteter har foretrade.

Medlemsavgifter

Vira medlemsavgifter hanteras av var forvaltare Redab. De skickar ut inbetalningsavier for tre
manader i taget. Fragor kring inbetalning stélls i forsta hand till dem www.redab.nu (Kundtjinst
eller Ekonomi).

Det gar ocksa bra anmiala sig f6r Autogiro, blankett finns pa var hemsida under Viktiga Dokument,
fragor stalls till Redab. Blanketten skickas undertecknad till Redab:

Roslagens Energi- & Driftteknik AB
Stockholmsvigen 26
761 43 Norrtilje

Andrahandsuthyrning

Styrelsen har antagit en policy f6r andrahandsuthyrningar som bifogas, pa var hemsida finns ocksa
ett ansokningsformulir som du kan anvinda. Vill du hyra ut din lagenhet i andra hand ska du limna
in en ans6kan om det dir bade dina och hyrestagarens uppgifter finns angivna, du skall skriva ett
kontrakt om uthyrningen och en kopia av det ska sen limnas in till styrelsen. Normalt sett dr
styrelsen ganska tillitande nar det giller andrahandsuthyrningar dock dr vi mer restriktiva nir det
giller uthyrningar lingre dn tva ar, vi medger inte heller fler 4n tva uthyrningar per ar av ligenheten
— detta fOr att stdvja att en ligenhet omvandlas till nagon form av Airbnb-hotell. Vi dr ocksa
restriktiva till uthyrningar till juridiska personer. Kom ihag att du som bostadsrittshavare ar
ansvarig for din ligenhet.
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Hoga ljud och storningar

Forsok alltid att visa hdnsyn gentemot dina grannar, dock bor vi i ett flerfamiljshus och man far
rikna med att vissa storningar fran savil hushallsmaskiner som néjesutrustning sker.

Generellt giller att om man anvinder hushéllsmaskiner, spelar musik, tittar pa TV etcetera mellan
23:00 och 07:00 ska man se till att man inte stor andra.

Har du husdjur se till att de inte férorenar, gor ofog eller f6r oljud.

Stamma och protokoll

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om aret normalt sett 1 slutet av maj da vi triffas och gar
igenom dret som varit och tittar pa vad som ér pa gang, beslut tas om ansvarsfrihet for avgaende
styrelsen och val av ny genomf6rs. Protokoll fran féreningsstimman publiceras sen pa var hemsida.
Handlingar till stimman delas ut under varen och publiceras ocksa pa var hemsida.

Arsredovisning

Inf6r stimman bereder styrelsen tillsammans med var ekonomiske forvaltare drsredovisningen for
féreningen och ser till att den blir granskad av revisor. Arsredovisningen presenteras ocksi pa
féreningens hemsida bade infér och efter stimman.

Teknisk och ekonomisk forvaltning

Vi har valt att ligga ut den teknisk och ekonomisk férvaltning av féreningen pa Roslagens Energi
och Driftteknik (redab.nu) detta ror saval stidning och underhall av fastigheten som hantering av
fakturor och upprittande av arsredovisning. Redab har dven hand om var registerférvaltning.

Register

Foreningen har ett antal register som vi har att féra enligt lag, 1 dessa register finns information om
fastigheten, de ingiende ligenheterna och dig som medlem. Foéreningen har lagt ut
registerhanteringen pa var forvaltare Redab.

Dirutéver har foreningen viss annan information som foérvaras digitalt savél som, i vissa fall, 1
pappersformat, sasom: stimmo- och styrelseprotokoll, ansékningar och fragor frin medlemmar,
status Over ligenheterna och utskick till medlemmar.
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