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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Fagelbarslunden (769603-6784) har till andamal att frdmja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsl&genheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrénsning.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-13.
Foreningens styrelse har sitt séte i Vallentuna.

Om féreningens fastighet

Siffror inom parentes avser féregaende ar.

Féreningen férvarvade 2001-12-10 enligt képekontrakt fastigheten Bélista 2:923 i Vallentuna kommun.
Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus: Fritzbergsvdgen 1, 3, 5 och 7, med totalt 50
lagenheter.

Bostadsférdelning:
16st 1 rum och kék
15st 2 rum och kék
9st 3 rum och kdk

10st 4 rum och kék

Den totala lagenhetsarean ar 2 779 kvm

Fastigheten var vid arets utgang asatt ett taxeringsvarde om 57 800 000 (60 200 000) kronor varav
markvardet uppgick till 11 800 000 (15 200 000) kronor och byggnadsvardet uppgick till 46 000 GO0
{45 000 000Q) kronor

Fastigheten ar fullvardesférséakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor (502002-6281).
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Fareningen héll sin ordinarie stadgeenliga stamma 2025-05-27

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning under 2025.

2025-01-01 - 2025-05-27

Erik Carlsson ledamot, féreningens ordférande, styrelsens sekreterare, foreningens webmaster
Erik Idestrém ledamot, féreningens kassdr

Gill Iverman ledamot

Michelle Andersen ledamot, féreningens vice kassér

Roger Backgren ledamot

Joni Andersen suppleant

Joachim Gustafsson suppleant

2025-05-27 - 2025-12-31

Erik Carlsson ledamot, féreningens ordférande, styrelsens sekreterare, féreningens webmaster
Erik [destrém ledamot, féreningens kassér

Gill lverman ledamot

Roger Backgren ledamot

Joachim Gustafsson ledamot

Caroline Jacobsson suppleant

Verksamhet

Totalt har 12 styrelseméten hallits under aret, varav ett konstituerande (2025-05-27) da styrelsen utsag
foreningens ordférande, kassor och webmaster samt styrelsens sekreterare, antog styrelsens
arbetsordning for styrelsearet 2025/2026 samt beslutade om férdelningen av arvode for styrelsen
2024/2025.

Ett mote har hallits per manad utom under juli; under maj hélls tva moten.

Under mars hade styrelsen en halvdagskonferens da projekt, rutiner och arsredovisning med det
ekonomiska laget gicks igenom.

Forvaltning

Teknisk- och ekonomisk férvaltning samt registerférvaltning har under aret skétts av Roslagens
Energi- och Driftteknik AB (Redab).

Ekonomisk- samt registerférvaltning har varit tredjepartsupphandlad fran Ekonomi Roslagen
(556814-7150).

Féreningens revisor har varit auktoriserad revisor Karin Hammarberg, Hammarhergs Revisionsbyra,
Norrtélje (omvald 2025-05-27).

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.



Brf Fagelbarsiunden 4(17)
769603-6784

Fastighetsfoérvaltning

Under aret har styrelsens genomfort ett antal inspektioner av fastigheten: daribland allman inspektion
2025-04-22 (tillsammans med Redab). Vid inspektionerna har ett antal atgardspunkter noterats, en del
av dessa atgardas fortlspande medan andra har lett till planering av underhall inom ramen for
féreningens underhallsplan.

Enligt tidigare beslut stimmer Redab av skétseln av féreningens mark tre ganger per ar, ungefar kring
den: 15e maj, midsommar samt 15e september.

Radonmatningen som vi inlett tidigare ar saknar fortfarande ett fullstandigt godk&nnande fran
kommunen da en lagenhet haft ett matvarde strax Sver gransvardet, en ny matning i den l&genheten
sker under vintersdsongen 2025/-26.

| vrigt har matvardena sett bra ut inom féreningen.

De sista delarna av den obligatoriska ventilationskontrollen fardigstalldes tidigt under aret och
resultatet ar rapporterat till kommunen.

Likaledes genomférdes en stamspolning i bérjan av 2025 vilken gick huvudsakligen bra, vi har under
aret hanterat ett par &renden som uppdagades i samband med spolningen.

Under senhdsten 2025 inleddes en upphandling av renovering av féreningens fyra hissar. Dessa bérjar
bli till aren och elektroniken i dem behéver bytas, samtidigt uppdaterar vi hissarna till den sakerhets-
och tillganglighetsstandard som kravs idag.

Féreningens brandskydd férstérktes under 2025 i samarbete med Brandsékra som vi latit ga igenom
laget i féreningen; daribland har brandslackare och varselskyltar képts in och monterats, likasa har en
hjartstartare placerats i porten mot innergarden i nummer 1.

Ett regelbundet brandskyddsarbete med egenkontroller och regelbundna inspektion av Brandsikra har
pabdrjats dar &ven en brandskyddsansvarig for féreningen har utsetts inom styrelsen.

Styrelsen har upphandlat stod for elsakerhetsarbete genom Redab, som f3ljd av nya lagkrav.

Under hasten tog Solér dver som fjarrvarmeleverantér | Vallentuna fran EON. | ach med detta sker en
prishdjning pa fjarrvérme med 22% fran halvarsskiftet 2026.

Telia gjorde vissa uppdateringar i sina system under 2025 varfér man har behévt byta till ny TWbox for
att fortsatta kunna se pa TV via Telias leverans. Boxarna har levererats av Telia till féreningen centralt.
Aimo meddelade under aret att man &mnar ga 6ver till digitala parkeringstillstand, styrelsen &r vid
arsslutet i fard med att utreda hur detta ska genomféras.

I utemiljdn har vi beskart tréd pa innergarden efter kontakt med arborist under 2024,

Genom boendes férsorg placerades en studsmatta ut pa féreningens mark under sommarhalvaret.

I vanlig ordning sag vi éver och reviderade féreningens underhallsplan under hsten.

Ekonomiska forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skett utifran stdmmobeslut och den budget som styrelsen lade fast
infor 2025 samt enligt dvriga beslut och regleringar fran styrelsen.

Vi har under 2025 sett en viss fortsatt nedgang i marknadsrantorna och allteftersom féreningen lagger
om sina lan har detta fatt effekt pa var ekonomi. Som laget &r nu &r styrelsens strategi att ha lite
kortare |optider pa lanen an under de senaste aren samtidigt som vi &ndock sprider lanens sluttider
&ver olika ar.
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Vihar aven fortsatt binda en del av de medel vi haft pa bankkonto fér att fa battre inlaningsrantor.

Viréknar nu med att kostnadsékningarna pa férvaltning och underhall mattas av, likasa har vi sett hur
elkostnaderna ligger tamligen stabilt. Dock fortsétter de kraftiga kostnadsdkningarna bade fér varme
som fér vatten. Fjarrvarmen har en annonserad prisékning for 2026 om 22% och vara kostnader fér
vatten steg under 2025 med omkring 25% jamfért med 2024.

Styrelsen vill paminna medlemmarna om att bada dessa kostnader kan hailas tillbaka om man &r
forsiktig med saval varme som vattenforbrukning.

Som styrelsen har informerat om de senaste aren valde vi att under pandemin och de féljande
héginflationsaren att inte ta ut all kostnadsékning i héjningar av medlemsavgifterna utan vi har istallet
anvént vara sparade medel.

Vi har nu borjat aterstélla detta sa att vi far en mer stabil likvid varfor medlemsavgifterna hdjdes med
5% vid arsskiftet 2025/-26.

Ekonomi Roslagen som haft hand om var ekonomiska férvaltning under vart avtal med Redab det
senaste aret beslutade under hésten 2025 att upphdra med tianster at bostadsrattsféreningar.
Styrelsen har darfér handlat upp tjanster fér ekonomisk- och registerforvaltning av VIND Redovisning
AB (556414-3401), detta innebar att Redab inte langre kommer vara nagon part i den delen av
férvaltningen, Redab fortsétter dock med fastighets- och évrig teknisk férvaltning.

Det anstand med arsavgiftsbetalning som styrelsen medgivit under 2025 |stes enligt avtal.

Styrelsen har noterat Skatteverkets beslut om &ndrat stéllningstagande vad galler uttag av moms vid
uthyrning av parkeringsplatser inom bostadsréattsféreningar.

Som beslutet star nu innebér det ett momspaslag om 25% pa parkeringsplatshyran fér de som hyr
sadan inom féreningen fran april 2027. Det innebéar ocksa en 6kad administrativ bérda fér styrelsen
samt eventuellt 6kade kostnader f6r ekonomisk férvaltning. Fragan debatteras i Riksdagen.

Ar 2025 sag ett battre resultat an 2024 bland annat tack vare att rantelage borjat forbattras och att
kostnadsdkningstakten generellt &r lagre.

Foreningens skuldsattning per kvadratmeter samt rantekanslighet fortsatter ocksa nedat.

For 2025 har féreningen ett positivt rérelseresultat detta paverkas dérefter negativt genom de arliga
avskrivningarna vilket gor att resultatet fér foreningen blir negativt,

det ska noteras att &ven om vi skriver av fastigheten genomfor vi samtidigt reparationer, renoveringar
och underhall vilka & amnade att forlanga livsldngden pa fastigheten - kostnaderna for dessa tas
normalt pa det I6pande resultatet snarare an att utgéra grunden fér nya avskrivningar, detta paverkar
alltsa resultatet dubbelt negativt. Utover det underhall vi utfér sparar vi &ven pengar i form av
amorteringar f&r att kunna genomféra framtida reparationer och renoveringar.

Medlemsinformation

Féreningen hade 2025-12-31 68 (70) medlemmar férdelade pa 50 lagenheter, samtliga bostadsratter i
féreningen var darmed vid arets utgang upplatna. Under aret har 8 (7) dverlatelser skett till ett
genomsnittspris om 38 386 (33 706) kr/kvm.

Under aret har 0 (1) ldgenheter hyrts ut i andra hand och totalt 0 lagenheter var uthyrda i andra hand
2025-12-31.
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Ekonomisk berittelse Belopp i Tkr
Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning (tkr) 3109 3030 2 884 2748
Resultat efter finansiella poster (tkr) -633 -892 -634 -782
Balansomslutning 47 480 49 318 50 885 52 399
Soliditet (%) 39,5 39,4 39,9 40
Skuldranta (%) 3,5 3.3 2,5 2
Lan per kvm bostadsyta (kr) g 967 10 198 10 414 10 630
Fastighetens belaningsgrad (%) 61 61 57 57
Genomesnittlig arsavgift (kr/kvm) 1050 1028 971 931
Skuldséttning per totala ytan 9 967 10 198 10 414
Réantekanslighet % 8.9 94 10,7
Energikostnad per kvm 278 2507 225
Omsattning i % rorelsens intakter 100 94.3 94,2
Sparande per kvm 130 65 161

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Eget kapital

Medlems- Fond fér yttre  Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 23752 000 353 367 -3781 176 -892 463 19 431 728
Disposition av féregaende
ars resultat: 400 000 -1 292 463 892 463
lanspraktagande av yttre
fond -230 875 230 875
Arets resultat -693 130 -693 131
Belopp vid arets utgang 23 752 000 522 492 -4 842 764 -693 130 18 738 597

Forslag till behandling av arets resultat

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande
Balanserat resultat -4 842 764
Arets resultat -693 131
Totalt -5 535 895
Overféring till underhallsfonden enligt underhalisplan 300 000
lanspraktagande av underhallsfonden motsvarande 2025 ars underhallskostnad -48 651
Balanseras i ny rakning -5 787 244
Summa -5 535 895

Styrelsen féreslar att avsatta 300 000 kr till yttre underhallsfond i enlighet med féreningens
underhallsplan. lanspraktagande av medlen ska bokféras nar behérigt organ har beslutat. Behérigt
organ ar féreningsstamman.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelsens intakter 2

Nettoomsattning 3108 6870 3026 555
Ovriga intakter 0 3000
Summa intakter 3 108 670 3029 555

Rérelsens kostnader

Reparationer 3 -200 891 -354 729
Fastighetsavgift -86 200 -81 500
Driftkostnader 4 -1 316 168 -1 290439
Ovriga externa kostnader 5 -128 014 -180 130
Personalkostnader 6.7 V -94 931 -78 590
Avskrivningar av anldggningstillgangar -1 055 509 -1 073 253
Summa rorelsekostnader -2881713 -3 058 641
Rorelseresultat 226 957 -29 086
Resuitat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 45473 74 901
Réntekostnader och liknande resultatposter -962 060 -938 278
Resultat efter finansiella poster -689 630 -892 463
Resultat fére skatt -689 630 -892 463
Skatt pa arets resultat -3 500 0
Arets resultat -693 130 -892 463

Resultatférandring efter disposition av underhallsfond

2025 2024
Arets resultat -693 130 -892 463
Reservering till fond for yttre underhall -300 000 -400 000
lanspraktagande av fond fér ytire underhall 48 651 230 875
Resultat efter disposition av planerat underhall -944 479 -1 061 588

Reservering till fond fér yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.
lanspraktagande av fond fér yttre underhall motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 44 854 188 45 891 280
Markanldggning 9 73 949 92 366

44 928 137 45 983 646
Summa anldaggningstillgangar 44 928 137 45983 646
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 530 097
Ovriga fordringar 10 0 559 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 190 729 40 981

190 729 1131003

Kassa och bank 2 361 090 2202 875
Summa omsaéttningstillgangar 2551819 3333878
SUMMA TILLGANGAR 47 479 956 49 317 524
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 752 000 23752000

Fond for yttre underhall 12 522 492 353 367
24 274 492 24 106 367

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -4 842 764 -3 781176

Arets resultat -693 130 -892 463
-5 535 894 -4 673 639

Summa eget kapital 18 738 598 19431728

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 15 790 836 14 908 030
15 790 836 14 908 030

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 11 908 030 13 431410

Forskott fran kunder 261 843 0

Leverantdrsskulder 267 714 130 949

Skatteskulder 86 200 157 450

Ovriga kortfristiga skulder 81497 32 319

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 345 238 1225638
12 950 522 14 977 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 479 956 49 317 524
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -689 630 -882 463
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1085 509 1073 253
Betald inkomstskatt -74 750

291 129 180 790

Kassafldde fran den lépande verksamheten fére 291129 180 790
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 530 097 -17 493
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -133 062 46 032
aning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 136 765 61772
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -569 379 -13 302
Kassafldde fran den lépande verksamheten -35579 -46 535
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -640 574 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -640 574 -600 000
Arets kassaflode -385 024 -465 745
Likvida medel vid arets bérjan 2746 114 3211 859
Likvida medel vid arets slut 2 361 090 2746 114

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och bank fg ar samt
not 10 Klientmedelskonto. Klientmedelskontot avslutades i ar.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Andrade uppskattningar och bedémningar
Foreningen uppréttade arsredovisningen enligt K3 for férsta gangen ar 2018. Andrad avskrivningstid
efter att fastigheten blivit indelad i komponenter.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattningen det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intéakterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
underhallsplan.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 120 ar
Tak 50 ar
Fasader 60 ar
Putsade fasader 40 ar
Fénster och fénsterddrrar 50 ar
VVS-System 60 ar
Varmeinstallationer 50 ar
Lagspanning 60 ar
Hiss 40 ar
Balkonger 80 ar
Markanlaggning 20 ar
Grillplats 5 ar
Laddboxar elbil 5 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt fér féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beréknas med
utgangspunkt i temporara skillnader meilan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avséttningar.

Zg}.‘
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsen huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men for bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Réantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt
Réantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Med justerat resultat avses arets resultat ékat med arets

avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens réntebérande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnad fér varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Roérelsens intiakter

2025 2024
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2917 400 2 856 076
Hyror parkering 86 070 75 480
Ovriga avgifter (TV-avgift, dverlatelseavgift, parkeringsavgift) 105 200 97 999
3108 670 3 029 555
Not 3 Reparationer
2025 2024
Hiss besiktning 7430 7190
Hiss serviceavtal 28 671 36 186
Enligt underhallsplan 48 651 230 875
Lépande reparationer ovr 112 914 80 478
/ 197 666 354 729
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 279 766 332403
Snéréjning/sandning 73631 84 948
El 70 312 69 680
Uppvarmning 366 990 365 331
Vatten 334 070 261 804
Sophdmtning T8 115 70 371
Fastighetsfoérsakring 54 498 52 040
Kabel-TV/Bredband 55 680 53 862
Férbrukningsmaterial 5446 0
1316 168 1290 439
Not 5 Administrativa kostnader
2025 2024
Tele & porto 287 705
Administrations och férvaltningskostnader 6758 18 128
Revisionsarvode 12 644 11 900
Arvode forvaltning 98 391 121 996
Bank kostnader 4 000 5602
Ovriga kostnader 5934 21798
128 014 180 129
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2025 2024
Loéner och andra ersittningar
Styrelsearvode 75 000 65 000
75 000 65 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 16 395 13 590
16 395 13 590
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Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumularade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 9 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

14{17)
91 395 78 590
2025 2024
0 0
2025-12-31 2024-12-31
58 126 308 58 126 308
58 126 308 58 126 308
-12 235 028 -11 197 991
-1 037 092 -1 037 037
=13 272120 -12 235 028
44 854 188 45 891 280
46 000 000 45 000 000
11 800 000 15 200 000
57 800 000 60 200 000
2025-12-31 2024-12-31
553 401 553 401
553 401 553 401
-461 035 -424 819
-18 417 -36 216
-479 452 -461 035
73 949 92 366

Anskaffningspriset har minskats fér installationen av laddpunkter fér elbil pga att foreningen har fatt ett

bidrag fran Naturvardsverket, 64 615 kronor under ar 2021.

Not 10 Ovriga fordringar

Avrakning skatter och avgifter
Klientmedelskonto
Fordran hos leverantdr

2025-12-31 2024-12-31
0 10 791
0 543 239
0 5895
0 559 925

LT



Brf Fagelbarslunden
769603-6784

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret

Intékter, réntor och avgifter
Telia

Hissen El och Mek verkstad

Not 12 Fond for yttre underhall

Reservering enligt underhallsplan

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Langfristig del av kreditskuld
Kortfristig del av kreditskuld

Om fem ar berdknas skulden uppga till 24 698 866 (25 339 440 kr)

Rantesats

%
4,14
3,81
3,61
2,25
3,96
3,39
2,66

Datum for
rantedndring
2025-03-30
2027-09-30
2026-01-30
2026-03-30
2025-06-30
2030-03-30
2028-06-30

Nya regler nér det géller redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebér att from 2021
redovisas alla lan som sétts om eller amorteras inom ett ar fran balansdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 14 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning

15(17)
2025-12-31 2024-12-31
63 325
103 685 27 578
13 350 13403
10 370
190 730 40 981
2025-12-31 2024-12-31
300 000 400 000
300 000 400 000
Lanebelopp Lanebelopp
2025-12-31 2024-12-31
0 3911550
3 000 000 3000 000
3 000 000 3000 000
8 908 030 9153734
0 g 274 156
3719 550 0
9071 286 0
27 698 866 28 339 440
15790 836 14 908 030
11 908 030 13431 410
2025-12-31 2024-12-31
32 126 000 32 126 000
32 126 000 32126 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupen varmekostnad 47 615 48 308
Forutbetald intakt 0 759 034
Upplupet revisionsarvode 10 000 10 000
Upplupet styrelsearvode 70 000 65 000
Upplupna sociala avgifter 21994 20423
Upplupna elkostnader 5142 9 538
Upplupna utgiftsrantor 90 918 186 569
Upplupet arvode férvaltning 32 058 60 432
Upplupet fastighetsskétsel 63 723 60 806
Upplupet snéréjning g 0
Upplupna hisskostnader 0 5438

341 450 1225638

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Upphandlingen av hissrenovering slutférdes i januari och entreprenaden kommer att planeras in till
senvar/férsommar.

Med anledning av hissrenoveringsprojektet raknar styrelsen med att ta upp ett nytt lan pa omkring 2
miljoner kronor under 2026.
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Underskrifter

Undertecknade forsékrar harmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att [Amnade
uppgifter stimmer med faktiska férhallanden.

Arsredovisningens innehall blev klart den 20 april 2026.

Vallentuna 2026- 05 ~0k
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Joachim Gustafsson
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Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har lamnats den 2026- 05~ O
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