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Os dados e as informagdes apresentados neste material séo baseados em uma pesquisa de

mercado conduzida pelo Impact Hub Ubatuba, organizagao que atua no desenvolvimento

econémico, empreendedorismo e inovagao no Litoral Norte de Sdo Paulo.




Empreendimento com alto potencial
na regiao sul de Ubatuba

Moradores, turistas e proprietarios de segunda residéncia
movimentam a regido sul de Ubatuba em busca de gastronomia, lazer,
bem-estar e servigos de qualidade. Hoje, isso significa uma demanda
ainda pouco atendida, que leva muitas pessoas a se deslocarem para o

centro de Ubatuba ou para Caraguatatuba.

O Espaco Vila Mar nasce para atender essa demanda
em um Unico destino, de frente para a Praia de Maranduba.

Uma necessidade que ja existe.
Uma oportunidade pronta para ser atendida.




Todos 0s-anos, turlstas e moradores mowmentam
. aproximadamente R$ 57 milhdes em consumo de allmentacaé
lazer e servigos na regiao sul de Ubatuba. Esse éo mercado

que o Espacgo Vila Mar nasce para atender.

*Pesquisa de Mercado Impacta Hub / 2025
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Uma localizagao capaz de unir visibilidade, conveniéncia

e experiéncia. O empreendimento esta de frente para ‘
a praia e conectado a Rio-Santos, principal eixo de e —

circulagao entre Ubatuba e Caraguatatuba.
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Esse conjunto de fatores cria um cenario favoravel - ) Nt
para o desenvolvimento de novos negécios.



Um empreendimento &J &J \\
planejado para f\ f\
diferentes operagoes

a partir de 25 m?

18 Lojas Restaurantes @ Academia  Rooftop

com possibilidade com areas exclusivas com vista panoramica Terrago com vista

de expansao e mezanino

Uma estrutura flexivel, pensada para receber gastronomia, servigos, bem-estar, conveniéncia e marcas de lifestyle.
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Morador

Procura conveniéncia, alimentagao,

Proprietario de segunda residéncia

servicos recorrentes, seguranca e ) - )
¢ 1 S€9 ¢ Valoriza qualidade, conforto e servigos

opgoes para a familia.

confidveis ao longo do ano.

Turista
Busca praticidade, gastronomia, lazer

e experiéncias proximas a praia.

O Espago Vila Mar deve funcionar
como destino turistico e, ao mesmo tempo,

fazer parte da rotina da regido.




): Aproximadamente

*Fonte: Pesquisa IBGE 2025

de moradores,

Visitam o municipio

Qualidade sem exclusao. Sofisticagao com aderéncia a realidade local.

Habltantes i no Reveillon o
moram na cidade BRESISI0s
| de Ubatuba* B { Py condoml.mos
: esenca e empreendimentos
) combinada residenciais estimados na

regiao, compoem a area

| N ES de influéncia entre
‘{’ ' e visitantes a Praia de Massaguacu
& \1 (Caraguatatuba)
y recorrentes

e Praia Dura (Ubatuba).**

** Entre os principais condominios da regido destacam-se: Massaguagu: Costa Nova, Portal de Massaguagu, Village Massaguagu, Recanto de Massaguagu e Park Imperial; Cocanha: Cocanha
Residence, Village Cocanha, Costa Azul e Enseada da Cocanha; Mococa: Praia da Mococa, Mar Verde, Village Mococa, Jardim M e Costa Verde Mococa; Tabatinga: Costa Verde Tabatinga,
Portal da Tabatinga, Village Tabatinga e Residencial Tabatinga; Praia do Pulso: Condominio Praia do Pulso; Lagoinha: Condomini inha, Salga, Samola, Recanto da Lagoinha, Village Lagoinha
e Portal da Lagoinha; Praia da Fortaleza: Condominio Praia da Fortaleza, Enseada da Fortaleza, Costa da Fortaleza e Village Fortaleza; Praia Dura: Condominio Praia Dura, Costa da Praia Dura,
Village Praia Dura e Recanto da Praia Dura.



Frutos do Mar

A alimentacao é a categoria de maior interesse entre
moradores e turistas, reforcando seu papel como
principal atrativo para o empreendimento. Veja acima

as categorias mais desejadas.

Um destino capaz de atrair moradores

e turistas durante diferentes momentos do dia.
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Para moradores
o Supre uma demanda existente por uma academia de maior qualidade.
o Estimula visitas frequentes ao empreendimento durante todo o ano.

o Gera fluxo recorrente mesmo fora da alta temporada.

At > ¥ Paraturistas

© Permite manter a rotina de treinos durante a estadia.

O Agrega valor a experiéncia de férias e segunda residéncia.

O Atrai um publico que valoriza satde, bem-estar e qualidade de vida.

A academia contribui para um fluxo constante de pessoas
e fortalece o ecossistema comercial do Espaco Vila Mar.




Mercado Potencial
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O que torna esse mercado _acéssiv ol?

o Localizagao estratégica entre bairros, cond ominios e praias da

()

Capacidade de atender moradores e turistas durante to d

Mercado acessivel

©)

Redugao d slocamento para acesso a gastronomia,

odovia Rio-Santos ampliando visibilidade

sibilidade do empreendimento.

milhoes







Gastronomia

Restaurantes, cafeterias, padarias

Conveniéncia
Farméacia, pet, mercado de

e alimentacao saudavel.

Atrai o primeiro fluxo e transforma : i -
curadoria e servigos essenciais.

o empreendimento em destino.
Resolve necessidades do dia a dia

e aumenta a frequéncia de visitas.

Lifestyle
Esporte, moda praia, cultura
e marcas autorais.

Valoriza a experiéncia e fortalece

a identidade do empreendimento.
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© Maior potencial

Diferenciais
do empreendimento

O Frente para a praia

0 Qualidade Gastronémica

© Academia panoramica voltada para o mar

o

Rooftop com vista 'O mar
p p‘i(

o

Mix comercial planejado

o

Acesso direto pela Rio-Santos

Projeto de Arquitetura moderna e planejada

ar foi concebido

agoes que se
e geram

ento.




Aqui, natureza e arquitetura se encontram em harmonia.
O Espaco Vila Mar nasce com responsabilidade ambiental
e respeito ao entorno, valorizandoo,que Ubatuba tem'de

mais bonito: sua esséncia natural.
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: © Verao
o Condominios o Férias / Feriados

o Creators / Influenciadores ' KO Comerciantes locais o Datas comemorativas

o Programagao cultural o Ativacdes pfomocionais o Acbes ambientais
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de lazer, conveniéncia e natureza
se unem para criar uma experiéncia
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Arquitetura e Construgao

m@tpnuc

¥ ARQUITETURA | CONSTRUGOES

Planejamento

SEMMA

Design e Comunicagao

ZA70
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Nossos Contatos

Espaco Vila Mar (12) 98884-2130
contato@espacovilamar.com.br



