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प�र�श
ष्ट जे 

भाग व्यापाराच्या प्रमाणपत्रासाठ� नुकसान भरपाईचा फॉमर् 35
9 

प�र�श
ष्ट के 

जोखीम आधा�रत वग�करण आधा�रत इमारत परवानग्या मंजूर 36
0 

प�र�श
ष्ट के -

1 

150 चौरस मीटर पय�तच्या भूखंडावर इमारत बांधकामास परवानगी 
देण्याचा फॉमर् 

36
3 

प�र�श
ष्ट एल 

वारसा याद� काडर् (शहर व प्रदेश) 36
4 

प�र�श
ष्ट एम 

ठरा�वक योजना आ�ण रस्त्याचे क्रॉस-सेक्शन. 36
9 

  योज
ना 

  

योजना 
- ए 

ना�शक महानगरपा�लका �ते्रात सायकल टॅ्रकसाठ� नाले ओळखले. 38
1 

 

 



 
 

  
  

 �नयमांना “यु�नफाइड डवे्हलपम�ट कंट्रोल अँड प्रमोशन रेग्युलेशन ऑफ 
महाराष्ट्र” (यानंतर “या रेग्युलेशन्स” �कंवा “यु�नफाइड डवे्हलपम�ट कंट्रोल अँड 
प्रमोशन रेग्युलेशन्स” - यूडीसीपीआर) म्हटले जाईल. 

1.1 �वस्तार आ�ण कायर्�ते्र                    

i) हे �नयम बहृन्मंुबई महानगरपा�लका, इतर �नयोजन प्रा�धकरण / �वशषे 
�नयोजन प्रा�धकरण / �वकास प्रा�धकरण वगळता सवर् �नयोजन 
प्रा�धकरण आ�ण �ेत्रीय �नयोजन �ेत्राच्या कायर्�ेत्रात असलेल्या 
इमारतींच्या कामकाजावर आ�ण �वकासकामांना लागू असतील. बहृ�र 
मंुबई, एमआयडीसी, नैना, जवाहरलाल नेहरू पोटर् ट्रस्ट, �हल स्टेशन नगर 
प�रषद, पयार्वरण संवेदनशील / पयार्वरण-नाजूक �वभाग, एमओईएफ आ�ण 
सीसी आ�ण महाराष्ट्रातील लोणावळा नगरप�रषदेने अ�धसू�चत 
केले.              

ii) हे �नयम नगररचना योजना �ेत्रासाठ� देखील लागू असतील. तथा�प, हे 
संपूणर्पणे नगररचना योजनेच्या �नयमांनुसार �वकास परवानगी मंजूर 
करण्यास प्र�तबंध करणार नाह�.            

1.2 सुरू �नयम                    

 
अ�धकृत राजपत्रात अ�धसूचना प्र�सद्ध झाल्यापासून हे �नयम लागू होतील. 
चालू असलेल्या सवर् �वकास �नयंत्रण �व�नयम / �वशषे �नयमांच ेसंचालन बंद 
होईल. 

या �नयमांमध्ये, संदभर् अन्यथा आवश्यक नसल्यास, खाल� �दलेल्या प�रभाषांचा 
त्या प्रत्येकाच्या �वरूद्ध अथर् दशर्�वला जाईल. 

या �नयमांमध्ये प�रभा�षत नसलेले शब्द आ�ण अ�भव्यक्त्यांचा समान अथर् 
�कंवा अथर् असेल : -  

i) महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना कायदा, १ 66;;;                   

ii) महाराष्ट्र महानगरपा�लका अ�ध�नयम, १ 194;;                 



iii) नागपूर इम्पू्रव्हम�ट ट्रस्ट कायदा, 1936;               

iv) महाराष्ट्र नगरप�रषद, नगरपंचायती व औद्यो�गक नगर� अ�ध�नयम, १ 65 
;65;               

v) महाराष्ट्र महानगर प्रदेश �वकास प्रा�धकरण कायदा, २०१;;                 

vi) महाराष्ट्र जमीन महसलू कोड, 1966;               

vii) स्थावर मालम�ा (�नयमन व �वकास) अ�ध�नयम, 2016;             

viii) राष्ट्र�य इमारत सं�हता, २०१ 2016;           

ix) महाराष्ट्र गहृ�नमार्ण व �ेत्र �वकास अ�ध�नयम, 1976;           

x) महाराष्ट्र झोपडपट्ट� �ते्र (सुधारणा, मंजुर� आ�ण पुन�वर्कास) कायदा, 
1971           

         १. कायदा म्हणजे महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम १ 66 .66 म्हणजे वेळोवेळी 
त्यात       

              सुधारणा केल� जाऊ शकते .                
 

 
२. जोडणे / बदल - म्हणजे �वद्यमान अ�धकृत इमारतीत होणारा बदल �कंवा एका 

व्यवसायातून दसुर् या उद्योगात बदल करणे, �कंवा रचनात्मक बदल, जसे क� 
�ेत्र �कंवा उंचीमध्ये भर घालणे, �कंवा इमारतीचा भाग काढून टाकणे �कंवा 
त्यामध्ये केलेला बदल रचना, जसे क� कोणत्याह� �भतं, �वभाजन, स्तंभ, तुळई, 

नोकर�, मजला, छप्पर �कंवा इतर आधार, तोडणे �कंवा काढणे �कंवा प्रवेश करणे 
�कंवा एस्पे्रसच ेआवश्यक साधन बदलणे �कंवा बंद करणे �कंवा �फक्स्चरमध्ये 
बदल करणे. या �नयमांनुसार प्रदान केलेल्या उपकरणे. तथा�प, बागकाम, पांढरा 
धुणे, प��टगं, प्लास्ट�रगं, पॉइं�टगं, फरसबंद� आ�ण �नव�ृीच्या संदभार्तील बदल 
बदल मानले जाणार नाह�त .               

Advertising . अ ॅडव्हटार्य�झगं साइन - याचा अथर् असा क� व�णर्त अ�रे �कंवा �चत्र े
असलेल� कोणतीह� पषृ्ठभाग �कंवा रचना ज्यायोगे जा�हरातीच्या उद्देशाने 
�कंवा सावर्ज�नक काम�गर�, लेख �कंवा व्यापारासाठ� कोणत्याह� �ठकाणी 
जनतेला आक�षर्त करण्यासाठ� �कंवा आक�षर्त करण्यासाठ� कोणत्याह� प्रकारे 
कोणत्याह� प्रकारे बाहेर�ल बाजूस प्रद�शर्त केल� गेल� �कंवा दशर्�वल�. , �कंवा 
इमारतीचा एखादा भाग जोडलेला आहे, �कंवा तो तयार करतो �कंवा कोणत्याह� 



इमारतीशी जोडलेला आहे �कंवा झाडाशी �कंवा ज�मनीवर �कंवा कोणत्याह� 
खांबाला, पडद्यावर, कंुपणाने �कंवा हो�ड�गवर �कंवा जागेवर �कंवा कोणत्याह� 
पाण्यात �कंवा इतर बाजूस जोडलेला आहे. शर�र.                

  



 
   

4. वातानुकूलन - अथर् सवय गरज पूणर् करण्यासाठ� एकाच वेळी त्याचे तापमान, 

आद्रर्ता, स्वच्छता आ�ण �वतरण �नयं�त्रत करण्यासाठ� म्हणून हवा उपचारांचा 
प्र�क्रया जागा.                

Access क्सेसर� �बिल्डंग - म्हणजे भूखंडातील मुख्य इमारतीपे�ा वेगळी इमारत 
आ�ण servantक्सेसर�साठ� वापरण्यासाठ� एक �कंवा अ�धक खोल्या असलेल� 
सव्हर्र क्वाटर्र, गॅरेज, स्टोअर रूम इ.                

6. ऍक्सेसर�साठ� / पूरक वापर - प्राचायर् मुख्य वापर गौण आ�ण प्रासं�गक आवारात 
कोणत्याह� वापर म्हणजे वापर.                

7. सुखसोयी जागा - हे �नयम प्रयोजनाथर्, सुखसोयी जागा कोणत्याह� मांडणी मध्ये 
ठेवले वैधा�नक जागा अशा मोकळी जागा, उद्याने मनोरंजक कारणास्तव, 
क्र�डां�ग, स्पोटर्स ्कॉम्प्लेक्स, गाडर्न्स, सोयीसाठ� खरेद�, पा�क� ग म्हणून सुखसोयी 
कोणत्याह� वापरल� जाऊ अथर् �चठ्ठ�, प्राथ�मक व माध्य�मक शाळा, रोपवा�टका, 
आरोग्य क्लब, दवाखाना, न�स�ग होम, हॉिस्पटल, सब पोस्ट ऑ�फस, पो�लस 
स्टेशन, इलेिक्ट्रक सबस्टेशन, बँकांचे एट�एम, इलेक्ट्रॉ�नक सायबर लायब्रर�, 
ओपन माक� ट, कचरापेट�, सहाय्य केलेले राहण्याची व धमर्शाळा एकत्र, ज्येष्ठ 
नाग�रकांची घरे आ�ण अनाथाश्रम एकत्र, प्रकल्पग्रस्तांचे घर, सभागहृ, पारंपा�रक 
क� द्र, पाणीपुरवठा, वीजपुरवठा आ�ण इतर सु�वधांचा समावेश, सेवा आ�ण 
सु�वधा.                

Ates. दरांच ेवा�षर्क स्टेटमेन्ट्स - म्हणजे न�दणी महा�नर��क, महाराष्ट्र राज्य, पुणे 
यांनी प्रका�शत केलेल्या दरांचे वा�षर्क स्टेटमेन्ट्स (एएसआर) .                

9. आ�कर् टेक्चरल प्रोजेक्शन एक chajja, �भतंीचा कंगोरा इ आ�ण कोणत्याह� वास्तव्य 
वापरले फक्त स�दयार्चा उद्देश इमारत इमारत बाह्य �कंवा ओळ एक बाहेर 
येणे नाह� आहे -means उद्देश.                

१०. प्रवेश - म्हणजे भूखंड �कंवा इमारतीकड ेजाण्याचा स्पष्ट दृष्ट�कोन .               

११. आ�कर् टेक्ट - आ�कर् टेक्ट जो भारतीय आ�कर् टेक्ट संस्थेचा सदस्य आहे आ�ण 
आ�कर् टेक्ट कायदा १ 2 2२ च्या अंतगर्त आ�कर् टेक्चर कौिन्सलमध्ये �व�धवत 
न�दणीकृत आहे .               

१२. अपाटर्म�ट - म्हणजे ब्लॉक, च�बर, ड�ेव�डगं यु�नट, फ्लॅट, ऑ�फस, शोरूम, दकुान, 

गोदाम, प�रसर, खटला, सद�नका, यु�नट �कंवा इतर कोणत्याह� नावाने, म्हणजे 



कोणत्याह� जंगम मालम�ेचा स्वततं्र आ�ण स्वयंपूणर् भाग, एक �कंवा अ�धक 
खोल्या �कंवा बंद जागांसह, एक �कंवा अ�धक मजल्यावर�ल �कंवा त्याच्या 
कोणत्याह� भागावर, इमारतीत �कंवा भूखंडावर, �नवासी �कंवा कायार्लयीन, 

दकुान, शोरूम �कंवा गोडाऊन �कंवा कोणताह� व्यवसाय, व्यवसाय, व्यवसाय 
�कंवा व्यापार �कंवा �न�दर्ष्ट उद्देशाने वापरल्या जाणार् या कोणत्याह� प्रकारच्या 
इतर उपकरणे .               

 

 
13 अजर्दाराचे - कोण मालक �कंवा एक व्यक्ती एक मालक मुखत्यार एक अं�तम 

न�दणीकृत पॉवर आ�ण मान्य इतर कोणतेह� दस्तऐवज येत आहे असा 
कोणतीह� व्यक्ती प्रा�धकरण.               

14. प्रा�धकरण - अथर् :               

i) महानगरपा�लका, महानगरपा�लका आयुक्त �कंवा असा �नयुक्त केलेला 
अ�धकार� या दृष्ट�ने �नयुक्त कर�ल ;              

ii) िजल्हा प�रषदेच्या बाबतीत, मुख्य कायर्कार� अ�धकार� �कंवा त्यांनी 
याक�रता नेमलेले इतर अ�धकार� ;            

iii) नगरप�रषदेच्या बाबतीत, प�रषदेचे मुख्य अ�धकार�; आ�ण          

iv) इतर कोणत्याह� स्था�नक प्रा�धकरणाच्या बाबतीत, �वशषे �नयोजन 
प्रा�धकरण, नवीन नगर �वकास प्रा�धकरण �कंवा �ते्र �वकास प्रा�धकरण, 
मुख्य कायर्कार� अ�धकार� �कंवा व्यक्ती अशा अ�धका to◌्यांना लाग ू
असलेल्या कायद्यांतगर्त अशा अ�धकारांचा वापर कर�त असेल ;          

v) �ेत्रीय योजनेच्या �ेत्रामध्ये, िजल्हा�धकार� ;            

vi) महानगर प्रदेश �वकास प्रा�धकरण अ�ध�नयमान्वये स्थापन झालेल्या 
�वकास प्रा�धकरणाच्या बाबतीत, महानगर आयुक्त �कंवा तो यासाठ� 
�नयुक्त करू शकेल असा दसुरा अ�धकार�;          

vii) जर जमीन गावठाणात असेल तर महाराष्ट्र जमीन महसूल सं�हता, १ 66 
6666 च्या कलम २ च्या कलम (१०) च्या अथार्ने, संबं�धत ग्रामपंचायती 
.        

 



१.. ri �ट्रअम - म्हणजे इमारतीत आकाश उगवलेले आ�ण नैस�गर्क�रत्या / 
यां�त्रकदृष्ट्या हवेशीर �ेत्र, दरम्यानचे मजले नसलेले आ�ण अ�भसरण जागा 
�कंवा प्रवेशद्वार म्हणून वापरले जातात .               

  



  
 

 
  

१.. बाल्कनी - म्हणजे रस्ता �कंवा पॅरापेटच्या �भतंी�शवाय सुर�ेसाठ� पॅसेप्ट, हँड्राईल 
�कंवा बालस्टे्रडसह पॅसेज म्हणून काम करण्यासाठ� �कंवा कमीतकमी एक बाजू उघडी 
ठेवून बाहेर बसणे यासह �ै�तज कॅन्ट��लव्हर प्रोजेक्शन .    तसेच, खाल� �दलेल्या �चत्रात 
दशर्�वलेल्या कॅिन्ट�लव्हर नसलेल� बाल्कनी बाल्कनी मानल� जाईल. 
           

 
१.. मूलभूत एफएसआय - म्हणजे या �नयमांच्या तरतुद�नुसार, प्री�मयमची आकारणी 

न करता �कंवा कोणत्याह� पासर्लवर ट�डीआर लोड न करता मजला स्पेस 
इंडके्स परवानगी आहे .               

१.. बेसम�ट / तळघर - म्हणजे इमारतीच्या खालच्या मजल्याच्या खाल� �कंवा अंशतः 
एक �कंवा त्याहून अ�धक पातळी असलेल्या ज�मनीच्या पातळीच्या खाल� 
.               

१.. बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट / पाकर्  - म्हणजे �वकासक आयुक्त (उद्योग) यांनी 
प्रमा�णत केलेले एक यु�नट �कंवा पाकर् .               

२०. इमारत - म्हणजे कोणत्याह� उद्देशाने आ�ण ज्या काह� वस्तू बन�वल्या गेल्या 
आहेत आ�ण त्यातील प्रत्येक भाग मानवी वस्ती म्हणून वापरला आहे क� नाह� 
आ�ण त्यामध्ये पाया, िप्लंट, �भतंी, मजले, छप्पर, �चमणी, �व�हर�, दाराच्या 
पायर् या, कंुपण, नळ आ�ण इमारत यांचा समावशे आहे. सेवा, �निश्चत - 
प्लॅटफॉमर्, वरदान, बाल्कनी; कॉ�नर्स �कंवा प्रोजेक्शन, इमारतीचा भाग �कंवा 
त्यावर �चकटलेल� कोणतीह� वस्तू �कंवा कोणतीह� �भतं कंुपण संलग्न आहे 
�कंवा कोणत्याह� जमीन �कंवा जागा आ�ण �चन्हे आ�ण बाह्य प्रदशर्न संरचना 
संलग्न करण्याचा हेतू आहे. तथा�प, प्रा�धकरणाच्या परवानगीने तात्पुरते आ�ण 
औपचा�रक प्रसंगी उभारण्यात आलेल� तंबू, शमीयनास आ�ण �तरपाल 
आश्रयस्थान इमारत मानले जाणार नाह�त .               

२१. �बल्ट अप ए�रया - म्हणजे कॅन्ट�लेव्हडर् भाग, मेझॅनाईन फ्लोसर्, जर काह� असेल 
तर सवर् मजल्यावर�ल इमारतीद्वारे व्यापलेला �ते्र, परंतु या �नयमांनुसार 
मजला स्पेस इंडके्स (एफएसआय) च्या गणनेतनू �वशषेतः वगळलेले �ते्र 
वगळता .               



२२. �बिल्डंग लाइन - म्हणजे रस्ता म्हणजे रस्त्याच्या कडलेा असलेल्या इमारतीची 
जमीन �कंवा रस्त्याच्या �वस्तारास �कंवा भ�वष्यातील रस्त्यावर वाढवणे 
म्हणजे रेषा होय. त्यामध्ये कोणत्याह� योजनेत आ�ण / �कंवा �वकास योजना 
/ प्रादे�शक योजनेमध्ये �कंवा अंमलात असलेल्या कोणत्याह� इतर 
कायद्यानुसार �व�हत केलेल्या, काह� असल्यास .               

२.. इमारत उंची - म्हणजे सपाट छतांच्या बाबतीत उभ्या अंतर मोजले जाणे, 

इमारतीच्या सभोवतालच्या ज�मनीच्या सरासर� पातळीपासून ते सुसंगत �कंवा 
बाह्य �भतंींना लागून असलेल्या इमारतीच्या शवेटच्या मजल्यावर�ल टेरेसपय�त 
प्रा�धकरणाने ठर�वल्याप्रमाणे. ; इमारतीच्या सवार्त उंच �बदंपूय�त आ�ण �खडक्या 
असलेल्या छतांच्या बाबतीत, बाह्य �भतंीच्या बाह्य पषृ्ठभागावर उतार असलेल्या 
छताच्या समाप्त पषृ्ठभागाला छेदते त्या �बदंपूय�त; आ�ण गेबल फे�सगं रोडच्या 
बाबतीत, एव्हस लेव्हल आ�ण �रज दरम्यानचे मध्य-�बदं.ू वगळता इतर कायर् सेवा 
वास्तू वै�शष्ट्ये क� या सजावट, टेरेस पाणी टाक�, पाययार् छप्पर आ�ण खंदकाच्या 
एका बाजूला रचलेल� संर�क �भतं �भतं होईल जाऊ वगळले साठ�      उंची 
मोजण्याचे उद्देश .  

 
 

 

24. के�बन - म्हणजे नॉन-लो�डगं बेअ�रगं, गैर-�चनाई �वभाजने बन�वलेले एक 
अ�नवासी संलग्न.               

२.. काप�ट ए�रया - म्हणजे एखाद्या अपाटर्म�टचे �नव्वळ वापरण्यायोग्य मजला �ेत्र, 

बाह्य �भतंींनी झाकलेले �ेत्र वगळता, सिव्हर्सेस शाफ्ट अंतगर्त असलेले �ेत्र, 

�वशषे बाल्कनी �कंवा व्हरांडा �ेत्र आ�ण �वशषे खुल्या टेरेस �ेत्र, परंतु अंतगर्त 
�वभाजनाच्या �भतंींनी व्यापलेला �ेत्र च्या अपाटर्म�ट.               

स्पष्ट�करण (१) - "अनन्य बाल्कनी �कंवा व्हरांडा �ेत्र" या अ�भव्यक्तीचा अथर् 
बाल्कनी �कंवा व्हरांड्याच े �ेत्र आहे, जसे क� एखादे अपाटर्म�टच्या �नव्वळ 
वापरण्यायोग्य मजल्याच्या �ेत्राशी सुसंगत आहे, जे वाटपांच्या अनन्य 
वापरासाठ� आहे. ; आ�ण "एक्सक्लु�झव्ह ओपन टेरेस ए�रया" म्हणजे खुल्या 
टेरेसचे �ेत्र, जे एखाद्या अपाटर्म�टच्या �नव्वळ वापरण्यायोग्य मजल्याच्या 
�ेत्राशी सुसंगत असते , त ेजागावाटपाच्या �वशषे वापरासाठ� होत े.  



स्पष्ट�करण (२) - या �नयमांच्या कोणत्याह� �नयमात काप�टचे �ेत्रफळ येथ े
नमूद केलेल्या �ेत्रापे�ा वगेळे केले असेल तर त्या �नयमात नमूद केल्यानुसार 
चटई �ेत्र लागू असेल 



 

२j . चाज्जा - याचा अथर् असा आहे क� ढलान �कंवा �ै�तज स्ट्रक्चरल ओव्हरह�ग 
म्हणजे बाह्य �भतंींवर सूयार्पासून आ�ण पावसापासून संर�ण �मळण्यासाठ� व 
स्थापत्यशास्त्रीय देखाव्यासाठ� संर�ण �दले जाते .               

२.. मुख्य अिग्नशमन अ�धकार� - म्हणजे महाराष्ट्र अिग्नरोधक आ�ण जीवन सुर�ा 
उपाय अ�ध�नयम, २०० and आ�ण वेळोवेळी सुधा�रत केलेल्या �नयमांनुसार 
�न�दर्ष्ट अिग्नशमन अ�धकार� .               

२.. �चमणी - उष्णता उत्पादक उपकरणे �कंवा घन, द्रव �कंवा वायूयुक्त इंधन 
वापरणार् या उपकरणांच्या ऑपरेशनच्या प�रणामी दहनच्या कोणत्याह� 
उत्पादनांच्या बाह्य हवमेध्ये वाहून नेण्यासाठ� एक �कंवा अ�धक फ्लूज 
असलेल� एक सरळ शाफ्ट होय .               

२.. क्लस्टर - याचा अथर् असा आहे क� या �नयमांनुसार कोणत्याह� �ेत्राचे वणर्न केले 
आहे .               

30 - ज्वालाग्राह� सा�हत्य इमारत नॅशनल �बिल्डंग मध्ये �दले सा�हत्य (प्रथम 
आव�ृी) न combustibility पर��चेी पद्धत: होमबल� 3808-1979 आहे नुसार 
combustibility आ�ण त्याची चाचणी केल� तेव्हा आग उष्णता जोडते तेव्हा एक 
सा�हत्य म्हणजे कोड.               

Con१ . गद� असलेला �ेत्र - प्रादे�शक योजना �ेत्रफळाच्या बाबतीत, महाराष्ट्र भू-
महसूल सं�हता, १ 66 under determined नुसार गावठाणात समा�वष्ट केलेल� 
जमीन, तसेच �वकास योजना / �नयोजन प्रस्तावामध्ये �व�शष्ट प्रकारे 
ठर�वलेल्या इतर �ेत्रांच्या बाबतीत. (ना�शक महानगरपा�लकेच्या बाबतीत गद� 
असलेले �ेत्र कोअर �ेत्र म्हणून संबोधले जाते ).               

.२. कंट्रोल लाइन - म्हणजे महामागार्च्या दोन्ह� बाजंूनी �कंवा महामागार्च्या काह� 
भागावर इमारत मागार्च्या पल�कड े एखाद� ओळ अशी अ�धसूचना वेळोवेळी 
महामागर् प्रा�धकरणाद्वारे �निश्चत केल� जात े.               

. 33. अंगण �कंवा चौक - म्हणजे इमारतींद्वारे पूणर् �कंवा अंशतः बाजंूनी 
आकाशासाठ� कायमस्वरुपी जागा खुल� असणार� आ�ण इमारतीच्या आत �कंवा 
त्याच्या शजेार�ल पातळीवर �कंवा इतर कोणत्याह� स्तरावर असू शकत.े               

34. छत - एक कोणत्याह� प्रवेशद्वार एक cantilevered अंदाज अथर् इमारत .  



35. Con. सु�वधा दकुाने - घाऊक व्यापार �कंवा �वभागीय स्टोअरपे�ा वेगळे म्हणून, 

दररोजच्या घरगुती गरजांसाठ� दकुाने.               

    
   

. 36. कॉर�डोर - म्हणजे सामान्य प्रवेशमागार्सह सामान्य रस्ता �कंवा प�रसंचरण जागा.               
 

37. कबर् कट - एक लहान घन (सामान्यतः काँक्र�ट) उताराचा अथर् पदपथ �कंवा 
फुटपाथच्या वरच्या पषृ्ठभागापासून खाल� असलेल्या रस्त्याच्या पषृ्ठभागापय�त 
खाल� सरकतो. पादचार�, सायकल चालक आ�ण वेगळ्या स�म लोकांसाठ� 
सुलभतेसाठ� हे �नयुक्त केले गेले आहे .               

. 38. स्वतंत्र �बिल्डंग - ज्याच्या �भतंी आ�ण छप्पर �न�दर्ष्ट असेल त्याप्रमाणे सवर् 
बाजंूच्या �करकोळ अंतर असलेल्या कोणत्याह� इमारतीपे�ा स्वतंत्र आहेत 
.               

... �वकास - व्याकरणाच्या �भन्नतेसह �वकास म्हणजे इमारती, अ�भयां�त्रक�, 
खाणकाम �कंवा इतर कामकाज �कंवा त्याहून अ�धक �कंवा जमीन अंतगर्त 
�कंवा कोणत्याह� इमारतीत �कंवा ज�मनीत �कंवा कोणत्याह� इमारतीच्या 
वापरामध्ये �कंवा कोणत्याह� भौ�तक बदलांचा वापर करणे. कोणत्याह� हे�रटेज 
इमारतीत �कंवा त्याच्या पूव�स जमीन �कंवा कोणतीह� सामग्री �कंवा 
संरचनात्मक बदल आ�ण त्यामध्ये �वद्यमान इमारत, संरचना �कंवा अशा 
इमारतीच्या भागाची उभारणी आ�ण पुन�नर्मार्ण, पुन�वर्कास आ�ण लेआउट �कंवा 
कोणत्याह� जमीनचा उप�वभाग आ�ण �वकासाचा समावेश आहे. लावण्यात 
येईल त्यानुसार.               

Rights०. �वकास हक्क - म्हणजे �वकासाचा हक्क म्हणजे जमीन �कंवा इमारत �कंवा 
दोन्ह�चा �वकास करण्याचा हक्क आ�ण त्या अधर्वट राखीव असलेल्या 
जमीनीच्या स्मरणपत्रांवर वापरण्याजोगी ज�मनीच्या मजल्याच्या जागेचा 
�नद�शांक वापरण्याच्या हक्काच्या रूपात हस्तांतरणीय �वकासाचा अ�धकार 
समा�वष्ट करेल. या हेतूने सावर्ज�नक �नयंत्रण �कंवा इतरत्र �वकास �नयंत्रण व 
पदोन्नतीचे �नयम प्रदान करतात.               

.१. धमर्शाळा - याचा अथर् असा आहे क� धा�मर्क स्थळ, �वश्रामगहृ, धा�मर्क �कंवा 
सामािजक हेतूने दान �दलेल� जागा �कंवा एखाद्या �व�शष्ट भागातील लोकांना 



राहण्याचा हक्क असणारा �कंवा �नवासस्थान �मळालेल� जागा अशी इमारत 
पैसे न देता �कंवा नाममात्र भरल्यावर.               

Plan२. �वकास योजना - म्हणजे �नयोजन प्रा�धकरणाच्या हद्द�तील प�रसराच्या 
�वकासासाठ� �कंवा पुन�वर्कासाची योजना आ�ण त्या अ�धकार�ेत्रात जागेच्या 
�वकासासाठ� �वशषे योजना प्रा�धकरणाच्या �वकास योजना आ�ण �नयोजन 
प्रस्तावांच्या पुनराव�ृीचा समावेश आहे .               

 

 



  

. 43. �नचरा - म्हणजे मॅनहोल, तपासणी क�, सापळे, गल्ल�, इमारतीच्या ड्रनेेजसाठ� 
वापरण्यात येणा floor◌्या मजल्यावर�ल सापळे �कंवा इमारतींच्या संख्येने 
�कंवा ज�मनीच्या आतील बाजूस असणार� �फ�टगं्ज आ�ण उपकरणे असलेल� 
�सस्टम �कंवा पाईप्सची एक ओळ. समान उपािस्थ. एका नाल्यामध्ये 
पषृ्ठभागाचे पाणी वाहून नेण्यासाठ� ओपन चॅनेल �कंवा कोणताह� द्रव काढून 
टाकण्यासाठ�ची प्रणाल� देखील समा�वष्ट केल� जाईल .               

. 44. वसतीगहृ / सद�नका - म्हणजे राहण्याची व्यवस्था, स्वयंपाकासाठ� आ�ण 
स्वच्छता�वषयक आवश्यकतांसाठ� स्वतंत्र सु�वधा असणार� स्वतंत्र गहृ�नमार्ण 
संस्था .               

Ating 45. घर खाणे - याचा अथर् असा कोणताह� प�रसर आहे िजथे कोणत्याह� 
प्रकारची खाद्यपदाथर् सावर्ज�नक�रत्या उपभोगासाठ� वापरल� जात आहे �कंवा 
एखाद्याच्या मालक�ची �कंवा अशा रूममध्ये स्वारस्य असणार� �कंवा 
व्यवस्था�पत करण्याच्या फायद्यासाठ� आहे .               

46. बं�दस्त िजना प्रकरण - म्हणजे उवर्�रत इमारतीपासून अिग्नरोधक �भतंी आ�ण 
दरवाजा (द) यांनी �वभक्त केलेला पाययार्चा केस .               

47. ऊजार् कायर्�म इमारत - म्हणजे ऊजार् संर�ण इमारत कोड (ईसीबीसी) च्या 
तरतुद�ंचे पालन करणार� इमारत .               

. Ex. �वद्यमान इमारत �कंवा वापर - म्हणजे इमारत, रचना �कंवा प�रसर �कंवा त्याचा 
वापर ज�मनीवर असणे.               

. .. �नगर्मन - म्हणजे कोणत्याह� इमारतीत, मजल्यापासून �कंवा मजल्याच्या 
�ेत्रापासून रस्ता �कंवा इतर मोकळ्या जागेत प्रवेश करणे, वा�हनी �कंवा 
प�याचा मागर् .               

i) “�ै�तज �नगर्मन” म्हणजे फायरवॉल �कंवा दोन �कंवा अ�धक इमारतींना 
जोडणारा पूल �कंवा त्याभोवती संर��त उद्घाटन ;     

ii) “बाहेर�ल बाहेर जाणे” म्हणजे इमारतीमधून सावर्ज�नक मागार्वर जाणे 
�कंवा सावर्ज�नक मागार्कड ेजाणा open◌्या मोकळ्या �ेत्राकड ेजाणे �कंवा 
सावर्ज�नक मागार्कड ेजाणारा बं�दस्त अिग्नरोधक मागर्;    



iii) “अनुलंब �नगर्मन” म्हणजे पाययार्, धूर-पुरावा टॉवसर्, रॅम्प्स, एस्केलेटर 
आ�ण अग्नीपासून बचाव यासह दोन �कंवा अ�धक स्तरांमधील चढ �कंवा 
मतभेद करण्यासाठ� वापरल� जाणार� �नगर्मन ;    

.०. बाह्य �भतं - म्हणजे एखाद्या इमारतीच्या बाहेर�ल �भतंीची �भतं म्हणजे पाट�ची 
�भतं नसलेल� असूनह� ती दसुर् या इमारतीच्या �भतंीशी संलग्न असूनह� 
कोणत्याह� इमारतीच्या आतील मोकळ्या जागेवर �भतं पडणार� �भतं 
म्हणजे.               

.१. एस्केलेटर - म्हणजे रस्ता / रेल्व ेमागार्वर�ल मजल्यावर�ल पुल �कंवा पुलाच्या 
दरम्यान चढण्यासाठ� �कंवा खाल� उतरण्यासाठ� वापरण्यात येणार� शक्ती-
चाल�वत, वाकलेला, सतत िजना .               

.२. एस्केप रूट - म्हणजे कोणत्याह� हवेशीर कॉ�रडोर, िजना �कंवा इतर अ�भसरण 
जागा, �कंवा त्याचे कोणतहे� संयोजन, ज्याद्वारे भू-स्तरावर�ल मुक्त हवेमध्ये 
सुर��त स्थान गाठता येत.े               

Fire 53. फायर अँड / �कंवा इमजर्न्सी अलामर् �सस्टम - म्हणजे अलामर् �सग्नलच े
प्रसारण आ�ण संकेत, कॉल स�कर् टची चाचणी करण्यासाठ� आ�ण जेव्हा 
आवश्यक असेल तवे्हा सहाय्यक सेवांच्या संचालनासाठ� कॉल पॉइंट्स �कंवा 
�डटेक्टर, साउंडसर् आ�ण इतर उपकरणांची व्यवस्था. आग �कंवा इतर 
आपत्काल�न प�रिस्थतीत र�हवाशांना सतकर्  करण्यासाठ� हे �डव्हाइस 
स्वयंच�लतपणे �कंवा व्यिक्तच�लतपणे कायर् करू शकते .               

. 54. फायर �लफ्ट म्हणजे आग �कंवा इतर आपत्काल�न प�रिस्थतीत अिग्नशमन 
सेवा दलाच्या वापरासाठ� तयार केलेल� एक खास �लफ्ट .               

55. फायर पू्रफ दरवाजा - म्हणजे �व�शष्ट कालावधीसाठ� उष्णता, धूर व अिग्नचा 
प्रसार आ�ण प्रसार रोखण्यासाठ� अिग्नरोधक सा�हत्याने बन�वलेले �भतं 
उघडण्याचे दरवाजा �कंवा शटर म्हणजे .               

56 फायर पंप - एक योग्य इंिजन �कंवा मोटर, आऊटपुट / �मता वेगवेगळ्या अस ू
शकतात पण होईल पंप सांधा द्वारे द्रव ऊजार् प्रसारण बाह्य शक्ती च�डू एक 
मशीन म्हणजे असू स�म च्या येत एक दबाव च्या 3.2 �कलो / स�मी 2 येथ े
सवार्त वरचा स्तर च्या एक मिल्ट-मजल� �कंवा उच्च        इमारत वाढ          

  

. 57. अिग्नरोधक - उष्णता आ�ण भार �कंवा संयमांच्या �व�हत अट�ंच्या अधीन 
असताना जेव्हा एखाद� सामग्री इमारतीच्या अिग्नसुर�ेसाठ� हातभार लावण्याच े



कायर् पूणर् करत ेतवे्हा म्हणजे. संरचनांची अिग्नरोधक चाचणी "आयएस 3809 
(1979): स्ट्रक्चसर्साठ� अिग्नरोधक चाचणी" नुसार केल� जाईल.               

    58. फायर रे�सिस्टंग मटे�रयल - एक अशी सामग्री आहे ज्यामध्ये अिग्नरोधनाची �व�शष्ट 
�डग्री असते .               

59. फायर वेगळे - साइटवर इतर कोणत्याह� इमारत मोजले मीटर मध्ये अंतर, �कंवा 
इतर साइट पासून, �कंवा एक मागर् �कंवा इतर सावर्ज�नक जागा उलट बाज ू
पासून म्हणजे इमारत.               

  
  

Fire०. अिग्नशमन सेवा इनलेट - मुख्य अिग्नशमन अ�धका of◌्यांच्या 
�शफारशीनुसार अिग्नशमन सेवा पंपांद्वारे अंगभूत अिग्नशमन व्यवस्थेद्वारे 
पाणी उपसण्यासाठ� इमारतीच्या पायथ्याशी प्रदान केलेले कनेक्शन .               

.१. फायर टॉवर - म्हणजे बं�दस्त पायair◌्या ज्याला वेगवेगळ्या मजल्यांपासून फक्त 
लँ�डगंद्वारे �कंवा दोन्ह�पासून �वभक्त लॉबीद्वारे, मजल्यावर�ल भागात आ�ण 
पाययार्पासून अिग्नरोधक दारे आ�ण बाहेर�ल हवेसाठ� उघड े जाऊ शकतात 
.               

.२. मजला - म्हणजे मजल्यावर�ल खालची पषृ्ठभाग ज्यावर एखाद� इमारत 
सामान्यत: चालत असत.े सामान्य टमर् फ्लोर, ज्याचा अन्यथा �व�शष्ट उल्लेख 
केला जात नाह� तोपय�त मेझॅ�ननाच्या मजल्याचा संदभर् घेणार नाह� .               

ट�प - मजल्यांची अनुक्रमांक संख्या �नधार्�रत प्रवेशद्वार पातळीशी संबं�धत 
असलेल्याद्वारे �निश्चत केल� जाईल. तळ मजल्यावर�ल �कंवा त्याहून अ�धक 
मजल्यासाठ�, रस्ता �कंवा रस्त्यावरुन थेट प्रवेशद्वारास तळ मजला असे म्हटले 
जाईल. तळ मजल्यावर�ल इतर मजले मजला 1, मजला 2 इत्याद� प्रमाणे 
क्रमांकामध्ये मोजले जातील आ�ण संख्या वाढत जाईल. िस्टल्टला िस्टल्ट 
फ्लोर �कंवा िस्टल्ट फ्लोर १, िस्टल्ट फ्लोर २ इ. म्हणून संबोधले जाईल आ�ण 
वर�ल मजले मजला १, मजला २ इत्याद� प्रमाणे मोजले जातील .  

. 63. फ्लोर स्पेस इंडके्स (एफएस I) - म्हणजे प्लॉटच्या �नव्वळ �ेत्राद्वारे �नयमन 
क्रमांक .6..6 मध्ये नमूद केल्यानुसार पी लाइन व्यापलेल्या �ेत्राचे �वभाजन 
करून प्राप्त केलेला भागाचा अथर् .               

सवर् मजले / �नव्वळ भूखंड �ेत्रावर�ल �नयमन क्रमांक 6.6 वर नमूद केल्यानुसार 
एफएसआय = पी लाईनने व्यापलेले �ेत्र 



“प्री�मयम एफएसआय” म्हणजे या �नयमांनुसार �व�हत केलेल्या प्री�मयमच्या 
पेम�टवर उपलब्ध एफएसआय. 

Ooting  

64. फू�टगं - म्हणजे मोठ्या �ेत्रावर�ल भार �वत�रत करण्याच्या उद्देशाने �भतं �कंवा 
स्तंभाच्या पायाखाल�ल आयएस कोड नुसार वीटांचे काम, �चनाई �कंवा काँक्र�ट, 

स्ट�ल �कंवा इतर कोणतीह� सामग्री तयार केलेल� फाउंडशेन यु�नट .               

            66. फाउंडशेन - म्हणजे संरचनेचा तो भाग जो ज�मनीवर थेट ट्रान्स�म�टगं 
लोड्सच्या संपकार्त असतो. 

Front 66. फं्रट ओपन स्पेस / मािजर्न / सेटबॅक - म्हणजे प्रवेश / रस्ता / रस्ता 
आ�ण इमारतीच्या ओळीचे साधन कमी करणार् या प्लॉटच्या सीमारेषा 
दरम्यानचे अंतर. दोन �कंवा अ�धक अथर् त�ड भूखंड बाबतीत च्या प्रवेश / 
रस्ते / रस्त्यावर, प्लॉट होईल जाऊ मानण्यात करण्यासाठ� समोर वर सवर् 
अशा साधन च्या प्रवेश               

/ रस्ते / रस्ते. 

Gallery 67. गॅलर� - म्हणजे हॉलच्या पे्र�ागहृाच्या �भतंीवर�ल अ�त�रक्त मजला 
�ेत्र, अ�त�रक्त आसन व्यवस्था इत्याद�ंचा एक मधला मजला �कंवा प्लॅटफॉमर्. 
याचा अथर् स्टॅ�डयामध्ये बसण्यासाठ� उपलब्ध असलेल्या संरचनेचा समावशे 
असेल .               

68. गॅरेज -A) खासगी गॅरेज - एक इमारत �कंवा भाग म्हणजे त्याचा तीन एक 
छप्पर आ�ण �भतंी येत बाजू, रचना आ�ण वापरले साठ� पा�क� ग च्या खाजगी 
मालक�च्या मोटर च�डू �कंवा इतर वाहने               

 

प्रकल्पात. एक खाजगी गॅरेज फायद्यासाठ� चाल�वल� जात नाह� आ�ण अशा 
वाहनांच्या दरुुस्ती, सिव्हर्�सगं, भाड्याने, �वक्र� इत्याद�ंसाठ� �डझाइन केलेले �कंवा 
वापरलेले नाह�. यात मोकळ्या पा�क� ग �ेत्रासारखी नसलेल� �कंवा अनकॉन्ड 
पा�क� गची जागा समा�वष्ट नाह�. 

ब) सावर्ज�नक गॅरेज - म्हणजे इमारत �कंवा �तचा गॅरेज म्हणून बन�वलेला 
भाग �कंवा त्याचा भाग हा फायद्यासाठ� चाल�वला गेलेला, आ�ण दरुुस्ती, 
सिव्हर्�सगं, भाड्याने, �वक्र� �कंवा साठवण �कंवा मोटार चाल�वत �कंवा इतर 
वाहनांच्या पा�क� गसाठ� वापरला जातो. 



69. गे्र पाणी - अथर् स्वयंपाकघर �व�हर, बाथरुम, टब, सर�, वॉश वाडगे, वॉ�शगं मशीन 
आ�ण पाणी closets पासून कचरा पाणी वगळून �डश washers पाणी वाया 
घालवू (वल्डर्कपमध्ये).               

.०. ग्रपु हाउ�सगं स्क�म - म्हणजे इमारत �कंवा इमारतींचा एक गट ज्यामध्ये 
इमारती बांधल्या जातात �कंवा एक �कंवा अ�धक मजल्यांनी बांधल्या जातात 
ज्यामध्ये एकापे�ा जास्त र�हवासी घटक असतात आ�ण सामान्य सेवा सु�वधा 
असतात. सामान्य सेवा सु�वधेचा अथर् म्हणजे पायair◌्यावर�ल केस, बाल्कनी, 
कॉ�रडॉर आ�ण वरंधा, �लफ्ट इ.               

71. ग्राउंड लेव्हल - म्हणजे भूखंडातील भूभागाची सरासर� पातळी .               

72. वास्तव्य क� - एक �लिव्हंग रूममध्ये म्हणून वापरले पण एक स्नानगहृ 
वगळून तर बांधण्यात �कंवा मानवी वस्ती आ�ण वापर प्रासं�गक त्याला, 
स्वयंपाकघर समावेश हेतूने एक खोल� म्हणजे, पाणी लहान खोल� �नराळा, कपड े
धुऊन �मळण्याचे �ठकाण, सेवा आ�ण संच�यत हॉटेल, मागर्, तळघर, माळा आ�ण 
मोकळी जागा वारंवार वापरले जात नाह�.               

73. घातक सा�हत्य म्हणजे -               

i) �करणोत्सग� पदाथर्;   

ii) अत्यंत ज्वलनशील �कंवा स्फोटक आ�ण / �कंवा �वषार� धुके �कंवा स्फोटक 
उत्सजर्न �कंवा स्टोरेज, हाताळणी, प्र�क्रया �कंवा उत्पादन ज्यामध्ये 
अत्य�धक सं�ारक, �वषार� �कंवा �वषार� �ार �कंवा ids�सडस ्�कंवा इतर 
द्रव असू शकतात ; iii) ज्वाला, स्फोटके, �वषार� �चड�चड े�कंवा सं�ारक 
वायू तयार करणारे इतर द्रव �कंवा रसायने �कंवा उत्स्फूतर् प्रज्वलन 
करण्यास स�म असलेल्या धूळ �कंवा सू�म कणांचे स्फोटक �मश्रण 
तयार करतात.    

. 74. उंचावर�ल इमारत - म्हणजे इमारत ज्याची उंची 24 मीटर आहे. �कंवा 
आसपासच्या सरासर� पातळीपे�ा जास्त. �चमणी, कू�लगं टॉवसर्, बॉयलर, खोल्या 
/ �लफ्ट मशीन रूम्स, कोल्ड स्टोरेज आ�ण औद्यो�गक इमारतींच्या बाबतीत 
नॉन-कामकाजाचे �ेत्र आ�ण पाण्याच ेटाक्या आ�ण इतर इमारतींच्या संदभार्तील 
वास्तू वै�शष्ट्ये वगळता .               

Occ 75. घरगुती व्यवसाय - म्हणजे सवर्सामान्यांना खाण्या�पण्याची �कंवा �पण्याच्या 
�ठकाणी सेवा देण्याव्य�त�रक्तचा घरचा व्यवसाय, ज्याचा उपयोग एखाद्या 



कुटंुबाच्या सदस्याने कायमस्वरूपी भाड्याने घेतलेल्या मजुर�वर न ठेवता 
आवारात राहतो आ�ण ज्यासाठ� तेथे आहे इमारतीच्या बाहेर�ल बाजूस हा संपूणर् 
�कंवा काह� प्रमाणात �नवासी �कंवा र�हवासी वापरा�शवाय इतर कोणत्याह� 
हेतूसाठ� वापरला जात असल्याचे दशर्�वण्यासाठ� कोणतेह� प्रदशर्न नाह�, आ�ण 
ज्या संदभार्त कोणतहे� लेख �कंवा सेवा �वकल� �कंवा �वक्र�साठ� प्रद�शर्त 
केलेल� नाह� त्या�शवाय त्यात उत्पा�दत, जे धोकादायक नसून इमारतीच्या 
आ�ण आसपासच्या र�हवाशांच्या सुर��ततवेर प�रणाम होणार नाह� आ�ण अशी 
व्यवस्था केल� गेल� आहे क� कोणत्याह� घरगुती �कंवा घरगतुी हेतूने आ�ण / 
�कंवा परवानाधारक वस्तूंचा वापर करण्यासाठ� वापरल्या गेल्या�शवाय कोणतहे� 
यां�त्रक उपकरणे वापरल� जात नाह�त. . गहृ व्यवसायात प्रा�धकरणाद्वारे 
�न�दर्ष्ट केलेल्या अशाच व्यवसायांचा समावेश असू शकतो .               

 



        76. लेआउट ओपन स्पेस / मनोरंजक मुक्त जागा - म्हणजे कोणत्याह� लेआउट, उप�वभाग 
�कंवा     

                  गट गहृ�नमार्ण योजना �कंवा कॅम्पस �नयोजनात मािजर्न व दृिष्टकोनांद्वारे ठेवलेल�       

                 वैधा�नक सामान्य खुल� जागा.               

 . 77. लेज �कंवा टंड - खोल�तील अनुलंब समथर्न वगळता कोणत्याह� प्रकारे 
सम�थर्त प्रोजेक्शनसारखे शले्फ .               

. 78. परवानाधारक अ�भयंता / स्ट्रक्चरल अ�भयंता / पयर्व�ेक - म्हणजे 
प्रा�धकरणाद्वारे परवानाकृत एक पात्र अ�भयंता / स्ट्रक्चरल अ�भयंता / 
नगररचनाकार / पयर्वे�क .               

... �लफ्ट - म्हणजे मागर्दशर्क कार प्लॅटफॉमर्च्या सहाय्याने उभ्या �कंवा भर�व उभ्या 
�दशा�नद�शांमध्ये दोन �कंवा अ�धक स्तराच्या दरम्यान व्यक्ती �कंवा 
सामग्रीच्या वाहतुक�साठ� �डझाइन केलेले एक उपकरण .               

.०. �लफ्ट लॉबी - म्हणजे एक जागा िजथून लोक थेट �लफ्ट कारमध्ये प्रवेश करतात 
आ�ण िजथून लोक थेट बाहेर पडत असलेल्या �लफ्ट कारवर जातात.               

.१. �लफ्ट मशीन - म्हणजे मोटर (एस) आ�ण तथेील कंट्रोल गीअर, कपात �गअर 
(काह� असल्यास), बे्रक्स आ�ण �व�ंडगं ड्रम �कंवा शीव यांचा समावेश असलेल्या 
�लफ्ट उपकरणांचा एक भाग ज्याद्वारे �लफ्ट कार उठ�वल� जाते �कंवा कमी 
केल� जाते.               

.२. �लफ्ट वेल - म्हणजे �लफ्ट कार (ओं) च्या उभ्या हालचाल�साठ� पुर�वलेल्या 
बं�दवासात असम�थर्त जागा आ�ण �लफ्ट �पट आ�ण टॉप क्ल�यरन्ससाठ� 
असलेल्या जागेसह कोणतहे� काउंटर वजन .               

. 83. लॉफ्ट - म्हणजे दोन मजल्यांमधील एक मधला मजला जो स्टोरेजच्या 
उद्देशाने तयार केला गेला आहे आ�ण या �नयमांमध्ये प�रभा�षत केला आहे 
.               

. 84. मॉल म्हणजे शॉ�पगं, करमणूक आ�ण खाण्याच्या सोयी आ�ण त्यातील 
सु�वधांचा एक मोठा बं�दस्त �ेत्र .               

. 85. साइड आ�ण र�अर मािजर्नल ओपन स्पेस / मािजर्नल अंतर - म्हणजे 
इमारतीच्या भूखंडाची सीमा आ�ण संबं�धत बाजंूच्या इमारतीच्या ओळीच्या 
दरम्यान आकाशातील खुले अंतर सोडणे आवश्यक आहे .               



. 86. दगडी बांधकाम - मोटार्रच्या सहाय्याने एकत्र बांधलेले �चनाई यु�नट्सचे संयोजन .               

. 87. मेझॅ�नन फ्लोअर - म्हणजे कोणत्याह� मजल्याच्या दोन मजल्यांमधील एक 
मधला मजला, खाल� मजल्याचा अ�वभाज्य भाग तयार करणे, मजल्यावर�ल 
मजल्यावर�ल मजल्यावर�ल मजल्यावर�ल मजल्यावर�ल मजल्यावर�ल 
मजल्यावर�ल मजल्यावर�ल मजल्यावर�ल मजल्यावर�ल मजले �कंवा 
मजल्यावर�ल मजल न ठेवणे .           

. 88. प्रवेश म्हणजे - रस्ता / रस्ता / वाहनांचा प्रवेश मागर्, भूखंडापय�तचा रस्ता 
आ�ण प्लॉटमधील इमारतीपय�त जा .               

... मल्ट�प्लेक्स / मिल्टप्लेक्स �थएटर कॉम्प्लेक्स (एमट�सी) - म्हणजे महाराष्ट्र 
करमणूक शुल्क अ�ध�नयम १ 23 २23 मध्ये वणर्न केलेल्या एका�धक पडदे 
आ�ण / �कंवा नाटक आ�ण इतर सामािजक �कंवा सांस्कृ�तक कायर्क्रमांसह 
मोशन �पक्चसर् प्रद�शर्त करण्याच्या उद्देशाने सावर्ज�नक करमणुक�चे �ठकाण 
.               

 . ०. नेट प्लॉट ए�रया - म्हणजे या �नयमांनुसार प्लॉटचे �ेत्रफळ .               

. १. अनुरुप वापरकतार् - साइटवर कोणताह� कायदेशीर वापर / इमारत अिस्त�वात 
आहे परंतु �वकास योजना / �नयोजन प्रस्ताव / �ेत्रीय योजनेच्या 
अंमलबजावणीत दशर्�वलेल्या झो�नगंच्या अनुरूप नाह� .               

. २. ध्वनी अवरोधक - म्हणजे बाह्य रचना / संवेदनशील भूमीपयोगी �ेत्रातील 
र�हवाशांना ध्वनी प्रदषूणापासून वाचवण्यासाठ� बनवलेल्या संरचनेचा 
भाग               

... व्यवसाय �कंवा उपयोग गट - म्हणजे मूळ व्यवसाय �कंवा वापर ज्यासाठ� इमारत 
�कंवा इमारतीचा भाग वापरला जातो �कंवा वापरण्यासाठ� हेतू आहे. व्यवसाय 
मुख्य उपभोग �कंवा उपयोग यावर आकिस्मक असलेल्या सहाय्यक 
व्यवसायांचा समावेश असल्याचे मानले जाईल. �मश्र व्यवसाय असलेल्या 
इमारती अशा आहेत ज्यात एकापे�ा जास्त इमारतींच्या वेगवेगळ्या भागांमध्ये 
व्यवसाय आहे. कायद्याच्या अंतगर्त कोणत्याह� योजनेत शब्दलेखन 
केल्याखेर�ज अ�धग्रहण वग�करणाचा अथर् या �नयमात देण्यात येईल .               

i) �नवासी इमारत म्हणजे कोणतीह� इमारत ज्यामध्ये झोपेची खोल� स्वयंपाक 
�कंवा जेवणाची �कंवा दोन्ह� सोयी सु�वधा नसलेल्या सामान्य �नवासी 
उद्देशाने पुर�वल� जाते. यात एक �कंवा दोन �कंवा बहु-कौटंु�बक 



�नवासस्थान, �नवास �कंवा खोल्यांचा घरे, �नवासी हॉटेल, वस�तगहेृ, 

वस�तगहृ, धमर्शाळा, अपाटर्म�ट घरे, फ्लॅट्स, सिव्हर्स अपाटर्म�टस,् स्टु�डओ 
अपाटर्म�ट्स आ�ण त्यासह संबं�धत खाजगी गॅरेज समा�वष्ट आहेत ;    

ii) शै��णक इमारत म्हणजे एखाद� इमारत �वशषेत: योग्य बोडर् �कंवा 
�वद्यापीठाद्वारे मान्यता प्राप्त शाळा �कंवा महा�वद्यालयासाठ� वापरल� 
जाणार� �श�ण, �कंवा शै��णक वापरासंदभार्त सूचना, �श�ण �कंवा 
करमणूक यासाठ� असम�थर्त असणार� कोणतीह� इतर स�म प्रा�धकरण 
आ�ण त्यासह इतर उपयोगांसाठ� असलेल्या इमारतीसह. जसे क� लायब्रर�, 
बहुउद्देशीय हॉल, सभागहृ �कंवा संशोधन संस्था. त्यामध्ये आवारात 
राहण्यासाठ� आवश्यक असणा staff◌्या कमर्चार् यांचे क्वाटर्र आ�ण 
शै��णक संस्थेस स्वतंत्र �कंवा वस�तगहृ म्हणनू वापरल्या जाणार् या 
इमारतीचा प�रसर असो �कंवा स्वतंत्र असो �कंवा �दवसाच्या देखभालच्या 
उद्देशाने वापरल्या जाणार् या इमारतींचा त्यामध्ये shall तासांहून अ�धक 
काळ समावेश असेल. दर आठवड्याला;   

 iii) संस्थागत इमारत म्हणजे �श�ण, आरोग्य आ�ण इतर उपक्रमांच्या 
संशोधनासाठ�, वैद्यक�य �कंवा इतर उपचारांसाठ�, कायर्रत म�हला / 
व्यक्ती / �वद्याथ्या�साठ� वस�तगहृ परंतु राहण्यासाठ� नसलेले सभागहृ, 

सांस्कृ�तक आ�ण संबद्ध �क्रयाकलापांसाठ� �कंवा कॉम्प्लेक्ससाठ� इमारत 
म्हणजे इमारत. एक धमर्शाळा, शार��रक �कंवा मान�सक आजाराने ग्रस्त 
असलेल्या व्यक्तींची काळजी, अपंग, आजार �कंवा अशक्तपणा, अनाथ, 
प�रत्यक्त िस्त्रया, मुले व अभर्क, कनवाळू, �नराधार �कंवा वदृ्ध व्यक्ती 
आ�ण सवर्साधारणपणे कैद्यांच्या मयार्�दत स्वातं�यासह दंडात्मक �कंवा 
सुधारात्मक अटकेसाठ� झोपेची राहण्याची व्यवस्था आ�ण त्यात रुग्णालये, 

सेनेटो�रया, कोठार, जेल, मान�सक रूग्णालये, सुधारात्मक अटकेसाठ� आ�ण 
सुधारणांसाठ� घरे अशा संर�क आ�ण दंडात्मक संस्था समा�वष्ट आहेत 
;    

iv) अस�बल� �बिल्डंग म्हणजे इमारतीचा एखादा भाग �कंवा इमारतीचा काह� 
भाग जेथे लोकांचे समूह जमले �कंवा मनोरंजन, करमणूक �कंवा 
सामािजक, धा�मर्क, देशभक्ती, नागर�, प्रवास आ�ण तत्सम उद्देशाने 
एक�त्रत �कंवा जमले, उदा. �थएटर, मोशन �पक्चर हाऊस, ड्राईव्ह इन 
�थएटर, मल्ट�प्लेक्स, अस�ब्ल� हॉल, �सट� हॉल, टाऊन हॉल, सभागहृ, प्रदशर्न 
हॉल, संग्रहालये, मंगल-कायर्लय, सांस्कृ�तक क� दे्र, स्के�टगं �रकं्स, पूजास्थळे, 



नतृ्य नाटके, क्लब आ�ण िजमखान्या, मॉल, प्रवासी स्टेशन आ�ण हवचे े
ट�मर्नल, पषृ्ठभाग आ�ण इतर सावर्ज�नक वाहतूक सेवा, करमणूक मंडळे 
आ�ण स्टॅ�डया;     

                                   v) �ब�झनेस �बिल्डंग म्हणजे कोणतीह� इमारत �कंवा त्यातील काह� भाग 
ज्याचा      

                                        वापर व्यवसायाच्या व्यवहारासाठ� खाती ठेवण्यासाठ� केला जातो आ�ण 
समान  

                                        हेतूंसाठ� रेकॉडर् ठेवले जातात; कायार्लये, बँका, व्यावसा�यक आस्थापना आयट�  

                                        आस्थापना कॉल स�टर, खाजगी उद्योजक इ कायार्लये जाईल वग�कृत मध्ये 
या  

                                        गट मध्ये म्हणून आतापय�त म्हणून प्राचायर् कायर् या या आहे व्यवहार या  

                                        सावर्ज�नक   व्यवसाय आ�ण पुस्तके आ�ण न�द� ठेवणे; 

 
 

     

 



 

vi) कायार्लयीन इमारत / जागा म्हणजे प�रसर ज्याचा एकल �कंवा मुख्य 
वापर कायार्लय म्हणून �कंवा कायार्लयासाठ� वापरला जाणे आवश्यक 
आहे; “कायार्लयीन उद्देश” मध्ये प्रशासनाचा उद्देश, कारकुनी काम, 

पैशाची हाताळणी, दरूध्वनी / टेल�ग्राफ / संगणक कायर् समा�वष्ट असेल; 
आ�ण 'कारकुनी काम' मध्ये लेखन, पुस्तक ठेवणे, सॉ�ट�ग पेपसर्, टाय�पगं, 

फाई�लगं, डुिप्लकेट्स, प्रकाशनासाठ� वस्तूंचे रेखा�चत्र आ�ण प्रकाशनासाठ� 
आ�ण अशा इतर �क्रयाकलापांची संपादक�य तयार� ;   

vii) मक� टाईल (वा�णिज्यक) इमारत म्हणजे इमारत �कंवा इमारतीचा काह� 
भाग ज्याचा वापर दकुाने, स्टोअसर्, माक� ट, मॉल्सच्या �वक्र�साठ� �वक्र�साठ� 
मॉल, घाऊक �कंवा �करकोळ, ऑ�फस, स्टोरेज आ�ण सेवा सु�वधांसह 
�वक्र�संदभार्त आहे. माल आ�ण त्याच इमारतीत िस्थत ;    

viii) सावर्ज�नक / अधर्-सावर्ज�नक इमारत म्हणजे वापरल� जाणार� �कंवा 
वापरल� जाणार� इमारत, सामान्यत: �कंवा कधीकधी सावर्ज�नक�रत्या 
(अ) राज्य �कंवा क� द्र सरकारची कायार्लये, कोणतीह� सावर्ज�नक �ेत्रातील 
उपक्रम �कंवा वैधा�नक �कंवा स्था�नक प्रा�धकरण �कंवा अधर् सरकार� 
संस्था (बी) सावर्ज�नक उपासना इत्याद�.;   

ix) घाऊक प्र�तष्ठान म्हणजे एक स्थापना, संपूणर् �कंवा अंशतः घाऊक 
व्यापारात गुतंलेल�, उत्पादकांची घाऊक �वक्र�ची उत्पादने ज्यात संबं�धत 
स्टोरेज सु�वधा, एपीएमसी आस्थापने, गोदामे आ�ण ट्रक वाहतूक बु�कंग 
एजन्सीसमवेत ट्रक वाहतकु�त गुंतलेल्या आस्थापना ;    

x) औद्यो�गक इमारती म्हणजे इमारत �कंवा संरचनेचा कोणताह� इमारत 
�कंवा भाग, ज्यामध्ये वनस्पती �कंवा प्रयोगशाळे, उजार् संयंत्र, धूर घरे, 

�रफायनर�ज, गॅस प्लांट्स, �गरण्या, एकत्र करणे, सवर् प्रकारच्या वस्तूंच े
गुणधमर् बनावट�चे, एक�त्रत �कंवा प्र�क्रया केलेले असतात. दगु्धशाळे, 

कारखाने इ.;   

xi) स्टोरेज �बिल्डंग्स म्हणजे इमारत �कंवा इमारतीचा काह� भाग मुख्यत्वे 
गोदामे, कोल्ड स्टोरेज, फे्रट डपेो, ट्रां�झट शडे, गोदामे, स्टोअर हाऊसेस, 
सावर्ज�नक गॅरेज, हँगसर्, ट्रक ट�मर्नल्स सारख्या वस्तू, वस्तू �कंवा 
वस्तूंच्या साठवणुक�साठ� �कंवा �नवारासाठ� वापरल्या जातात. , धान्य 
�लफ्ट, धान्याचे कोठारे आ�ण तबेले;    



xii) धोकादायक इमारतीचा अथर् असा क� इमारत �कंवा इमारतीचा काह� भाग 
ज्याचा उपयोग रे�डओएिक्टव्ह, अत्य�धक ज्वलनशील �कंवा स्फोटक 
सामग्री �कंवा उत्पादनांच्या साठवण, हाताळणी, उत्पादनासाठ� �कंवा 
प्र�क्रयेसाठ� केला जातो ज्या अ�त जलद गतीने आ�ण / �कंवा जहर�त 
धुके �नमार्ण करू शकतात �कंवा स्टोरेज, हँड�लगं, मॅन्युफॅक्च�रगं �कंवा 
प्रोसे�सगं दरम्यान स्फोटक उत्सजर्न, ज्यात अत्य�धक सं�ारक, �वषार� 
�कंवा �वषार� �ार, ids�सडस ्�कंवा इतर द्रव �कंवा धूळच ेस्फोटक �मश्रण 
तयार करणारे रसायने समा�वष्ट असतात �कंवा प�रणामी दंड कणांमध्ये 
पदाथार्चे �वभाजन होत.े उत्स्फूतर् प्रज्वलन;    

xiii) मा�हती तंत्र�ान इमारत / स्थापना (आयट�ई) म्हणजे उद्योग संचालकांनी 
मंजूर केल्याप्रमाणे संगणक �कंवा संगणक तंत्र�ानाशी संबं�धत सॉफ्टवेअर 
�कंवा हाडर्वेअर एकतर �वक�सत करण्याच्या धंद्यात आहे .    

                     xiv) �वशषे इमारतीचा अथर् -  

                               i) कोणतीह� 24 मजल� पे�ा जास्त इमारत असलेल� बहुमजल� इमारत.   

                                 उंची मध्ये पातळी पातळीवरून मोजल� �कंवा    

                                   ii) शै��णक, �वधानसभा, व्यापार�, संस्थागत, औद्यो�गक, साठवण 
आ�ण     

                                    धोकादायक व्यवसायांसाठ� इमारती ज्यामध्ये अंगभतू �ेत्र 500 
चौरस  

                                   मीटर आहे. �कंवा अशा कोणत्याह� इमारतीच्या उंचीची पवार् न करता  

                                   कोणत्याह� मजल्यावर�ल �कंवा        
 

                                         iii) वर�ल इमारतींमध्ये (ii) अंगभूत �ेत्रासह कोणत्याह� �ेत्रासह �म�श्रत 
व्यवसाय     

                              असलेल� कोणतीह� इमारत 500०० चौरस मीटर �कंवा अशा इमारतीच्या उंचीची 
पवार्  

                               न करता कोणत्याह� मजल्यावर�ल अ�धक .       

xv) यात्री �नवास म्हणजे पयर्टक, प्रवासी इत्याद�ंच्या �नवासस्थानी वापरल� जाणार� 
इमारत. 



... मालक - म्हणजे अशी जमीन ज्यास इमारत �कंवा इमारतीची कायदेशीर पदवी 
प्राप्त झाल� असेल आ�ण प्राप्त झालेल्या �कंवा प्राप्त करण्यास पात्र असलेल्या 
कोणत्याह� व्यक्तीचा स्वतःच्या खात्यावर असो �कंवा एजंट, �वश्वस्त, पालक, 
व्यवस्थापक �कंवा दसुर् या व्यक्तीसाठ� स्वीकारणारा कोणत्याह� धा�मर्क �कंवा 
धमार्दाय हेतूने rents �कंवा आहे संबंधात मालम�ा नफा वापरले;               

... पॅरापेट - म्हणजे छप्पर, टेरेस, बाल्कनी, वरदान इत्याद�च्या काठावर बांधलेल� लो 
�भतं �कंवा रे�लगं.               

... पा�क� ग स्पेस - म्हणजे बंद केलेले �कंवा बंद केलेले नसलेले, आच्छा�दत �कंवा 
मोकळे �ेत्र �कंवा �ेत्र यां�त्रक मागा�नी पुर�वलेले वाहन वाहन पा�क� गसाठ� 
आकारात पुरेसे आहे. पा�क� गची जागा ड्राईव्हवेद्वारे त्यांना रस्त्यावर �कंवा 
गल्ल�ने जोडल� जाईल आ�ण प्रवेश करणे �कंवा वाहनांच्या ए�ेसे्रसला परवानगी 
�दल� जाईल .               

. पा�टर्शन- म्हणजे अंतगर्त नसलेल� लोड-बेअ�रगं अडथळा, एक मजला �कंवा उंचीचा 
मजला            

... पर�मट / परवानगी - म्हणजे या �नयमांद्वारे �नयमन केलेल्या काम पार 
पाडण्यासाठ� प्रा�धकरणाने लेखी परवानगी �कंवा अ�धकृतता .               

99. िप्लंथ - म्हणजे सभोवतालच्या पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या 
पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या 
पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या पषृ्ठभागाच्या दरम्यानच्या संरचनेचा भाग 
.               

100. प्लॉट / साइट - म्हणजे पासर्ल �कंवा �निश्चत सीमांनी जोडलेला ज�मनीचा 
तुकडा .            १०१. पंडाल / शमीयनास - म्हणजे छप्पर �कंवा कॅनव्हासच्या 
�भतंी असलेल्या �भतंी असणार� तात्पुरती रचना, अशी सामग्री जी इतर वस्त ू
कायमस्वरुपी �कंवा सतत भोगावी लागू नये.             

102. पोचर् - म्हणजे एखाद्या इमारतीत प्रवेशद्वार करण्यासाठ� पादचार� �कंवा 
वाहनांच्या संपकार्त जाण्यासाठ� खांबांवर �कंवा अन्यथा सम�थर्त आच्छा�दत 
पषृ्ठभाग .             

१०3. पो�डयम - म्हणजे या �नयमात नमूद केल्यानुसार इमारतीचा मजला म्हणजे 
इमारतीची ओळ / से पल�कड े वाढलेल� पा�क� ग, करमणूक मोकळी जागा, 
करमणूक, अिग्नशमन आ�ण इमारत सेवा / उपयो�गता आ�ण प्रासं�गक 
हेतूंसाठ� वापरल� जाणार� .             



१०4. पुनरर्चना - म्हणजे प्रा�धकरणाने असुर��त घो�षत केल्यानंतर एखाद्या 
दघुर्टनाग्रस्त आगीमुळे, नैस�गर्क कोसळण्यामुळे �कंवा पाडण्यामुळे �कंवा 
इमारतीचा संपूणर् भाग �कंवा त्या भागात पुन�नर्मार्ण म्हणजे ऑडर्रद्वारे �कंवा 
त्याद्वारे तोडल्या जाण्याची शक्यता आहे प्रा�धकरण / इतर स�म 
नगरपा�लका अ�धकार� यांचे.             

१०5 शरणाथ� �ेत्र - म्हणजे र�हवाशांना तथूेन बाहेर काढण्यासाठ� सहजपणे गोळा 
करण्यासाठ� अिग्न-पुरावा म्हणून काम करणार् या बहुमजल� इमारतीमधील �वना 
बंद जागा .             

 

 
  
  
    

 
१०6. नकार द्या कुट - म्हणजे एका फ्लॅटमधून आश्रय �मळ�वण्यासाठ� व कलेिक्टंग 

च�बरच्या वरच्या मजल्यावर�ल शवेटपय�त मजल्यावर�ल मजल्यापासून दसुर् या 
मजल्यापय�त व��टलेशन आ�ण इनलेट ओप�नगं्ज प्रदान केलेल� उभ्या पाईप 
प्रणाल� .             

१०7. रस्ता / रस्ता - म्हणजे कोणताह� महामागर्, रस्ता, लेन, पाथवे, गल्ल�, िजना, 
रस्ता, कॅरेज वे, फूटव,े चौरस �ठकाण �कंवा पूल, बोगदा, अंडरपास, ए�लव्हेटेड 
रस्ता, संपूणर् मागर् असला �कंवा नाह� मागर् �कंवा प्रवेश करण्याचा अ�धकार 
�कंवा कोणत्याह� कालावधीत �वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत असणार् या �व�शष्ट 
कालावधीसाठ� अ�वरतपणे प्रवेश केला असेल आ�ण त्यात प्रवेश केला असेल 
आ�ण त्यात सवर् बंध, वा�हन्या, खड्ड,े वादळ-पाण्याच ेनाले, पुलवे, पदपथ, रहदार� 
बेटे, रस्त्याच्या कडलेा झाड,े हेजेज यांचा समावेश आहे. , रस्त्यांच्या ओळीत 
�भतंी, कंुपण, अडथळे आ�ण रे�लगं राखून ठेवत आहे .             

१०८  रोड / स्ट्र�ट लाइन - म्हणजे रस्ता / रस्त्याच्या कडलेा मयार्दा �निश्चत करणार� 
ओळ .             

१०९.. रस्ता रंुद� �कंवा रस्ता / रस्त्याची रंुद� - म्हणजे शहराच्या सव��णात �कंवा 
�वकास आराखड्यात �कंवा कोणत्याह� कायद्याने �व�हत केलेल्या रोड लाईन 
प्रमाणे एखादा नवीन रस्ता / रस्त्यावर लागू करताना रस्त्याच्या हद्द�तील 



जागेची संपूणर् मयार्दा �कंवा कायदा आ�ण कोसर् �कंवा हेत ूअसलेला कोसर् �कंवा 
अशा रस्त्याचा �दशा यासाठ� योग्य कोनात मोजला जातो .             

110. रूम उंची - म्हणजे खोल�च्या तयार केलेल्या मजल्यावर�ल पषृ्ठभागापासून तयार 
केलेल्या स्लॅब पषृ्ठभागापय�त मोजलेले अनुलंब अंतर. �खडक्या असलेल्या 
छतांच्या बाबतीत खोल�च्या उंचीची पषृ्ठभाग पषृ्ठभागापासून एव्हसच्या तळाशी 
आ�ण �रजच्या तळाच्या दरम्यानची सरासर� उंची असेल .             

 
  
  

१११. रूफ टॉप फोटोवोिल्टक (आरट�पीव्ह�) �सस्टम - म्हणजे कोणत्याह� इमारतीच्या 
छतावर बसवलेल्या दोन फोटोव्होल्टेइक �सस्ट�मपैक� कोणतेह� म्हणजे, (i) बॅटर� 
वापरुन स्टोरेज सु�वधा असलेल� आरट�पीव्ह� �सस्टम आ�ण (ii) �ग्रड कनेक्ट 
केलेल� आरट�पीव्ह� �सस्टम.         

११२. रो हाउ�सगं - म्हणजे बाजूच्या मोकळ्या जागेसह शवेटच्या घरे वगळता फक्त 
पुढ�ल आ�ण मागील मोकळ्या जागांसह घरांची एक पंक्ती .             

११3. सेमी �डटेचडर् �बिल्डगं - म्हणजे इमारतीचा अथर् �न�दर्ष्ट केल्यानुसार सीमांट�क 
�डस्टॅन्ससह तीन बाजूंनी आ�ण आसपासच्या प्लॉटमधील चौथ्या बाजसू 
इमारतीशी संलग्न इमारत .             

११4. सिव्हर्स अपाटर्म�ट - म्हणजे लॉज �कंवा हॉटेल�शवाय इतर जागा, ज्यामध्ये 
सुसज्ज खोल्या �कंवा खोल्यांचा संच अल्प / द�घर् मुदतीच्या आधारावर 
सोडण्यात आला आहे .             

115. सिव्हर्स फ्लोअर - म्हणजे 1.8 मीटर पे�ा जास्त उंची नसलेला र�हवासी 
नसलेला मजला. मजल्यावर�ल पातळीपासून त ेतळुई पय�त, सामान्यत: �वशषे 
इमारतींमध्ये, िजथ ेआवश्यक असेल तथेे पुर�वल्या जातात, ज्यातून पाणीपुरवठा, 
सांडपाणी �वल्हेवाट व्यवस्था, वीज इत्याद�सारख्या सेवांचे सह-समन्वय / 
देखभाल केल� जाते.             



११६ Road. सिव्हर्स रोड - म्हणजे सतत संरे�खत करणारा एक स्था�नक रस्ता जो 
सामान्यत: राष्ट्र�य �कंवा राज्य महामागा�सारख्या मुख्य रस्त्यांशजेार�लगत 
आ�ण समांतर चालतो आ�ण त्यास लागणार् या मालम�ेत प्रवेश देतो.             

117. साइट कोपरा - म्हणजे दोन �कंवा अ�धक प्र�तच्छेदन करणार् या रस्त्यांवर�ल जंक्शनच्या 
बाजूला आ�ण फं्र�टगं .             

118. साइट, साइटची खोल� - म्हणजे पुढच्या आ�ण मागील बाजूच्या सीमांमधील 
�ै�तज अंतर.             

११.. सौर अ�सस्टेड वॉटर ह��टगं (एसडब्ल्यूएच) �सस्टम - म्हणजे उष्णता स्त्रोत 
म्हणून सौर ऊज�चा वापर करून पाणी गरम करण्याचे एक साधन.             

120. डबल फं्रटेज - एक साइट म्हणजे कोपरा प्लॉट�शवाय इतर दोन रस्त्यावर एक मोटारगाडी 
आहे .             

१२१. साइट, इं�ट�रयर �कंवा ट�डमे - म्हणजे एखाद� साइट, ज्याद्वारे एखाद्या 
रस्त्यावरुन एखाद्या रस्ताद्वारे प्रवेश केला जातो अशा मागार्ने साइटचा भाग 
बनला आहे क� नाह�.             

122. स्मोक स्टॉप डोअर - म्हणजे एका �ेत्रापासून दसुर् या भागात धुराचा प्रसार 
रोखण्यासाठ� �कंवा तपासणीसाठ� एक दरवाजा.             

१२3. िजना कव्हर / िजना क� - म्हणजे मानवी वस्तीसाठ� वापरल्या जाऊ न 
शकणार् या हवामानापासून संर�ण �मळावे या उद्देशाने पाय over◌्यावर�ल 
आच्छादन छप्पर असलेल� एक इमारत आ�ण फक्त पाय its◌्या आ�ण 
त्याच्या लँ�डगंसाठ� बांधलेले लँ�डगं .             

124. स्टॉल - म्हणजे एक लहान दकुान, मजला �ेत्र जे 5.0 चौ.मी.पे�ा जास्त नाह�.             

125. स्टोरेज - म्हणजे वस्तू िजथे संग्र�हत केल� जाते.             

126. स्टोअर रूम - म्हणजे एक खोल� ज्याचा वापर स्टोरेज स्पेस म्हणून केला जातो .             

127. मजल� - म्हणजे कोणत्याह� मजल्याच्या पषृ्ठभागावर आ�ण त्यापुढ�ल 
मजल्याच्या पषृ्ठभागाच्या मध्यभागी असलेल्या इमारतीच्या भागाचा �कंवा त्या 
मजल्यावर�ल मजला नसल्यास त्याच्या पुढ�ल मजल्यावर�ल आ�ण कमाल 
मयार्देच्या दरम्यानची जागा .             

१२8. िस्टल्ट्स �कंवा िस्टल्ट फ्लोअर - म्हणजे इमारतीच्या ज्या भागाचा अथर् असा 
आहे क� स्ट्रक्चरल स्तंभ असणा struct◌्या स्ट्रक्चरल स्तंभांचा समावेश आहे 



ज्यामध्ये कमीतकमी दोन बाजू उघड्या आहेत आ�ण कोणत्याह� बाजूस न 
येता आ�ण कार, स्कूटर, सायकल, इ. आ�ण इतर सेवा या �नयमांनुसार 
परवानगी असेल .             

१२.. सब स्टेशन (इलेिक्ट्रक) - म्हणजे ट्रान्सफॉमर्सर्, कन्व्हटर्र, िस्वचगेअसर्, कॅपे�सटर, 

�सकं्रोनस कंडने्सर, स्ट्रक्चसर्, केबल्स आ�ण इतर उपकरण उपकरणे आ�ण त्या 
उद्देशाने वापरल्या जाणार् या कोणत्याह� इमारतींचा समावशे ट्रान्सफॉमर्सर्, 
कन्व्हटर्र, िस्वच�गयसर्, कॅपे�सटर, �सकं्रोनास कंडनेसर, �वद्युत ट्रान्सफॉम�शन 
�कंवा �वतरणासाठ� वीज बदलण्यासाठ� �कंवा रुपांत�रत करण्याच े स्टेशन. 
आ�ण त्याची साइट .             

१.०. सम�थर्त दहेुर� उंच छप्पर - म्हणजेच खुल्या टेरेस म्हणजे कमीतकमी एका 
बाजूला रे�लगं नसलेल� आ�ण खाल� इमारतींच्या रेषेत पूणर्पणे पडून राहणे व 
दोन मजल्यांची �कमान उंची .             

१1१. सद�नका - म्हणजे स्वयंपाकघर �कंवा स्वयंपाकासाठ� तयार केलेले स्वततं्र घर .             

१2२. टेरेस - म्हणजे एखाद्या इमारतीची इमारत �कंवा इमारतीच्या भागाची एक मुक्त 
सपाट छप्पर, सुर�ेसाठ� पॅरापेट आ�ण कोणत्याह� अंगभूत भागासह �कंवा 
त्या�शवाय प्रदान केलेल� .             

१33. रंगमंच म्हणजे - मोशन �पक्चर आ�ण / �कंवा नाटक आ�ण इतर सामािजक 
�कंवा सांस्कृ�तक कायर्क्रमांच्या प्रदशर्नाच्या उद्देशाने सावर्ज�नक करमणुक�चे 
�ठकाण.             

१44. प्रवास अंतर - म्हणजे इमारतीच्या मजल्यावर�ल दरूस्थ �बदंपूासून सुर�चे्या 
जागेपय�तचे अंतर म्हणजे अनुलंब बाहेर पडा, �ै�तज बाहेर जाणे �कंवा 
प्रवासाच्या ओळीने मोजले जाणारे बाह्य बाहेर पडा .             

 १55. टॉवर सारख्या टॉवर - म्हणजे अशी एक रचना ज्यामध्ये टॉवर सारख्या 
भागाची उंची �वस्ततृ पायाच्या रंुद�च्या दपु्पट असेल .             

१66. असुर��त इमारत - म्हणजे इमारती ज्या रचनात्मकदृष्ट्या असुर��त, 
असुर��त असतात �कंवा आग लागण्याचा धोका नसलेला �कंवा मान�सक 
जीवनासाठ� पुरेसे साधन उपलब्ध नसतात �कंवा मानवी जीवनासाठ� 
धोकादायक असतात �कंवा ज्या अिस्तत्वातील वापराशी संबं�धत असतात त्या 
सुर��तता �कंवा आरोग्यास धोकादायक असतात �कंवा अपात्र देखभाल, 

जीण�द्धार �कंवा त्याग केल्यामुळे सावर्ज�नक कल्याण             



137. वरंधः - म्हणजे 1 मीटरचा अपवाद वगळता बाहेर�ल बाजूने कमीतकमी एक 
बाजू असलेला एक आच्छा�दत �ेत्र. वरच्या मजल्यावर�ल उच्च पॅरापेट खुल्या 
बाजूस प्रदान केले जावे .             

१88. वॉटर क्लोसेट (डब्ल्यूसी) - म्हणजे एका पॅव्ह�ला पाण्याने पॅन फ्लश करण्याची 
व्यवस्था असलेल�. यात बाथरूमचा समावेश नाह� .             

१... वॉटर कोसर् - म्हणजे एक नैस�गर्क जलवा�हनी म्हणजे वादळ पाणी वाहून 
नेण्यासाठ� आ�ण त्यात नैस�गर्क वा�हनीच ेप्र�श�ण �कंवा फेरफार करून तयार 
केलेला कृ�त्रम भाग ;             

i) “मेजर वॉटर कोसर्” म्हणजे एक नद�.   

ii) “लघु जल कोसर्” म्हणजे नाला.   

140. �वडंो - म्हणजे दरवाजा व्य�त�रक्त बाहेर�ल बाजूने उघडणे जे अंतगर्त भागातील 
आवश्यक नैस�गर्क प्रकाश, वायुवीजन �कंवा दोन्ह� भाग �कंवा सवर् भाग प्रदान 
करते .             

141. इमारतीची �वगं - म्हणजे स्वतंत्र तळघर, पाय st◌्या आ�ण �लफ्ट, सामान्य 
तळघर / िस्टल्ट / पो�डयम / टेरेस / सामान्य �भतं आ�ण कनेिक्टंग रस्ताांसह 
इतर भागांशी जोडलेल्या इमारतीचा एक भाग 
.            

 
 

                 i) �वकास आ�ण बांधकाम: यापुढे या�शवाय या �नयमांचे सवर् �वकास, 
पुन�वर्कास,     

                 बांधकाम आ�ण �कंवा इमारतीचे पुन�नर्मार्ण, वापरकतार् बदल इत्याद� तसेच  

�डझाइन, बांधकाम �कंवा पुनबा�धणी, जोडण्यांसाठ� लागू असेल. आ�ण इमारतीत 
बदल .              

ii) भाग बांधकाम : जेथ ेइमारतीच ेसंपूणर् भाग �कंवा भाग पाडले गेले �कंवा 
बदलले गेले �कंवा पुनबा�धणी केल� गेल� �कंवा काढल� गेल�, अन्यथा 
�न�दर्ष्ट केलेल्या गोष्ट� वगळता, हे �नयम केवळ त्या कामाच्या 
मयार्देपय�तच लागू होतील .            



iii) व्यापाराचा / वापराचा बदल : जेथ ेइमारतीचा व्यवसाय �कंवा वापरकत्यार्चा 
व्यवसाय बदलला असेल तर त्या �व�शष्ट �ठकाणी वगळता इतर सवर् 
बाबींवर या �नयम लागू होतील .       

 
 

iv) पुनरर्चनाः अपघातग्रस्त आग, नैस�गर्क कोसळणे �कंवा पाडझड यामुळे 
असुर��त घो�षत झालेल्या �कंवा ज्याचे प्रा�धकरणाच्या आदेशाने �कंवा 
त्याखाल� पाडले जाण्याची शक्यता आहे आ�ण ज्या इमारतीचा संपूणर् 
भाग �कंवा त्या भागातील पुनरर्चना ज्यासाठ� प्रा�धकरणाने आवश्यक 
प्रमाणपत्र �दले आहे त्यांना या �नयमांमधील तरतुद�ंच्या अधीन राहण्याची 
परवानगी असेल .          

v) स्थळांचा �वकास �कंवा / आ�ण उप�वभाग �कंवा जमीन एक�त्रत करणे : 
िजथे जमीन �वक�सत करायची आहे, उप�वभािजत असेल �कंवा दोन �कंवा 
त्यापे�ा अ�धक भूखंड एक�त्रत केले जावेत �कंवा एखादे काम तयार 
करावे लागेल; हे �नयम �वकास, उप�वभाग, एक�त्रकरण आ�ण लेआउट 
अंतगर्त संपूणर् �ेत्रासाठ� लागू असतील. परंत ु जेथे �वक�सत जमीन, 

अिस्त�वात असलेल� ले-आऊट / सब-�डिव्हजन योजना बदलल� जात 
असेल तर, हे �नयम बदलले जात असलेल्या भागासाठ�च लाग ू
होतील.            

vi) सुधा�रत परवानगीः यापूव� मंजूर झालेल्या कोणत्याह� �वकास परवानग्या 
सुधा�रत केल्या जाऊ शकतात परंतु अशा परवानग्यांच्या अनषंुगाने 
स्थापन झालेल्या ततृीय-प�ाच्या �हतावर �वपर�त प�रणाम होणार नाह�. 
अशा प�रिस्थतीत, आरईआरए अंतगर्त आवश्यक असल्यास प्र�तकूल 
पी�डत व्यक्तींची संमती घेणे आवश्यक आहे. सुधा�रत परवानगी देताना 
मंजूर योजना आ�ण कायार्लयासह आधीच्या परवानगीचे प्रमाणपत्र 
प्रमाणपत्र, प्रा�धकरणाद्वारे 'सशट�ड' असे �शक्के मारले जातील .          

vii) अपवाद : या �नयमांमधील कोणत्याह� गोष्ट�स कायद्याची स्थापना �कंवा 
अिस्त�वात असलेल्या इमारतीचा �कंवा त्या वापराचा ताबा घेण्यास �कंवा 
त्यास लागणे चालू ठेवणे आवश्यक नाह�, जोपय�त अशा इमारतीची 
असुर��तता �कंवा रचना नाह�. लगतच्या मालम�ेच्या सुर�ेस धोका  

     या �नयमावल�त काह�ह� असले तर�, या �नयमावल�त नमूद केल्याखेर�ज       

     कोणतीह� �वकास परवानगी �कंवा कोणताह� �वकास प्रस्ताव ज्यासाठ�  



    पूव�च्या �नयमांनुसार कोणतीह� कारवाई केल� जाईल ती वैध असेल आ�ण  

     इतक� वैध असेल.  परंतु या �नयमात 'कारवाई' या शब्दात त�वत: 
प्रस्तावाची मंजुर� �मळाल्यानंतर �वकास आ�ण इतर शुल्क देय देण्याचे पत्र 
जार� करणेसुद्धा समा�वष्ट असेल. 

परंतु या �नयमांच्या अंमलबजावणीच्या तारखेआधी कोणतीह� �वकास परवानगी 
�दल� गेल� असेल आ�ण जर वैधता कालावधीत काम सुरू केले नाह� आ�ण 
अशी परवानगी नूतनीकरण न झाल्यास, ती �वकास परवानगी गहाळ असल्याच े
मानले जाईल. 

त्या�शवाय मालकास ते परवानगी असेल - 

अ) एकतर संपूणर् �नयमात आधीच्या मंजुर�नुसार प्रकल्प �वक�सत करणे सरुू 
ठेवा; आ�ण त्या मयार्�दत उद्देशाने कायमचे �नयमन अंमलात राह�ल, 
�कंवा            

ब) प्रकल्प चालू असल्यास आ�ण व्यवसायाचे प्रमाणपत्र पूणर् मंजूर न झाल्यास 
नवीन �नयमांनुसार सुधा�रत परवानग्यासाठ� अजर् करा. अशा 
प्रकरणांमध्ये यापूव� �दलेल्या शुल्क / प्री�मयम इत्याद� सुधा�रत शुल्क / 
प्री�मयम �वरूद्ध या �नयमांनुसार समायोिजत केले जाईल.            

क) हे �नयम अिस्त�वात येण्यापूव� योग्य परवानग्यासह �वकास सुरू झाल्यास 
आ�ण मालक / �वकसक, त्याच्या पयार्यानुसार, या �नयमांनुसार प्लॉट / 
लेआउट / इमारतींचा पुढ�ल �वकास शोधू इिच्छत असल्यास, त्यातील 
तरतुद� �शल्लक �वकासासाठ� �नयम लागू होतील. अशा संपूणर् भूखंडाच्या 
�वकासाची संभाव्यता या �नयमांनुसार मोजल� जाईल ज्यात मंजूर 
योजनेनुसार राखून ठेवण्याचा प्रस्ताव असलेल्या इमारती / इमारतींचा 
काह� भाग मंजूर एफएसआय येण्यासाठ� कपात केल� जाईल.            

                    अशा भूखंडाच्या �शल्लक �वकासाच्या संभाव्यतवेर. 

ड) या �नयमांनुसार पुढ�ल मजल्यासह मजल्यावर�ल मजल्यासह सध्याच्या 
सीमान्त अंतरांना परवानगी �दल� जाऊ शकते .            

ई) चालू असलेल्या इमारतींसाठ� ज्या रस्ता, पायairs◌्या, �लफ्ट, �लफ्ट रूम्स 
इत्याद�ंसाठ� प्री�मयम आकारून एफएसआय �वनामूल्य परवानगी आहे, 

अशा प�रिस्थतीत या एफएसआय वस्तूंना त्या मयार्देपय�त आ�ण उवर्�रत 
�शल्लक संभाव्यतेसाठ� परवानगी आहे. या �नयमांच्या मोफत एफएसआय 
वस्तूंची तरतूद लागू असेल.            



एफ) चालू असलेल्या इमारतींसाठ� ज्या बाल्कनींना प्री�मयम शुल्क देऊन 
एफएसआय�शवाय बंद करण्याची परवानगी आहे, त्या एफएसआय 
आयटमच्या या �वनामूल्य परवानग्यांना फक्त त्या मयार्देपय�त परवानगी 
आहे आ�ण उवर्�रत �शल्लक संभाव्य बाल्कनीमध्ये फक्त नमदू 
केल्याप्रमाणेच परवानगी �दल� जाईल �नयम.             

जी) व्यवसाय प्रमाणपत्र पूणर्पणे मंजूर झाले आहे अशा प्रकरणांसाठ� या 
�नयमांनुसार सुधा�रत परवानगी, लागू असलेल्या �रअल इस्टेट (�नयम 
आ�ण �वकास) अ�ध�नयम, २०१ 2016 च्या तरतुद�ंच्या अधीन �दल� जाऊ 
शकते .            

एच) या यूडीसीपीआरपूव� मंजूर झालेल्या योजनांमध्ये �करकोळ दरुुस्तीसह 
प्रोजेक्ट प्रोव्होन्टर जर व्याप्तीसाठ� अजर् करत असेल तर परवानगी 
�दलेल्या एफएसआयच्या अंतगर्त प्रत्येक मजल्यावर�ल 5% �बल्ट-अप 
�ेत्र / प�रमाणांच्या मयार्देपय�तच्या दरुुस्तीचा �वचार केला जाऊ शकेल 
.            

राज्य सरकार वर�ल a पासून ते) अंमलबजावणीसाठ� मागर्दशर्कत�व े स्वतंत्रपणे 
जार� करेल. 

 
    

 



  
  

१. 1.5 (i) मंुबई महानगर प्रादे�शक योजनेच्या �नयमन क्रमांक १.4..4. under अंतगर्त 
मंजूर केलेला मेगा�सट� प्रकल्प उपरोक्त �नयमनाच्या अनुसार प्रकल्प पूणर् 
होईपय�त वैध राह�ल  

i) सीआरझडे रेग्युलेशन्स - सीआरझडे �ेत्रातील कोणताह� �वकास कोस्टल 
रेग्युलेशन झोन अ�धसूचना क्र. एसओ १ ((ई) �द. 6 जानेवार�, 2011and 

क्रमांक GSR 37 (पूवर्), �दनांक 18 व्या जानेवार�, 2019 दरुुस्ती �कंवा 
वेळोवेळी बदलले म्हणून, कुठेह� लागू.              

ii) वेस्टनर् घाट इको सेन्से�टव्ह ए�रयामधील �नब�ध - पयार्वरण, वन व हवामान 
बदल मंत्रालयाने भारत सरकारकडून वेळोवळेी जार� केलेल्या 
अ�धसूचनेद्वारे लागू करण्यात आलेल्या पिश्चम घाट इको सेिन्स�टव्ह 
ए�रयामधील �नब�धांचे पालन केले जाईल.            

 
ii) इतर �व�नयम - संबं�धत �नयम / �नयम / कायद्यांनुसार लागू केलेल� इतर 
�नब�ध देखील, जेथे लागू असतील तेथे लागू असतील. 

प्रा�धकरणास शासनाच्या मान्यतेने प्राध्यापकांना / या प�र�शष्टांची पूतर्ता 
करण्यास आ�ण / �कंवा या �नयमांसह संलग्न अशा प्रोफामार् / प�र�शष्ट ए ते 
एम च्या सामग्रीत दरुुस्ती करण्याचे अ�धकार असतील. 

 

 �नयमांमध्ये अ�त�रक्त एफएसआय, प्री�मयम एफएसआय, व्याज दर �कंवा 
इतर कोणत्याह� गोष्ट�ंसाठ� नमूद केलेले शुल्क वळेोवेळी सरकारच्या अधीन 
असतील. जेथे जेथे प्री�मयमचा दर एएसआर मध्ये नमूद केलेल्या दराच्या 
आधारावर �निश्चत करायचा असेल तर एएसआर मधील दर परवानगी देण्याच े
वषर् असेल .  

                i) अट� आ�ण हे �नयम प�रभा�षत नाह� सूत्रांचे समान अथर् �कंवा अथार्ने म्हणून    

                असेल मध्ये महाराष्ट्र प्रादे�शक आ�ण नगर �नयोजन अ�ध�नयम, 1966 
(महाराष्ट्र  

                अ�ध�नयम क्रमांक          १ 66 of66 चा एक्सएक्सएक्सआयआय) �कंवा महाराष्ट्र  

                महानगरपा�लका अ�ध�नयम, १ 9. Or �कंवा राष्ट्र�य इमारत सं�हता २००5  

                अ�धसूचनेनुसार वेळोवेळी सुधा�रत केल्यानुसार आ�ण त्यानुसार बन�वलेले �नयम  

                �कंवा पोट-कायदे या संदभार्त अन्यथा आवश्यक नसल्यास. 
     



 ii) महाराष्ट्र सामान्य कलम अ�ध�नयम, ज्याची वेळोवेळी सुधा�रत केलेल� 
मानक अट� आ�ण वाक्यांशांच्या व्याख्या आ�ण व्याख्या केल्यानुसार लागू 
असेल,   

iii) या �नयमांमध्ये, सध्याच्या काळातील वापरामध्ये भ�वष्यातील कालखंडाचा 
समावेश आहे, मदार्नी �लगंात स्त्री�लगं आ�ण तटस्थ �लगं समा�वष्ट आहे, 

एकवचनीमध्ये बहुवचन आ�ण अनेकवचनी एकवचन समा�वष्ट आहे. 
"व्यक्ती" या शब्दामध्ये एक महानगरपा�लका तसेच एखाद्या व्यक्तीचा 
समावेश आहे; "लेखन" मध्ये मुद्रण, टाय�पगं, ई-कम्यु�नकेशन आ�ण 
"स्वा�र�" मध्ये ई-स्वा�र�, �डिजटल स्वा�र� आ�ण स्वा�र� करण्यात 
अ�म व्यक्तीची अंगठ्याची छाप समा�वष्ट आहे, ज्याचे नाव असे छाप 
खाल� �ल�हले गेले आहे .          

iv) जेव्हा जेव्हा इमारतींमध्ये खोल्या आ�ण मोकळ्या जागेचे आकारमान आ�ण 
प�रमाण �न�दर्ष्ट केले जातात, त्यांचा अथर् या �नयमांमध्ये अन्यथा 
�न�दर्ष्ट केल्या�शवाय स्पष्ट प�रमाण असावेत. तथा�प, पूणर् आ�ण अपूणर् 
पषृ्ठभागाच्या संदभार्त आकार आ�ण प�रमाणांमध्ये �ववाद करता येणार 
नाह� जोपय�त ते इमारतीच्या एकूण प�रमाणांवर प�रणाम करत नाह�त 
.           

v) यातील कोणत्याह� �नयमांच्या स्पष्ट�करणासंदभार्त कोणताह� प्रश्न �कंवा 
वाद उद्भवल्यास तो राज्य सरकारकड ेपाठ�वला जाईल, जो या प्रकरणाचा 
�वचार करून आ�ण आवश्यक असल्यास प�ांना सनुावणी घेऊन �नणर्य 
देईल. या �नयमांच्या तरतुद�ंचे स्पष्ट�करण. या �नयमांच्या 
स्पष्ट�करणानुसार सरकारचा �नणर्य अं�तम व संबं�धत प� �कंवा प�ांना 
बंधनकारक असेल .             

vi) या �नयमांमध्ये समा�वष्ट केलेल्या इतर कायदे / �नयम / �नयमांच्या 
तरतुद�ंच्या बाबतीत, त्यानंतरच्या पालक कायद्यांमध्ये / �नयमांमध्ये / 
�नयमांमध्ये केलेल्या दरुुस्ती, या �नयमांना स्वयंच�लतपणे लागू होतील 
.           

vii) या �नयमांची मराठ� आव�ृी अिस्त�वात असल्यास आ�ण या �नयमांच्या 
इंग्रजी आ�ण मराठ� आव�ृयांमधील कोणत्याह� कलमाच्या स्पष्ट�करणात 
मतभेद असल्यास इंग्रजी आव�ृीच ेस्पष्ट�करण �दले जाईल.    

या यु�नफाइड डवे्हलपम�ट कंट्रोल Promण्ड प्रमोशन रेग्युलेशन्सच्या तरतुद�ंना 
अंमलात आणण्यात कोणतीह� अडचण उद्भवल्यास, राज्य सरकार, अ�धकृत 



राजपत्रात प्र�सद्ध केलेल्या आदेशानुसार, आवश्यक ते �कंवा योग्य हेतनेू 
�दशा�नद�श देऊ शकेल. अडचण दरू करणे.  

परंतु या यु�नफाइड डवे्हलपम�ट कंट्रोल अँड प्रमोशन रेग्युलेशनची अंमलबजावणी 
होण्याच्या तारखेपासून 1 वषार्च्या कालावधीनंतर अशी कोणतीह� आ�ा �दल� 
जाणार नाह�. 

 

२.१.१ परवानगी �मळण्याची आवश्यकता : कोणत्याह� व्यक्तीस योग्य भूखंड �कंवा 
भूखंडांचे एकत्रीकरण करून �कंवा जमीन गहृ�नमार्ण योजना म्हणून कोणत्याह� 
जागेचा �वकास करून �कंवा जमीन उभारणे, पुन�नर्मार्ण करणे �कंवा बदल 
करणे यासह कोणत्याह� �वकासकामे करणे शक्य नाह�. प्रा�धकरणाकडून अशा 
प्रत्येक �वकासकामांसाठ� / इमारतीसाठ� स्वतंत्रपणे बांधकाम परवानगी / 
�वकास परवानगी / प्रारंभाचे प्रमाणपत्र न घेता कोणतीह� इमारत पाडणे �कंवा 
ती करण्याचे काम करण्यास कारणीभूत ठरेल. महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना 
अ�ध�नयम, १ 66 of of च्या कलम १/ / in in मध्ये नमूद केल्यानुसार, अशी 
कोणतीह� परवानगी प्रादे�शक योजना, �वकास आराखड्याच्या प्रस्तावांच्या 
उल्लंघनात असू शकत नाह�.                  

२.१.२ परवानगी आवश्यक नाह� - यासाठ� कोणतीह� परवानगी घेण्याची आवश्यकता नाह�: 
-                  

i) कोणत्याह� कायद्यांतगर्त कोणत्याह� प्रा�धकरणाने �दलेल्या कोणत्याह� 
आदेश �कंवा �नद�शांचे पालन करून कायार्िन्वत करणे.              

ii) कुठल्याह� प्रा�धकरणाद्वारे कोणत्याह� कायद्याच्या अंमलबजावणीत 
कोणतीह� काय� अंमलात असणे.            

iii) कृषी संचालनाच्या सवर्साधारण मागार्त केलेल� खोदाई (�वह�र�ंच्या 
उत्खननासह).          

iv) केवळ शतेीच्या उद्देशाने ज�मनीत प्रवेश �मळावा या उद्देशाने रस्ता बन�वणे 
.          

v) खासगी ज�मनीवर लग्नाच्या मंडपांक�रता �कंवा उत्सवाच्या प्रसंगी इत्याद� 
कारणांसाठ� वापरल्या जाणार् या ज�मनीचा सामान्य वापर ;            

vi) �वडंो / व्ह��टलेटरला सुर�ा ग्रील्सची तरतूद          

vii) �वद्युत पुरवठा कंपनीचे �वतरण / प्राप्त करणारे सबस्टेशन        



viii) 1.8 मीटर उंचीवर सौर पॅनेलचा आधार असलेल्या सौर पॅनेलची स्थापना. 
टेरेसपासून परवानाधारक स्ट्रक्चरल अ�भयंता कडून स्ट्रक्चरल िस्थरता 
सु�निश्चत करणे .  

ix) परवानाकृत स्ट्रक्चरल अ�भयंताकडून स्ट्रक्चरल िस्थरतेचे प्रमाणपत्र 
असलेल्या व्यावसा�यक इमारतीत / आस्थापनामध्ये अंतगर्त हलके 
�वभाजने / के�बन प्रदान करणे .          

x) साइटमध्ये गोदामांसाठ� / बांधकाम सा�हत्याचा साठा करण्यासाठ� तात्पुरती 
रचना .            

xi) मुख्य इमारतीच्या बांधकामाच्या टप्प्यात तात्पुरती साइट कायार्लये, नमुने 
सद�नका आ�ण चौक�दार चौक्या .          

xii) साइटमधील औद्यो�गक जमीन असलेल्या कारखान्यांसाठ� स्थापना 
करण्यापूव� यंत्रसामग्री साठवण्याक�रता तात्पुरती रचना .        

xiii) बांधकाम स्थळांसाठ� कामगार �श�बरे, पुरेशा प्रमाणात पाणीपुरवठा व 
स्वच्छता सु�वधा पुर�वल्या व सुर��तता सु�निश्चत केल�;      

xiv) �चत्रपट / ट�व्ह� मा�लका / जा�हरातीच्या शू�टगंसाठ� तात्पुरत ेसेट आ�ण 
एक वषार्पे�ा जास्त कालावधीसाठ� �क्रयाकलाप सारख्या अ�धकारास 
सू�चत करण्याच्या अधीन .      

xv) 150 चौरस मीटर पय�त भूखंड �ेत्रावर इमारत (कमी जोखीम शे्रणी) 
आ�ण प्लॉट �ेत्रावर 150 चौरस मीटरपे�ा जास्त. 300 चौरस मीटर 
पय�त (मध्यम जोखीम शे्रणी) अप�ड�ड के नुसार पालन करण्याच्या अधीन 
आहे.     

     
 

  
  

          

 



   

 २.१. Development शासनाच्या वतीने �वकास हाती घेण्यात आला                  

महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 of66 च्या कलम of 58 
च्या तरतुद�नुसार, शासक�य �वभागाचे प्रभार� कायार्लय अशा उद्देशाने अशा 
प्रकारच्या �वकास �कंवा बांधकामांच्या तपशीलांसह आपला उद्देश पूणर् 
करण्याच्या उद्देशाने प्रा�धकरणाला लेखी कळवू शकतात. खाल� नमूद केलेले 
आ�ण सरकार� आ�कर् टेक्ट / आ�कर् टेक्ट / तां�त्रक कमर्चार� यांनी प्रमा�णत 
केल्याप्रमाणे: - 

i) शासक�य �वभागाच्या अ�धकृत अ�धका by◌्याने �दलेल्या अ�धकृत 
पत्राद्वारे, प्रा�धकरणास उद्देशून, �वकासकामे �कंवा कोणत्याह� 
कामकाजाच्या बांधकामाची संपूणर् मा�हती �दल�.              

ii) भूमी अ�भलेख �वभागाच्या स�म प्रा�धकरणाद्वारे जार� मालक� दस्तऐवज 
आ�ण मोजमाप योजना .            

iii) �वकास / इमारत योजना या �नयमावल�त �न�दर्ष्ट केलेल्या प्रमाणात 
प्रस्ता�वत �वकास कामांसाठ� �वकास योजना / प्रादे�शक योजना आ�ण 
या �नयमांच्या तरतुद�ंचे पालन करतात .          

iv) �वकास आराखडा �कंवा नगररचना योजना �कंवा �ेत्रीय योजनेच ेप्रस्ताव 
जमीनीवर प�रणाम करतात .          

v) �ेत्राची साइट प्लॅन (आवश्यक प्रतींच्या) प्रमाणात �वक�सत करण्याचा प्रस्ताव .            

vi) �वस्ततृ योजना (आवश्यक प्रतींच्या) योजना, भाग आ�ण प्रस्ता�वत �वकास 
कामांची पातळी यावर दशर्�वणार� �वस्ततृ इमारत, ज्यामध्ये एकतर 
कायम ठेवल� जावी �कंवा ती पाडल� जावी हे दशर्�वत.े          

 

 

 

 

 

 

 

 

 



२.१.. प�रचालन बांधकाम                  

खाल�लपैक� कोणत्याह� सेवेच्या ऑपरेशन, देखभाल, �वकास �कंवा 
अंमलबजावणीसाठ� आवश्यक असणार� तात्पुरती �कंवा कायमस्वरूपी शासक�य 
�कंवा शासक�य उपक्रमांच्या कायार्त्मक बांधकामासाठ� परवानगी आवश्यक 
नाह�: 

अ) रेल्वे;            

बी) राष्ट्र�य महामागर्;            

c) राष्ट्र�य जलमागर्;            

डी) एअरवे आ�ण एरोड्रोम आ�ण प्रमुख बंदरे;            

ई) मोबाइल टॉवसर् वगळता पोस्ट आ�ण टे�लग्राफ, टे�लफोन, वायरलेस, 
ब्रॉडकािस्टंग आ�ण संपे्रषणाचे इतर प्रकार ;            

फ) प्रादे�शक ग्रीड्स, टॉवसर्, गॅन्ट्र�, िस्वचयाड्र्स, कंट्रोल रूम, ट्रान्स�मशन, 

�रलेशन, इत्याद�साठ� �रले रूम इ .             

g) संर�ण प्रा�धकरणे;            

ज) राज्य / क� द्र शासनाने अ�धसू�चत केलेल्या इतर कोणतीह� आवश्यक सावर्ज�नक सेवा 
;            

i) मेट्रो रेल प्रशासन (एमआरए) / मेट्रो रेल आ�ण मोनो रेल / लाईट रेल 
ट्रािन्झट (एलआरट�) प्रकल्पासाठ� शासनाने �नयुक्त केलेल्या प्रकल्प 
अंमलबजावणी एजन्सीद्वारे नवीन रेल्वेमागर् �कंवा टॅ्रकच्या कायार्त्मक 
हेतूंसाठ� खाल�ल बांधकामे .              

"ऑपरेशन कंट्रोल स�टर, प्लेबॅक टे्र�नगं रूम. अ डॅ�म�नस्टे्रशन �बिल्डंग, 

स्ट�ब�लगं याडर्, म�टेनन्स वकर् शॉप अँड टे्र�नगं स�टर, ऑटो कार वॉश प्लांट 
अँड ऑटो वॉश प्लांट, सहाय्यक रेल वाहन इमारत, अंडर फ्लोर व्ह�ल 
लेथ अँड ब्लो डाउन प्लांट, कू�लगं टॉवर, जनरेटर �ते्र, सहाय्यक उपक� द्र, 

टॅ्रक्शन सब स्टेशन, ट्रान्सफॉमर्र ए�रया, वॉटर ट्र�टम�ट प्लांट, कचरा वॉटर 
ट्र�टम�ट प्लांट, �डपोटर् कंट्रोल स�टर, पूरब �ेत्र, पा�क� ग, चेक पोस्ट, लो�डगं व 
अनलो�डगं �ेत्र, फाउ�लगं पॉइंट्स, डीजी सेट रूम्स, 

  

 



मेट्रो आ�ण मोनो स्थानके (भू�मगत आ�ण उन्नत), व्हायडक्ट आ�ण 
बोगदा, व्ह��टलेशन शाफ्ट, प्रवेश / बाहेर पडा ब्लॉक, रस्ता, स्टेशन 
बॉक्सकड े भू�मगत रस्ता, �लफ्ट, पाययार्, एस्केलेटर, संक्रमण �नवास / 
अ�तथी खोल्या, मेट्रो स्टेशन / डपेो मालक�च्या मालम�ेवर ते सवर् वापर 
झोन, एअर हँड�लगं यु�नट, फायर पाययार्, अिग्नशामक उपकरणे आ�ण 
अिग्नवा�हन्यांचे मागर्, शरणस्थान �ेत्र . "  

ज) सु�वधा / सेवा जसे क� रस्ते, पाणीपुरवठा, मल�नस्सारण, वादळ पाणी 
�वल्हेवाट लावणे �कंवा राज्य / क� द्र सरकार �कंवा इतर उपक्रम / संस्था 
�कंवा स्था�नक संस्था यांच्यामाफर् त चाल�वल्या जाणार् या इतर 
सावर्ज�नक सेवा यासह: -              

(अ) महामागर्, रस्ता �कंवा सावर्ज�नक रस्त्यांची देखभाल �कंवा सुधारणा, 
अशा महामागर्, रस्ता �कंवा सावर्ज�नक रस्त्यांच्या हद्द�त 
असलेल्या ज�मनीवर कामे करणे; �कंवा            

(ब) कोणत्याह� नाल्या, गटारांचे साठे, गॅस पाईप्स, टे�लफोन व इलेिक्ट्रक 
केबल्स या पाईप्स, �कंवा कोणत्याह� रस्त्याचे बे्र�कंग मोकळे यासह 
इतर उपकरणे, या उद्देशाने दरुुस्त करणे �कंवा त्याचे नूतनीकरण 
�कंवा नूतनीकरण करणे.            

परंतु संबं�धत प्रा�धकरण �नयोजन प्रा�धकरणाला लवकरात लवकर लेखी 
कळवाव े व आवश्यक जीण�द्धार शुल्क एका म�हन्याच्या आत �नयोजन 
प्रा�धकरणास द्यावे. जीण�द्धार शुल्क प्रा�धकरणाने रस्ता पुनस�च�यत 
करण्यासाठ� लागणार् या खचार्पे�ा अ�धक असेल तर पयर्वे�ण शुल्कासह काह� 
असल्यास .  

अशा सवर् बांधकामे प्रा�धकरणाच्या समाधानासाठ� आवश्यक सेवा, पाणीपुरवठा 
कनेक्शन, नाले इत्याद�ंच्या तरतुद�ंसाठ� �व�हत केलेल्या आवश्यकतांच ेपालन 
करतील .  

 

 

 

 

 

 

 



२.१..5 बांधकामे ऑपरेशनल कन्स्ट्रक्शन अंतगर्त कव्हर केलेल� नाह�त                  

सूट �मळावी या उद्देशाने शासक�य �वभागांची पुढ�ल बांधकामे कायार्िन्वत 
बांधकामांच्या क�ेत येत नाह�त. अशा प्रकरणांमध्ये प्रा�धकरणास उपरोक्त 
�नयमनात नमूद केल्याप्रमाणे मा�हती देणे आवश्यक असेल. 

अ) नवीन �नवासी इमारत (गेट लॉज, मयार्�दत आवश्यक प�रचालन 
कमर्चार् यांच ेक्वाटर्र वगळता), रेल्वे वसाहती, रुग्णालये, क्लब, संस्था आ�ण 
रेल्वेच्या बाबतीत शाळा आ�ण शाळा)            

बी) या �नयमात नमूद केलेल्या व्य�त�रक्त इतर कोणत्याह� सेवांच्या बाबतीत 
नवीन इमारत, नवीन बांधकाम �कंवा नवीन स्थापना �कंवा �तचा �वस्तार 
.            

२.१.. तात्पुरती बांधकाम                  

तात्पुरते बांधकाम करण्यासाठ� परवानगी आवश्यक असेल. प्रा�धकरण 
एकावेळी सहा म�हन्यांपे�ा जास्त नसलेल्या कालावधीसाठ� आ�ण एकूणच 
एका वषार्च्या कालावधीसाठ� अस्थायी बांधकाम परवानगी देऊ शकेल. पुढ�ल 
बांधकामांसाठ� त्याला अशी परवानगी �दल� जाऊ शकते उदा. :- 

(i) पावसाळ्यापासून संर�णासाठ� �कंवा पावसाळ्यात फक्त टेरेस संर��त 
करण्यासाठ�ची रचना .            

(ii) सावर्ज�नक जमीनीवर जत्रा, समारंभ, धा�मर्क काय� इ. साठ� पंडाल .          

(iii) प्रदशर्न / सकर् स इत्याद�ंची रचना .        

(iv) सहाय्यक �ेत्राच्या अनुषंगाने उत्खनन कायार्साठ� काम करतात .        

(v) शासक�य दधू क� दे्र, टे�लफोन बूथ, एमएएफएफसीओ स्टॉल व एट�एम 
क� दे्र.          

(vi) नवीन बांधकामात पुनवर्सनासाठ� असलेल्या व्यक्तींसाठ� संक्रमण �नवास 
.        

(vii) कायमस्वरुपी इमारतींचे �नयोजन व बांधकाम करण्याच्या टप्प्यात 
प्रस्ता�वत इमारतीच्या जागेच्या शै��णक व वैद्यक�य सु�वधांची रचना 
.      



(viii) तयार �मक्स कॉकं्र�ट प्लांट.   परंतु, आवश्यक असणार� छाननी फ�सह 
आवश्यक कागदपत्र े तात्पुरते बांधकामासाठ� अजार्सह अजर्दाराद्वारे सादर 
केल्या पा�हजेत. 

परंतु, (vi), (vii) आ�ण (viii) मध्ये नमूद केलेल्या संरचना इ. साठ� तात्पुरती 
बांधकामांना प्रा�धकरणाद्वारे तात्पुरते चालू ठेवण्याची परवानगी �दल� जाऊ 
शकते, परंतु कोणत्याह� प�रिस्थतीत मुख्य रचना �कंवा इमारत बांधकाम पूणर् 
होण्यापल�कड ेनाह�. , (iv) आ�ण (v) मधील रचना प्रा�धकरणाने एका वषार्च्या 
कालावधीत वा�षर्क नूतनीकरणाच्या आधारावर चालू ठेवल� जाऊ शकते .  

परंतु, आवश्यकतेनुसार, प्रा�धकरणाच्या मखु्य अिग्नशमन अ�धका of◌्यांची 
मान्यता घेतल� जाईल. 

 
 

 
 

२.१ . Building इमारतीची दरुुस्ती                  

खाल�ल प्रकारच्या दरुुस्तीसाठ� परवानगीची आवश्यकता नाह� �वद्यमान 
अ�धकृत इमारतीची, जी जोडणे �कंवा फेरबदल करण्यासारखे नसतात. अ�धकृत 
मालकाद्वारे केवळ परवानाधारक कमर्चार् यांचे प्रमाणपत्र �दले जाईल. 

i) त्याच िस्थतीत दरवाजे आ�ण �खडक्या बदलणे .         

ii) �वद्यमान �भतंी मजबूत करणे, त्याच िस्थतीत �वद्यमान छप्पर .       

iii) वर�ल प्रमाणे इतर कोणत्याह� वस्तू  

२.२.१ सूचना / अजर्                  

प्रत्येक व्यक्ती ज्याचा �वकास �कंवा पुन�वर्कास करणे, इमारत उभारणे �कंवा 
पुन�नर्मार्ण करणे �कंवा इमारत पाडणे �कंवा कोणत्याह� इमारतीची मोडतोड 
करणे या उद्देशाने न�दणीकृत आ�कर् टेक्ट, नगररचनाकार �कंवा परवानाधारक 
अ�भयंता / पयर्वे�क यांच्यामाफर् त लेखी नोट�स / अजर् द्यावा , �व�हत 
नमुन्यातील त्याच्या उद्देशाच्या प्रा�धकरणास (प�र�शष्ट A1 �कंवा A2 पहा). 
प�र�शष्ट ए -१ आ�ण ए- सह फॉमर्मध्ये संपूणर् मा�हती सादर करणे 
बंधनकारक असेल. 
२. अशा सूचनेसह प्रा�धकरणाने वेळोवेळी सू�चत केलेल� छाननी फ� आ�ण 
इतर फ� / शुल्क भरल्याची पावती आ�ण पुरेशी प्रतींमध्ये योजना व स्टेटमेन्ट 
(�नयमन क्रमांक २.२.२ पहा) आ�ण त्यानुसार �दलेल� असेल. �नयमन क्र 



.२.२.२ त े२.२ अंतगर्त आवश्यक असणार� आवश्यकता. परवानगी �कंवा नकार 
�दल्यानंतर रेकॉडर्साठ� प्रत्येक योजनेचा एक संच प्रा�धकरणाच्या कायार्लयात 
ठेवला जाईल. प्रा�धकरणाने वेळोवेळी �न�दर्ष्ट केल्यानुसार योजना इलेक्ट्रॉ�नक 
स्वरूपात सब�मट केल्या जाऊ शकतात. प्रा�धकरण एक तार�ख �निश्चत करू 
शकेल ज्यानंतर �वकास परवानगीसंदभार्तील सवर् सादर�करणे, मान्यता आ�ण 
संपे्रषण ऑनलाइन असेल.    

२.२.२ मा�हती सोबत सूचना / अजर्                  

या �नयमात नमूद केल्यानुसार मालक� शीषर्क, क� (�ठकाण) योजना, साइट 
प्लॅन, सब-�डिव्हजन लेआउट प्लॅन / �बिल्डंग योजना, सेवा योजना, वै�शष्ट्य 
आ�ण पयर्व�ेणाच े प्रमाणपत्र इत्याद� सूचना / अजार्सोबत असतील. 
सवर्साधारणपणे योजना आ�ण �नवेदनांच्या चार प्रती नोट�ससह उपलब्ध करुन 
देण्यात येतील; तथा�प, अशा प्रतींची संख्या प्रा�धकरणाने ठर�वल्यानुसार 
आवश्यक आहे. 

2.2.3 मालक� शीषर्क आ�ण �ेत्र                  

�वकास परवानगी आ�ण आरंभ प्रमाणपत्र यासाठ� प्रत्येक अजार्सोबत जागेची 
मालक� व �ेत्र इत्याद� पडताळणीसाठ� खाल�ल कागदपत्र ेसोबत असतील - 

i) ताजे 7/12 अकर्  �कंवा मालम�ा रिजस्टर काडर्, प्रस्ताव प्रस्ताव सादर 
करण्याच्या तारखेच्या सहा म�हन्यांपूव� नसतील, मुखत्यारपत्र, जेथे जेथ े
लागू असेल तथेे �कंवा संबं�धत भाडकेरू अ�धकार् याच्या ल�ज डीडची 
सा�ां�कत प्रत, मालक� स�म करणे दस्तऐवज मध्ये जर च्या उल्हासनगर, 
वाहन कृत्य आ�ण / �कंवा सनद जार� करून महसूल       प्रा�धकरणाचाह� 
�वचार केला जाऊ शकतो. 

ii) भूमी अ�भलेख �वभागाने जार� केलेल्या �वकास प्रस्तावा अंतगर्त जमीन 
�कंवा ज�मनीची मूळ मोजमाप योजना / शहर सव��ण पत्रक .            

iii) प्रा�धकरणाने �व�हत नमुन्यात असलेल्या �ेत्राच्या संदभार्त पात्र 
परवानाधारक तां�त्रक कमर्चार� �कंवा आ�कर् टेक्टच्या मालक�चे प्र�त�ापत्र 
असलेल्या �त्रकोणीकरण पद्धतीने / सीएडीडी (संगणक अनुदा�नत 
�डझाइन आ�ण ड्रािफ्टंग सॉफ्टवेअर) च्या धारकाच े�ते्र �ववरण .          

iv) प्रा�धकरणाने �व�हत केलेले इतर कोणतेह� दस्तऐवज .          

v) सुधा�रत परवानगीच्या बाबतीत, जेथ े जेथ े अपाटर्म�टच्या �वक्र� �कंवा 
भाड्याने इत्याद�साठ� न�दणीकृत कराराद्वारे ततृीय प�ाचे व्याज तयार 



केले गेले असेल, तथेे रेरा कायद्यानुसार �न�दर्ष्ट केलेल्या इच्छुक प�ाची 
/ व्यक्तींची संमती सादर केल� जाईल.            

vi) संबं�धत प्रा�धकरणाने मंजूर केलेल्या पोट-प्रभाग / एक�त्रकरणाची / 
लेआउटची एक स्व-प्रमा�णत प्रत, काह� असल्यास .          

vii) शासन �कंवा स्था�नक अ�धका authorities◌्यांनी भाड्याने घेतलेल्या 
जागेच्या बाबतीत, भाडपेट्ट�च्या अट�ंमधून �वचलन झाल्यास शासनाच े
�कंवा अशा अ�धकार् यांचे ना हरकत प्रमाणपत्र �मळू शकणार नाह� आ�ण 
अशा जागेच्या संदभार्त �वकास परवानगीसाठ� अजार्शी संलग्न केले 
जाईल. ल�जेड डीडमध्ये नमूद केल्या गेलेल्या एफएसआयचा अ�धक 
वापर करण्याचा �वकास प्रस्ताव ठेवला असता अशा प्रकारचे ना हरकत 
प्रमाणपत्रह� आवश्यक असेल       

 २.२.. क� योजना �कंवा स्थान योजना                  

१: 000००० पे�ा कमी नसलेल्या प्रमाणात तयार केलेल� योजना, इमारतीच्या 
परवान्यासाठ� आ�ण स्मरणपत्र प्रमाणपत्र अजार्सह सादर केल� जाईल ज्यात 
आसपासच्या खुणा आ�ण त्यापासून २०० मीटरच्या प�रघाच्या वै�शष्ट्यांसह 
साइटची सीमा दशर्�वल� जाईल. साइट जे काह� अ�धक असेल. 

 



 २.२.. (अ) उप�वभाग / लेआउट योजना                  

जमीन �वकासाच्या बाबतीत उप�वभाग / लेआउट योजनेसह नोट�स 
पाठ�वल� जाईल जी १: than०० पे�ा कमी नसलेल्या प्रमाणात तयार 
केल� जाईल, परंतु हेक्टर �ेत्राच्या �ेत्रासाठ� 4.0.० हेक्टर. आ�ण वर�ल 
योजना खाल�ल प्रमाणे 1: 1000 पे�ा कमी नसलेल्या प्रमाणात तयार 
केल� जाईल: - 

i) वापरलेले ग्रा�फकल स्केल आ�ण उ�र �बदंसूह स्केल ;                

ii) सवर् प्रस्ता�वत आ�ण �वद्यमान रस्त्यांच्या त्यांच्या �वद्यमान / 
प्रस्ता�वत रंूद� आ�ण �वकास योजना / नगररचना योजनेच्या सवर् 
प्रस्तावांसह, जर काह� असेल तर त्यांच्या जागेचे स्थान ;              

iii) भूखंडांचे प�रमाण ;            

iv) नाले, गटारे, सावर्ज�नक सु�वधा व सेवा, �वद्युत रेषा, नैस�गर्क जल 
कोसर्, जल संस्था व नाले इत्याद�ंचे स्थान;            

v) उप�वभाग / लेआउट योजनेतील सवर् भूखंडांचा आकार, �ेत्र आ�ण वापर 
दशर्�वणार� सारणी ;              

vi) �नवेदनानुसार साइटच े एकूण �ेत्रफळ, रस्त े अंतगर्त वापरलेले �ेत्र, 

करमणूक मोकळी जागा, खेळाचे मैदान, सु�वधा जागा आ�ण �वकास 
आराखडा आर�ण / रस्ते, शाळा, खरेद� आ�ण इतर सावर्ज�नक 
�ठकाणी एकूण �ेत्राच्या संदभार्त त्यांची टक्केवार� दशर्�वतात. 
साइटचे �वभािजत / �नयोिजत प्रस्ता�वत;            

vii) उपरोक्त व्य�त�रक्त अंगभूत भागात उप�वभािजत भूखंडांच्या 
बाबतीत, �वद्यमान रस्त्यांवर�ल प्रत्येक उप�वभािजत भूखंडात प्रवशे 
करण्याचे साधन .      

      viii) जेथे आवश्यक असेल तेथे साइटची समोराची योजना .       

(बी) एक�त्रत करण्याची योजना 

जेथे समान �कंवा �भन्न मालकांचे दोन �कंवा अ�धक भूखंड / धारण एक�त्रत 
करावयाची असतील तेथ े1: 500 पे�ा कमी नसलेल्या प्रमाणात एक�त्रत 
केलेल� एकत्रीकरण योजना अजार्सह असेल. वेगळी योजना सब�मट 
करण्याऐवजी अशा एकत्रीकरणाला इमारत / मांडणी-योजना स्वतः 
दशर्�वण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते  



     

.  

२.२.. साइट प्लॅन                  

साइट प्लॅन प्रा�धकरणाने ठर�वल्यानुसार 1: 500 �कंवा त्याहून अ�धक 
प्रमाणात काढलेल्या बांधकाम परवानगीसाठ� अजार्सह सब�मट केल� जाईल. ह� 
योजना भूमी अ�भलेख �वभागाच्या योग्य अ�धका-याने प्रमाणीकृत केलेल्या 
मोजमाप योजनेवर आधा�रत असेल. या योजनेत पुढ�ल तपशील असतीलः 

i) साइटची सीमा आ�ण शजेारच्या मालकांच्या मालक�ची कोणतीह� जमीन ;              

ii) शजेारच्या रस्त्यांच्या संबंधात साइटची िस्थती ;            

iii) रस्त्याचे नाव, जर काह� असेल तर, ज्यामधून इमारत प्रवशे घेण्याचा प्रस्ताव आहे 
;          

iv) साइटमध्ये असलेल� सवर् �वद्यमान इमारती त्यांची नावे (िजथे इमारती 
नावे �दल� जातात) आ�ण त्यांची मालम�ा क्रमांक;          

v) अजर्दाराने वर�ल (i) वर नमूद केलेल्या त्याच्या जमीनीवर इमारत व इतर 
इमारतींचे स्थान, जर काह� असेल तर, उभारण्याची इच्छा आहे ;            

vi) साइटची सीमा आ�ण साइट �वभािजत केल� गेल� आहे अशा प्रकरणात, 
इतरांच्या मालक�च्या भागाची सीमा ;          

vii) सवर् समीप रस्ते, इमारती (मजल्याची आ�ण उंचीच्या संख्येसह) आ�ण 
प�रसर 12 मीटरच्या अंतरावर. कायर्स्थळाचा आ�ण (i) मध्ये संद�भर्त 
सं�मश्र भूमीचा (असल्यास असल्यास). 12 मीटरच्या अंतरात रस्ता 
नसल्यास. साइटचे, त्याच्या नावाची सवार्त जवळची �वद्यमान रस्ता;        

viii) रस्त्यावरुन इमारतीपय�त आ�ण इतर सवर् इमारतींमध्ये (जर काह� असेल 
तर) प्रवशे अजर् ज्याचा अजर्दार तयार करू इिच्छत आहे ;      

ix) हवेचे मुक्त अ�भसरण, प्रकाश प्रवेश आ�ण प्रवेश सुर��त ठेवण्यासाठ� 
इमारतीच्या सभोवतालची जागा;          

x) रस्त्याच्या समोरची (जर काह� असेल तर ) रंुद�ची आ�ण रस्त्याच्या (काह� 
असल्यास) इमारतीच्या कडलेा �कंवा जवळील प्रस्ता�वत रस्त्यांसह;            

xi) इमारतीच्या योजनेशी संबं�धत उ�र रेषाची �दशा ;          

xii) �व�हर�, टाक्या, नाले, पाईप लाईन्स, हाय ट�शन लाइन, रेल्व े लाईन, झाड े
इत्याद� कोणतीह� �वद्यमान भौ�तक वै�शष्ट्ये ;        



xiii) या �नयमांनुसार �वद्युत ट्रान्सफॉमर्र / सबस्टेशनच्या जागेसह �कंवा 
�वद्युत �वतरण कंपनीच्या आवश्यकतानुसार ओव्हरहेड इलेिक्ट्रक सप्लाय 
लाइन;      

xiv) साइटवर �कंवा साइटला लागून असलेल्या कोणत्याह� पाण्याचा कोसर् ;      

xv) पाणीपुरवठा आ�ण ड्रनेेज लाइनचे �वद्यमान संरेखन ;        

xVI) प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या इतर तपशील .      

२.२.. इमारत योजना                  

अनुप्रयोगांसह इमारती आ�ण उन्नतीची आ�ण �वभागाची योजना पाठ�वल� जाईल 
सूचनेसह 1: 100 च्या प्रमाणात काढले जाईल. इमारत योजना खाल�लप्रमाणेः 

i) सवर् मजल्यांच्या मजल्यावर�ल योजना एक�त्रतपणे बांधलेल्या �ेत्रासह 
खोल्यांचे आकार आ�ण पाययार्, रॅम्प आ�ण इतर �नगर्म मागा�ची िस्थती 
आ�ण रंुद�, �लफ्ट �व�हर�, �लफ्ट मशीन रूम आ�ण �लफ्ट खड्डा 
तपशील, मीटर रूम आ�ण इलेिक्ट्रक सब -स्टेशन आ�ण तळमजला 
योजना तसेच तळघर योजनेचा समावेश आहे आ�ण पा�क� गची जागा, 
इमारतीच्या आसपास आ�ण आसपास प्रदान केलेल� लो�डगं आ�ण 
अनलो�डगं स्पेस तसेच प्रवेश मागर् आ�ण �ठपके असलेल्या रेषांमधील 
प्रोजेक्शनसह सुशो�भत मोकळ्या जागांचा तपशील सू�चत करेल. 
oryक्सेसर�च्या इमारतीसह �चत्राच्या प�रमाणात प्लॉटवर असलेल� 
कोणतीह� इमारत. या योजनांमध्ये एफएसआय गणनेचा तपशील देखील 
असेल ;              

ii) प्रत्येक अपाटर्म�टच्या काप�ट �ेत्राचे �कंवा कोणत्याह� यु�नटचे बाल्कनीज 
आ�ण दहेुर� उंचीच्या छताच्या �ेत्रासह स्टेटम�ट दशर्वा, जर काह� असेल 
तर त्या यु�नटला जोडलेले असेल ;            

iii) इमारतींच्या सवर् भागांचा वापर �कंवा व्याप दशर्वा ;          

iv) वॉटर कपाट (डब्ल्यूसी), बाथ, �सकं आ�ण यासारख्या अत्यावश्यक सेवांचे 
अचूक स्थान दशर्वा;          

v) तळघर �भतंीची जाडी, �भतं बांधकाम, आकार आ�ण फे्र�मगं सदस्यांच ेअंतर, 

मजले, स्लॅब, छतावर�ल स्लॅबसह सामग्रीसह स्पष्टपणे दशर्�वणारे 
�वभागीय रेखांकन समा�वष्ट करा. हा �वभाग इमारतीच्या उंची, खोल्या 



आ�ण पॅरापेट, ड्रनेेज आ�ण छतावर�ल उतार दशर्वेल. पाययार्मधून �कमान 
एक �वभाग घ्यावा .            

vi) रस्त्याचे सापे� स्तर दशर्वा .          

vii) परवानगी असलेल्या इमारतीच्या ओळीच्या पल�कड ेप्रस्ता�वत भागाची 
प�रमाणे द्या        

viii) ड्रनेेज आ�ण छतावर�ल उतार दशर्�वणार� टेरेस योजना समा�वष्ट करा .      

ix) योजनेशी संबं�धत उ�र रेषेचे संकेत द्या .          

x) पा�क� गच्या जागांचा तपशील .            

xi) दरवाजे, �खडक्या आ�ण व्ह��टलेटरचे प�रमाण आ�ण तपशील द्या .  

xii) इमारतीच्या प्रत्येक मजल्याच्या �वस्ततृ भागाच्या �ेत्रफळाचे �ेत्रफळ 
�कंवा �ेत्राचे बांधकाम प�रच्छेदनाच्या अनुसार (पी-लाइन) नळ आ�ण 
व्हॉईड वगळता द्या .        

xiii) पंप रूम्स, रेन वॉटर हाव�िस्टंग �सस्टम, सीवेज ट्र�टम�ट प्लांट, काह� 
असल्यास दाखवा ;      

xiv) जी + २ �कंवा िस्टल्ट + २ स्ट्रक्चरच्या वर�ल इमारतीत स्ट्रक्चरल 
आ�ण भूकंप सुर�ेबाबत स्ट्रक्चरल अ�भयंताचे प्रमाणपत्र .       

xv) प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या प्रस्तावाचे स्पष्ट�करण स्पष्ट करण्यासाठ� 
आवश्यक असलेल्या अशा इतर मा�हती द्या .        

       २.२.. �वशषे इमारतींसाठ� इमारतींची योजना                  

�नयमन क्रमांक २.२.; च्या आयटम (i) ते (xv) व्य�त�रक्त इमारती 
योजनांमध्ये पुढ�ल अ�त�रक्त मा�हती �दल� जाईल / सू�चत केल� जाईल; 

अ) अिग्नशामक उपकरण / वाहनांमध्ये वाहनांच्या �फरण्याच्या मंडळाचा 
तपशील आ�ण कमीतकमी 6 मीटरच्या इमारतीभोवती स्पष्ट मोटेबल 
प्रवेश मागर्. रंुद�;            

ब) बाल्कनी अप्रोच, कॉ�रडॉर, हवेशीर लॉबी अप्रोचसह मुख्य आ�ण वैकिल्पक 
िजन्यावर�ल आकार (रंुद�) ;            

सी) �लफ्टच्या संलग्नकांच ेस्थान आ�ण तपशील ;            

d) फायर �लफ्टचे स्थान आ�ण आकार ;            



इ) स्मोक स्टॉप लॉबी / दरवाजा, िजथे पुरवले जाते;            

एफ) नकार न देणे, नकार क�, सेवा नळ इ.;             

g) वाहन पा�क� गची जागा;            

h) नकारलेले �ेत्र, जर असेल तर ;            

i) �बिल्डंग सिव्हर्सेसचा तपशील: अिग्नशमन दल, यां�त्रक व��टलेशन �सस्टम, 

इलेिक्ट्रकल सिव्हर्सेस, बॉयलर, गॅस पाईप्स इ. ची िस्थती असलेल� एअर-
कं�डश�नगं �सस्टम ,              

j) रुग्णालय आ�ण इमारतींसाठ� �वशषे अिग्नसुर�ा उपाययोजनांची 
आवश्यकता असलेल्या रॅम्प इत्याद�ंच्या तरतुद�ंसह �नगर्मनांचा तपशील 
;              

के) जनरेटर, ट्रान्सफॉमर्र आ�ण िस्वच �गअर रूमच ेस्थान;            

l) धूम्रपान एक्झॉस्टर �सस्टम, जर असेल तर ;              

एम) फायर अलामर् �सस्टम नेटवकर् चे तपशील ;          

एन) क� द्र�कृत �नयंत्रणाचे स्थान, अिग्नसुर�ा व्यवस्थेमध्ये तयार केलेल्या 
अिग्न-गजर प्रणाल� आ�ण सावर्ज�नक प�ा प्रणाल� इ. कनेक्ट 
करणे;            

o) मोबाईल पंप आ�ण पाणी साठवण टाक�साठ� अिग्नशमन सेवेच्या 
इनलेट्ससह िस्थर पाणी साठवण टाक� आ�ण पंप रूमचे स्थान आ�ण 
प�रमाण ;            

पी) �निश्चत अिग्नरोधक प्र�तष्ठानांचे स्थान आ�ण तपशील जसे क� 
िस्पं्रकलसर्, ओले राइझर, रबर� नळी, ड्रने्चसर्, सी 0 2 स्थापना इ.;            

प्र) प्रथमोपचार, अिग्नशामक उपकरणांचे / प्र�तष्ठानांचे स्थान आ�ण तपशील ;            

आर) स्ट्रक्चरल आ�ण भूकंप सुर�बेद्दल स्ट्रक्चरल अ�भयंताचे प्रमाणपत्र ;             

)) प्रा�धकरणातील मुख्य अिग्नशमन अ�धकार� �कंवा अिग्नशमन सेवा 
संचालक यांचेकडून क्ल�यरन्स प्रमाणपत्र .      

२.२. Service सेवा योजना - प्रा�धकरणाद्वारे आवश्यक असणार� योजना, उन्नतीकरण 
आ�ण पाणी / राखाडी-पाणीपुरवठा �वभाग, मल�नस्सारण �वल्हेवाट प्रणाल� 
आ�ण इमारती सेवांचा तपशील 1: 100 पे�ा कमी नसलेल्या प्रमाणात आ�ण 
लेआउटसाठ� उपलब्ध करुन देण्यात येईल. 1: 1000.                  



2.2.10 पयर्व�ेण              

आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�क / नगररचनाकार, प�र�शष्ट ब 
मध्ये �दलेल्या नमुन्यात �दलेल्या देखरेखीच्या प्रमाणपत्रांसह नो�टससह पुढे 
असेल. या परवानाधारक तां�त्रक कमर्चार् यांना �वकासकामांसाठ� नोकर� देणे 
बंद झाल्यास नवीन परवानाधारक तां�त्रक व्यक्तीची �नयुक्ती होईपय�त पुढ�ल 
�वकासकामे स्थ�गत राहतील. 

        

२.२.११ इतर �वभागांकडून मंजुर�              

नागर� उड्डयन प्रा�धकरण, रेल्व,े उद्योग संचालनालय, महाराष्ट्र प्रदषूण 
�नयंत्रण मंडळ, िजल्हा दंडा�धकार�, बॉयलर आ�ण धूर उपद्रव उप�नर��क, 

संर�ण �वभाग, महाराष्ट्र तट�य �वभाग व्यवस्थापन प्रा�धकरण, पुरातत्व 
�वभाग यासारख्या अ�धका from◌्यांकडून मंजुर� आवश्यक असणार् या 
इमारतींचे �वकास / बांधकाम झाल्यास. इ., या प्रा�धकरणाकडून संबं�धत ना 
हरकत प्रमाणपत्र,े जे काह� लागू असेल तेदेखील अजार्सोबत असतील, जेथ े
�नयम मा�हती क्रमांक 1.१.१3 मध्ये नमूद केल्यानुसार प्रा�धकरणाकडून अशी 
मा�हती प्राप्त केल� जात नाह�. 

�नयम क्र .१. ((93)) (xiv) मध्ये ओळखल्या गेलेल्या इमारतीच्या बाबतीत, 

इमारत योजना प्रा�धकरणाच्या अिग्नशमन अ�धका by◌्याद्वारे �कंवा अशा 
अ�धका of◌्याच्या अनुपिस्थतीत, महाराष्ट्र अिग्नशमन सेवा संचालक �कंवा 
त्याच्याद्वारे अ�धकृत अ�धका by◌्यांद्वारे देखील मंजूर केल� जाईल. . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 २.२.१२ इमारत / लेआउट परवानगी छाननी फ�              

नोट�ससह इमारत / लेआउट परवानगीची छाननी फ� भरल्याबद्दलची स्वत: 
ची सा�ां�कत प्रत पाठ�वल� जाईल. ह� फ� खाल� नमूद केल्याप्रमाणे असेल 
आ�ण शासक�य आदेशांच्या अधीन असेल, जर काह� असेल तर. परंतु अशी फ� 
सरकार� �कंवा सरकार� �वभाग �कंवा राज्य �कंवा क� द्र सरकारच्या सावर्ज�नक 
प्रा�धकरणाद्वारे लागू केलेल्या �वकास प्रस्तावांसाठ� लागू होणार नाह�. 

व�रष्ठ क्र. अ�धकाराचा प्रकार प्लॉट 

केलेल्या 
लेआउटसा
ठ� छाननी 
फ� 

इमारत बांधकामांसाठ� छाननी शुल्क 

1 पुणे, �पपंर�-�चचंवड, नागपूर, 

ना�शक, एमएमआर आ�ण 
महानगर प्रा�धकरण �ेत्रातील 

महानगरपा�लका. 

रु. २,००० / - 

प्र�त ०..4 हेक्टर 
�कंवा त्यातील 
काह� भाग. 

रु. 5 / - 

प्र�त चौ.मी. अंगभूत �ेत्राचे. 

2 उवर्�रत सवर् महानगरपा�लका 
�ेत्र, एक वगर् नगरपा�लका 
आ�ण मंुबई महानगर प्रादे�शक 
योजना �ेत्र.                             

रु. 1,500 / - 

प्र�त ०..4 हेक्टर 
�कंवा त्यातील 
काह� भाग. 

रु. 4 / - 

प्र�त चौ.मी. अंगभूत �ेत्राचे. 

3 बी आ�ण सी वगर् नगरप�रषद, 

नगरपंचायती, �बगर 
नगरप�रषद डीपी आ�ण 
प्रादे�शक योजना �ेत्र. 

रु. 500 / - 

प्र�त ०..4 हेक्टर 
�कंवा त्यातील 
काह� भाग. 

रु. २ / - 

प्र�त चौ.मी. अंगभूत �ेत्राचे. 

ट�प - 

i) प्रा�धकरणाने उपिस्थत केलेल्या आ�पेांच े पालन करून प्रस्ताव प्राप्त 
झाल्यास कोणतीह� छाननी फ� आकारल� जाणार नाह� .         

ii) सुधा�रत परवानगी असल्यास छाननी शुल्क लागू असेल.       

iii) सुधा�रत परवानगीच्या बाबतीत, जेथे आधीपासून मंजूर �वकासकामांना 
त्रास न देता अ�त�रक्त �वकास काम प्रस्ता�वत केले गेले असेल तर 
अ�त�रक्त �वकास कामांसाठ� छाननी शुल्क आकारले जाईल .     



iv) वर नमूद केलेल्या शुल्काबाबत प्रा�धकरणाने सरकारच्या पूवर् 
मान्यतेसह सुधा�रत केले जाऊ शकते.     

v) वर नमूद केलेले शलु्क वेळोवेळी शासनाच्या आदेशांच्या अधीन 
असतील.    

२.२.१3 �वकास शुल्क              

महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 of66 च्या कलम १२4 अ 
नुसार �वकास शुल्क आवश्यक असल्यास �वकास परवानगी / प्रारंभ प्रमाणपत्र 
देण्यापूव� प्रा�धकरणाकड ेजमा करण्यात येईल. एएसआरमधील दर आ�ण त्या 
कायद्यात नमूद केलेल्या तरतुद�ंचा �वचार करून �वकास परवानग्यात 
समा�वष्ट असलेल्या प्रत्येक लँड पासर्लच्या �ेत्रासाठ� असे शुल्क मोजले 
जाईल. 

जर का, 

i) सुधा�रत परवानगीच्या बाबतीत, जेथे पूव�च्या परवानगीच्या अनुषंगाने 
कोणताह� �वकास केला जात नाह� आ�ण परवानगी संपुष्टात आल� नाह�, 
�वकास शुल्कामधील फरक, जर असेल तर, आकारला जाईल व परत 
�मळ�वला जाईल.               

ii) सुधा�रत परवानगीच्या बाबतीत, जेथे पूव�च्या परवानगीच्या अनुषंगाने 
�वकास सुरू केला जाईल, आधीच्या परवानगीमध्ये समा�वष्ट असलेल्या 
�ेत्राच्या आ�ण त्यापे�ा जास्तीत जास्त जमीन आ�ण अंगभूत �ेत्रावर 
�वकास शुल्क आकारले जाईल . 

iii) परवानगीच्या नूतनीकरणासाठ� असे कोणतहे� शलु्क आकारले जाणार नाह� .           

iv) 10/8/1992 पूव�च्या मंजूर केलेल्या प्लॉट मांडणीत �करकोळ दरुुस्ती 
प्रस्ता�वत असेल �कंवा भूमीच्या �वकासासाठ� भूतपूवर् �वकास शुल्क 
यापूव� वसूल केला गेला असेल तर अशा बांधकामांच्या कोणत्याह� 
दरुुस्तीसाठ� कोणतहे� �वकास शुल्क आकारले जाऊ नये. या 
लेआउटमध्ये प्रस्ता�वत करण्यात आले होते म्हणजे केवळ प्लॉट केलेले 
लेआउट मंजूर झाले.           

v) कंपाऊंड वॉल बांधणे हे मालम�ेच्या संर�णासाठ� आहे आ�ण कंपाऊंड वॉल 
बांधण्यासाठ� �कंवा कंपाऊंड वॉल दरुुस्तीसाठ� कोणतेह� �वकास शुल्क 
आकारले जाणार नाह�.             

vi) देखभाल दरुुस्ती, इमारतींची अंतगर्त दरुुस्ती �कंवा �वद्यमान इमारतीस 
बळकट� देण्याबाबत कोणताह� �वकास शुल्क वसूल केला जाणार नाह� 



परंतु अशा कामांमध्ये अ�त�रक्त मजल्यावर�ल जागेचा वापर समा�वष्ट 
नसेल .           

vii) कोणत्याह� पुन�नर्मार्ण कामांसाठ�, �वकास शलु्क पूणर् आकारले जाईल 
ज्यात �वद्यमान इमारत पाडणे आ�ण नवीन इमारतीचे पुन�नर्मार्ण 
करणे यांचा समावेश आहे .         

viii) सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था महाराष्ट्र गहृ�नमार्ण व �ेत्र �वकास 
प्रा�धकरण �कंवा मंुबई गहृ�नमार्ण व �ेत्र �वकास मंडळाने जुन्या / जीणर् 
इमारतीच्या पुनबा�धणीसाठ� अ�धकृत केल� असेल (जे काम अन्यथा, 
म्हाडाने हाती घेतलेले असेल), कोणताह� �वकास शुल्क आकारला जाणार 
नाह�. त्या सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेकडून वसूल, परंतु एफएसआय 
�वद्यमान �कंवा परवानगी असलेल्या एफएसआयपैक� जे कमी असेल 
त्यापे�ा जास्त नसेल. यापुढे केवळ �वद्यमान भाडकेरंूना सामावून घेत.े 
यापुढ�ल पुन�नर्मार्णात अ�त�रक्त एफएसआयचा वापर आ�ण �वद्यमान 
भाडकेरू व्य�त�रक्त अ�त�रक्त सदस्यांची राहण्याची व्यवस्था यांचा 
समावेश आहे, प्रमा�णत �वकास शुल्क वसूल केले जाईल.        

ix) परवानगीच्या अनुषंगाने कोणतीह� �वकासकामे केल� जात नसल्यास आ�ण 
परवानगी गमावल� गेल� नाह� �कंवा मालकाच्या �वनंतीवरून परवानगी 
रद्द केल� गेल� असेल तर देय �वकास शुल्क भ�वष्यात मंजूर झालेल्या 
परवानगीमध्ये समायोिजत केले जाईल.            

    
 

 

 

 

 
 

 



२.२.१4 प्री�मयम शुल्क आ�ण फायर इन्फ्रास्ट्रक्चर शुल्क.              

i) प्री�मयम शुल्क - या �नयमांनुसार वसूल करणे आवश्यक असलेले प्री�मयम 
शुल्क �वकास परवानगी / प्रारंभ प्रमाणपत्र देण्यापूव� प्रा�धकरणास �दले 
जातील. शासनाचा %०% प्री�मयम �हस्सा प्रा�धकरणाने सरकारच्या एका 
�व�शष्ट खात्यात जमा केला जाईल. प्रा�धकरणाने जमा केलेल्या 
प्री�मयमची रक्कम स्वतंत्र खात्यात ठेवल� जाईल आ�ण त्याचा उपयोग 
नागर� सु�वधा आ�ण पायाभूत सु�वधांच्या �वकासासाठ� केला जाईल 
.              

प्रादे�शक योजना �ते्राच्या बाबतीत, नगररचना व मूल्यमापन �वभागाच्या 
िजल्हा कायार्लयांद्वारे 100% प्री�मयम शुल्क सरकारला �दले जाईल. 

या �नयमांच्या Chapter व्या अध्यायांतगर्त प्री�मयम शुल्क वगळता 
उवर्�रत प्री�मयम शुल्कासाठ� खाल�ल पद्धतीने वा�षर्क 8..5% व्याज 
सह हप्त्यांमध्ये भरण्याची मुभा देण्यात येईल आ�ण खाल�ल अट�ंच्या 
अधीन असतील .  

अ) पयार्य - १    

a) इमारत 70 मी. उंची.              
  

प्रारं�भ
क देय 

व्याजासह म�हन्याच्या शवेट� 

12 वी 24 36 वा 48 वा 

प�हला हप्ता 2 रा हप्ता 3 रा हप्ता चौथा हप्ता 5 वा हप्ता 
10% 22.5% 22.5% 22.5% 22.5% 

      

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



बी) 70 मीटर उंची असलेल� इमारत. आ�ण वर�ल            
  

प्रारं
�भक 

देय 

व्याजासह म�हन्याच्या शवेट� 
12 
वी 

24 36 
वा 

48 
वा 

60 
वा 

प
�हला 
हप्ता 

2 रा 
हप्ता 

3 रा 
हप्ता 

चौथा 
हप्ता 

5 वा 
हप्ता 

6 वा 
हप्ता 

1
0
% 

१
%
% 

१
%
% 

१
%
% 

१
%
% 

१
%
% 

      
बी) पयार्य - 2    

�वकास परवानगी / आरंभ प्रमाणपत्र देताना २०% हप्ता भरला जाईल व 
उवर्�रत %०% रक्कम प्रमाणपत्र प्रमाणपत्र देताना द्यावी. उवर्�रत रक्कम 
वा�षर्क 8.5% व्याज देय असेल. 

नोट्स: 

i) थकबाक� प्री�मयम कमी केल्यावर 8.5% दराने दराने व्याज �दले 
जाईल .         

ii) मालक / �वकसकांनी देयकाच्या अनुसूची तारखेनुसार अनुसू�चत 
बँकेवर काढलेल्या व्याजासह हप्त्याच्या रकमेसाठ� पोस्ट-डटेेड चेक 
जमा करावे.         

iii) व्यवसाय केलेल्या देयकेच्या प्रमाणात व्यवसाय प्रमाणपत्र �दले जाईल 
.     

iv) ए, बीसी, वगर् महानगरपा�लका आ�ण इतर भागांच्या बाबतीत प�हला 
हप्ता lakhs० लाखांपे�ा कमी नसेल. अशा प�रिस्थतीत उवर्�रत 
रक्कम उवर्�रत हप्त्यांमध्ये �वभागल� जाईल .        

v) उपरोक्त पयार्य 1 आ�ण पयार्य 2 2 वषा�च्या कालावधीसाठ� लागू असेल 
.     

ii) अिग्नशमन सु�वधा शुल्क - हे शुल्क शासन वेळोवेळी ठरवते. 

 



२.२.१5 स्ट्रक्चरल िस्थरता प्रमाणपत्र              

�वशषे इमारतींच्या बाबतीत, अजार्मध्ये स्ट्रक्चरल िस्थरता प्रमाणपत्र 
परवानाधारक स्ट्रक्चरल अ�भयंताने स्वा�र�कृत केले आहे. इमारत �व�वध 
भार, सैन्याने आ�ण नैस�गर्क आप�ींमुळे होणाones◌्या दषु्प�रणामांमुळे 
सुर��त आहे, जसे क�, भूकंप, भूस्खलन, चक्र�वादळ भाग ११ 'स्ट्रक्चरल 
�डझाइन' आ�ण इतर संबं�धत कोडनुसार पूर, इ .  

2.2.16 साइन इन योजना              

सवर् योजनांवर मालक, सह-मालक, असल्यास काह�, आ�कर् टेक्ट �कंवा 
नगररचनाकार �कंवा परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�क यांच्याद्वारे 
योग्य�रत्या सह� केल� जाईल आ�ण त्याचे नाव, प�ा आ�ण न�दणी / परवाना 
क्रमांक (प्रा�धकरणाद्वारे देण्यात आलेला) सू�चत करेल. 

2.2.17 आकार च्या रेखा�चत्र पत्रके              

रेखांकन पत्रकांचा आकार तक्ता 2 ए मध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या कोणत्याह� असावा. 
  

टेबल 2 ए - रेखा�चत्र पत्रक आकार 

व�रष्ठ 

क्र. 
पदनाम सुव्यविस्थत आकार, 

�ममी 
1 ए 0 841 X 1189               

2 ए 1 594 X 841               

3 ए 2 420 X 594               

4 ए 3 297 X 420            

5 ए 4 210 X 297              

    

 
                                        ट�प: आवश्यक असल्यास, ए 0 आकारापे�ा मोठ्या पत्रकांवर योजना सब�मट  

                                                  करण्यास देखील परवानगी आहे. 

सवर् प�रमाण फक्त मे�ट्रक यु�नट्समध्ये दशर्�वले जातील. 



 

 
 

  

2.2.18 साठ� डोळे नोटेशन योजना              

खाल� तक्ता क्र .२ �बिजव्हन मध्ये �न�दर्ष्ट केल्यानुसार योजना रंगीबेरंगी 
करावी लागेल आ�ण योजनेचे मुद्रण फक्त कागदाच्या एका बाजूला असेल. 

टेबल नंबर 2 बी - योजनांसाठ� रंगीत 
सूचना 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

आय
टम 

साइट 

योजना 
इमारत योजना 

पांढरा 

योजना 

�नळा 

�प्रटं 

अमो�न
या 

�प्रटं 

पांढरा 

योजना 

�नळा 

�प्रटं 

अमो�न
या 

�प्रटं 

1 प्लॉट लाइन जाड 

काळा 
जाड 

काळा 
जाड 

काळा 

जाड 

का
ळा 

जाड 

का
ळा 

जाड 

काळा 

2 �वद्यमान 

रस्ता 
�हरवा �हरवा �हरवा ..... ..... ..... 

3 भ�वष्यातील 

रस्ता, काह� 
असल्यास 

�हरवे 
�बदं ू

�हरवे 
�बदं ू

�हर
व े

�बं
द ू

..... ..... ..... 

4 परवानगीयो
ग्य 
इमारतीच्या 
ओळी 

जाड 
�बदं ू

असले
ला 
काळा 

जाड 
�बदं ू

असले
ला 
काळा 

जाड 
�बदं ू

असलेला 
काळा 

..... ..... ..... 

6 �वद्यमान 

काम 

काळा 

(बाह्यरेखा
) 

पांढरा �नळा का
ळा 

पांढ
रा 

�नळा 



7 काम 

प्रस्ता�वत 

पाडले जाऊ 

�पवळ्या 
रंगाच े

फेकलेले 

�पवळ्या 
रंगाच े

फेकलेले 

�पव
ळ्या 
रंगाच े

फेकलेले 

�पव
ळ्या 
रंगाच े

फेकलेले 

�पव
ळ्या 
रंगाच े

फेकलेले 

�पव
ळ्या 
रंगाच े

फेकले
ले 

8 प्रस्ता�व
त काम 

लाल भरले लाल लाल लाल लाल लाल 

9 गटारे व गटारे 

काम 

लाल 

�ठपके 

लाल 

�ठपके 

लाल 

�ठपके 

ला
ल 

�ठप
के 

ला
ल 

�ठप
के 

लाल 

�ठपके 

10 ाणीपुरवठा 
काम 

काळी 
�ठपकेदार 
पातळ 

काळा 
�ठप
का 

पातळ 

का
ळी 
�ठपके
दार 
पातळ 

का
ळा 
�ठप
का 
पात
ळ 

का
ळा 
�ठप
का 
पात
ळ 

का
ळी 
�ठपके
दार 
पातळ 

11 �वचलन लाल 

उबवलेला 
लाल 

उबवलेला 
लाल 

उबवलेला 

लाल 

उबवले
ला 

लाल 

उबवले
ला 

लाल 

उबवलेला 

        ट�पः जमीन �वकास / उप�वभाग / लेआउट / इमारत योजनेसाठ� अनुक्रमांक 
म्हणून योग्य रंगसंगती वापरल� जातील. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



२.२.१ the आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / स्ट्रक्चरल अ�भयंता / नगररचनाकार / 
पयर्वे�क यांची पात्रता व �मता              

�नयम नं. २.२.१ referred मध्ये नमूद केलेले आ�कर् टेक्ट / अ�भयंता / 
नगररचनाकार / पयर्वे�क प�र�शष्ट “सी” मध्ये नमदू केलेल्या �व�वध 
कामांची आखणी व अंमलबजावणी करण्यास स�म म्हणून प्रा�धकरणाद्वारे 
न�दणीकृत / परवानाकृत असतील. अ�भयंता न�दणी व परवाना 
�मळ�वण्यासाठ� पात्रता व कायर्पद्धती / स्ट्रक्चरल अ�भयंता / नगररचनाकार 
/ पयर्वे�क प�र�शष्ट- “सी” मध्ये �दले आहेत. आ�कर् टेक्चर कौिन्सलमध्ये 
न�दणी केलेल्या आ�कर् टेक्टला प्रा�धकरणाकड ेन�दणी करणे आवश्यक नाह�. 

या �नयमांच्या हेतू व आत्म्यास अनुरूप, प्रा�धकरण लेखी आदेश देऊन - 

i) कोणत्याह� �नयमात, त्रुट�ंच्या �नणर्यामुळे आ�ण या �व�नयमांच्या 
अंमलबजावणीत त्याला अ�धकृत केलेल्या अ�धका-याने केलेले 
स्पष्ट�करण आ�ण �नधार्राचे �नधार्रण करताना तु्रट� आढळून आल्या 
आहेत अशा बाबींचा �नणर्य घ्या .              

ii) एस.एन.ओ. च्या संदभार्त �वकास योजना / प्रादे�शक योजनेच्या प्रस्तावाची 
मयार्दा ठरवा. / आतड्याचा क्रमांक / सीट�एस क्रमांक / ब्लॉक क्रमांक / 
बॅरेक क्रमांक / यु�नट क्रमांक, िजथे �वकास आराखड्यावर / �ते्रीय 
योजनेवर दाख�वल्या गेलेल्या सीमा महसूल रेकॉडर् / मोजमाप योजना / 
शहर सव��ण पत्रके इत्याद�ंच्या मयार्दांनुसार बदलतात .            

iii) शंका �कंवा वादाच्या बाबतीत �ेत्रीय सीमांचे स्थान �निश्चत आ�ण स्था�पत 
करणे ;          

iv) �वकास योजना रस्ता / प्रादे�शक योजना रस्त्याचे संरेखन �निश्चत करा 
िजथे भूखंडातील रस्त्याचे लेआउट �वकास आराखड्यात / �ेत्रीय 
योजनेनुसार दशर्�वल्याप्रमाणे रस्त्याच्या लेआउटपे�ा �भन्न असते ;          

v) �वकास योजना / प्रादे�शक योजनेवर�ल �नळ्या आ�ण लाल पूर रेषचे े
संरेखन दरुुस्त करा जेथे ते पाटबंधारे �वभाग �कंवा इतर कोणत्याह� 
शासनाने �दलेल्या मागार्पे�ा �भन्न असेल. वेळोवेळी या �वषयावर काम 
करणार् या संस्था ;            

vi) झोनची सीमा रेखा प्लॉट �वभािजत करते त्या �ेत्राची मयार्दा सुधा�रत 
करा. अशा प�रिस्थतीत, झोन कव्ह�रगं �ेत्राचा 50% पे�ा जास्त �वचार 
केला जाईल;          



vii) केवळ सावर्ज�नक उपयो�गता प्रस्तावासाठ� सावर्ज�नक सेवा उपक्रम 
करण्यासाठ� इमारत बांधणे �कंवा जागेचा वापर करण्यास अ�धकृत करा, 
िजथे त्याला कोणत्याह� भूमीपयोगी वग�करणात परवानगी नसतानाह� 
सावर्ज�नक सु�वधा व कल्याणासाठ� आवश्यक असे प्रा�धकृत वाटले. 
.        

viii) या �नयमांच्या तरतदु�ंचे स्पष्ट�करण करा जेथ े�ल�पक, व्याकरणाची चूक 
असेल तर काह� 
असल्यास.     

 
 

ज्या �व�शष्ट प्रकरणांमध्ये स्पष्टपणे प्रात्य��क त्रास होतो, प्रा�धकरण या 
�नयमांद्वारे �व�हत केलेल्या कोणत्याह� प�रमाण / तरतुद�ंमध्ये सुधा�रत 
करण्याची परवानगी देऊ शकते कारण मा�गतलेल� �वश्रांती आरोग्य सुर�ा, 
अिग्नसुर�ा, संरचनात्मक सुर�ा आ�ण र�हवाशांच्या सावर्ज�नक सुर�चे े
उल्लंघन करत नाह�. इमारती आ�ण आसपासच्या या �नयमांमध्ये अन्यथा 
�न�दर्ष्ट केल्या�शवाय रस्ता हद्द�तून �कंवा एफएसआय �कंवा पा�क� गच्या 
आवश्यकतेनुसार कोणत्याह� प�रिस्थतीत कोणत्याह� सवलतीस परवानगी 
देण्यात येणार नाह� .  

या �नयमांनुसार परवानगी �दल्यास आकार, �कंमत �कंवा संरचनेचा कालावधी, 
नुकसान भरपाईचा दावा रद्द करणे, ठेवीची भरपाई करणे आ�ण प्री�मयमची 
पूतर्ता न करणे व भरपाई करणे यासारख्या अट� / �नब�ध / मयार्दा लाग ू
केल्या जाऊ शकतात. प्रा�धकरणाद्वारे, आवश्यक असल्यास. 

नगरप�रषद व प्रादे�शक योजनेच्या भागात, नगररचना �वभागाचे संबं�धत 
�वभागीय सहसंचालकांच्या सल्लामसलत करून अशी सवलत देण्यात येईल .  

कोणत्याह� शासक�य आदेश, शासक�य ठराव, शासक�य अ�धसूचना इ. मधील काह� असले 
तर� �श�थलतचे्या अ�धकाराबाबत वेळोवेळी जार� केलेले  

�वकास �नयंत्रण आ�ण जा�हरात �नयम, वर�ल तरतुद� प्रच�लत असतील. 

�वकास / प्रादे�शक योजनेतील मसुदा त्रुट� जे साइटवर प्रत्य� प�रिस्थतीनुसार 
�कंवा शहर सव��ण अ�भलेखानुसार सुधा�रत करणे आवश्यक आहे �कंवा मंजूर 
केलेल्या लेआउट इ. प्रा�धकरणामाफर् त पडताळणीनंतर नगरपा�लका प�रषद 
�ेत्रीय योजना �ेत्राच्या बाबतीत दरुुस्त केल्या जाऊ शकतात. नगररचना 
�वभागाच्या �वभागीय सहसंचालकांशी सल्लामसलत केल्यानंतर हे केले जाईल. 



२.6.१ सामान्य                  

i) वर�ल �नयम क्र .२.२.१ मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे नोट�स / अजर् प्राप्त 
झाल्यानंतर, प्रा�धकरण एकतर योजना मंजूर करू �कंवा नाकारू शकेल 
�कंवा आवश्यक शुल्क वसूल केल्यानंतर आवश्यक ते वाटेल अशा 
प्रकारच्या फेरफार �कंवा �दशा�नद�शांसह मंजूर करू शकेल / शुल्क व तथे े
आपला �नणर्य प�र�शष्ट डी 1 / डी 2 / डी 3 आ�ण ई 1 / ई 2 मध्ये 
नमूद केलेल्या �व�हत नमुन्यात नोट�स देणार् याला कळवावा .              

ii) �वशषे इमारतींच्या बाबतीत, इमारत योजना स्था�नक / �नयोजन 
प्रा�धकरणाच्या मुख्य अिग्नशमन अ�धका or◌्याच्या �कंवा अिग्नशमन 
सेवा संचालकांच्या तपासणीच्या अधीन असेल, जसे असेल तर मंजूर 
�वकास परवानगी �दल� जाईल. त्याच्याकडून मंजुर�नंतर प्रा�धकरणाद्वारे  

iii) जमीन उप�वभाग �कंवा रचलेला लेआउटच्या बाबतीत, प�हल्यांदा 
सीमांकनासाठ� तात्पुरती लेआउटची �शफारस केल� जाईल. लेआउटची 
सीमांकन केल्यानंतर, मालक भूमी अ�भलेख �वभागाने मोजल्याप्रमाणे 
लेआउट प्रा�धकरणास अं�तम मंजुर�साठ� सादर करेल. प्रा�धकरणाने 
�नयमांचे पालन केले आ�ण मुख्य स्वरुपाच्या तात्पुरत्या स्वरुपाच्या 
तात्पुरत्या आराखड्यानुसार त्यानुसार मोजले गेलेल्या लेआउटची 
तपासणी करुन अं�तम मान्यता �दल� जाईल. गट गहृ�नमार्ण योजनांनाह� 
हे अ�नवायर् असेल जेथे लगतच्या ले-आऊट / डवे्हलपम�ट प्लॅन रस्ते / 
प्रादे�शक योजना रस्ते समन्व�यत करावते व / �कंवा सु�वधा जागा / 
जागा �निश्चत कराव्यात.          

iv) योजनेची छाननी झाल्यानंतर आ�ण हरकती �नदशर्नास आणल्यानंतर, 

नोट�स देणारा मालक त्या योजनेत बदल करेल, उपिस्थत केलेल्या 
आ�ेपांचे पालन करेल आ�ण पुन्हा सादर करेल. अं�तम मंजुर�साठ� 
सब�मट केलेल्या योजनांच्या �प्रटं्समध्ये, अत्या�धक दरुुस्त्या असू शकत 
नाह�त. प्रा�धकरण पुन्हा सादर करण्याच्या तारखेपासून 60 �दवसांच्या 
आत सुरूवात प्रमाणपत्र / इमारत परवानगी मंजूर करेल �कंवा नाकारेल. 
पूव�च्या हरकतींच्या पूतर्तनंेतर पुन्हा नव्याने हरकत घेतल्यास कोणतीह� 
नवीन आ�पे न�द�वल� जाऊ शकत नाह�.           

v) प्रा�धकरणाने �वकासाची परवानगी �दल्यानंतर प्रा�धकरणाच्या 
संकेतस्थळावर, िजथे अशी वेबसाइट उपलब्ध असेल तेथे योजनांसह ती 
प्रद�शर्त केल� जाईल .             



2.6.2 अ�भमत परवानगी                  

अ�धसूचना प्राप्त झाल्यानंतर साठ ()०) �दवसांच्या आत, �नयमांनुसार 
आवश्यक परवानग्या शलु्कासह, प्रा�धकरणाने नोट�स �दल� आहे अशा 
व्यक्तीला �ल�खत सूचनेस अपयशी ठरले नाह�; अशा प्रकारच्या सुधारणांद्वारे 
�कंवा �दशा�नद�शांसह नकार �कंवा मंजुर� �कंवा मंजुर�ची, त्याची योजना आ�ण 
�नवेदनेसह नोट�स मंजूर झाल्याचे मानले जाईल, परंतु कोणत्याह� व्यक्तीस 
उल्लंघन �कंवा त्याच्या �वरूद्ध काम करण्याच्या जागेवर काह�ह� करण्यास 
अ�धकृत करण्यास काह�ह� मानले जाणार नाह� भाडपेट्ट� �कंवा ज�मनीच्या 
शीषर्काच्या अट�  

परंतु, �वकास प्रस्ताव, ज्यासाठ� परवानगी लागू केल� गेल� होती, ह� 
अंमलबजावणी कोणत्याह� �नयमांतगर्त या �नयमांनुसार या �नयमांच्या 
आवश्यकतांनुसार काटेकोरपणे अनुरुप आहे आ�ण ती कोणत्याह� प्रकारे 
कोणत्याह� तरतुद�ंचे उल्लंघन कर�त नाह�. मसुदा �कंवा अं�तम �वकास / 
प्रादे�शक योजना / �नयोजन प्रस्ताव �कंवा अ�धसूचनांच्या अ�धसूचनेद्वारे 
प्र�सद्ध केलेले प्रस्ताव, अ�ध�नयमांतगर्त मंजुर�साठ� सादर. वर�ल तरतुद�ंच े
उल्लंघन करणार् या अशा मानल्या जाणार् या परवानगीच्या अनुषंगाने झालेला 
कोणताह� �वकास हा महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम १ 66 of of 

च्या कलम to२ ते 57 57 च्या उद्देशाने आ�ण इतर संबं�धत अन�धकृत 
�वकास मानला जाईल कायदे. 

पुढे �दले क�, डीमड परवानगीसाठ� कोणताह� हक्क सां�गतला गेल्यास 
प्रा�धकरणाने असा दावा �मळाल्याच्या तारखेपासून पंधरा �दवसांच्या आत, 

अजर्दारास डीम्ड परवानग्याबाबत, जर काह� असेल तर त्यासंदभार्त ट�का करा. 
प्रस्ता�वत �वकासासाठ� योग्य मंजूर योजनांच्या एका संचासह मंजूर आ�ण 
सुरू प्रमाणपत्र अजर् त्यानंतर अजर्दाराला त्यानंतर पंधरा �दवसात देण्यात 
येईल.  

परंतु, त्या प्रस्तावावर प्र�क्रया न करण्यासाठ� आ�ण 60० �दवसात �वल्हेवाट 
लावण्याबाबत �नयोजन प्रा�धकरणाच्या संबं�धत अ�धका from◌्यांकडून 
आवश्यक स्पष्ट�करण माग�वण्यात येईल आ�ण अ�ध�नयम / �नयमांच्या 
संबं�धत तरतुद�ंनुसार आवश्यक कायर्वाह� सुरू केल� जाईल. 

 

 

 



२.6. R जोखीम आधा�रत वग�करणावर बांधकाम परवानगीस मान्यता                  

या यूडीसीपीआरमध्ये काह�ह� असले तर�, बांधकामांच्या कमी �कंवा मध्यम 
जोखीम प्रवगार्तील मंजुर� प�र�शष्ट-के मध्ये �दलेल्या प्र�क्रयेनुसार �दल� 
जाईल. 

२.6 . Authority प्रा�धकरणाच्या वबेसाइटवर मंजूर परवानग्यांचे प्रदशर्न .                  

 
�वकास परवानगी मंजूर केल्यानंतर, प्रा�धकरण अशा परवानगीसंदभार्तील सवर् 
योजना त्याच्या वबेसाइटवर उपलब्ध असल्यास उपलब्ध करुन देईल. अशी 
कागदपत्र े अखेरच्या व्यवसाय प्रमाणपत्र देण्याच्या तारखेपासून एक 
म�हन्यापय�त वबेसाइटवर ठेवल� जातील. 

 

२.7.१० प्रारंभ                  

प्रारंभ प्रमाणपत्र / �वकास परवानगी, मंजूर केल्यानुसार, एकूण 4 वषा�साठ� वैध 
राह�ल परंतु जार� केल्याच्या तारखेपासून दर वष� त्याचे नूतनीकरण कराव े
लागेल. नूतनीकरणासाठ� अजर् आधीच सुरू न झाल्यास एक वषार्च्या 
समाप्तीपूव� देण्यात येईल. असे नूतनीकरण एका वषार्च्या सलग तीन 
मुदतीसाठ� करता येत े त्यानंतर नव्याने �वकास परवानगी �मळण्यासाठ� 
प्रस्ताव सादर करावा लागतो. जर नूतनीकरणासाठ� अजार्चा कालावधी वैध 
असेल त्या कालावधीच्या मुदतीनंतर अजर् केला असेल तर प्रा�धकरणाने 
आवश्यक फ� आकारून नूतनीकरणासाठ� अजर् सादर करण्यास होणा delay◌्या 
�वलंबाची �मा केल� पा�हजे; परंतु कोणत्याह� प�रिस्थतीत, आरंभ प्रमाणपत्र / 
�वकास परवानगीच्या तारखेपासून प्रारंभ प्रमाणपत्र 4 वषा�च्या पुढे नूतनीकरण 
केले जाणार नाह�. 

परंतु, जर वैध परवानगीच्या कालावधीत काम सुरू केले तर अशा कोणत्याह� 
नूतनीकरणाची आवश्यकता राहणार नाह� आ�ण काम पूणर् होईपय�त अशी 
परवानगी वैध राह�ल. 
 
 
 
 
 



 
 
 

या �नयमनाच्या उद्देशाने, " प्रारंभ " याचा अथर् खाल�लप्रमाणे आहेः 
  

कारण एक इमारत काम समावेश समावेश 
आ�ण 

बदल                                                         

�प�लन लेव्हल पय�त �कंवा िजथे 
खालच्या तळघरच्या अप्पर लेव्हल 
पय�त स्खलन नसते �कंवा केस असू 
शकते. 

पूल आ�ण ओव्हरहेड टाक्यांच्या 
बांधकामासाठ� 

पाया मजला / भू�मगत मजल्यापय�त 
पाया आ�ण कायर् करा 

भू�मगत कामांसाठ� / फाउंडशेन आ�ण भू�मगत मजल्यापय�त 
मजल्यापय�त काम. 

कारण लेआउट, उप�वभागात आ�ण 

एक�                                           
अं�तम सीमांकन आ�ण पाण्याचे बंधारे 
असलेल्या मॅकेडॅम रस्त्यांची तरतूद 

पूणर्. 
 

 
2.7.2 जमीन उप�वभाग �वकास / ग्रपु हाऊ�सगं योजना                  

जमीन उप�वभाग / गट गहृ�नमार्ण योजनांच्या बाबतीत, वादळ पाण्याचे नाले, 

गटारे लाइन, पाणीपुरवठा ओळी, मनोरंजक मोकळ्या जागांचा �वकास इ. 
स�हत सवर् पायाभूत सु�वधा बांधणे ह� मालक / �वकासकाची जबाबदार� 
असेल. 

जमीन उप�वभागाच्या बाबतीत ह� कामे साधारणपणे दोन वषा�त पूणर् केल� 
जातील आ�ण पायाभूत सु�वधांच्या कामांच्या टक्केवार�नुसार टप्प्यानुसार 
इमारतीची परवानगी �दल� जाईल. पायाभूत सु�वधांचे काम पूणर् झाल्यानुसार 
टप्प्याटप्प्याने बांधकामांसाठ� लेआउट भूखंड सोडले जावेत. त्या अट�ची अट 
�वकास परवानगी / प्रारंभ प्रमाणपत्रात अंतभूर्त केल� जाईल. 

गट गहृ�नमार्ण योजना असल्यास प्रकल्प पूणर् होण्यापूव� ह� कामे पूणर् केल� 
जातील आ�ण पायाभूत सु�वधांचे काम पूणर् झाल्यावर भोगवटा प्रमाणपत्र 
टप्प्याटप्प्याने �दले जाईल. 

 



योजना पूणर् झाल्यावर रस्ते व पायाभूत सु�वधा प्रा�धकरणाकड ेसोप�वल्यानंतर 
अशा रस्ते व पायाभूत सु�वधांची देखभाल करण्याची जबाबदार� प्रा�धकरणाकड े
असेल. तथा�प, गट गहृ�नमार्ण योजनेतील अंतगर्त रस्ते आ�ण पायाभूत 
सु�वधा मालक / सोसायट�द्वारे राखल्या जातील. 



  
 

२.8.१ मालक / �वकसक / आ�कर् टेक्ट / नगररचनाकार / अ�भयंता / स्ट्रक्चरल 
अ�भयंता / पयर्वे�क �कंवा संबं�धत परवानाधारक तां�त्रक व्यक्तीच्या 
जबाबदा्या संबं�धत डोमेनमध्ये                  

i) इमारत उभारणी दरम्यान प्रा�धकरणाने �वकास परवानग्या मंजूर केल्या 
नाह�त �कंवा रेखांकने व वै�शष्ट्यांची मंजुर� �दल� नाह� �कंवा तपासणी 
केल्यास कोणत्याह� प्रकारे मालक / �वकासक / आ�कर् टेक्ट / 
नगररचनाकार / अ�भयंता / स्ट्रक्चरल अ�भयंता यांना मुक्तता �मळणार 
नाह� / पयर्वे�क �कंवा कोणतीह� परवानाधारक तां�त्रक व्यक्ती, अशा 
�नयमांची आवश्यकता व सुर�ा मानदंडांच्या आवश्यकतेनुसार काम पार 
पाडण्यासाठ� संपूणर् जबाबदायार्पासून अशा बांधकाम / �वकासाची, 
ज्यामध्ये भारतीय मानक मंडळाने नमूद केलेले आहे.              

ii) प्रत्येक मालक / �वकसकांनी :            

अ) प्रा�धकरण �कंवा त्याच्या प्र�त�नधीस ज्या इमारतीत �कंवा त्या 
जागेत प्रवेश करण्याची परवानगी आहे ज्यासाठ� ह� �नयमन 
अंमलबजावणी करण्याच्या उद्देशाने कोणत्याह� वाजवी वेळी 
परवानगी देण्यात आल� आहे .          

ब) संरचनात्मक सुर�चे्या आवश्यकतेनुसार कामाच्या अंमलबजावणीसाठ� 
प्रमाणपत्र सादर करा आ�ण काम पूणर् झाल्याबद्दल प्रा�धकरणाला 
लेखी नोट�स द्या .         

क) प्रा�धकरणातफ�  कायर्रत असलेल्या तां�त्रक व्यावसा�यकांच्या सेवा 
संपुष्टात आल्यास त्याबाबत लेखी नोट�स द्या .          

2.8.2 प�रणाम कसोट�                  

या �नयमांच्या आवश्यकतांचे अनुपालन करण्यासाठ� कोणत्याह� सा�हत्याच्या 
चाचण्या केल्या जातात तवे्हा इमारतीच्या बांधकामाच्या तपासणीसाठ� आ�ण 
त्यानंतर प्रा�धकरणाद्वारे आवश्यक असलेल्या कालावधीसाठ� चाचणी डटेाच्या 
न�द� ठेवल्या जातील. 

 

 

 



 

 

2.8.3 प्रदशर्न बोडर्                  

�वकासाची / इमारतीची परवानगी �मळताच मालक / �वकसक सुस्पष्ट 
�ठकाणी "�डस्प्ले बोडर्" स्था�पत करतील जे खाल�ल तपशील दशर्�वतात: - 

  
  

i) मालक, �वकसक, सवर् संबं�धत परवानाधारक व्यक्तींचे नाव व प�ा              

ii) सव��ण क्रमांक / शहर सव��ण संदभार्त जमीन .            

iii) प्रा�धकरणाद्वारे जार� केलेल्या �वकास / इमारतीची परवानगी / पुन�वर्कास 
परवानगीच्या अनुक्रमेची ऑडर्र क्रमांक आ�ण तार�ख .          

iv) �बल्ट अप �ेत्र परवानगी आहे.          

v) रेरा न�दणी क्रमांक            

अशा भूखंड धारकाच्या वैयिक्तक इमारतीसाठ� अशा प्रदशर्न मंडळाची आवश्यकता 
नाह�. 

2.8.4 िप्लंट तपासणी                  

नव्वद स्तरापय�त काम पूणर् झाल्यानंतर मालक प�र�शष्ट-एफ मधील �व�हत 
नमुन्यात प्रा�धकरणास मा�हती देईल. मंजूर योजनांच्या अनुषंगाने हे काम 
चालू आहे याची खात्री करण्यासाठ� आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / 
पयर्वे�काद्वारे हे प्रमा�णत केले जाईल. अशा मा�हतीनंतर बांधकामांचे काम 
पुढे केले जाईल. प्रा�धकरणाचे अ�धकार�, ज्यांना �वकासाची परवानगी देण्याच े
अ�धकार आहेत आ�ण त्याला अधीनस्थ अ�धकार� आहेत, त्यांनी प्रत्येकाने 
अशा १०% खडबडीत प्रमा�णत प्रकरणांची तपासणी केल� पा�हजे. 

 

 

 

 

 

 

 



२.8.. बांधकामादरम्यान �वचलन                  

एखाद्या इमारतीच्या बांधकामादरम्यान, मंजूर योजनांमधून काह� प्रमाणात 
�वचलनाचे आंतर�क �कंवा बाह्य जोडणे असल्यास, प्रा�धकरणाची परवानगी 
घेणे आवश्यक आहे. �वचलन दशर्�वणार� सुधा�रत योजना सादर केल� जाईल 
आ�ण मूळ योजनांसाठ� ठर�वलेल� कायर्पद्धती अशा सवर् सुधा�रत योजनांना 
लागू होईल. प्रा�धकरणाची पूवर् परवानगी न घेता मंजूर योजनांच्या 
उल्लंघनामध्ये कोणतीह� कामे अन�धकृत मानल� जातील. तथा�प, �नवासी 
�कंवा व्यावसा�यक यु�नटच्या अंतगर्त आराखड्यात केलेले कोणतेह� बदल, जे 
एफएसआय �कंवा इतर �नयमांचे उल्लंघन कर�त नाह�त त्यांना अन�धकृत 
म्हणून वागवले जाणार नाह�. असे बदल पूणर्त्वाच्या प्रमाणपत्रांसह योजनेत 
समा�वष्ट केले जातील .  

 
प्रदान केलेल्या व्यवसायाचा दाखला घेण्यापूव� काम पूणर् झाल्यानंतर सुधा�रत 
परवानगी देखील �दल� जाऊ शकते. 

त्याच्या आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / नगररचनाकार / पयर्वे�क 
यांच्यामाफर् त मालक, बांधकाम देखरेखीखाल� ठेवलेल्या व्यक्तीने प�र�शष्ट-जी 
मधील फॉमर्मध्ये प्रा�धकरणास इमारत पूणर् करण्याचे प्रमाणपत्र द्यावे. या 
प्रमाणपत्रासह पूणर् झालेल्या �वकासाच्या तीन संचाच्या योजना, सल्लागारांकडून 
�लफ्टच्या ऑपरेशनचे प्रमाणपत्र आ�ण जेथे आवश्यक असेल तेथे स्ट्रक्चरल 
िस्थरतेचे प्रमाणपत्र असेल. 

�वशषे इमारतींच्या बाबतीत, पूणर्त्व प्रमाणपत्र संबं�धत प्रा�धकरणाचे मुख्य 
अिग्नशमन अ�धकार� �कंवा अिग्नशमन सेवा संचालक यांच्याकड ेएनओसीसह 
असेल तर जसे असेल तसे. 

कामाच्या तपासणीनंतर आ�ण �नयमन क्रमांक २.8. in मध्ये नमूद 
केल्यानुसार मंजूर योजनांमध्ये कोणतहे� �वचलन नसल्याचे स्वतःस समाधानी 
झाल्यानंतर, प�र�शष्ट-एच मध्ये फॉमर्मध्ये भोगवटा प्रमाणपत्र द्या �कंवा 
प�र�शष्टात अ�धवास प्रमाणपत्र मंजूर करण्यास नकार - बांधकाम मंजूर 
योजनांच्या अनषंुगाने, काम पूणर् झाल्याचे प्रमाणपत्र �मळाल्यापासून २१ 
�दवसांच्या आत, काम धंदा करण्यास मंजूर झाल्याचे मानले जाईल. 
प्रा�धकरणाने प्रमा�णत केलेला योजनांचा एक संच, भोगवटा प्रमाणपत्रांसह 
मालकाकड े परत केला जाईल. ताबा प्रमाणपत्र नकार �दला �कंवा नाकारले 
आहे कोठे, कारणे साठ� न �कंवा नकार होईल जाऊ �दले मध्ये सूचना च्या 



नकार �कंवा न द अजर्दार वर�ल प्रमाणे डीम्ड ऑक्युपन्सी स�टर्�फकेटसाठ� 
पात्र असल्यास पात्रतेसाठ� �वनंती करु शकतो. प्रा�धकरणास अजार्च्या १ 
((पंधरा) �दवसांच्या आत डीम्ड ऑक्युपन्सी प्रमाणपत्र �दले जाईल. 

�वशषे इमारतींच्या बाबतीत, अिग्नसुर�ा दृिष्टकोनातून काम पूणर् 
करण्यासंदभार्त मुख्य अिग्नशमन अ�धकार् याकडून मंजुर� �मळाल्यानंतरच 
अ�धभोग प्रमाणपत्र देण्यात येईल. 

�वकास परवानगी धारकाद्वारे �वनंती केल्यास, प्रा�धकरण एखाद्या इमारतीचा 
भाग भोगवटा प्रमाणपत्र �कंवा त्यातील काह� भाग, �वकास परवानगीनुसार 
संपूणर् काम पूणर् करण्यापूव�, �वकास परवानगीधारकाद्वारे पुरेशी खबरदार�च्या 
उपाययोजना जार� करू शकेल. इमारतीच्या र�हवाश्यांचा आ�ण वापरकत्या�चा 
सावर्ज�नक सुर�ा आ�ण आरोग्य सु�निश्चत करणे . भाग भोगवटा प्रमाणपत्र, 

प�र�शष्ट 'जे' मधील फॉमर्मध्ये प्रा�धकरणाची भरपाई करणार् या मालकांच्या 
अधीन असेल. 
 

अ�ध�नयमाच्या तरतुद�ंनुसार कामांची तपासणी करण्याचे काम अ�धसूचनेस 
�वधी व मंजूर योजनेच्या तरतुद�नुसार काम चालू आहे क� नाह� याची 
तपासणी करण्याचे अ�धकार वेगवगेळ्या टप्प्यात असतील .  

सवर् असुर��त इमारती सावर्ज�नक सुर�ा आ�ण स्वच्छता आ�ण स्वच्छतेसाठ� 
धोकादायक मानल� जातील आ�ण प्रा�धकरणाद्वारे �नद��शत केल्यानुसार 
दरुुस्तीद्वारे �कंवा तोडल्या �कंवा त्याद्वारे कायर्वाह� केल� जाईल. असुर��त 
इमारतींसाठ� प्रा�धकरणाने केलेल्या कृतीच्या प्र�क्रयेसाठ� �नयम / कायद्याच्या 
संबं�धत तरतुद� लागू होतील .  

 
i) कोणतीह� व्यक्ती या साठ�च्या तरतुद�, कोणत्याह� आवश्यकता �कंवा 

कायदा �कंवा, ह्या �नयम सद्गुण द्वारे त्याला लागू दा�यत्व े
contravenes कोण: -              

(अ) एखाद्या गुन्ह्यात दोषी असल्यास आ�ण दोषी ठरल्यास त्याला 
कायद्याच्या कलम in२ मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे �श�ा �दल� 
जाईल ;            

(बी) अ�ध�नयम कलम and 53 आ�ण under 54 अंतगर्त नमूद 
केल्यानुसार अन�धकृत कामे नष्ट करण्यासह पुढ�ल योग्य 
कारवाईच्या अधीन राहून ;            



(क) िजथे अशी व्यक्ती परवानाधारक अ�भयंता / स्ट्रक्चरल अ�भयंता / 
नगररचनाकार / पयर्वे�क असेल तथेे त्याच्या �वरुद्ध योग्य 
कारवाईचा �वषय असू शकतो ज्यामध्ये परवाना रद्द करणे आ�ण 
त्याला अ�धक सराव / व्यवसायापासून प्रा�धकरणाने ठर�वलेल्या 
मुदतीसाठ� नाकारणे समा�वष्ट असू शकते. ;            

(ड) िजथे अशी व्यक्ती न�दणीकृत आ�कर् टेक्ट आहे तेथे प्रा�धकरणाच्या 
अहवालानुसार आ�कर् टेक्ट ,क्ट १ 2 2२ च्या तरतुद�नुसार 
आ�कर् टेक्चर कौिन्सलच्या कारवाईस अधीन राहून पुढ�ल सराव / 
व्यवसायासाठ� त्याला मुदतीसाठ� मुदतवाढ द्या. प्रा�धकरणाद्वारे 
�नणर्य घ्या .            

ii) कोणतीह� व्यक्ती जो त्याच्यावर अिग्नसुर�ा सेवा, उपकरणे आ�ण 
कामाच्या क्रमाने �लफ्टची देखभाल �कंवा त्याच्या कतर्व्य बजावताना 
कोणत्याह� व्यक्तीस हस्त�ेप करते �कंवा अडथळा आणेल अशा 
कोणत्याह� आवश्यकता �कंवा जबाबदाations◌्याकड े दलुर्� करते तर 
�न�दर्ष्ट केलेल्या गुन्ह्यास दोषी ठरेल. महाराष्ट्र अिग्नरोधक आ�ण 
जीवन सुर�ा उपाय कायदा २०० 2006 च्या कलम 36 36 आ�ण 
त्यावर दोषी ठर�वल्यास, या कायद्यात स्पष्ट केलेल्या दंड आ�ण इतर 
प�रणामांना सामोरे जावे लागेल.            

 

i) अ�ध�नयम कलम by१ द्वारे देण्यात आलेल्या �नरस्तीकरणाच्या 
अ�धकारांना पूवर्ग्रह न ठेवता, सुनावणी घेण्याची संधी �दल्यानंतर, या 
�नयमांनुसार जार� केलेल� कोणतीह� �वकास परवानगी मागे घेऊ शकत े
िजथे असे ल�ात आले आहे क� तथेे कोणतहे� खोटे �वधान झाले आहे 
�कंवा अजार्मध्ये भौ�तक वस्तुिस्थतीचे कोणतेह� चुक�चे स्पष्ट�करण 
ज्याच्या आधारे �वकास परवानगी �दल� गेल� आ�ण त्यानंतर अशा 
परवानगीच्या अनुषंगाने पूणर् केलेले काम अन�धकृत मानले जाईल 
.              

ii) उप-�नयमन (i) अंतगर्त परवानगी मागे घेण्याच्या बाबतीत, भरपाई �दल� 
जाणार नाह�.            

 
 
 
 
 



१.१.१२ इमारत बांधण्यासाठ� पात्र नाह�               

कोणत्याह� जागेचा तुकडा इमारतीच्या बांधकामासाठ� वापरला जाणार नाह�, 

i) प्रा�धकरणाने ती साइट वेडपेणाची आहे, ती चांगल� �नचरा करण्यात अ�म 
आहे �कंवा त्यावर इमारत बांधणे धोकादायक आहे ;              

ii) संपूणर् साइट 6 मीटरच्या अंतरावर असल्यास. �करकोळ पाण्याच्या कोसर्च्या 
काठावरुन (जसे नाला, कालवा) आ�ण 15 मी. �वकास आराखडा / 
प्रादे�शक योजना �कंवा गाव / शहर सव��ण नकाशा �कंवा अन्यथा 
दशर्�वलेल्या मोठ्या जलवा�हनीच्या नद�च्या काठावरुन (नद�सारखे).            

परंतु अशी व्यवस्था केल� गेल� आहे क� जेथे लहान पाण्याचा कोसर् 
कोणत्याह� चांगल्या-प�रभा�षत बँकां�शवाय सखल प्रदेशात जाईल तथे े
मालम�ा मालकास संपूणर् संरेखन आ�ण इनलेटची िस्थती बदलल्या�शवाय 
त्याच जमीनीत जलमागार्चे कॅ�लनीकरण करण्याची परवानगी 
प्रा�धकरणाद्वारे �मळू शकते. प्रा�धकरणाने �निश्चत केल्यानुसार क्रॉस 
सेक्शननुसार वॉटर कोसर्च ेआउटलेट. अशा प�रिस्थतीत, सीमान्त मोकळी 
जागा या �नयमांनुसार ठर�वण्यात येईल आ�ण प्र�श��त नाल्याच्या 
काठावरुन मोजल� जाईल .  

iii) जर साइट ड�गराळ असेल आ�ण 1: 5 पे�ा जास्त गे्र�डयंट असेल ;          

iv) जर साइट योग्य प्रकारे काढल� नसेल �कंवा चांगल� �नचरा होण्यास अ�म 
असेल तर ;          

v) इमारतीच्या मालकाने अ�धका the◌्यांच्या समाधानासाठ� सतत ओलसर 
होण्यापासून बांधकाम सुर�ेसाठ� आवश्यक उपाययोजना प्रस्ता�वत केल्या 
नाह�त ;            

vi) इमारत जनावराचे मतृदेह, मलमूत्र, म�लन आ�ण आ�ेपाहर् वस्तूंनी भरलेल्या 
कोणत्याह� जागेवर प्रस्ता�वत असल्यास, त्यास बांधण्यात येणा health◌्या 
आरोग्य व स्वच्छता�वषयक दृिष्टकोनातून सुर��त असल्याच े
प्रा�धकरणाकडून प्रमाणपत्र असे आहे. आवश्यक;          

vii) साइटचा वापर हेतसूाठ� असल्यास प्रा�धकरणाच्या मते आजबूाजूच्या 
र�हवाशांच्या आरोग्यासाठ� आ�ण सांत्वनसाठ� त्रास होईल ;        



viii) साइटवर�ल इमारतीचा प्रस्ता�वत ताबा घेतल्यास �वकास योजना / 
प्रादे�शक योजना �कंवा झो�नगं रेग्युलेशन्समधील भूमी वापराच्या 
प्रस्तावांना अनुरूप नसल्यास ;      

ix) स्थलांतर आ�ण ड्रनेेज पैलंूवर अवलंबून साइटची पातळी �नधार्�रत डटेम 
पातळीपे�ा कमी असल्यास;          

x) जर या �नयमांमध्ये वणर्न केल्यानुसार एखाद्या अ�धकृत रस्ता / पुरेशा 
रंुद�च्या प्रवेशाच्या साधनांमधून प्रवेश प्राप्त होत नसेल तर ;            

xi) जर या �नयमात �न�दर्ष्ट केले नाह� तर तो नद�च्या आ�ण �नळ्या पूर 
रेषेच्या प्रदेशात असेल (प्र�तबंधात्मक �ेत्र) ;          

xii) जर साइट कोस्टल रेग्युलेशन झोनच्या हद्द�त असेल तर सीआरझडे 
रेग्युलेशन �वकासास परवानगी देत नाह� ;        

xiii) कोणत्याह� कायद्यानुसार �कंवा कोणत्याह� सरकार� �वभागाच्या मागर्दशर्क 
त�वांनुसार लागू केलेल्या �नब�धांमुळे साइट �वक�सत होऊ शकत नाह� 
;      

xiv) जर संपूणर् साइट 50 मीटरच्या अंतरावर असेल. ओल्या भूमीच्या 
सरासर�च्या उच्च पातळीपासून. वेटलँड्स (संवधर्न आ�ण व्यवस्थापन) 
�नयम, २०१ of च्या तरतुद�नुसार माध्यमाची गणना केल� जाईल .      

 

 
 

 



 1.१.२ इलेिक्ट्रक लाईन्सपासून जागेचे अंतर               

वरंडाह �कंवा बाल्कनीसह कोणत्याह� संरचनेला सध्याच्या भारतीय �वद्यतु 
�नयम व त्यातील सुधारणांच्या अनुसार तक्त्या क्र .3 ए मध्ये खाल� �दलेल्या 
जागेवर असलेल्या जागेवर�ल इमारतीत एखाद� इमारत बांधल� �कंवा पुन्हा 
उभारल� जाऊ शकल� नाह�. इमारत आ�ण कोणत्याह� ओव्हरहेड �वद्युत पुरवठा 
लाइन दरम्यान वेळोवेळी. 

टेबल नंबर 3 ए - इलेिक्ट्रक लाईन्सपासून साइटचे 
अंतर 

इलेिक्ट्रक लाईन्स अनुलंब (मीटर) �ै�तज (मीटर) 

कमी आ�ण मध्यम व्होल्टेज लाईन्स 2.50 1.20 

पय�त उच्च व्होल्टेज लाइन आ�ण 
त्यासह 33000 व्ह�, 

3.70 २.०० 

33,000 व्ह�पे�ा जास्त अ�त�रक्त उच्च 
व्होल्टेज लाइन 

3.70 २.०० 

(प्रत्येक अ�त�रक्त ,000 33,००० व्ह� �कंवा 
त्या भागासाठ� ०. m मी. )  

ट�प- वर �न�दर्ष्ट �कमान मंजूर� अनुलंब मंजुर�साठ� जास्तीत जास्त सैग आ�ण 
�ै�तज मंजुर�साठ� वाराच्या दबावामुळे जास्तीत जास्त �व�पेामधून मोजल� जाईल. 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3.1.3 ब्लू आ�ण लाल पूर आत बांधकाम लाइन               

i) जेथे �नळ्या आ�ण लाल पूर रेषा �वकास योजनेवर / प्रादे�शक योजनेवर 
�चन्हां�कत आहेत �कंवा पाटबंधारे �वभागाकडून प्राप्त झाल्या आहेत 
.              

अ) �सचंन �वभागाने तयार केलेल्या आराखड्यानसुार रेड फ्लड लाइन 
आ�ण ब्लू फ्लड लाइनचा �वचार केला जाईल. नद�काठ आ�ण 
�नळ्या पूर रेषा (नद�काठाजवळील पूर रेषा) दरम्यानचा प�रसर 
पा�क� ग, ओपन भाजी माक� ट, बाग, लॉन, मोकळी जागा, स्मशानभूमी 
आ�ण दफनभूमी, सांडपाणी शुद्धीकरण प्रकल्प, पाणी / वगळता 
इतर कोणत्याह� बांधकामांसाठ� प्र�तबं�धत �ेत्र असेल. गॅस / ड्रनेेज 
पाईप लाईन्स, सावर्ज�नक शौचालय �कंवा वापर जसे क� अशा 
वापरासाठ� जमीन शक्य असेल तर .            

परंतु, नद�काठ आ�ण �नळ्या पूर रेषतेील अिस्त�वात असलेल्या 
अ�धकृत मालम�ांच्या पुन�वर्कासास 0.45 मीटर उंचीवर परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. लाल पूर रेषेच्या पातळीपे�ा वर 

ब) �नळ्या पूर रेषा आ�ण लाल पूर रेषेचा प�रसर बांधकामासाठ� 
प्र�तबंधात्मक �वभाग असेल. या �ेत्राच्या बांधकामांना 0.45 च्या 
उंचीवर परवानगी �दल� जाऊ शकते       

मी लाल पूर रेषचे्या पातळीच्या वर. 

क) नद�काठ आ�ण �नळ्या पूर रेषचे्या दरम्यानचा �ेत्र �वकास �ेत्राच्या 
संपूणर् भूखंडाचा एक भाग बनल्यास उवर्�रत ज�मनीवर अशा �ेत्राचा 
एफएसआय वापरण्यास परवानगी �मळू शकेल .              

ड) �वकास / प्रादे�शक योजना / �नयोजन प्रस्तावावर दशर्�वल्यास लाल 
आ�ण �नळ्या पूर रेषा पाटबंधारे �वभागाने सुधा�रत केल्या पा�हजेत 
.             

ii) जेथे �नळा आ�ण लाल पूर रेषा �वकास योजना / �ेत्रीय योजनेवर 
�चन्हां�कत केलेल� नाह� �कंवा पाटबंधारे �वभागाकडून प्राप्त झाल� नाह� 
.   

ब्लू आ�ण लाल पूर ओळ �वकास योजना / प्रादे�शक योजना केल� नाह� 
कुठे �कंवा नाह� पाटबंधारे �वभागाने प्राप्त, प्रयोग ब्लू ओळ घेऊन 
ठेवण्यात येईल मध्ये �वचार जास्तीत जास्त साजरा पूर पातळी रेकॉडर् 



उपलब्ध स्था�नक पातळीवर आ�ण देखील प�रसरातील �नवासस्थानाशी 
संवाद साधत आहे. अशी तात्पुरती ब्लू लाइन दशर्�वणार् या योजनेस 
पाटबंधारे �वभागाच्या मुख्य अ�भयंताांकडून मान्यता देण्यात येईल. 50 
मीटर अंतर. या तात्पुरत्या �नळ्या रेषचे्या भू�मगत बाजूने बांधकाम �ते्र 
नाह�.  

              अशा प्रकरणांमध्ये �नयमन क्रमांक 1.१..3 (i) (a, b, c, d) च्या तरतुद� त्या  

                            प्रमाणात      

              लागू असतील. जोपय�त अशी तात्पुरती ब्लू लाइन तयार केल� जाते आ�ण        

                             योजनेवर  

              �चन्हां�कत केल� जात नाह� तोपय�त �वकास परवानगी �नयमन क्रमांक 1.१.१ (ii)  

              च्या तरतुद�नुसार चाल�वल� जाईल 

3.1.4 रेल्वे 30 एम अंतर आत �वकास सीमा               

30 मीटरच्या आत कोणत्याह� बांधकामासाठ�. रेल्वे हद्द�पासून, रेल्व े
प्रा�धकरणाकडून ना हरकत प्रमाणपत्र आवश्यक असेल. 

1.१..5 पयार्वरणीय मंजुर�               

पयार्वरण मंत्रालयाने वेळोवेळी �व�हत केलेल्या प्रकल्पासाठ� पयार्वरण मंजुर� 
प्रमाणपत्र सादर केले जाईल. 

1.१. High महामागर् / वग�कृत रस्त्यांच्या बाजूने �वकास               

महामागार्वर�ल �वकास हा राज्य महामागर् अ�ध�नयम, १ 65 6565 आ�ण 
राष्ट्र�य महामागर् अ�ध�नयम, १ 6 of6 च्या तरतुद�ंच्या अधीन असेल आ�ण 
सावर्ज�नक बांधकाम �वभागाने जार� केलेले आदेश, नगर�वकास �वभागाने 
�दलेले �नद�श, ठराव क्रमांक ट�पीएस -१19१ / / युओआर-36 / / १ vide च्या 
आदेशानुसार / यूडी -13, �द .5.8.2019 रोजी वळेोवेळी. शहरांमधून जाणारे 
महामागर् शहर रस्ते म्हणनू मानले जातील. 

�नयम क्रमांक 3.3. in मध्ये नमूद केलेला सेवा रस्ता दोन्ह� बाजूंनी राज्य 
आ�ण राष्ट्र�य महामागा�वर पुर�वला जाईल. जेथे 12 मीटर रंुद�चा सिव्हर्स रोड 
पूव�च्या जागेवर आधीच पुर�वला गेला असेल, तर त्याच रंूद�चा सिव्हर्स रोड 
�वकास परवानगीमध्ये चालू ठेवू शकेल. �वद्यमान अ�धकृत �वकास / 



बांधकामांमुळे जंक्शन ते जंक्शन पय�त सातत्य नसल्यास अशा सिव्हर्स रोडचा 
आग्रह धरला जाऊ शकत नाह�. 

3.1.7 तुरंुगातून काह� अंतर आत �वकास प�रसर               

मध्यवत� कारागहृ, िजल्हा कारागहृ आ�ण कोणत्याह� उप कारागहृाच्या 
प�र�मतीच्या �भतंीपासून अनुक्रमे १ m० मीटर, १०० मीटर, m० मीटरच्या आत 
�वकास �नय�मत केले जाईल आ�ण यासंदभार्त ग�ठत स�मतीच्या आधीच्या 
संमतीने परवानगी �दल� जाईल. �वभाग. ह� तरतदू वेळोवेळी शासनाने जार� 
केलेल्या आदेशांच्या अधीन असेल. 

1.१..8 जमीन भराव साइटपासून अंतर               

कोणत्याह� �नवासी �वकासासाठ�, जमीन भरण्याच्या जागेपासून वेगळे अंतर 
वेळोवेळी घनकचरा व्यवस्थापन �नयमावल�नुसार �कंवा स�म प्रा�धकरणाने 
�न�दर्ष्ट केल्यानुसार पाळले जाईल. 

1.१..9 �वमानतळाच्या प�रसरातील �नब�ध               

एरोड्रोमच्या आसपासच्या स्थापनेसह रचना, स्थापना �कंवा इमारतींसाठ�, 

i) त्याच्या वबेसाइटवर प्रका�शत केलेल्या �वमानतळ प्रा�धकरणाने (एएआय) 
तयार केलेल्या कलर कोडडे झो�नगं मॅप्स (सीसीझडेएम) वर नमूद 
केल्यानुसार उंची अनु�ेय शीषर् उंचावर मयार्�दत असेल.              

ii) उपरोक्त उल्लेख केलेल्या कोणत्याह� उंचीसाठ�, एआय कडून पूवर् एनओसी 
सादर केल� जाईल.   

iii) CCZM लाल रंग �चत्रण भागात, अगोदर ना हरकत प्रमाणपत्र भारतीय �वमानतळ 
प्रा�धकरण घेतील सादर केला.          

ट�प- 

अ) सीसीझडेएमने परवानगी �दलेल� उंची मीन सी लेव्हल वर�ल म्हणजे एएमएसएल 
दशर्�वल� आहे .            

ब) परवानगी �दलेल� इमारत उंची म्हणजे वर�ल पातळीवर�ल (एजीएल) 
भूखंडाच्या साइट उंचीची उणे वजा (सीसीझडेएम उंची) वजा केल� जाईल 
.            

इमारतीची उंची (एजीएल) = सीसीझडेएम उंची - साइट उंची. 



क) उपरोक्त नकाशाच्या अनुपिस्थतीत, �वमानतळ प्रा�धकरणाचे भारतीय ना 
हरकत प्रमाणपत्र आवश्यक नाह�.         

स्पष्ट�करण 

i) एरोड्रोमपासून त्यांच े अंतर 20 �क.मी.च्या पल�कड े असले तर�ह�. एरोड्रोम 
संदभर् �बदंचूी मयार्दा, कोणतीह� इमारत, रे�डओ मास्ट �कंवा 150 
मीटरपे�ा जास्त समान स्थापना . नागर� उड्डाण प्रा�धकरणांच्या पूवर् 
परवानगी�शवाय उंची उभी केल� जाईल .              

ii) क�लखान्यात जमा होण्याचे घर / मत्स्यालय / बुचर हाऊस �कंवा इतर 
भाग ज्या �ठकाणी कचरा जमा करणे ज्यामुळे उंच उडणा birds◌्या 
प�यांना जसे गरुड व फेर� गोळा करण्यास प्रोत्सा�हत करता येईल अशा 
�ठकाणी १० �क.मी. मध्ये परवानगी �दल� जाणार नाह�. एरोड्रोम संदभर् 
�बदं ूपासून .            

          
 



 
 

1.१.१० प्राचीन स्मारकांच्या शास्त्रामध्ये �नब�ध           

१) प्राचीन स्मारक आ�ण पुरातत्व साइट्स आ�ण अवशषे कायदा १ 195 88 
नुसार राष्ट्र�य महत्व असलेल्या संर��त स्मारकांच्या आसपासच्या 
�वकासासाठ� �नब�ध पाळले जातील .            

२) प्राचीन स्मारक आ�ण पुरातत्व साइट्स आ�ण अवशषे अ�ध�नयम, १ 60 
under० अंतगर्त नमूद केल्यानुसार राज्य मह�व असलेल्या संर��त 
स्मारकांच्या आसपासच्या �वकासासाठ� �नब�ध पाळले जातील .            

१.१.११ संर�ण कायर् अ�ध�नयम, १ 190 ०3 अंतगर्त प्र�तबंध           

वकर्  ऑफ �डफेन्स अ ॅक्ट १ 190 ०3 नुसार लादलेले �नब�ध लाग ू असतील 
आ�ण अ�धसचूनेच्या उल्लंघनात कोणताह� �वकास करण्यास परवानगी नसेल. 

वक्सर् ऑफ �डफेन्स Actक्ट १ 190 ०33 च्या अ�धसूचनेमुळे प्रभा�वत �ेत्र 
�वकास आराखड्यात / प्रादे�शक योजनेत �निश्चत केले गेले आहे �कंवा नसले 
तर� प्रस्ता�वत कोणत्याह� इमारतीच्या बांधकामाच्या वेळी अशा मयार्�दत 
�ेत्राखाल� असलेल्या �ेत्राची मयार्दा अंतर मानण्यास परवानगी असेल. सतत 
अप्रभावी �ते्रावर. 

परंतु, त्याच �ेत्राच्या मालक�च्या उवर्�रत सुसंगत जागेवर एफएसआय आ�ण 
या �ेत्राअंतगर्त जमीन घेण्याची संभाव्यता अन्यथा परवानगी म्हणून 
वापरण्यास परवानगी असेल .  

१.१.१२ नैस�गर्क तलाव आ�ण धरणापासून अंतर .           

प्रादे�शक योजना �ेत्रात, 100 मीटरच्या आत कोणत्याह� बांधकामांना परवानगी 
�दल� जाणार नाह�. नैस�गर्क तलावाच्या उच्च पूर रेषेपासून. 

�वकास योजना �ेत्रात, नैस�गर्क तलावाच्या आसपासच्या �वकासाचे �नयोजन 
अशा योजनेतील तरतुद�द्वारे केले जाईल. अशा योजनेतील तरतुद� नसताना 
पाटबंधारे खात्याने ठरवलेल्या अंतरांचे पालन केले जाईल.अ�धसू�चत प्रमाणे 
धरण व पायथ्याशी असलेल्या कोणत्याह� जागेचा कोणताह� �वकास पार 
पाडताना उच्च पूर रेषेच्या स्पष्ट अंतराबाबतचे �नयमन आ�ण महाराष्ट्र शासन, 

जलसंपदा �वभागातील �व�हत �नयमांनुसार अंतराबाबतचे �नकष सी आ�रक यू 
एल ए आर एन ओ . स ◌ं क ि◌ आ�ण ◌् ण - 20 1 2 / ( प्र . क् आ�ण . 



20 /2 01 2 ) स स . ◌ं व्य . ( मी ह स ◌ू हरवत चाललाय ), �द . 08/0 3 
/2018 आ�ण एक मीटर शवेट� मीटर ई एनट� आहे व्या ई पुन्हा मी n, फ रॉम 
वेळोवेळी, येथून पुढे लागू होईल, खाल�ल �वषय िस्थती.    

 

(अट: - संबं�धत जमीन मालक / उपयोगकत्या�ना जलाशयात कचरा / पाण्याच े
सांडपाणी / कचरा सोडण्यास मनाई आहे, त्याच्या आवारातून �नमार्ण करणे. 
पाणी व सांडपाणी �वल्हेवाट व्यवस्थापनासाठ� आवारात आवश्यक व्यवस्था 
करणे आ�ण स्वत: च्या �कंमतीवर झीरो �डस्चाजर्ची िस्थती राखणे हे जमीन 
मालक / वापरकत्यार्स बंधनकारक व बंधनकारक असेल.) 

 
 



  
 

3.1.13 �नब�ध बद्दल पुरवठा पूणर् मा�हती अ�धकार� प्रा�धकरण           

वर नमूद केलेल्या संबं�धत कायद्यां / �नयम / �नयमांनुसार �नब�ध लादणारे 
संबं�धत प्रा�धकरणास संबं�धत नकाशासह �नब�धासंदभार्त संबं�धत नकाशासह 
�नब�धाचे संपूणर् तपशील (वग�कृत �नब�धासह काह� असल्यास) प्रदान केले 
जाईल. व्यवसाय करणे सुलभ करण्याच्या �हतासाठ� कोणत्याह� अजर्दारास 
एनओसीसाठ� संबं�धत खात्यांकड े जाण्याची गरज नाह�. परंतु वर�ल अ�धका 
authorities◌्यांनी �दलेल्या �नब�धांचे काटेकोरपणे पालन केले पा�हजे हे 
सु�निश्चत करणे हे अजर्दाराचे कतर्व्य आहे. प्रा�धकरण यासंदभार्त संबं�धत 
अ�धका authorities◌्यांना या संदभार्त संदभर् देईल आ�ण �वकास परवानगी 
मंजूर करताना त्यांच्याद्वारे कळ�वलेल्या �नब�धाचे पालन सु�निश्चत करेल. 

अशी मा�हती प्रा�धकरणाने त्याच्या नो�टस बोडर् / वेबसाइटवर प्रका�शत केल� 
पा�हजे आ�ण ती संबं�धत �वभागाने अद्ययावत केल� क� ती अद्ययावत केल� 
जाईल. 

Plot.२.१ प्रत्येक प्लॉट / ज�मनीच्या रंूद�ची पवार् न करता रस्ता / रस्ता यासारख्या 
प्रवेशाची साधने असतील .               

2.२.२ रस्ता / रस्ते इत्याद� सावर्ज�नक मागा�वर प्लॉट न वापरल्यास, प्लॉटला 
रस्त्यावरुन थेट जोडलेल्या जागांवर प्रवेश करणे कठ�ण पषृ्ठभागाच्या 
दृश्याद्वारे खाल� �दले जाईल :               

(एक) नॉन-गद�चा भागात अशा प्रवेश मागर् रंुद� होईल खाल�लप्रमाणे: -  
  

प्रवेश मागा�ची �कमान रंुद� कमाल अशा प्रवेश मागा�ची लांबी 

6 मी. 75 मी. 

9 मी. 150 मी. 

(ब) गद� असलेल्या �ठकाणी अशा प्रवेश मागा�ची रंुद� m.m मीटरपे�ा कमी असू 
नये .   

2.२..3 इमारतीची उभारणी करण्याचा इरादा ठेवणार� प्रत्येक व्यक्ती कधीह� प्रवेश करू 
शकणार नाह� �कंवा प्रवशे करण्याच्या उद्देशाने स्वतंत्रपणे तयार केलेल्या 
जागेवर कोणत्याह� प्रकारे अ�तक्रमण करेल �कंवा ती खोदल� तर ती इमारत 
उभारण्याची �कंवा पुन्हा उभारण्याची परवानगी देऊ नये  



3.3.१ लेआउट तयार करण्याचे दा�यत्व               

इमारत मांडणी �कंवा उप�वभाग प्रस्ताव खाल�लप्रमाणे सादर केला जाईल: - 

i) कोणत्याह� जागेवर �नवासी इमारतींच्या बाबतीत accessक्सेसर�साठ� 
असलेल्या इमारती वगळता एकापे�ा अ�धक इमारतींचा प्रस्ताव 
असल्यास, त्या मालकास त्याच्या संपूणर् मालक�च्या इमारतीच्या योग्य 
आराखड्यासाठ� �कंवा उप-भागासाठ� प्रस्ताव सादर करावा .              

ii) जेव्हा �वभाग आ�ण उप�वभाग समा�वष्ट असलेल्या कोणत्याह� जमीनीच्या 
�वकासाचा आ�ण / �कंवा पुन�वर्कासाचा �कंवा �व�वध भूमी वापरासाठ� 
भूखंडांचे एकत्रीकरण प्रस्ता�वत केले जात.े            

iii) जेव्हा समूह गहृ�नमार्ण योजना �कंवा कोणत्याह� वापराचे कॅम्पस / क्लस्टर 
�नयोजन प्रस्ता�वत असेल.          

iv) �नयमन क्रमांक २.6.१ मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे दोन-टप्प्यांची मंजुर� 
प्र�क्रया जेथ े आवश्यक असेल तेथे अशा प्रस्तावांसाठ� अनुसरण केल� 
जाईल.          

3.3.2 रस्ते / जमीन उप�वभागात �कंवा रस्त्यावर मांडणी               

अ) �नवासी �वकासासाठ�- कोणत्याह� आराखड्यात �कंवा ज�मनीच्या 
उप�वभागातील अंतगर्त रस्त्याची �कमान रंुद� तक्ता क्रमांक .3 ए मध्ये 
�दलेल� असेल .      

सारणी क्र .3 ए - �नवासी �वकासासाठ� अंतगर्त रस्त े

व�रष्ठ 

नाह� 

लेआउट / उप�वभागातील 
अंतगर्त रस्त्यांची लांबी 
(मीटर) 

ट / उप�वभागातील अंतगर्त रस्त्यांची 
रंूद� (मीटर) 

मी 150 पय�त 9.00 

ii 150 आ�ण 300 पय�त 12.00 

iii 300 वर 15.00 

   ट�प - लेआउट �कंवा लेआउटच्या भागासाठ� जेथ े 100 चौरस मीटरचे भूखंड 
इकॉनॉ�मक कमकुवत �वभाग (ईडब्ल्यूएस) साठ� 4.5 �कंवा त्यापे�ा कमी 
प्रस्ता�वत आहेत. 60 मीटर पय�त लांबीचा रंुद रस्ता. आ�ण 6 मी. 100 मीटर 



पय�त लांबीचा रंुद रस्ता. परवानगी असू शकते जेणेकरून ईडब्ल्यएूस प्लॉट्स 
अशा रस्त्यांच्या दतुफार् थांबतील. 

   

ब) �नवासी �वकास पे�ा इतर साठ�: कोणत्याह� मांडणी �कंवा जमीन 
उप�वभागामध्ये अंतगर्त रस्त्याच्या रंुद� कमीत कमी टेबल नं �दलेल्या 
जाईल 3B    

सारणी क्र .3 बी - अ�नवासी �वकासासाठ� अंतगर्त रस्त े

व�रष्ठ 

नाह� 

लांबी 

लेआउट / उप�वभागातील 
अंतगर्त रस्ता (मी) 

  प�वभागातील अंतगर्त रस्त्यांची रंूद� 
(मीटर) 

मी 150 पय�त 12 

ii 150 आ�ण 300 पय�त 15 

iii 300 वर 18 �कंवा 
अ�धक 

   क) ग्रुप हाऊ�सगं योजना: गट गहृ�नमार्ण योजना बाबतीत, अंतगर्त रस्ते रंुद� 
कमीत कमी टेबल नं �दलेल्या जाईल 3C     

तक्ता क्रमांक 3 सी - गट गहृ�नमार्ण योजनेसाठ� अंतगर्त 

रस्त े

व�रष्ठ 

क्र. 
अंतगर्त रस्त्याची लांबी (मीटर)  रस्त्याची रंूद� (मीटर) 

मी 150 पय�त 7.50 

ii 150 आ�ण 300 पय�त 9.00 

iii 300 आ�ण 600 पय�त 12.00 

iv 600 च्या वर 15.00 

   ट�पः 2 हेक्टर �ेत्रापे�ा अ�धक गट गट योजनेत रस्ते उपलब्ध करुन 
देणे आवश्यक आहे, जेणेकरून लगतच्या मुख्य रस्ते (15 मीटर आ�ण 
वर�ल) समन्वय करण्यासाठ� �कंवा आसपासच्या �ते्रासाठ� नवीन रस्ता 
जोडण्यासाठ� मागर् द्यावा. अशा रस्ता दवु्यासाठ� लागणार� रंुद� तक्ता 
क्रमांक 3ए नुसार असेल. हे मालकांना इिच्छत असल्यास, आसपासच्या  



 
 
 

भागातून जवळ जानायार् छोट्या रंुद�च्या रस्त्यांच्या समन्वयास प्र�तबंध 
करणार नाह�. पुढे �नयोजन दृिष्टकोनातून आवश्यक असल्यास 
प्रा�धकरण लगतच्या भागातील छोट्या रंुद�च्या रस्त्यांच्या 
समन्वयासाठ� आग्रह करू शकेल .  

ड) मागर्    

गट गहृ�नमार्ण योजना / कॅम्पस �नयोजन / इमारतींचे लेआउट असल्यास, 

रस्ता / रस्ता / इमारतीच्या प्रवेश मागा�द्वारे इमारतीकड ेजाण्यासाठ� पादचार� 
मागर्, जेथे आवश्यक असेल तेथे रंूद�चा मागर् 2.0 मीटर, 3.0 आ�ण 4.5 पे�ा 
कमी नसावा. मी इमारतीच्या बाहेर पडण्याच्या मागार्ने मोजल� जाणार� लांबी 
40 मीटर पे�ा जास्त नाह�. 60 मीटर. आ�ण 100 मी. अनुक्रमे मुख्य पासून  
/ प्रवशेाचे अंतगर्त साधन. जर लांबी 100 मीटरपे�ा जास्त असेल तर टेबल 
क्रमांक 3 सी मध्ये �दलेल्या रस्त्याची रंुद� आवश्यक असेल. अशा मागा�द्वारे 
�करकोळ अंतर आवश्यक नाह�. तथा�प, दोन इमारतींमधील अंतर राखले जाईल 
ज्यामध्ये अशा मागार्च्या रंुद�चा समावेश असेल. 

 
 

 



  

3.3.3 अंतगर्त रस्त्यांची लांबी, मोजमाप कसे कराव े              

अंतगर्त रस्त्याची लांबी सवार्त दरू असलेल्या भूखंडापासून (�कंवा इमारतीपय�त) 
सावर्ज�नक रस्त्यापय�त मोजल� जाईल. सहाय्यक accessक्सेस मागार्ची लांबी 
त्याच्या उत्प�ीच्या �बदंपूासून पुढ�ल �वस्तीणर् रस्त्यापय�त मोजल� जाईल 
ज्यावर ती भेटत.े 

परंतु एखाद्या �ेत्राच्या सामान्य �वकासाच्या �हतासाठ�, प्रा�धकरण �नयमन 
क्रमांक 3.3.२ अंतगर्त आवश्यक असलेल्या रंूद�पे�ा मोठ्या रंुद�च्या प्रवेशाच्या 
साधनांचा आग्रह धरू शकेल . 

3.3.. लगतच्या जागांमध्ये रस्त्यांचे समन्वय               

जमीन उप�वभाग �कंवा गट गहृ�नमार्ण / कॅम्पस �नयोजनास �वकासाची 
परवानगी देताना, �नयमन क्र .3.3.2. सी मध्ये नमूद केलेल्या तरतुद�ंच्या 
अधीन असलेल्या आसपासच्या जागांमधील रस्त्यांची समन्वय करणे आवश्यक 
आहे. तसेच, रस्त्यांची रंुद� �निश्चत करताना रस्त्यांचे योग्य शे्रणीकरण ठेवले 
जाईल. 

3.3..5 गद�च्या �ठकाणी अरंुद रस्त े (ना�शक महानगरपा�लकेच्या बाबतीत मूळ �ेत्र) 
:               

गद�च्या �ठकाणी, रस्त्यावर�ल मागर् / प्रवेशाचा मागर् 4.5 मी पे�ा कमी 
असलेल्या भूखंडावर. रंुद�मध्ये, भूखंडाची सीमा २.२ m मीटरने दरू केल� जाईल. 
रस्त्याच्या मध्य रेषेतून / नवीन मागार्ला जाण्यासाठ� प्रवेश मागर् / 4.5. m 

मीटर रंुद�चा प्रवेश मागर्. स्ट्रक्चरल प्रोजेक्शनपासून साफ तथा�प, हे एकाच 
प्लॉट / मालम�ेच्या कोणत्याह� लांबीच्या लेनसाठ� लागू होणार नाह�. या 
प्रकरणांमध्ये सुधा�रत भूखंडाच्या सीमेपासून स्वतंत्र धक्का लागणार नाह�. 

3.3.. रस्त्याचा �वकास               

प्रवेश / अंतगर्त रस्ता समतल, धातूचे, ध्वजां�कत, फरसबंद, सीवेडर्, �नचरा, पट्टे, 

लाईट, पाणीपुरवठा रेषा घालून सावल�साठ� झाड े(िजथे आवश्यक असेल तथे)े 
अ�तक्रमणमुक्त आ�ण योग्य िस्थतीत ठेवल� जातील . 

 

 

 



3.3..7 दलुर्� केल्यास खासगी रस्त्यांचा �वकास               

वर�लप्रमाणे �न�दर्ष्ट केलेल� एखाद� खासगी रस्ता �कंवा इमारतीत प्रवेश 
करण्याचे अन्य मागर् तयार न केल्यास आ�ण देखभाल न केल्यास 
प्रा�धकरणास लेखी सूचनेद्वारे �कत्येक प�रसरातील मालक �कंवा मालकांनी 
त्या रस्ता �कंवा त्या बाजूच्या जवळील रस्त्यावर �कंवा प्रवेश करण्याच्या इतर 
साधनांची आवश्यकता असू शकते त्यावर �कंवा ज्यायोगे अशा रस्त्यावर �कंवा 
प्रवेशाच्या इतर मागा�द्वारे प्रवेश प्राप्त केला जातो �कंवा ज्याचा उल्लेख 
उपरोक्त �नद�शानुसार करता येईल अशा र�तीने आ�ण त्यायोगे वर�ल पैक� 
कोणतीह� एक �कंवा त्याहून अ�धक गरजा पूणर् करण्यासाठ� कायार्िन्वत 
केलेल्या कामांचा फायदा होईल. मालक �कंवा मालक या �दशा�नद�शाचे पालन 
करण्यात अयशस्वी झाल्यास, प्रा�धकरण त्याच्या अंमलबजावणीची व्यवस्था 
करू शकेल आ�ण मालक / मालकांकडील खचर् वसूल करेल. 

3.3.. महामागर् / वग�कृत रस्त्यांवर�ल प्रवेश               

             (अ) सामान्यत: महामागर् व वग�कृत रस्त्यांवर�ल भूखंड / इमारती येथून प्रवेश       

              घेतील       

सेवा रस्ते तथा�प, पेट्रोल पंप, इंधन स्टेशन, हॉटेल इत्याद� महामागर् 
सु�वधांना महामागार्कडून थेट प्रवेश �मळू शकेल आ�ण हा राष्ट्र�य 
महामागर् अ�ध�नयम, १ 6 .6 आ�ण राज्य महामागर् अ�ध�नयम, १ 5 55 
च्या तरतुद�ंच्या अधीन असेल.  

(ब) �वकास परवानग्या देताना रस्त्यांच्या रंुद�चा �वचार केला पा�हजे, 

जोपय�त �वकास आराखडा / प्रादे�शक योजना / �नयोजन प्रस्ताव / ट�पी 
योजनेमध्ये दशर्�वल्या जात नाह� तर खाल� �दलेल्या तक्त्यात नमूद 
केल्याप्रमाणे असावे



 
 

: -          

व�रष्ठ 

नाह� 

रस्त्याची शे्रणी रोडच्या 
उजवीकड े

रंुद� (मीटर) 

शरेा 

1 राष्ट्र�य महामागर् 60 रंुद� समावेशक 12 मी. दोन्ह� बाजंूनी 
सेवा रस्त े

2 राज्य महामागर् 45 रंुद� 9 मी समावेशासह. दोन्ह� बाजंूनी 
सेवा रस्त े

4 मेजर िज. रस्ता 24 सेवा रस्ता आवश्यक नाह�. 
5 इतर िज. रस्ता 18 सेवा रस्ता आवश्यक नाह�. 
6 िव्हलेज रोड 15 सेवा रस्ता आवश्यक नाह�. 

�टपा : 

१) वर�ल सारणीमध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या रस्त्यापे�ा सध्या अिस्त�वात असलेल्या 
रस्त्याची रंूद� जास्त असेल तर जास्त रंुद�चा �वजय होईल.    

२) जर सेवा रस्ते पूव� परवानगी �दलेल्या मागार्च्या मागार्च्या पल�कड ेपुरवले 
गेले असतील तर अशा सिव्हर्स रोड रस्त्यांच्या जवळच्या जागेवर पुढे सुरू 
ठेवल्या जाऊ शकतात .       

  संबं�धत �वभागाने �दलेल्या मागर्दशर्क सूचना �कंवा प�रपत्रकांनुसार वर�ल 
रस्त्यांची रंुद� बदलू शकते.     

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 3.3.9 �नयमन No.1.3 �वशषे इमारती साठ� प्रवेश तरतुद� (93) (XIV)               

 �नयम क्रमांक १.3 अन्वये 

 buildings ((xiv) मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे �वशषे इमारतींसाठ�, प्रवेशाच्या 
खाल�ल अ�त�रक्त तरतुद� सु�निश्चत केल्या जातील; 

(अ) ज्या मुख्य रस्त्यावर प्लॉट टाकला जाईल त्याची रंुद� १२ मीटरपे�ा कमी 
नसावी. गद� नसलेल्या भागात आ�ण 9 मीटरपे�ा कमी असू नये. 
गद�च्या �ठकाणी आ�ण या रस्त्याच्या एका टोकाला �कमान 9 मीटरपे�ा 
कमी रंूद�च्या दसुर् या रस्त्यावर जावे .          

(ब) त्याच्या सवर् बाजंूनी �करकोळ अंतर �कमान m मी. अिग्नशमन सेवांच्या 
आवश्यकता �वचारात घेऊन त्यास आराखडा मंजूर केला जाईल व मािजर्न 
हे 45 टनांपे�ा जास्त वजनाच्या अिग्न इंिजनच े वजन घेण्यास स�म 
असेल. ह� सीमान्त अंतर अवरोधांपासून मुक्त ठेवण्यात येईल व त े
ग�तशील असतील.          

(क) अिग्नशमन इंिजनमध्ये सहज प्रवेश करण्यासाठ� प्लॉटच्या मुख्य 
प्रवेशद्वारांची रंुद� पयार्प्त असेल आ�ण कोणत्याह� प�रिस्थतीत ते m 

मीटरपे�ा कमी नसावे. प्रवेशद्वाराचा दरवाजा प�रसराच्या कंपाऊंड 
�भतंीच्या �वरुद्ध परत दमुडला जाईल, अशा प्रकारे अिग्नशमन इंिजन / 
अिग्नशमन सेवा वाहनांच्या हालचाल�साठ� भूखंडात बाहेर�ल प्रवेश मागर् 
मुक्त होईल. जर सीमेच्या �भतंीवर�ल मुख्य प्रवेशद्वार बांधले गेले असेल 
तर �कमान क्ल�यरन्स (हेडरूम) 4.5 मी.          

       3.3.१० क्युल -डी- सॅक           

    �नयम क्र ..3..3.२ च्या तरतुद� व्य�त�रक्त, कुल-डी-सॅक भूखंडांमध्ये प्रवशे      

    देतात आ�ण १m० मीटर पय�त वाढवतात. साधारणपणे आ�ण 275 मी.      

    जास्तीत जास्त वळण जागेसह 150 मी. केवळ �नवासी �ेत्रातच 
परवानगी �दल� जाऊ शकते, जर कुळ-डी-थैल� केवळ सरळ रस्त्यावरच 
परवानगी असेल तर आ�ण त्याऐवजी पुल-डी-सॅक सुरू होण्याच्या पातळीपे�ा 
पातळीपे�ा जास्त असेल. ट�न�ग स्पेस, कोणत्याह� प�रिस्थतीत s१ 
वगर्मीटरपे�ा कमी नसावा. प�रमाण m मीटरपे�ा कमी नाह�. 

 

 



 

3.3.११ लेआउट रस्ते हस्तांत�रत करणे           

तसे प्रा�धकरणाने यावर म्हणतात तवे्हा, अंतगर्त मांडणी रस्ते अंतगर्त भागात 
�नयोजन प्रा�धकरण कृत्य मागर् त्याच �वकास नंतर, अशा कालावधीत सुरू पत्र 
/ �वकास परवानगी �व�न�दर्ष्ट करण्यात येईल कर�ता स्थानांतर�त केले जातील, 

जे नाह� नुकसान भरपाई �नयोजन प्रा�धकरणाद्वारे �दल� जाईल.  

 

 

 

 

3.3.12 छेदन�बदं ूरस्त े          

रस्त्यांवर�ल उजव्या कोनातून जंक्शनच्या दरम्यान, चौकाच्या छोट्या 
छोट्यापासून लांबीपासून वक्र पय�त ट�ज�टच्या �दशचे्या अध्यार् रस्त्याच्या रंुद�पय�त, 

अंजीर 3 ए मध्ये दशर्�वल्याप्रमाणे पूणर् केले जाईल. इमारत या फेर�पासून 
आवश्यक सीमान्त अंतरावर देखील परत येईल . जीर 3 ए - उजव्या कोन 
चौकांच्या जंक्शनवर फेर� मारणे जीर 3 बी - जंक्शनवर तीव्र / ओब्टेज 
प्र�तच्छेदनांवर फेर� मारणे. 

 

 
          

 

 

3.3.१3 तीव्र कोन जंक्शन           

Degree० �डग्रीपे�ा कमी �ठकाणी भेटलेल्या रस्ताांच्या जंक्शनसाठ�, गोल 
Fig�पगं �कंवा कट-ऑफ �कंवा तत्सम उपचारात अंजीर �बदंपूासून यू आ�ण 
व्ह�ची स्प�शर्का लांबी अंजीर. बी मध्ये दशर्�वल्याप्रमाणे असेल. ओबट्यूज 
अँगल जंक्शनवर�ल स्प�शर्क लांबी अंजीर .3 बी मध्ये दशर्�वल्यानुसार वाहन 
ज्या रस्त्याने प्रवेश करत े त्या अध्यार् रंूद�च्या समान असेल. परंतु, जंक्शन 
फेर�साठ� �त्रज्या 6 मीटरपे�ा कमी नसावी. दोन्ह� प्रकारांसाठ�.  

 

 

 



3.3.१4 जमीन-बंद असलेला भूखंड           

इतर भूखंड �कंवा आर�णाभोवतालच्या भूखंडाच्या भूखंडाच्या बाबतीत �कंवा 
असल्यास काह� असल्यास, म्हणजे एखाद्या रस्ता �कंवा रस्त्यास प्रवेश 
नसलेले जमीन लॉक केलेला भूखंड, प्रा�धकरणास जवळच्या प्लॉटद्वारे �कंवा 
भूखंडांद्वारे जाण्याची आवश्यकता असू शकेल आ�ण जमीन-बंद भूखंडाच्या 
मालकाच्या �कंमतीवर रस्ता �कंवा रस्ता, जमीनी लॉक असलेल्या भूखंडाच्या 
अगद� जवळचे असू शकते आ�ण प्रा�धकरणाने �न�दर्ष्ट केलेल्या अशा अन्य 
अट�. जर भूखंड कोणत्याह� आर�णाद्वारे लॉक असेल तर �ेत्रफळ कमी न 
करता मालकांच्या ज�मनीत आर�ण समायोिजत करुन प्रवशे �मळू शकेल. 
अशा जमीन लॉक प्लॉट, 100 मे. मुख्य रस्त्यावर�ल फं्र�टगं मानले जाईल 
ज्यातून कमीतकमी 9 मी. रंुद� उपलब्ध आहे. 
 

3.3.१5 जवळच्या मालम�ांसाठ� अंडरपास �कंवा ओव्हर �ब्रजद्वारे संपकर्  .           

मालकाच्या �कंवा मालकाच्या जवळच्या मालम�ा रस्ता, नद�, नाला इत्याद�ंनी �वभक्त 
झाल्यास, प्रा�धकरण मालकास त्याच्या �कंमतीवर अंडरपास �कंवा ओव्हर �ब्रज �कंवा फूट 
ओव्हर �ब्रज तयार करण्यास परवानगी देऊ शकेल जेणेकरून हालचाल� सुलभ होतील. 
लोक / वाहन मालम�ा ओलांडून. 

4.4.१ मनोरंजक मोकळी जागा               

कोणत्याह� लेआउट �कंवा उप�वभागामध्ये �कंवा कोणत्याह� भू�म वापरासाठ� / 
�ेत्राच्या 0.4 एचए �ेत्राच्या �वकासासाठ�. �कंवा अ�धक (डीपी / आरपी 
रस्त्याखाल�ल �ेत्र कपातीनंतर, डीपी आर�णासह या �नयमांनुसार डीम्ड 
आर�णासह, जर काह� �वकासांतगर्त असलेल्या एकूण �ेत्राचा समावेश असेल 
तर), लेआउट अंतगर्त असलेल्या �ेत्राच्या 10% �ेत्राला मनोरंजक मोकळी 
जागा म्हणून �निश्चत केले जाईल, शक्य �ततक्या एकाच �ठकाणी पुरवा. जर 
जमीन ०.8 एएचपे�ा जास्त प्रमाणात घेतल� असेल तर अशा प्रकारच्या 
मनोरंजक मोकळ्या जागेला समान लेआउटमध्ये वगेवेगळ्या �ठकाणी ठेवण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते, जर आकार आ�ण इतर प�रमाण खाल� �दलेल्या 
तरतुद�नुसार असतील तर. तथा�प, मालकास 10% पे�ा अ�धक मनोरंजक 
मोकळी जागा देण्यास स्वातं�य असेल .  

i) . 0.4ha च्या उप�र�न�दर्ष्ट �ेत्र, 11, मूळ भागभांडवल संदभार्त माप घालतील 
व्या जानेवार�; १ 67 and67 आ�ण त्यानंतर महाराष्ट्र �वभागीय व 
नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 under66 च्या परवानगी�शवाय महसूल / 



शहर सव��ण रेकॉडर्मधील उप-�वभािजत होिल्डगंच्या संदभार्त नाह�. 
तथा�प, ह� तरतूद ०.ha हेक्ट खाल� अ�नवायर् भूखंडांना लागू होणार नाह�. 
डीपी / आरपी रस्ते / रस्ते रंुद�करण / आर�णे / डीम्ड आर�ण �कंवा 
प्रा�धकरणाचे कोणतेह� अन्य प्रस्ताव .              

उप-फूट 11 नंतर आहेत ज्या ज�मनी साठ� व्या . जानेवार� 1967 
प्रा�धकरणाकडून परवानगी घेऊन आ�ण खाल� 0.4ha भूखंडावर न करता, 
अजर्दार पासून कोणतहे� पयार्य �नवड करू शकता: - 

अ) �कमान 200 वगर्मीटर मीटरच्या अधीन 10% मुक्त जागा प्रदान करणे 
�कंवा               

ब) मूलभूत एफएसआयच्या 75% घटलेल्या एफएसआयचा लाभ 
घेण्यासाठ� अशा जमीनवर अन्यथा परवानगी आहे. अशा 
प्रकरणांमध्ये, धडा -6 मध्ये नमूद केलेल्या 50% च्या मयार्देपय�त 
ट�डीआर लोड करणे परवानगी असेल .              

सी) त्या वषार्च्या दरांच्या दरानुसार दरानुसार १०% मूल्य देऊन त्यातील 
मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता संपूणर् मूलभूत एफएसआय 
आ�ण इतर परवानगीयोग्य एफएसआय / ट�डीआरचा लाभ घ्या 
.        

(ii) �ेत्रफळ ०. area हेक्टर पय�त आहे. महाराष्ट्र गुंठेवार� �वकास (�नयामक, 

अपगे्रडशेन आ�ण कंट्रोल) अ�ध�नयम २००१ अन्वये �नय�मत केले गेले 
तर �वकास परवानगीसाठ� अशी कोणतीह� मोकळी जागा लागणार नाह� 
.         

(iii) �नयमन क्र .9.13 च्या अधीन गद� झालेल्या / नसलेल्या �ेत्रातील 
व्यासपीठाच्या टेरेसवर अशा प्रकारच्या मनोरंजक मोकळ्या जागेची 50% 
पे�ा जास्त जागा �दल� जाऊ शकत नाह� .       

या �नयमांमधील "�र�क्रएशनल ओपन स्पेस" च्या प�रभाषेत काह�ह� 
असले तर�, मालक / �वकसक 1.5 मीटर उपलब्ध असल्यास अशा 
मनोरंजक मोकळ्या जागेला 100% पय�त व्यासपीठाच्या टेरेसवर 
परवानगी �दल� जाऊ शकते. झाडाच्या लागवडीसाठ� सीमारेषेखाल�ल काह� 
भूखंडांच्या सीमेसह जमीन. 

(iv) अबर्न लँड (सी अँड आर) अ�ध�नयम, १ 6 under6 अंतगर्त अ�धशषे �कंवा 
राखीव घो�षत केलेल्या ज�मनीच्या बाबतीत, जर संपूणर् राखीव धारण 



केलेल� �कंवा संपूणर् अ�धशषे स्वतंत्रपणे ०..4 हेक्टर �कंवा त्यापे�ा जास्त 
प्रमाणात पाळल� गेल� असेल तर संबं�धत �ेत्रात १०% मनोरंजक मोकळी 
जागा आवश्यक असेल. होिल्डंग        

(v) अशा प्रकारच्या मनोरंजक मोकळ्या जागेसाठ� गट गहृ�नमार्ण योजना �कंवा 
कोणत्याह� वापरासाठ� / �ेत्रासाठ� कॅम्पस / क्लस्टर �नयोजन आवश्यक 
आहे .          

(vi) अशी मोकळी जागा आवश्यक नाह� : -        

अ) प्रा�धकरणाने आधीपासून मंजूर केलेल्या लेआउटमधील भूखंडांचे 
लेआउट �कंवा उप�वभाजन असल्यास त्यातील मोकळ्या जागेच्या 
टक्केवार�ची पवार् न करता .               

ब) �नवासी व्य�त�रक्त अन्य उद्देशाने �नयुक्त केलेल्या �वकास 
योजनांमध्ये आर�णाच्या �वकासासाठ� .              

सी) कृषी �ेत्रातील �नवासी, औद्यो�गक व शै��णक परवानगी�शवाय इतर 
उपयोगांसाठ�.                                 

(vii) शै��णक उद्देशाने, भूभागाच्या �वकासाच्या बाबतीत, १०% मनोरंजक 
मोकळ्या जागेच्या खाल�, एकूण �ेत्रफळाची टक्केवार� (�कंवा शासनाने 
वेळोवेळी ठर�वल्याप्रमाणे), �वकास / प्रादे�शक योजने अंतगर्त �ते्र 
वगळता. रस्त ेआ�ण      �वकास आराखडा आर�णे, खेळाच्या मैदानासाठ� 
�निश्चत करण्यात येतील. या �नयमात काह�ह� असले तर� अशा मोकळ्या 
जागेचे आकार आ�ण स्थान असे असू शकते क� त ेखेळाच्या मैदानाच्या 
रूपात योग्य�रत्या वापरले जाऊ शकत.े अशा खेळाच्या मैदानाच े�ेत्रफळ 
एफएसआयच्या गणनेसाठ� कापले जाऊ शकत नाह�. शाळेच्या इमारतीशी 
संलग्न संस्थचेे स्वतंत्र खेळाचे मैदान देखील एफएसआयच्या गणनेसाठ� 
पात्र असेल .      

प्रदान केलेले असल्यास, �ेत्राच्या बाबतीत 1 एच पे�ा जास्त. खेळाच्या 
मैदानासाठ� �निश्चत केलेले �ेत्र खाल�लप्रमाणे असेल: 
 
 
 
 
 

  



व�रष्ठ 

क्र. 
एकूण �ेत्रफळ खेळाच्या मैदानाची टक्केवार� 

1 1 हेक्टर पय�त 40% 

2 1 हेक्टरच्या वर आ�ण 2 

हेक्टर पय�त. 
उवर्�रत �ेत्राच्या 1 + 35% प्रमाणे 
�ेत्र 

3 2 हेक्टरच्या वर आ�ण 3 

हेक्टर पय�त. 
उवर्�रत �ेत्राच्या 2 + 30% प्रमाणे 
�ेत्र 

4 3 हेक्टरच्या वर आ�ण 4 

हेक्टर पय�त. 
उवर्�रत �ेत्राच्या 3 + 25% �ेत्रफळ 

5 4 हेक्टरच्या वर उवर्�रत �ेत्राच्या 4 + 20% प्रमाणे 

�ेत्र 
  
  

पुढे सां�गतले क�, प्रा�धकरणाने शै��णक उद्देशाने आधीच �दलेल� �वकास 
परवानगी आ�ण काम पूणर् झाल्यामुळे अशा मैदानासाठ� जागा उपलब्ध 
नसल्यास अशा मैदानासाठ� अशा जागेचा आग्रह धरला जाऊ शकत नाह� 
.  

    viii) अशा मनोरंजक मोकळ्या जागेचे अंतर पूणर्पणे सीमांत अंतरावर  

     प्रस्ता�वत केले जाऊ शकत नाह� �कंवा त्यातील मोठा भाग  

      �करकोळ  

     अंतरावर प्रस्ता�वत केला जाणार नाह�. तथा�प, अशा मनोरंजक  

    मोकळ्या जागेचे अंतर, सीमान्त अंतरापे�ा मोठे आ�ण �नयम क्रमांक    

     .4. to. to ला पुष्ट� देताना, अशा मनोरंजक मोकळ्या जागेच्या  

     सीमेला  

     लागून असलेल्या मोकळ्या जागेचा भाग समा�वष्ट असेल तर अशा   

     मनोरंजक मोकळ्या जागेचा भाग असू शकेल. 
  



  
 

4.4.२ मनोरंजक मोकळी जागा - मालकाचे उपक्रम               

मालकाने हा उपक्रम द्यावा क� मनोरंजन मोकळी जागा सवर् र�हवासी �कंवा 
लेआउट / इमारत यु�नटमधील र�हवाशांच्या सामान्य वापरासाठ� असेल. 

i) �वकास परवानगी मंजूर झाल्यावर, मनोरंजक मोकळ्या जागेवर र�हवासी / 
र�हवासी / र�हवासी / र�हवासी यांच्या सोसायट�त / �बिल्डंग यु�नटमधील 
इतर जागा �न�दर्ष्ट केल्या�शवाय सोडल्या गेल्या आहेत असे मानले 
जाईल. अशी सोसायट� �कंवा संघटना अजून बनल� नसल्यास, ग्रुप 
हाउ�सगं स्क�मच्या बाबतीत व्यवसाय प्रमाणपत्र �मळाल्यास मालक 
प्रा�धकरणाकड े हमी देईल आ�ण रचलेल्या लेआउटच्या बाबतीत अं�तम 
मंजुर� �मळाल्यास तो हस्तांत�रत करेल. 1 / - नाममात्र �कंमतीवर 
मनोरंजक मोकळी जागा / संस्था जेव्हा ती तयार होते तेव्हा. 
करमणुक�साठ� मोकळी जागा कोणत्याह� दसुर् या व्यक्तीस कोणत्याह� 
हेतूने �वकल� �कंवा भाडतेत्वावर / वाटप / हस्तांत�रत केल� जाऊ शकत 
नाह� आ�ण र�हवाशांच्या / र�हवाशांच्या सोसायट�च्या सामान्य 
वापरा�शवाय इतर कोणत्याह� वापरास ठेवल� जाणार नाह�. �नयम क्र 
.3.4.7.              

ii) जर प्रा�धकरणास खात्री असेल क�, मालक एकतर उपक्रमांच ेपालन करण्यास 
अयशस्वी झाला आहे �कंवा अशा �नयमांनुसार �व�हत केलेल्या तरतुद�ंच े
उल्लंघन करुन अशा मोकळ्या जागेचा वापर केला जात असेल तर 
प्रा�धकरणाने अशा मनोरंजनाच्या मोकळ्या जागेचा ताबा घ्यावा. या 
�नयमांमधील परवानगींसाठ� वापरण्यासाठ� राखीव जागेची जागा, 
र�हवाशांच्या / र�हवाशांच्या सोसायट� / असो�सएशन व्य�त�रक्त 
कोणत्याह� व्यक्तीस / संस्था / अ�धकायार्स पुढ�ल हस्तांत�रत �कंवा 
वाटप केल� जाणार नाह� या अट�वर .            

परंतु अशा मोकळ्या जागेचा ताबा मूळ सोसायट�ला / भूखंड मालकांच्या 
संघटनास, त्याबाबत हाती घेतल्यानंतर त्या परत करण्यास प्र�तबंध 
करणार नाह�. 

पुढे अशी मा�हती �दल� गेल� क� �नयोजन प्रा�धकरणाने अशा मनोरंजक 
मोकळ्या जागेच्या देखभाल�साठ� घेतलेला खचर् ताब्यात परत येईपय�त 



र�हवाशांच्या / र�हवाशांच्या / मालकांच्या संघटनेकडून प्रा�धकरणास 
थकबाक�च्या रकमेच्या रूपात वसूल केला जाईल. 

 

4.4.. मनोरंजक मोकळी जागा - पुनरर्चना               

�वद्यमान मंजूर लेआउट / उप�वभागातील मोकळी जागा हट�वणे / कमी 
करण्यास कोणतीह� परवानगी �दल� जाणार नाह�. तथा�प, लेआउटमध्ये सुधारणा 
करताना अशा प्रकारच्या मनोरंजन मोकळ्या जागेचे भूखंड / सद�नकाधारक / 
सहकार�-मालकांच्या संमतीने या �नयमांनुसार �कमान �व�हत �ेत्राच्या अधीन 
जागेची पूतर्ता केल� जाऊ शकते परंतु मनोरंजक मोकळ्या जागेच े
सवर्साधारणपणे असे करणे आवश्यक नाह�. 1 4 वषा�च्या कालावधीत नंतर 
परवानगी यष्ट�चीत अं�तम मंजुर� प्रदान करणेबाबत. तथा�प, मोकळ्या जागांच्या 
अशा पुनराव�ृीस 4 वषार्नंतर देखील परवानगी �दल� जाऊ शकते, जेथ े
लेआउटमधील भूखंड �वक्र� �कंवा हस्तांत�रत नाह�त. 

4.4.. मनोरंजक मोकळी जागा - �वशषे               

मोकळ्या जागेत प्रवशे / अंतगर्त रस्ते / पदनाम �कंवा आर�णे, रस्ते आ�ण 
रस्ते रंुद�करणासाठ� �वकास योजना / प्रादे�शक योजनेच्या �ेत्रा�शवाय असू 
शकतात. 

4.4..5 ग्रीन बेल्टमधील मनोरंजनात्मक मुक्त जागा               

अशा मनोरंजक मोकळ्या जागेस 15 मीटर अंतर सोडल्यानंतर �वकास 
आराखड्यावर दशर्�वलेल्या ग्रीन बेल्ट ए�रयामध्ये अंशतः �कंवा पूणर्तः �निश्चत 
करण्याची परवानगी अस ूशकते. नद� व 9 मी. नाल्यापासून, प्रदान केलेल्या, 
अशा �नयमांनुसार अशा मनोरंजक जागेची आवश्यकता आहे. प्रदान क�, द अशा 
मोकळ्या जागेत फक्त ग्रीन बेल्टच्या संदभार्त �नयम .4 .१११ नुसार परवानगी 
असलेल्या वापर आ�ण संरचनांना परवानगी असेल. 

4.4.. �कमान प�रमाण               

अशा मनोरंजक मोकळ्या जागेचे �कमान प�रमाण 10 मीटरपे�ा कमी नसाव.े 
आ�ण जर अशा मनोरंजक मोकळ्या जागेची सरासर� रंुद� 20 मीटरपे�ा कमी 
असेल तर त्याची लांबी सरासर� रंूद�च्या 2 ½ पट पे�ा जास्त नसावी .  

 
 

 



  
 

3.4.7 संरचना उघडा परवानगी जागा               

आवश्यक असल्यास, करमणूक व मुक्त मोकळ्या जागेत एफएसआय न मोजता 
परवानगी देता येणार� रचना व वापर खाल�लप्रमाणे आहेतः 

i) मनोरंजक मोकळ्या जागेच्या जास्तीत जास्त 15% अंगभूत �ेत्रासह 
जास्तीत जास्त दोन मजल� रचना असू शकेल, त्यातील तळ मजल्यावर�ल 
अंगभूत �ेत्र 10% पे�ा जास्त नसावे. िस्टल्टच्या बाबतीत, अ�त�रक्त 
मजल्यास परवानगी �दल� जाऊ शकते .              

ii) मंडप, व्यायामशाळा, �फटनेस स�टर, क्लब हाऊस, �वपश्यना आ�ण योग स�टर, 

कॅ्रचे, �कंडरगाटर्न, लायब्रर� �कंवा इतर खेळांच्या उद्देशाने वापरल्या 
गेलेल्या रचना आ�ण मनोरंजक �क्रयाकलाप (घरातील �कंवा मैदानी 
स्टे�डयम इ.) �ेत्राच्या प्रत्येक उपलब्धतेस परवानगी असेल). पाण्याची 
टाक� (भू�मगत �कंवा उन्नत), इलेिक्ट्रक सबस्टेशन, जनरेटर सेट, पंप 
हाऊस, कचरा उपचार, सावर्ज�नक आरोग्याचे पोस्ट / स�टर सारख्या 
उपयुक्तता केवळ र�हवाशांच्या सोसायट�च्या परवानगीनेच परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. शासनाने वेळोवेळी ठर�वल्यानुसार स�म अ�धकार् याच्या 
परवानगीने धा�मर्क संरचनेस परवानगी �दल� जाऊ शकते.            

iii) कोणत्याह� स्वतंत्र टॉयलेट ब्लॉकला परवानगी नाह�.          

iv) अशा मनोरंजक मोकळ्या जागेत िस्व�मगं पूलला परवानगी देखील असू 
शकते. अशा संरचना आ�ण इतर अत्याधु�नक वापरकत्या�च्या मालक�च े
सवर् मालकांवर �न�हत असावे ज्याच्या मनोरंजक मोकळ्या जागेवर जमीन 
ठेवणे आवश्यक आहे .          

v) अशा संरचनेच्या बांधकामाचा प्रस्ताव मालक / मालकांच्या सोसायट� / 
सोसायट� �कंवा मालकांच्या संघटनेचा प्रस्ताव म्हणनू आला पा�हजे आ�ण 
अशा सोसायट�च्या / मालकांच्या / सदस्यांच्या फायदेशीर वापरासाठ� 
असेल. / सोसायट्यांचे फेडरेशन            

vi) मनोरंजन मोकळ्या जागेचे उवर्�रत �ेत्र आकाशात खुले ठेवले जाईल आ�ण 
मनोरंजन, बाग �कंवा क्र�डांगण म्हणून सवर् सदस्यांसाठ� योग्य�रत्या 
उपलब्ध असेल .          



vii) मालकांची संस्था / संस्था, मालक संघटनांचे फेडरेशन, प्रा�धकरणाकड ेसादर 
करेल, उपरोक्त (v) आ�ण (vi) मधील अट�ंसाठ� सहमती दशर्�वणार� 
न�दणीकृत उपक्रम, उपरोक्त बांधकामांची परवानगी घेताना .        

4.4.. मनोरंजक मोकळी जागा आ�ण प्रवेशाचे साधन               

मनोरंजन मोकळ्या जागेसाठ� बन�वलेल्या प्रत्येक भूखंडात स्वतंत्रपणे प्रवशे 
करण्याचे साधन अस ू शकते. गट गहृ�नमार्ण योजनेच्या बाबतीत, जर अशा 
मनोरंजक मोकळ्या जागेच्या सभोवतालच्या �कंवा इमारतींच्या आसपास िस्थत 
असेल आ�ण त्या इमारतींचा र�हवासी वापरण्यासाठ� असतील तर स्वतंत्र प्रवशे 
करण्याच्या आग्रहाचा आग्रह धरला जाऊ शकत नाह�. 

3.5. 3.5.१ स्था�नक �वकास प्रा�धकरण, �वशषे �नयोजन प्रा�धकरण आ�ण महानगर 
प्रदेश �वकास प्रा�धकरणाच्या �ेत्रामध्ये, �वकास योजनेतील आर�णे / रस्ते 
अंतगर्त �ेत्र वजा केल्यावर स्थूल �ेत्रावर खाल� नमूद केलेल� सु�वधा जागा 
यामध्ये रस्ता रंुद�करणाच्या प्रस्तावांमध्ये प्रदान केले जावे. कोणताह� लेआउट 
�कंवा जमीन उप�वभाग �कंवा �वकासाचा प्रस्ताव .               

 

  
  

जमीन �ेत्र �कमान सु�वधा देण्याची जागा. 

अ) 4000 चौ.मी. पय�त शून्य. 

बी) 4000 पे�ा जास्त चौ.मी. आ�ण 10000 

चौ.मी. पय�त 

(अ) उवर्�रत �ते्रापैक� + 5%. 

c) 10000sq.m पे�ा जास्त. (ब) उवर्�रत �ेत्रापैक� + 10%. 

या सु�वधेची जागा मालकाद्वारे सु�वधेच्या प�रभाषेत नमूद केलेल्या वापरासाठ� 
�वक�सत केल� जाईल. तथा�प, केवळ खाल�ल पाच हेतूंसाठ� आवश्यक 
असल्यास सु�वधा देण्याची जागा प्रा�धकरणाकड े देण्याचा आग्रह धरू शकतो. 
जर खाल�ल हेतूंसाठ� आवश्यक नसल्यास आ�ण अन्य हेतूंसाठ� आवश्यक 
नसेल तर ते मालकाच्या संमतीने प्रा�धकरणाकड ेनेले जाऊ शकते .  

i) बाग.              

ii) क्र�डांगण.            

iii) महानगरपा�लका शाळा.          

iv) महानगरपा�लका रुग्णालय.          



v) अिग्नशमन दल.            

vi) प्रकल्पग्रस्तांसाठ� घर .          

अशा प�रिस्थतीत, सोयीची जागा �वकास योजना आ�ण फ्लोर स्पेस इंडके्स 
(एफएसआय) मध्ये आर�ण / प्रस्ताव असेल तर त्याऐवजी उवर्�रत जागेवर 
उपलब्ध करुन देण्यात येईल. या िस्थतीतील एफएसआयची गणना लेआउट / 
बांधकाम योजनेवर दशर्�वल� जाईल. जर मालकाने त्या�वरूद्ध ट�डीआर 
�मळवावयाचा असेल तर त्याऐवजी एफएसआयऐवजी त्याला ट�डीआर �मळू 
शकेल. प्रा�धकरणास सोयीची जागा हस्तांत�रत केल्यावरच प्रसंगी एफएसआय 
�कंवा ट�डीआर देण्यात येईल. ट�डीआर �कंवा इनट-�सटू एफएसआयची �न�मर्ती 
ह� हस्तांतरणीय �वकास हक्कांवर�ल �नयम क्र .११.२ मध्ये नमूद केलेल्या 
क्वांटम समतुल्य असेल .  

जर का: - 

i) अ�ध�नयम कलम or 37 �कंवा २० नुसार सुधार प्रस्ताव मंजूर करताना हे 
�नयमन लागू होणार नाह� जेथे शासनाने स्वतंत्र सोयीसाठ� जागा �निश्चत 
केल� आहे. अशा प�रिस्थतीत सु�वधांचा �वकास या अ�धसूचनेत नमूद 
केलेल्या अट�ंनुसार केला जाईल .              

ii) सोयीची जागा �कमान 12 मी पय�त पोचता येईल. रंुद रस्ता जेथे 12 मी. 
साइटकड े जाणारा रस्ता उपलब्ध नाह�. बी आ�ण सी वगर् नगरप�रषद, 

नगरपंचायती आ�ण आरपी �ेत्राच्या बाबतीत अशा सु�वधा जागा 9 मी. 
रस्ता, तथा�प, अशा प�रिस्थतीत, सु�वधा प्लॉटवर�ल �वशषे इमारतीस 
परवानगी �दल� जाणार नाह� .            

iii) हे �नयमन �नयम ulation..8.१, (अथार्त, औद्यो�गक �ेत्रातील �नवासी / 
व्यावसा�यक वापरकत्यार्स परवानगी देण्याच े �नयम ) लागू होणार नाह�, 
ज्यात सावर्ज�नक सु�वधा / सु�वधांसाठ� जमीन स्वतंत्रपणे उपलब्ध करुन 
देण्यात आल� आहे.          

iv) हे �नयम लागू होणार नाह� िजथे संपूणर् �वकास परवानगी या �नयमांमधील 
सु�वधांच्या जागेच्या प�रभाषेत �न�दर्ष्ट केलेल्या सु�वधांसाठ� आ�ण शतेी 
�ेत्रामध्ये �नवासी परवानगी�शवाय इतर वापरासाठ� असेल. जर संपूणर् 
भूखंडाच े बांधकाम हॉटेल इमारत �कंवा आयट� स्थापना / इमारतीसाठ� 
असेल तर हे �नयमन देखील लागू होणार नाह� .          



v) हे �नयम एमआरट�पी ,क्ट, १ 66 under the अंतगर्त नगररचना योजना 
�ेत्रावर �कंवा शतेी �ेत्रामध्ये परवानगी असलेल्या अशाच योजनेस लाग ू
होणार नाह�  

vi) या �नयम हे �नयम आ�ण काम अगोदर शक्ती �नयम अंतगर्त मंजूर पूव� 
मंजूर �वकास परवानग्या पुनराव�ृी लाग ूहोऊ शकत नाह�, सुरु जाईल जेथ े
नाह� अशा सुखसोयी जागा आहे आहेत प्रदान मध्ये �वकास 
परवानगी           

   

viii) काह� सुखसोयी जागा पूव� परवानगी प्रदान केले आहे, तर सुधा�रत 
परवानगी अशा सुखसोयी जागा भाग : -      

अ) पूव�च्या परवानगीमध्ये प्रदान केलेल्या �ते्रापुरते मयार्�दत असेल 
.               

ब) अशा �नयमांच्या जागेचे �ेत्रफळ या �नयमात नमूद केलेल्यापे�ा 
जास्त असले तर� ते कमी करता येणार नाह� .              

ix) जर मालक सु�वधा देण्यास सहमत असेल आ�ण तो प्रा�धकरणाच्या 
संमतीने प्रा�धकरणाकड े देईल, तर त्याला �नयमन .११.२ नुसार सु�वधा 
ट�डीआर / प्रसंगी एफएसआय �मळू शकेल.          

x) �नयमन क्रमांक 6.1 �कंवा 6.3 मध्ये नमूद केलेल्या सु�वधांच्या जागेच्या 
�वकासास परवानगी �दल� जाईल .                           

xi) या �नयमात नमूद न केलेला इतर कोणताह� उपयोग प्रा�धकरणाने सु�वधा 
म्हणून वणर्न केलेल्या वापराप्रमाणे �वक�सत करण्याची परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .                         

 

 

 

 

 

 

 

 



3.5.2 , सुखसोयी जागा टक्केवार� प्रदान करणे प्रादे�शक योजना भागात जर �नयमन 
क्रमांक नमूद जाईल 5.1.8.            

3.5.3 यापूव� मंजूर मध्ये सुखसोयी जागा �वकास मांडणी               

 
तात्पुरते �कंवा अखेर�स मंजूर केलेल्या लेआउटमध्ये आ�ण शवेट� �वक�सत न 
केलेले आ�ण आतापय�त �वक�सत नसलेल्या सु�वधा जागांना या �नयमात नमूद 
केलेल्या कोणत्याह� वापरासाठ� �वक�सत करण्याची परवानगी �दल� जाऊ 
शकते. मंजूर लेआउटमध्ये अशी सु�वधा जागा असलेल्या रस्त्यावर अशा 
सु�वधा इमारतीच्या �वकासास परवानगी �दल� जाऊ शकते. तथा�प, �नयमन 
क्रमांक 3.3..9 मध्ये �न�दर्ष्ट केल्यानुसार �वशषे इमारतीस पुढचा रस्ता 
आवश्यक आहे. 

खाल� नमूद केलेल� कुठल�ह� जमीन, इमारत �कंवा प�रसराचा �वकास / 
पुन�वर्कास झाल्यास �वद्युत उपक� द्राची तरतूद संबं�धत �वद्युत पुरवठा 
प्रा�धकरणाकडून त्याक�रता आवश्यक असल्यास ती खाल�लप्रमाणे करण्यात 
येईल 

व�रष्ठ 

क्र. 
भूखंड �ेत्र जास्तीत जास्त आवश्यकता 

1 2000 चौरस मीटर 
वर�ल भूखंड 

5 मीटर.एक्स 5 मीटर आकाराचे एकल 
ट्रान्सफॉमर्र उपक� द्र. आ�ण उंची 5m पे�ा 
जास्त नाह�. 

2 2 .0 हेक्टर जागेच्या 
प्लॉटचे लेआउट 
�कंवा उप�वभाग. 
�कंवा जास्त. 

पॉवर सप्लाय कंपनीने आवश्यकतेनुसार 
इलेिक्ट्रक सब-स्टेशनसाठ� एक योग्य 

साइट. 

 
परंतु उप-स्टेशन अशा प्रकारे बांधले गेले आहे क� ते मुख्य इमारतीपासून 
कमीतकमी 3 मीटरच्या अंतरावर आहे. आ�ण सवर्साधारणपणे आवश्यक बाजूस 
सीमान्त अंतर �कंवा अंतगर्त प्रवेशासाठ� �कंवा मनोरंजक मोकळ्या जागेची 
�व�हत केलेल� रंुद� प्रभा�वत करत नाह�. 



�व�वध उपयोगांसाठ� �कमान भूखंड �ेत्र तक्ता क्रमांक 3 डी 
मध्ये �दलेल्या प्रमाणे असेलः 

  
 

 
  
  

  
सारणी क्र .3 डी 

व�रष्ठ 

नाह� 

  
वापर 

�म. भूखंड �ेत्र 

(चौ.मी. 
मध्ये) 

�म. प्लॉट 
रंूद� (मध्ये 

मी.) 

  
�वकासाचा प्रकार 

1 �नवासी आ�ण �कमान 30 सारणीनुसार पंक्ती / अधर्-पथृक / पथृक  
  कम�शर्यल     क्रमांक 6 डी �न�दर्ष्ट / म्हणून 

�वकास                                           
          पूव� मंजूर मध्ये अपे��त 
          मध्ये मंजूर होण्यासाठ� लेआउट �कंवा 

लेआउट 
          भ�वष्य 
          मध्ये इतर प्रकरणांमध्ये, म्हणून 

प्र�त                                                         
          बांधकाम परवानगी 
          �वचारात घेत �ेत्र 
          सीमांत अंतर 

2 EWS गहृ�नमार्ण मध्ये 
भूखंड / उच्च घनता गहृ /  

�कमान 
20               

  पंक्ती / अधर्-पथृक / पथृक. 

  / साइट आ�ण सेवा 
 

चौ.मी. �कंवा 
म्हणून 

    

  झोपडपट्ट� अपगे्रडशेन 
/                             

�न�दर्ष्ट     

   मध्ये                   

  पुन�नर्मार्ण योजना संबं�धत     

  सावर्ज�नक 

प्रा�धकरणाद्वारे. 
योजना.     



3 एलपीजी / सीएनजी / इथनॅॉल / इलेिक्ट्रक वाहनांसाठ� सावर्ज�नक चािज�ग स्टेशनसह वाहन इंधन 

भरण्याचे स्टेशन- 
  (अ) सेवे�वना म्हणून म्हणून 

आवश्यक               

अ�लप्त. 

  बे आवश्यक 

करून               

करून               

संबं�धत 

  

    संबं�धत अ�धकार.   

    अ�धकार.     

  (बी) सिव्हर्स बे सह --करा -- -- करा -- अ�लप्त. 

4 औद्यो�गक (व्य�त�रक्त) 300 10 मी. अ�लप्त. 
  सेवा उद्योग)       

5 इतर उपयोग (1 

व्य�त�रक्त) 
आवश्यक भूखंड आकार आ�ण �वकास यावर आधा�रत असेल 

  ते 4 पय�त) या �नयमांनुसार बांधकाम परवानगी. 

ट�प- 

i) प्लॉट केलेल्या लेआउटच्या बाबतीत, प्लॉटची रंुद� ते खोल� प्रमाण 1: 1.5 ते 1: 2.5 पय�त शक्य असेल. 

 उल्हासनगरच्या बाबतीत, भूखंडांच ेआकार आ�ण �वकास शासन / प्रा�धकरणाने मंजूर भाड्याने �कंवा सनद 
�कंवा पट्ट्यानुसार मानले जाईल. 

 व�रष्ठ क्रमांक च्या बाबतीत वर�ल 1, मांडणीस मंजुर� देताना भूखंडाच्या अंतगर्त �वकासाचा नमुना 
�ठपकलेल्या रेषते दशर्�वला जाईल. तथा�प, भ�वष्यात नमुना बदलण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते, जर ते 
�वकासाच्या वर�ल पॅटनर्मध्ये बसत असेल आ�ण आधीच मंजूर झालेल्या �वकासाच्या एकूण नमुनामध्ये 
अडथळा आणत नसेल. 

3.8 समावेश तरतूद �नवारा               

       
3.8.1 हे �नयम लोकसंख्या असलेल्या 10 लाख फक्त महानगरपा�लका लागू होणार �कंवा �नयम 

क्रमांक No..8.२ मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे नवीनतम जनगणनेनुसार अ�धक             
 



8.8.२ समावेशक गहृ�नमार्ण -               

समावेशक घरांची तरतूद पुढ�ल प्रकरणांमध्ये लागू असेल: - 

(अ) जमीन उप�वभाग �कंवा लेआउटसाठ� : -          

4000 चौ.मी. �ेत्राच्या उप-�वभाग �कंवा लेआउटसाठ� �कंवा त्याहून 
अ�धक (डीपी / आरपी रोड अंतगर्त �ेत्र कपातीनंतर �नवासी �नयमांसाठ� 
डीपी आर�णासह या �नयमांनुसार संर��त आर�णासह काह� असल्यास) 
भूखंड �ेत्रापैक� �कमान २०% जागा द्यावी लागेल. 

i) 30 ते 50 चौरस मीटर �वक�सत भूखंडांच्या स्वरूपात आ�थर्कदृष्ट्या 
दबुर्ल �वभाग / �नम्न उत्पन्न गट (ईडब्ल्यएूस / एलआयजी), 
(यापुढे “परवडणारे भूखंड” म्हणून संबोधले जाणारे) आकार म्हाडा 
�कंवा प्रदान केलेल्या याद�नुसार वाटप करण्यासाठ�.               

ii) ईडब्ल्यूएस / एलआयजी सद�नका बांधण्यासाठ� 20% भूखंड �ेत्राच्या 
भूखंड / भूखंडाच्या स्वरूपात म्हाडाला हस्तांत�रत करावयाचे आहे. 
या 20% �ेत्र, योग्य प्रमाणात आ�ण रस्ता आ�ण हा 20% जागा 
मनोरंजक मोकळी जागा प�रसरात , समा�वष्ट होईल , �कंवा             

iii) जमीन मालक / �वकसक त्यानंतरच्या �नयमन क्र. (बी) मध्ये नमूद 
केलेल्या तरतुद�नुसार उवर्�रत २०% भूखंड �ेत्रावर ईडब्ल्यूएस / 
एलआयजी सद�नका बांधण्याचा पयार्य वापरु शकतात .           

परंतु उपरोक्त (i, ii आ�ण iii) मध्ये सां�गतल्यानुसार परवडणार� 
गहृ�नमार्ण भूखंड / सद�नका देखील 1 �कमीच्या आत इतर काह� 
�ठकाणी पुर�वल्या जाऊ शकतात. मूळ स्थानावरून �कंवा त्याच 
प्रभागात, ओआर 

iv) उवर्�रत भूखंडांवर ट�डीआरच्या �नयमांनुसार जमीन मालक / �वकसक 
एफडीआय / डीआरच्या ऐवजी परवडणार� भूखंड म्हाडाला एका 
�ठकाणी हस्तांत�रत करू शकतात .           

परंतु जर जमीन मालक / �वकसकांनी त्याच जागेमध्ये संपूणर् �कंवा 
अंशतः अशा अ�त�रक्त एफएसआय / डीआरचा वापर करू नये अशी 
इच्छा असेल तर अशा उपयो�गत अ�त�रक्त एफएसआयच्या 
बदल्यात त्याला ट�डीआर देण्यात येईल. या ट�डीआरचा उपयोग 
ट�डीआर �नयमांच्या तरतदु�ंच्या अधीन असेल .  

 



(ब) गट गहृ�नमार्ण योजनेसाठ�:          

जागेच्या भूखंडासाठ�, 4000 चौ.मी. �कंवा अ�धक (डीपी / आरपी रोड 
अंतगर्त �ेत्र कपातीनंतर डीपी आर�णासह या �नयमांनुसार डीम्ड 
आर�णासह, असल्यास काह� असल्यास) एक �कंवा अ�धक इमारतींचा 
समावेश असलेल्या गहृ�नमार्ण योजनेसाठ� �वक�सत केला जाणे (त्यानंतर 
'' योजना '' म्हणून संबो�धत केले जाते), ईडब्ल्यूएस / एलआयजी हाउ�सगं 
आकाराच्या सद�नकेच्या स्वरूपात 30 ते 50 चौ.मी. �बल्ट-अप ए�रया 
(यापुढे 'परवडणार� गहृ�नमार्ण सद�नका म्हणून संद�भर्त) खाल�ल अट�ंच्या 
अधीन असलेल्या �कमान एफएसआयच्या कमीतकमी 20% प्रमाणात 
बांधकाम केले जाईल.  

i) योजनेअंतगर्त बन�वलेले ईडब्ल्यूएस / एलआयजी सद�नकेचे अंगभूत 
�ेत्र एफएसआयमध्ये मोजले जाऊ शकत नाह� आ�ण ईडब्ल्यूएस / 
एलआयजी सद�नकेचे असे अंगभूत �ेत्र (२०%) यूडीपीआरनुसार 
परवानगीयोग्य एफएसआय / ट�डीआरपे�ा जास्त असेल. .                

ii) जमीनदार / �वकसकांनी त्याच भूखंडामध्ये परवडणा housing◌्या 
गहृ�नमार्ण सद�नकांचा साठा बांधला पा�हजे आ�ण प्रा�धकरणाने 
याची खात्री करुन घेतल� पा�हजे क� उवर्�रत �वकासासाठ� व्यापाराच े
प्रमाणपत्र, जोपय�त परवडण्यायोग्य व्यक्तीस व्यवसाय प्रमाणपत्र 
�दले जात नाह� तोपय�त या योजन�तगर्त उवर्�रत �वकासाच े
प्रमाणपत्र �दले जात नाह�. योजन�तगर्त घरे सद�नका   परवडणार� 
गहृ�नमार्ण सद�नकादेखील काह�ंना पुर�वल� जाऊ शकतात.           

अन्य स्थान (सर्) 1 �कमीच्या आत. मूळ स्थानापासून �कंवा त्याच 
प्रभागात मूलभूत परवानगी असलेल्या एफएसआयच्या %०% च्या 
मयार्देपय�त �कंवा त्यापे�ा जास्त परवानगी असलेल्या बांधकाम �ेत्र 
- पयार्यी भूखंड आ�ण अशा �ेत्राला अशा पयार्यी भूखंडावर 
एफएसआयमुक्त नाह�. तथा�प, अशा पयार्यी भूखंडावर बांधण्यात 
येणा Aff◌्या परवडणा H◌्या गहृ�नमार्ण सद�नकांची संबं�धत 
वषार्च्या जमीन दराच्या प्रमाणात वाढ होईल. 

 
 



  
 

iii) मालक / �वकसक, परवडण्याजोगे परवडण्याजोग्या घटकाचे प्रमाणपत्र 
�मळाल्यानंतर ताबडतोब म्हाडाला त्यांच्याकडून देण्यात येणाene◌्या 
सद�नकांच्या संख्येबाबतची मा�हती देतील. अशी मा�हती �दल्यानंतर 
म्हाडाने खाल�ल सूचना �मळाल्यापासून सहा म�हन्यांच्या 
कालावधीत पुढ�ल कायर्पद्धतीनंतर, वाटपांची याद� पाठवून मालक / 
�वकासकाला पाठवावी. मालक / �वकसक एएसआरमध्ये नमूद 
केलेल्या बांधकाम खचार्वर मालक / �वकसक अशा सद�नका वाटप 
करण्याच्या वषार्साठ� लागू असतील (अ�धग्रहण प्रमाणपत्र) आ�ण 
अ�धक 25% खचर्. या 25% अ�त�रक्त खचार्पैक� 1% मालक / 
�वकसकाद्वारे प्रशासनाच्या शुल्कासाठ� म्हाडाला देण्यात 
येईल.            

वाटप करारात नमूद केलेल� रक्कम �निश्चत मुदतीच्या आत 
टप्प्याटप्प्याने जमा करण्यात अपयशी ठरल्यास वाटप रद्द केले 
जाईल आ�ण अशा प�रिस्थतीत मालक / �वकसक एएसआरमध्ये 
बांधकाम खचार्वर बाजारात अशा सद�नका �वल्हेवाट लावतील. 
�वल्हेवाट�च्या वषार्च्या जागेवर आ�ण 25% अ�त�रक्त खचार्साठ� 
लागू. हे वर�ल (अ) मध्ये नमूद केलेल्या भूखंडासाठ� देखील लाग ू
असेल. 

वर नमूद केल्याप्रमाणे म्हाडा सहा म�हन्यांच्या कालावधीत याद� 
पाठ�वण्यास अपयशी ठरल्यास शासनाने ठर�वलेल्या इतर कुठल्याह� 
प्रा�धकरणाने all म�हन्यांच्या आत वाटपांची याद� पाठवावी. अशा 
प्रा�धकरणाने देखील �न�दर्ष्ट केल्यानुसार याद� पाठ�वण्यास अपयशी 
ठरल्यास, मालक / �वकसक वर�ल पॅरामध्ये नमूद केलेल्या 
सद�नकांची �वल्हेवाट लावण्यास स्वातं�य असतील .  

परंतु हे �नयम लागू होणार नाह�त परंतु: 

अ) भूखंड �ेत्राकड े दलुर्� करून वैयिक्तक बंगल्याच्या बाबतीत, सहकार� 
संस्थांच्या �वद्यमान इमारतींचा पुन�वर्कास / बीओट� / पीपीपी प्रकल्पांचा 
समावेश असलेल्या सरकार� / �नम-शासक�य / सरकार� �नयं�त्रत 
संस्थांच्या इमारतींचा �वकास �कंवा �नयमावल� क्र. . ..., �नयम No.. 

under अंतगर्त म्हाडा वसाहतीचा �वकास, �नयम 7..7 अंतगर्त ईडब्ल्यूएस 



/ एलआयजीच्या घरांचा �वकास, �नयम क्र .१.4. under अंतगर्त 
पीएमएवायचा �वकास, शतेी (�कंवा समक�) �ते्रामधील कोणताह� �वकास 
.               

 
 
 

बी) इतर कोणत्याह� कायद्याच्या तरतुद�नुसार सावर्ज�नक गहृ�नमार्ण, �दव्यांग 
घरे, सावर्ज�नक गहृ�नमार्ण / उच्च घनता गहृ�नमार्ण आ�ण ईडब्ल्यूएस / 
एलआयजी सद�नकांच्या आर�णाच्या �वकासाच्या बाबतीत, कलम 
अंतगर्त कमकुवत �वभाग गहृ�नमार्ण योजनेसाठ� जमीन सूट व �वक�सत 
केल� गेल� आहे. यूएलसी कायदा 20 आ�ण औद्यो�गक �ेत्रामध्ये 
�नवासी / व्यावसा�यक वापरकत्यार्स अनुमती.              

सी) जर कंपनी / फॅक्टर� आस्थापनेने त्यांच्या स्वत: च्या ज�मनीवर आ�ण 
अशा बांधकामांसाठ� कमर्चार् यांसाठ� कमर्चार� क्वाटर्र तयार करण्याचा 
प्रस्ताव ठेवला असेल ज्याचा उपयोग सद�नका / सद�नका �वक्र�साठ� 
नव्हे तर केवळ स्टाफ क्वाटर्रसाठ� वापरला जाईल .               

ड) �वकास योजनेत राखीव जागा, �नवासी आर�ण धोरणांतगर्त �वक�सत 
केल्या जातील .              

          ई) �वकास �नयंत्रण �नयमावल� / कायद्यांच्या संबं�धत तरतुद�ंमुळे कोणत्याह�  

             गहृ�नमार्ण  

             योजना �कंवा �नवासी �वकास प्रकल्पासाठ� २०% �कंवा  ईडब्ल्यूएस /  

             एलआयजीच्या  

             �नवासी सद�नकांच्या बांधकामासाठ� मूलभूत एफएसआयचा अ�धक वापर करणे  

             आवश्यक आहे. 

            iv) जमीन मालक / �वकसकास परवडणा H◌्या गहृसंकुलासाठ� 
�वकल्या जाणा-या घरांच्या �कंवा स्वतंत्र इमारतीत सेवा क्वाटर्रच्या 
रूपात परवडणा H◌्या घरांच्या बांधकामासाठ� देण्यात आलेल्या 
एकूण २०% एफएसआयच्या १/4 व्या वापरास परवानगी असेल. 
केवळ या योजन�तगर्त �वनामूल्य �वक्र� फ्लॅट खरेद� करणार् यांना 
सेवा क्वाटर्र म्हणून .            

v) परवडणा H◌्या गहृ�नमार्ण सद�नका फक्त मूलभूत एफएसआयच्या 
20% च्या प्रमाणात तयार केल्या पा�हजेत आ�ण यूडीपीसीआर 



नुसार परवानगी असेल तेथे अ�त�रक्त एफएसआय / ट�डीआरची 
आवश्यकता नाह�.              

vi) �कफायतशीर भूखंड / परवडणार� सद�नका एक�त्रत करण्यास परवानगी 
�दल� जाणार नाह� .            

vii) भ�वष्यात आवश्यक असल्यास, वर�ल �नयमावल�त नमूद केलेल्या 
म्हाडाऐवजी इतर कोणत्याह� प्रा�धकरणाला नाम�नद�शन करता 
येईल.   

(क) संभाव्य लागूकरण: या तरतुद� संभाव्यपणे लागू होतील आ�ण कोणत्याह� 
तरतूद, गहृ�नमार्ण योजना �कंवा �नवासी �वकास प्रकल्पांच्या सुधा�रत 
परवानगीस लागू होणार नाह�त ज्यात या तरतुद�ंच्या अंमलबजावणीच्या 
तारखेपूव� प्रवेश प्रमाणपत्र जार� केले गेले असेल आ�ण त ेवैध असतील. 
अशा तारखेला. तथा�प, ह� तरतूद सुधा�रत परवानगीस लागू होईल िजथ े
area००० हून अ�धक जागेचा समावेश करून सुधा�रत परवानगी मा�गतल� 
जाईल. अशा प�रिस्थतीत ह� तरतूद अ�त�रक्त �ेत्रासाठ� लाग ू असेल 
.          

परंतु, पूव�च्या परवानगीमध्ये ज्यात परवडण्यायोग्य घरांची तरतदू 
तत्काल�न प्रच�लत �नयमांनुसार केल� गेल� असेल, त्यासुद्धा या 
�नयमनानुसार पुनराव�ृीसाठ� पात्र असतील. 

8.8..3 जर मालक / �वकसकांना सवर्समावशेक घरे बांधावयाची असतील तर ते 
अ�नवायर् नसले तर� ईडब्ल्यूएस / एलआयजी गहृ�नमार्ण आवश्यकतांच्या 
संदभार्त सवर्समावेशक गहृ�नमार्ण म्हाडा कडून पूवर् एनओसी प्रदान केले जाऊ 
शकते तर मूलभूत हक्काच्या व्य�त�रक्त त्याचा हक्कदेखील असेल. कारण, 

उवर्�रत जागेवर समावेशक गहृ�नमार्ण अंतगर्त समा�वष्ट केलेल्या जास्तीत 
जास्त 25% एफएसआय .               

8.8..4 या �नयमांच्या अंमलात येण्यापूव� सवर्समावेशक गहृ�नमार्ण प्रदान 
करण्याच्या अट��शवाय सावर्ज�नक अ�धका public◌्यांनी भूखंडांचा �ललाव 
केल्यास सवर्समावेशक गहृ�नमार्ण देण्याची तरतूद लागू होणार नाह�. तथा�प, 

सावर्ज�नक प्रा�धकरणास या कायद्याच्या तरतुद�नुसार सवर्समावेशक गहृ�नमार्ण 
प्रदान करण्याची अट �निश्चत करणे अ�नवायर् असेल, तर त्यानंतर जेथे जेथे लाग ू
असेल तेथ ेभूखंडांचा �ललाव करता येईल एफएसआय / अंगभूत �ेत्र मोजण्याच्या 
उद्देशाने भूखंडाचे �नव्वळ �ेत्र खाल�लप्रमाणे असेलः 



i) प्लॉट केलेले लेआउट / सब-�डिव्हजन / ग्रुप हाऊ�सगं स्क�म / कोणतेह� 
�वकास असल्यास, �नव्वळ �ेत्र हे �नयमन .3..5 अन्वये सु�वधा जागेत 
कवडीचे �ेत्र व नवीन रस्त्यांसह �वकास / प्रादे�शक योजना प्रस्तावांमधून 
वजा करून �शल्लक भूखंड असेल. आ�ण भूखंडाच्या एकूण �ेत्रापासून 
रस्ता रंुद�करण, जर काह� असेल तर .              

ii) एफएसआय / अंगभूत �ेत्र मोजण्याच्या उद्देशाने, भूखंडाच्या �नव्वळ 
�ेत्राचा �वचार केला जाईल.            

iii) कट मांडणी बाबतीत, अशा �नव्वळ �ेत्र मूलभूत एफएसआय 
�वतर�त केल� जाईल सवर् वर प्रो rata आधार �कंवा जमीन 
मालक इच्छा जास्तीत जास्त प्राप्त संभाव्य अधीन काह� 
plots वर भूखंड �व�हत मध्ये या �नयम. तथा�प, अशा हक्क 
च्या एफएसआय वर काह� भूखंड 

 
लेआउट योजनेवर स्पष्टपणे नमूद केले जाईल. 

iv) आधीच मंजूर मांडणी पासून भूखंड बाबतीत च्या , भूखंडावर �नव्वळ प्लॉट धरल� 
जाईल �ेत्र.          

v) �नव्वळ भूखंड �ेत्र आ�ण एफएसआयची गणना या संदभार्तील वर�ल �नयम 
सवर् जमीन वापर �ेत्रातील प्रस्तावांना लागू होतील .            

कोणत्याह� �वकासाच्या प्रस्तावामध्ये मालकास आर��त जागा / �ेत्र �वनामूल्य 
प्रा�धकरणाकड े सोपवायच े असेल तर उवर्�रत ज�मनीवर ट�डीआरच्या समान 
आर��त साइट / �ेत्राचा एफएसआय वापरण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकत.े 
त्या प्रभावातील हस्तांतरण कर अंमलात आणला जाईल आ�ण �वकास 
प्रस्तावांच्या योजनांवर एफएसआय गणना नमूद केल� जाईल. �नयोिजत 
लेआउटच्या बाबतीत, �नयमन क्र. .3. in मध्ये नमूद केल्यानुसार रस्ता 
रंुद�नुसार जास्तीत जास्त इमारतीच्या संभाव्यतपेय�त अशा हस्तांतरणाच्या 
पाठपुराव्याने भूखंडांवर एफएसआयचे �वतरण करणे आवश्यक आहे. ते प्लॉट त े
प्लॉट पय�त �भन्न अस ू शकतात, तथा�प प्राप्त भूखंड कमीतकमी 9 मीटर 
रस्त्यावर असेल. रंुद�. काह� एफएसआय न वापरल्यास, उवर्�रत एफएसआय 
�वरूद्ध मालक ट�डीआरसाठ� पात्र असेल. अशा प�रिस्थतीत ज्यात सीट� 
एफएसआय वापरण्याचा प्रस्ताव आहे, डीआरसीच्या प्र�क्रयेचा आग्रह धरला 
जाणार नाह�. 

 



कोणत्याह� �वकासासाठ� ठेवण्यासाठ� प्रस्ता�वत केलेल्या जागेचा सावर्ज�नक 
हेतूंच्या कोणत्याह� आर�णामुळे प�रणाम झाला असेल तर, प्रा�धकरण अशा 
आर�णाच्या जागेमध्ये काह� बदल न करता �वकासास अनुकूल जागा 
समायोिजत करू शकेल. परंतु अशा प्रकारच्या आर�णास बदल करण्यास 
परवानगी �दल� जाणार नाह�: - 

अ) पुनवर्सन प्रस्ता�वत केलेले आर�ण काह� भागात असल्यास;            

ब) पुनवर्सन प्रस्ता�वत आर�ण 500 मीटरपे�ा जास्त असेल. �वकास 
योजनेतील मूळ स्थानापासनू;            

क) पुनवर्सन प्रस्ता�वत केलेले आर�ण त्याच मालकाच्या ताब्यात नसल्यास ;            

डी) जोपय�त वैकिल्पक स्थान आ�ण आकार �वकास आराखड्याच्या स्थान 
आ�ण आकारापे�ा कमीतकमी समान नसल्यास प्रवशे, पातळी 
इत्याद�;            

ई) जर या �नयमांतगर्त आर�ण आधीच बदलले गेले असेल ;            

फ) जमीन जैव-�व�वधता प्रस्ताव, Nallah प्र�श�ण आर�ण इत्याद� त्याच्या 
भौगो�लक स्थान ल�ात राखीव आहे, तर आ�ण;             

जी) मंजुर� अंतगर्त लेआउट �कंवा �वकास परवानग्या कव्हर केलेल्या �ेत्रामध्ये 
स्थान बदलत नाह� तोपय�त.            

अशा सवर् आर�णाच ेस्थानांतरण प्रा�धकरणामाफर् त केले जाईल आ�ण �वकास 
परवानगी मंजूर होण्याच्या वेळी महाराष्ट्र राज्य शासन व नगररचना संचालक 
यांना कळ�वण्यात येईल. �वकास आराखड्यात त्या प्रमाणात सुधारणा केल्याचे 
समजले जाते .  

या �नयमात काह� असले तर�, इतर मालकाच्या ज�मनीच्या मालक�च्या 
meters०० मीटरच्या आत कोणत्याह� जागेवरुन आर�णाचे स्थानांतरण 
करण्यासदेखील परवानगी असेल तर जर असे म्हटले असेल तर इतर मालक 
त्याच्या अशा आर�णांचे स्थानांतरण करण्यास संमती �दल्यास (न�दणीकृत 
कराराच्या मागार्ने) त्याची जमीन �नयोजन प्रा�धकरणाकड ेहस्तांत�रत 
करण्यासाठ� जमीन आ�ण संमती जेथे आर�णाचा प्रस्ताव ट�डीआरच्या 
बदल्यात बदलण्याचा प्रस्ताव आहे आ�ण वर�ल उप�नयम क्रमांक  (डी), (ई) 
आ�ण (एफ) वर नमूद केलेल्या �नब�धांच्या अधीन देखील . अशा प�रिस्थतीत, 

इतर मालकास त्याच्या जमीनीचा लेआउट �कंवा �वकासाचा प्रस्ताव सादर 
करण्याचा आग्रह धरला जाऊ शकत नाह� .  



रस्ता संरेखन बदलण्याच्या बाबतीत, इनलेट आ�ण आउटलेट पॉ�ट्समध्ये बदल 
न करता आ�ण वाहतुक�च्या सुरळीत प्रवाहावर प�रणाम न करता समान 
परवानगी  

अशी तरतूद आहे क� नगरपा�लका, नगरपा�लका, नगरपंचायती, �वभागीय योजना 
आ�ण �ेत्रीय योजना �ेत्राच्या बाबतीत नगररचना �वभागाचे �वभागीय 
सहसंचालक यांच्याशी सल्लामसलत करुन प्रा�धकरणामाफर् त ह� स्थलांतरण 
करण्यात येईल. 
बदल�च्या बाबतीत, �वकास योजना / प्रादे�शक योजना त्या प्रमाणात सुधा�रत 
मानल्या जातील. 

i) भूखंड / ज�मनीचे एक�त्रकरण करण्यास परवानगी असेल जर त्यांनी 
�नयोजन दृष्ट�कोनातून एखादा मोठा भूखंड तयार केला असेल आ�ण त्या 
सुसंगत असतील. अनुपात �ेत्रावर सु�वधा �वक�सत केल� गेल� तर 
सु�वधा आ�ण लेआउट प्लॉट देखील एक�त्रत करण्यास पात्र असतील 
.              

ii) मंजूर लेआउटमधील भूखंडांचे एकत्रीकरण जे �नयोजन दृष्ट�कोनातून घेणे 
इष्ट नाह� (उदा. खाल� दशर्�वल्याप्रमाणे)  

iii) लहान पाण्याचा कोसर् �कंवा नाला �कंवा रस्ता यांनी �वभक्त केलेल� जमीन 
ओव्हर �ब्रज �कंवा पुरेशी रंुद� आ�ण सामथ्यार्खाल� जोडण्यासाठ� पुर�वल्या 
जाणा-या एक�त्रकरणास पात्र असू शकते .          

 
 
 
3.13.1 

ना�शक महापा�लकेसाठ� नद� व नाल्याच्या बाजूने सायकल टॅ्रकच्या 
�वकासासंदभार्त �नयम  

कॉप�रेशन �ेत्र �नयमन क्रमांक 10.5.2 मध्ये �दले आहे. 

3.13.2 

इतर महानगरपा�लकांसाठ� खाल�ल �नयम लागू असतील. 
  

नद्यांच्या काठावर �वकास आराखड्यानुसार ग्रीन बेल्ट भागात सायकल टॅ्रक 
�वक�सत केला जाईल. तसेच, मुख्य नाल्याच्या बाजनेू सायकल टॅ्रक �वक�सत 
केला जाऊ शकतो. 



6 मीटर अंतर. �करकोळ जल कोसर्च्या काठावरुन (नाला) कोणत्याह� 
इमारतीच्या बांधकामासाठ� �करकोळ अंतर सोडले पा�हजे. ए 3 मी. अशा 
जलमागार्च्या काठावरुन ज�मनीची पट्ट� m मी. बाक� रा�हलेले अंतर सायकल 
टॅ्रक म्हणून सवर्सामान्यांसाठ� उपलब्ध असेल. कंपाऊंडची �भतं m मीटर अंतर 
वगळता बांधल� जाईल. पट्ट� साठ� सायकल टॅ्रक. सायकल टॅ्रकसाठ� जागेच्या 
या पट्ट�च्या मालकास एफएसआय �मळू शकेल. हे 3 मी. रंुद पट्ट� 
महापा�लकेत सुपूदर् करण्यात येईल जे, मालकासाठ� ट�डीआर �कंवा हक्क असेल 
नोकर� चालू असतानाचा स्वाभा�वक एफएसआय 3 एम 35% �ेत्रावर 
समतुल्य. रंुद पट्ट�. हे ग्रीन बेल्ट आ�ण नाल्यांची ओळख पटवून �दल्यानंतर 
जेव्हा पा�लका आयुक्तांनी त्यास नाल्या व ग्रीन बेल्ट �ेत्रासह जमीन 
�वकासासाठ� हे �नयम लागू असेल. जेथे �वकास आधीच झाला आहे आ�ण 
अशा 3 मीटरसाठ� तरतूद करणे शक्य नाह�. वाइड सायकल टॅ्रक, मग मनपा 
आयुक्त अशा ग्रीन बेल्ट / नाल्यांची ओळख पटवू शकणार नाह�त .  

i) कोणत्याह� जमीन, इमारत �कंवा प�रसराचा �वकास / पुन�वर्कास झाल्यास 
हेतूचा उपयोग भूमीच्या वापरास अनुरुप असेल �कंवा पदोन्नती, वाटप 
�कंवा आर�णाच्या उद्देशाने, �वकास आराखड्यात �नयुक्त / प्रादे�शक 
योजना / �नयोजन प्रस्ताव, अन्यथा �न�दर्ष्ट केल्या�शवाय.              

ii) गैर-अनुरुप उपयोग कायदेशीरपणे �वद्यमान आहेत - �वकास योजना / 
प्रादे�शक योजना / �नयोजन प्रस्तावाच्या अंमलबजावणीच्या तारखेपूव� 
अिस्त�वात असलेल्या कोणत्याह� प�रसराचा कायदेशीर नॉन-कन्फॉ�म�ग 
वापर चालू राह�ल आ�ण त्याला होिल्डंगमध्ये वाढ�वण्याची परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. मूळ मंजूर परवानगी आ�ण जेव्हा गैर-अनुरूप वापर 
असलेल� एखाद� इमारत खाल� खेचल� जात े �कंवा खाल� पडते तेव्हा 
नवीन इमारतीचा वापर या �नयमांच्या अनुरुप �कंवा कायदेशीर �वद्यमान 
वापरासह असेल.            

iii) योजनेवर दशर्�वलेल� �वद्यमान वै�शष्ट्ये - �वकास / प्रादे�शक योजनेवर 
दशर्�वलेल� �वद्यमान वै�शष्ट्ये सूचक आहेत आ�ण वास्त�वक 
प�रिस्थतीनुसार �वकास / प्रादे�शक योजना / �नयोजन प्रस्तावावर 
सुधा�रत केलेल� असतील. �वकास / प्रादे�शक योजनेवर�ल �व�शष्ट 
वापराचा उल्लेख केल्यास मालकाला अशा जागेसाठ� दशर्�वलेल्या 
झोनमध्ये परवानगी असलेल्या जागेच्या �वकासाची परवानगी घेण्यास 
मनाई करणार नाह�. तसेच, एस.एन. च्या सीमा, �वद्यमान रस्ता / 



नाल्यांचे संरेखन आ�ण इतर भौ�तक वै�शष्ट्ये भूमी अ�भलेख �वभागाच्या 
मोजमाप योजनेनुसार असतील आ�ण अशा भौ�तक वै�शष्ट्यांमुळे 
अप्रभा�वत जमीन वापरास परवानगी असेल तर त्या अंतगर्त वापरण्यास 
परवानगी असेल. शजेार�ल प्रमुख भू-वापर �ेत्र.          

iv) पा�क� गचा �वकास - प्रा�धकृत मालक�च्या �कंवा त्याच्या ताब्यात असलेल्या 
कोणत्याह� जागेचा सावर्ज�नक पा�क� गसाठ� एकल �कंवा बहुमजल�, 
भू�मगत �कंवा त्याहून अ�धक ज�मनीचा वापर, प्रस्ता�वत वापराकड ेदलुर्� 
करून �वकास करू शकतो. �वकास / प्रादे�शक योजना / �नयोजन 
प्रस्ताव.          

परंतु प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या अट�नुसार ज�मनीच्या पातळीवर�ल एक 
�कंवा दोन स्तरावर�ल योजनेत अिस्त�वात असलेल्या �कंवा प्रस्ता�वत 
खेळाच्या मैदानाच्या खाल� बेसम�ट पा�क� गला परवानगी देण्यात येईल. 

v) �वद्यमान वापराच्या अनुषंगाने झो�नगं बंद करणे - कोणतीह� जमीन 
सावर्ज�नक सेमी – सावर्ज�नक �ेत्र �कंवा सावर्ज�नक उपयुक्तता �वभागात 
दशर्�वल� असल्यास तथेे अिस्त�वात असलेल्या कायार्मुळे �कंवा अन्यथा अशा 
ज�मनी समीपच्या प्रमुख �ेत्रामध्ये दशर्�वल्या जातील अन्यथा प्र�तबं�धत 

�वकास / प्रादे�शक योजना / �नयोजन प्रस्तावातील वेगवगेळ्या भूमी 
वापराचे वग�करण आ�ण त्या भूमी वापराच्या �ते्रात �व�वध परवानग्या 
परवानगी आ�ण �व�वध प्रा�धकरणांच्या �ेत्रातील �ेत्राची समानता 
खाल�लप्रमाणे आहेः - 

आय) �नवासी झोन - इतर झोनचे पालन करणे �नवासी �ेत्राच्या बरोबर�च े
मानले जाईल .              

i) �नवासी �वभाग - (आर 1)   

ii) शॉप लाईनसह �नवासी झोन. (आर -2)   

iii) सामान्य �नवासी �वभाग.   

iv) �नवासी �वभाग - आर -2, आर -3.   

v) प्री�मयमच्या देयकासह �नवासी झोन -R-4   

vi) शहर�करण �ेत्र   

vii) �वशषे �नवासी �वभाग.   

viii) पूवर् वचर्स्व असलेला �नवासी झोन.   



ix) झोपडपट्ट� सुधारणा �वभाग.   

x) जळगावच्या �वकास आराखड्यात कमी घनता �नवासी �ेत्र .   

xi) �मक्स यूज झोन.     

II) कमी घनता �नवासी �ेत्र.           

III) भावी शहर�करण �ेत्र         

IV) वा�णज्य �वभाग - खाल�ल इतर �वभागांना व्यावसा�यक �ेत्राच्या समतुल्य 
मानले जाईल.         

i) स्था�नक कम�शर्यल - (C-1)                

ii) कम�शर्यल झोन - (सी -१) / स्पेशल कम�शर्यल झोन / �ब�झनेस हब 
�ेत्र / मध्यवत� व्यवसाय िजल्हा �वभाग              

iii) व्यावसा�यक �ेत्र - (सी -२)            

iv) प्रामुख्याने व्यावसा�यक             

व्ह�) औद्यो�गक �वभाग - खाल�ल इतर �वभागांना औद्यो�गक �ेत्राच्या समतलु्य मानले 
जाईल .           

i) सेवा उद्योग - (I-1)                

ii) सामान्य उद्योग - (I-2)              

iii) �वशषे उद्योग (I-3)            

iv) घाऊक बाजार व कोठार           

v) ट्रान्सपोटर् हब आ�ण लॉिजिस्टक पाकर् .            

VI) यंत्रमाग व �नवासी �ते्र.         

VII) सावर्ज�नक अधर्-सावर्ज�नक �ेत्र - खाल�ल �वभाग सावर्ज�नक अधर् - 
सावर्ज�नक �ेत्र समतुल्य मानला जाईल.      

i) संस्थागत.                

आठवा) कृषी �ेत्र - खाल�ल इतर �वभागांना कृषी �ते्राच्या समतुल्य मानले 
जाईल .    

i) बागायती �वभाग.                

ii) व�ृारोपण �ेत्र              



iii) �वकास �वभाग नाह�.            

iv) ग्रीन झोन - 1. / ग्रीन झोन.            

v) गुरेढोरे शडे झोन.              

नववा) ग्रीन बेल्ट / ग्रीन बेल्ट झोन. (ग्रीन बेल्टचे आर�ण वगळता) / �रव्हर 
प्रोटेक्शन बेल्ट (आर�णा�शवाय) - खाल�ल �वभाग ग्रीन बेल्ट / ग्रीन 
बेल्ट झोनच्या बरोबर�चा मानला जाईल .    

i) मनोरंजक जमीन वापर 

एक्स) वाहतूक आ�ण वाहतूक �ेत्र - खाल�ल �ेत्र होईल जाऊ उपचार 
म्हणून समतुल्य करण्यासाठ� वाहतूक आ�ण   वाहतकू �ेत्र 

 i) माशर्�लगं याडर्     

इलेव्हन) प्रादे�शक उद्यान �वभाग.        

बारावा) पयर्टन �वकास �वभाग- खाल�ल �वभाग पयर्टन �वकास �ेत्राच्या 
बरोबर�चा मानला जाईल.      

i) पयर्टक क� द्र           

ii) �हल स्टेशन झोन.         

बारावी) वनीकरण �वभाग.     

XIV) �हल टॉप-�हल उतार �वभाग (एचट�एचएस) (योजनेवर दशर्�वला आहे क� 
नाह� याची पवार् न करता 1: 5 पे�ा जास्त गे्र�डयंट असणारा उतार.) / 
�ह�ल �ेत्र.      

XV) ग्रीन झोन -2    

XVI) वन �वभाग.     

XVII) संर�ण �वभाग.     

XVIII) खाण व उत्खनन �वभाग - खाल�ल �वभाग खनन आ�ण उत्खनन 
�ेत्राच्या बरोबर�चा मानला जाईल .      

i) पाकर्  झोन ते खाण ,     

XIX) सावर्ज�नक उपयुक्तता �ेत्र.     

एक्सएक्सएक्स) वुडलँड कॉ�रडोर.        



XXI) �वशषे आ�थर्क �ेत्र.       

XXII) �वमानतळ आ�ण संबद्ध �क्रयाकलाप / सेवा �ेत्र.     

ट�पः जर कोणताह� जमीन वापर �ेत्र वर सूचीबद्ध केलेला नसेल तर अशा �ते्राची 
समता नगररचना संचालक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे द्वारा �निश्चत केल� जाईल 
.  

(�नवासी झोन आर 1 मध्ये �वकास आराखड्यात दशर्�वलेल्या गद�च्या जागेच्या 
9 मीटरपे�ा कमी रंूद�वर�ल आ�ण 12 मीटरपे�ा कमी रंूद�च्या बाहेर�ल 
रस्ताांवर र�हवासी भूखंड समा�वष्ट आहेत (म्हणजेच गद� नसलेल्या भागात)).  

(सी वगर् एमसी, नगरपंचायत आ�ण आरपी �ते्राच्या बाबतीत, वर�ल रस्त्यांची 
रंूद� १२ मीटर रंूद� नसलेल्या �ेत्रात 9 मीटर असेल. )  

मुख्य वापरासाठ� खाल�ल उपयोग आ�ण usesक्सेसर�साठ� वापरल्या गेलेल्या 
इमारतींमध्ये �कंवा प�रसरामध्ये पूणर्पणे �नवासी �ेत्रामध्ये परवानगी असेल, 

इतर �नयमांच्या अधीन: - 

i) कोणतीह� �नवासस्थाने, झोपडपट्ट� सुधार / पुनवर्सन.                 

ii) �वद्याथ� / कामगार पुरुष / म�हलांसाठ� वस�तगहेृ, बो�ड�ग सोयीसह �कंवा 
त्या�शवाय राहण्याची सोय.               

iii) वदृ्धाश्रम, सेनेटो�रयम, अनाथाश्रम, रात्री �नवारा वस�तगहृ.             

iv) पारंपा�रक गहृ व्यवसाय अथार्त व्यवसाय ज्याला घरातील सदस्यांनी काम 
न घेता मजुर�वर काम न करता केले असेल आ�ण त्यात �सलाई, 
भरतकाम, ब्युट� पालर्र, बटण बन�वणे इत्याद�ंचा हेतू नसतो �कंवा हेत ू
नसतो. हेतू उजार् वापरल्यास, एकूण वीज भार 1 एचपी (0.75 �कलोवॅट) 
पे�ा जास्त नसावा .             

v) पॅथॉलॉिजकल प्रयोगशाळा, डायग्नोिस्टक  

िक्ल�नक, पॉल�िक्ल�नक, समुपदेशन क� दे्र, िक्ल�नक यासह वैद्यक�य 
आ�ण दंत �च�कत्सकांच्या दवाखान्यांना कोणत्याह� मजल्यावर�ल 
परवानगी आहे. माततृ्व घरे, दवाखाने, बेड घरातील रुग्णांना 20 पे�ा 
जास्त नाह� न�स�ग होम्स वर     इमारतीच्या आत �कंवा बाहेरून 
पायया�पय�त प्रवेश करण्याच्या स्वतंत्र मागार्सह कोणत्याह� मजल्यास 
परवानगी �दल� जाऊ शकते परंतु कोणत्याह� प�रिस्थतीत �व�हत 
सीमान्त मोकळ्या जागेत नाह�. जेथे डॉक्टरांचे �नवासस्थान वरच्या 



मजल्यावर आहे तथेे पायर् याच्या प्रवेशासाठ� अशी स्वतंत्र साधने 
आवश्यक नसतील .  

      

vi) �नवासी सद�नकेतील व्यावसा�यक कायार्लये 50 चौरस मीटरपे�ा जास्त 
चटई�ेत्रांपे�ा जास्त नसतील. प्रत्येक             

vii) कम्यु�नट� हॉल, कल्याण क� द्र, व्यायामशाळा (प्रत्येक 100sq.m पे�ा जास्त नाह� 
)           

viii) प्राथ�मक व नसर्र� शाळा ज्या �वद्याथ्या�च्या वस�तगहृांसह असतात त्या�शवाय टे्रड 
स्कूल         

ix) कॅ्रचे, ड-ेकेअर स�टर 100sq.m.in पय�त स्वतंत्र इमारत �कंवा इमारतीचा भाग .             

x) खासगी को�चगं वगर्, स्वतंत्र इमारतीत �वद्याथ्या�ची ग�धळ �कंवा इमारतीचा 
भाग १००० चौ.मी. त्याच आवारात स्वतंत्र पा�क� ग सु�वधेचा �वषय 
.               

xi) धा�मर्क इमारती.             

xii) सावर्ज�नक / शहर ग्रथंालये आ�ण संग्रहालये स्वतंत्र इमारतीत �कंवा 
एक�त्रत इमारतीच्या प�हल्या मजल्यावर�ल .           

xiii) �नवासी संकुलांमध्ये क्लब घरे �कंवा िजमखान्या .         

xiv) सावर्ज�नक �कंवा खाजगी उद्यान (एक करमणकू पाकर्  वगळता), स्वतंत्र 
प्लॉटमधील बाग आ�ण खेळाचे मैदान व्यवसायाच्या उद्देशासाठ� वापरले 
जात नाह� .         

xv) बस आश्रयस्थान, टॅक्सी-�र�ा स्टँड, ट्रॉल� बस आश्रयस्थान, रेल्वे स्टेशन, 

मेट्रो स्टेशन, बीआरट� स्टँड, सायकल स्टँड आ�ण जसे वापर.           

xvi) केवळ तळ मजल्यावर�ल सोयीची दकुाने .         

xvii) पोल�स स्टेशन, पो�लस चौक�, शासक�य व नगरपा�लका उप-कायार्लये, 

पोस्ट व टे�लग्राफ कायार्लये, सुर��त ठेव वाल्ट असलेल्या बँकांची शाखा 
कायार्लये, �वद्युत उपक� द्र, अिग्नशमन सहाय्यक पोस्ट, होमगाड्र्स आ�ण 
नागर� संर�ण क� दे्र, आवश्यक सावर्ज�नक स�ुवधा, पं�पगं स्टेशन, 

पाणीपुरवठा व त्यावर�ल उपकरणे स्था�नक �ेत्रासाठ� आवश्यक आहेत 
.       



xviii) अस�ब्ल� प्रकारातील इलेक्ट्रॉ�नक उद्योग (उत्पादन प्रकाराचा नाह�) 
खाल�ल प्र�तबंधांसह : -     

अ) पे्ररणा शक्ती 1 एचपी पे�ा जास्त नसावी   

xix) मा�हती तंत्र�ान स्थापना (आयट�ई) (फक्त सॉफ्टवेअरशी संबं�धत) 9 
मीटर रंुद�च्या रस्त्यांवर�ल भूखंडांवर / प�रसरास फं्र�टगं. आ�ण 
वर�ल         

xx) पीठ �गरणी आ�ण ओले / कोरड ेमसाला पीसणे / खाल�ल अट�ंच्या अधीन: -           

अ) उजार्ची आवश्यकता 10 एचपीपे�ा जास्त नसावी .   

xxi) 9 मीटर रंुद�च्या रस्त्यावर दफनभूमी, स्मशानभूमी आ�ण आवश्यक 
सावर्ज�नक उपयुक्तता. आ�ण वर�ल         

xxii) शतेी, बागायती आ�ण संबं�धत उपयोग (कृषी आधा�रत उद्योग वगळता ).       

xxiii) मनुका उत्पादन, पुस्तक बंधनकारक.     

xxiv) सावर्ज�नक सु�वधा.      

बावीस) संशोधन, प्रायो�गक आ�ण चाचणी प्रयोगशाळा आग �कंवा स्फोट �कंवा 
कोणत्याह� नकोसा वाटणारा कोणत्याह� धोका समावशे नाह� �नसगर्        

(�नवासी झोन आर २ मध्ये गद� नसलेल्या �ेत्रात m मीटर �कंवा 
त्यापे�ा जास्त रंुद�चे आ�ण प्रस्ता�वत रंुद� असणा on◌्या रस्ते आ�ण 
खोड-नसलेल्या �ेत्रात १२ मीटर आ�ण त्याहून अ�धक जागा असलेल्या 
रस्त्यावर र�हवासी असलेले भूखंड समा�वष्ट आहेत). 

(सी वगर् एमसी, नगरपंचायत आ�ण आरपी �ेत्राच्या बाबतीत, वर�ल रस्त्यांची 
रंूद� १२ मीटर रंूद� नसलेल्या �ेत्रात 9 मीटर असेल. )  

 
 

 



 4.4.१ या झोनमध्ये, खाल�ल उपयोग, �म�श्रत वापरास परवानगी असू शकते               

i) आर -१ मधील सवर् वापरास परवानगी आहे आर -२ झोनमध्ये कोणत्याह� 
�ेत्राचे कोणतेह� बंधन न ठेवता ,              

ii) �नयमन क्रमांक 8.8 (ii), 11.११ (viii, xviii, xxi, xxii, xxxi, xxxvii), 21.२१ 
आ�ण यासारख्या गोष्ट�ंचा वापर वगळता मजल्यावर�ल �कंवा �ेत्रावर�ल 
�नब�धाकड ेदलुर्� करून सवर् उपयोग �कंवा �मश्र वापरण्यास परवानगी 
असू शकते .            

iii) सावर्ज�नक अधर्-सावर्ज�नक झोनमध्ये सवर् उपयोग अनुमत आहेत .          

4.4.२ स्वतंत्र जागा / इमारतींमध्ये परवानगी आहे               

i) एलपीजी / सीएनजी / इथनॉल यासह सेवा स्टेशनसह �कंवा �वना सेवा 
वाहने इंधन भरण्याचे स्टेशन �नयमन क्रमांक .4.११ (vi) (सी, डी आ�ण 
ई) च्या तरतुद�ंच्या अधीन आहे आ�ण �नयमन 6.२.२ मधील तरतुद�ंच्या 
अधीन आहे. क्रमांक 6 टेबलच्या क्रमांक 6. (या स्थानकात इलेिक्ट्रक 
वाहन चािज�ग स्टेशन समा�वष्ट होऊ शकतात )              

ii) व्यापार �कंवा तत्सम इतर शाळा.            

iii) एलपीजी गोदाम, मोठ्या प्रमाणात साठवण आ�ण रॉकेलची �वक्र� भारत 
सरकारच्या मुख्य �नयंत्रक �वस्फोटकांच्या एनओसीच्या अधीन आहे.          

iv) सेवा उद्योगः - सेवा उद्योगांना स्वतंत्र इमारतीत / प्लॉटमध्ये परवानगी 
खाल�लप्रमाणे आहे : -          

अ) खाल�ल उद्योगांना १० एचपीपे�ा जास्त वीजपुरवठा, 9 पे�ा जास्त 
व्यक्तींचा रोजगार नसल्यास आ�ण मजल्यावर�ल �ेत्र 100 चौरस 
मीटरपे�ा जास्त नसावेत.               

(मी) खाद्यान्न उत्पादन             

i) दधू आ�ण दगु्धजन्य पदाथा�चे उत्पादन जसे लोणी, तूप 
इ.               

ii) (अ) राईस हूलर             

(ब) भुईमूग सजावट�चे   

(क) पीठाच्या उत्पादनासाठ� धान्य �गरणी   



(डी) सुपार� आ�ण मसाला दळणे तयार करणे.   

(इ) बेबी ऑईल एक्सपेलर   

iii) वर�ल मजल्या�शवाय बेकर� उत्पादनांचे उत्पादन .            

iv) कॉफ�, भाजा आ�ण पीस बरा            

v) बफार्चे उत्पादन              

vi) ऊस गाळप व फळांचा रस            

(II) पेये आ�ण तबंाखू           

i) �बडी तयार करणे (आर -1 झोनमध्ये देखील परवानगी असू 
शकते )  

(III) वस्तुतः आ�ण वस्ततुः         

i) जास्तीत जास्त 4 तळांसाठ� सूतचे हातमाग / उजार् .                

ii) भरतकाम आ�ण के्रप लेसेस आ�ण �फं्रज बन�वणे              

iii) वस्त्र प�रधान करण्यासह सवर् प्रकारच्या कपड्यांचे कपड्यांचे 
उत्पादन.       

iv) पडदे, मच्छरदाणी, गद्दे, बे�डगं मटे�रयल उशा प्रकरणे, 

कापड �पशव्या यासारख्या बन�वलेल्या कापड वस्तूचं े
उत्पादन. इ.            

 

 
 (IV) जंगल� उत्पादने आ�ण फ�नर्चर         

लाकडी फ�नर्चर आ�ण �फक्स्चरचे उत्पादन. 

(व्ह�) पेपर उत्पादने आ�ण मुद्रण प्रकाशन           

i) कागदपत्र ेआ�ण पेपर बोडर्, कागद� लगदा,                

ii) मुद्रण आ�ण प्रकाशन व�ृपत्र.              

iii) खोदकाम ए�चगं ब्लॉक बन�वणे इ.            

iv) पुस्तक बंधनकारक (आर -1 झोनमध्ये देखील परवानगी असू शकते 
)            

(सहावा) लेदर उत्पादने         



पादत्राणे व इतर चामड्यांची दरुुस्ती. 

(सातवा) रबर आ�ण प्लॅिस्टक      

i) पुनप्रर्�श�ण आ�ण व्हल्केनाइ�झगं कामे                

ii) रबर बलून, हँड ग्लोव्हज आ�ण त्याशी संबं�धत उत्पादने              

(आठवी) धातूची उत्पादने      

i) मेटल इमारतीच्या घटकांचे उत्पादन जसे �ग्रल्स, गेट्स. 
दरवाजे आ�ण �खडक�च्या चौकट�, पाण्याच्या टाक्या, 
वायरचे जाळे इ.                

ii) टूल शापर्�नगं आ�ण रेझर शापर्�नगं काम करते              

(Ix) इलेिक्ट्रकल वस्तू         

घरगुती �वद्युत उपकरणांची दरुुस्ती जसे क� रे�डओ सेट. 
टे�लिव्हजन सेट, टेप रेकॉडर्र, ह�टर, इस्त्री, शवे्हसर्, व्हॅक्यूम 
क्ल�नर, रे�फ्रजरेटर, वातानुकूलन, वॉ�शगं मशीन, इलेिक्ट्रक 
पाककला र�ज, मोटर र�वाइं�डगं कामे इ. 

(एक्स) प�रवहन उपकरणे           

i) पुश काटर्, हँड काटर् इत्याद�ंचे उत्पादन                

ii) (अ) सायकल, �र�ा, मोटार सायकल आ�ण मोटार 
वाहनांची सेवा आ�ण दरुुस्ती              

(ब) बॅटर� चािज�ग आ�ण दरुुस्ती. 

(इलेव्हन) इतर मॅन्युफॅक्च�रगं आ�ण दरुुस्ती उद्योग आ�ण 
सेवा         

i) दा�गने व संबं�धत वस्तूचंे उत्पादन                

ii) घड्याळ, घड्याळ आ�ण दा�गन्यांची दरुुस्ती              

iii) वाद्य यंत्रांचे उत्पादन आ�ण त्याची दरुुस्ती.            

iv) (अ) कुलूप, स्टोव्ह, छ�या, �शवणकामाच्या मशीन, गॅस 
बनर्र, बादल्या आ�ण इतर घरगुती उपकरणांची दरुुस्ती 
.            

(बी) ऑिप्टकल ग्लास पीसणे आ�ण दरुुस्ती करणे 



v) �नयमन क्रमांक 6.2.2 मधील तरतुद�ंच्या अधीन 
असलेल्या पेट्रोल / सीएनजी / इथेनॉल / सवर् इंधन 
भरणे / इलेिक्ट्रक वाहन चािज�ग स्टेशन). क्रमांक 6 
टेबलच्या क्रमांक 6 .              

vi) लाँड्रीज, लाँड्री सेवा आ�ण साफसफाई, रंगवणे, ब्ल��चगं 
आ�ण ड्राई क्ल��नगं            

vii) फोटो प्रोसे�सगं प्रयोगशाळा.          

 viii) अस�ब्ल� प्रकाराचे इलेक्ट्रॉ�नक उद्योग (आ�ण ह��टगं लोडसह उत्पादन 
प्रकारच्या नसतात) ;        

ब) वर�ल सेवा अ उद्योगांना वर�ल (अ) मध्ये नमूद केलेल्या 
�नब�धां�शवाय परवानगी �दल� जाऊ शकते.              

(मी) खाद्यान्न उत्पादन             

फळ आ�ण भाजीपाला, मांस व मासे यांचे कॅन आ�ण 
संर�ण, जॅम, जेल�, सॉस इत्याद�ंचे उत्पादन. 

(II) पेपर उत्पादने आ�ण मुद्रण प्रकाशन           

 
मुद्रण आ�ण प्रकाशन �नयतका�लक, पुस्तके 
�नयतका�लक, laटलसेस, नकाश,े �लफाफा, छपाईचे 
�चत्र, पोस्ट काडर्, न�ीकाम 

या झोनमध्ये �नवासी �ेत्रामध्ये सवर् वापरास परवानगी आहे या 
�नयमांमध्ये नमूद केलेल्या एफएसआय �नब�धांच्या अधीन. (दहावा) 

 
या झोनमध्ये �नवासी झोनमध्ये सवर् वापरास परवानगी आहे खाल�ल 
आवश्यकता पूणर् केल्याच्या अधीन. 

i) जमीन, रस्ता, पाणीपुरवठा, मल�नस्सारण लाईन, वीज यासारख्या ऑफसाइट 
पायाभूत सु�वधांचा �वस्तार करण्यासाठ�, खचर् मालकाद्वारे वहन केला 
जाईल आ�ण त्याद्वारे सां�गतलेल्या खचार्नुसार प्रा�धकरणाकड ेजमा केला 
जाईल. तथा�प, प्रा�धकरणाने मंजूर केलेले रेखा�चत्र, �डझाइन आ�ण 
तपशीलवार मालकास स्वत: च्या �कंमतीवर अशा पायाभूत सु�वधांच े
बांधकाम करण्यास स्वातं�य असेल .              



ii) जमीन १ m मीटर पे�ा जास्त रंुद�च्या �वकास योजनेच्या रस्त्यावर 
असल्यास, १ width मीटर रंुद�च्या रस्त्याचे बांधकाम. त्याच्या जमीन, 

मालकाचे उ�रदा�यत्व असेल, अन्यथा 12 मी. डांबर�करणासह रंुद रस्ता 
आवश्यक 
आहे.           

 
 

व्यावसा�यक झोनमध्ये, इमारती �कंवा प�रसराचा वापर खाल� �दलेल्या उपयोग 
आ�ण हेतूंसाठ� केला जाईल: - 

i) �नवासी आर 2 झोनमध्ये कोणत्याह� वापरास परवानगी आहे .              

ii) कोणताह� व्यावसा�यक वापर, स्टोरेज �ेत्रासह �कंवा त्या�शवाय घाऊक 
प्र�तष्ठान ,            

iii) सावर्ज�नक अधर्-सावर्ज�नक झोनमध्ये परवानगीयोग्य वापर .          

iv) सावर्ज�नक उपयो�गता इमारती          

v) सेवा उद्योगात परवानगी असलेल्या उपक्रम उद्योगांमध्ये कोणतीह� इमारत 
�कंवा इमारतीचा �कंवा संरचनेचा काह� भाग समा�वष्ट असेल, ज्यामध्ये सवर् 
प्रकारच्या आ�ण मालम�ेची उत्पादने �कंवा सा�हत्य बनावट, एक�त्रत �कंवा प्र�क्रया 
केलेल� असेल, उदाहरणाथर् �वधानसभा वनस्पती, प्रयोगशाळा, कोरड ेसाफ करणारे, 

वीज प्रकल्प, पं�पगं स्टेशन; धूम्रपान घरे, लाँड्री, गॅस प्लांट्स, �रफायनर�ज, डअेर� 
आ�ण सॉ – �गरण्या औद्यो�गक �ेत्रामध्ये खाल�ल उपयोग अनुमत आहेत. 

           
i) वीज उद्योगाची आवश्यकता, रोजगार, मजल्यावर�ल �ेत्र आ�ण इतर 

�नब�धां�शवाय �नयमन क्र .4.4.2 (iv) मध्ये सूचीबद्ध केलेल्या सेवा 
उद्योग ii) कोणत्याह� उद्योग / उद्योगांना परवानगी �दल� जाऊ शकते. 
कमीतकमी बफर ओपन स्पेस / सेट बॅक (ज्यामध्ये औद्यो�गक 
इमारतीच्या सीमेपासून �नवासी �कंवा र�हवासी �ेत्र / वापरासाठ� सीमेत 
अंतर आ�ण रस्त्याची रंुद� असू शकेल) 23 मीटरपे�ा कमी नसावा. अशा 
बफर मोकळ्या जागेवर औद्यो�गक �ेत्रात पडलेल्या जागेत ठेवले पा�हजे. 
औद्यो�गक �ेत्रामध्ये यापूव� बांधकाम सुरु आहे अशा प्रकरणांमध्ये अशा 
बफर मोकळ्या जागेला �नवासी झोनमध्ये ठेवता येईल .            



परंतु अशा बफर ओपन स्पेस / धक्क्याच्या अंतगर्त �ेत्रफळ एफएसआय 
मोजण्यासाठ� काढता येणार नाह�. 

परंतु जर औद्यो�गक �ेत्राखाल�ल जमीन संपूणर्पणे प्रदषूण न करणार् या 
उद्योग, आयट� / आयट�ईएस �कंवा इतर हेतूंसाठ� वापरल� गेल� असेल 
तर अशा बफर झोन / मोकळ्या जागेची आवश्यकता नाह�. 

या �नयमांनुसार औद्यो�गक गोदामे / गोदामांनाह� परवानगी असेल. 

iii) औद्यो�गक �ेत्रातील इमारत �कंवा प�रसर कोणत्याह� औद्यो�गक तसेच 
banksक्सेसर�साठ� वापरल्या जाऊ शकतात जसे क� बँका, कॅन्ट�न, कल्याण 
क� द्र आ�ण अशा इतर सामान्य उद्देशांसाठ� ज्या औद्यो�गक 
कामगारांसाठ� आवश्यक आहेत, चौक�दार, काळजीवाहू �कंवा इतर 
आवश्यक कमर्चार� आवश्यक आहेत. आवारात देखभाल. अशा �नवासी 
वापराच्या एकूण प्रस्ता�वत अंगभूत �ेत्राच्या 25% पय�त अशा �नवासी / 
व्यावसा�यक / इतर वापरास परवानगी असू शकते .          

iv) पुढ�ल उपयोगांना देखील परवानगी �दल� जाऊ शकते          

अ) पा�क� ग लॉट,               

बी) सावर्ज�नक उपयुक्तता संबं�धत इमारती ,              

क) बँकांच्या इमारती,               

ड) �नवासी हॉटेल, रेस्टॉरंट्स,              

e) स्टोरेज �बिल्डंग्स,               

f) ड्राईव्ह-इन-�थएटर, �सनेमा �कंवा �थएटर, महाराष्ट्र �सनेमा (�नयमन) 
कायद्याच्या तरतुद�ंच्या अधीन ,                

जी) शतेी �ेत्रामध्ये एफएसआयसह औद्यो�गक �ेत्राच्या बरोबर�ने परवानगी 
असलेल्या महामागर् सु�वधा,  एच) औद्यो�गक प्र�श�ण क� द्र / संस्था,              

i) मा�हती तंत्र�ान आस्थापने. (आयट� / आयट�ईएस),                

j) जैव-तंत्र�ान यु�नट्स,                

के) �नयमन क्रमांक .2.२.२ मधील व�रष्ठ तरतुद�ंच्या अधीन असलेल्या 
एलपीजी / सीएनजी / इथनॉल इत्याद�सह इलेिक्ट्रक वाहन, पेट्रोल 
पंप आ�ण सिव्हर्स स्टेशन / इंधन भरणे स्टेशनसाठ� सावर्ज�नक 
चािज�ग स्टेशन तक्ता 6E च्या क्रमांक 6 .              



(एल) रुग्णालये आ�ण दवाखाने. 

v) वेअरहाउ�सगं, कोल्ड स्टोरेज, मल्ट�मोडल ट्रान्सपोटर्, कंटेनर डपेो, कंटेनर फे्रट 
स्टेशन्स इत्याद�सह ट्रान्सपोटर् हब आ�ण लॉिजिस्टक पाकर्  .              

 
            

.              
 

 



  
 

Zone.8.१ औद्यो�गक �ेत्रामध्ये �नवासी / व्यावसा�यक वापरास अनुमती देणे -               

नगरपा�लका वगळता इतर �वभागांच्या बाबतीत आ�ण नगरपा�लकांच्या 
बाबतीत अशा प्रकारचा सल्लामसलत न करता आ�ण योग्य 
प�रिस्थतीनुसार नगररचना संचालनालयाच्या संबं�धत �वभागाच्या 
�वभागीय प्रमुखांशी सल्लामसलत करून, अ) औद्यो�गक �ेत्रातील 
औद्यो�गक यु�नटच े�वद्यमान �कंवा नव्याने अंगभूत �ेत्र (कॉटन 
टेक्सटाईल �गरण्यांचा �ेत्र वगळता) �नवासी �कंवा व्यावसा�यक हेतूंसाठ� 
वापरण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते;            

ब) �वकास योजना, औद्यो�गक �ेत्रातील कॉटन टेक्सटाईल �गरण्यांचा �ेत्र 
वगळता, परंतु नगररचना योजना �ेत्रातील औद्यो�गक �ेत्राच्या ज�मनींचा 
समावेश असलेल्या �ेत्रीय योजनांमधील जमीन �नवासी व वा�णज्य 
�वभागातील परवानगी परवानगीसाठ� वापरल्या जाऊ शकतात. पुढ�ल 
तरतुद�ंना: -            

i) संबं�धत वषार्च्या वा�षर्क �ववरणानुसार (त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा 
�वचार न करता) प्राप्त झालेल्या जमीन मूल्याच्या 5% दराने 
प्री�मयमच्या भरपाईवरच अशा वापरास परवानगी असेल. जमीन 
मूल्याची गणना करण्यासाठ�, �वकास प्रस्तावातील औद्यो�गक 
होिल्डंगचा �वचार केला जाईल. यापैक� %०% रक्कम प्रा�धकरणास 
देण्यात येईल आ�ण %०% रक्कम शासनास देण्यात 
येईल.                

ii) जे उद्योग चालू आहेत �कंवा बंद आहेत अशा उद्योगांच्या संदभार्त 
�नवासी / व्यावसा�यक वापरास कामगार आयुक्त, महाराष्ट्र राज्य, 

मंुबई कडून एनओसी�शवाय परवानगी �दल� जाणार नाह� असे 
सांगून क� सवर् कायदेशीर थकबाक� कामगारांना देण्यात आल� आहे 
�कंवा व्यवस्थापन व कामगार यांच्यात समाधानकारक व्यवस्था 
केल� गेल� आहे. तथा�प, औद्यो�गक �ेत्रातील कोणत्याह� खुल्या 
ज�मनीसंदभार्त जेथे उद्योग कधीच अिस्तत्वात नाह�, कामगार 
आयुक्तांकडून एनओसी घेण्याची आवश्यकता नाह�.              

iii) �नवासी वापराच्या �नयमांनुसार आवश्यक असलेल� मनोरंजक मोकळी 
जागा प्रदान केल� जाईल.            



iv) येथे नमूद केलेल्या तरतुद�ंमध्ये सोयीसाठ� जागा म्हणून पुर�वल्या 
जाणा .◌्या जागेचा ताण न घेता प्रा�धकरणाकड ेदेण्यात 
येईल.            

v) 2 हेक्टर �ेत्राच्या अशा भूभागाच्या आराखड्यामध्ये �कंवा 
उप�वभागात, 10% जागा सावर्ज�नक उपसाधने, बसस्थानक, उप-
कायार्लयीन कायार्लय, पो�लसांसारख्या सावर्ज�नक सु�वधांसाठ� आ�ण 
सु�वधांसाठ� पुर�वल� जाईल. पोस्ट, बाग, क्र�डांगण, शाळा, दवाखाना 
आ�ण अशा इतर सु�वधा / उपयुक्तता ज्यात आवश्यक वाटल्या 
जाऊ शकतात. २ हेक्टर �ेत्रापे�ा जास्त जमीन गवत पडल्यास, 
अशी सु�वधा जागा 2 हेक्टर पय�त 10% असेल. �ते्रफळ आ�ण 2 
हेक्टर पे�ा जास्त �ेत्रासाठ� 15%.              

vi) �ेत्राच्या �ेत्रामध्ये ०.२० हेक्टर �ेत्राची जमीन जी औद्यो�गक 
वापरासाठ� देण्यात आल� आहे �नवासी वापरासाठ� �कंवा �नवासी / 
व्यावसा�यक �ेत्रामध्ये इतर कोणत्याह� परवानगीयोग्य वापरासाठ� 
वापरण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकते. मालक / �वकसक एकतर 
10% सु�वधा जागा खुल्या भूमीच्या स्वरूपात �कंवा 5% योग्य 
�ठकाणी प्रस्ता�वत बांधकामात, शक्यतो तळ मजल्यावर�ल जागा 
उपलब्ध करुन देतील. ट�डीआरच्या तरतुद� असलेल्या �नयमानुसार 
अ मेॅ�नट� ट�डीआर परवानगी असेल.            

vii) सावर्ज�नक उपयो�गता / सु�वधा अंतगर्त जमीन एफएसआय / 
ट�डीआर च्या जागी योग्य प्रवेश आ�ण समतल करून �नयोजन 
प्रा�धकरणाकड ेहस्तांत�रत केल� जाईल. या �नयमांनुसार ह� �ेत्र े
मनोरंजनाच्या जागेव्य�त�रक्त असतील.          

viii) सावर्ज�नक सु�वधा / यु�ट�लट� स्पेससाठ� पुर�वल्या जाणा total◌्या 
एकूण जागेपैक� कमीतकमी ० टक्के जमीन ब�गचा, करमणूक 
मैदान इत्याद�ंसाठ� नसलेल्या इमारतींसाठ� राखीव असेल .        

ix) औद्यो�गक �ेत्र आ�ण या �नयमांनुसार ज्या जागेवर �नवासी 
वापराची परवानगी आहे त्या �ेत्रामधील आवश्यक वगेळे अंतर 
�नवासी �कंवा व्यावसा�यक हेतूसाठ� वापरल्या जाणार् या अशा 
भूमीमध्ये प्रदान केले जाईल. जर जवळचे �ेत्र �वक�सत केले गेले 
असेल आ�ण अशा भागात गैरप्रकाराचा उद्योग अिस्त�वात असेल 
तर आवश्यक �वभाजन आवश्यक असेल     अंतर प्रदान केले जाईल. 



तथा�प, जर अशा गोष्ट�ंवर गैर-अ�निश्चत वापरकतार् अिस्तत्वात 
असेल तर, असे कोणतहे� �वभाजन अंतर प्रदान केले जाणार 
नाह�       



.  

x) अशा �नवासी �कंवा व्यावसा�यक �वकासास जवळच्या �नवासी �कंवा 
व्यावसा�यक �ेत्राच्या परवानगी असलेल्या एफएसआयमध्ये 
परवानगी असेल .              

xi) �नयोजन क्र .११.२ नुसार �वकास सु�वधा आ�ण हस्तांतरणीय �वकास 
हक्कांमधील सु�वधा मानल्या जातील �कंवा उवर्�रत वापरासाठ� 
ट�डीआर क्वांटम समान एफएसआय उपलब्ध असेल. जमीन. 
याव्य�त�रक्त, मालक �वधी क्रमांक .. in मध्ये नमूद केल्यानुसार, 

उवर्�रत जमीन अनु�ेय ट�डीआर संभाव्यतेसह सु�वधेच्या जागेच्या 
जागेसह, एफएसआय (जास्तीत जास्त इमारत �मता) च्या जास्तीत 
जास्त परवानगी मयार्देच्या अधीन �वक�सत करण्याचा हक्क 
असेल.            

xii) संपूणर् औद्यो�गक भूभागाच्या एकूण �ेत्राच्या सावर्ज�नक �ेत्राच्या 
�ेत्रफळासाठ� सावर्ज�नक सु�वधा / उपयुक्तता जागांसाठ� राखून 
ठेवल्या जाणा-या �ेत्राच्या टक्केवार�चा �वचार करण्याच्या अट�वर 
�नवासी / व्यावसा�यक वापरास परवानगी असू शकते. या 
�नयमांनुसार.          

xiii) जर �वकास योजना आर�णे (डीपी रोड / रस्ता रंुद�करता वगळता) 
मी ते आर च्या तरतूद�नुसार त्याच जमीन मालकाच्या ज�मनीच्या 
जवळ �कंवा जवळ असतील तर अशा प्रकारचे आर�ण खाल�ल 
प्रकारे सुलभ जागेत समायोिजत केले जाऊ शकते :        

अ) या �नयमावल�नुसार �वकास योजना आर�णाखाल�ल जागा 
सावर्ज�नक सोयीसाठ� आवश्यक �ेत्रापे�ा कमी असल्यास, 

सावर्ज�नक �ेत्रातील जागांसाठ�च त्यातील फरक देण्यात 
येईल .               

बी) या �नयमावल�नुसार �वकास योजनेत आर�णाखाल�ल जागा 
सावर्ज�नक सु�वधांच्या जागेसाठ� आवश्यक असणा area◌्या 
�ेत्रापे�ा अ�धक असल्यास सावर्ज�नक �नयमनाच्या जागेच े
�ेत्र या �नयमावल�नुसार आवश्यक त्या �ेत्राएवढे प्रदान केले 
जाईल .              



"समीप" या शब्दामध्ये या �नयमनाच्या उद्देशाने नाला, नद�, 
कालवा, रस्ता इत्याद�ंनी �वभक्त केलेल्या त्याच मालकाची 
जमीन देखील समा�वष्ट असेल. 

xiv) �नयमन क्रमांक ११.१ मध्ये नमूद केलेल्या �नवास आर�णाच्या 
तरतुद� या �नयमात प्रदान केलेल्या सु�वधेच्या जागेच्या 
�वकासासाठ� लागू होणार नाह�त .         

xv) 1 हेक्टर �ेत्रासाठ� �कमान 10% अंगभूत �ते्र (मूलभूत एफएसआय) 
या �नयमावल�तील �वकासाच्या बाबतीत, �वद्यमान उद्योग बंद 
करून 1 हेक्टर �ेत्रासाठ� 5% अंगभूत �ेत्र (मूलभूत एफएसआय) 
कायार्लये आ�ण व्यावसा�यक उद्देशाने वापरला जाईल. तथा�प, 

�वद्यमान उद्योग�वना औद्यो�गक �ेत्रामध्ये असा भूखंड पडल्यास 
या �नयमन अंतगर्त परवानगी मा�गतल्यास ह� तरतूद लागू होणार 
नाह�.           

xvi) �नयम क्रमांक 8.8 मध्ये नमूद केल्यानुसार सवर्समावेशक घरांची 
तरतूद लागू होणार नाह�. तथा�प, जमीन �कंवा एफएसआय 20% 
�नवसी गहृ�नमार्ण बांधकाम बाबतीत 50 sq.mt बांधीव �ेत्र चाळ 
कट मांडणी �वकास �कंवा खाल� 100sq.m.in बाबतीत भूखंड 
उपयोग होईल वापरले जाऊ प्रस्ता�वत योजना .         

xvii) प्रकल्पाला अं�तम व्यवसाय प्रमाणपत्र �दल्यानंतर ज्या औद्यो�गक 
�ेत्रावर �नवासी / व्यावसा�यक परवानगी देण्यात आल� आहे, त्या 
�ेत्राच्या मयार्देपय�त �नवासी / वा�णिज्यक झोनमध्ये रूपांत�रत 
केल्याचे मानले जाईल .      

xviii) प्रा�धकरणाच्या �वनंतीनुसार, मालक अशा सु�वधेच्या जागेवर जमीन 
देण्यास सहमत असेल तर ट�डीआर �नयमांनुसार तो ट�डीआर / 
एफएसआय बांधकाम करण्यास पात्र असेल.  

 
क) या यूडीसीपीआरच्या मसुद्याच्या प्रकाशनाच्या तारखेला, औद्यो�गक 

�ेत्रातील एखाद्या व्यक्तीचे संपूणर् धारण 500 चौरस मीटरपे�ा कमी 
असल्यास, (बी) मध्ये नमदू केलेले �नयमन लागू होणार नाह� आ�ण अशा 
प्लॉटमध्ये मालकाद्वारे �वनंती केल्यास, औद्यो�गक �ेत्र समीप �वभागात 
समा�वष्ट केल्याचे मानले जाईल .       



ड) जर औद्यो�गक यु�नटसाठ� जमीन संबं�धत भूसंपादन कायद्याच्या 
तरतुद�नुसार अ�धग्र�हत केल� गेल� असेल तर अशा जमीनांवर �नवासी वापरास 
परवानगी देण्यापूव� शासनाची पूवर् परवानगी आवश्यक असेल आ�ण जमीन व 
महसूल �वभागात नमूद केलेल्या अ�त�रक्त वस्तू व शत�, जी.आर. क्रमांक संक�णार् 
-01 / 2017 / सीआर 11 / ए -2, �दनांक 11/01/2018 रोजी वेळोवेळी सुधा�रत 
केलेल� लागू असेल.           



पुढ�ल उपयोग अनु�ेय असतील: - 

i) रस्त्याच्या रंुद�नुसार आर -1, आर -2 झोनमध्ये परवानगी आहे .              

ii) उजार् यंत्रमाग            

iii) पॉवर लूम्ससह �नवासी कोणत्याह� प्रमाणात.उपभोक्ता (i) वर�ल आर -१ 
आ�ण आर -२ झोनच्या अट�ंनुसार असतील. तथा�प, (ii) आ�ण (iii) खाल�ल 
अट�ंसह परवानगी असेल .  

अ) उजार् यंत्रमागचा वापर 250 चौ.मी. जास्तीत जास्त परवानगी असलेल्या 
मजल्यापय�त मयार्�दत राह�ल. जास्तीत जास्त 20 एचपी आ�ण 20 
कामगार            

बी) �नवासी �ेत्राप्रमाणे एकूण एफएसआय परवानगी असेल .            

क) कंपन शोषून घेणारा व्यासपीठ आ�ण धूळ वस्ती करून ध्वनी व वायू 
प्रदषूण इत्याद� कमी करण्यासाठ� सुर�ेच्या दृष्ट�ने पुरेसे उपाय केले 
जातील .             

ड) तंदरुुस्तीच ेकामकाजे पहाटे 8 ते 8 या वेळेत असतील.            
 

पुढ�ल उपयोग अनु�ेय असतील: - 

(i) शाळा, महा�वद्यालये, श�ै�णक संकुल, प्र�श�ण संस्था, �वद्याथ्या�साठ� 
वस�तगहेृ आ�ण आवश्यक कमर्चार� वगर् .           

(ii) वदृ्धांसाठ� घरे, रुग्णालये, सॅनेटो�रया, दवाखाने, प्रसूती घरे, आरोग्य क� दे्र 
आ�ण संबं�धत आरोग्य सु�वधा जसे क्वाटर्र, धमर्शाळा, पशुवैद्यक�य 
रुग्णालये इ.         

(iii) कायार्लये व शासक�य / सेमी शासक�य आ�ण / �कंवा त्यांचे अ�धकार� 
/ स्था�नक स्वराज्य संस्था, न्यायालये इत्याद�, कमर्चार� / सरकार� 
संस्था यांचे सावर्ज�नक घरांचे आवश्यक कमर्चार�.       

(iv) सावर्ज�नक / अधर्-सावर्ज�नक �ेत्रातील उपयुक्तता आ�ण प�रवहन 
संस्था / संशोधन, �श�ण आ�ण आरोग्य संस्था .        

(v) ग्रंथालये, मंगल कायार्लय, व्यायामशाळा, िजमखाना, स्ट��डया, सामुदा�यक 
हॉल, नागर� व सांस्कृ�तक क� दे्र, धा�मर्क रचना, सभागहृ इ.          

(vi) १ %% पय�तचा व्यावसा�यक वापर खाल�ल अट�ंच्या अधीन असेल: -        

 



 

 

अ) दारू / वाइन / �बअर, पॅन, �सगारेट, तबंाखू, लॉटर�ची �त�कटे आ�ण 
इतर उपयोगांसाठ� सावर्ज�नक दकुानांसाठ� परवानगी असलेल्या 
खोल्या सावर्ज�नक आरोग्यास धोकादायक आहेत. परवानगी 
�दल� जाणार नाह� खरेद� / परवानग्या, त्याचप्रमाणे घरगुती गॅस 
�स�लडंर, रॉकेल इत्याद�.          

बी) ज्या भूखंडांमध्ये �वद्यमान �वकास आहे; अशा व्यावसा�यक वापरास 
एक�त्रत �वद्यमान आ�ण प्रस्ता�वत �वकासाच्या जास्तीत जास्त 
15% मयार्�दत मयार्�दत ठेवता येईल.              

परंतु िजल्हा आ�ण पंचायत स�मतीच्या मालक�च्या ज�मनींच्या 
बाबतीत, सावर्ज�नक व अधर्-सावर्ज�नक �ेत्र म्हणून �नयुक्त 
केलेल्या अशा व्यावसा�यक वापराची मयार्दा% 33% पय�त असेल. 

बी) ज्या भूखंडांमध्ये �वद्यमान �वकास आहे; अशा व्यावसा�यक वापरास 
एक�त्रत �वद्यमान आ�ण प्रस्ता�वत �वकासाच्या जास्तीत जास्त 
15% मयार्�दत मयार्�दत ठेवता येईल.              

परंतु िजल्हा आ�ण पंचायत स�मतीच्या मालक�च्या ज�मनींच्या 
बाबतीत, सावर्ज�नक व अधर्-सावर्ज�नक �ेत्र म्हणून �नयुक्त 
केलेल्या अशा व्यावसा�यक वापराची मयार्दा% 33% पय�त असेल. 

(vii) एलपीजी / सीएनजी / सारणी क्रमांक 6.२ मधील �नयम क्रमांक as.२.२ 
नुसार �वद्युत वाहनांसाठ� सावर्ज�नक चािज�ग स्टेशनसह एलपीजी / 
सीएनजी / वाहन चलन भरणे स्टेशन .      

(viii) नसर्र�, कॅ्रचेस, स्पॅिस्टक पुनवर्सन क� दे्र, अनाथाश्रम, ऑ�टिस्टक व्यक्तींसाठ� 
वस�तगहृ आ�ण म�तमंद व्यक्ती.    

(ix) अिग्नशमन क� दे्र.        

(x) रहदार� व वाहतुक�शी संबं�धत सु�वधा   

i) पाळीव प्राणी, डुकराचे मांस, पोल्ट्र� फामर् accessक्सेसर�साठ� इमारती, तबूं 
इत्यासह सवर् शतेी उपयोग ;              

ii) गोल्फ कोसर् आ�ण दवुे, शयर्तीचा मागोवा आ�ण शू�टगंची शे्रणी आवश्यक 
सुर�ा उपायांसह, टे्र�कंग मागर् / �नसगर् मागर् / �नसगर् चालणे इ.;            



iii) बाग, वनीकरण, रोपवा�टका, सावर्ज�नक उद्याने, खाजगी उद्याने; सवर् 
प्रकारचे मनोरंजन करण्यासाठ� मैदान, उन्हाळी �श�बरे खेळा ;          

iv) सावर्ज�नक / अधर्-सावर्ज�नक �ेत्रातील यु�ट�लट� आस्थापने जसे क� 
इलेिक्ट्रक सब स्टेशन, प्राप्त स्टेशन, िस्वच याडर्, ओव्हर-हेड लाइन 
कॉ�रडोर, रे�डओ आ�ण टे�लिव्हजन स्टेशन, प्राप्त स्टेशन, सावर्ज�नक गॅस 
�वतरणासाठ� मुख्य स्टेशन, सांडपाणी प्र�क्रया आ�ण �वल्हेवाट कामे, अशा 
कामांसाठ� आवश्यक असणार् या कमर्चार् यांसाठ� �नवासी क्वाटर्रसह पाणी 
काम करते;          

v) एलपीजी गोडाऊन, खाल�ल अट�ंच्या अधीन : -            

अ) संबं�धत परवाना प्रा�धकरणाने ठरवल्यानुसार भूखंडाचे �कमान आकार 
आ�ण �ेत्र �निश्चत केले जाईल.               

ब) या भूखंडावर जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय 20% असेल .              

क) फक्त तळ मजला रचना परवानगी आहे.               

ड) स्फोटक �नयंत्रक व स�म अिग्नशमन प्रा�धकरणाकडून ना हरकत 
प्रमाणपत्र घेणे आवश्यक आहे .              

vi) एलपीजी / सीएनजी / इथेनॉल / इलेिक्ट्रक वाहनांसाठ� सावर्ज�नक चािज�ग 
स्टेशनसह वाहन इंधन भरण्याचे स्टेशन खाल�ल अट�ंच्या अधीन आहेत 
:          

ए) प्लॉट �कमान 12 मीटर रंुद�सह कोणत्याह� रस्त्यावर िस्थत असेल. �कंवा 
अ�धक               

ब) या �ेत्रामध्ये अशा सु�वधांसाठ� एफएसआय एकूण �ेत्रावर २०% पय�त 
असेल, भूगभार्तील संरचनांसह �कओस्कसह एफएसआय मोजता 
येणार नाह� .              

सी) मुख्य स्फोटक �नयंत्रकांकडून एनओसी आवश्यक असेल.             

डी) भूखंड कोणत्याह� वग�कृत रस्त्यावर असल्यास, इं�डयन रोड कॉगें्रस / 
रस्त,े वाहतूक आ�ण महामागर् मंत्रालयाने �न�दर्ष्ट केलेल्या 
रस्त्यांच्या जंक्शनपासून अंतर �निश्चत केले जाईल. (आयआरसी 
मागर्दशर्क त�वे २०० and आ�ण मॉरथ लेटर क्रमांक आरडब्ल्यू / 
एनएच - 3030०२ / / १ / / - 99 - डीओ III, �दनांक: २ :.० .2 
.२००3 वेळोवेळी सुधा�रत केल्यानुसार )              



 
ई) इंधन स्टेशनच्या भूखंडामध्ये �वक्र� कायार्लय, स्नॅक बार, रेस्टॉरंट, सावर्ज�नक सु�वधा �कंवा        

              इतर �क्रयाकलापांसाठ� अन्य इमारत �कंवा एक�त्रत इमारतीस परवानगी असू 
शकते.               

vii) कंुभाराचे उत्पादन.        

viii) खते साठवणे आ�ण वाळ�वणे .      

ix) फामर् हाऊसना खाल�ल अट�ंच्या अधीन राहण्यास परवानगी असेल : -          

अ) वर�ल वापरासाठ� �कमान भूखंड �ेत्र ०..4 हेक्टर असेल. तथा�प, 

जमीन धारकाच्या आकाराकड ेदलुर्� करून, प्रत्येक जमीन धारकास 
एक फामर्हाऊस परवानगी असेल .               

ड) एफएसआय जास्तीत जास्त 400 वगर् मीटर �ेत्रफळाच्या �ेत्राशी संबं�धत 
0.04 पे�ा जास्त नसावा. कोणत्याह� प�रिस्थतीत 9 मीटरपे�ा जास्त 
उंची नसलेल� फक्त ग्राउंड +1 फ्लोर स्ट्रक्चर. परवानगी असेल. 

x) जलतरण तलाव / खेळ व खेळ, कॅन्ट�न, टे�नस कोटर् इ.            

xi) मनोरंजन पाकर् .          

क) 1 हेक्टर �ेत्रफळ असलेले करमणूक पाकर् . जायंट व्ह�ल, रोलर कोस्टर, 

मेर�-गो-राऊंड �कंवा तत्सम स्वार� यासारख्या मनोरंजक आ�ण 
करमणुक�च्या साधनांसह घरातील आ�ण बाहेर�ल दोन्ह�, समुद्रातील 
उद्यान, जलतरण तलाव, जाद ू माउंटन आ�ण लेक, वां�शक गाव, 
स्म�ृत�चन्हांची दकुाने / खेळणी, वस्तू , प्रशासक�य कायार्लये, प्रदशर्न 
हॉल �कंवा सभागहृ, ओपन एअर �थएटर, आवश्यक स्टाफ क्वाटर्र, 

स्टोअर इमारती, फास्ट फूड शॉप्स, संग्रहालय, लहान दकुाने, िस्व�मगं 
पूल करण्यासाठ� सहाय्यक संरचना, स्टाफ क्वाटर्रसह सहाय्यक 
बांधकाम यासारख्या मुख्य उपयोग आ�ण सहायक उपक्रम म्हणनू 
�नवासी हॉटेल जास्तीत जास्त अनुमतीयोग्य एफएसआय ०.70on० 
ग्रॉस प्लॉट �ेत्र असेल, त्यापैक� ०.२० प्री�मयमची भरपाई न करता 
आ�ण उवर्�रत जागेच्या दरांच्या रद्दबातल �नवेदनात नमूद केलेल्या 
दराच्या २०% दराने प्री�मयम भरणे बाक� असेल. त्यातील 
मागर्दशर्क त�वे .               

ब) पाकर् , पाणीपुरवठा, स्वच्छता, पुराण सेवा, सांडपाणी �वल्हेवाट आ�ण 
पुरेशी ऑफ-स्ट्र�ट पा�क� ग यासारख्या आवश्यक पायाभूत सु�वधा 



त्यांच्या प्रोजेक्टच्या प्रवतर्कांनी पुर�वल्या पा�हजेत आ�ण त्यांची 
देखभाल करावी लागेल.              

क) प्रकल्पाच्या प्रवतर्कांनी त्यांच्या �कंमतीवर कचरा संकलन व �वल्हेवाट 
लावण्यासाठ� पुरेशी सु�वधा उपलब्ध करुन द्याव्यात आ�ण हे 
कायम वातावरण स्वच्छ, स्वच्छ व स्वच्छ ठेवेल.               

ड) राईडचे �ेत्र, झाकलेले असो वा न सापडलेले असो, एफएसआयकड ेगणना 
केल� जाणार नाह� .              

) ) प्र�त हेक्टर कमीतकमी २ector० झाड े (स्वदेशी प्रजाती) लागवडीच्या 
आ�ण उद्यानाच्या �ेत्रामध्ये लागवड करावी .               

फ) पा�क� गची पुरेशी सु�वधा व कार, बस, प�रवहन वाहने इत्याद�ंसाठ� 
सु�वधा सु�वधा पुर�वल्या जातील .                

xii) आयट� / आयट�ईएस उद्याने / 0.20 एफएसआय असलेल� यु�नट्स, �नयमन 
क्र .7.8 च्या अधीन आहेत .        

xiii) मूळ �ेत्रातील एफएसआय आ�ण ग्रामीण पुनवर्सन �कंवा प्रकल्पग्रस्ताला 
�नवासी प�रसरासह �नवासी �ेत्राप्रमाणे पुनवर्सन �कंवा शासक�य �नयं�त्रत 
संस्थांकडून कोणतीह� इमारत / वापर .      

xiv) बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट / बीट� पाकर्  �नयमन क्र .7.9 च्या अधीन आहे .      

xv) शै��णक, संशोधन आ�ण वैद्यक�य संस्था, सामुदा�यक �वकास, मानव 
संसाधन �वकास, ग्रामीण उत्थान, योगाश्रम, मध्यस्थी क� द्र, �वपश्यना क� द्र, 

आध्याित्मक क� दे्र, गोशाळा, पंढरपोल, वदृ्धाश्रम आ�ण इमारतींचा 
�वकास        

 पुनवर्सन क� दे्र सहाय्यक काया�साठ� सोबत, तारांगण / खगोल�य / 
Astrophysical सु�वधा / एफएसआय सह 1.00 प्रकल्प एकूण 
प्लॉट �ेत्र, 0.20 प्री�मयम न आ�ण या दराने प्री�मयम 
भरल्यानंतर उवर्�रत कर�ल बाहेर 20% उल्लेख दर खाल� �दलेल्या 
अट�ंच्या अधीन असलेल्या मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता 
फारच नमूद केलेल्या जागेच्या �कंमतींच्या रद्दबातल �नवेदनात : 
-  

अट� : - 

अ) दर हेक्टर� 250 झाडाच्या झाडावर झाडाची लागवड करावी .               



ब) या �नयमांच्या अध्याय-7 मध्ये नमूद केलेल्या उच्च एफएसआयच्या 
तरतुद� वर�ल अध्यायात नमूद केलेल्या वर�ल इमारतींना लाग ू
होतील. तथा�प, अशा प�रिस्थतीत उच्च एफएसआय वर�ल 100% 
पे�ा जास्त नसेल .              

क) शै��णक वापराच्या बाबतीत, �नयमन क्रमांक 10.१० (vi) च्या 
तरतुद�ंच्या अधीन १%% �ेत्र व्यावसा�यक उद्देशाने वापरले जाऊ 
शकते .              

 
 

 
xvi) एकाित्मक महामागर् / वेसाईड सु�वधा जसे क� मोटेल, व-ेसाइड रेस्टॉरंट्स, 

इंधन पंप, सिव्हर्स स्टेशन्स, रेस्टॉरम आ�ण कॅन्ट�न साइटवर काम करणा 
employees◌्या कमर्चार् यांसाठ� आ�ण ट्रक चालक, सिव्हर्स गोडाऊन, 

फॅक्टर� आउटलेट्स, हायव े मॉल्स, हायपरमाक� ट तसेच शौचालयांसारख्या 
सावर्ज�नक सु�वधा , ट्रॉमा स�टर, औषधाचे दकुान, बँक एट�एम आ�ण 
प्री�मयम न भरल्यास स्थूल �ेत्रावर ०.२ च्या एफएसआय असणार� 
�क्रयाकलाप आ�ण पुढ�ल एफएसआय ०.to पय�त प्री�मयमसह २०% 
जागेच्या दराने दरांच्या दरानुसार २०% दराचा �वचार न करता. त्यातील 
मागर्दशर्कत�वांना खाल�ल अट�ंच्या अधीन राहण्यास परवानगी असेल: -    

एकाित्मक महामागर् / वेसाईड सु�वधा �कमान 10,000 चौरस मीटर �ेत्र 
असलेल्या भूखंडांवर �वक�सत करण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकते. 
राष्ट्र�य महामागर् / राज्य महामागर् �कंवा कोणत्याह� रस्त्यावर १ on 

मीटरपे�ा कमी नसलेला मागर्. रंुद�. 

परंतु, कोणत्याह� उप�वभागास परवानगी देण्यात येणार नाह� आ�ण इंधन 
पंपाचे स्थान, जर प्रदान केले असेल तर, स्वतंत्रपणे �निश्चत केले जाईल.  

xvii) सहायक सेवा उद्योग    

फुले, फळे, भाज्या, कुक्कुटपालन उत्पादने, सागर� उत्पादने, संबं�धत संग्रह 
क� दे्र, �ललाव हॉल, गोदामे, गे्र�डगं सेवा आ�ण पॅ�कंग यु�नट, नॉलेज पाकर् , 
कोल्ड स्टोरेज, यु�ट�लट� सिव्हर्सेस (बँ�कंग, �वमा, पोस्ट) यासारख्या कृषी 
संबं�धत उत्पादनांसाठ� सहायक सेवा उद्योग ऑ�फस सिव्हर्सेस इ.) 
प्री�मयम भरल्या�शवाय ०.२० च्या एफएसआय असलेल्या व्यक्ती / 
संस्थांच्या मालक�च्या ज�मनीवर. पुढ�ल तारखेला 1.00 पय�त एफएसआय 



�दलेल� जमीन दराच्या 20% दराने दराने �दलेल्या मागर्दशर्क सूचनांचा 
�वचार न करता प्री�मयमची भरपाई �दल� जाईल .  

xviii) कोणतहे� उद्योग / उद्योग ज्याने ०.२० च्या एफएसआय प्री�मयमचा 
भरणा न करता आ�ण पुढ�ल तारखेला १.०० पय�त एफएसआय �दले 
असेल त्या ज�मनीच्या दरांच्या दरानुसार २०% दराने प्री�मयमची भरपाई 
केल� असेल तर त्यातील मागर्दशर्क सूचनांचा �वचार न करता. कमीतकमी 
बफर ओपन स्पेस / सेट बॅक (ज्यामध्ये औद्यो�गक इमारतीच्या 
सीमेपासून �नवासी �कंवा र�हवासी �ेत्र / वापरासाठ� सीमेत अंतर आ�ण 
रस्त्याची रंुद� असू शकेल) 23 मीटरपे�ा कमी नसावा. अशी बफर ओपन 
स्पेस त्याच जागी ठेवल� जाईल .    

परंतु अशा बफर ओपन स्पेस / धक्क्याच्या अंतगर्त �ेत्रफळ एफएसआय 
मोजण्यासाठ� काढता येणार नाह�. 

परंतु जर औद्यो�गक �ेत्राखाल�ल जमीन संपूणर्पणे प्रदषूण न करणार् या 
उद्योग, आयट� / आयट�ईएस �कंवा इतर हेतूंसाठ� वापरल� गेल� असेल 
तर अशा बफर झोन / मोकळ्या जागेची आवश्यकता नाह�. पुढे �दलेल� 
तर औद्यो�गक �ेत्राच्या �नयमांच्या अधीन असणार� औद्यो�गक मांडणी 
/ जमीन उप�वभागदेखील परवानगी असेल. अशा प�रिस्थतीत, भूखंड ०.२० 
एफएसआय �मळू शकेल आ�ण पुढ�ल नमूद केल्यानुसार पुढ�ल 
एफएसआय प्री�मयमच्या पेम�टच्या अधीन असेल. या अट�ची अट मांडणी 
/ उप-प्रभाग योजनेवर �शक्कामोतर्ब केल� जाईल आ�ण मंजूर� पत्रात 
नमूद केले जाईल .  

या �नयमांनुसार औद्यो�गक गोदामे / गोदामांनाह� परवानगी असेल. 

xix) घनकचरा व्यवस्थापन, भू-भराव साइट, जैव-गॅस प्रकल्प, कचर् यापासून वीज 
�न�मर्ती .      

xx) अपारंप�रक उजार् स्त्रोतांमधून वीज �न�मर्ती. सौर पॅनल्स अंतगर्त व्यापलेले 
�ेत्र एफएसआयमध्ये मोजले जाणार नाह� .        

xxi) वीट, टाइल उत्पादन.      

xxii) �फश फा�म�ग.    

xxiii) धा�मर्क इमारती प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या अट�ंच्या अधीन आहेत .          

xxiv) क�लखाना �कंवा प्रा�धकरणाच्या �वशषे परवानगीने मतृ प्राण्यांच्या 
प्र�क्रयेसाठ� आ�ण �वल्हेवाट लावण्यासाठ� सु�वधा .    



xxv) दफनभूमी आ�ण स्मशानभूमी आ�ण 
तेथील प्रासं�गक रचना. xxvi)     

भरलेल्या प्री�मयम�शवाय ०.२० च्या एफएसआयसह स्कॅ्रप माक� ट आ�ण त्यानुसारच्या 
मागर्दशर्क सूचनांचा �वचार न करता नमूद केलेल्या जागेच्या दरांच्या दरानुसार 
२०% जमीन दराने प्री�मयमच्या भरणासह १.०० पय�त एफएसआय. 

xxvii) मंगल कायार्लय / लॉन.   

अ) मंगल कायार्लयाचे �कमान �ेत्र ०..4 एचचे ०.२० एफएसआय असेल. 
मंगल कायार्लयाच्या �ते्राच्या 30% पे�ा जास्त नसलेल्या 
अत्यावश्यक अ�तथी खोल्यांबरोबरच याची परवानगी असू शकते. 
पा�क� गसाठ� �ेत्र एकूण �ेत्राच्या %०% असेल जे योग्य प्रकारे 
�चन्हां�कत केले जाईल आ�ण दभुाजक �भतंींनी बांधलेले असावते. 
पुढ�ल ज�मनीवर�ल दराच्या 20% दराने प्री�मयमच्या भरणासह 
1.00 पय�त एफएसआय, त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न 
करता, त्या ज�मनीच्या दरांच्या दरानुसार 20% दराने दराने 
.               

ब) समारंभासाठ�चे लॉन्स ०.१० च्या एफएसआयसह ०.8 एचएच असतील. 
पा�क� गसाठ� �ेत्र एकूण �ते्राच्या 40% असेल.              

क) मंगल कायार्लय �कंवा लॉनचा प्लॉट �कमान m मीटर रंुद�च्या रस्ता 
रंुद�वर लागू शकेल. नगर पंचायत, नगरप�रषद व प्रादे�शक योजना 
�ेत्राच्या बाबतीत आ�ण १२ मी. इतर �ेत्राच्या बाबतीत .               

xxviii) बस ट�मर्नस.        

xxix) कोणताह� संचार मागर्, रस्ता, रेल्व,े हवाई पट्ट्या, रोपवे, बंदरे, इलेिक्ट्रक 
लाईन्स इत्याद�ंचे बांधकाम .            

एक्सएक्सएक्स) महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 66 of च्या 
अध्याय -२ मधील तरतुद�ंनुसार नगररचना योजनेस �कमान २० हेक्टर 
�ेत्रासाठ� परवानगी असेल, त्या योजनेचा संपूणर् खचर् मालकांना करावा 
लागेल या अट�वर. कायद्याच्या कलम under 86 नुसार प्राथ�मक 
योजना मंजूर झाल्यानंतर �नवासी �ेत्राप्रमाणेच सवर् वापरास परवानगी 
असेल. �नवासी �ेत्राप्रमाणे एफएसआय आ�ण इतर �नयम लाग ू
असतील. �कंवा   

 
  



  
 

अ�ध�नयमांतगर्त नगररचना योजना राब�वण्याऐवजी नगररचना 
योजनेच्या उपरोक्त संकल्पनेवर मालक �वकासासाठ� एकत्र आले तर 
प्रा�धकरण �कमान १२ मीटरच्या �वद्यमान अ ॅप्रोच रोडच्या 
उपलब्धतेनुसार अशा �वकासास परवानगी देऊ शकेल आ�ण मंजरू 
करेल. प्रा�धकरणामाफर् त रस्ते, उद्याने, मैदाने, गाडर्न्स, सामािजक 
पायाभूत सु�वधा व �वक्र�साठ� %०% जमीन रंुद�ची तरतूद असून ती 
अ�ध�नयमाच्या अधीन �दल� जाईल. 

क) क्र�डांगणे आ�ण उद्याने यासाठ� �कमान १०% जमीन �निश्चत 
केल� जाईल, ज्यासाठ� कोणत्याह� एफएसआय / भरपाईस 
परवानगी �दल� जाणार नाह� .     

बी) �कमान १%% जमीन सामािजक पायाभूत सु�वधांसाठ� ठेवल� 
जाईल आ�ण ती प्रा�धकरणाने �वक्र�साठ� ठेवल� असेल आ�ण 
त्या अ�धका to◌्याकड े सुपूदर् केल� जाईल ज्यासाठ� 
एफएसआयच्या स्वरूपात नुकसान भरपाईस परवानगी असेल .      

क) फक्त १%% च्या रस्ता �ेत्राची गणना या घटकामध्ये केल� 
जाईल ज्यासाठ� एफएसआयच्या स्वरूपात नुकसान भरपाईस 
परवानगी असेल. 15% पे�ा जास्त रस्ता �ेत्र मालकाच्या / 
�वकसकाच्या वाटणीमध्ये मोजले जाईल .        

ड) या प्रकरणात �नयम क्रमांक 4.4 आ�ण applicable. applicable लागू होणार 
नाह� .       

�नवासी �ेत्रामध्ये परवानगी असलेल्या वापरासाठ� �वकास परवानगी 
साइटच्या पायाभूत सु�वधांची कामे पूणर् करून आ�ण प्रा�धकरणाकड े
जमीन देण्यासह टप्प्याटप्प्याने मंजूर केल� जाईल. अशा प्रस्तावांतील 
जमीन �नवासी �ेत्रातील मूलभूत एफएसआय / प्री�मयम एफएसआय / 
ट�डीआर / इन-सीटू एफएसआयसाठ� पात्र असेल .  

xxxi) फटाके / �वस्फोटकांचे उत्पादन आ�ण मा�सक / �वस्फोटकांचे संचयन 2 
�कमीच्या पल�कड.े मुख्य �वस्फोटक मुख्य �नयंत्रकाकडून ना हरकत 
प्रमाणपत्र अधीन असलेल्या गावठाण समझोता / गावठाणेची 
सीमा.            



एक्सएक्सएक्सआयआय) �सनेमा आ�ण ट�व्ह� �फल्म �न�मर्ती, शू�टगं, संपादन 
आ�ण त्याचे सहाय्यक वापरकत्या�सह स्टु�डओ रेकॉ�ड�ग आ�ण 
सहाय्यक वापरकत्या�सह स्टाफ क्वाटर्र, रेस्ट रूम, कॅन्ट�न इत्याद�ंचा 
�वकास करणे खाल�ल अट�ंच्या अधीन आहे : -          

अ) �कमान भूखंड �ेत्र (अप�रहायर्पणे एका मालक�च्या अंतगर्त) 2 
हेक्टरपे�ा कमी नसाव.े               

बी) प्री�मयम न भरल्यास स्थूल भूखंड �ते्रावर परवानगी असणार� 
एफएसआय ०.२ असेल आ�ण त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा �वचार 
न करता, जमीन दराच्या वा�षर्क �ववरणपत्रात २०% दराने 
�प्र�मयमची भरपाई असेल.              

एक्सएक्सएक्सआयआय) पयर्टक घरे, �रसॉट्र्स, हॉटेल्स, मोटेल्स, आरोग्य आ�ण 
�नरोगीपणा स्पा, गोल्फ कोसर्, आटर् अँड क्राफ्ट गाव, प्रदशर्न कम 
कन्व्हेन्शन स�टर, कॅिम्पंग-कारव्हे�नगं आ�ण तंबू सु�वधा, अ डॅव्ह�चर 
टू�रझम प्रोजेक्ट, इको टू�रझम प्रोजेक्ट, कृषी पयर्टन प्रकल्प, वैद्यक�य 
पयर्टन प्रकल्प, बुट�क वाईनर�ज, गेस्ट हाऊस आ�ण बेड अ ॅण्ड 
बे्रकफास्ट योजना, एमट�डीसी / डीओट� इत्याद�ंनी मंजूर केलेले, खोल� / 
स्वीट्स, स्वागत क�, स्वयंपाकघर, उपयुक्तता सेवांसाठ� स 

मथर्न �ेत्र इत्याद�, संर��त पा�क� ग, वॉचमन क्वाटर्र, गाडर् यासारख्या सहाय्यक 
संरचनांसह. के�बन, लँडस्केप घटक आ�ण आवश्यक असल्यास प्रत्येक 
पयर्टक �रसॉटर् टॉवर 15 मीटर उंचीपय�त. प्लॅटफॉमर् �ेत्रासह 10 
चौ.मी. कायम / अधर्-स्थायी स्ट्रक्चरल घटकांमध्ये. परवानगीयोग्य 
एफएसआय असेल        

�प्र�मयम न भरता एकूण भूखंड �ेत्रावर�ल ०.२ आ�ण त्यातील 
मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता उक्त दराच्या वा�षर्क �ववरणपत्रात 
२०% दराने जमीन दराच्या प्री�मयमच्या भरणासह 1.00 पय�त. 

xxxiv) टू�रस्ट �रसॉटर् कॉम्प्लेक्समध्ये खाल�ल अट�ंसह परवानगी �दल� जाऊ शकते : -      
 

 



  
 

अ) सामान्य अट� -    

अशा साइटचे �कमान �ेत्रफळ 1.00 एच पे�ा कमी आ�ण स्था�नक 
र�हवासी 0.4 एच ..in असू शकत नाह�. 

ब) �वकासाची अट -    

अ) या �ेत्रामध्ये जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय 0.25 
टक्के �नव्वळ भूखंड �ते्र असेल तर प्री�मयमची भरपाई न 
करता आ�ण 1.00 पय�त उवर्�रत जमीन दराच्या 20% दराने 
दराने नमूद केलेल्या जागेच्या दरांच्या दरामध्ये मागर्दशर्क 
त�वांचा �वचार न करता. त्यात.            

ब) �रसॉटर्, हॉ�लड ेकॅम्प, करमणूक उपक्रम, करमणकू पाकर्  यासारख्या 
वापरास या �वभागात परवानगी �दल� जाऊ शकते .            

क) ती जागा �कल्ल्यांच्या जवळ, पुरातत्व व ऐ�तहा�सक वास्तूंच्या 
जवळ असल्यास, �वकास पुरातत्व �वभागाने ठरवलेल्या 
�नयमांद्वारे संचा�लत केला जाईल.            

ड) जर साइट नैस�गर्क तलावाजवळ िस्थत असेल तर �वकास खाल�ल 
गोष्ट�ंद्वारे संचा�लत केला जाईल : -            

उच्च पूर रेषा 
(एचएफएल) / पूणर् साठा 
पातळी (एफएसएल) 

पासून अंतर 

�वकासास परवानगी �दल� 
जावी 

पय�त 100 मी. परवानगी नाह�. 

100 मीटरपे�ा जास्त 300 

मी. 
5 मीटर उंचीसह तळ मजल्याची रचना 
.  

300 मीटरपे�ा जास्त ते 
500 मी. 

जास्तीत जास्त 9 मीटर उंचीसह जी 
+1 मजल� रचना .  

500 मीटरपे�ा जास्त परवानगीयोग्य एफएसआयमध्ये आ�ण 
इतर �नयमांच्या अधीन. 

f) कोणत्याह� उप�वभागास परवानगी नाह�.         



g) जमीन कमीतकमी 9 मीटर पय�त जायला पा�हजे. रंुद रस्ता.            

एच) १: than पे�ा जास्त उतार असलेल� जमीन �वकासास पात्र ठरणार 
नाह� .           

क) पायाभूत सु�वधा - प्रा�धकरणाने �न�दर्ष्ट केल्याप्रमाणे साइटमध्ये 
आवश्यक असलेल्या सवर् पायाभूत सु�वधा मालक / �वकसकांनी साइटवर 
स्वत: च्या �कंमतीवर प्रदान केल्या पा�हजेत. सांडपाणी व घनकच 
.◌्याच्या उपचार व �वल्हेवाट�ची योग्य व्यवस्था केल� जाईल. कोणत्याह� 
उपचार न केलेल्या सांडपाण्याला कोणत्याह� जलमागार्मध्ये जाऊ �दले 
जाणार नाह� .     

एक्सएक्सएक्सव्ह�) स्था�नक संस्था आ�ण एसपीएच्या �ेत्रामध्ये जेथ े �वकास 
योजना �कंवा �नयोजन प्रस्ताव मंजूर केला गेला असेल तर, “प्रधानमंत्री 
आवास योजना” �नयमन क्रमांक १.1..4.१ च्या तरतुद�ंच्या अधीन 
असेल .       

एक्सएक्सएक्सवी) आकाराचे स्वतंत्र घर 150 चौ.मी. या �नयमांची 
अंमलबजावणी करण्याच्या तारखेपासून, संपूणर् 7/12 अकर्  मध्ये नमूद 
केलेल्या संपूणर् होिल्डंगसाठ� .     

xxxvii) खाणकाम व उत्खनन �नयमन क्र. 15.1   

एक्सएक्सएक्सवीआय) प्रादे�शक योजनांच्या �ेत्रामध्ये (स्था�नक स्वराज्य 
संस्था आ�ण एसपीएच्या �ेत्राला वगळता िजथे �वकास योजना �कंवा 
�नयोजन प्रस्ताव मंजूर केला गेला आहे) "प्रधानमंत्री आवास योजना" 
�नयमन क्रमांक १4..4.२ च्या तरतुद�ंच्या अधीन असेल .  

 

 



  
 

एक्सएक्सएक्सएक्स) वन्यजीव अभयारण्ये आ�ण राष्ट्र�य उद्याने यांच्या 
आसपास सामुदा�यक �नसगर् संर�ण अंतगर्त पयर्टन आ�ण आ�तथ्य 
सेवांच्या �वकासास �नयमन क्रमांक 14.9 नुसार परवानगी असेल.    

xl) �नयम क्रमांक 14.1.1 नुसार एकाित्मक टाउन�शप प्रकल्प .                

xli) राष्ट्र�य / राज्य महामागर्, एमडीआर आ�ण इतर रस्त्यांवर १ Three मीटर 
पे�ा कमी नसलेल्या तीन स्टार आ�ण वर�ल शे्रणी हॉटेलसाठ� इमारती. 
रंुद�मध्ये, प्री�मयम न भरल्यास एकूण �ेत्रावर एफएसआय ०.२ सह 
परवानगी �मळू शकते आ�ण १.०० पय�त उवर्�रत दराच्या मागर्दशर्क 
सूचनांचा �वचार न करता, जमीन दराच्या २ % दराने दराने प्री�मयमची 
भरपाई केल� जाईल .              

xlii) केरोसीनची मोठ्या प्रमाणात साठवण आ�ण �वक्र� भारत सरकारच्या मुख्य 
�नयंत्रकाच्या एनओसीच्या अधीन आहे.                            

नोट्स: - 

१) वर नमूद केलेल्या वापरासाठ� परवानगी असणार� एफएसआय ०.२० असेल, 
�न�दर्ष्ट नसल्यास.           

२) या �नयमन अंतगर्त एफएसआय परवानगीनसुार �नयमन क्रमांक 
10.१० नुसार इमारतीची उंची अनु�ेय असेल .          

Agricultural ) कृषी �ेत्रामध्ये परवानगी असलेल्या वापरासाठ� �कमान 
रस्ता रंुद� m मी. �व�शष्ट नसलेल्या इमारतीसाठ�, अन्यथा �न�दर्ष्ट 
केल्या�शवाय आ�ण �वशषे इमारतीसाठ� �नयम क्रमांक 3.3.9 
नुसार असेल.           

)) एफएसआयचा प्री�मयम (प्री�मयमच्या पेम�टसह परवानगी) प्रत्य�ात 
परवानगीमध्ये प्रस्ता�वत एफएसआयसाठ� आकारला जाईल .          

)) वर�ल प्रकरणांमध्ये वसूल करण्यात येणा payment◌्या भरपाईच े
प्रा�धकरण आ�ण राज्य सरकार यांच्यात %०% - %०% इतक� 
�वभागणी करण्यात येईल, अन्यथा स्वतंत्र आदेशाद्वारे सूट 
�मळाल्या�शवाय .          



)) वर�ल सेवांमध्ये वसूल करण्यात येणा payment◌्या देय संस्थांना 
पात्र सेवाभावी संस्थांच्या बाबतीत स्वतंत्र आदेशाने सूट �दल� जाऊ 
शकते .          

7) असा कोणताह� प्री�मयम शासक�य / �नम सरकार� �कंवा सरकार� 
�नयं�त्रत संस्था बाबतीत एसट�ट� होईल.          

)) १०० / हेक्टर दराने झाड े ज�मनीवर लावल्या पा�हजेत, अन्यथा �न�दर्ष्ट 
केल्या�शवाय 
.        

 
 

12.१२.१ खाल�ल उपयोग अनु�ेय आहेत           

i) शतेी,              

ii) व�ृारोपण, उद्याने, सावर्ज�नक उद्यान, लँडस्केपींग, मनोरंजन मुक्त जागा, 
वनीकरण आ�ण नसर्र� इ.            

iii) प्रा�धकरण �कंवा प्रा�धकरणाच्या वतीने अ�धकृत कोणत्याह� संस्थेद्वारे �रव्हर फं्रट 
डवे्हलपम�ट .          

iv) पादचार� मागर्, जॉ�गगं टॅ्रक, सायकल टॅ्रक, बोट क्लब इ. चा �वकास .          

v) जलतरण तलाव, क्लब घरे, मनोरंजन सु�वधा 15 मी सोडल्यानंतर. 
नद�काठचा पट्टा आ�ण m मी. या �नयमांमधील इतर तरतुद�ंच्या अधीन 
नाल्यांद्वारे .            

vi) सावर्ज�नक शौचालये आवश्यकतेनुसार.          

vii) कोणत्याह� गटाच्या / उप�वभागाच्या / �वकास प्रस्तावांच्या मनोरंजक 
मोकळ्या जागेसह, अशा ग्रीन पट्ट्याशजेार� �वक�सत ज�मनीसह, �कमान 
१m मीटर अंतर ठेवून सादर केल्यास. आ�ण 9 मी. अनुक्रमे नद्या व 
नाल्यामधून �कंवा अंतराच्या अधीन        

 

 



  
 

�नयम क्र .3.1.3 मध्ये नमूद केले आहे. 

अ) या �नयमात नमूद केल्यानुसार अशा मनोरंजक मोकळ्या जागेवर त्यांचा 
वापर आ�ण त्यांचे प्रमाण अनु�ेय असतील .    

ब) ग्रीन बेल्ट झोन अंतगर्त जमीन, मोकळी जागा वगळता, जर काह� नमूद 
केलेल्या सावर्ज�नक उद्देशाने प्रा�धकरणास आवश्यक असेल तर, मालकाने 
अशा उद्देशाने सावर्ज�नक हेतूंच्या �वकासासाठ� आ�ण देखभाल�साठ� 
ताब्यात द्यावा. त्यानंतर, अशी जमीन मनोरंजनात्मक काया�साठ� खुल्या 
आ�ण सवर्सामान्यांसाठ� उपलब्ध राह�ल .    

क) नद� / नाल्याला लागून असलेल्या भूप्रदेशातील प्रस्ता�वत इमारतीची बाजू 
/ मागील सीमांत अंतर कमालः -      

(i) बाजू / मागील सीमांत अंतर, नद� / नाल्यापासून मोजण्यासाठ�, 
इमारतीच्या उंचीनुसार �कंवा आवश्यकतेनुसार                       

(ii) 4.5 मी. ग्रीन बेल्ट झोन आ�ण इतर �वकसनशील झोन दरम्यान 
�वभािजत रेषा पासून; �कंवा                     

(iii) अ�नवायर् अंतर 15 मी. �कंवा अनुक्रमे नद� �कंवा नाल्यापासून पहाटे m मी 
.                  

 
 

i) पा�क� ग, सहाय्यक वापरासह पषृ्ठभाग, जल आ�ण हवाई वाहतुक आ�ण 
वाहतुक�शी संबं�धत सवर् उपयोग / �क्रयाकलाप परवानगी आहेत.            

ii) कम�शर्यल झोनमध्ये परवानगी असलेल्या वापरासाठ� रेल्वेच्या स्वतंत्र 
ज�मनी �वक�सत करण्यास परवानगी देण्यात येईल 
.        

 
 

पुढ�ल उपयोग अनु�ेय असतील: - 

i) ग्रीन बेल्ट झोन, �हल टॉप �हल स्लोप झोन आ�ण वनीकरण �ेत्रामध्ये सवर् 
वापरास परवानगी आहे .              



ii) रेग्युलेशन क्रमांक 4..११ (iv, v, vi, viii, ix, x, xiii, xix, xx, xxii, xxv, xxviii, 

xxix, xxxvi, xxxix, xxxxii) चा वापर कृ�ष �ेत्रामध्ये परवानगी आहे 
.            

iii) �नयाम क्र. 4..११ (एक्सव्ह�, एक्सएक्सएक्सएक्सआय, 
एक्सएक्सएक्सआयव्ह�) चा वापर प्री�मयम�शवाय ०.२० च्या जास्तीत 
जास्त एफएसआयसह आ�ण अ�त�रक्त ०. land० म्हणजेच ०. in० 
पय�तच्या एएसआरमध्ये जमीन दराच्या २०% दराने भरल्या जाऊ 
शकेल.         

iv) �नयमन क्रमांक .1.१.१ मध्ये �न�दर्ष्ट केल्याप्रमाणे गावठाण �वस्तार २०० 
मी. गावठाण 
मयार्देपासून.       

 
 

पुढ�ल उपयोग अनु�ेय असतील: - 

i) शतेी �वभागातील सवर् वापर अनुमत आहेत (�नयम क्रमांक 4.11 च्या सी. 
क्र. xviii आ�ण एक्सएक्सएक्सआय वापरां�शवाय).              

ii) �नयम 5.1.1 मध्ये �न�दर्ष्ट केल्यानुसार गावठाण �वस्तार 
.          

 
 

पुढ�ल उपयोग अनु�ेय असतील: - 

i) �हल टॉप आ�ण �हल स्लोप झोनमध्ये सवर् वापर परवानगी आहे .              

ii) वन पयर्टक / नोकरदार / तंत्र� / मालक आ�ण सु�पकता संच�यत 
करण्यासाठ� वन�ेत्र, फामर् हाऊस, खाल�ल गोष्ट�ंच्या अधीन राहू शकतात: 
-            

त्यात वन्य भूखंड �ेत्र कमी नसल्यास त्यामध्ये 150 चौरस मीटरपे�ा 
जास्त �ेत्रफळाचे �ेत्र असाव े

 

 



  
 

0.4 हेक्टर पे�ा. या हेतूंसाठ� तयार केलेल� रचना फक्त तळमजला + 1 
मजल्याची असावी आ�ण उंची 7 मीटरपे�ा जास्त नसावी. आ�ण अशा 
सामग्रीचे असावे जे प�रसरासह �मसळतील. मालक हेक्टर� 250 झाडाच्या 
दराने झाड ेलावेल आ�ण त्याची योग्य देखभाल कर�ल. 

परंतु, ०..4 हेक्टरपे�ा जास्त �ेत्रासाठ� वन घरे / फामर् हाऊसच्या 
मांडणीस परवानगी असेल. 

iii) �नयाम क्र. No..११ मध्ये नमूद केलेले वापर (iv, v, vi, xiii, xxviii, xxix) 

कृ�ष �ेत्रामध्ये परवानगी आहे .          

iv) कृषी �वभागात अनुक्रमे ०.१, ०.१, ०.०5 च्या एफएसआयसह �नयमन क्रमांक 
11.११ (xvi, xxxiii, xxxiv) मध्ये वापरलेले वापर अनु�ेय आहेत.          

v) वर�ल वापरांना टेकडी उताराच्या स्ट�परवर १: than पे�ा परवानगी नाह� 
आ�ण एफएसआयसाठ� अशा �ेत्राचा �वचार केला जाणार नाह� 
.          

 
 

�नरथर्क ठेवले 

 
खाल�ल झोनमध्ये खाल�ल वापरकत्या�ना परवानगी असेल. 

i) �हल टॉप �हल स्लोप झोनमध्ये सवर् वापर परवानगी आहे .              

ii) �नयम 5.1.1 मध्ये �न�दर्ष्ट केल्यानुसार गावठाण �वस्तार .            

iii) प्राथ�मक वस�तगहृ व �वद्याथ� वस�तगहृांसह शाळा .          

iv) �नयमन क्रमांक 4.11 (vi, ix, xiii, xx, xxii, xxv, xxviii) वर 0.20 च्या जास्तीत 
जास्त एफएसआय वापरा 
.         

 
 

वन मंत्रालय �कंवा त्याच्या प्रा�धकरणांना आवश्यक असणार� घडामोडी फक्त असतील 



मंत्रालय / वन �वभाग �कंवा त्याच्या अ�धकार् यांच्या मालक�च्या आ�ण ताब्यात 
असलेल्या ज�मनींवर परवानगी आहे. 

 
i) संर�ण मंत्रालयाने �कंवा त्याच्या अ�धकार् यांना आवश्यक असलेल्या 

घडामोडी केवळ संर�ण मंत्रालयाच्या �कंवा त्याच्या अ�धकार् यांच्या 
मालक�च्या व ताब्यात असलेल्या ज�मनीवरच परवानगी असेल.              

ii) प्र�तबंधक �वभाग -            

बांधकाम अ�ध�नयम १ Plan ०33 नुसार अ�धसूचनेने बा�धत झालेल्या 
�ेत्रामध्ये कोणत्याह� �वकासास परवानगी नाह�, �वकास आराखडा / 
प्रादे�शक आराखडा यासारख्या �निश्चत केलेल्या �कंवा नसल्यास �कंवा 
�वकास संबं�धतांकडून ना हरकत दाखल्यासह परवानगी असेल. संर�ण 
प्रा�धकरण. 

परंतु अशा प्र�तबं�धत �ते्राखाल�ल �ेत्रास अनु�चत �ेत्रातील प्रस्ता�वत 
कोणत्याह� इमारतीच्या बांधकामाच्या वेळेस �करकोळ अंतर मानण्याची 
परवानगी असेल. 

 
परंतु त्याअनुषंगाने, त्याच �ेत्राच्या मालक�च्या उवर्�रत सुसंगत ज�मनीवर 
एफएसआय आ�ण या �ते्राअंतगर्त जमीन घेण्याची �मता वापरण्यास 
परवानगी असेल. 

या झोन उत्खननात, खाणकाम, दगड �चरडणे �कंवा तत्सम कायर्वाह� �नयमन 
१ 15.१ च्या तरतुद�ंच्या अधीन असेल. याव्य�त�रक्त पुढ�ल उपयोग अनु�ेय 
असतील. 

 

 



  
 

दगड उत्खनन, माती उत्खनन, दगड क्र�शगं �कंवा इतर तत्सम �क्रयाकलाप, 

खाणकाम, �वटाभट्ट्या, काळजीवाहू क्वाटर्र �कंवा आवश्यक कमर्चार् यांसाठ� 
�नवासी क्वाटर्र जास्तीत जास्त अंगभूत �ेत्रापय�त 20 चौ.मी. साइट ऑ�फस, 

कॅफेटे�रया यासारख्या सहायक इमारती ज्यामध्ये 250 चौ.मी. पय�त जास्तीत 
जास्त अंगभूत �ेत्र आहे. 

 
�वटाभट्ट्या, फ्लाय bश �वट, स्मशानभूमी इत्याद� �ेत्रांमध्ये सध्या अिस्तत्वात 
असलेले उपयोग संबं�धत उद्देशाने चालू ठेवले जातील. खाणकाम आ�ण 
उत्खनन ऑपरेशनला त्यांच्या प्रच�लत �नयमांनुसार प्र�तबंधात्मक �ेत्रात 
परवानगी �दल� जाणार नाह�. �वद्यमान खाण �ेत्र / कोतार बंद झाल्यानंतरचा 
�वकास हा संबं�धत �वभागाच्या क्लोिजंग पॉ�लसीनुसार असेल. तथा�प खाण व 
खाण �वभागातील खाजगी ज�मनी जवळच्या �वभागात समा�वष्ट केल्या गेल्या 
पा�हजेत आ�ण त्या अनुषंगाने प्रा�धकरण �वकास परवानगी देईल. 

खाल�ल झोनमध्ये खाल�ल वापरकत्या�ना परवानगी असेल. 

 
वॉटर ट्र�टम�ट प्लांट, पाण्याचे साठे, पं�पगं स्टेशन, वॉटर स्टोरेज टँक, सांडपाणी / 
प्रभावशाल� उपचार क� द्र, कचरा पाण्याचे �रसायक�लगं प्लांट, इलेिक्ट्रक 
सबस्टेशन, स्मशानभूमी, दफनभूमी व स्मशानभूमी, क�लखाना, घनकचरा भूजल 
/ व्यवस्थापन साइट, अिग्नशमन क� द्र, चौक� , टे�लग्राम आ�ण दळणवळण 
कायार्लय, टे�लफोन एक्सच�ज, गुरेढोरे तलाव, दगु्धशाळा, सवर् सावर्ज�नक 
सु�वधांसह सावर्ज�नक लघवी. 

या झोनमध्ये खाल�ल उपयोग अनु�ेय आहेत. 

i) बाग, रोपवा�टका, फलोत्पादन आ�ण 
आब��रकल्चर.          

 
 

या झोनमध्ये खाल�ल उपयोग अनु�ेय आहेत. 



i) �नवासी, श�ै�णक, संस्थात्मक, अस�ब्ल�, व्यवसाय, मक� टाईल, औद्यो�गक, 

स्टोरेज, मा�हती तंत्र�ान, मनोरंजन.            

ii) सेझमध्ये भारत सरकारने परवानगी म्हणून वापरल्या जाणार् या इतर 
कोणत्याह� ज�मनीचा वापर करण्यास परवानगी आहे 
.    

 
 

या झोनमध्ये खाल�ल उपयोग अनु�ेय असतील. 

 
i) �वमानतळ आ�ण त्यासंबं�धत उपक्रम आ�ण सेवा प्रासं�गक .               

येथे �व�वध भू-वापर �ेत्रांत नमूद केलेल्या उपयोगांच्या याद्या प्रा�धकरणाद्वारे 
नगररचना संचालक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे यांच्या संमतीने वेळोवेळी दरुुस्त 
केल्या जाऊ शकतात. 

 
१) राखीव साइटमध्ये परवानगी असलेल्या उपयोगासाठ� ज्याचा वापर आर��त 

आहे त्या अनुषंगाने अन्यथा �न�दर्ष्ट केल्या�शवाय त्याचा उपयोग होईल. 
आवश्यक पा�क� ग, सावर्ज�नक शौचालये आ�ण कचर् याच्या डब्यांसाठ� 
स्वतंत्र जागादेखील आर��त जागेतच परवानगी असेल .            

२) जेथे प्रा�धकरण �कंवा योग्य प्रा�धकरण एखाद्या �व�शष्ट सावर्ज�नक 
उद्देशाने / उद्देशाने राखीव ठेवलेल� जमीन / इमारत / जागा वापरण्याच े
प्रस्ता�वत करते, अंशतः वेगवेगळ्या सावर्ज�नक उद्देशांसाठ� / हेतूंसाठ�, 
असे करता येते तर अशा अंशतः वापराच्या 40% पे�ा जास्त नसावा 
आर��त �ेत्र आ�ण अशा संयोजनात �वसंगत उपयोग होणार नाह�त. 
तथा�प, पो�लस ठाणी / Chowkys, पाणी पुरवठा आस्थापना आरोग्य 
Kothies सावर्ज�नक गरजा (उदा प्रभाग स्तरावर कचरा दरू ठेवणे क� द्र 
संबं�धत उपयोग), इ आ�ण इतर लोकोपयोगी सेवा करू शकता            

 

 



  
 

त्या भागात स्था�पत केले जा. Provision.२24 ()) (अ), (बी) आ�ण (सी) 
मध्ये खाल� नमूद केलेल्या उद्द�ष्टांसाठ� ह� तरतूद लागू होणार नाह�. 

)) �वकास आराखड्यामध्ये �व�शष्ट उद्देशाने राखीव असलेल्या कोणत्याह� 
जागेस शासनाच्या परवानगीने इतर कोणत्याह� सावर्ज�नक हेतूसाठ� 
�वक�सत करण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते. असे केल्याने बांधकाम 
करण्यायोग्य �कंवा मोकळ्या / मनोरंजनासाठ� वापरण्यास योग्य आर�ण 
लागू केले जाऊ शकते आ�ण केवळ खुल्या / करमणुक�च्या वापरासाठ� 
मुक्त / करमणूक आर�ण �वक�सत करण्याची परवानगी �दल� जाऊ 
शकते .            

)) �नयोजन प्रा�धकरण, शासनाच्या पूवार्नुमतीने, पा�क� गच्या सु�वधेची �नतांत 
आवश्यकता असल्यास, बहुमजल� सावर्ज�नक पा�क� गसाठ� �वकास 
आराखड्यात प्रस्ता�वत केलेल� काह� आर�णे �कंवा अंशतः �कंवा पूणर्पणे 
�वक�सत करु शकतात. �ते्रफळ. तथा�प, प्रा�धकरणाने हे समाधान मानले 
पा�हजे क� त्या �ठकाणी पा�क� गची आवश्यकता आहे आ�ण आर�ण ज्या 
उद्देशाने केले आहे त्यापे�ा पा�क� गला प्राधान्य देणे अ�धक मह�वाच े
आहे. �नयमन क्रमांक 24.२24 ()) (अ) (बी) (सी) मध्ये नमूद केलेल्या 
उद्द�ष्टांच्या बाबतीत, तळघर / से मध्ये पा�क� ग �वक�सत करण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते ज्यात भूभाग पातळीवर मुख्य उद्देशाच्या 
�वकासास १ च्या मातीचा थर असू शकतो. मी खोल� आ�ण मातीचे पाणी 
पुनभर्रण व्यवस्था .            

)) आर�ण एखाद्या �व�शष्ट हेतूने असला तर� खाल� नमूद केल्याप्रमाणे 
उपयोगांचे संयोजन प्रा�धकरणाच्या परवानगीने करता येऊ शकते .            

क) क्र�डांगण - खेळाच्या मैदानाच्या आर�णामध्ये �कमान play ०% �ेत्र 
खुल्या खेळाच्या काया�साठ� खुले ठेवले पा�हजे. उवर्�रत 10% 
�ेत्रामध्ये, झाकलेला िस्व�मगं पूल आ�ण संबं�धत बांधकाम, 

व्यायामशाळा, कव्हर बॅड�मटंन कोटर्, मंडप, (दकुाने असो �कंवा खाल� 
कायार्लयां�शवाय), वॉचमन क्वाटर्र, छोटे रेस्टॉरंट �कंवा खाद्य स्टॉल्स 
20 चौ.मी. (प्रत्येक 4000 चौ.मी. आर�ण �ेत्रासाठ�) परवानगी 
�दल� जाऊ शकत.े अनमुत जास्तीत जास्त एफएसआय 0.15 
असेल.          



ब) स्टे�डयम / स्पोट्र्स कॉम्प्लेक्स - वर उल्लेख केलेल्या खेळाच्या 
मैदानावर परवानगी असलेल्या वापराव्य�त�रक्त, पे्र�कांच्या टायडर् 
गॅलर�च्या खाल� असलेल्या दकुाने / कायार्लयांना परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. �नयमन क्रमांक .2.२.२ सारणी--ई व�रष्ठ क्रमांक in 
मध्ये नमूद केल्यानुसार परवानगीयोग्य एफएसआय असेल .         

क) बाग / उद्यान - बाग, ओपन िस्व�मगं पूल व अलाइड बांधकाम, 
एक्वै�रयम, पाण्याची टाक�, बु�कंग काउंटर, शौचालय, रेन वॉटर 
हाव�िस्टंग �सस्टम, माळी / वॉचमन क्वाटर्र, लहान रेस्टॉरंट �कंवा 
खाद्य स्टॉल्सच्या मुख्य वापराव्य�त�रक्त २० चौ.मी. (प्रत्येक 4000 
चौ.मी. आर�ण �ेत्रासाठ�) परवानगी �दल� जाऊ शकते. अशा 
बांधकामांसाठ� वापरलेल� एकूण एफएसआय बाग �ते्राच्या 0.10 पे�ा 
जास्त नसावी. आवश्यक असल्यास, खेळाच्या मैदानासाठ� पाकर्  �कंवा 
बागांच्या साइट �वक�सत केल्या जाऊ शकतात; तथा�प, असा बदल 
�वकास योजनेच्या �ेत्रातील आर�णाच्या 10% पे�ा जास्त नसावा 
.          

डी) नागर� क� द्र / समुदाय आ�ण सांस्कृ�तक क� द्र - कम्यु�नट� हॉल, 

कल्याण क� द्र, व्यायामशाळा, बॅड�मटंन हॉल, आटर् गॅलर�, संग्रहालय, 

क्लब हाऊस, सावर्ज�नक सु�वधा, कॅफेटे�रया, गाडर्न्स, प्रदशर्न क� द्र 
आ�ण उपयोगाच्या संयोजनांप्रमाणे .         

e) भाजीपाला बाजार - भाजीपाला आ�ण / �कंवा मटण आ�ण मासे 
�वक्र�साठ� खुला �कंवा झाकलेला ओटा तसेच लहान सोयीसाठ� दकुाने 
आ�ण फळांच्या स्टॉल्सना परवानगी �दल� जाऊ शकते .          

f) शॉ�पगं स�टर / माक� ट - खरेद�, भाजी माक� ट, फेर�वाल्यांचे �ठकाण इ. 
आ�ण वरच्या मजल्यावर�ल �वभागीय स्टोअसर्, कायार्लये, बँका / 
समुदाय हॉल .           

छ) सभागहृ / नाटक �थएटर - सभागहृ, नाटक �थएटर / नाट्यगहृ, आटर् 
गॅलर�, प्रदशर्न हॉल, लायब्रर�, 20 चौरस मीटरच्या प्रमाणात लहान 
रेस्टॉरंट. (प्रत्येक 4000 चौ.मी. आर�ण �ेत्रासाठ�) आ�ण 
कलाकारांसाठ� अ�तथी खोल्यांसारख्या संबद्ध वापरास परवानगी असू 
शकते .          

 

 



  
 

एच) प्राथ�मक शाळा / हायस्कूल - त्यांच्या खालच्या / सहाय्यक 
वापरासह कॅन्ट�नसह आ�ण स्टाफ क्वाटर्र, वस�तगहेृ या सहाय्यक 
वापरासह उपयुक्त उपयोग. शै��णक उद्देशाशी संबं�धत मूलभूत 
एफएसआय वर, स्वतंत्र प्रवेश आ�ण �नगर्मन सह तळ मजल्यावर�ल 
व्यावसा�यक वापरासाठ�, पंधरा टक्के अंगभूत �ते्रासाठ� परवानगी 
असू शकते .         

i) हॉिस्पटल / मॅट�नर्ट� होम इत्याद� - त्यांच्या खालच्या / सहाय्यक 
वापरासह आ�ण कोणत्याह� प्रकारच्या वैद्यक�य सु�वधांसह संबं�धत 
उपयोग जसे क� स्टाफ क्वाटर्र, के�मस्ट शॉप, रेस्टॉरंट, एट�एम, 

पीसीओ, सायबर कॅफे २० चौरस पे�ा जास्त नसलेले .मी. इ. आ�ण 
2000sq.m पे�ा कमी नसलेल्या अंगभूत �ेत्राच्या मोठ्या 
हॉिस्पटलच्या बाबतीत अ�तथींसाठ� झोपण्याची व्यवस्था परवानगी 
असू शकते .           

झ) झोपडपट्ट� सुधारणा �वभाग - झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रा�धकरणाच्या 
�नयमांनुसार झोपडपट्ट� पुनवर्सनासाठ� �वक�सत केला जाईल .         

के. ट्रक ट�मर्नस - ट्रक पा�क� गसाठ� �कमान %०% �ेत्र याव्य�त�रक्त, 
सहायक कायार्लय, रेस्टॉरंट, हॉटेल, मोटेल, वाहनचालकांसाठ� �नवास 
व्यवस्था, एलपीजी / सीएनजी / इथनॉल / इलेिक्ट्रक वाहनांसाठ� 
शुल्क आकारण्याचे स्टेशन, वाहन दरुुस्ती स�टर, ऑटो सिव्हर्स स�टर, 

ऑटो स्पेअर पाट्र्सची दकुाने, दैनं�दन गरजांची दकुाने, एट�एम, 

पीसीओ, प्राथ�मक आरोग्य क� द्र / प्रथमोपचार क� द्र आ�ण लो�डगं-
अनलो�डगंची तरतूद करण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकते. �शवाय, 

ह� आर�णे बसस्थानक, मॉलसह बस-एमआरट� इंटरच�जसाठ� देखील 
�वक�सत केल� जाऊ शकतात .         

l) स्था�नक आ�ण प्रादे�शक सेवा / मेट्रो स्टेशन / ट्रान्सपोटर् हबसाठ� 
बसस्थानक-संबं�धत उद्देशाव्य�त�रक्त, बस-मेट्रो आर�णामध्ये इतर 
सहाय्यक वापरासह आतंर-�व�नमय देखील होऊ शकते. अशा 
प्रकारच्या आर�णामध्ये सध्या अिस्त�वात असलेल� कोणतीह� 
इमारत / मालक / र�हवासी असतील तेथे त्यांना �नयोजन 
प्रा�धकरणाने कोणत्याह� प्रस्ता�वत इमारतीच्या वरच्या मजल्यावर�ल 



आर�णावर सामावून घेता येईल जे त्यांच्या इच्छेच्या अधीन 
असतील.           

एम) अिग्नशमन दल - फायर �ब्रगेड स्टेशन व संबं�धत कामांसह.       

एन) सांडपाणी प्र�क्रया प्लांट (एसट�पी), घनकचरा सु�वधा, वॉटर वक्सर् - 
संबं�धत कामांचा संबं�धत वापर आ�ण एकमेकांमध्ये परस्पर बदल 
.         

Parking ) पा�क� ग / पा�क� ग लॉट - १०% पे�ा जास्त �ेत्रावर पा�क� ग व 
अनुषंगाने सावर्ज�नक सु�वधा, ड्रायव्हसर् रूम, मोटार गॅरेज इ .         

त्या�शवाय, �नयोिजत प्रा�धकरण प्रस्ता�वत पा�क� ग इमारतीच्या 
कोणत्याह� मजल्यावर�ल, त्याच ज�मनीवर, आर��त �ेत्रावर�ल 
�वद्यमान इमारतीत राहणा res◌्या मालक / धारकांच्या इच्छेनुसार, 

सामावून घेईल. 

पी) सावर्ज�नक सु�वधा - अनुवां�शक वापरासह कोणतीह� सु�वधा .         

प्रश्न) महानगरपा�लकेचा उद्देश - महानगरपा�लका प्रा�धकरणाच्या 
कारभाराशी संबं�धत कोणताह� सावर्ज�नक हेतू प्रा�धकरणाद्वारे 
�निश्चत केला जाईल .         

आर) स्मशानभूमी / दफनभूमी - संबद्ध �क्रयाकलापांचा आदरपूणर् उपयोग 
आ�ण एकमेकांमध्ये परस्पर बदल .          

Week ) साप्ता�हक बाजार - साप्ता�हक भाजीपाला बाजार, खुल्या ओटास, 

गुरे बाजार आ�ण सहाय्यक लहान सोयीची दकुाने.          

ट�) बहुउद्देशीय मैदान - बहुउद्देशीय मैदानासाठ� राखीव असलेल्या साइटवर 
वापरकत्या�ना परवानगी आहेः           

i) खेळाचे मैदान           

ii) प्रदशर्न मैदान         
 

 



  
 

iii) उत्सव मेळावा, समारंभ, धा�मर्क काय� इ.       

iv) सकर् स        

v) सामािजक मेळावा, सावर्ज�नक भाषणे          

vi) कलाग्राम इत्याद� सांस्कृ�तक उपक्रम        

vii) संगीत मै�फल� इ.      

viii) संस्थात्मक कायर्क्रम   

ix) टू�रगं टॉक�ज       

x) शासन �कंवा �नमसरकार� संस्था कायर् करत.े         

xi) पा�क� ग.       

वर�ल व्य�त�रक्त प्रा�धकरण वेळोवेळी उपरोक्त याद� जोडा �कंवा 
बदलू शकेल. या आर�णामध्ये खेळाच े मैदान वगळता कोणतेह� 
कायम बांधकाम �कंवा कायमस्वरुपी वापरण्यास परवानगी नाह�. 

u) प्रदशर्न मैदान / मुक्त प्रदशर्न मैदान / प्रदशर्न क� द्र - एकूण �ेत्राच्या 
10% पे�ा जास्त नसलेल्या अंगभूत �ेत्राचे कायार्लय, रेस्टॉरंट इ. 
�व�वध प्रदशर्न व सहाय्यक संरचनांशी संबं�धत सवर् �क्रयाकलाप 
.            

v) जैव �व�वधता पाकर्  - परवानगी आहे वापर             

i) बागायती वापरासह शतेी .         

ii) वनीकरण आ�ण रोपवा�टका.       

iii) पाकर् .     

iv) केवळ शासक�य / प्रा�धकरणाच्या मालक�च्या ज�मनीवर 
ऐ�तहा�सक संग्रहालय जास्तीत जास्त मजल्यावर�ल �ेत्राच्या 
अधीन आहे ज्यामध्ये तळमजला नसलेल्या एकूण भूखंडाच्या 
4% पे�ा जास्त नाह� .     

v) जैव-�व�वधता मा�हती क� द्र आ�ण संशोधन क� द्र, मजल्यावर�ल 
मजल्याच्या जास्तीत जास्त �ेत्राच्या जास्तीत जास्त �ेत्राच्या 
�ेत्राच्या 4% पे�ा जास्त नसते, ज्यामध्ये तळ नसता.       



vi) सावर्ज�नक स्ट्र�ट्सची रंुद� 9.0 मीटरपे�ा जास्त नाह�. टेकडीचा 
भाग न कापता संरेखन आ�ण रस्त्याच्या क्रॉस सेक्शनला 
प्रा�धकरणाद्वारे अं�तम केले जाईल .     

डब्ल्यू) Ter लाख �कंवा त्यापे�ा अ�धक लोकसंख्या असलेल्या शहरांसाठ� 
बस ट�मर्नल / बस डपेो / ट्रक ट�मर्नलचा समग्र �वकास -    

5 लाख �कंवा त्यापे�ा जास्त लोकसंख्या असलेल्या शहरांमध्ये, बस 
ट�मर्नल / बस डपेो / ट्रक ट�मर्नलसाठ� राखीव जागांच्या संयुक्त 
�वकासास परवानगी �दल� जाऊ शकतेः - 

i) 40% जमीन मूलभूत वापरासाठ� योग्य युक्तीने बस / वाहन 
चाल�वण्यासाठ� खुल� ठेवल� जाईल आ�ण 60% पय�त उवर्�रत 
जमीन परवडणा housing◌्या घरासाठ� �वक�सत करण्यास 
परवानगी �दल� जाऊ शकते.           

ii) अशा प्लॉटची योजना �नयोजन प्रा�धकरण �कंवा �वकास प्रा�धकरणाकड े
असेल.    

iii) अशा सं�मश्र वापराचा स्वतंत्र प्रवशे / �नगर्मन करून �वभक्त केला जाईल 
.       

x) इतर आर�णे - इतर आर�णे सुसंगत, सहाय्यक वापरासह संबं�धत 
उद्देशाने �वक�सत केल� जाऊ शकतात. 

ट�पः - आर�णामध्ये वर�ल वापरासाठ� प्री�मयमची भरणा असलेल्या ट�डीआर 
आ�ण एफएसआयसह परवानगीयोग्य एफएसआय आ�ण जास्तीत जास्त 
परवानगी लो�डगं मयार्दा �नवासी �ेत्रासाठ� परवानगी असेल, अन्यथा �न�दर्ष्ट 
न केल्यास. 



  

 
या �नयमांमध्ये नमूद केलेल्या तरतुद� व्य�त�रक्त, खाल� नमूद केलेल्या 
प्रादे�शक योजना / प्रा�धकरणाच्या �ेत्रासाठ� पुढ�ल अ�त�रक्त तरतुद� लाग ू
असतील. या तरतुद� या �वकास �नयंत्रण व पदोन्नती �नयमांमध्ये नमूद 
केलेल्या तरतुद�ंवर असल्यास काह� असतील .  

 
.1.१.१ �वकास गावठाणास अनु�ेय समीप .                  

प्रादे�शक योजनांच्या �ेत्रामधील (स्था�नक संस्था आ�ण एसपीए �ेत्र वगळता 
िजथे �वकास आराखडा �कंवा �नयोजन प्रस्ताव मंजूर केला गेला आहे) जेथे 
�व�शष्ट �नवासी �वभाग दशर्�वला जात नाह� अशा खेड्यांसाठ� �नवासी 
�वभागात �वकासास परवानगी असू शकते : -  

i) २.०० �कमीच्या पट्ट्यात. मनपाच्या हद्द�तून १.०० �कमी. नगर प�रषदेच्या 
हद्द�तून आ�ण ०.50० �कमी. नगरपंचायतीच्या हद्द�तून, अशा �ेत्रासाठ� 
�वभागीय योजनेत झोन योजना तयार नसतात ;              

ii) नवीनतम जनगणनेनुसार 5000 पे�ा कमी �कंवा त्यापे�ा कमी 
लोकसंख्या असलेल्या वस्तींच्या गावठाणाच्या मयार्देपासून 500 
मीटरच्या पट्ट्यात आ�ण;                            

iii) नवीनतम जनगणनेनुसार 5000 पे�ा जास्त लोकसंख्या असलेल्या 
वस्तींच्या गावठाणाच्या मयार्देपासून 1500 मीटरच्या पट्ट्यात ;          

iv) वर नमूद केलेल्या दोन्ह� प्रवगार्च्या सेटलम�टच्या बाबतीत, �नयोजन 
�ेत्रामध्ये / �ेत्रीय योजनांच्या झोन योजनांमध्ये पडणे, गावठाणाच्या 
हद्द�पासून इतके अंतर फक्त 500 मीटर असेल ;          

v) सातारा आ�ण पुणे �ते्रीय योजनेतील पिश्चम घाट ड�गराळ भागात (इको 
सेिन्स�टव्ह झोन) ग्रामीण वस्तीच्या बाबतीत, हे अंतर 200 मी. 
फक्त;            

vi) मंुबई महानगर प्रदेश आ�ण रायगडच्या प्रादे�शक योजनेतील खेड्यांच्या 
बाबतीत हे अंतर 500 मीटर असेल. फक्त          

परंतु अशा �ेत्राच्या �वकासास केवळ एकूण �ेत्राच्या प्री�मयमच्या 
भरणास परवानगी असेल. अशा प्रकारच्या प्री�मयमची गणना वषार्काच्या 
वा�षर्क दरानुसार नमूद केलेल्या जमीनीच्या 15% दराच्या आधारे केल� 



जाईल आ�ण अशा घटनांना मान्यता �दल� जाईल. प्री�मयमचा हा दर 
वेळोवेळी शासनाच्या आदेशांच्या अधीन असेल ;  
पुढे सां�गतले क�, प्रादे�शक योजन�तगर्त ज्या नगरप�रषद / 
नगरपंचायतींमध्ये (महाराष्ट्र नगरप�रषद, नगरपंचायती व औद्यो�गक 
वसाहती अ�ध�नयम, १ 65 6565 च्या तरतूद�नुसार) नगरपा�लकांमध्ये 
�कंवा नगरपंचायतींमध्ये रूपांत�रत केलेल्या �ेत्रासाठ�, अशा प्री�मयमची 
गणना केलेल्या of% दराचा �वचार करून केल� जाईल. अशा �नवासी 
�वकासास (त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता) वषार्च्या वा�षर्क 
�ववरणानुसार �व�हत जमीन. त्या�शवाय, मालकाच्या ज�मनीवर�ल 
मालकाच्या स्वतंत्र घर �कंवा फामर् हाऊसच्या �वकासासाठ� असे कोणतेह� 
प्री�मयम लागू होणार नाह� .  
परंतु, प्रदान केलेल्या �ेत्रीय योजनेस मंजुर� देण्यापूव� �वकासाची / 
लेआउटची परवानगी �मळालेल्या जागेवर सुधा�रत परवानगीसाठ� कोणतहे� 
प्री�मयम लागू होणार नाह�, ज्याचे �नयमन क्रमांक .1.१. more मध्ये 
अ�धक नमूद केलेले आहे.  

यापुढे सव��ण �ेत्र / आतड्यांच्या �ेत्राच्या percent० टक्क्यांहून 
अ�धक �ेत्र वर�ल प�रघीय अंतरात व्यापलेले असेल तर उवर्�रत 
संपूणर् मालम�ेतील अशा सव��ण क्रमांक / आतड्याचा क्रमांक 
वर�ल प्री�मयमच्या देयकाच्या �वकासासाठ� �वचार केला जाईल. 
“गावठाणापासून अंतर” हा �नकष कोणत्याह� खेड्यातील 
जवळच्या गावठाणातील जमीनींनाह� लागू असेल. 
या �नयमात नमूद केलेल्या गावठाणापासून �न�दर्ष्ट अंतरामध्ये 
यूडीसीपीआर नुसार शतेी �ेत्रामध्ये ह� तरतूद, अन्यथा अनु�ेय, 

वापरण्यासाठ� �वकास परवानगी परवानगी देण्यास बंद� आहे. 
परंतु हे �नयम एमएलआरसी अंतगर्त सवर् घो�षत / अ�धसू�चत 
गावथान यांनादेखील प्रादे�शक योजनेवर दशर्�वले गेले �कंवा 
नसले तर� लागू होईल. 
रत्ना�गर�-�सधुंदगुर् प्रादे�शक योजनेसंदभार्त ह� तरतूद �नयमन 
No.. 5 मध्ये नमूद केलेल्या तरतुद�ंच्या अधीन असेल. 
 

 

 



 

 

.1.१.२ �हल स्टेशन पॉ�लसीअंतगर्त �हल स्टेशन प्रकारातील टू�रस्ट �रसॉट्र्स / हॉ�लड े
होम / टाउन�शपच्या �वकासासाठ� �नयम .                  

�हल स्टेशन पॉ�लसीच्या अंतगर्त घडामोडी अ�धसचूना क्र. ट�पीएस-१9 3 / 
१२31१ / सीआर १२3 / / / / यूडी -१,, �दनांक २ / / ११ / १ 1996 / २०१ 
vide च्या अ�धसचूनेद्वारे अ�ध�नय�मत केलेल्या �वशषे �नयमांद्वारे संचा�लत 
केल्या जातील आ�ण वेळोवेळी सरकारने केलेल्या दरुुस्ती. वेळ 

5.1.3 वचनबद्ध �वकास                  

i) संबं�धत नगररचना कायार्लयामाफर् त तात्पुरती �कंवा अं�तम मंजुर� 
�मळालेल� कोणतीह� �वकास परवानगी �कंवा कोणताह� �वकास प्रस्ताव 
सीमांकनासाठ� �कंवा संबं�धत प्रारूप प्रा�धकरणाकड ेप्रलं�बत आहे �कंवा 
प्रारूप आरपी प्र�सद्ध होण्यापूव� अं�तम एनए परवानगीसाठ� प्रलं�बत 
आहे. मंजूर फ्लोर स्पेस इंडके्सकड े दलुर्� करून संबं�धत उद्देशाने / 
वापरासाठ� आरपी मंडळाचे प्रकाशन कायम राह�ल. परंतु या आधीच्या 
मंजुर�नुसार मालकास संपूणर् परवानगीनुसार संपूणर्पणे परवानगी देणे 
चालू राह�ल �कंवा या �नयमांनुसार सुधा�रत परवानग्या मंजूर 
करण्यासाठ� अजर् करावा लागेल. तथा�प, पुनराव�ृीच्या अशा प्रकरणांमध्ये, 

मंजूर परवानग्यांसाठ� (तात्पुरते समावेश) प्री�मयम लागू होणार नाह�. ह� 
तरतूद खाल� 5.1.3 (iii) मध्ये नमूद केलेल्या प्रकरणांचा समावशे 
करणार नाह� .              

ii) आवासीय उद्देशाने यापूव�च मंजूर / �वकास परवानगी मंजूर केलेला 
लेआउट आ�ण यूडीसीपीआरच्या तरतुद�नुसार वैध असेल तर आधीच्या 
परवानगीच्या वापरास �वकासास पात्र ठरेल. या �नयमांना मंजूर 
होण्याच्या तारखेपूव� एनए वापरासाठ� �वक्र� परवानगी मंजूर झाल� आहे 
अशा प्रकरणांनाह� हे लाग ूअसेल ज्यासाठ� �वक्र� परवानगी देण्यात आल� 
होती त्याच वापरासाठ� .            

iii) कृषी �कंवा अशा प्र�तबंधात्मक झोनमध्ये परवानगी असलेल्या वापरासाठ� 
आधीपासून मंजूर / �वकास परवानगी आधीच �दलेल� मांडणी आ�ण 
यूडीसीपीआरच्या तरतुद�नुसार वैध असेल तर �वकास करण्याच्या अधीन 
असतील आ�ण आधीच्या परवानगीने मंजूर संबं�धत वापराची 
एफएसआय असेल .          



5.1.4 ड्राफ्ट्समनच्या त्रुट�चे दरुुस्ती.                  

i) ड्राफ्ट्समनच्या चुका साइटवर�ल प्रत्य� प�रिस्थतीनुसार / �कंवा सव��ण 
न�द�, मंजूर लेआउट इत्याद�नुसार दरुुस्त करणे आवश्यक आहे, संबं�धत 
िजल्हा�धका by◌्यांमाफर् त संबं�धत �वभागीय सहसंचालकांच्या पडताळणी 
व पूवर् मंजुर�नंतर दरुुस्ती करण्यात येईल. �नयोजन.   ii) संर�ण �ेत्र, 

वन�ेत्र, कमांड ए�रया इत्याद�सारख्या प्र�तबंधात्मक झोनमध्ये चुकून 
दाख�वल्या गेलेल्या खाजगी ज�मनींसंदभार्त त्रटु� असल्यास काह� 
असल्यास संबं�धत प्रा�धकरणाने पूव�च्या मान्यतेने न�द� आ�ण 
ज�मनीवर�ल प�रिस्थतीची पडताळणी केल्यावर दरुुस्ती केल� जाईल. 
नगररचना �वभागाचे �वभागीय सहसंचालक. अशा प�रिस्थतीत खाजगी 
ज�मनी जवळच्या झोनमध्ये समा�वष्ट केल्या जातील .            

iii) प�ी अभयारण्य, वन्यजीव अभयारण्य आ�ण प्रादे�शक योजनेवर 
दशर्�वलेल्या इतर प्रकल्प संदभार्त �नयुक्त केलेल्या �कंवा अ�धसू�चत 
पयार्वरण संवेदनशील �ेत्राच्या सीमा पयार्वरण (संर�ण) अ�ध�नयम, १ 
198 under6 अंतगर्त जार� केलेल्या अं�तम अ�धसूचनेनुसार असतील. 
यासह �वकासाशी संबं�धत सवर् अट� या कायद्यातील तरतुद�ंच्या 
अनुषंगाने बफर झोन लाग ूहोईल.          

           
 

 



 

 

5.1.5 राज्य / क� द्र शासनाने अ�धसू�चत महामागर् .                  

कोणताह� महामागर् / �रगं रोड / एक्स्पे्रस मागर् आ�ण अन्य कोणत्याह� 
वग�कृत रस्ता राज्य / क� द्र सरकारच्या महामागर् प्रा�धकरणाने संबं�धत 
अ�ध�नयमाच्या अ�धसूचनेद्वारे सू�चत केल्यास अशा अ�धसू�चत रस्त्याच े
संरेखन प्रादे�शक योजनेचा भाग मानले जाईल आ�ण त्यासाठ� एमआरट�पी 
कायदा १ 66 6666 च्या कलम २० अंतगर्त प्र�क्रया करणे आवश्यक नाह�.  

5.1.6 स्टेशन �ेत्र �वकास.                  

उप-शहर� रेल्वे स्थानकाच्या आसपासचा �वकास 500 मी. �वकासाखाल�ल 
एकूण �ेत्रफळावर�ल एएसआर मध्ये नमूद केल्यानुसार उक्त जागेच्या %०% 
दराने प्री�मयम आकारण्यास परवानगी असेल .  

i) 100 मी. स्टेशनच्या प�रघापासून अंतर, रेल्वे स्थानक आ�ण इतर 
वापरकत्या�शी संबं�धत वापरकत्या�ना (�नवासी वगळता) परवानगी 
असेल.       

ii) 500 मीटरच्या आत उवर्�रत अंतरात, �नवासी �ेत्रामध्ये परवानगी 
असलेल्या सवर् वापरकत्या�ना परवानगी असेल.        

iii) प्री�मयमचा दर वेळोवळेी शासनाच्या आदेशाच्या अधीन असेल .       

5.1.7 सुधा�रत प्रस्ताव आधीच मंजूर आहेत.                  

राज्य प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 of66 च्या कलम २० ()) 
अंतगर्त राज्य सरकारने मंजूर केलेल्या �ेत्रीय योजनेतील सवर् बदल प्रस्तावांना 
मंजूर केलेल्या सुधारणेनुसार संबं�धत �वभागात समा�वष्ट मानले जातील. 
राज्य सरकारकडून 

 

 

 

 

 

 

 



5.1.8 सु�वधा जागेची तरतूद .                  

i) �नवासी उद्देशाने कोणत्याह� लेआउट �कंवा जमीन उप-प्रभागात 0.4 
हेक्टरपे�ा जास्त. (आरपी रस्त,े रस्ता रंुद�करण व पदनामांचा भाग वगळता) 
खाल�ल सारणीमध्ये नमूद केलेल्या �ेत्र आ�ण �न�दर्ष्ट टक्केवार�साठ� 
सोयीसाठ� जागा उपलब्ध करुन द्यावी लागेल .        

जमीन �ेत्र सु�वधा देण्याची जागा 

पय�त 4000 चौ.मी. शून्य. 

4000 पे�ा जास्त चौ.मी. 10% 

  
ii) अ मेॅ�नट� स्पेसच्या �ते्राची मोजणी करण्यासाठ�, प्रा�धकरणास सादर 

केलेल्या �वकास प्रस्तावाखाल� समा�वष्ट असलेल्या �ेत्राचा �वचार केला 
जाईल.            

iii) मालकांना अ ॅमे�नट� स्पेसमध्ये परवानगी असलेल्या वापरानुसार अ ॅमे�नट� 
स्पेस �वक�सत करण्याचा हक्क असेल  

 

 
iv) मालक हस्तांत�रत करण्यास सहमत असल्यास आ�ण प्रा�धकरणाने 

सु�वधांची जागा ताब्यात घेण्यास सहमती दशर्�वल� असेल तर अशा 
एमे�नट� स्पेस योजनेत आर�ण असल्याचे मानले जाईल आ�ण 
त्याऐवजी फ्लोर स्पेस इंडके्स (एफएसआय) उवर्�रत �ठकाणी उपलब्ध 
करुन �दले जाऊ शकते. जमीन. या िस्थतीतील एफएसआयची गणना 
लेआउट / बांधकाम योजनेवर दशर्�वल� जाईल. ज्या भागात ट�डीआर 
�नयम लागू आहेत आ�ण मालकास एफट�आयऐवजी ट�डीआर घेण्याची 
इच्छा असल्यास त्यास ट�डीआर देण्यात येईल. अ ॅथ्युट� स्पेस 
प्रा�धकरणाकड ेवगर् केल्यावरच प्रसंगी एफएसआय �कंवा ट�डीआर देण्यात 
येईल. ट�डीआर �कंवा इन-�सटू एफएसआयची �न�मर्ती ट�डीआरच्या 
�नयमात नमूद केलेल्या क्वांटम समतुल्य असेल .          

v) �नयमन क्रमांक 3.5..1.१ च्या तरतुद� (ii) वगळता या �नयमनास लागू असतील 
.         

प्री�मयमच्या देयकासह 5.1.9 �नवासी झोन                 

मंजूर प्रादे�शक योजनेत जेथे जेथे हा �वभाग प्रस्ता�वत असेल तेथे अशा 
�ेत्राशी संबं�धत तरतुद� त्या प्रमाणात सुरू राहतील.          



 

 

.  

.2.२.१ तारापूर-बोईसर �ेत्रात �वकास .               

तारापूर-बोईसर �ेत्राच्या �वकासासाठ� परवानगी असणार� एफएसआय आ�ण 
उंची ह� शासनाकडून वेळोवेळी देण्यात आलेल्या �नद�शांनुसार असेल. 

रत्ना�गर�-�सधुंदगुर् प्रादे�शक योजनेसाठ� मंजूर �वकास �नयंत्रण �नयमावल�च े
संचालन बंद होईल आ�ण पुढ�ल तरतुद� लागू होतील. 

.3..3.१ रत्ना�गर� िजल्ह्यातील �ेत्र -                  

स्था�नक प्रा�धकरण �ेत्रात / �वशषे �नयोजन प्रा�धकरण �ेत्रात असलेल्या 
�ेत्राचे झो�नगं / �वकास योजना / �नयोजन प्रस्ताव / योजनेत दशर्�वलेल्या 
झो�नगं / प्रस्तावांद्वारे शा�सत केले जाईल. िजल्ह्यातील उवर्�रत भाग िजथ े
अशी योजना मंजूर नाह� त्यांना शतेी �वभाग मानले जाईल. या 
यूडीसीपीआरच्या सवर् तरतदु� खाल�ल जोडण्यांसह लागू होतील. 

�नवासी झोनमध्ये �नवासी �वकास �कंवा �वकास अनुक्रमे कृषी �वभागात 200 
मीटरच्या अंतरावर परवानगी असेल. �नयमांक क्र .5.1.1.1 मध्ये नमदू 
केल्यानुसार प्री�मयमच्या पेम�टसह पाडाकडून. तथा�प, स्वतंत्र गहृ�नमार्ण �कंवा 
बंगल्यासाठ� दोन यु�नटपे�ा जास्त नसल्यास अशा प्रकारचे प्री�मयम लाग ू
होणार नाह� .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

3..3.२ �सधुंदगुर् िजल्ह्यातील �ेत्र -                  

अ�धसूचना क्र. ट�पीएस -१ 1997 1997 35/5 355 / सीआर 99 / यूडी -
12, �द .१5 / १० / २०० vide नुसार �सधुंदगुर् पयर्टन योजनेसंदभार्त शासनाने 
मंजूर केलेले �वकास �नयंत्रण �व�नयम अ�ध�नय�मत करणे बंद होईल आ�ण 
पुढ�ल तरतुद� लागू होतील. 

�सधुंदगुर् िजल्हा प�रसराच्या �ेत्रीय योजनेवर पुढ�ल जमीन वापरण्याचे �ते्र दशर्�वले 
आहेत. 

 

 

 

i) �वशषे पयर्टन �ेत्र समावेश असेल :         
  

अ) �वद्यमान नगरप�रषद, नगर पंचायत �ेत्र व नवीन नगर �वकास प्रा�धकरण 
अंतगर्त �ेत्र. 

ट� -1 

बी) अबर्न स�टरमध्ये, टु�रझम ग्रोथ स�टर आ�ण िव्हक�नट� �ेत्र 

नगर प�रषद, नगर पंचायत �ेत्राबाहेर�ल �वकासाची �मता. 

ट� -2 

सी) राष्ट्र�य आ�ण राज्य महामागर् बाजूने. ट� -3 

डी �हल स्टेशन ट� -4 

इ �कनार� �ेत्र (ट� 1 आ�ण ट� 2 वगळता ट� -5 

 

ii) इतर �वभागात समा�वष्ट केले जाईल            

अ) औद्यो�गक �ेत्र.        

ब) वन �वभाग       

क) कृषी व बागायती �वभाग.        

iii) प्रादे�शक योजनेतील ट� -१ झोनसाठ�, यूडीपीपीआरच्या सवर् तरतुद� 
संबं�धत �वकास योजना �कंवा �नयोजन प्रस्तावांमध्ये झो�नगंनुसार लाग ू
असतील .          

iv) प्रादे�शक योजनेतील ट� -2 आ�ण ट� -3 झोन �नवासी �वभाग म्हणनू 
गणले जातील आ�ण यूडीसीपीआरच्या सवर् तरतुद� लागू असतील. 
तथा�प, इमारतीची उंची 16 मीटरपे�ा जास्त नसावी.          



v) एमएलआरसी अंतगर्त मंजूर झोन योजनांसाठ� आ�ण �ेत्रीय योजनेत 
समा�वष्ट केलेल्या, यूडीसीपीआरच्या सवर् तरतुद� या झोन योजनेतील 
झोननुसार लागू होतील .            

vi) ट� -4 झोनसाठ� खाल�ल उपयोग अनु�ेय आहेत.          
 

ट�प - 
अ) कृषी �ेत्रातील इतर सवर् वापरास ट� -4 झोनमध्ये जास्तीत जास्त 

०.50० एफएसआय आ�ण १२ मीटर पय�त इमारतीच्या उंचीच्या 
अधीन परवानगी असेल .        

ब) �नयमन क्रमांक 11.११ मध्ये नमूद केल्यानुसार प्री�मयमच्या 
पेम�टच्या अधीन टेबलच्या व�रष्ठ क्रमांक १, and आ�ण in मध्ये 
नमूद केलेल� एफएसआय मयार्दा ०.50० पय�त ओलांडण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते.        

क) भूखंडातील �कमान �ते्राचा �वचार न करता �वद्यमान इमारतीच्या 
पुनरर्चना / पुन�वर्कासास परवानगी आहे आ�ण �वद्यमान अ�धकृत 
संरचनेसाठ� वापरल्या जाणार् या वर�ल सारणीनुसार �कंवा एफएसआय 
वर�ल एफएसआय असेल .         

ड . एमट�डीसीने मंजूर केलेल्या “बे्रड Breakण्ड बे्रकफास्ट स्क�म” ला 
�कमान प्लॉट आकाराचे �नयम लागू होणार नाह�त .        

व�रष्ठ  

वापरकतार् 
�म. भूखंड �ेत्र एफएसआय कमाल 

उंची मी. 

1 �नवासी 500 0.30 12.0
0 

2 कम�शर्यल 500 0.50 12.0
0 

  3 हॉटेल, बो�ड�ग हाऊसेस.  

अ) 3 तारा खाल� 1000 0.25 12.0
0 

बी) 3 स्टार वर�ल 4000 0.25 16.0
0 

4 सावर्ज�नक, अधर्-सावर्ज�नक जसे 

�श�ण, रुग्णालय इ. आ�ण �वधानसभा 
�सनेमा �थएटरसह इमारत . 

2000 0.20 12.0
0 

     



 

 
 

 
vii) ट� -5 झोनसाठ� खाल�ल उपयोग अनु�ेय आहेत.         

  

व�र
ष्ठ 

नाह� 

वापरक
तार् 

�म. 
भूखंड 

�ेत्र 

कमाल 

एफएसआ
य 

कमाल 
उंची मी. 

1 �नवासी / व्यावसा�यक 500 0.50 12.0
0 

2 हॉटेल, बो�ड�ग हाऊसेस. 100
0 

0.75 12.0
0 

3 सावर्ज�नक, अधर्-सावर्ज�नक जसे 
�श�ण, 

�सनेमा �थएटरसह हॉिस्पटल इ. आ�ण 

अस�ब्ल� इमारत . 

200
0 

0.50 12.0
0 

नोट- 

अ) वर�ल तक्त्यात नमूद केलेला एफएसआय १.०० पय�त ओलांडण्याची 
परवानगी देण्यात येईल, ज्यामध्ये एएसआरमध्ये नमूद केलेल्या 
of०% दराने प्री�मयमची भरपाई केल� जाईल .        

ब) �वकास परवानगी �कनारपट्ट� �नयमन �ेत्र सचूना क्रमांक GSR 37 
(ई तरतुद�), �दनांक 18 अधीन असेल व्या दरुुस्ती �कंवा वेळ पासून 
बदलले जानेवार�, 2019 वळे.        

क) कृषी �ेत्रातील इतर सवर् वापरास ट� -5 झोनमध्ये जास्तीत जास्त 
०.50० एफएसआय लागू असेल �कंवा कृषी �ेत्रातील या �नयमांमध्ये 
नमूद केले असेल, जे �कमान आ�ण उंची १२ मीटर पय�त असेल.         

डी) भूखंडाच्या �कमान �ते्राचा �वचार न करता �वद्यमान इमारतीच्या 
पुनरर्चना / पुन�वर्कासास परवानगी आहे आ�ण �वद्यमान अ�धकृत 
संरचनेसाठ� वापरल्या जाणार् या वर�ल सारणीनुसार �कंवा एफएसआय 
वर�ल एफएसआय असेल .        

इ) एमट�डीसीने मंजूर केलेल्या “बे्रड andण्ड बे्रकफास्ट स्क�म” ला 
�कमान प्लॉट आकाराचे �नयम लागू होणार नाह�त .        

 



viii) खाल�ल गावे पयर्टन �वकास क� द्र म्हणनू ओळखल� जातात -      

कुणकेश्वर-�मठबाव, �हडंाळे, आचरा, ट�डावल�, महापान, �शरोडा-अरावल�, 
आंबोल� आ�ण फ�डा. 
प्रादे�शक योजनेवर दशर्�वलेले "टु�रझम ग्रोथ स�टर" पयर्टकांच्या आवडीची 
�ठकाणे दशर्�वण्याच्या उद्देशाने आहेत. 

ix) योजनेत दशर्�वलेले "कोकण टू�रझम िव्हलेज" आ�ण "ड ेिव्हिजट पॉइंट्स" 
ह� �ठकाणे देखील पयर्टकांच्या आवडीची आहेत.          

x) औद्यो�गक �वभाग, वन �वभाग, शतेी / बागायती �वभाग आ�ण इतर 
�वभागातील �वकास जर असेल तर या यूडीसीपीआरमध्ये नमूद केलेल्या 
तरतुद�ंद्वारे संचा�लत केले जाईल. तथा�प, अशा प�रिस्थतीत एफएसआय 
आ�ण इमारतीची उंची 0.50 आ�ण 12.00 मीटरपे�ा जास्त नसावी. 
अनुक्रमे            

xi) गावठाणाच्या नैस�गर्क �वस्तारास 200 मीटरच्या आत परवानगी असेल. 
गावठाण सीमेवरुन आ�ण �नवासी �ेत्राचे �नयम लागू होतील. 
गावठाणांना �नवासी व इतर �बगर शतेी �वकासाबद्दल अ�धसू�चत 
नसलेल्या गावांना सध्याच्या सावर्ज�नक रस्त्यांच्या कडलेा फक्त 45 मी. 
भूखंडाच्या खोल�पय�त परवानगी असेल. रस्ता सीमेवरुन आ�ण �नवासी 
�ेत्राचे �नयम लाग ू होतील. या �वकासासाठ� प्री�मयम �नयमन क्रमांक 
5.1.1 नुसार लाग ूअसेल. तथा�प, स्वतंत्र गहृ�नमार्ण �कंवा बंगल्यासाठ� 
दोन यु�नटपे�ा जास्त नसल्यास अशा प्रकारचे प्री�मयम लागू होणार 
नाह�. �नयम क्रमांक .5..3.१ च्या तरतूद�त देखील लागू असेल.           

 

 



  

 
5.4.1 वचनबद्ध �वकास.                  

�नयमन क्रमांक .1.१. ((i) आ�ण (ii) त्याऐवजी वचनबद्ध �वकासासाठ� 
खाल�ल �नयम लागू असतील. 

i) कोल्हापूर - इचलकरंजी प्रांताच्या पूव� मंजूर प्रादे�शक आराखड्याबाहेर�ल 
वचनबद्ध �वकासासंदभार्त: - िजल्हा�धकार� / संबं�धत महसूल 
प्रा�धकरणाने मंजूर केलेल्या सवर् �वकास परवानग्या / लेआउट मंजूर 
�कंवा संबं�धत नगररचनाद्वारे तात्पुरती �कंवा अं�तम मान्यता देण्याची 
�शफारस केलेल्या कोणत्याह� �वकास प्रस्तावाची १२/० Re/२०१ on रोजी 
सीमांकन करण्यासाठ� �कंवा अं�तम एनए मंजुर�साठ� कायार्लय आ�ण 
संबं�धत रेव्हेन्यू ऑथॉ�रट�कड े प्रलं�बत आहे म्हणजेच आरपी मसुदा 
प्र�सद्ध करण्यासाठ� मंडळाच्या ठरावाची तार�ख मंजूर फ्लोर स्पेस 
इंडके्ससह त्या संबं�धत हेतूसाठ� वैध राह�ल.                              

परंतु अशा पूव�च्या मंजुर�नुसार मालकास संपूणर्पणे परवानगी घेणे चालू 
ठेवण्यास परवानगी असेल आ�ण त्या मयार्�दत उद्देशाने, पूव�चे �नयमन 
नवीन �नयमांनुसार सुधा�रत परवानगी मंजूर करण्यासाठ� लागू �कंवा 
लागू करेल. तथा�प, अशा प्रकरणांच्या पुनराव�ृीमध्ये, प्री�मयम फक्त 
लागू नसेल तर मूळ मंजूर जमीन वापरासाठ� आ�ण फक्त 
एफएसआयसाठ�. 

ii) कोल्हापूर-इचलकरंजी प्रदेशाच्या पूव� मंजूर प्रादे�शक योजनेच्या क�ते 
वचनबद्ध �वकासासंदभार्त .         

िजल्हा�धकार� / संबं�धत महसूल प्रा�धकरणाने कोल्हापूर- इचलकरंजीच्या 
प्रारूप प्रादे�शक योजनेच्या कोल्हापुरातील प्रारूप प्रादे�शक योजनेच्या 
प्रकाशात करण्यापूव� व त्या �वकास परवानगी / लेआउट त्यानुसार मंजूर 
केलेल� �वकास परवानगी / लेआउट मंजूर. कोल्हापूर-इचलकरंजी प्रांताच्या 
मंजूर प्रादे�शक योजनेच्या तरतुद� नंतर अशा परवानगी / लेआउटस 
संबं�धत मंजूर वापरासाठ� वैध परवानगी मानल्या जातील. या परवानग्या 
/ लेआउट्स सुधा�रत मान्यतेसाठ� सादर केल्यास कोल्हापूर �वभागातील 
प्रादे�शक योजनेच्या सध्याच्या मंजूर �नयमांनुसार त्या दरुुस्त केल्या 
पा�हजेत. 



अ) कोल्हापूर-इचलकरंजीच्या मंजूर प्रादे�शक योजनेच्या क�ते 
िजल्हा�धकार� / संबं�धत महसूल प्रा�धकरणाने मंजूर केलेल� �वकास 
परवानगी / लेआउट मंजूर आ�ण जर असे म्हटले असेल तर �वकास 
परवानगी / लेआउट मंजूर �वरोधाभासी असेल �कंवा मंजूर प्रादे�शक 
योजनेच्या तरतुद�ंच्या �वरुद्ध असेल. कोल्हापूर - इचलकरंजी 
�वभाग �कंवा कोल्हापूर प्रदेशाचा मसुदा प्रका�शत प्रादे�शक योजना 
नंतर अशा परवानगी / लेआउटला बेकायदेशीर मानले जाईल आ�ण 
त्व�रत प्रभावाने रद्द केले जाईल .        

ट�पः - प्रादे�शक योजनेच्या प्रकाशनापूव� मंजूर झालेले लेआउट परंत ु
तत्काल�न डीसीआरची आवश्यकता जसे रस्त्यांची रंुद�, मोकळी जागा 
इत्याद� पूणर् कर�त नाह�त परंतु �वशषे �नयमानुसार जतन केलेल� अशा 
लेआउटमध्ये अशा प�रिस्थतीत इमारत परवानगी �दल� जाईल. अशा 
झोनमध्ये 75% एफएसआय परवानगी आहे. 

 

 
  

         5.5.1 
प्रस्ता�वत बफर झोनसाठ� 2.5 �कमी पय�तचे �नयमन. महाबळेश्वर पाचगणी 
�ेत्राच्या आसपासचे हवाई अंतर. 

प्रस्ता�वत बफर झोनसाठ� खाल�ल �नयम लागू आहेत: - 

प्रस्ता�वत भू-उपयोग �ेत्र परवानगीयोग्य वापरकत�. परवानगीयोग्य 
एफएसआय                              

  
 

50 मीटरच्या आत जमीन कोसळत आहे. महाबळेश्वर-पाचगणी प्रदेशाच्या सीमेपासून 
अंतर. कोणत्याह� �वकासास परवानगी �दल� जाणार नाह�. 

  
 

कृषी / नाह� �वकास �ेत्र सवर् वापरकत�               

परवानगी मध्ये कृषी �ेत्र म्हणून �नयमन प्र�त क्रमांक 4.11.               

     

 



          

अ) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय असेल        

गावठाणापासून परवानगी असलेल्या प�रघीय अंतरावर असलेल्या ज�मनींसाठ� 0.75. 
ब) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय इतक्या परवानगीच्या अंतरावरून जाणा 

या ज�मनीच्या �नयमन क्रमांक 11.११ नुसार असेल.        

वन मंत्रालय �कंवा त्याच्या प्रा�धकरणांना आवश्यकतेनुसार आवश्यक 
असलेला �वकास केवळ पयार्वरण व वन मंत्रालयाच्या मालक�च्या �कंवा 
त्याच्या ताब्यात असलेल्या ज�मनीवरच परवानगी असेल. 

  
 

पयार्वरण संवेदनशील �ेत्र 
  
  
  
  
  
  
  
  

सह्याद्र� व्याघ्र प्रकल्पाचा कोअर आ�ण बफर झोन-१ 

परवानगी असलेले वापरकत� एमओईएफ अ�धसूचना �द .२7 / ० 02 / २०१ as नुसार  

असतील. 
  

 
 

  



  
  
  
परवानगी वापरकत� आ�ण एफएसआय असेल म्हणून प्र�त               

�वकास �नयंत्रण �नयमावल� जात तयार करण्यासाठ� या द्वारे �ेत्र स्था�नक सल्लागार स�मती 
नेततृ्वाखाल� करून �वभागीय आयुक्त, पुणे. पय�त अशी �व�नयम आहेत     

अ) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय असेल        

गावठाणापासून परवानगी असलेल्या प�रघीय अंतरावर असलेल्या ज�मनींसाठ� 0.75. 
ब) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय इतक्या परवानगीच्या अंतरावरून जाणा 

lands◌्या ज�मनीच्या �नयमन क्रमांक 11.११ नुसार असेल.       

बफर झोनमधील गावठाणांसाठ�. 

अ) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय असेल        

गावठाणापासून परवानगी असलेल्या प�रघीय अंतरावर असलेल्या ज�मनींसाठ� 0.75. 
ब) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय इतक्या परवानगीच्या अंतरावरून जाणा lands◌्या 
ज�मनीच्या �नयमन क्रमांक 11.११ नुसार 
असेल.                                                                                                                                            
                                              



 
 

  
  

 
  �निश्चत साठ� गौण �ेत्र या बफर झोन मध्ये घसरण gaothans, मध्ये 

परवानगी वापरकत� कृषी �ते्र होईल जाऊ परवानगी सह मान्यता च्या 
स�म प्रा�धकार� च्या वन �वभाग. कोअर झोनमध्ये �वकास होणार 
नाह�    होईल होईल               

परवानगी 
आहे.                                                                                                   
                                                                                                          
                                                                                                          
                                                                
 

  

बफर झोनमध्ये 
येणारे ग्रोथ स�टर 
/ शहर� कॉम्प्ले 

क्सचे �ेत्रफळ. 

अशा ग्रोथ 

स�टर / 
शहर� 
कॉम्प्लेक्स 
योजनेत 
प्रस्ता�वत 

भूसंप�ीनुसा
र. 

०.7575 एफएसआय प्रस्ता�वत �नवासी भूमीपयोग 
�ेत्रासाठ� आ�ण प्रस्ता�वत कृषी / ना �वकास 

�ेत्रासाठ� परवानगी असेल तर वापरकत्या�ना 
परवानगी असलेल्या एफएसआय �नयमन No..११ 

नुसार असेल. 

  
    .5..5.२ सातारा �वभागातील संवधर्न �ेत्र .                  

प्रस्ता�वत संवधर्न �ेत्रासाठ� �नयम स्वतंत्रपणे मंजूर झाल्यावर आ�ण लागू 
असतील. 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.5.3 1000 मीटरपे�ा जास्त �वकास. म्हणजे समुद्र पातळी.                  

 
1000 मी वर�ल �वकासाच े�नयम. मीन सी लेव्हल जेव्हा स्वतंत्रपणे 
शासनाने मंजूर केले तेव्हाच लागू होईल. 

एलआयजीओ प्रकल्पग्रस्त भागातील �वकासासाठ� खाल�ल अ�त�रक्त �नयम 
लागू असतील. 

i) 15 �कमी अंतरात . साइटच्या सीमेपासून, कोणतीह� नवीन रेल्व े लाइन 
प्रस्ता�वत केल� जाणार नाह�.              

ii) km �कमी अंतरात . साइटच्या सीमेपासून, कोणतेह� वग�कृत रस्ते, 
एमडीआर आ�ण त्यावर�ल नवीन नवीन प्रस्ता�वत केले जाणार नाह�त. 
�वद्यमान रस्ते सुधारणेस नवीन रस्ता मानला जाणार नाह�.            

iii) km �कमी अंतरात . साइटच्या सीमेपासून 30 �कमी पय�त, खाण, ब्लािस्टंग 
�कंवा अशा समान �क्रयाकलापांसह 20 एचपी पे�ा जास्त वीज आवश्यक 
अशा �नरंतर अवजड उपकरणे वापरण्यासाठ� कोणत्याह� परस्पर 
�क्रयाकलापांना परवानगी नाह�.          

iv) 15 �कमी अंतरात . साइटच्या सीमेपासून कोणतीह� पॉवर प्लांट म�शनर�, 
रॉक क्रशर, हेवी म�शनर�, पवन �मल यांना परवानगी नाह�.      

v) 5 �कमी अंतरात . जागेच्या सीमेपासून, कोणत्याह� �वना-पारस्प�रक 
(�फरवत) उजार् संयंत्र आ�ण म�शनर� यांना परवानगी �दल� जाणार नाह� 
.             

vi) 60 �कमी अंतरात. साइटच्या सीमेपासून, कोणतेह� नवीन �वमानतळ 
प्रस्ता�वत केले जाणार नाह�.           

ट�प - 

अ) यापुढे आणखी स्पष्ट�करण, सूट �कंवा काह� मा�हती आवश्यक असल्यास 
अं�तम परवानगी देण्यापूव� एलआयजीओ - भारत अ�धकार् यांना 
(स्था�नक कायार्लयात) परवानग्या पाठ�वल्या जातील.         

अ) अणु उजार् �वभाग, शासन द्वारा वेळोवेळी सुधा�रत �वकास �नयंत्रण 
�नयमावल�. या एलआयजीओ - इं�डया प्रोजेक्टसाठ� जसे आहे तसे 
भारताचे लागू असेल .         

 

 



7.7.१ नागोठणे �वकास क� द्रातील �वकास खाल�ल �नयमांद्वारे संचा�लत केले जाईल .                  

आयपीसीएल प्रकल्प संकुलाच्या उ�र / द��ण �दशचे्या प�रघामध्ये येणार् या 
ज�मनी कमी घनता �नवासी झोन म्हणून �नयुक्त केल्या आहेत ज्यामध्ये 
�नवासी वापरकत्यार्स खाल�ल अट�ंच्या अधीन राहण्याची परवानगी असू शकते. 

i) कमाल एफएसआय 0.25 असेल.              

ii) फक्त तळ मजल्याची रचना परवानगी असेल.            

7.7.२ �कनारपट्ट� पट्ट्यातील वाडी �ेत्रातील �वकास, ज्यास प्रादे�शक योजनेत 
�चन्हां�कत केले गेले आहे, फक्त अिस्त�वात असलेल्या रस्त्यांसहच , खाल�ल 
अट�ंच्या अधीन राहतील .                  

i) �वद्यमान रस्त्यावर मोटार�सह भूखंड .              

ii) ग्राउंड + एक मजला इमारत 33 मी. परवानगी नसलेल्या �वद्यमान 
रस्त्यापासून रस्त्यापासून परत .            

iii) एफएसआय जास्तीत जास्त 150 वगर् मीटर �ते्रासह 0.04 कमाल मयार्�दत 
असेल.          

ट�प - �कनारपट्ट� बेल्ट हे �ेत्र 1 �कमीच्या आत आहे. या �नयमनाच्या उद्देशाने 
समुद्राकडून. 

7.7. Raj राजपुर� आ�ण उसार �वकास क� द्रातील कमी घनता �ेत्रामधील �वकास ०.० 
मूलभूत एफएसआयच्या अधीन असेल  

कृषी �ेत्रामध्ये, आ�थर्क दबुर्ल �वभागाच्या �नवासी �वकासास खाल�ल अट�ंच्या 
अधीन परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

i) एएसआर मध्ये नमूद केलेल्या जमीन दराच्या 10% दराने प्री�मयम 
त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता परवानगी देण्यापूव� भरला 
जाईल .               

ii) प्रा�धकरण / कलेक्टर महसूल न�द�नुसार लाभाथ� व्यक्तींचा �नणर्य घेतील, 

जे प्रत्य�ात आ�थर्क दबुर्ल �वभागांतगर्त आहेत 
.            

 
 



9.9.१ सेक्टर-आर-आय येथे वाढ�च्या क� द्रांच्या �ेत्राचे �नयोजन करण्याचे �नयम) लोणावाला -
कालार्-मालवल� आ�ण               

ii) पुणे महानगर �वकास प्रा�धकरण �ेत्राचा एक भाग असलेले पंगलोल�-
कुरवंड ेआ�ण प�रसर, खाल�ल �नयमांनुसार असेल.      

लोणावळा-कालार्-मालवल� �ेत्रातील �ेत्रासाठ�चे �नयम 

- पुणे �ेत्राच्या प्रादे�शक योजनेची आर i) या झोनमधील कोणतहे� भूखंड 500 चौरस 
मीटरपे�ा कमी नसतील. या �ेत्रांमधील लहान भूखंड 300 चौरस मीटरपे�ा कमी 
नसतात. प्रादे�शक योजनेच्या प्रकाशनाच्या तारखेआधी अिस्त�वात असलेल्या �वकासाची 
परवानगी देण्याच्या उद्देशाने मान्यता �दल� जाईल, परंतु मंुबई-पुणे रस्त्यावर थेट भूखंड 
१००० चौरस मीटरपे�ा कमी नसतील. अशा 1000 चौरस मीटर मधील �वकास भूखंड, 

लोणावळा �वकास आराखड्यातील �वकास �नयंत्रण �नयमावल�द्वारे संचा�लत केले 
जातील, 10 �ेत्रासाठ� लाग ूआहेत. अंगभूत �ेत्र,े मजल्यांची संख्या, सद�नका, सीमारेट� 
मोकळी जागा आ�ण खोल�चे आकार, जास्तीत जास्त अंगभूत �ेत्र,े जास्तीत जास्त 
मजल्या, जास्तीत जास्त सद�नका, कमीतकमी खुल्या जागा आ�ण कमीतकमी खोल� 
आकार या �ेत्रांमध्ये अनुमत यासंबं�धत �नवेदनात नमूद केल्याप्रमाणे राहा. लेआउट 
भूखंड आ�ण गट गहृ�नमार्ण योजना आ�ण औद्यो�गक, औद्यो�गक बांधकाम, इमारती 
बांधकामाच्या इतर वस्तू, बाल्कनी, स्वच्छता, उंची, व��टलेशन आ�ण पा�क� ग 
इत्याद�ंव्य�त�रक्त �नवासी व्य�त�रक्त �व�वध वापरकत्या�च्या इमारती आ�ण इतर सवर् 
�नयमांसाठ� जे �नयम स्पष्टपणे समा�वष्ट केलेले नाह�त. उपरोक्त वेळोवेळी सुधा�रत 
केलेल्या आ�ण या �नयमांच्या अधीन असलेल्या लोणावळ्याच्या �वकास आराखड्यात 
समा�वष्ट केलेल्या या वस्तूंसाठ� �वकास �नयंत्रण �नयमावल�द्वारे संचा�लत केले जाईल 

 

 



  
 

.                

व�रष्ठ 

नाह� 
भूखंड 
आकार 

गट 

मॅक्सी 
मॉम 

अंगभूत 
�ेत्र  

कमाल 

नाह� 
मजल्यांच े

कमाल 

नाह� 

च्या 
teneme 

nts 

 सीमान्त 
मोकळी 
जागा 

�कमान 
हबी- 
टेबल 
रूमचे 
आकार 

�म. 
स्वयंपाकघर 
साठ� आकार 

दकुानासाठ� 
�कमान 

आकार आ�ण 
इतर 

खोल्यांसाठ�- 
सीयल वापर 

1 यांच्यातील 

300 
चौ.मी. 

25% ग्राउंड प्लस 

एक 

2 3 
मी 

2.5 
मी 

3 
मी 

9.0 
चौ.मी. 

नाह� सह 

7.5 चौ.मी. 

नाह� सह 

15 चौ.मी. 

नाह� सह 

  आ�ण 

कमी 

  मजला         बाजूला 
कमी 

बाजूला कमी बाजूला कमी 

  पे�ा 
500 

  फक्त         3 मी पे�ा 2.5 मी 
पे�ा 

3 मी पे�ा 

  चौ.मी.                   

2 500 

चौरस 
मीटर 

आ�ण 

25% ग्राउंड 

अ�धक 

4 .. 
मी 

3 
मी 

4.5 
मी 

      

  वर�ल   एक               

      वर�ल               

           १) पा�क� गची जागा म्हणून वापरल्या जाणा walls◌्या �भतंींना �भतं न लावता 
िस्टल्ट �कंवा स्तंभांवर तळमजला (तटबंद�च्या �भतंी वगळता, िजथ े
अशा मजल्याची उभारणी बांधलेल� आहे) तळ मजला म्हणून मोजल� 
जाऊ शकत नाह� .    

२) वग�कृत रस्त्यांच्या बाबतीत, रस्त्यांमधून कमीतकमी सीमान्त मुक्त 
मोकळी जागा, वर�ल प्रमाणे �कंवा �रबन �वकास �नयमांनुसार वेळोवेळी 
�व�हत केलेल्या प्रमाणे असेल, जे काह� अ�धक असेल .       



)) अ�धकृत राजपत्रात प्रादे�शक योजनेच्या �वभागणीच्या अ�धसूचनाच्या 
प्रकाशनाच्या तारखेच्या आधी �कंवा त्यापूव� असलेल्या भूखंडांवर 
व�रष्ठ क्रमांक १ लागू आहे .         

ii) पुणे-�ते्राच्या पुणे-�ेत्रीय योजनेच्या �ेत्र-आर �ेत्राच्या कुरंुड े योजना-
�ेत्रासाठ�चे �नयम- लोणावाला प्रादे�शक / �वकास योजनेतील १० 
�ेत्रासाठ� लागू असलेल्या �नयमांद्वारे या �ेत्राचा �वकास केला जाईल . 
जास्तीत जास्त बांधले अप भागात जास्तीत जास्त संख्या 
या   स्टोअ�रज, जास्तीत जास्त सद�नका, कमीतकमी मोकळ्या जागा 
आ�ण या झोनमध्ये कमीतकमी खोल� आकार अनुमत असलेल्या 
�वधानात नमूद केल्याप्रमाणे असतील. लेआउट भूखंड आ�ण गट 
गहृ�नमार्ण योजना आ�ण औद्यो�गक, औद्यो�गक बांधकाम, इमारती 
बांधकामाच्या इतर वस्तू, बाल्कनी, स्वच्छता, उंची, व��टलेशन आ�ण 
पा�क� ग इत्याद�ंव्य�त�रक्त �नवासी व्य�त�रक्त �व�वध वापरकत्या�च्या 
इमारती आ�ण इतर सवर् �नयमांसाठ� जे �नयम स्पष्टपणे समा�वष्ट 
केलेले नाह�त. उपरोक्त वळेोवेळी सुधा�रत केलेल्या आ�ण या �नयमांच्या 
अधीन असलेल्या लोणावळ्याच्या �वकास आराखड्यात समा�वष्ट केलेल्या 
या वस्तूंसाठ� �वकास �नयंत्रण �नयमावल�द्वारे संचा�लत केले जाईल.        

 

 



  
 

 

व�रष्ठ 

नाह� 

भूखंड 
आकार 

गट 

जास्तीत 

जास्त 
अंगभूत 
�ेत्र 

कमाल 

क्रमांक 

मजल्यांच े

कमाल 

सद�नकांची 
संख्या 

�म. मािजर्नल ओपन 

जागा 

�कमान 

र�हवासी 
खोल�चे 
आकार 

�म. 
आकार 

�कच इं 

साठ� 
रस्त्याच्या 
कडलेा 

बाजू मागील     

1 यांच्यातील 

500 
चौ.मी. 

आ�ण 
1000 
पे�ा कमी 
चौ.मी. 

25% तळमजला 
फक्त एक 
मजला 

2 4.5 मी 3 मी 4.5 मी 9.0 
चौ.मी. 

3 मी पे�ा 
कमी बाजू 
नसलेल� 

7.5 
चौ.मी. 

नाह� 
सह 

बाजूला 
कमी 

पे�ा 
2.5 मी 

2 1000 

चौ.मी. 
आ�ण 

वर�ल 

25% ग्राउंड प्लस 
वन 

वर�ल 

4 4.5 मी 3 मी 4.5 मी कोणतीह� 
बाजू कमी 
नसल्यास 

11 चौरस 

मीटर  
3 मी पे�ा  

  

           
 
 
 
 
 
 
 
 
 



१) पा�क� गची जागा म्हणनू वापरल्या जाणा walls◌्या �भतंींना �भतं न देता 
िस्टल्ट �कंवा स्तंभांवर तळमजला (तटबंद�च्या �भतंी वगळता, जेथे अशी 
मजला उतारलेल� जमीन कापून बांधला आहे) वगळता तळ मजला 
म्हणून मोजले जाऊ शकत नाह� .             

२) वग�कृत रस्त्यांच्या बाबतीत, रस्त्यांमधून कमीतकमी सीमान्त मुक्त 
मोकळी जागा, वर�ल प्रमाणे �कंवा �रबन �वकास �नयमांनुसार वेळोवेळी 
�व�हत केलेल्या प्रमाणे असेल, जे काह� अ�धक असेल .             

)) व�रष्ठ क्र. अ�धकृत राजपत्रात प्रादे�शक योजना मंजूर करण्याच्या 
अ�धसूचना प्र�सद्ध होण्याच्या तारखेपासून �कंवा त्यापूव�च्या भूखंडांवर 
1 लागू आहे  
 

�नयमन क्रमांक 5.8 1 वर ऑपरेट करणे बंद होईल, यष्ट�चीत जानेवार�, 2022 
�कंवा वेळोवेळी आ�ण सरकारने �निश्चत त्यानंतर या साठ�च्या तरतुद� लाग ू
होतील. �वकास आराखड्यानुसार दशर्�वल्याप्रमाणे गद�च्या �ेत्रातील (�कंवा कोर 
�ेत्र) समा�वष्ट असलेल्या ज�मनींसाठ� खाल�ल �नयम लागू असतील. प्रादे�शक 
योजनांमधील गावठाण �ते्रासाठ� (�वकास योजना �कंवा �नयोजन प्रस्ताव मंजूर 
नसलेल्या स्था�नक संस्था आ�ण �वशषे �नयोजन प्रा�धकरणाच्या �ेत्रासह) हे 
�नयम देखील लागू असतील .  

तथा�प, गद� असलेल्या �ते्रामध्ये मूळ जमीन धारण ०.40० हेक्टरपे�ा जास्त 
असल्यास एफएसआय वगळता गद� नसलेल्या �ते्राचे �नयम लाग ू असतील. 
अशा प्रकरणांमध्ये एफएसआय �नयम नं ..1.१.१ नुसार असेल 

(ट�प- ना�शक महानगरपा�लकेत 'कोअर ए�रया' हा शब्द 'कंजेटेड ए�रया' 
समानाथ� आहे.) 

 
  
  
 

 



1.१.१ �मश्र इमारती / �नवासी इमारती / �मश्र इमारती               

i) फ्लोर स्पेस इंडके्स : -             

प्री�मयमच्या देयकावर जास्तीत जास्त परवानगी मूलभूत फ्लोर स्पेस इंडके्स, 

एफएसआय, परवानगीयोग्य ट�डीआर लो�डगं खाल�ल तक्ता क्रमांक 6 ए नुसार 
असेल. 

तक्ता क्रमांक 6 ए साठ� ट�पः 

१) �वकास क्रमांकांमधील प्रस्ता�वत एफएसआयच्या %०% मयार्देपय�त सारणी 
क्रमांक A अ मध्ये सहाय्यक �ेत्र एफएसआयच्या व्य�त�रक्त (बे�सक 
एफएसआय, प्री�मयम एफएसआय, ट�डीआर यासह परंतु �नयमन क्रमांक 
मधील �ेत्र वगळता) Land.8) त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता 
नमूद केलेल्या ज�मनीच्या दरांच्या दरानुसार जमीन दरावर खाल� नमूद 
केलेल्या दराने प्री�मयम भरण्यास परवानगी असेल. हे सवर् झोनमधील सवर् 
इमारतींना लागू असेल.   

 

 
 

      
 
 
 
 
 
 
 
 

परंतु �नवासी नसल्यास उपयोगात असल्यास एफएसआयची �ेत्राची मयार्दा 
%०% पय�त असेल .या अनुषंगाने एफएसआयसाठ� स्वतंत्र गणना करणे 
आवश्यक नाह�. �वकास परवानग्यामधील संपूणर् एफएसआय मोजले जाईल 
आ�ण अनु�ये एफएसआय, प्री�मयम एफएसआय, ट�डीआर, अ�त�रक्त 
एफएसआयसह सहाय्यक �ेत्रासह एफएसआय मोजले जाईल. 

 

 

व�रष्ठ क्र. प्रा�धकरण / 

�ेत्र 

प्री�मयमचा दर 

1 पुणे आ�ण ठाणे महानगरपा�लका. 15% 

2 नागपूर, ना�शक महानगरपा�लका आ�ण 
महानगरपा�लका एमएमआर (ठाणे वगळता) आ�ण 
महानगर �वकास प्रा�धकरण �ेत्रात आहेत. 

10% 

3 इतर सवर् महानगरपा�लका. 10% 

4 नगरप�रषद, नगरपंचायती व आरपी �ेत्र. 10% 



  
 

पुढे नमूद केले क�, वर�ल नमूद केलेले दर अध्याय 7 च्या अतंगर्त टेबल 
A अ च्या स्तंभ mentioned मध्ये नमूद केलेल्या प्री�मयमच्या दरापे�ा 
जास्त नसावेत ज्यात नमूद केलेल्या तक्त्यात नमूद केलेल्या वापरासाठ� 
�वकास परवानगी मा�गतल� जाईल. 

यापुढे हे अनुषं�गक �ते्र एफएसआय एसआरए वगळता इतर सवर् 
योजनांना लागू असेल जसे क� ट�ओडी, पीएमएवाय, आयट�पी, आयट�, 
म्हाडा इ. प�रणामी, यूडीसीपीआरमध्ये नमूद केल्याखेर�ज या योजनांमधील 
एफएसआय वस्तूपें�ा कमी असल्यास, हट�वल्या गेल्या पा�हजेत. 

सारणी क्र .6 ए 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

मीटर मध्ये 

रस्त्याची 
रंुद� 

मूलभूत 

एफएसआ
य 

सवर् महानगरपा�लकांसाठ� उवर्�रत अ�धकार� / �ेत्रासाठ� 

पैसे 

एफएसआय 

च्या 
प्री�मयम 

जास्तीत 

जास्त 
परवानगी
योग्य 

ट�डीआर 

लोड 
कर�त 

आहे 

प्लॉटव
र 

जास्ती
त 

जास्त 
इमारत 
�मता 

पैसे 

एफएस
आय च्या 
प्री�मयम 

जास्तीत 

जास्त 
परवानगीयो
ग्य 
ट�डीआर 

लो�डगं 

प्लॉटवर 

जास्तीत 
जास्त 
इमारत 
�मता 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 9.0 मी खाल�. 1.50 - - 1.50 - - 1.50 

2 9.00 मी. आ�ण 

18.00मी.खाल�  
                        
   

२.०० 0.30 0.30 2.60 0.30 0.10 2.40 

3 18.00 मी. आ�ण 
30.00 मीटर 

खाल� 

२.०० 0.30 0.50 2.80 0.30 0.20 2.50 

4 30.00 मी. आ�ण 

वर�ल 

२.०० 0.30 0.70 00.०० 0.30 0.20 2.50 

         



२) �नयम क्रमांक .3. of च्या तक्ता 6-जीच्या खाल� नमूद केलेल्या सवर् नोट्स 
लागू असतील, बदल.        

३) सहाय्यक �ेत्राचा उपयोग एफएसआय पयार्यी आहे. ते पूणर् / अंशतः वापरले जाऊ 
शकते .          

4) �मश्र वापरकत� प्री�मयम आ�ण पूरक �ेत्र संयुक्त इमारत बाबतीत 
एफएसआय prorate होईल आधार.         

ii) फं्रट �करकोळ अंतर / खीळ / रस्त्यालगतच्या मािजर्न / गद�चा मध्ये आहे 
�ेत्र                   

�वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत रस्ता / रस्त्यांवर�ल �कमान धक्का खाल�ल तक्त्या क्र 6 
बी नुसार असेल. 

सारणी क्रमांक 6 बी. 

व�रष्ठ 

नाह� 

रस्त्याची रंुद� �नवासी इमारतीसाठ�  वापरासह �नवासी 
इमारतींसाठ� 

(i) रस्त्यांक�रता / लेनसाठ� 4.5 पे�ा कमी 

मी रंुद� 

.25 मी. रस्त्याच्या / 
गल्ल�च्या मध्यभागी 

 मी. रस्ता / गल्ल�च्या 
मध्यभागी पासून 
+ 1.50 मी 

(ii) रस्त्यांसाठ� 4.5 मी. ते कमी  पे�ा 6.00 

मीटर. मध्ये रंुद�  
शून्य 1.50 मी. 

(iii) रस्त्यांसाठ� 6 मी. पे�ा कमी 12 मी. रंुद� 
मध्ये 

1.00 मी. २.०० मी. 

(iv) रस्त्यांसाठ� 12 मी. रंुद�मध्ये आ�ण 
त्याहून अ�धक 

२.०० मी. 2.50 मी. 

     
 
 
 
 
 
 
 
 



iii) साइड आ�ण मागचा गद�चा �करकोळ अंतर �ेत्र           

�कमान बाजू व मागील सीमांत अंतर खाल�ल सारणी क्र. 6 सी नुसार असेल. 
  

सारणी क्रमांक 6 सी. 

भूखंड �ेत्र बाजू मागील 

1000 चौरस मीटर पय�त 0.00 0.00 

1000 पे�ा जास्त आ�ण 4000 चौ.मी. पय�त 1.00 मी. 1.00 मी. 

4000 पे�ा जास्त चौ.मी. गद� नसलेल्या �ेत्राच्या �नयमनानुसार 
   ट�प: - 

१) प्रकाश व व��टलेशनसाठ� अंतगर्त व बाह्य चौकां�वषयी तरतुद� लाग ूहोतील.            

२) भूखंडाचे �ेत्रफळ thereof मी. �कंवा कमी, नंतर बाजूचे अंतर शून्य असेल.  

iv) लांबी रंुद�च्या 4.5 मीटरपे�ा कमी आहेत. प्लॉटच्या कोणत्याह� बाजूस जाणे, 2.25 मी 
चा धक्का. लेनच्या मध्यभागी◌ून अशी लेन तयार करण्यासाठ� प्रदान केल� जाईल 4.5 मी. 
रंुद अशा रंुद� झालेल्या लेनवर कोणतहे� अंदाज लावण्यास परवानगी नाह� .         

v) वर�ल �नद�शानुसार एफएसआय आ�ण त्याची जास्तीत जास्त लो�डगं मयार्दा आ�ण 
सीमान्त अंतर वगळता इतर सवर् �नयम गद�ग्रस्त भागात �वकास परवानगीसाठ� लाग ू
असतील .           

vi) उंची: वर खीळ आ�ण �करकोळ अंतर कमी 15m पे�ा इमारती साठ� लागू असेल. उंची 
मध्ये. 15 मीटर उंची असलेल्या इमारतींसाठ� 1 मीटरने �करकोळ अंतर वाढ�वले जाईल. 
आ�ण अ�धक परंतु 24 मी पे�ा कमी. 24 मीटर उंची असलेल्या इमारतींसाठ�. आ�ण 
अ�धक म्हणजे, �करकोळ अंतर गद� नसलेल्या �ेत्राच्या �नयमांनुसार असेल .         

          .1.१.२ इतर इमारती जसे सावर्ज�नक / अधर्-सावर्ज�नक, शै��णक, वैद्यक�य, 

संस्थात्मक, वा�णिज्यक, मक� टाईल इ.               

(अ) फ्लोर स्पेस इंडके्स - या इमारतींसाठ� परवानगी असणारा एफएसआय 
�नयम नं ..6.१.१ नुसार असेल.         

(ब) �करकोळ अंतर - या इमारतींसाठ� �करकोळ अंतर m मी. समोर 24 
मी पय�त सवर् बाजंूनी. उंची. प्रदान केलेल्या 24 मीटरपे�ा जास्त 
इमारतीसाठ�. उंची, गद� नसलेल्या �ेत्राचे �नयम लागू होतील. 



या�शवाय �सनेमा �थएटर, मिल्टप्लेक्स, अस�बल� इमारती, शॉ�पगं मॉल्स 
इत्याद� इमारतींसाठ� एफएसआय वगळता बाहेर�ल गद�च्या �ेत्रासाठ� 
�नयम लागू असतील. 

       
 

  
 

 



  
  

 

.1.१. internal अंतगर्त इमारतीपय�त �कंवा इमारतीच्या अंतगर्त भागापय�त प्रवेश करण्यासाठ� मागर् 3.. 3. मीटरपे�ा कमी नसावा 
. मध्ये रंुद�. 

.1.१. highway महामागर् �कंवा इतर कोणत्याह� �नयमांतगर्त �व�हत केलेल्या समोरचा धक्का (सीमान्त अंतर) या �नयमांनुसार 
�व�हत केलेल्या �कंवा त्यापे�ा जास्त असल्यास लागू असेल 

.               
 

.2.२.१ मािजर्नल अंतर आ�ण �नवासी इमारतींसाठ� सेट-बॅक आ�ण १ m मीटर पय�त उंचीसह �म�श्रत वापर. �कंवा सारणी क्रमांक 
6-डी मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे . 

खाल�ल तक्ता क्रमांक--डी मध्ये �दलेल्या �कमान सीमान्त अंतरासाठ� असलेल्या तरतुद� �नवासी इमारती, �नवासी 
�ेत्रातील �म�श्रत वापरासह �नवासी आ�ण इतर �वभागांमध्ये परवानगी असलेल्या �नवासी इमारतींसाठ� लागू असतील. 

सारणी क्र .6-डी 
व�रष्ठ क्र रस्त्याचे वणर्न मध्ये 

�कमान 
प्लॉट 
आकार 

चौ.मी. 

मधील 

प्लॉटची 
�कमान 
रंुद� 
मीटर 

मीटर मध्ये 

रस्त्याच्या बाजूने 
�कमान झटका 

�म. 
मीटर 
मध्ये 
साइड 

मािजर्
न 

�म. 
मागी
ल 

मािजर्
न 

मध्ये 

मीटर 

शरेा 

1 2 3 4 5 6 7 8 



1 रंुद�चे रस्त े

30 मी.  आ�ण 

वर�ल स्था�नक 

अ�धकार �ेत्र. 

450 15 ए, बी, सी वगर् 
महानगरपा�लका 
आ�ण 6.० इन 

प्रकरण 

इतर �ेत्राच्या 
बाबतीत other. 

case० 

3.0 3.0 15 मी पय�तच्या इमारतीसाठ� साइड आ�ण मागील मािज        

उंची) 

2 प्रादे�शक योजना 
�ेत्राच्या 

बाबतीत. एनएच 
/ एसएच 

450 15 4.5m.or म्हणून 

द्वारा �न�दर्ष्ट 

महामागार्चे �नयम 

जे काह� अ�धक आहे. 

3.0 3.0 15 मी पय�तच्या इमारतीसाठ� साइड आ�ण मागील मािज        

उंची) 

3 रंुद�चे रस्त े

18 मी. आ�ण 

वर पण खाल� 30 

मी. 

250 10 .. 2.0 2.0 साइड आ�ण मागचा समास साठ� इमारत पय�त 10 मीटर. उं        

उंची) 

4 रंुद�चे रस्त े

15 मी. आ�ण 

200 10 3.0 1.5 1.5 जी +2 इमारतींसाठ� म  

         
 
 
 



 
 वर�ल परंतु 18 मी खाल� .      �कंवा +3 रचना थांबवणे 

5 15 मीटरपे�ा कमी रंुद�चे रस्ते. 80 6 3.0 1.5 
(अधर्-पथृक 

इमारतीच्या 
बाबतीत, केवळ 
एका बाजूस 
सीमान्त अंतर 

परवानगी आहे 

1.5 इमारतींसाठ� मािजर्न जी + 2 

�कंवा िस्टल्ट + 3 स्ट्रक्चर 

6 12 मीटर रस्त्यांवर�ल रो हाउ�सगं . आ�ण 

खाल� 

30 .. 2.25 0.0 
(कोपरा प्लॉटच्या 
बाबतीत , 

1.50 �कंवा 
लगतच्या इमारतीची 
ओळ 

जे काह� रस्ता 
अ�धक आहे) 

1.5 --करा-- 

7 पंक्ती गहृ�नमार्ण साठ� EWS / अल्प / 
करून सावर्ज�नक अ�धकार / खाजगी 
वैयिक्तक / झोपडपट्ट� सुधारणा करून 
इ सावर्ज�नक 

अ�धकार 

20 3.0 मागार्तून 0.9 

�कंवा रस्ता 
सीमेपासून 2.25 

0.0 
(कोपरा प्लॉटच्या 
बाबतीत , 

1.5 �कंवा लगतच्या 
इमारतीची ओळ 

जे काह� रस्ता 
अ�धक आहे) 

0.9 जी +1 �कंवा फक्त + 2 रचना 
थांबवा 



नोट्स: - 

(१) वर�ल सारणीतील रस्त्याची रंूद� स्तंभ to ते in मध्ये आवश्यकतेनुसार शासन करेल . 

(२) व�रष्ठ क्रमांक १ ते structures संरचनेच्या बाबतीत उच्च उंची असलेल्या रचनांना �नयमन क्र ..6.२.. मध्ये नमूद 
केलेल्या �करकोळ अंतराच्या अधीन परवानगी �दल� जाऊ शकते . 

३) महामागार्लगत सिव्हर्स रोडवर फं्र�टगं प्लॉटचे �कमान �ेत्र सिव्हर्स रोडच्या वास्त�वक रंूद�च्या संदभार्त असेल . 

४) अधर्-पथृक इमारतींसाठ�, बाजूला मािजर्न फक्त एका बाजूला असेल. अधर्-पथृक इमारतींचे भूखंड जोड्यांमध्ये असतील. 

५) दोन्ह� रस्त्यांवर�ल अडचण कायम ठेवण्यासाठ� दोन रस्त्यांच्या जंक्शनवर�ल रो-हाऊ�सगं प्लॉट मोठे असतील. रो 
हाऊ�सगंच्या प्रत्येक ब्लॉकमध्ये 12 पे�ा जास्त आ�ण 3 पे�ा कमी भूखंडांची परवानगी नाह�. प्रत्येक ब्लॉक 4.5 
मीटरने दसुयार्पासून �वभक्त केला जाईल. रंुद रस्ता / मागर् �कंवा 4.5 मी. प्लॉटच्या बाजूच्या सीमेच्या अंतरासह 
प्लॉट �कंवा स्पेसमधील साइड मािजर्नल अंतर. 

६) पा�क� गसाठ� �दलेल� इमारत �कंवा तळघर असलेल्या इमारतीत कोणत्याह� गॅरेजला परवानगी नाह� . 
 

७) छत �कंवा पोचर्साठ� ओटास, रे�लगं्ज, बॅ�रकेड्स �कंवा सपो�ट�ग कॉलम तयार करण्यास कमीतकमी पुढच्या सीमेच्या 
अंतरावर परवानगी नाह�. तथा�प, 1.2 मीटरच्या आत चरणांना परवानगी �दल� जाऊ शकते. इमारतीच्या 
ओळीपासून. इमारतीच्या ओळीत छत �कंवा पोचर्साठ� सम�थर्त स्तंभांना देखील परवानगी �दल� जाऊ शकते .        

८) प्रादे�शक योजना �ेत्रांच्या बाबतीत, �रबन �वकास �नयम महामागर् प्रा�धकरणाच्या संमती�शवाय �श�थल केले जाणार 
नाह�त .        

९) �वशषे इमारतीच्या बाबतीत, अशा इमारतींच्या �नयमांनुसार सीमान्त अंतर असेल .        

(१०) प्लॉटची रंुद� ते खोल�चे प्रमाण 1: 1.5 ते 1: 2.5 पय�त प्लॉट मांडणीमध्ये शक्य असेल .     

(११) सरकार� �कंवा �नमशासक�य संस्थांनी हाती घेतलेल्या ईडब्ल्यूएसच्या सावर्ज�नक गहृ�नमार्ण योजनांमध्ये, सीमान्त 
अंतर संबं�धत योजना आ�ण �नयमांनुसार असेल.     



(१२) आधीपासून मंजूर आ�ण अंशतः �वक�सत केलेल्या लेआउट / योजनांमध्ये पुढचा धक्का सेट, मूळ मंजुर�नुसार 
ठेवला जाऊ शकतो, जेणेकरून इमारतीची ओळ कायम राह�ल .     

(१)) आधीपासून मंजूर केलेल्या लेआउटमध्ये अधर्�वच्छेदन, पंक्तीची घरे इत्याद�सारख्या �वकासाचा नमुना मंजूर केलेल्या 
मांडणीनुसार असेल .     

(१)) मसुदा �वकास योजना �कंवा �वकास आराखडा मंजूर होण्यापूव� आरंभ प्रमाणपत्र �दले गेले असेल आ�ण �वकास 
आराखड्यात प्रस्ता�वत नवीन रस्ता / रस्ता रंुद�करणाने भूखंडाचा प�रणाम होईल, तर पुढचे मािजर्न त्या प्रमाणात 
�श�थल होतील .     

(१)) velop मीटर पय�त रस्त्याच्या ओळीने पुन�वर्कास प्रस्तावावर प�रणाम झाला तर. नगरप�रषद �कंवा महानगरपा�लका 
अ�ध�नयमानुसार रंुद� �कंवा �वकास आराखडा रस्ता m मी. रंुद�, पुढच्या फरकाने अशा प्रस्तावामुळे बा�धत झालेल्या 
ज�मनीच्या मयार्देपय�त आरामशीर उभे रहावे .   

(१)) गॅरेज (एक मयार्�दत), आऊटहाऊस आ�ण स्वतंत्र स्वच्छता�वषयक ब्लॉक यासारख्या सहाय्यक संरचनेस केवळ 250 
चौरस मीटर �ेत्र अ�धक असलेल्या भूखंडांमध्ये परवानगी असू शकते .     

(१)) नाल्या �कंवा जलवा�हन्यांसह �वकासासाठ� मागील �कंवा बाजूची सीमारेज अंतर “इमारतीच्या बांधकामासाठ� पात्र 
नसलेल्या साइट” आ�ण “पूर रेषेच्या आत बांधकाम” यासंबंधीच्या �नयमावल�त असेल. (धडा ))     

(१)) �ेत्रामध्ये ज्या भूखंड भूगभार्तील आहेत त्यांचे रस्त े रंूद�च्या संदभार्त वर�ल सारणीमध्ये नमूद केलेल्या सीमांत 
अंतरानुसार �वक�सत केले जाईल .      

(१)) डडे-एंड रोडद्वारे भूखंड जवळ जाण्याच्या बाबतीत (पॉ�ट एक्सेस) फं्रट मािजर्न पॉ�ट एक्सेसच्या रंुद�पय�त मयार्�दत 
असेल .  

   
 

 



   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



6.2.2 इतर इमारती               

खाल� �दलेल्या रस्त्यांची रंुद�, �कमान मयार्दा अंतर इत्याद�ंच्या संदभार्तील तरतदू 

इतर इमारतींच्या �व�वध प्रकारांसाठ� खाल�ल सारणी क्र. E इ . 
 

 
सारणी क्र .6 ई 

व�रष्ठ 

क्र 

इमारतीचा 
प्रकार 

�कमान 

रस्ता रंुद� आवश्यक 

�कमान 

सीमांत अंतर 

इत
र 

अ
ट� 

1 2 3 4 5 
1 वैद्यक�य इमारती 

  अ) हॉिस्पटल, 

मॅट�नर्ट� होम, 

हेल्थ क्लब, 

िक्ल�नक इ. 
इमारती �वशषे 
इमारती नसतात 

9 मी. मध्ये जर  अ, ब, या क वगर् 
महापा�लका, महानगर प्रा�धकरण 
�ेत्र आ�ण 7.5  

मी बाबतीत या  

इतर भागात. 

मािजर्न म्हणून प्र�त 

टेबल                        
     
क्रमांक 6 डी               
�वषय करण्यासाठ� 
�करकोळ अंतर 
बाजूला च्या कमीत 
कमी 3 

मीटर.                      
       

शू
न्य 

  ब) हॉिस्पटल, 

प्रसू�तगहेृ, हेल्थ 
क्लब इत्याद� 
�वशषे शे्रणीतील 
इमारती               
इमारत. 

रंुद� रोड म्हणून आवश्यक साठ� 
�वशषे इमारती.               
( �नयमन               

क्र .3.3.9) 

6 मी. सवर् बाजंूनी इमारतीची उंची महाराष्ट्र 
अिग्नरोधक आ�ण 
जीवन सुर�ा उपाय 
अ�ध�नयम 2006 च्या 
तरतुद�ंच्या अधीन आहे. 

2 शै��णक इमारती 
  अ) पूवर्-

प्राथ�मक 
शाळा 

कोणत्याह� रस्त्यावर. मािजर्न म्हणून प्र�त 

टेबल                         
    
क्रमांक 6 डी 

�नयमन क्रमांक 7.1 च्या 
तक्ता क्रमांक 7 ए मध्ये 
नमूद केल्यानुसार इतर 



ब) प्राथ�मक शाळा 
�वशषे नाह� 
इमारत. 

6 मी. --करा-- आवश्यकता नमूद केल्या 
पा�हजेत. इमारतीची उंची 
महाराष्ट्र अिग्नरोधक 
आ�ण जीवन सुर�ा 
उपाय अ�ध�नयम 2006 

च्या तरतुद�ंच्या अधीन 

आहे. 

क) इतर शै��णक 
इमारती नाह�त 

�वशषे इमारत. 

9 मी. 3 मी. सवर् बाजंूनी 

ड) वर�ल शे्रणी अ, 

ब, क वर�ल 
कोणतीह� इमारत 
�वशषे असणार 
आहे 

इमारत. 

�वशषे आवश्यकतेनुसार 
रस्त्याची रंुद� 
इमारती 

6 मी. सवर् बाजंूनी 

3 सावर्ज�नक-अधर् सावर्ज�नक इमारत 
  अ) सावर्ज�नक-

अधर् सावर्ज�नक 
इमारत �वशषे 
इमारत नाह�. 

9 मी. मािजर्न म्हणून प्र�त 

टेबल                          

क्रमांक 6 डी               
�वषय करण्यासाठ� 
�करकोळ अंतर 
बाजूला च्या कमीत 
कमी 3 

मीटर.                       
      

- 

  अ) 
सावर्ज�नक-
अधर् 
सावर्ज�नक 
इमारत �वशषे 
आहे 

इमारत. 
 

�वशषे आवश्यकतेनुसार 
रस्त्याची रंुद� 

इमारती 

6 मी. सवर् बाजंूनी - 

      

 



 

 
4 �सनेमा �थएटर 

  �सनेमा �थएटर /               

नाटक �थएटर / अस�ब्ल� 
हॉल 
/                                           
मिल्टप्लेक्स / शॉ�पगं 

मॉल               

12 मी. समोर - 
12 मी. 

(केवळ 
एका 
मोठ्या 
रस्त्यावर). 
6 मी. 
उवर्�रत 
सवर् बाजंूनी 

i) जास्त लोकसंख्या 
असलेल्या शहरांच्या 
बाबतीत     

ताजी जनगणनेनुसार 
अडीच लाखाहून अ�धक 
भूखंडांवर�ल सध्याच्या 
�सनेमा �थएटरच्या 
पुन�वर्कासास परवानगी 
असेल तर �वद्यमान 
जागा कमीतकमी १/ / 
जागा राखून ठेवल्या 
जातील, ज्या १ 150० 
जागांपे�ा कमी 
नसाव्यात आ�ण 
एक�त्रतपणे �वक�सत 
केल्या जाऊ शकतात. 
आर 2 झोनमध्ये 
वापरकत्यार्स परवानगी 
आहे. 

ii) �वद्यमान नाट्यगहृाच्या 
पुन�वर्कासासाठ� या 
�नयमांनुसार 
अग्रभागासह सीमान्त 
अंतराचा आग्रह धरला 
जाणार नाह�. �वद्यमान 
सेट बॅक डसे्टन्सनुसार 
पुन�वर्कासास परवानगी 
असेल. पा�क� ग �ेत्र 
आवश्यक म्हणून हे 
�नयम होईल, असा 



आग्रह धरला जाणार 
नाह� प्र�त; तथा�प 
�वद्यमान पा�क� ग �ेत्र 

राखले जाईल.    

        iii) पुन�वर्कास प्रकरणांमध्ये 

�वद्यमान �सनेमा 
�थएटर एकाच �ठकाणी 
�कंवा �सगंल �कंवा 
मल्ट�िस्क्रन �सनेमाच्या 
स्वरूपात �वद्यमान 
�मतेपे�ा जास्त 
�मता असलेल्या 
त्याच जागेवर चाल�वले 
जाते, तर मालक / 
�वकसकास कॉलम 6 

�कंवा 9 मध्ये नमूद 
केलेल्या एफएसआय 
संभाव्यतेची परवानगी 
�दल� जाईल, जसे क� 
सारणीप्रमाणे अ�त�रक्त 
�मतेसाठ� मागर्दशर्क 
त�वांचा �वचार न 
करता स्टेटम�टच्या 



वा�षर्क दरांमध्ये नमूद 
केलेल्या 20% जमीन 
दराच्या दराने क्र .6-जी. 

        iv) �वद्यमान �सनेमा 
�थएटर असेल 

km �क.मी. अंतरावर 
दसुर् या �ठकाणी दसुर् या 
जागेवर पुनवर्सन व 
बांधकाम करण्याची 
परवानगी. अशा 
प�रिस्थतीत, जवळच्या 
झोनमध्ये परवानगी 
असलेल्या वापरानुसार 
मूळ साइट �वक�सत 

करण्यास परवानगी 
�दल� जाईल .  

        �सनेमा �थएटर / 
बांधकाम 

मिल्टप्लेक्स पालन 
होईल महाराष्ट्र �सनेमा 
(�व�नयम) �नयम, 

1966 च्या तरतुद� 
आ�ण म्हणून उल्लेख 
तरतुद� वगळता, 
वेळोवेळी दरुुस्ती वर�ल.  

      

 



 

 
         1000 चौरस मीटरपे�ा कमी 

�ेत्रफळ असलेल्या �सनेमा 
भूखंडाच्या पुन�वर्कासासाठ� आ�ण 
अशा �नयमांमधील इतर 
आवश्यकतांचा �वचार करून अशा 
भूखंडातील �वद्यमान �सनेमा 
�थएटरचा पुन�वर्कास करणे शक्य 
नसेल तर �वद्यमान जागांपैक� 
�कमान १/3 जागा देण्याची अट 
�कंवा �सनेमा �थएटरसाठ� �कमान 
150 जागांचा आग्रह धरला जाऊ 
नये. अशा प�रिस्थतीत जवळच्या 
प्रामुख्याने �वभागातील परवानगी 
असलेल्या वापरकत्या�ना �वशषे 

परवानगीसह परवानगी असेल  

मंजूर अ�धकार 
5 मंगल कायार्लय 

  अ) मंगल कायार्लय व इमारती 
जसे �वशषे प्रकारात नाह�त 

इमारत. 

आर -2 

झोनसाठ� 
आवश्यक 
असलेल्या 
रस्त्याची 
रंुद�. 

3 मी. सवर् 
बाजंूनी. 

- 

  बी) मंगल               

कायार्लय आ�ण इमारती �वशषे 
इमारतीच्या शे्रणीतील. 

12 मी. 6 मी. सवर् 
बाजंूनी. 

- 

6 इंधन स्टेशन 



  पेट्रोल / इथनॅॉलसह इंधन 

भरण्याचे 
स्टेशन                                           

/ एलपीजी / सीएनजी / इ., 
सावर्ज�नक चािज�ग इलेिक्ट्रक 
वाहने स्टेशनांवर �कंवा सेवा न 

बेज  

9 मी. 4.5 मी. सवर् 
बाजंूनी 

 हा प्लॉट प्रादे�शक योजना �ेत्रातील 
कोणत्याह� वग�कृत रस्त्यावर 
असल्यास, इं�डयन रोड कॉगें्रस / 
रस्ते, वाहतूक आ�ण महामागर् 
मंत्रालयाने �न�दर्ष्ट केलेल्या 
रस्त्यांच्या जंक्शनपासून अंतर 
�निश्चत केले जाईल. 

(आयआरसी मागर्दशर्क त�व े
२०० and आ�ण मॉरथ लेटर 
क्र. आरडब्ल्यू / एनएच 
3030०२/ / १ / /-99-

डीओआयआयआय, �दनांक: 
२.0.० .2 .२००3 

वेळोवेळी सुधा�रत) 
        ii) मुख्य �नयंत्रक पासनू ना 

हरकत प्रमाणपत्र च्या स्फोटके 
असेल आवश्यक.        

iii) इंधन भरण्याच्या स्टेशनच्या 
भूखंडामध्ये �वक्र� कायार्लय, 

स्नॅक बार, रेस्टॉरंट, 

सावर्ज�नक सु�वधा �कंवा 
यासारख्या �क्रयाकलापांसाठ� 
इतर इमारत �कंवा एक�त्रत 
इमारत परवानगी �दल� जाऊ 
शकते .       

iv) एफएसआय 0.25 पे�ा जास्त 
नसावा आ�ण �कओस्कसह 

भू�मगत रचना 
एफएसआयकड े मोजल्या 
जाणार नाह�त.     

      

 



 

 
  

7 मक� टाईल �बिल्डंग. 
  एक) मकर् न्टाईल / व्यवसाय / 

हॉटेल / व्यावसा�यक इमारत 

अंतगर्त                             

शे्रणी च्या                             
�वशषे इमारती. 

रंुद� रोड म्हणून 

आवश्यक साठ� 
�वशषे 
इमारत.               

समोर 6 मी. बाजू 
आ�ण मागील 6 मी. 

i) दकुानाच्या प्लॉटच्या बाजूला आ�ण 
मागील बाजूसह� दकुाने त�ड 
देऊ शकतात .   

ii) शॉपची �कमान रंुद� आ�ण �ते्र 
मालक / �वकसकाच्या 
सोयीनुसार असेल.   

iii) फक्त तळ मजल्यावर�ल दकुाने / 
कायार्लये बांधण्यासाठ� (�वशषे 
इमारत नसताना) बाजू व 
मागील सीमांत अंतर तक्ता 
क्रमांक --डी प्रमाणे असेल.      

ब) मक� टाईल / व्यवसाय / हॉटेल 
/ व्यावसा�यक इमारती �वशषे 
इमारतींच्या शे्रणी अंतगर्त 
नाह�त                             

आर -2 

झोनसाठ� 
आवश्यक 
असलेल्या 
रस्त्याची रंुद�. 

मािजर्न म्हणून प्र�त 

टेबल                             

क्रमांक 6-डी               
�वषय करण्यासाठ� 
बाजूला �करकोळ 
अंतर च्या कमीत 
कमी                             
3 मी. 

  सी) आर -1 मध्ये सु�वधा 
खरेद�                                           
झोन. 

कोणत्याह� 
रस्त्यावर. 

मािजर्न म्हणून प्र�त 

टेबल                             

क्रमांक 6-डी. 

- 

8 स्टे�डयम 
  मंडप सह स्टे�डयम               12 मी. 6 मी. सवर् बाजंूनी पे्र�कांच्या गॅलर�चा कव्हर केलेला 

भाग भूखंड �ेत्राच्या 25% पे�ा जास्त 
नसावा, जो एफएसआयमध्ये मोजला 
जाऊ नये. पे्र�कांच्या गॅलर�च्या 
खाल� असलेल्या दकुानांना परवानगी 
असू शकते जी एफएसआयमध्ये 
मोजल� जाणार नाह�. या व्य�त�रक्त, 

सहाय्यक कायार्लय, क्र�डापटंूची 
राहण्याची सोय, सावर्ज�नक सु�वधा 
अशा संरचना यासारख्या परवानगी 
देखील असू शकतात ज्यामुळे जास्त 
वापर होणार नाह�. 



स्थूल भूखंड �ेत्रावर 0.10 एफएसआय 
पे�ा 

     ट�पः 
i) प्रादे�शक योजना �ेत्रातील राष्ट्र�य महामागर्, राज्य महामागर् आ�ण प्रमखु 

िजल्हा रस्ते वर भूखंड फं्र�टगं झाल्यास, इमारत ओळ �रबन �वकास 
�नयमावल�नुसार �कंवा वर�ल तक्त्यामध्ये जे काह� अ�धक असेल त्यानुसार 
असेल .            

ii) वर�ल सारणीत नमूद केलेल� बाजू व मागील सीमांत अंतर, �व�नयम क्र 
.6.2.3 च्या अधीन असेल, जे काह� अ�धक असेल .          

iii) �वशषे इमारतींच्या बाबतीत, �वशषे इमारतींच्या �नयमांनुसार सीमान्त अंतर 
असेल.        

iv) स्टे�डयममध्ये 400 मीटर इतके स्थान हवे. चालू टॅ्रक         

v) वर�ल इमारतींसाठ�, अनुमत एफएसआय �नयम नं. .6..3 नुसार असेल, वर 
नमूद केल्याखेर�ज .           

vi) उपरोक्त सारणीमध्ये नमूद केलेल्या �कमान रस्ता रंुद�च्या आवश्यकतसेाठ� 
भूखंडाकड ेजाण्याचा (डडे एंड रोड माग� प्रवेश) �वचार केला जाईल. अशा वेळी 
पॉ�ट एक्सेस रोडच्या रंूद�साठ� फं्रट मािजर्न लागू असेल .      

vii) तक्ता क्रमांक E E च्या स्तंभ in मधील �सनेमा �थएटर�वषयी तरतुद� 
गद�च्या �ेत्रातह� �चत्रपटगहृांना लागू असतील .   

 

 



 

 

6.2.3 हाइट्स इमारती साठ� �करकोळ अंतर �नयमन सारणी क्र .6-डी मध्ये उल्लेख पे�ा 
अ�धक No.6.2.1               

(अ) फं्रट मािजर्न - फं्रट मािजर्न तक्ता क्रमांक--डी मध्ये �दलेल� असेल तर 
उंचीची पवार् न करता एखाद्या इमारतीस लागू असेल .        

परंतु, गहृ�नमार्ण योजनांच्या बाबतीत जेथे अंतगर्त रस्त्यावर इमारत थांबत असेल, 

�कमान 3 मी. अंतगर्त रस्ता �कंवा दोन इमारतींमधील अंतर, जे काह� अ�धक 
असेल ते पुर�वले जाईल. �वकास / प्रादे�शक योजना रस्ते �कंवा वग�कृत रस्ते 
�कंवा रस्त्यांच्या माध्यमातून, गट गहृ�नमार्ण योजनांतून जाण्यासाठ�, या 
�नयमांनुसार �व�हत केलेले धक्का देण्यात येईल. 

(ब) साइड �कंवा पाळा �करकोळ अंतर - प्रकाश व हवा खेळती राह�ल इमारत 
उंची संबंधात साइड �कंवा पाळा �करकोळ अंतर खाल� पडतील -       

इमारत उंची �कंवा मजल्यांच्या मजल्यांसाठ� सवर् बाजंूची सीमारेष अंतर सारणी क्र. D 

डी / टेबल नं. Eई प्रमाणे असेल. उंचीसाठ� टेबल नं. D डी / टेबल नं. E इ मध्ये 
�नधार्�रत केलेल्यापे�ा जास्त, सवर् बाजंूच्या सीमांत अंतर इमारतीच्या पुढच्या 
बाजूला वगळता कमीतकमी एच / 5 (जेथे एच = ज�मनीच्या पातळीपे�ा 
इमारतीची उंची) असेल. 

परंतु अशी मयार्दा अंतर जास्तीत जास्त 12 मीटरच्या अधीन असेल . भूखंडाच्या 
सीमेपासून आ�ण दोन इमारतींमधील अंतर जास्तीत जास्त 16 मीटर असेल. 

त्या�शवाय, प्रा�धकरण �कंवा इमारतीच्या कायदेशीर ऑडर्रद्वारे �कंवा त्याद्वारे 
धोकादायक �कंवा जीणर् �कंवा असुर��त घो�षत केलेल्या कारणास्तव, अपघातग्रस्त 
आग / नैस�गर्क कोसळणे �कंवा �वध्वंस झाल्यामुळे इमारतीच्या पुन�वर्कासाच्या 
बाबतीत. 30० वषा�हून अ�धक वयाचे असल्यास, अशा सीमेच्या अंतरावर m मीटर 
पय�त परवानगी असू शकते. इमारतीच्या उंचीसाठ� 45 मी. 1000 चौरस 
मीटरपे�ा कमी �ेत्रफळ असलेल्या लहान भूखंडांच्या पुन�वर्कासासाठ�, 6 मीटरच्या 
बाजूच्या मािजर्न / मागील मािजर्नपैक� एक, बोनाफाईड त्रास असल्यास फायर 
एनओसीच्या अधीन असू शकेल. 

 
 
 



पुढे �दले क�, मनोरंजन मोकळ्या जागेपासून असे अंतर हे m मी. �वशषे इमारती 
नसल्यास आ�ण 6 मी. �व�शष्ट इमारतींच्या बाबतीत, त्याची उंची �कतीह� असो. 

या�शवाय या �नयमनाच्या उद्देशाने आ�ण �करकोळ अंतराची मोजणी करण्यासाठ� 
इमारतीची उंची m मीटर पय�त पा�क� गच्या मजल्यांच्या उंची�शवाय असेल. 

पुढे �दलेल� खोल�, बाह्य मोकळ्या जागेपासून म्हणजेच मतृ �भतंींमधून 
प्रकाश आ�ण वायुवीजन �मळ�वणार नाह�त अशा प्रकारच्या अंतराची अंतर 1 
मीटरने कमी केल� जाऊ शकते. �कमान अधीन 

6.0 मी. �वशषे इमारतीच्या बाबतीत आ�ण m.० मी. इतर इमारती बाबतीत. 

परंतु मालकाचा भूखंड / जमीन एकापे�ा अ�धक अ�धकारांच्या हद्द�त येते, 
तर अखंड बांधकाम (अ�धका of◌्यांच्या सीमेवर मयार्दा न ठेवता) इतर 
अ�धका of◌्यांच्या संमतीने परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

(सी) स्टेप मािजर्नची तरतूद : - या �नयमात नमूद केल्याप्रमाणे आवश्यक ते 
बाजू �कंवा मागील सीमांत अंतर प्राप्त करण्यासाठ� वरच्या मजल्यांवर चरण 
मािजर्न प्रदान करता येऊ शकतात, ज्याचे अंतर �कमान m मी. �वशषे 
इमारतीच्या बाबतीत भूजल पातळीवर .        

ह� तरतूद गद�च्या भागालाह� लागू असेल. 

6.2.4 कोणत्याह� वापरासाठ� प्लॉटमध्ये दोन �कंवा अ�धक इमारतींच्या लेआउटच्या बाबतीत: -
               
दोन इमारतींमधील अंतरः - दोन इमारतींमधील अंतर दोन बाजूच्या 
इमारतींमधील उंच इमारतीसाठ� लागणारे बाजू / मागील सीमांत अंतर असेल. 
परंतु, अशा मयार्�दत अंतरावर मागर् / अंतगर्त रस्ता प्रस्ता�वत करण्याची परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. 

 

 



 

 
.2.२..5 गट गहृ�नमार्ण योजनेच्या बाबतीत जेथ े अंतगर्त रस्त्यावर इमारत बंद आहे, 

�कमान m मी. अंतगर्त रस्ता पासून परत सेट करा �कंवा दोन इमारतींमधील 
अंतर जे अ�धक असेल ते प्रदान केले जाईल. �वकास योजना रस्ता / प्रादे�शक 
योजना रस्ता �कंवा वग�कृत रस्ता �कंवा रस्ता माग�, गट गहृ�नमार्ण योजनेतून 
जात असताना, �नयमांमध्ये नमूद केल्याप्रमाणे सामान्य धक्का �दला जाईल 
.               

.2.२. Two दोन �कंवा त्यापे�ा जास्त रस्ते इमारती               

जेव्हा एखाद� इमारत दोन �कंवा त्यापे�ा जास्त रस्ते थांबवत ेतवे्हा रस्त्यांवर�ल 
अडथळे अशा असतात क� अशा प्रत्येक रस्त्यावर इमारत फं्र�टगं आहे. 

 
परवानगीयोग्य मूलभूत एफएसआय, प्री�मयमच्या देयकावर�ल अ�त�रक्त 
एफएसआय, परवानगीयोग्य ट�डीआर �नवासी, र�हवासी, �नवासी, �नवासी, 
सावर्ज�नक-अधर्-सावर्ज�नक इत्याद� �वकसनशील झोनमध्ये �म�श्रत वापर आ�ण 
इतर इमारतींसह र�हवासी नसलेल्या �ेत्रातील भूखंडावर लोड करणे खाल�लप्रमाणे 
असेल. �दलेल्या खाल� टेबल 6 जी : -  

 

 



 
  

  

तक्ता 6 जी 

व�रष्ठ 

नाह� 
मीटर 
मध्ये 

रस्त्याची 
रंुद� 

मूलभूत 

एफएसआ
य 

सवर् महानगरपा�लकांसाठ� उवर्�रत अ�धकार� / �ेत्रासाठ� 

पैसे 

एफएसआ
य च्या 
प्री�मयम 

जास्तीत 

जास्त 
परवानगीयोग्य 

ट�डीआर 

लो�डगं 

प्लॉटवर 

कमाल 
इमारत 
संभाव्य 

समावेश मध्ये 

नैस�गर्क 
अवस्थेमध्ये 
एफएसआय 

पैसे 

एफएसआ
य च्या 
प्री�मयम 

जास्तीत 

जास्त 
परवानगीयोग्य 

ट�डीआर 

लो�डगं 

प्लॉटवर 

कमाल 
इमारत 
संभाव्य 

समावेश 

मध्ये 

नैस�गर्क 
अवस्थेमध्ये 
एफएसआय 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 9 मीटरच्या 

खाल�. 

1.10 - - 1.10 - - 1.10 

 
2 

 
9 मी. आ�ण 

वर�ल परंतु 12 

मीटरच्या 
खाल�. 

 
1.10 

 
0.50 

 
0.40 

 
२.०० 

 
0.30 

 
0.30 

1.70 

 
3 

 
12 मी. आ�ण 
वर�ल परंतु 
खाल� 15 मी. 

 
1.10 

0.50  
0.65 

 
2.25 

 
0.30 

 
0.60 २.०० 

4 15 मी. आ�ण 
वर�ल परंतु 24 

मीटरच्या 
खाल�. 

1.10 0.50 0.90 2.50 0.30 0.70 2.10 

5 24 आ�ण वर�ल 
परंतु 30 मी 
पे�ा कमी. 

1.10 0.50 1.15 2.75 0.30 0.90 2.30 

6 30 आ�ण वर�ल 1.10 0.50 1.40 00.०० 0.30 1.10 2.50 

         



  
  

ट�प - i) वर�ल व्य�त�रक्त, �वकास परवानग्यामध्ये प्रस्ता�वत एफएसआयच्या %०% च्या मयार्देपय�त 
सहायक �ेत्र एफएसआय (मूलभूत एफएसआय, प्री�मयम एफएसआय, ट�डीआर यासह परंत ु
�नयमन क्र. .8. in मध्ये समा�वष्ट �ेत्र वगळता) परवानगी असेल. �नयमन क्रमांक .1.१.१ मध्ये 
�न�दर्ष्ट केलेल्या प्री�मयमच्या देयकासह. हे सवर् �वभागांमधील सवर् इमारतींना लागू असेल .  

परंतु गैर-�नवासी वापराच्या बाबतीत, �ेत्रफळ एफएसआयची मयार्दा %०% पय�त असेल. या 
सहाय्यक �ेत्रासाठ� एफएसआय स्वतंत्र गणना करणे आवश्यक नाह�. �वकास 
परवानग्यामधील संपूणर् एफएसआय मोजले जाईल आ�ण अनु�ेय एफएसआय, प्री�मयम 
एफएसआय, ट�डीआर, अ�त�रक्त एफएसआयसह सहाय्यक �ेत्रासह एफएसआय मोजले जाईल. 

यापुढे हे अनुषं�गक �ते्र एफएसआय एसआरए वगळता इतर सवर् योजनांना लागू असेल जसे 
क� ट�ओडी, पीएमएवाय, आयट�पी, आयट�, म्हाडा इ. प�रणामी, यूडीसीपीआरमध्ये नमूद 
केल्याखेर�ज या योजनांमधील एफएसआय वस्तूपें�ा कमी असल्यास, हट�वल्या गेल्या 
पा�हजेत. 

ii) �नयोजन प्रा�धकरण नसलेल्या भागासाठ� ट�डीआरचा स्तंभ लागू होणार नाह� आ�ण त्यानुसार 
त्यानंतरच्या स्तंभातील मूल्ये सुधा�रत केल्या जातील.         

iii) वर�ल सारणीमध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या एफएसआयची जास्तीत जास्त परवानगी मयार्दा, अध्याय 
- 7 मध्ये नमूद केलेल्या प्रकरणांमध्ये ओलांडण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते, िजथे वर�ल 
टेबलमध्ये �न�दर्ष्ट मयार्देपे�ा जास्त आ�ण उच्च एफएसआय परवानगी आहे .       

iv) �नयम क्र.. �कंवा column नुसार स्तंभ क्र ..6 �कंवा under अंतगर्त नमूद केलेल्या भूखंडावर 
जास्तीत जास्त अनु�ेय इमारतीची �मता समावेशीय गहृ�नमार्ण योजनेस परवानगी 
असलेल्या एफएसआय�शवाय असेल. स्तंभ क्रमांक,, 7 आ�ण in मध्ये नमूद केल्यानुसार 
प्री�मयम एफएसआय �कंवा ट�डीआर वापरण्यासाठ� कोणतेह� प्राधान्य �निश्चत केलेले नाह�. 
T. ट�डीआर उपयोगाच्या इतर अट� ट�डीआर �नयम ११.२ नुसार लागू असतील. सिव्हर्स 
रोडच्या संदभार्त, �वकास आराखड्यावर �कंवा मंजूर लेआउटमध्ये दशर्�वले गेले आहे, �कंवा 
इतर रस्त्यांवर�ल प्रवेश घेताना मुख्य रस्त्यावर असलेले भूखंड, महामागर् �कंवा मुख्य रस्ता 
रंुद�च्या स्तंभ or �कंवा per नुसार इमारतीच्या संभाव्यतेच्या हक्कांसाठ� �वचारात घेतले 
जातील. वर�ल सारणीचे, जसे असू शकते.        

v) स्तंभ क्रमांक or �कंवा minimum मध्ये नमूद केलेल्या ट�डीआरच्या कमीतकमी 30०% आ�ण 
ट�डीआरच्या जास्तीत जास्त %०% अधीन झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना (झोपडपट्ट� 
ट�डीआर) / शहर� नूतनीकरण ट�डीआर / सु�वधा बांधकाम ट�डीआरमधून तयार केलेल्या 



ट�डीआरचा उपयोग केला जाईल (यूआरट�च्या �पढ�पय�त). जर असे ट�डीआर उपलब्ध नसेल 
तर इतर ट�डीआर वापरले जाऊ शकतात .       

vi) रस्ता रंुद� काह� �नब�ध वर उल्लेख जेथे परवानगी एफएसआय पे�ा अ�धक नाह� प्रकरणात 
लागू होणार नाह� अशा झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना, धोकादायक इमारतींच्या 
पुन�वर्कासासाठ�, कारण गद�चा (कोर) �ेत्र क्लस्टर �वकास, पुन�वर्कास �व�वध योजनांमध्ये 
मूलभूत एफएसआय अशा योजनेतील म्हाडाच्या इमारती, ट�ओडी इत्याद� संबं�धत योजनांच े
�नयम लागू असतील vii) वर नमूद केलेल्या एफएसआयची जास्तीत जास्त मयार्दा (अ) 
नवीन परवानगी (उदा. ह�रत-�ेत्र �वकास (म्हणजे एखाद्या मोकळ्या भूखंडावर इमारत)) 
आ�ण तप�कर�-�ेत्र �वकास (अिस्त�वात असलेल्या इमारतीच्या व्य�त�रक्त प्रकरणांना लाग ू
असेल) जेथे अनु�ेय एफएसआय संपत नाह�.) आ�ण (ब) अिस्त�वात असलेल्या इमारतीस 
ज्यास संपूणर् व्यवसाय प्रमाणपत्र �दले गेले नाह�. �वद्यमान इमारतींचे प्रकरण स्ट्रक्चरल 
अ�भयंताकडून िस्थरता प्रमाणपत्र तयार करण्याच्या अधीन असतील .      

viii) प्री�मयम - वर�ल स्तभं क्रमांक 4 आ�ण 7 मध्ये नमूद केल्यानुसार प्री�मयम एफएसआयचा 
प्री�मयम दर त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता वा�षर्क दरात नमूद केलेल्या नमूद 
केलेल्या जमीनीच्या दरापे�ा 35% असेल. प्रा�धकरण आ�ण सरकार यांच्यात अशा रकमेच े
वाटप वेळोवेळी सरकारने ठर�वल्याप्रमाणे केले जाईल. शासनाचा प्री�मयम, जर भरला गेला 
असेल तर तो प्रा�धकरणाने सरकारच्या �न�दर्ष्ट खात्यात जमा केला जाईल. प्रादे�शक 
योजनांच्या �ेत्रात, संपूणर् प्री�मयम नगररचना व मूल्यमापन �वभागाच्या िजल्हा 
कायार्लयांद्वारे शासनास देण्यात येईल .    

ix) ०..4 हेक्टर �ेत्राकड ेअसलेल्या अन�धकृत उप�वभािजत भूखंडांसाठ� मूलभूत एफएसआय 0.75 
असेल आ�ण स्तंभ क्रमांक 3 ते 9 ची मूल्ये प्रमाणानुसार बदलू शकतील. ह� तरतूद �नयमन 
No..4.१ (i) (अ) आ�ण (सी) मधील तरतुद�ंच्या अधीन असेल ज्यात प्लॉट पूणर् �मतेसाठ� 
पात्र असेल .        

x) वर�ल सारणीमध्ये नमूद केलेल्या ट�डीआरचा वापर 9 मीटरच्या �वद्यमान रस्ता रंूद�साठ� 
उपलब्ध असेल . आ�ण वर�ल संबं�धत कायद्यानुसार �चन्हां�कत     

xi) महाराष्ट्र गुंठेवार� �वकास (�नयमन, उन्नयन व �नयंत्रण) अ�ध�नयम २००१ अंतगर्त �नय�मत 
केलेल्या भूखंडांसाठ� हे �नयम लागू होतील आ�ण स्तंभ क्रमांक and आ�ण in मधील 
ट�डीआरचा भ�ा %०% च्या मयार्देपय�त असेल. हे �नयम ulation. No.१ (i) (बी) मध्ये नमूद 
केलेल्या प्रकरणांसाठ� देखील लागू असेल.    

बारावी) जर भूखंड रस्ता रस्ता, (�बदं ूप्रवेश) वर�ल टेबल मध्ये उल्लेख होईल प्लॉट संभाव्य करून 
दृिष्टकोण येत असेल परवानगी अशा प्रवेश रस्ता लांबी 100 पे�ा जास्त नाह� तर मी.    



xiii) जर रस्त्यास लागून असलेल्या जमीन / भूखंडाची पट्ट� मालकाकडून रस्ता रंुद�करणाच्या 
अ�धकाराला �दल� गेल� तर इमारतीच्या संभाव्यतचे्या रंूद�ने रंुद�च्या रस्त्याचा फायदा होईल, 

अशा रस्ता रंुद�करणाच्या प�रणामी येईल. रस्त्यांच्या जंक्शनपासून (�कंवा रस्त्याचे मूळ) 
रस्त्यांचे जंक्शन (�कंवा ट� जंक्शन) पय�त रस्ता रंुद�करण .    

xiv) प्री�मयम एफएसआय + ट�डीआरच्या संदभार्त भूखंडाच्या संभाव्यतेची गणना करण्यासाठ� 
भूखंडाच्या संपूणर् �ेत्राचा �वचार केला जाऊ शकतो, परंतु मूलभूत एफएसआय नाह�. डीपी 
रोड आ�ण सु�वधा जागेवर�ल �ेत्र वजा केल्यानंतर मालकाकड े उवर्�रत भूखंडाच्या �ेत्रावर 
बे�सक एफएसआय मोजले जाईल. आर�ण �ेत्र �कंवा सु�वधा देणार� जागा अ�धका 
authority ◌्याकड ेहस्तांत�रत झाल्यास हे लागू होईल .   

xv) जर 6 मी. रंुद रस्ता रंुद�करता 9 मीटर करण्याचा प्रस्ताव आहे. महानगरपा�लका �कंवा 
नगरप�रषद अ�ध�नयमाच्या तरतुद�ंनुसार प्रा�धकरणाद्वारे पथकाचे रस्ता आ�ण भूखंड 
हस्तांतरणाचे मालक 1.5 मीटर मीटर �लहून. प्रा�धकरणाकड ेजाण्यासाठ� अशा रस्त्यावर�ल 
पट्ट�, तर त्याला एफएसआय �मळू शकेल आ�ण संभाव्यता 9 मी. रस्ता     

 

 
 

.        
  
  
  

 
113 

 

 



 
औद्यो�गक �ेत्रातील औद्यो�गक इमारतींसाठ� प्री�मयमच्या भरणासह �कमान 
भूखंड �ेत्र, पुढचे, बाजूचे आ�ण मागील मािजर्न, अनु�ेय एफएसआय, अ�त�रक्त 
एफएसआय खाल� �दलेल्या तक्त क्रमांक 6 एच नुसार असेल : 

तक्ता क्रमांक 6 एच 
  
व�रष्ठ 

नाह� 

�म. 
रस्त्याची 
रंुद� 
(मीटर) 

  
  

चौ.मी. मधील भूखंड आकार 

  
मूलभूत 

परवानगीयोग्य 

एफएसआय 

प्री�मयम 

भरण्यावर 
एफएसआय 

�म. फं्रट 
मािजर्न 
इन मी. 

  
�म. एम मध्ये 
साइड आ�ण 
मागील मािजर्न 

1 2 3 4 5 6 7 

1 9 300 पय�त 1.00 0.40 00.०० 2.25 

2 9 300 आ�ण 500 पय�त 1.00 0.40 00.०० 00.०० 
  

3 
9 500 आ�ण 1000 पय�त �वशषे 

इमारत नसणे. 

1.00 0.40 .. 00.०० 

  
4 

12 1000 च्या वर आ�ण �वशषे 
इमारत नाह�. 

1.00 0.40 .. 4.50 

  
5 

12 वर 500 आ�ण जात �वशषे 

इमारत.                                           

1.00 0.40 6.0 6.00 

       नोट्स: - 

(i) उपरोक्त व्य�त�रक्त , �वकास परवानग्यामध्ये प्रस्ता�वत एफएसआयच्या 
%०% च्या मयार्देपय�त सहायक �ेत्र एफएसआय (मूलभूत एफएसआय, 

प्री�मयम एफएसआयसह परंतु �नयमन क्र. .8. in मधील �ेत्र वगळता) 
देय देण्यास परवानगी असेल. �नयमन क्रमांक .1.१.१ मध्ये नमूद 
केल्यानुसार प्री�मयमचा. �नयमन क्रमांक .3. of च्या तक्ता क्रमांक--
जीच्या खाल� नमूद केलेल्या नोट्स, ज्या औद्यो�गक वापराच्या संदभार्त 
संबं�धत आहेत, लागू असतील.          

(ii) प्रादे�शक योजना �ेत्राच्या बाबतीत, राष्ट्र�य महामागर्, राज्य महामागर् आ�ण 
प्रमुख िजल्हा रस्ते वर असलेले भूखंड, इमारत रेखा / �नयंत्रण रेखा �रबन 
�वकास �नयमावल�नुसार �कंवा वर�ल सारणीमध्ये, जे काह� अ�धक असेल 
त्यानुसार असेल .        



(iii) मजल्याची कमाल उंची 4.5 मीटर असेल. औद्यो�गक इमारतींसाठ�. 
तथा�प, आवश्यकतेनुसार मोठ्या उंचीस परवानगी असू शकते .      

(iv) बफर झोन - औद्यो�गक इमारतीच्या बांधकामासाठ�, २m मी. आवश्यक 
तेथे वाइड बफर झोन �नवासी �कंवा �वसंगत झोनमधून ठेवला जाईल. 
अशा बफर झोनमध्ये मोठ्या प्रमाणात आवश्यक मनोरंजन मोकळ्या 
जागेचा भाग तयार होऊ शकतो. रस्ते आ�ण �करकोळ अंतर देखील बफर 
झोनचा एक भाग मानला जाऊ शकतो. तथा�प, अशा बफर झोनचे �ेत्र, 

भूखंडाच्या आत येते, एफएसआय मोजण्यासाठ� एकूण �ेत्र मोजले जाईल. 
�नवासी व औद्यो�गक �ेत्रामधील �वकास आराखड्यात ग्रीन बेल्ट 
दशर्�वला गेला असेल तर अशा ह�रत पट्ट्याचे �ेत्रफळ एफएसआयच्या 
मोजणीसाठ� एकूण �ेत्रांत मोजले जाऊ शकते, जर अशा ग्रीन बेल्ट 
अंतगर्त जमीन अजर्दाराच्या मालक�ची असेल तर .      

 
परंतु जर औद्यो�गक �ेत्राखाल�ल जमीन संपूणर्पणे प्रदषूण न करणार् या 
उद्योग, आयट� / आयट�ईएस �कंवा इतर हेतूंसाठ� वापरल� गेल� असेल तर 
अशा बफर झोन / मोकळ्या जागेची आवश्यकता नाह�. 

�वकास आराखड्यात / �ेत्रीय योजनेवर दशर्�वलेल्या ग्रीन बेल्ट झोनच्या 
एफएसआयच्या मालकाच्या उवर्�रत जागेवर ग्रीन बेल्टच्या �ेत्राच्या एकूण �ेत्राच्या 
�ेत्राची मोजणी करुन परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

 �ेत्र नेहमी व�ृाच्छा�दत असावे अशी अट. मालक या �ेत्रामध्ये हेक्टर� �कमान 
100 झाड े दराने योग्य �नयोजन करून झाड े लावावते, ज्यास व्यवसाय 
प्रमाणपत्र देण्यापूव� �कमान एक वषर् �टकले असावे. 

�नयमन क्रमांक utation. d मधील नळ, व्हॉईड्स आ�ण वस्तू वगळता इतर सवर् 
गोष्ट�ंसह बांधकाम मजल्यावर�ल बाह्य प�रघ (पी-लाइन) मोजले जाईल, 

एफएसआयच्या मोजणीसाठ�. खुल्या बाल्कनी, दहेुर� उंचीच े टेरेस आ�ण कपाट 
यांचा वापर / कायर् काह�ह� असले तर� संबं�धत मजल्याच्या पी-लाइनमध्ये 
देखील समा�वष्ट केले जाईल. जर िस्टल्टचा एक भाग, पो�डयम �कंवा तळघर 
वस्तीच्या उद्देशाने �कंवा एफएसआय मध्ये मोजलेल्या बांधकामांसाठ� 
प्रस्ता�वत असेल तर अशा बांधकामास त्या मजल्यावर�ल पी-लाईनमध्ये देखील 
मोजले जाईल. 

 



 

पुढ�ल अंदाज सीमान्त मोकळ्या जागांवर अनु�ेय असतील: - 

(अ) सीमान्त मोकळ्या जागांवर अंदाज : - आतील �कंवा बाहेर�ल एकतर जागा 
उपलब्ध करून �दल� जाईल व त्या आकाशासाठ� खुल्या असतील आ�ण 
कोण�स, चज्जा, छप्पर �कंवा हवामान सावल� ०.7575 मीटरपे�ा जास्त 
नसेल. रंुद� कमीतकमी आवश्यकतपेे�ा रंुद� कमी करण्यासाठ� वर�ल 
सीमान्त मोकळ्या जागांवर ओलांडून �कंवा प्रकल्प करेल. तथा�प, बाल्कनी 
/ गॅलर� इत्याद�वरून उतार / �ै�तज चज्जा �ै�तज स्तरावर�ल बाल्कनी 
प्र�ेपणापय�त परवानगी �दल� जाऊ शकते .            

(ब) बाल्कनीज - �नयम क्र. .1 .१4 मध्ये �न�दर्ष्ट केल्याप्रमाणे           

(सी) �नयमन क्रमांक .5. 9 मध्ये नमूद केल्यानुसार वातानुकूलन यु�नटसाठ� लेज .            

(डी) छत �कंवा पोचर् 5 मीटर पे�ा जास्त नाह�. लांबी आ�ण 2.5 मी. मुख्य 
आ�ण सहाय्यक प्रवेशद्वारांवर कॅिन्ट�लव्हरच्या रूपात रुजू नसलेले आ�ण 
प्रवेश न करता �कमान 2.4 मीटर उंची देतात. छत च्या बीम तळाशी 
खाल�. जागा बसण्यासाठ� वापरण्यासाठ� छत वरच्या मजल्यावर�ल 
(मजल्यावर�ल वर�ल) प्रवशे नसेल. �कमान क्ल�यरन्स 1.5. 1.5 मी. 
प्लॉटच्या सीमा आ�ण छत दरम्यान .           

आवश्यकतेनुसार �वशषे इमारतींच्या बाबतीत आवश्यकतेनुसार एकापे�ा 
जास्त छत परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

(इ) जास्तीत जास्त 30 सेमीचा प्रोजेक्शन छताच्या वरच्या मजल्यावर�ल 
मजल्यावर�ल इमारतीच्या प�रघामध्ये संपूणर् परवानगी �दल� जाऊ शकत.े 
जास्तीत जास्त 45 सेमीच्या छतावर�ल प्र�पेणाच्या बाबतीत. इमारतीच्या 
प�रघाच्या संपूणर् छप्पर स्तरावर परवानगी असेल.            

(फ) buildingsक्सेसर�साठ� इमारती : - सीमांता असलेल्या मोकळ्या जागेत 
खाल�ल oryक्सेसर� इमारतींना परवानगी �दल� जाऊ शकते: -             

i) अिस्त�वात असलेल्या इमारतीत जेथे शौचालय �दले जात नाह�, एकच 
मजले शौचालय जास्तीत जास्त �ेत्राच्या मागील बाजूस �कंवा 
मागील बाजूस मोकळी जागा आ�ण 7. to मीटरच्या अंतरावर आहे. 
रोड लाइन �कंवा पुढच्या सीमेपासून आ�ण 1.5 मीटर. इतर सीमा 
पासून परवानगी असू शकते. प्रा�धकरण 1.5 मीटर कमी करू शकेल. 
त्रास टाळण्यासाठ� अपवादात्मक प्रकरणात मािजर्न.            



ii) पा�क� ग लॉक-अप गॅरेज 2.4 मी पे�ा जास्त नाह�. उंची स्वतंत्र बंगला 
प्लॉटच्या मागील कोपयार्त परवानगी आहे. मुख्य इमारतीस संलग्न 
केलेले असताना पा�क� ग लॉक अप गॅरेज 7.5 मी. रोड लाइनपासून 
दरू आ�ण अशा बांधकामात 2 तासांचा अिग्नरोधक स�म असेल. 
एफएसआयच्या गणनासाठ� सॅ�नटर� ब्लॉक आ�ण पा�क� ग लॉक अप 
गॅरेजच े�ेत्र �वचारात घेतले जाईल .  iii) भू�मगत सक्शन टाक्या, 
�भजलेले खड्ड,े ओले व सुका कचरा संग्रह क�ांसह स्वतंत्रपणे, फायर 
हायड्रंट्ससाठ� लागणार� जागा, �वद्युत व पाणी-�फ�टगं्ज, भू�मगत 
पाण्याच्या टाक्या, डस्ट�बन इ.        

iv) एका चौक�दाराची के�बन / बूथ 6sq.m.in पे�ा जास्त नसलेले अंगभूत 
�ेत्र �कमान रंूद� �कंवा व्यास 1.80 मी. प्रत्येक प्रवेशद्वारावर आ�ण 
/ �कंवा बाहेर जाण्यासाठ� के�बन / बूथला परवानगी �दल� जाऊ 
शकते.        

ट�पः - जेव्हा एखाद� इमारत तीन �कंवा त्याहून अ�धक रस्ते थांबवते तेव्हा 
वाहतुक�च्या दृिष्टकोनातनू कमी मह�व असलेल्या लहान रस्त्याचा 
सामना करताना वर�ल बाबी (iv) वगळता परवानगी असेल. 

(छ) �नयमन क्रमांक .1 .१२ अंतगर्त तरतुद�ंच्या अधीन असलेल्या बाजचू्या 
आ�ण मागील सीमांच्या अंतरावर�ल तळघरांसाठ� रॅम्प .           

(ह) एक फ्लाइटची फायर एस्केप िजना 1.2 मीटरपे�ा कमी नाह�. �वशषे 
इमारतीसाठ� लागणार� मयार्दा अंतर वगळता रंुद� .           

(i) २.१ मीटर स्पष्ट �कमान हेडरूमसह १२. width मीटर रंुद�ची पाययार् मध्य 
लँ�डगं . मध्य लँ�डगंच्या खाल�. तथा�प, भूखंडाच्या सीमेपय�त लँ�डगंच्या 
काठापासून ते स्पष्ट अंतर नॉन-स्पेशल �बिल्डंग आ�ण 6 मीटरपे�ा कमी 
1.8 मीटर.in पे�ा कमी असू नये. �वशषे इमारतीच्या बाबतीत .             

(जे) आ�कर् टेक्चरल प्रोजेक्शन - �नयम क्र. 30. .० मध्ये �न�दर्ष्ट केल्यानुसार 
आ�कर् टेक्चरल प्रोजेक्शन .             

(के) छत �कंवा पोचर्साठ� ओटास, रे�लगं्ज, बॅ�रकेड्स �कंवा सपो�ट�ग कॉलम 
बनवण्यास कमीतकमी आवश्यक असणा front◌्या अंतराच्या आत 
परवानगी नाह�. तथा�प, ओटासह पाय steps◌्या �कंवा चरणांना 1.2 
मीटर पय�त प्रकल्प करण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकते. इमारतीच्या 
ओळीपासून.           



(एल) �नयमन क्रमांक .6 ..6 मध्ये �न�दर्ष्ट केल्यानुसार कपाट .             
 

आय) रचना / प्रोजेक्शन / वै�शष्ट्ये / �नयमन क्र. .6. ((ए), (सी), (डी), (ई), 
(एफ) (आयआयआय), (जी) मध्ये नमूद केल्यानुसार सीमांत मोकळ्या 
जागेत ग्लास फॅएडचे शोभेच्या प्र�पेण. ), (i), (j), (के).                   

ii) िस्टल्ट / बहुमजल� मजले / पो�डयम / तळघर, जर तेथे पा�क� गसाठ� वापरले 
असेल तर त्यातील प�रच्छेद                

iii) पोच�स, कॅनोपीज, लोफ्ट्स, लेज �कंवा टँड, शले्फ्स, वातानुकूलन वनस्पती 
खोल्या, �लफ्ट वेल, �लफ्ट-मशीन रूम आ�ण सिव्हर्स फ्लोअर १.8 मीटर 
पे�ा जास्त नसलेले �ेत्र तुळईच्या खाल� उंची, रुग्णालये, शॉ�पगं मॉल्स, 
प्लाझा आ�ण स्टार शे्रणी हॉटेल (तीन तारे आ�ण त्यावर�ल रे�टगंसह) 
आ�ण इमारती सारख्या, इतर इमारती 15 मीटरपे�ा जास्त. मध्ये 
उंची.              

iv) पाणी, राखाडी पाणी, ओले कचरा �कंवा सांडपाणी प्र�क्रया प्रकल्प, पावसाच्या 
पाण्याची साठवण पंप रूम (जास्तीत जास्त १० वगर्मीटर), उपक� द्रांचे 
�वद्युत के�बन / जनरेटर सेट �ेत्राचे आवश्यकतनुेसार �वद्यतु मीटर 
खोल्या, कचरा chutes / कचरा chutes               

/ ओले व सुका कचरा संग्रहण क�ांसह स्वततं्रपणे कचरा शाफ्ट. 

v) रॉकर�, �व�हर� आ�ण चांगल्या संरचना, वनस्पती नसर्र�, वॉटर पूल, 

झाडाभोवती प्लॅटफॉमर्, फाउंटेन, ब�च, चाबूतारा व ओपन टॉप व न 
जोडलेल्या बाजू, रॅम्प्स, कंपाऊंड वॉल, गेट, स्लाइड / िस्वंग, इमारतींच्या 
बाहेर पाय outside◌्या, घरगुती काम �नयम (क्रमांक to .२ .6 ..6) नुसार 
इमारतीच्या वरच्या बाजूस ओव्हरहेड पाण्याची टाक�, उंच इमारतींसाठ� 
शरण �ेत्र                 

vi) टे�लकम्यु�नकेशन टॉवर, tenन्ट�ना आ�ण संबं�धत �क्रया               

vii) कोणत्याह� प्रकारच्या इमारतीत ए�ट्रयमची परवानगी असू शकत.े अशा 
आ�लदं होण्याची परवानगी असू शकते           

 

 
पारदश� �कंवा अपारदश� पत्रकाद्वारे वर बंद केलेले. 



viii) ओपन टू स्काय टेरेस, पो�डयमच्या वरच्या बाजूस, ओपन टू स्काई 
िस्व�मगं पूल वरच्या टेरेस वर आ�ण पो�डयमच्या वरच्या खोल�त रोप 
खोल�.           

ix) �नयम क्र .3.4.7 नुसार मनोरंजन मोकळ्या जागेत परवानगी असलेल्या संरचना 
.               

(अ) अंतगर्त चौक : जेथ े जेथ े राहता येईल अशा खोल्या �कंवा स्वयंपाकघर 
अंतगर्त आतील चौक �कंवा अंतगर्त मोकळ्या जागेत वायुवीजन �मळवावे, 
अशा आतील खुल्या जागेचे �कमान आकार कमी नसावे         

3 मी. x 3 मी. इमारतीच्या उंचीसह अशा चौकाचा आकार वाढेल आ�ण एच / 6 
मीटरपे�ा कमी नसावा. x एच / m मी., जेथे एच = ग्राउंड स्तरावरून चौकातील 
सवार्त उंच �भतंीची उंची. 

(ब) बाह्य चौक: प्रकाश आ�ण वायुवीजन उद्देशाने बाह्य चौकांची �कमान रंुद� 
२.4 मीटरपे�ा कमी नसावी. खोल� 17 मीटर पय�तच्या इमारतींसाठ� 
रंूद�च्या 2 पट पे�ा जास्त नसावी. उंची आ�ण उंची 17 मीटरपे�ा जास्त 
असेल तर बाह्य मोकळी जागा H / 7m पे�ा कमी नसावी. x एच / 7 मी. 
कोठे एच = ग्राउंड स्तरावरून चौकातील सवार्त उंच �भतंीची उंची. बाह्य 
चौकांची रंुद� २.4 मीटरपे�ा कमी असल्यास, ती एक खाच मानल� जाईल 
आ�ण वायुवीजन �मळ�वण्याक�रता मानल� जाणार नाह� .        

(क) जेथे केवळ पाण्याच े कपाट, स्नानगहृ, एक�त्रत स्नानगहृ आ�ण पाण्याच े
कपाट अंतगर्त आतील मोकळ्या जागेवर बंद आहेत तेथे आतील खुल्या 
जागेचे आकार �नयमन Reg .२.२०.२ मध्ये �दलेल्या वायुवीजन शाफ्टच्या 
तरतुद�नुसार असेल.         

 
परंतु (ए) आ�ण (बी) जास्तीत जास्त अंतर 16 मीटरच्या अधीन असेल. जर 
मालकाने चौकट�चा आकार वर सां�गतल्यापे�ा जास्त द्यावयाचा असेल तर 
त्याला परवानगी �दल� जाईल. 

हे �नयमन सवर् जमीन वापर झोनमध्ये बांधल्या जाणा buildings◌्या 
इमारतींना लागू असेल, जोपय�त संबं�धत �नयमात �न�दर्ष्ट केलेले नाह�. 

10.१०.१ (i) या �नयमांनुसार इमारतीच्या उंचीस  प्रा�धकरणाचे मुख्य अिग्नशमन अ�धकार� �कंवा 
अिग्नशमन सेवा संचालकांच्या मंजुर�च्या अधीन असलेल्या खाल� �दलेल्या मयार्देपय�त 
परवानगी �दल� जाईल. 



क्र 
. 

प्रा�धकरण / �ेत्र परवानगी नसलेल� उंची 
(मीटर) पा�क� ग 

मजल्या�शवाय 6 मीटर 
पय�त. उंची 

1 पुणे, �पपंर�-�चचंवड, नागपूर, ना�शक, 

एमएमआर आ�ण महानगर प्रा�धकरण 
�ेत्रातील महानगरपा�लका. 

अिग्नशमन �वभागाच्या 
मान्यतेनुसार अनुमत 

उंची 
2 उवर्�रत महानगरपा�लका �ते्रासाठ� 70 

3 सवर् नगरप�रषद, नगरपंचायती, �बगर 
नगरप�रषद डीपी आ�ण प्रादे�शक योजना 
�ेत्रांसाठ�. 

50 

परंतु एकाित्मक टाउन�शप प्रकल्प जेथे अिग्नशमन क� द्र आ�ण अिग्नशमन 
सु�वधा बांधण्यात येतील / पुर�वल� जात असेल तेथ े उच्च उंची परवानगी 
�दल� जाऊ शकत.े तसेच, जर अशा सु�वधा प्रकल्पाच्या जवळपासच्या �ेत्रात 
उपलब्ध असतील तर अशा प्रकल्पात उंच उंच इमारतींना परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. तथा�प, त्यासंदभार्त आवश्यक प्रमाणपत्र आ�ण एनओसी तयार 
केले जाईल अिग्नशमन सेवा संचालक. 

(ii) इमारतीची उंची 24 मीटर पय�त आहे. 12 मीटरपे�ा कमी रस्त्यावर 
परवानगी असेल. 24 मीटर पे�ा जास्त उंची असलेल्या इमारतीसाठ�, 
रस्त्याची �कमान रंुद� 12 मीटर असणे आवश्यक आहे .    

(iii) एरोड्रोमच्या आसपासच्या इमारतींसाठ� इमारतींची जास्तीत जास्त उंची 
नागर� �वमानन प्रा�धकरणाने �निश्चत केलेल्या पॅरामीटसर्च्या अधीन 
असेल �कंवा �वमानतळ प्रा�धकरणाकडून एनओसी तयार केल्यावरच 
�वकास परवानगी �वचारात घ्यावी .     

(iv) (ए) एरोड्रोमच्या आसपासच्या औद्यो�गक �चमणी व्य�त�रक्त, नागर� 
�वमानन प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या उंची आ�ण चा�र�याचे त े
समान असेल आ�ण सवर् औद्यो�गक �चमणी मुख्य सूचनेनुसार पात्र 
असतील. स्ट�म बॉयलर आ�ण स्मोक उपद्रव यांचे �नर��क, आ�ण     

(ब) ज्वलनशील पदाथा�च्या साठवणुक�साठ� आ�ण स्फोटकांच्या साठवणुक�साठ� 
घातक गोदामांसाठ� इमारती केवळ एक मजल� इमारती आहेत. 



 (v) 70 मीटर पे�ा जास्त उंचीच्या इमारतींना �नयमन क्र .6.12 मध्ये 
नमूद केलेल्या आवश्यकतांच्या पूतर्तेस परवानगी �दल� जाईल 

  

छप्पर टाक्या आ�ण त्यांच ेआधार यासारख्या सुशो�भत संरचना, टेरेसवर�ल दोन 
शौचालये 8 चौरस मीटरपे�ा जास्त नसतात. अंगभूत �ेत्र आ�ण उंची 3 मीटर 
पय�त. �नवासी इमारत, व��टले�टगं, वातानुकूलन संरचना, �लफ्ट रूम आ�ण 
तत्सम सिव्हर्स उपकरणे, िजना कव्हर, �चमणी आ�ण पॅरापेट �भतंी आ�ण या 
�नयमांमध्ये उंचीपे�ा जास्त नसलेल� आ�कर् टेक्चरल वै�शष्ट्ये आ�ण सौर पॅनेल 
1.8 मीटर पे�ा जास्त नसल्यास. इमारतीच्या उंचीच्या मोजणीमध्ये उंचीचा 
समावेश केला जाऊ नये. 

सवर् उंच इमारतींना स्ट्रक्चरल �डझाइन आ�ण िस्थरता, भौगो�लक-तां�त्रक आ�ण 
इतर बाबी आ�ण अिग्नसुर�ा �नकष, यूडीसीपीआर, महाराष्ट्र अिग्न (प्र�तबंध 
आ�ण जीवन सुर�ा उपाय) अ�ध�नयम, 2006 आ�ण राष्ट्र�य तरतुद�ंच्या 
आवश्यकतांचे पालन करणे अ�नवायर् आहे. यूडीसीपीआर मध्ये समा�वष्ट 
नसलेल्या बाबींसाठ� वेळोवेळी सुधा�रत भारतीय इमारत सं�हता. आवश्यक 
बाबींची पूतर्ता करण्याबाबत स्ट्रक्चरल आ�ण भौगो�लक-तां�त्रक अ�भयंत्यांकडून 
�मळालेल� प्रमाणपत्र े अजार्सोबत जोडल� जातील. अशा उंच इमारतींची 
संरचनात्मक आ�ण इतर िस्थरता आ�ण सुर��तता याची जबाबदार� मालक / 
�वकसक आ�ण संबं�धत त�, सल्लागार, मालक / �वकसकाद्वारे �नयुक्त 
केलेल्या कायर्कार� यांच्यावर असेल. 

हाय एनज� मटे�रयल �रसचर् लॅबोरेटर� �कंवा इतर क� द्र �कंवा राज्य सरकारच्या 
अ�ध�नयमाच्या तरतुद�मुळे ज्या जमीन बा�धत आहेत, त्या संपूणर् जागेचा भाग 
बनवतात, तर अशा बा�धत जागेचा एफएसआय उवर्�रत सं�मश्र भूमीवर वापरता 
येऊ शकेल. तथा�प, अशा ज�मनीच्या उप�वभागास परवानगी नाह�.  

 
30 मीटरपे�ा जास्त उंची असणार� �नवासी इमारतीच्या बाबतीत, मनोरंजक 
मजला खाल�ल गोष्ट�ंच्या अधीन ठेवला जाऊ शकतो- 

i) अशा मजल्याची उंची 4.5 मीटर पय�त असेल. आ�ण सवर् बाजंूनी उघड े
असेल ,   

ii) अशा मजला जलतरण बांधकाम समावेश मनोरंजक उद्देश / उपक्रम 
म्हणून वापरण्यात येईल पूल आ�ण असेल असेल मध्ये व्य�त�रक्त 
करण्यासाठ� मनोरंजक उघडा जागा आवश्यक म्हणून प्र�त    



 

 
यूडीसीपीआर, 

iii) प्रत्येक 50 मीटरवर अशा एका मजल्यास परवानगी �दल� जाऊ 
शकते. उंची, तथा�प, 30 मीटर नंतर प�हल्या मजल्यास परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. उंची,    

iv) अशा मजल्याची मोजणी एफएसआयमध्ये केल� जाऊ शकत नाह�, 
तथा�प, बदलत्या खोल�, वॉशरूम इत्याद�सारख्या सहाय्यक 
बांधकामांची एफएसआयमध्ये गणना केल� जाईल .    

गद�च्या नसलेल्या आ�ण गद� नसलेल्या भागात काह� �व�शष्ट वापरासाठ� 
उच्च मजल्यावर�ल स्पेस इंडके्सला परवानगी असू शकत,े अन्यथा �न�दर्ष्ट 
केल्या�शवाय आ�ण खाल�ल अट�ंच्या अधीन: 

i) टेबल नाह� 7-अ मध्ये नमूद स्तंभ 6, 9 मध्ये नमूद रस्ता रंुद� त्यानुसार 
जास्तीत जास्त परवानगी इमारत संभाव्य होईल इमारती परवानगी उच्च 
एफएसआय 12 टेबल No.6A �कंवा स्तंभ 6, टेबल नं 6Gunder 9of च्या 
�नयमन क्रमांक 6.1 �कंवा 6.3 (जे लाग ू असेल ते) वजा बे�सक 
एफएसआय. या उच्च एफएसआयचा लाभ घेण्याऐवजी मालक त्या 
हप्त्यापय�त प्री�मयम एफएसआय / ट�डीआर �कंवा दोन्ह� �मळ�वण्यास पात्र 
असेल .              

ii) अशी उच्च एफएसआय फक्त त्या वापरासाठ� उपलब्ध असेल ज्यायोगे 
सहाय्यक वापरासह उच्च एफएसआय मंजूर होईल .            

iii) प्री�मयम - उच्च एफएसआयसाठ� प्री�मयम तक्ता क्रमांक 7 च्या स्तंभ 4 
नुसार असेल: खाल� प्री�मयमचा दर संबं�धत एस. एएसआर मध्ये नमूद 
केलेल्या जमीन दराच्या आधारावर असेल. क्रमांक / सीट�एस क्रमांक 
प्री�मयम असेल प्री�मयम अनुक्रमे राज्य सरकार आ�ण प्रा�धकरणामध्ये 
50:50 सामा�यक केले. शासनाला �दले जाणारे प्री�मयम प्रा�धकरणामाफर् त 
शासक�य कोषागारात नगर�वकास �वभागाच्या संबं�धत खात े प्रमुखांकड े
जमा केले जातील. प्रादे�शक योजनांच्या �ेत्राच्या बाबतीत, संपूणर् प्री�मयम 
नगररचना व मूल्यमापन �वभागाच्या िजल्हा कायार्लयातून शासनास 
देण्यात येईल. प्री�मयमच े प्रमाण / दर वेळोवेळी शासनाच्या आदेशाच्या 
अधीन असतील .          



iv) वर�ल व्य�त�रक्त, सारणी क्र. A अ आ�ण G जीच्या खाल� �दलेल्या 
नोट्समध्ये नमूद केल्याप्रमाणे इतर सहायक �ेत्र एफएसआय (जे लाग ू
असेल ते) देखील या वापरासाठ� लागू असतील .          

vi) उच्च एफएसआय देखील स्ट्रक्चरल िस्थरतचे्या अधीन असलेल्या �वद्यमान 
अ�धकृत वापरास परवानगी असेल. 

फ) मालक / �वकसक, प�हल्या टप्प्यात येथे इमारत परवानगी शोधत नंतर तर, 

इमारत योजना �वचार सादर करणे आवश्यक नवीन इमारती, भ�वष्यात अशा 
उच्च एफएसआय लाभ इिच्छत असेल तर �करकोळ अंतर म्हणून आवश्यक ती 
उंची च्या इमारती साठ� अशा उच्च  

या �नयमांमधील आवश्यक मोकळ्या जागा, पा�क� ग आ�ण इतर 
आवश्यकतांमध्ये एफएसआय कोणत्याह� प्रकारची शोकसज्जता अनुमत 
नाह�. तथा�प, �वद्यमान इमारतीच्या संदभार्तील प्रस्तावांसाठ�, अशा अटचा 
आग्रह धरण्याची गरज नाह� आ�ण स्ट्रक्चरल आ�ण अिग्नसुर�ा �नकषांच े
काटेकोरपणे पालन केल्यावरच प्रस्ताव मंजूर केला जाईल. 

h) टेबल क्र .7 ए मध्ये नमूद केलेल्या वापरासाठ� �नयम क्रमांक 3.5 नुसार कोणतीह� 
सु�वधा मोकळी जागा प्रदान करणे आवश्यक नाह�. 

j) कृषी �ेत्रामध्ये, व�रष्ठ क्रमांक येथे नमूद केलेले वापर सारणी A ए च्या अ 
आ�ण बीला, त्या �ेत्रामध्ये परवानगी असलेल्यापे�ा जास्त आ�ण त्यापे�ा 
जास्त 100% अ�त�रक्त एफएसआय �मळण्यास पात्र असेल 
.                              

 

 



 

 
  

तक्ता क्रमांक 7.1 - 

उच्च एफएसआय  

तक्ता क्रमांक 7-ए 

इतर 

इमारतींच्या 
शे्रणी 

मूलभूत 

एफएसआय 

अ�त�रक्त 

एफएसआ
य 

प्री�मयम
चा दर 

अट� असल्   
असल्  

1 2 3 4  

अ) शै��णक 

i) प्री-प्राइमर� 
स्कूल, नसर्र� 
�कंडरगाटर्न 
आ�ण 
शार��रकदृष्ट्या 
अपंग / 
मान�सकदृष्ट्या 
आजार� 
असलेल्या 
�वशषे 
शै��णक 

संस्था. 

नुसार �नयमन क्रमांक 

6.1 �कंवा 6.3 

मध्ये,                             
              
जे काह� संबं�धत असेल 
.               

कमाल इमारत 

रस्ता रंुद� नुसार 
संभाव्य मयार्दा 
म्हणून उल्लेख 

केला आहे टेबल क्र 
.6-एक �कंवा 6-जी  
(जे काह� संबं�धत 
असेल) वजा 
बे�सक 
एफएसआय. 

5
% 

 क्र�डांगणाची तरतूद या �नयमात नमू      
जाईल .  

परंतु त्यापे�ा जास्त वापरल्य     
�ेत्रफळ वाढ�वणे आवश्यक न  

या �नयमांमध्ये परवानगी न    
इमारतीच्या वरच्या मजल्याव    

या�शवाय, �रक्त असलेल्या ज     
प्रस्ता�वत असलेल्या �वद्यम     
मैदानाचे �ेत्रफळ %०% पे�       
�कमान असेल त्यापे�ा कमी  

प्रदान केलेल्या �वद्यमान इम    
वरच्या मजल्यावर�ल उच्च ए     
नाह� आ�ण �वद्याथ्या�ची संख्    
�वद्यमान इमारतीचा �वस्तार     ii) प्राथ�मक 

शाळा  

--करा-- --करा-- 5
% 



iii) मुले / मुल� 
/ युवा 
वस�तगहृांसह 
इतर श�ै�णक 
इमारती 500 

मी. 
मान्यताप्राप्त 
शै��णक 
संस्थांच ेप�रघ. 

--करा-- --करा-- कारण चॅ�रटेबल 

संस्था 10% 

आ�ण खाजगी 
इमारती 15%.  

अपवादात्मक प�रिस्थतीत, खे     
�वद्यमान नाह�) कमी करण्य      

 शै��णक इमारतीची जास्तीत जास्त    
आ�ण जीवन सुर�ा उपाय अ�ध�न      

बी) वैद्यक�य 
संस्था- 

रुग्णालय, 

प्रसूती               

--करा-- वर�ल क्र. अ (i) 
नुसार 

कारण चॅ�रटेबल 

संस्था 
10%                  
           

कमाल रुग्णालये, हवापालट करण्य      
उंची घरे, होईल असणे म्हणनू प्र�त द                  

      

 



 
   तथा�प, 

जास्तीत 
जास्त 
इमारत 
संभाव्यता 
3..०० रस्ता 
रंुद� १m 

मीटरच्या 
अधीन 
असेल. आ�ण 

वर�ल 

आ�ण ती खाजगी 
इमारती 
15%.                             

आ�ण जीवन 

सुर�ा उपाय, 

कायदा, 2006 

 --
करा-- 

वर�ल क्र. 
अ (i) 
नुसार 

वर�ल क्रमांक क्र बी 
नुसार 

  

 --
करा-- 

--
करा-- 

२०% i) पयर्टन 
�वभाग, 

GOI चे 
प्रमाणपत्र 

हॉटेल 

प्रकाराच्या 
हॉटेलसाठ� 
आवश्यक 
असेल 
.          

ii) तक्ता 
क्रमांक--ए 
�कंवा--जी 
मध्ये नमूद 
केलेल� 
जास्तीत 
जास्त 
इमारत 



संभाव्य 
मयार्दा 
रस्ता 
रंुद�च्या 
एक पाऊल 

खाल� 
�वचारात 
घेण्यास 
परवानगी 
असेल .       

उदा. 
सारणी 
क्रमांक G 

जी मधील 
क्रमांक 
क्रमांक G 

मध्ये नमूद 
केलेल्या 
रस्त्यांसाठ�, 
जास्तीत 

जास्त 
इमारतीची 
संभाव्यता 
क्रमांक क्र. 
at मध्ये 
�दलेल� 
मानल� 
जाईल. 

 मेगा / अल्ट्रा मेगा 
/ लाजर् टु�रझम 
प्रोजेक्ट / 
यु�नटमध्ये 
पयर्टन आधार 



�क्रयाकलापांचा 
समावेश 
असलेल्या 
अ�त�रक्त 
एफएसआयच्या 
20% प्रमाणात 
असू शकतो. 

ई) इमारतींवर च्या 
सरकार आ�ण मध्यम 

स्वरूपाच्या सरकार� 
कायार्लये, स्था�नक 
सरकार� आ�ण 
सावर्ज�नक �ेत्रातील 

ताब्यात उपक्रमांचे / 
जमीन च्या महाराष्ट्र 
राज्य रोड               

प�रवहन �नगम /  

--
करा-- 

वर�ल क्र. अ 
(i) नुसार 

तथा�प, 18 

मीटर रंुद� 
असलेल्या 
रस्त्यांसाठ� 
जास्तीत 

जास्त इमारत 

संभाव्यता 
3.00 मानल� 
जाईल . आ�ण 

बरेच काह�.  

शासक�य व �नम-
शासक�य उत्प��, 

स्था�नक अ�धकार� - 
शून्य.               

सावर्ज�नक �ेत्रातील 
संस्थांसाठ� - १%% 

स्तंभ 3 मध्ये 
नमूद केलेल्या 
उच्च 
एफएसआयची 
मयार्दा 
ओलांडण्यास 
प्रा�धकरण 
परवानगी देऊ 

शकेल. 
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शहर वाहतूक / 

मेट्रो स्टेशन व 
डपेो यासह 
शासक�य. 
अ�तथी गहृ. 

        

फ) धा�मर्क 

इमारत: 
--करा-

- 
वर�ल क्र. अ (i) 
नुसार 

15% i) परवानगी देण्यापूव� 
संबं�धत पो�लस 
प्रा�धकरण आ�ण 

िजल्हा�धकार� 
(िजल्हा 
दंडा�धकार�) कडून 
ना-हरकत 
प्रमाणपत्र घेणे 
आवश्यक असेल .    

ii) इतर सहायक 
उपयोजक जसे क� 
प्रशासन कायार्लय, 

धमर्शाळा �कंवा 
भा�वकांसाठ� 
�नवास, भोजनालय, 

सोयीसाठ� दकुाने 
इ. परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .    

जी) यात्री 
�नवास, 

--करा-
- 

--करा-- 15%   

I) EWS / LIG 
साठ� �वक�सत 

शहर� गर�ब 
आ�ण 

गहृ�नमार्ण 

--करा-
- 

अ. अ (i) वर�ल 
�कंवा 2.5 पय�त 
एफएसआयनुसार, 

जे काह� जास्तीत 
जास्त असेल. 

प्री�मयम 

नाह� 
क� द्र / राज्य सरकारच्या 
शहर� गर�ब �कंवा 
तत्सम कायर्क्रम / 
योजनेतील मूलभूत 
�नवारा अंतगर्त 



योजनांसाठ� 
मूलभूत �नवारा  

प्रा�धकरण, सरकार� / 
�नमसरकार� संस्था यांनी 
हाती घेतलेल्या 
ईडब्ल्यूएस / 
एलआयजीसाठ� 
कोणतीह� गहृ�नमार्ण 
योजना उच्च 
एफएसआयसाठ� पात्र 

असेल. 

J) �वद्याथ� 
वस�तगहृ / 
कायर्रत म�हला 
- मजूर पुरुष 
हॉस्टेल / 
Dormitories / 
Hostel 
(ज्यांच्यासाठ� 
कामगार कायदे 

आहेत लागू).  

--करा-
- 

�ल क्र. अ (i) 
नुसार 

10% i) यु�नटचे अंगभूत 
�ेत्रफळ 17 चौरस 
पे�ा जास्त नसाव.े 
मी शौचालयासह 
�कंवा त्या�शवाय, 

सामान्य �ेत्र 

वगळता .         

ii) यु�नट �वकल� जाणार 
नाह� आ�ण भाड े
तत्वावर असेल. त्या 
अट�वर अट 
योजनेवर 
�शक्कामोतर्ब केल� 
जाईल आ�ण 

परवानगी पत्रामध्ये 

त्याचा समावेश 
केला जाईल .         

iii) स्वयंपाकघर, जेवणाच े
हॉल, कॉमन हॉल, 

सामान्य शौचालय 
यासारख्या 
अनुषं�गक 
सु�वधांना परवानगी 



�दल� जाऊ शकते 
.        

ट�पः 

i) उपरोक्त टेबलमध्ये नमूद केलेल्या प्री�मयमची भरपाई करण्याऐवजी वर�ल �न�दर्ष्ट मयार्देपय�त 
मालक ट�डीआर घेण्यास स्वातं�य असेल .         

ii) उपरोक्त प्री�मयम शासन, �नम-सरकार� �वभाग, स्था�नक अ�धकार� आ�ण सावर्ज�नक �ेत्रातील 
उपक्रमांद्वारे घेतलेल्या �वकासासाठ� लागू होणार नाह�त.       

      

 



 

 
  

 
�वकास प्लॅन / प्रादे�शक योजना / �नयोजन प्रस्तावा अंतगर्त रस्ता 
रंुद�करणासाठ� �कंवा नवीन रस्ता तयार करण्यासाठ� आवश्यक त्या �ेत्राची 
अ�त�रक्त एफएसआय त्याच एनएच / एसएच / एमडीआर / ओडीआरला 
प्रस्ता�वत सिव्हर्स रोडसाठ� प्रा�धकरण त्याच भूखंडावर परवानगी देऊ शकेल. 
योजनेनुसार दशर्�वले गेले �कंवा नसले तर�, जर अशा ज�मनीचा मालक 
(भाडपेट्ट�सह) अशा जागेवर कोणत्याह� आ�थर्क नुकसान भरपाईचा दावा न 
करता आत्मसमपर्ण करत असेल तर ती जागा भांडणातून मुक्त करून 
प्रा�धकरणाच्या समाधानासाठ� देईल. जमीन सर�डर करण्याच्या �वरोधात तयार 
केलेला एफएसआय ट�डीआरच्या �नयमात नमूद केलेल्या तरतुद�ंच्या प्रमाणात 
असेल आ�ण �नयमन क्रमांक Table-ए,--जी आ�ण--एच मध्ये नमूद केलेल्या 
इमारतीच्या संभाव्य उवर्�रत उवर्�रत जागेवर उपयोग होऊ शकेल. अनुक्रमे .1.१, 

.3..3 आ�ण .4..4 जे काह� लागू असेल. मालकाद्वारे इिच्छत असल्यास, जेथे 
जेथे लागू असेल तथेे, ट�डीआर उवर्�रत ज�मनीवर एफएसआय वापरण्याऐवजी 
अशा आत्मसमपर्ण केलेल्या जागे�वरूद्ध मंजूर केले जाऊ शकते. अशा 
ट�डीआरचा �वकास हक्क हस्तांतरण (ट�डीआर) �नयमन केलेल्या तरतुद�नुसार 
�वकास हक्क म्हणून वापरण्यास परवानगी �दल� जाईल. त्यानंतर, रस्ता 
शहरातील सव��ण रेकॉडर्मध्ये / प्रा�धकरणाच्या नावे महसूल रेकॉडर्मध्ये 
हस्तांत�रत केला जाईल आ�ण त्यामध्ये सावर्ज�नक रस्त्याचा भाग बनून 
बन�वण्यात येईल. 

परंतु यापुढे ह� सवलत �दल� जाणार नाह�: - 

अ) नगररचना योजनेतील रस्ते जे या योजनेचे प्रस्ताव आहेत .       

बी) �नयम क्रमांक 11.2.3 मध्ये नमूद केल्यानुसार ट�डीआरच्या तरतुद�मध्ये 
नमूद केलेल� प्रकरणे 
.      

 
.3..3.१ राज्य सरकार �कंवा त्याच्या वैधा�नक संस्था �कंवा प्रा�धकरणाच्या कमर्चा 

ters◌्यांच्या क्वाटर्रचे बांधकाम / पुनबा�धणी खाल�ल �ेत्रावर �नवासी / 



सावर्ज�नक अधर्-सावर्ज�नक / वा�णज्य �वभाग इत्याद� म्हणून �वक�सत 
करण्याच्या �ते्रामध्ये असलेल्या परवान्यांस परवानगी असेल. 
प�रिस्थती               

.3..3.२ या �नयमांमध्ये नमूद केलेल� मूलभूत एफएसआय केवळ सरकार� 
कमर्चार् यांसाठ� (कमर्चा-याचा क्वाटर्र प्रकल्प म्हणून संबो�धत केलेला) 
कमर्चार् यांच्या बांधकाम प्रकल्पासाठ� स्थूल भूखंडाच्या �ेत्रफळावर�ल पुढ�ल 
सारणीनुसार ओलांडण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते. �कंवा त्याची वैधा�नक 
संस्था �कंवा �नयोजन प्रा�धकरण (यापुढे एक�त्रतपणे - वापरकतार् प्रा�धकरण 
म्हणून संबो�धत केले जाते), महाराष्ट्र शासनाच्या पीडब्ल्यूडी �कंवा म्हाडा �कंवा 
महाराष्ट्र पो�लस गहृ�नमार्ण महामंडळ �कंवा �नयोजन प्रा�धकरण �कंवा इतर 
कोणत्याह� सावर्ज�नक अशा अशा प्रा�धकरणाच्या मालक�च्या ज�मनीवर या 
हेतूने शासनाने ना�मत केलेल� एजन्सी, ज्यात कोणतेह� �वशषे हेतू वाहन 
समा�वष्ट असू शकत,े ज्यात सरकार �कंवा सरकारची पूणर् मालक�ची कंपनी 
कमीतकमी 51% इिक्वट� समभाग (यापुढे एक�त्रतपणे "सावर्ज�नक प्रा�धकरण 
लागू करणे" असे संबोधले जाते )               

7.3.3   
  

7.3..3 . the एफएसआयची गणना करण्याच्या हेतूने, �वकास योजना रस्त े / 
प्रादे�शक योजना रस्ते आ�ण �वकास योजना आर�णाखाल�ल �ेत्र वगळता 
भूखंडाच्या संपूणर् �ेत्राचा �वचार केला जाईल.   परंतु, जर शासक�य / सावर्ज�नक 
प्रा�धकरण / स्था�नक अ�धकार� यांच्या मालक�च्या ज�मनींवर शासक�य 
कमर्चार� क्वाटर्र, पो�लस गहृ�नमार्ण, नगरपा�लका गहृ�नमार्ण, महानगरपा�लका 
कमर्चार� क्वाटर्र इत्याद� �वकास योजना आर�णास वगळता येणार नाह� तर 
ह� योजना आर�णाच्या आधारे हाती घेतल्यास .  

या �नयमांनुसार प्रकल्प राब�वण्यासाठ� लागून असलेल्या ज�मनींसह अशा 
�वकास योजना आर�णाच ेएक�त्रकरण करण्यास परवानगी देण्यात येईल. 

            
 

 



 

 

.3..3 . this या �नयमांतगर्त एकूण अनु�ेय एफएसआयचा उपयोग कमर्चार� 
प्रा�धकरणाक�रता कमर्चा of◌्यांच्या क्वाटर्र आ�ण सहायक उपक्रमांच्या 
बांधकामासाठ� केला जाईल, खाल�ल �वषयांच्या अधीन : -               

i) कमर्चार् यांच्या �व�वध प्रवगार्तील कमर्चार् यांच े �ेत्र संबं�धत वापरकतार् 
प्रा�धकरणाने ठरवलेल्या �नकषांनुसार असेल आ�ण कोणत्याह� प�रिस्थतीत 
कमर्चार् यांचे �ेत्रफळ काप�ट �ेत्राच्या जास्तीतजास्त मयार्देपे�ा जास्त 
नसेल .           

ii-a) अंमलबजावणी करणायार् सावर्ज�नक प्रा�धकरणाद्वारे �वल्हेवाट लावल्या 
जाणार् या मुक्त �वक्र� �ेत्राच्या (यापुढे "�वनामूल्य �वक्र� घटक" म्हणनू 
संद�भर्त) बांधकाम करण्यासाठ� �नयमन केलेल्या एकूण अनु�ेय एफएसआयपकै� १/3 
पय�त अ�धकृतता परवानगी देऊ शकते. येथे प्रदान. स्वतंत्र �वक्र� घटक शक्यतो 
वेगळ्या ब्लॉकमध्ये तयार केले जावे. प्रा�धकरणामाफर् त मोफत �वक्र� घटकाच्या 
बांधकामाला परवानगी �मळाल्यास, एफएसआयच्या न्याय्य �वतरणाच्या आधारे 
भूखंडांची उप�वभाग परवानगी आहे .  

खाल� �वक्र� स�मतीचा उपयोग खाल�ल स�मतीने ठर�वलेल्या भूखंडाच्या 
संभाव्यतेनुसार व्यावसा�यक वापरासाठ� केला जाऊ शकतो. या वापरामध्ये 
आवश्यक असल्यास व्यावसा�यक वापराची मयार्दा या �नयमात नमूद 
केलेल्या मयार्देतच या स�मतीने �निश्चतपणे केल� पा�हजे. 

  
व�रष्ठ 

नाह� 

  
महानगरपा�लका / 
महानगर प्रा�धकरण 

  
िस्थती 

प्रादे�शक योजना �ेत्रासह स्तंभ 
2 मधील इतर अ�धकार� 

1 2 3 4 

1 महानगरपा�लका / महानगर 
आयुक्त (महानगरपा�लका / 
महानगर प्रा�धकरणाचे) 

अध्य� संबं�धत िजल्हा�धकार� 

2 संबं�धत िजल्हा पो�लस 

आयुक्त / िजल्हा पो�लस 
अधी�क               

सभासद संबं�धत िजल्हा पो�लस अधी�क  



3 िजल्हा�धकार� च्या संबं�धत 

िजल्हा                             
सभासद प्रादे�शक योजना �ते्रातील 

प्रा�धकरणाच े मुख्य अ�धकार� / 
मुख्य कायर्कार� अ�धकार� �कंवा 
संबं�धत िजल्ह्याच े नगर 
�नयोजन सहाय्यक संचालक. 

4 अधी�क अ�भयंता 
(पीडब्ल्यूडी)               

सभासद 

स�चव 

अधी�क अ�भयंता (पीडब्ल्यूडी) 

ii-बी) वापरकत्यार्स प्रा�धकरणास पूणर् परवानगी असलेल्या एफएसआयच्या प्रमाणात 
कमर्चार� क्वाटर्र बांधण्याची आवश्यकता असल्यास, वापरकतार् प्रा�धकरणाने 
बांधकाम खचार्च्या + 5% बांधकाम खचार्ची अंमलबजावणी सावर्ज�नक 
प्रा�धकरणास करावी लागेल. 

 

 



 

 

ii-c) मुक्त �वक्र� घटकाखाल� तयार केलेले फ्लॅट्स प्रथम क� द्र सरकार, त्याचे वैधा�नक 
संस्था, क� द्र / राज्य पीएसयू यांना स्टाफ क्वाटर्र म्हणून खरेद� करण्यासाठ� 
सादर केले जातील आ�ण जर क� द्र सरकार �कंवा त्याचे वैधा�नक संस्था �कंवा 
क� द्र / राज्य पीएसयू नसेल तर �व�हत मुदतीत ते खरेद� करण्याची तयार� 
दशर्वते, असे फ्लॅट खुल्या बाजारात �वकले जातील. 

Regulations..3. i i) या �नयमात काह� असले तर� या �नयमात प्रस्ता�वत प्रकल्पांसाठ� 
प्री�मयम, छाननी फ� इत्याद�ंकडून कोणतीह� रक्कम आकारल� जाणार 
नाह� .               

ii) या �नयमात नमूद केलेल्या समावेशक गहृ�नमार्णच्या तरतुद� या �नयमांनुसार 
�वकासासाठ� लागू होणार नाह�त .  

Reg..3. this या �नयमांनुसार कोणत्याह� स्टाफ क्वाटर्र प्रकल्पासाठ�, वापरकतार् 
प्रा�धकरण आ�ण अंमलबजावणी करणारे सावर्ज�नक प्रा�धकरण यांच्यात �वकास 
कराराची अंमलबजावणी केल� जाईल, जी स्वतंत्रपणे �वक्र� �वक्र� घटकाखाल� 
तयार केलेल्या सद�नका �वल्हेवाट लावण्यासाठ� अंमलबजावणी प्रा�धकरणाला 
अ�धकृत करेल प्रकल्प, जेथे जेथे लाग ूअसेल. अशा �वकास करारामध्ये (यूजर 
ऑथॉ�रट�कडून काह� पैसे मोफत �कंवा देय / पैसे �मळाल्यावर) क्वाटर्र 
स्थानांत�रत करण्याच्या कायर्पद्धती व अट� व त्याखाल�ल सद�नका �वल्हेवाट 
लावण्याच्या अट�, तपशील असतील. अंमलबजावणी करणारे सावर्ज�नक 
प्रा�धकरणाद्वारे �वनामूल्य �वक्र� घटक 
.              

 
.4..4.१ महाराष्ट्र गहृ�नमार्ण व �ेत्र �वकास प्रा�धकरणाच्या गहृ योजनांचा �वकास / 

पुन�वर्कास खाल�ल तरतुद�ंच्या अधीन असेल: -               

i) आ�थर्कदृष्ट्या दबुर्ल �वभाग (ईडब्ल्यूएस), कमी उत्पन्न गट (एलआयजी) 
आ�ण मध्यम उत्पन्न गट (एमआयजी) प्रवगार्साठ� �रक्त जागांवर 
म्हाडाने �वभागीय पद्धतीने राब�वलेल्या लो कॉस्ट हाऊ�सगंच्या नवीन 
योजनेसाठ� एफएसआय २.50० �कंवा कमाल इमारत �मता असेल रस्ता 
रंुद�नुसार (�नयमन क्रमांक .1.१ �कंवा .2.२) नेट प्लॉट ए�रयावर जे काह� 
जास्तीत जास्त असेल आ�ण अशा योजनेतील �कमान %०% अंगभूत 



�ेत्र ईडब्ल्यूएस, एलआयजी आ�ण एमआयजी �वभागांतगर्त सद�नका 
स्वरूपात असेल. गहृ�नमार्ण �वभागातील शासनाने वेळोवेळी प�रभा�षत 
केले .               

ii) म्हाडाच्या �वद्यमान गहृ�नमार्ण योजनांच्या पुन�वर्कासासाठ�, (i) ईडब्ल्यूएस 
/ एलआयजी आ�ण / �कंवा (ii) एमआयजी आ�ण / �कंवा (iii) 
एमआयजीसाठ� �व�हत जास्तीत जास्त काप�ट �ेत्रापे�ा कमी काप�ट 
�ेत्रासह एचआयजी घरे, एकूण अनुमत एफएसआय एकूण भूखंड �ेत्रावर 
be2.50 असेल .             

.4..4.२ जेथे म्हाडाच्या �वद्यमान गहृ�नमार्ण योजनांमध्ये इमारतींचा पुन�वर्कास 
गहृ�नमार्ण सहकार� संस्था �कंवा अशा इमारतींचा कब्जाधारक �कंवा म्हाडाच्या 
भाडपेट्ट्यांद्वारे केला जाईल, पुनवर्सन �ेत्र हक्क, प्रोत्साहनपर एफएसआय 
आ�ण �शल्लक एफएसआयचे वाटप असे असेल खाल�लप्रमाणे: -               

i) पुनवर्सन �ेत्राचा हक्क: - म्हाडाच्या �वद्यमान गहृ�नमार्ण योजनेतील 
इमारतीचा पुन�वर्कास, अिस्त�वात असलेल्या �नवासी सद�नकांच्या 
पुनवर्सन �ेत्राचा हक्क एकूण-समान असेल -              

अ) �वद्यमान सद�नकेच्या काप�ट �ेत्राच्या बरोबर�चा एक मूलभूत हक्क 
आ�ण त्यातील 35 %% , �कमान चटई �ेत्रास �कमान s 35 चौरस 
मीटर.               

ब) पुन�वर्कास अंतगर्त प्लॉटच्या आकारानुसार, अ�त�रक्त तक्ता खाल� 
�दलेल्या तक्त्या 7-बी नुसार :              

 

 



 

 
  

तक्ता 7-

बी 

पुन�वर्कास अंतगर्त भूखंड 
�ेत्र 

�त�रक्त हक्क (�वद्यमान सद�नकेच्या काप�ट 
�ेत्राच्या एक% म्हणून) 

पय�त 4000 चौ.मी. शून्य 

4000 पे�ा जास्त चौ.मी. 2 हेक्टर. 15% 

2 हेक्टर ते 5 हेक्टरपे�ा जास्त. 25% 

5 हेक्टर ते 10 हेक्टरपे�ा जास्त. 35% 

10 हेक्टरपे�ा जास्त. 45% 

  परंतु या �नयमनानुसार स्वीकारल्या जाणार् या पुनवर्सन �ते्राचे हक्क 
बाल्कनीच्या �ेत्राखेर�ज असतील. 

ii) प्रोत्साहनपर एफएसआय - वर�ल पुनवर्सनासाठ� आवश्यक 
एफएसआय�वरूद्ध प्रोत्सा�हत केलेल� प्रोत्सा�हत एफएसआय, वर�ल (ए) 
मध्ये गणना केल्यानुसार, जमीन दर (एलआर) च्या गुणो�रांवर आधा�रत 
असेल. . दरांच्या वा�षर्क �ववरणपत्र े (एएसआर) आ�ण बांधकाम दर 
(आरसी) नुसार पुन�वर्कास अंतगर्त भूखंडाचे * रुपये / वगर्मीटर. एएसआर 
नुसार �ेत्रास लागू आहे आ�ण खाल� तक्त्याच्या 7-सी मध्ये �दले जाईल 
: -            

सारणी क्रमांक 
7-सी 

मूलभूत प्रमाण (एलआर / 
आरसी) 

त्साहक (प्रवेशयोग्य पुनवर्सन 
�ेत्राच्या% म्हणनू) 

6.00 च्या वर 40% 

4.00 च्या वर आ�ण 6.00 पय�त 50% 

2.00 च्या वर आ�ण 4.00 पय�त 60% 

2.00 पय�त 70% 

   



स्पष्ट�करण: - 

मुख्य �नयंत्रक महसूल प्रा�धकरण आ�ण न�दणी महा�नर��क, महाराष्ट्र राज्य 
यांनी दरांच्या वा�षर्क �ववरणपत्रात प्रका�शत केल्यानुसार आरसी म्हणजे 
बांधकाम आरसीसी बांधकाम संदभार्त बांधकाम दर. 

परंतु उपरोक्त प्रोत्साहन पुन�वर्कास अंतगर्त प्लॉटवर एफएसआयच्या 
उपलब्धतेच्या अधीन असेल आ�ण म्हाडाने त्याच े�वतरण केले असेल. 

पुन�वर्कासाच्या अंतगर्त भूखंडाच्या वेगवगेळ्या भागावर एकापे�ा जास्त जमीन 
दराची लागू असल्यास, सरासर� जमीन दर आ�ण मलूभूत प्रमाण मोजण्यासाठ� 
सवर् लागू दराच ेभा�रत सरासर� घेतले जाईल. 

मूलभूत प्रमाण मोजण्यासाठ� जमीन दर (एलआर) आ�ण बांधकाम दर (आरसी) 
ज्या वषार्मध्ये पुन�वर्कास प्रकल्प मंजूर करण्यास स�म असलेल्या 
प्रा�धकरणाने मंजूर केला असेल त्या वषार्साठ� घेण्यात येईल. 

iii) �शल्लक एफएसआयच ेसामा�यकरण: - पुनवर्सन व प्रोत्साहनपर घटनेनंतर 
उवर्�रत एफएसआय अनुक्रमे (i) आ�ण (ii) नुसार गणना केल� जाईल, 

सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था आ�ण म्हाडा यांच्यात सामा�यक केल� जाईल. 
�बल्ट-अप �ेत्राचा फॉमर्, खाल� सारणी क्रमांक 7 डी मध्ये �दलेला आहे 
आ�ण म्हाडाचा वाटा म्हाडाला �वनामूल्य देण्यात येईल.        

 

 



 

 
  

टेबल नंबर 7 

डी 

मूलभूत प्रमाण (एलआर 
/ सीआर) 

�शल्लक एफएसआय सामा�यक 
करणे 

सहकार� 
संस्थेचा वाटा 

म्हाडाचा 
वाटा 

6.00 च्या वर 30% 70% 

4.00 च्या वर आ�ण 6.00 

पय�त 

35% 65% 

2.00 च्या वर आ�ण 4.00 

पय�त 

40% 60% 

2.00 पय�त 45% 55% 

   परंतु 000००० चौरस मीटर पय�त भूखंडांच्या बाबतीत, म्हाडाने बीयूएच्या 
स्वरूपात म्हाडाच्या वाटाचा आग्रह न करता, टेबलमध्ये प�रभा�षत 
एएसआरच्या टक्केवार� दराने प्री�मयम आकारून २.50० एफएसआय पय�त 
�कंवा जास्त बीयूएला परवानगी देऊ शकेल क्रमांक 7E खाल�: -  

सारणी 
क्रमांक 7E 

एलआर / 
आरसी 
प्रमाण 

ईडब्ल्यूएस 
/ 

एलआयजी 

एमआयजी एचआयजी 

० त े२ २०% 45% 60% 

2 त े4 23% 49% 64% 

4 त े6 25% 53% 68% 

6 च्या वर २%% 56% 71% 

    .4..4. Where जेथे म्हाडाच्या �वद्यमान गहृ�नमार्ण योजनांमध्ये इमारतींचा पुन�वर्कास 
म्हाडाद्वारे �कंवा म्हाडाने संयुक्तपणे गहृ�नमार्ण संस्था �कंवा अशा इमारतीच्या 



ताबाधारकांसह �कंवा म्हाडाच्या भाडपेट्ट्यांसह हाती घेतला असेल तर पुनवर्सन 
�ेत्र अ�धकार म्हणून खाल�लप्रमाणे: -               

i) पुनवर्सन �ेत्राचा हक्क: - पुनवर्सन �ेत्र एंटाइटेलम�ट �वद्यमान काप�ट 
�ेत्राच्या 15% ने वाढवून वरच्या �नयमन 7.4.2 (i) नुसार गणना 
केलेल्या पुनवर्सन �ेत्र एंटाइटेलम�टपे�ा जास्त असेल.           

.4..4 . the एफएसआयची गणना करण्याच्या हेतनेू, �वकास योजना रस्ते / प्रादे�शक 
योजना रस्ते आ�ण अंतगर्त रस्ते परंत ुसावर्ज�नक सु�वधांच्या आर�णाखाल� 
जमीन वगळता लेआउटच्या संपूणर् �ेत्राचा �वचार केला जाईल. या 
�नयमांप्रमाणेच मोकळ्या जागेच्या सक्तीच्या आधारावर भूखंडांची उप�वभाग 
परवानगी आहे. ईडब्ल्यूएस / एलआयजी प्रवगार्साठ� म्हाडाच्या कमी �कंमतीच्या 
गहृ�नमार्ण योजनांसाठ�, यूडीपीआरच्या �नयमन लाग ूअसतील.               

या �नयमांच्या तरतुद�नुसार म्हाडाच्या लेआउटमधील आर�ण �वक�सत केले 
जाऊ शकते. 

परंतु या कायद्यांतगर्त परवानगी असलेल्या एफएसआयच्या वापरावर कोणताह� 
कायदा, �नयम �कंवा �नयमन अंतगर्त �नब�ध वगळता कोणतहे� बंधन असणार 
नाह�. 

Reg..4. this या �नयमनाच्या हेतूने ईडब्ल्यूएस, एलआयजी �कंवा एमआयजी सद�नकांच े
चटई सरकार वेळोवेळी ठरवल्या जातील .               

.4..4. i i) वाढलेल्या लोकसंख्येस आवश्यक पायाभूत सु�वधा पुरवण्यासाठ� पुन�वर्कास 
प्रकल्पाच्या मंजुर�च्या वषार्च्या एएसआर नुसार जमीन दराच्या %% दराने पायाभूत 
सु�वधा आकारण्यात येणा extra◌्या अ�त�रक्त एफएसआयसाठ� शुल्क आकारले 
जाईल. पुन�वर्कास योजनांसाठ� स्वीकायर् मूलभूत एफएसआय पायाभूत सु�वधा 50% 
आकारल� आ�ण म्हाडाने संक�लत केलेल� साइट पायाभूत सु�वधा �वक�सत 
करण्यासाठ� प्रा�धकरणाकड ेवगर् केल� जाईल. 

ii) प्रच�लत �नयमांनुसार स्वीकारल्या जाणार् या एफएसआयसाठ� कोणतेह� प्री�मयम 
आकारले जाणार नाह�त .             

ए) �रक्त भूखंडावर म्हाडाकडून ईडब्ल्यूएस / एलआयजी व एमआयजी सद�नका 
बांधकाम �कंवा              

ब) ईडब्ल्यूएस / एलआयजी आ�ण एमआयजी सद�नकांच्या म्हाडाच्या 
वाटा �दशनेे पुन�वर्कासाच्या प्रकल्पात .           

               



 

 

.4..4. these या �नयमांमध्ये काह�ह� असलं तर�, झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजनेत 
समा�वष्ट केलेल� सवलत ईडब्ल्यूएस / एलआयजी आ�ण एमआयजी प्रवगार्तील 
सद�नकांसाठ� या �नयमन अंतगर्त गहृ�नमार्ण योजनांना लागू होईल. तथा�प, 

समोरची मोकळी जागा 3.6 मीटरपे�ा कमी असू नये .               

.4..4. i i) सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था / नेमणूक केलेल्या सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था / 
�वकसकास कोणत्याह� मसुदाकडून ना हरकत प्रमाणपत्र प्राप्त झालेल्या 
कोणत्याह� पुन�वर्कास योजनेत, त्यातील %१% सदस्यांच्या संमतीने 
अ�त�रक्त �शल्लक एफएसआय मंजूर करते. अशा एनओसी धारकाने 
प्रस्ता�वत इमारतीत वैकिल्पक कायमस्वरुपी राहण्याची सोय केल� आहे 
(पारगमन सु�वधांसह), तर सवर् व्यापार् यांना / सदस्यांना पुन�वर्कासाच्या 
योजनेत भाग घेणे आ�ण �वद्यमान सद�नका पुन�वर्कासाच्या उद्देशाने 
�रकामी करणे बंधनकारक असेल. �वद्यमान सद�नका �रक्त करण्यात 
अयशस्वी झाल्यास सदर सद�नका सद�नका �रक्त करण्याच्या उद्देशाने 
म्हाडा अ�ध�नयम म्युटाट�स मुतां�दस यांच्या संबं�धत कलमांच्या तरतुद� 
लागू होतील.               

ii) कलम .4..4. ((i) च्या म्हाडाच्या अंतगर्त म्हाडाच्या कोणत्याह� गहृ�नमार्ण 
योजनेतील इमारतींच्या पुन�वर्कासासाठ� सहकार� संस्था अ�ध�नयमानुसार वैध 
ठरावाच्या स्वरूपात सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थचेी संमती. , 1960 पुरेसे असेल. 
पुन�वर्कास प्रकल्पाच्या मंजुर�नुसार सहकायर् न करणार् या सदस्यांच्या संदभार्त, 

महाराष्ट्र गहृ�नमार्ण व �ेत्र �वकास अ�ध�नयम, १ 6. Of च्या संबं�धत 
कलमांनुसार म्हाडाकडून कारवाई केल� जाऊ शकते. 

.4..4..9 म्हाडाच्या �नणर्यानुसार कॉपर्स फंड �वकासकाद्वारे तयार केला जाईल जो 
पुनवर्सन घटकाअंतगर्त नवीन इमारतींच्या देखभाल�साठ� सहकार� गहृ�नमार्ण 
संस्थांकड ेराह�ल .               

) ..4.१० i) म्हाडाच्या रचनेच्या बाबतीत जेथे या �नयमावल�नुसार �वकास प्रस्ता�वत 
आहे आ�ण जेथे अशा जमीन झोपडपट्ट�ने अधर्वट ताब्यात घेतल� आहे 
तेथे १.१.२००० पूव�च्या झोपडपट्ट� अ�ध�नयम कलम under च्या अंतगर्त 
�कंवा अशा अन्य संदभर् तारखेस सू�चत केले गेले आहे. त्यानंतर, संपूणर् 
लेआउट �ेत्राच्या एकाित्मक �वकासासाठ� आ�ण लव�चकतेला चालना 



देण्यासाठ� म्हाडा या कायद्यानुसार झोपडपट्ट�च्या ताब्यात असलेल्या 
�ेत्रासह �वकासाचा प्रस्ताव देऊ शकेल .           

ii) अ) प्रत्येक पात्र �नवासी �कंवा �नवासी तसेच व्यावसा�यक 
झोपडपट्ट�वासीयांना २.8..88 चौ.मी. चटई �ेत्राच्या सद�नकेचा हक्क 
असेल. (300 चौ.फूट.) आ�ण            

बी) �वद्यमान �कंवा 20.90 चौ.मी. �नवासी नसलेल्या बाबतीत जे कमी असेल. 

iii) झोपडपट्ट�च्या ताब्यात घेतलेल्या अशा जागेचा आर�णाचा प�रणाम 
झाल्यास झोपडपट्ट�च्या ताब्यात असलेल्या ज�मनीवर�ल आर�णाचा 
�वकास झोपडपट्ट� �नयमनद्वारे केला जाईल.  

iv) कॉपर्स फंड: �नयमाप्रमाणे एसआरएने ठर�वलेल� रक्कम प्रत्येक पात्र 
झोपडपट्ट�वासीयांसाठ� म्हाडा प्रा�धकरणाकड ेजमा केल� जाईल .   

 

 



  
 

 
�वद्यमान इमारतींच्या पुन�वर्कासासाठ� �कंवा पुनबा�धणीसाठ�, एफएसआय 
परवानगी असेल तर �नयमन क्रमांक .1.१ �कंवा .3. under अंतगर्त एफएसआय 
परवानगी असेल �कंवा �वद्यमान अ�धकृत इमारतीद्वारे ट�डीआर, प्री�मयम 
एफएसआय इत्याद� वापरल्या जाणा F◌्या एफएसआयपैक� जे काह� अ�धक 
असेल. (अिस्त�वात असलेल्या इमारतीत वापरलेले अशा ट�डीआर, प्री�मयम 
एफएसआय वगैरे पुन�वर्कासास पात्र अ�धकृतपणे वापरलेले एफएसआय मानले 
जातील.) 

संपूणर् �कंवा समान केले येत कारणांसाठ� अपघाती आग / नैस�गर्क संकु�चत 
�कंवा �वनाश मुळे अिस्तत्वात देणे थांब�वले आहे, तर एखाद� इमारत भाग 
पुनरर्चना / पुन�वर्कास धोकादायक �कंवा मोडकळीस आलेल्या �कंवा असुर��त 
घो�षत �कंवा अ�धकार्यांची कायदेशीर ऑडर्र अंतगर्त �कंवा 30 वषा�पे�ा जास्त 
वयाची इमारत खाल�ल अट�ंच्या अधीन असेल. 

7.6.1 मालक / सोसायट�च्या बहु-�नवासी इमारतींचा पुन�वर्कास .               

i) पुन�वर्कासासाठ� अनमुत एफएसआय �वद्यमान अ�धकृत इमारतीची 
एफएसआय असेल आ�ण �वद्यमान इमारतीत वापरल्या जाणार् या 
एफएसआय, ट�डीआर, प्री�मयम एफएसआय इत्याद�ंवर 10% प्रोत्साहनपर 
एफएसआय परवानगी असेल. हे �नयम म्हणून क्र .6.1 �कंवा 6.3 मध्ये 
नमूदलेल्या जास्तीत जास्त इमारतीच्या संभाव्यतेच्या अधीन असेल. 
तथा�प, ईडब्ल्यूएस / एलआयजी ग्रुपच्या इमारतींच्या बाबतीत, 10% 
प्रोत्साहनपर एफएसआय �कंवा 10 चौ.मी. प्रत्येक सद�नकेचे �बल्ट-अप 
�ेत्र, जे काह� अ�धक असेल त्यांना प्रोत्साहनपर एफएसआय म्हणून 
परवानगी �दल� जाईल .         

�वद्यमान बंग्लोच्या पुन�वर्कासासाठ� अशी प्रोत्साहनपर एफएसआय लाग ू
होणार नाह�. 

ii) �वद्यमान इमारतीमध्ये �नवासी सद�नकेचा व्याप्त काप�ट �ेत्र २ 27..87 
चौरस मीटरच्या चटई �ेत्रापे�ा कमी आहे. तर अशा सद�नका कमीतकमी 
२.8..8q चौरस मीटर चटई �ेत्रासाठ� असतील. आ�ण या भागातील फरक 
कोणत्याह� प्री�मयम�शवाय अ�त�रक्त एफएसआय म्हणून अनुमती असेल 
.         



7.6.2 भाडकेरू इमारतींचा पुन�वर्कास               

i) कायद्याच्या संबं�धत तरतुद�ंनुसार संर��त भाडकेरू असणा building◌्या 
इमारतीच्या पुन�वर्कासासाठ� अनुमत एफएसआय �नयमन क्र. .1.१ �कंवा 
.3. under अंतगर्त एफएसआय परवानगी असेल �कंवा ट�डीआर, प्री�मयम 
एफएसआय इत्याद� असलेल्या �वद्यमान अ�धकृत इमारतीद्वारे वापरलेल� 
एफएसआय मान्य असेल. अ�धक. (�वद्यमान इमारतीमध्ये वापरल्या 
गेलेल्या अशा ट�डीआर, प्री�मयम एफएसआय इ. पुन�वर्कासासाठ� मूलभूत 
एफएसआय मानले जातील.) याव्य�त�रक्त, भाडकेरंूच्या पुनवर्सनासाठ� 
आवश्यक असलेल्या पुनवर्सन �ेत्राच्या 50०% प्रोत्साहनपर एफएसआयला 
परवानगी �दल� जाईल. परंतु पुनवर्सन �ेत्र अ�धकृतपणे वापरलेले �ेत्र 
�कंवा २.8..87 चौ.मी. असेल. प्र�त सद�नका काप�ट �ेत्र जे जे अ�धक 
असेल. �नवासी नसलेल्या कब्जाधारकाच्या बाबतीत, पुनबा�धणीच्या 
इमारतीत �दले जाणारे �ते्र जुन्या इमारतीत व्यापलेल्या �ेत्रासारखे असेल 
.              

परंतु अशी इमारत अंशतः मालकांच्या ताब्यात असेल तर अशा अंशतः 
�ेत्राचा हक्क उपरोक्त �नयम क्र .7..6.१ मध्ये नमूद केलेल्या 
तरतुद�ंद्वारे केला जाईल. 

परंतु जर प्रदान केले असेल तर �वद्यमान अ�धकृत अंगभूत �ेत्र व 
त्यावर�ल प्रोत्साहनानुसार �नयम क्रमांक .1.१ �कंवा .3. in मध्ये नमूद 
केलेल्या जास्तीत जास्त इमारतीच्या संभाव्यतेपे�ा कमी असल्यास, 

समाज जास्तीत जास्त इमारतीच्या संभाव्यतेपय�त प्री�मयम एफएसआय / 
ट�डीआर घेऊ शकेल . 

ii) जुन्या इमारतीच े सवर् पात्र भाडकेरू पुन�वर्कास इमारतीत पुन्हा सामावून 
घेण्यात येतील.            

 

 



 

 

iii) आग लागणा .◌्या इमारतींच्या बाबतीत, इमारतींचे 30 वषा�पे�ा जास्त 
वयाच्या अट� लाग ूहोणार नाह�त .          

ट�प: - (�नयमन क्र .7.6.1 आ�ण 7.6.2 साठ� लाग ू)  

१) �वद्यमान संरचनेची मंजूर योजना उपलब्ध नसल्यास संरचनेची सत्यता 
ठर�वण्याच्या उद्देशाने, प्रा�धकरण मूल्यांकन �नधार्रण रेकॉडर् �कंवा शहर 
सव��ण रेकॉडर् �कंवा सनद यासारख्या इतर पुराव्यांचा �वचार करेल 
.            

२) बॉम्बे भाड,े हॉटेल आ�ण लॉिजंग हाऊस भाड्यांच्या अथार्नुसार मूळ इमारतीत 
�कमान in१% जमीनदार / र�हवासी स्टॅम्प पेपरवर कराराच्या कराराच्या 
आधारे नवीन इमारतीची पुनबा�धणी करण्यास परवानगी �दल� जाऊ 
शकते. �नयंत्रण अ�ध�नयम, १ 1947 or or �कंवा अपाटर्म�ट कायदा आ�ण 
त्यासंबंधीची तरतूद आ�ण अशा करारामध्ये नवीन इमारतीत सवर् 
र�हवाशांना घरबसल्या अट�ंनुसार अट�ंनुसार राहण्याची सोय करण्याची 
तरतूद केल� जाईल आ�ण अशा कराराची एक प्रत आरंभ होण्यापूव� �कंवा 
पुन�नर्मार्ण करण्यापूव� �नयोजन प्रा�धकरणाकड ेजमा केल� जाईल. नवीन 
इमारती.            

)) बेस एफएसआयच्या वर आ�ण त्यापे�ा अ�धक वाढ�व भागासाठ� अ�त�रक्त 
�वकास उपकर म्हणून मालक / डवे्हलपर / सोसायट�कडून शासनाने 
ठर�वलेल्या रकमेचा भरणा केला जाईल. प्रा�धकरणाने ठर�वल्याप्रमाणे 
कॉपर्स फंड डवे्हलपर तयार करायचा असून तो इमारतीच्या देखभाल�ची 
देखभाल 10 वषा�च्या कालावधीसाठ� करेल 
.           

 
 

7.7.1 �नवासी �वभागात-               

जर मालकाने 50 चौ.मी. आकाराच्या सद�नकेच्या स्वरूपात ईडब्ल्यूएस / 
एलआयजीसाठ� घर बांधले असेल. त्याच्या प्लॉटवर अंगभूत �ेत्रफळ असल्यास, 

त्याला टेबल नं. .6 ए च्या स्तंभ or �कंवा or �कंवा �नयम क्र. .6 .१ �कंवा 
.3..3 च्या तक्ता क्रमांक G जीच्या स्तंभ or �कंवा in मध्ये नमूद केलेल्या 



जास्तीत जास्त इमारतीच्या संभाव्यतचेी एफएसआय परवानगी असेल. खाल�ल 
अट�  

i) मूलभूत एफएसआय �कंवा त्यापे�ा जास्त वापरलेल्या एफएसआयसाठ�, 
प्री�मयम एएसआरमध्ये जमीन दराच्या 15% दराने आकारला जाईल, 
त्यातील मागर्दशर्क सूचनांचा �वचार न करता .              

ii) एकूण सद�नकांपैक� कमीतकमी 40% सद�नका 30sq.m पे�ा जास्त 
नसलेल्या अंगभूत �ेत्राची असतील.            

iii) कुटंुबाला फक्त एकच सद�नका �वकल� पा�हजे. अशा सद�नका मालकाच्या 
जवळच्या नातेवाईकाला शजेारच्या सद�नकेची �वक्र� करु नये. त्याबाबतचे 
प्र�त�ापत्र जमीन मालक / �वकसक आ�ण खरेद�दाराकडून घेतले 
जाईल.          

iv) या प्रस्तावांसाठ�, सीमेतल� अंतर (समोरचे मािजर्न वगळता) पा�क� ग आ�ण 
इतर आवश्यकता झोपडपट्ट� पुन�वर्कास �नयमावल�नुसार, िजथे असे 
�नयम अिस्तत्वात असतील तेथे असतील.          

v) मालकास वर�ल (i) वर नमूद केल्याप्रमाणे प्री�मयमच्या देयकासह 
एफएसआय �मळण्याऐवजी प्राथ�मक एफएसआय �मळण्याऐवजी जास्त 
आ�ण त्यापे�ा जास्त ट�डीआर घेण्याचा पयार्य असेल .            

7.7.२ कृ�ष �ेत्रामध्ये -               

�नयमन क्र .7. in मध्ये नमूद केलेल� गहृ�नमार्ण योजना कृषी �वभागात १.०० 
च्या एफएसआयसह �कमान m मीटर जागेची परवानगी असेल. पायाभूत 
सु�वधांच्या �वकासाची जबाबदार� मालक / �वकसकाची असेल. 

7.7..3 �ेत्रीय योजना �ेत्रासाठ� -               

�नयमन क्रमांक area..7.१ आ�ण 7.7.२ मध्ये नमूद केलेल� गहृ�नमार्ण योजना 
प्रादे�शक योजना �ेत्राच्या म्युटाट�स मुतां�दसांसाठ� लागू असेल. 

 

 



 

 
  

 
7.8.1 महानगरपा�लका, �ेत्र �वकास प्रा�धकरण आ�ण �वशषे �नयोजन प्रा�धकरण 

�ेत्रासाठ�.               

मा�हती तंत्र�ान आस्थापनांचा �वकास हा मा�हती तंत्र�ान व मा�हती ततं्र�ान 
स�म सेवा (आयट� / आयट�ईएस) धोरण २०१ 2015 नुसार �नयं�त्रत केला 
जाईल ज्यानुसार उद्योग �वभाग द्वारा घो�षत शासन ठराव क्रमांक आयट�पी-
२०१ / / सीआर -२55 / आयएनडी -२, �द. २ / / 08/2015, सरकार पाहा 
सूचना क्रमांक TPB मंजूर �वशषे �नयम सोबत 4316 / सीआर 167/2016 / 
(3) / उद 11, �दनांक 15 जुलै, 2016 आ�ण वेळोवळेी जे खाल� नमूद केलेल्या 
आहेत दरुुस्ती : -  

i) प्रा�धकरण शकत े परवानगी अ�त�रक्त एफएसआय अप करण्यासाठ� 200% 
प्रती आ�ण वर�ल मूलभूत परवानगी              

एसईझडेमधील सवर् न�दणीकृत सावर्ज�नक आ�ण खाजगी आयट� / 
आयट�ईएस पाकर्  / एव्ह�जीसी पाकर्  / आयट� एसईझडे �कंवा आयट� पाकर्  
/ सावर्ज�नक आयट� पाकर् मधील स्टँड-अलोन आयट� / आयट�ईएस 
यु�नट्स (�नवासी / औद्यो�गक / �वकास नाह� / ग्रीन मध्ये िस्थत 
आयट� / आयट�ईएस यु�नटसह) एफएसआय / कृषी �वभाग �कंवा इतर 
कोणतेह� भू वापर �ेत्र ज्यामध्ये असे वापरकत� अनुमत आहेत), ज्यास 
उद्योग संचालनालयाने मान्यता �दल� आहे, सध्याच्या / मागील आयट� / 
आयट�ईएस धोरणांनुसार स्था�पत �कंवा आधीच स्था�पत करण्याचा 
प्रस्ताव ठेवला आहे, (यापुढे संद�भर्त अशा अ�त�रक्त एफएसआय देण्याच्या 
संबं�धत वषार्साठ� वा�षर्क दरानुसार दरानुसार नमूद केलेल्या ज�मनीच्या 
जागेच्या 20% दराने प्री�मयम आकारून "" यु�नट यु�नट ".  

जमीन मालक म्हणून न्यू टाउन डवे्हलपम�ट अ थॅॉ�रट�जसारख्या कमी 
अ�धकार् यांच्या बाबतीत, अशा प्रा�धकरण त्यांच्या जमीन �नपटाराच्या 
धोरणाखाल� अ�त�रक्त एफएसआयसाठ� लागू असल्यास ल�ज प्री�मयम 
वसूल करू शकतात. 

परंतु �कमान १० मीटरच्या रस्ता असलेल्या प्लॉटवर १००% पे�ा जास्त 
आ�ण २००% पय�त अ�त�रक्त एफएसआय परवानगी असेल तर. रंुद�. 



परंतु, जमा केलेला प्री�मयम Authority०: of० च्या प्रमाणात �नयोजन 
प्रा�धकरण आ�ण सरकार यांच्यात वाटला जाईल. शासनाचा �हस्सा 
नगररचना �वभागाच्या संबं�धत शाखा कायार्लयात देण्यात येईल. ( 
स्पष्ट�करण : - वा�षर्क दर स्टेटम�ट्स (एएसआर)) मध्ये नमूद केलेल्या 
नमूद केलेल्या जमीनींच्या �कंमतींचा �वचार करून �नधार्�रत केलेल्या अशा 
�ेत्राखाल�ल जागेच्या �कंमतीवर प्री�मयम शुल्क मोजले जाईल. अ�त�रक्त 
शुल्क देताना शुल्क आकारले जाईल. मागर्दशर्क त�वे लागू न करता 
संबं�धत वषार्साठ� एएसआरचा �वचार करून एफएसआय) 

ii) �नयोजन प्रा�धकरणाच्या �ेत्रामध्ये कोणतहे� प्री�मयम आकारले जाणार 
नाह�त, जर ते राज्यातील कोणत्याह� उद्योग िजल्हे आ�ण न�लवाद 
बा�धत �ेत्रांतगर्त नसलेले असतील (उद्योग, ऊजार् आ�ण कामगार 
�वभागाच्या "पॅकेज योजनेत प्रोत्साहन" -२०१ defined नुसार प�रभा�षत 
केल्याप्रमाणे) राज्य.)            

ii) अशा अ�त�रक्त एफएसआयसह एकूण प्रस्ता�वत �बल्ट-अप �ेत्राच्या जास्तीत 
जास्त २०% (आयट� पाक्सर्मधील समथर्न सेवांसाठ� परवानगी असू शकते. 
उवर्�रत अंगभूत �ेत्र आयट� / आयट�ईएससाठ� वापरला जाईल. 

iv) अशा नवीन यु�नटला नवीन यु�नटसाठ� उष्मायन सु�वधा प्रदान करण्यासाठ� 
एकूण प्रस्ता�वत �बल्ट-अप �ेत्राच्या �कमान 2% �ेत्राच े वाटप केले 
जाईल. या भागास आयट� उपक्रमांसाठ� वापरल्या जाणार् या उद्यानाचा 
भाग मानला जाईल आ�ण त्यानुसार अ�त�रक्त एफएसआय फायद्यासाठ� 
पात्र ठरेल .          

v) या �नयमन तरतुद� वेगळी फंड उदा जमा करण्यात येईल प्र�त प्री�मयम 
�नयोजन प्रा�धकरण प्राप्त करणे. "आयट� / आयट�ईएस उद्योगांसाठ� 
�क्र�टकल इन्फ्रास्ट्रक्चर फंड" आ�ण या �नधीचा उपयोग फक्त आयट� / 
आयट�ईएससाठ� गंभीर पायाभूत सु�वधा तयार करण्यासाठ� केला 
जाईल.            

 

 



 

 
उद्योग; 

कायर्क्रम, �वकासक त्याऐवजी वर�ल �व�हत प्री�मयम देवून, त्याच्या खचार्ने 
अशा साइटवरून पायाभूत सु�वधा, पुढे येऊन केलेल्या, नंतर �नयोजन 
प्रा�धकरण अंदाजे खचर् �नधार्�रत करू शकते च्या दर िजल्हा वेळापत्रक 
�व�हत काम दर वापरून संबं�धत वषार्चा (डीएसआर) ज्यामध्ये असे काम 
सुरू करण्याचे आदेश �दले जातात. �नयोजन प्रा�धकरण देखील कामाच े
मानके �लहून देईल. कामे पूणर् झाल्यानंतर �नयोजन प्रा�धकरणाने त े
ठरवून �दलेल्या मानकांनसुार �वक�सत केले आहे याची खातरजमा करुन 
त्यांचे समाधान होईल व त्यानंतर कामाची �कंमत कमी करून अ�धभोग 
प्रमाणपत्र देण्यापूव� अशा �वकासकाकडून प्री�मयमची �शल्लक रक्कम 
वसूल केल� जाईल .  

परंतु जर कामाची �कंमत वसूल करण्याच्या प्री�मयमपे�ा जास्त असेल 
तर अशा �वकासकाला इतक� अ�त�रक्त �कंमत वहन करावी लागेल. 

vi) नागर� उड्डयन �वभागाने परवानगी �दलेल� उंचीपय�त टॉवसर् आ�ण अँटेना 
उभारण्यास परवानगी, �वकास परवानग्यासाठ� खाल�लप्रमाणे 
कायर्पद्धतीनुसार �कंवा अन्यथा शासनाने ठर�वल्याप्रमाणे प्रा�धकरणाद्वारे 
मंजूर केल� जाईल .          

vii) अ�त�रक्त एफएसआय असलेल्या आयट� / आयट�ईएससाठ� साइट 
�वक�सत करताना आयट� धोरण २०१ 2015 मध्ये प�रभा�षत केल्यानुसार 
�कंवा वेळोवेळी सुधा�रत केलेल्या समथर्न सेवांना परवानगी �दल� 
जाईल.        

viii) �नयोजन प्रा�धकरणांच्या �वकास �नयंत्रण �नयमावल�त काह�ह� असले तर� 
आयट� / आयट�ईएस इमारतींच्या �वकासासाठ� कोणत्याह� सोयीची जागा 
सोडल� जाण्याची आवश्यकता नाह� .      

ix) उद्योग संचालनालय एक वेब पोटर्ल �वक�सत करेल ज्यावर प्रत्येक आयट� 
पाकर् चा �वकसक उद्यानातील यु�नटची नावे, अंगभूत �ेत्राचा उपयोग 
आ�ण त्याद्वारे चाल�वल्या जाणार् या �क्रयाकलाप, मनुष्यबळ या�वषयी 
तपशीलवार मा�हती प्रदान / अद्यत�नत करण्यास बांधील असेल. आयट� 
/ आयट�ईएस आ�ण आयट� पाकर् साठ� वा�षर्क आधारावर आयट� पाकर् मध्ये 
कायर्रत .          



आयट� / आयट�ईएस धोरणाच्या तरतुद�नुसार एखाद्या खाजगी आयट� 
पाकर् ने अ�त�रक्त एफएसआय �मळ�वला असेल आ�ण त्यानंतर असे 
�दसून आले क� उद्यानातील अंगभूत जागा आयट� / आयट�ईएस / 
व्यावसा�यक �क्रयाकलापांसाठ� वापरल� जात नाह� �कंवा इतर कोणत्याह� 
�क्रयाकलापांना परवानगी नाह�. आयट� / आयट�ईएस धोरणानुसार ज्या 
उद्यानास मंजूर करण्यात आले आहे त्यानुसार दंडात्मक कारवाई 
खाल�लप्रमाणे केल� जाईल, पेम�ट संबं�धत �नयोजन प्रा�धकरण आ�ण 
शासन यांच्यात:: १ च्या प्रमाणात सामा�यक केले जाईल. 

अ) उद्योग संचालनालय व �नयोजन प्रा�धकरणाच्या अ�धका of◌्यांच्या 
पथकाद्वारे ज्या खासगी आयट� पाकर् च्या इमारतींच्या योजनांना 
मान्यता देण्यात आल� आहे, त्या खाजगी आयट� पाकर् च्या प्रत्य� 
साइट पडताळणीद्वारे गैरवापर केला जाईल .          

ब) �बल्ड-अप �ेत्राच्या प्रच�लत एएसआर मूल्याच्या 0.3% इतका दंड दंड, 

जी आयट� / आयट�ईएस �क्रयाकलापांसाठ� वापरल� गेलेल� आढळल� 
आहे .         

क) अना�धकृत वापर सुरू होण्याच्या �दवसापासून दंड वसूल केला जाईल 
.          

संबं�धत खाजगी आयट� पाकर् च्या इमारतीच्या योजनांना मंजुर� �मळालेल्या 
संबं�धत �नयोजन प्रा�धकरणाला दंड भरल्यानंतर उक्त खाजगी आयट� 
पाकर्  प�रसराचा वापर मूळ उद्देशाने पुनस�च�यत करेल ज्यासाठ� 
एलओआय / न�दणी मंजूर झाल�. जर खासगी आयट� पाकर्  दंड भरण्यास 
आ�ण / �कंवा त्याच्या मूळ हेतूचा वापर पुनस�च�यत करण्यात अयशस्वी 
ठरला असेल तर संबं�धत �नयोजन प्रा�धकरण महाराष्ट्र प्रादे�शक व 
नगररचना अ�ध�नयम १ 66 under under नुसार संचा�लत संचालनालयाला 
सू�चत केलेल्या चुक�च्या खाजगी आयट� पाकर् �वरूद्ध योग्य कारवाई करेल. 
उद्योगांची. सध्याच्या आयट� पाक्सर्वरह� ह� तरतूद लागू असेल .  

 

 



 

 

8.8.२ नगरप�रषद, नगरपंचायत व नगरपा�लका नगर �वकास योजना �ेत्रासाठ�.               

वर�ल �नयम क्रमांक 7..8.१ मध्ये नमूद केलेले �नयम खाल�ल बदलांसह 
नगरप�रषद �ेत्रास लाग ू असतील. मुख्य अ�धकार� त्यानुसार अ�त�रक्त 
एफएसआय देतील. 

अ) अंबरनाथ आ�ण कुळगाव-बदलापूरपूर नगरप�रषदेच्या बाबतीत, अ�त�रक्त 
एफएसआयसाठ� देय प्री�मयम दरांच्या वा�षर्क �ववरणपत्रानुसार 30०% 
जमीन असेल. इतर �ेत्रात ते 10% असेल.              

ii) �नयोजन प्रा�धकरण आ�ण सरकार यांच्यात प्री�मयमचे वाटप 75:25 
असेल.            

iii) अंबरनाथ आ�ण कुळगाव-बदलापूरपूर नगरप�रषद २०% आ�ण इतर 
�ेत्रांच्या बाबतीत, प्रस्ता�वत �बल्ट-अप �ते्रापैक� जास्तीत जास्त %०% 
समथर्न सेवांसाठ� परवानगी असू शकते.  

8.8.. �ेत्रीय योजना �ेत्रासाठ�               

वर�ल �नयम क्रमांक 7..8.१ मध्ये नमूद केलेले �नयम खाल�ल बदलांसह 
प्रादे�शक योजना �ेत्रास लागू असतील. प्रा�धकरण त्यानुसार अ�त�रक्त 
एफएसआय देईल. 

i) प्रादे�शक योजना �ते्राच्या बाबतीत, अ�त�रक्त एफएसआयसाठ� देय 
प्री�मयमची दर वा�षर्क �ववरणपत्रात नमूद केल्यानुसार 10% जमीन 
असेल आ�ण नगररचना व मूल्यांकन �वभागाच्या िजल्हा कायार्लयामाफर् त 
शासनाला �दल� जाईल .  

ii) एकूण प्रस्ता�वत �बल्ट-अप �ेत्राच्या जास्तीत जास्त 40% �ेत्रास समथर्न 
सेवांसाठ� परवानगी �दल� जाऊ शकत े . 

 
 

7.9.1 व्याख्या               

बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / पाकर् चा अथर् असा क� बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / 
पाक्सर् जे �वकास आयुक्त (इंडस्ट्र�ज) �कंवा त्याच्या वतीने अ�धकृत केलेल्या 
कोणत्याह� अ�धका by◌्याद्वारे प्रमा�णत आहेत. बायोटेक्नॉलॉजी पाकर्  आ�ण 



उद्यानाच्या बाहेर�ल यु�नट / यु�नट्सचे �कमान �ेत्रफळ ०.80० हे �कंवा १ 
1,.8 चौरस मीटर असेल. (२०,००० चौरस फुट.) अंगभूत �ेत्र. 

9.9.२ बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / पाक्सर् औद्यो�गक �ेत्रात अनुमत आहेत               

औद्यो�गक �ेत्रामध्ये बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / पाक्सर्ना १२ मीटरपे�ा जास्त 
रंुद� असलेल्या रस्त्यावर सवर् भूखंडांवर परवानगी देण्यात येईल आ�ण 
औद्यो�गक �ेत्राचे सवर् �नयमन लागू असेल. 

9.9..3 �वकास / प्रादे�शक योजनेत कोणतहे� �वकास �वभागातील 
बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / उद्यानांना अनुमती �दल� जाईल .               

बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / पाक्सर्ना खाल�ल अट�ंच्या अधीन नसलेल्या कोणत्याह� 
�वकास �वभागात परवानगी देण्यात येईल: - 

i) जास्तीत जास्त एफएसआय मयार्दा 0.20on एकूण �ेत्रफळ असेल आ�ण 
शक्यतोपय�त �वकास एकूण ज�मनीच्या एका जागेवर असेल .              

ii) भू कव्हरेज भूखंडाच्या �ेत्राच्या 10% पे�ा जास्त नसावी .            

iii) अंगभूत �ेत्र आ�ण आसपासची मोकळी जागा / उपयुक्तता जागा वगळता 
उवर्�रत ज�मनीवर झाड े/ हेक्टर 500 च्या दराने व�ृारोपण केले जाईल 
.          

iv) इमारतींची कमाल उंची 24 मीटरपे�ा जास्त नसावी .          

v) कमर्चार� / अ�धकार् यांच्या �नवासासाठ� आवश्यक असणा residential◌्या 
�नवासी �वकासास परवानगी असलेल्या अंगभूत �ेत्राच्या % 33% च्या 
मयार्देपय�त परवानगी असेल .            

 

 



 

 

9.9..4 बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / पाकर् साठ� अ�त�रक्त एफएसआय               

बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्स / पाक्सर्साठ� खाल�ल अट�ंच्या अधीन असलेल्या 
परवानगीच्या मूलभूत एफएसआयपे�ा अ�धक आ�ण त्यापे�ा अ�धक मयार्�दत 
मयार्दा ओलांडण्यासाठ� या �नयमांमध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या मजल्यावर�ल जागा 
�नद�शांक परवानगी देऊ शकतातः -  

i) एकूण अंगभूत �ेत्रापैक� �कमान 90% बायोटेक्नॉलॉजी हेतूसाठ� वापरले 
जाईल आ�ण जास्तीत जास्त 10% (पा�क� गची जागा कपात करून) 
अनुषं�गक वापरकत्या�साठ� वापरल� जाईल जसे क� सरकारमध्ये �न�दर्ष्ट 
उद्योग, ऊजार् व कामगार �वभाग क्र. बीट�पी २०० / / सीआर -१०88 / इंड 
-२, �द. १०/२/२०१ or चे ठराव �कंवा वेळोवेळी सुधा�रत केलेले .           

ii) बायोटेक्नॉलॉजी यु�नट्सला अ�त�रक्त एफएसआय बायोटेक्नॉलॉजी 
पाक्सर्साठ� उद्योग संचालनालयाने योग्य�रत्या मंजूर केले आ�ण 
पयार्वरणातील सवर् �नयमांचे पालन केल्यावर उपलब्ध असेल.         

iii) पा�क� गची जागा, �वकास �नयंत्रण व पदोन्नती �नयमनाच्या तरतुद�नुसार 
प्रत्येक १०० चौरस मीटर जागेच्या एका पा�क� ग जागेच्या आवश्यकतेनुसार 
प्रदान केल� जाईल. अंगभूत �ेत्र.       

iv) प्री�मयमच्या पेम�टनंतर अ�त�रक्त एफएसआय देण्यात येईल जो 
सरकारद्वारे �निश्चत केल्याप्रमाणे भरला जाईल. एएसआर मध्ये 
दशर्�वल्याप्रमाणे, अशा प्री�मयमचा संदभार्नुसार सध्याच्या बाजारपेठेच्या 
सध्याच्या बाजार मूल्याच्या 20% दराने वसूल केला जाईल.        

v) एकूण प्री�मयमपैक� 25% रक्कम सरकारला देण्यात येईल आ�ण उवर्�रत 
75% रक्कम त्या प्रा�धकरणास देण्यात येईल. प्रादे�शक योजना �ेत्रात, 

नगररचना व मूल्यमापन �वभागाच्या संबं�धत शाखा कायार्लयामाफर् त ह� 
रक्कम संपूणर्पणे सरकारला �दल� जाईल.          

vi) प्रा�धकरणाने एक�त्रत केलेले प्री�मयम मुख्यतः बायोटेक्नॉलॉजी पाक्सर्साठ� 
आवश्यक असलेल्या ऑफसाईट पायाभूत सु�वधांच्या �वकासासाठ� वापरला 
जाईल .        

vii) इव्ह�टमध्ये �वकसक स्वत: च्या �कंमतीवर अशा साइटच्या पायाभतू 
सु�वधांच्या तरतुद�साठ� पुढे येईल, नंतर उक्त प्रा�धकरण कामाची अंदािजत 



�कंमत �निश्चत करेल आ�ण कामाचे मानके देखील �लहून देईल. कामे 
पूणर् झाल्यानंतर �व�हत प्रा�धकरण �व�हत मानदंडांप्रमाणेच आहे क� नाह� 
याची पडताळणी करेल आ�ण त्यानंतर कामांची �कंमत कमी करून, 

प्री�मयमची उवर्�रत रक्कम उक्त प्रा�धकरणाकडून वसूल केल� जाईल.      

viii) अ�त�रक्त एफएसआयच्या बाबतीत �नयमांमध्ये �व�हत केलेल्या मोकळ्या 
मोकळ्या जागेत पा�क� ग आ�ण अन्य आवश्यकतेनुसार कोणत्याह� देशास 
परवानगी नाह� .    

ix) 10 �द शासन ननणणय रोजी जैवतंत्र�ान पाकर्  �वकास उद्योग �वभाग 
जार� मागर्दशर्क सूचनांनुसार केले जाईल व्या वेळी दरुुस्ती फेबु्रवार�, 2009 
वेळ.       

 
 

प्रा�धकरण महानगरपा�लका �ेत्रात ग्रीन �बिल्डगं संकल्पनांना प्रोत्साहन 
देण्यासाठ� प्रयत्न करेल. असे करण्यासाठ� त े राज्य / क� द्र सरकारद्वारे 
सूचीबद्ध / मान्यताप्राप्त म्हणून प्र�तिष्ठत एजन्सींना पळवून लावतील. ग्रीन 
रेटेड इमारतींसाठ� खाल�ल प्रोत्साहन �दले जातील. 

i) �हरव्या इमारती खाल�लप्रमाणे प्रोत्साहनपर एफएसआय �मळण्यास पात्र असतील 
.            

गहृ थ्रीस्टार / आयजीबीसी �सल्वर / एलईडी चांद� �कंवा समक� रे�टगं - 
मूलभूत एफएसआय वर 3% प्रोत्साहनपर एफएसआय 

�ग्रहा फोर स्टार / आयजीबीसी गोल्ड / एलईडी गोल्ड �कंवा समक� रे�टगं - 
बे�सकवर%% प्रोत्साहनपर एफएसआय 

 

 



 

 
एफएसआय 

�ग्रहा फाइव्ह स्टार / आयजीबीसी प्लॅ�टनम / एलईडी प्लॅ�टनम �कंवा 
समक� रे�टगं - मूलभूत एफएसआय वर 7% प्रोत्साहनपर एफएसआय  

प्रदान केलेल्या �कमान तीन थ्रीस्टार / आयजीबीसी �सल्वर / एलईडी चांद� 
�कंवा बांधकाम प्रकल्पांसाठ� समक� रे�टगं �मळवणे शासक�य, �नम-
सरकार�, स्था�नक संस्था आ�ण सावर्ज�नक �ेत्रातील उपक्रमांच्या सवर् 
इमारतींसाठ� अ�नवायर् असेल .  

ii) प्रोत्साहनपर एजन्सीकडून पूवर्-प्रमाणपत्रानंतर प्रोत्साहनपर एफएसआय प्रदान 
केला जाईल. ह� एफएसआय या यूडीसीपीआरमध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या 
मयार्दां�शवाय असेल.          

iii) �वकसक अं�तम ताबा वेळी पूवर् प्रमाणपत्र नुसार, एक दंड दराने ASR नुसार 
प्रोत्साहनात्मक चटई�ेत्र �नद�शांक नाह� रे�टगं साठ� लागू जमीन खचर् 2 
वेळा जाईल वचनबद्ध रे�टगं साध्य नाह� क� बाबतीत साध्य 
.       

 
 

प्राधान्याने तळमजल्यावर जर एखाद्या व्यक्तीने त्याच्या ज�मनीवर 
प्रा�धकरणाने �व�हत सावर्ज�नक शौचालय बांधले तर त्याला हस्तांतरणीय 
�वकास हक्कांच्या �नयमांनुसार बांधकाम केलेल्या जागेवर अ ॅमे�नट� ट�डीआर 
�मळू शकेल. जर मालक स्वत: च्या जागेवर अशी सु�वधा बांधत असेल तर 
त्याला अशा प्रकारच्या जागेच्या ट�डीआर व्य�त�रक्त वेगवान जमीनीसह 
ट�डीआर व्य�त�रक्त प्रोत्साहनपर म्हणून अ�त�रक्त 50% ट�डीआरसह उपरोक्त 
लाभाचा देखील हक्क असेल. अशा प�रिस्थतीत जमीन व ती असलेल� रचना 
योग्य पध्दतीने प्रा�धकरणाकड ेवगर् केल� जाईल. 

 
i) प्रा�धकरण, मा�हती / तंत्र�ान संचालनालयाने मंजूर केलेले �नवासी / 

औद्यो�गक / वा�णज्य �वभागातील स्माटर् �फन-टेक स�टरला मूलभूत 
परवानगी असलेल्या एफएसआयपे�ा २००% पय�त आ�ण त्यापे�ा जास्त 
एफएसआय परवानगी देऊ शकते ( यापुढे "अ�त�रक्त यु�नट" म्हणून 



संबो�धत केले जाते) अशा अ�त�रक्त एफएसआय देण्याच्या संबं�धत 
वषार्साठ� वा�षर्क दर �नवदेनात �व�हत केलेल्या लँडससाठ� जमीन दराच्या 
20% प्री�मयम आकारून.              

परंतु �कमान 18 मीटर प्रवेश मागर् असलेल्या भूखंडांवरच अ�त�रक्त 
एफएसआय परवानगी असेल तर. मा�हती व तंत्र�ान प्रधान स�चव यांच्या 
अध्य�तेखाल� उद्योग व �व� व नगर�वकास �वभाग (यूडी -१) च्या 
प्र�त�नधींचा समावेश असलेल्या स�मतीच्या रंुद� व मंजुर�चा �वषय आहे .  

परंतु, जमा केलेला प्री�मयम Authority०: of० च्या प्रमाणात �नयोजन 
प्रा�धकरण आ�ण सरकार यांच्यात सामा�यक केला जाईल. शासनाचा वाटा 
मा�हती संचालकांनी उभारलेल्या फाइन-टेक कॉपर्स फंडात जमा केला 
जाईल. तंत्र�ान. 
(स्पष्ट�करणः - प्री�मयम शुल्काची गणना वा�षर्क �ेत्राच्या दरानुसार 
(एएसआर)) नुसार नमूद केलेल्या जमीनींच्या �कंमतींवर �वचार करून 
�निश्चत केल� जाते. मागर्दशर्क त�वे लाग ू न करता संबं�धत वषार्साठ� 
एएसआरचा �वचार करून एफएसआय) 

ii) एकूण जास्तीत जास्त परवानगी असलेल्या एफएसआयची मयार्दा of.०० 
पे�ा जास्त नसावी. २ of मीटर रंुद� असलेल्या रस्त्यांवर भूखंड फं्र�टगंच्या 
बाबतीत. �कंवा अ�धक, एफएसआय 4.00 पय�त ओलांडण्याची परवानगी 
असू शकते .            

iii) स्माटर् �फन-टेक स�टरसाठ� २.०० हेक्टर �ेत्राच्या भूखंडाच्या / भूखंडाच्या 
�वकासासाठ� कोणत्याह� सु�वधेची जागा सोडल� जाण्याची आवश्यकता 
नाह�.          

iv) एकूण प्रस्ता�वत �बल्ट-अप �ेत्राच्या �कमान 85% �ेत्राला (पा�क� ग �ेत्रा 
वगळता) एनबीएफसी आ�ण �वमा आ�ण बँ�कंग आ�ण �व�ीय सेवांचा 
समावेश, तंत्र�ान (स्टाटर्-अप्स, इनक्यूबेटर आ�ण प्रवगेक) आ�ण आयट� / 
�फनटेकवर ल� क� �द्रत करणारे आयट�ईएस .          

 

 



 

 
v) मा�हती तंत्र�ान संचालनालय एक वेब पोटर्ल �वक�सत करेल ज्यावर प्रत्येक 

स्माटर् �फनटेक स�टरचा �वकसक उद्यानातील यु�नटची नावे, अंगभूत 
�ेत्राचा वापर आ�ण त्यासंदभार्तील �क्रयाकलापांची तपशीलवार मा�हती 
प्रदान / अद्यत�नत करण्यास बांधील असेल. , स्माटर् �फनटेक स�टरमध्ये 
वा�षर्क आधारावर कायर्रत मनुष्यबळ .            

vi) जर स्माटर् �फनटेक स�टरने या �नयमनाच्या तरतुद�नुसार अ�त�रक्त 
एफएसआय घेतला असेल आ�ण नंतर असे आढळले क� स्माटर् �फनटेक 
स�टरमधील अंगभूत जागा �वना-�फनटेक / व्यावसा�यक �क्रयाकलापांसाठ� 
/ इतर कोणत्याह� �क्रयाकलापासाठ� वापरल� जात आहे, स्माटर् �फनटेक 
स�टर धोरणानुसार ज्यास या क� द्राने मान्यता �दल� होती त्यानुसार 
परवानगी �दल� जाईल, खाल�लप्रमाणे दंडात्मक कारवाई केल� जाईल, 3: १ 
च्या प्रमाणात प्रा�धकरण आ�ण सरकार यांच्यात पेम�ट करण्यात येईल 
.          

अ) गैरवतर्नाची मा�हती मा�हती तंत्र�ान संचालनालय व प्रा�धकरणाच्या 
अ�धका of◌्यांच्या चमदू्वारे उक्त स्माटर् �फनटेक स�टरच्या 
इमारतीच्या आराखड्यांना मंजूर करून घेतलेल्या स्माटर् �फनटेक 
स�टर धोरणाच्या भौ�तक साइट सत्यापनाद्वारे केल� जाईल.    

बी) �फनटेक नसलेल्या काया�साठ� वापरल्या गेलेल्या �बल्ट-अप �ेत्राच्या 
प्रच�लत रेडी रेकनर मूल्याच्या 0.3% इतका दंड दंड आकारला 
जाईल .    

क) अन�धकृत वापर सुरू होण्याच्या �दवसापासनू दंड वसूल केला जाईल 
.   

संबं�धत स्माटर् �फनटेक स�टरच्या बांधकाम योजनांना मंजुर� देणा 
Authority◌्या प्रा�धकरणाला दंड भरल्यानंतर, एलओआय / न�दणी मंजरू 
झालेल्या स्माटर् �फनटेक स�टरच्या मूळ उद्देशाने प�रसराचा वापर 
पुनस�च�यत करेल. जर स्माटर् �फनटेक स�टर दंड भरण्यास आ�ण / �कंवा 
त्याच्या मूळ हेतचूा वापर पुनस�च�यत करण्यात अयशस्वी ठरला तर 
प्रा�धकरण महाराष्ट्र प्रादे�शक आ�ण नगररचना अ�ध�नयम १ under under 

under अंतगर्त मा�हती संचालनालयाला मा�हती देण्याच्या चुक�च्या स्माटर् 
�फनटेक क� द्रा�वरूद्ध योग्य कारवाई करेल. ततं्र�ान. या तरतुद� 



एमआरट�पी कायदा १ 66 6666 च्या दंडात्मक तरतुद�ंपे�ा जास्त 
असतील .  

vii) या �नयमात अट� व अ�भव्यक्तीचा अथर् मा�हती तंत्र�ान संचालनालयाने 
जाह�र केलेल्या �फनटेक पॉ�लसीमध्ये �न�दर्ष्ट केलेला अथर् असेल. ठराव 
No.DIT-2018 / CR- 17 / डी-1/39, �दनांक 16 व्या फेबु्रवार�, 2018 
काह�ह� असले तर� �वद्यमान �नयम समा�वष्ट, वर�ल तरतुद� स्माटर् 
FinTech लागू होईल क� द्र.   

�वद्यमान �नयमांच्या इतर तरतुद�, ज्यांचा या �नयमात �वशषे उल्लेख 
नाह�, लागू असतील. 

िजथे िजथे मालम�ा �वक�सत करावी �कंवा पुन�वर्कास करावयाची असेल तथेे 
या �नयमांनुसार ठरवलेल्या प्रमाणात पा�क� गची जागा �दल� जाईल. इमारतीच्या 
आराखड्याचा एक भाग म्हणून पा�क� गची जागा तसेच युक्ती जागा / ग�लयारे 
दशर्�वणार� पा�क� ग योजना सादर केल� जाईल. अिस्त�वात असलेल्या इमारतीत 
भर घातल� गेल्यानंतर नवीन पा�क� गची आवश्यकता फक्त अ�त�रक्त 
जागेसाठ�च नव्हे तर संपूणर् इमारतीच्या संदभार्त गणल� जाईल परंतु िजथे 
वापर बदलला आहे तेथे ह� सवलत लागू होणार नाह�. �व�वध व्यवसायांसाठ� 
वाहने पा�क� गची तरतूद तक्ता क्रमांक 8 ए मध्ये देण्यात येईल  



 

 
  

 

 

8.1.1 सामान्य जागेची आवश्यकता                

i) पा�क� गची जागा              

पा�क� गच्या जागांमध्ये बेसम�टमध्ये �कंवा िस्टल्ट, पो�डयम �कंवा वरच्या 
मजल्यांवर आधारलेल्या मजल्यावर�ल, आच्छा�दत �कंवा न सापडलेल्या 
जागांवर �कंवा प्लॉटमधील स्वतंत्र इमारतीत आ�ण / �कंवा गॅरेजचे लॉक 
अप समा�वष्ट�त आहे. िस्टल्टची उंची 2.4 मीटरपे�ा कमी असू नये. 
तुळईच्या तळापासून स्टॅक पा�क� गच्या बाबतीत उंची 4.5 मी. परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. 

ii) पा�क� ग जागेचा आकार       

पुरवल्या जाणा parking◌्या पा�क� गच्या जागांचे �कमान आकार तक्ता क्र 
.8 ए मध्ये खाल�लप्रमाणे दशर्�वलेले असतील 

टेबल नंबर 8 ए - पा�क� ग स्पेसची 
आवश्यकता 

व�रष्ठ 

क्रमांक 

वाहनाचा प्रकार �कमान आकार / पा�क� ग जागेचे 
�ेत्र 

1 मोटर गाडी 2.5 मी. x 5 मी. 
2 स्कूटर, मोटर सायकल. 1.0 मी. x 2.0 मी. 
3 वाहतूक वाहन / रुग्णवा�हका 

/ �मनी 
बस.                             

3.75 मी. x 7.5 मी. 

   ट�पः मोटार वाहनांसाठ� पा�क� गच्या जागेच्या बाबतीत, �व�हत जागेचे 50० पय�तचे 
अंतर २.3 मीटर आकाराच ेअसू शकते. x 4.5 मी. 

iii) पा�क� गची जागा �चन्हां�कत करणे          



पा�क� गची जागा मोकळी केल� जाईल आ�ण वेगवेगळ्या प्रकारच्या 
वाहनांसाठ� स्पष्टपणे �चन्हां�कत केले जाईल. 

iv) युक्तीवाद आ�ण इतर सहाय्यक जागा          

रस्ता पा�क� गच्या जागेवर रस्त्यावर पुरेशा वाहनांचा प्रवेश असणे 
आवश्यक आहे आ�ण त्या वाहनांच्या योग्य पद्धतीने युक्तीसाठ� 
आवश्यक त्या भागांमध्ये ड्राईव्ह, आयल्स आ�ण अशा इतर तरतुद� 
असतील. मोटार वाहने व स्कूटर, मोटार सायकल चाल�वण्याची रंूद� 
�कमान असेल 

3.00 मी. आ�ण 2.00 मी. अनुक्रमे 

v) सं�मश्र पा�क� ग            

दोन स्कूटर असलेल्या एका कारसारख्या वाहनांच्या संयुक्त पा�क� गला 
परवानगी �दल� जाऊ शकते. तसेच, एका स्कूटरच्या पा�क� गला एका कार 
पा�क� गमध्ये रूपांत�रत करण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते. अशा 
प�रिस्थतीत संपूणर् संयुक्त पा�क� ग �वचारात घेणे आवश्यक आहे. 

vi) शाळा / मिल्टप्लेक्स / मॉल्स / अस�ब्ल� �बिल्डंग / ग्रुप हाऊ�सगंसाठ� बस खाडी 
.          

या व्यवसायांसाठ�, एक खास इमारत असल्याने, आवश्यक आकाराची बस 
खाडी पूव��र �कंवा मुख्य रस्त्याच्या कडलेा पुर�वल� जाईल ज्यावर प्लॉट 
बंद आहे. 500 पे�ा जास्त फ्लॅट असलेल्या गहृ�नमार्ण योजनांसाठ� हे 
लागू असेल. 

vii) बेसम�ट पा�क� गसाठ� रॅम्पः        

तळघर मध्ये पा�क� गसाठ� रॅम्प �नयमन क्र .9.12 च्या आवश्यकतेनुसार असले 
पा�हजेत 

viii) इतर पा�क� ग आवश्यकता      

अ) या �नयमांनुसार पा�क� गची आवश्यकता पूणर् करण्यासाठ�, इमारतींच्या 
गटासाठ� सामान्य पा�क� ग �ेत्र, खुल्या �कंवा बहुमजल� अशाच 
जागेत परवानगी �दल� जाऊ शकते.               

बी) मक� टाइल (वा�णिज्यक) जसे क� कायार्लय, बाजार, �वभागीय दकुान, 

शॉ�पगं मॉल आ�ण औद्यो�गक व साठवण इमारत, पा�क� गच्या 
जागेव्य�त�रक्त प्रत्येक १००० चौरस जागेसाठ� एक जागेच्या दराने 



जागा पुर�वण्यात येतील.) मी. फ्लोर काप�ट �ेत्राचा �कंवा त्यातील 
अंश प्रथम 200 चौरस मीटरपे�ा जास्त मजल्यावर�ल �ेत्र प्रदान 
केले जाईल. जागा 3.75 मी पे�ा कमी नसावी. x 7.5 मी. तथा�प, 

कायार्लयीन इमारतीच्या बाबतीत अशा पा�क� गची जागा 4 पे�ा 
जास्त नसावी.              

सी) पा�क� ग लॉक अप गॅरेजचा समावेश एफएसआय गणनासाठ� केला 
जाईल.               

ड) या �नयमात �दलेल्या पा�क� गसाठ� जागा �शल्लक रा�हल� आहे. या 
�नयमांनुसार प्रकाश व वायुवीजन उद्देशासाठ� सोडल्या गेलेल्या 
�करकोळ मोकळ्या जागांव्य�त�रक्त. या जागा पा�क� गसाठ� 
वापरल्या जाऊ शकतात �कमान 3 मीटर अंतर. (�नयम क्रमांक 
२.२..8 मध्ये नमूद केलेल्या �वशषे इमारतीच्या बाबतीत m मीटर) 
वर�ल क्लॉज (सी) मध्ये नमूद केल्यानुसार इमारत वगळता 
कोणत्याह� पा�क� ग �कंवा लो�डगं व उतराईची जागा मुक्त ठेवल� 
गेल� आहे. वर�ल पाश्वर्भूमीच्या सीमेला लागून असलेल्या अशा 
पा�क� ग �ेत्रास शीट छप्पर घालून वरच्या बाजूस कव्हर करण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते, जेणेकरून वर �न�दर्ष्ट केल्यानुसार 
मोकळ्या अंतराचे अंतर उघडले जाऊ नये. यापुढे अशा पत्रकाच्या 
छप्परांमध्ये �नयम क्रमांक 4.4.१ (iii) मध्ये नमूद केल्यानुसार 
व�ृारोपणासाठ� वापरल्या जाणार् या भूखंडाच्या सीमेला लागून 
असलेल्या �ेत्राचा समावेश नसेल .              

इ) तळघर मध्ये पा�क� गची जागा पुर�वल्यास, प्रवेश आ�ण बाहेर 
जाण्यासाठ� कमीतकमी दोन स्वतंत्र रॅम्प पुरेशा रंुद�च्या अंतरावर 
पुर�वल्या जातील. �नयम क्रमांक 9 .१२ मध्ये �न�दर्ष्ट केल्यानुसार एक 
उताराचा पुरवठा केला जाऊ शकतो .              

 

 



8.2.1 ऑफ स्ट्र�ट पा�क� गची आवश्यकता                

ऑफ स्ट्र�ट पा�क� गची आवश्यकता खाल� असलेल� तक्ता क्रमांक 8 बी आ�ण 
�नयमन क्रमांक /.२ मधील सारणी क्रमांक C सी मध्ये नमूद केलेल्या घटकांवर 
आधा�रत आहे. इमारतीसाठ� एकूण पा�क� गची आवश्यकता तक्ता क्रमांक 8 बी 
नुसार तयार केल� जाईल आ�ण नंतर टेबल क्र .8 सी मध्ये नमूद केलेला 
घटक इमारतीच्या आवश्यक पा�क� गवर येण्यासाठ� लागू केला जाईल. 

 

 



 

 

टेबल नंबर 

8 बी - 
पा�क� गची 
आवश्यकता 

श्री क्र व्यवसाय सद�नका आकार पा�क� गची जागा आवश्यक आहे शरेा 

गद�चे �ेत्र र-गद� केलेले �ेत्र 

गाडी स्कूटर गाडी स्कूटर 

1 �नवासी 

i) बहु-कुटंुब 
�नवासी 

१ t० चौरस मीटर 
�ेत्रफळ 
असणार् या प्रत्येक 
सद�नकेसाठ�. 
आ�ण वर�ल  

2 2 2 3 याव्य�त�रक्त 5% अभ्यागत पा�क� ग 

प्रत्येक 

सद�नकेसाठ� 
चटई�ेत्र �कंवा 
त्यापे�ा जास्त 
चटई �ेत्र परंतु १ 
than० पे�ा कमी 
चौ.मी. 

1 2 1 3 याव्य�त�रक्त 5% अभ्यागत पा�क� ग 

T० चौरस मीटर 
�कंवा त्यापे�ा 
जास्त चटई �ते्र 
असलेल्या प्रत्येक 
सद�नका 
असलेल्या प्रत्येक 
सद�नकांसाठ� परंत ु
80 पे�ा कमी 
चौ.मी. 

1 4 1 5 याव्य�त�रक्त 5% अभ्यागत पा�क� ग 



  
 

 

T० चौरस 

मीटरपे�ा कमी 
चटई �ेत्र 
असलेल्या प्रत्येक 
सद�नका 
असलेल्या प्रत्येक 

सद�नकांसाठ�. 
परंतु 30 पे�ा 
जास्त चौ.मी. 

1 1 1 2 याव्य�त�रक्त 5% अभ्यागत पा�क� ग 

T० चौ.मी. पे�ा 
कमी चटई �ते्र 
असलेल्या प्रत्येक 
सद�नका 
असलेल्या प्रत्येक 

सद�नकांसाठ�. 

0 4 0 4 याव्य�त�रक्त 5% अभ्यागत पा�क� ग 

ii) लॉिजंग 

आस्थापनेची 
पयर्टक घरे, �नवास 
व्यवस्था असलेल� 
हॉटेल, तारां�कत 
शे्रणी हॉटेल्स. 

प्रत्येक पाच अ�तथी 
खोल्यांसाठ� 

1 4 1 6 - 

iii) रेस्टॉरंट्स प्रत्येक 50 चौरस 
मीटरसाठ� 
स्वयंपाकघर, प�ट्र� 
हॉल, जेवणाचे 
खोल� इत्याद� 
रेस्टॉरंटच्या काप�ट 

�ेत्राचे. 

0 8 1 8 - 

        



 

 
  

2 संस्थागत 

(रुग्णालये, 

वैद्यक�य संस्था) 

प्रत्येक 10 

बेडसाठ� 

2 12 3 10 रुग्णालयासाठ� (�वशषे 
इमारत), प्रत्येक 

रूग्णालयासाठ� १ 
रुग्णवा�हकेसाठ� जागा 
उपलब्ध करुन देण्यात 

येईल. 
3 अस�ब्ल� (�थएटर, 

�सनेमा घरे, 

मै�फल� हॉल, 

सभागहृ, 

महा�वद्यालय व 
वस�तगहृांसमवेत 
अस�ब्ल� हॉल) 

प्रत्येक 40 

जागांसाठ�. 

4 16 4 16 - 

मल्ट�प्लेक्स प्रत्येक 40 

जागांसाठ�. 

5 14 5 14 - 

मंगल कायार्लय / 
�ववाह हॉल, 

सांस्कृ�तक हॉल 
आ�ण बॅनक्वेट 

हॉल 

दर 100 

चौ.मी. 
चटई �ेत्र 
/ त्याचे 
लॉन �ेत्र. 

1 5 1 5 - 

लेआउट मोकळ्या 
जागेत कम्यु�नट� 
हॉल आ�ण क्लब 
हाऊस (केवळ 
4000 चौरस 
मीटर �ेत्र 
असणार् या 
मोकळ्या 
जागेसाठ� लागू) 

दर 200 चौ.मी. 
चटई �ेत्र 

1 5 1 5 - 



4 शै��णक 

शाळा आ�ण 

प्रशासक�य तसेच 
त्यातील 
सावर्ज�नक सेवा 
�ेत्र 

दर 100 चौ.मी. 
प्रशासक�य 
चटई �ते्र 
तसेच शाळेच े
सावर्ज�नक 
सेवा �ेत्र. 

1 4 2 4 - 
 

 

 

  

संपूणर् �वक्र�ची 
दकुाने �करकोळ 
व्यापारासाठ� 
वापरल� जात 

नाह�त. 

दर 100 चौ.मी. 
चटई �ेत्र �कंवा 
त्याचे अंश 

1 4 1 5 - 

धोकादायक इमारत दर 100 चौ.मी. 
चटई �ेत्र 

0 4 1 3 - 

कायार्लय आ�ण 
आयट� इमारत 

दर 
200 
चौ.मी. 
चटई 
�ेत्र 
�कंवा 
त्याचे 
अंश 

3 11 3 11 - 



 
  

7 औद्यो�गक दर 300 चौ.मी. चटई 
�ेत्र �कंवा त्याच ेअंश 

2 9 3 9 - 

8 संचयन 

(कोणत्याह� 
प्रकारच्या) 

दर 300 चौ.मी. चटई 
�ेत्र �कंवा त्याचे अंश 

0 4 1 3 - 

  
  
ट�प - 

i) संपूणर् इमारतीच्या पा�क� गची गणना केल्यानंतर, टेबल 8 सी मध्ये �दलेला गुणाकार घटक 
लागू केला जाईल. ०. than पे�ा जास्त पा�क� गच्या जागांचा अंश पुढ�ल अंकापय�त गोल होईल 
.            

ii) स्वतंत्र एकल कुटंुब �नवासी बंगल्यांमध्ये भूखंड �ेत्र 300 चौरस मीटर पय�त असल्यास 
पा�क� गच्या जागेसाठ� स्वतंत्रपणे आग्रह धरण्याची गरज नाह�. पुढे एका कोप at◌्यात 
�कमान मीटरचे प�रमाण असलेल्या मागील �कंवा बाजूच्या सीमेच्या अंतरावर गॅरेजला 
परवानगी असेल. x 5.0 मी. आ�ण जास्तीत जास्त प�रमाण 3 मी. x 6 मी �कमान 12.5 
चौ.मी. आ�ण कमाल 18.0 चौ.मी. अंगभूत �ेत्र.          

iii) दकुाने, 100 चौरस मीटर पय�तच्या भूखंडांवर�ल रो हाऊसेसच्या बाबतीत, पा�क� गच्या जागेचा 
आग्रह धरण्याची गरज नाह� .        

iv) यां�त्रक / हायड्रॉ�लक / स्टॅक पा�क� ग / बहु-मजल� पा�क� ग �कंवा कार �लफ्ट�शवाय �कंवा 
त्या�शवाय, आवश्यकता पूणर् करण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते .        

v) टेबल 8 बी आ�ण 8 सी मध्ये 50% पे�ा जास्त �कंवा त्यापे�ा जास्त पा�क� ग, एएसआर 
मध्ये नमूद केलेल्या जमीन दराच्या 10% दराने शलु्क भरण्यासाठ� त्यातील मागर्दशर्क त�व े
�वचारात न घेता जबाबदार असतील. असे शुल्क कार / स्कूटर पा�क� ग अंतगर्त व्यापलेल्या 
जागेवर व आवश्यकतेपे�ा अ�धक वसूल केले जाईल. तथा�प, सावर्ज�नक अधर्-सावर्ज�नक, 

हॉटेल, रुग्णालय, शै��णक इमारतींसाठ� असे शुल्क आकारले जाणार नाह� .                          
 

 



  
 

  
  

8.2.2 �व�वध �नयोजन प्रा�धकरण / �ेत्रासाठ� रस्त्यावर पा�क� गची आवश्यकता नाह� 
.                  

�व�वध �नयोजन प्रा�धकरणे / �ेत्रासाठ� रस्ता पा�क� गची आवश्यकता तक्ता क्र 
.8 कलबमध्ये �दलेल्या गणुक घटकांचा वापर करुन कायर् केले जाईल. वर�ल 
गुणांक 8 बी नुसार हे गणुाकार घटक पा�क� गच्या एकूण जागांवर लागू केले 
जातील .  

टेबल 
नंबर 8 

सी 

व�रष्ठ 

नाह� 

प्रा�धकरण / �ेत्र गुणाकार 

फॅक्टर 

1 पुणे, �पपंर�-�चचंवड आ�ण ठाणे महानगरपा�लका �ेत्र व 
पीसीएनट�डीए �ते्र.                                                         

1.00 

2 नागपूर, ना�शक महानगरपा�लका �ेत्र. 0.9 

3 ठाणे एमसी वगळता एमएमआर �ेत्रातील इतर 
महानगरपा�लका, 

0.8 

4 क्रमांक १ ते and व Met, महानगर �ेत्र �वकास 
प्रा�धकरण / �ेत्र �वकास प्रा�धकरण / एसपीए 

�ेत्रामध्ये समा�वष्ट नसलेल� उवर्�रत महानगरपा�लका. 

0.7 

5 'डी' वगर् 
क्रमांक 
क्र .3 

नगरपा�लका महानगरपा�लका �ेत्र वगळता येथ े 0.6 

6 'अ' वगर् नगरप�रषद �ेत्र. 0.6 

7 'ब' आ�ण 'सी' वगर् नगरप�रषद �ेत्र. 0.5 

8 नगरपंचायत, नगरपा�लका नगर �वकास योजना �ेत्र 
आ�ण �ेत्रीय योजनेतील �ते्र. 

0.4 

          
  



- * - * - * - * - * - 
  
 
  
  
  

 
या भागामध्ये इमारत, प्रकाश व वायुवीजन, इमारत सेवा, अिग्नसुर�ा 
इत्याद�ंच्या �व�वध भागांच्या मानक जागेची आवश्यकता आहे. इमारतीच्या 
पुढ�ल भाग, िजथे िजथे िजथे असतील तेथ े प्रदान केलेल्या आवश्यकतांच े
पालन केले जाईल: 

 
i) इमारतीच्या जागेची जागा आसपासच्या भू-स्तराच्या बाबतीत इतक� िस्थत 

असेल क� त्या जागेच े पुरेसे �नचरा होण्याची खात्री आहे. िप्लंथची उंची 
30 सेमीपे�ा कमी नसावी. आजूबाजूच्या भू पातळीपासून वर. पाणी उभे 
ठेवण्याच्या कामा भागात, उंची च्या चौथयार्वर �कमान 45cm होईल. उच्च 
पूर पातळीच्या वर.           

ii) संर��त पा�क� गची जागा आ�ण गॅरेज कमीतकमी १ cm स�मी वाढवाव्यात. 
सभोवतालच्या सपाट�च्या पातळीवर आ�ण �नचरा होणार� समाधानकारक 
असेल 
.        

 
 

9.2.1 राहण्यायोग्य खोल्यांचे आकार आ�ण प�रमाण               

राहण्यायोग्य खोल्यांचे आकार आ�ण आकार, मालकाच्या आवश्यकतेनुसार आ�ण 
सोयीनुसार असतील. 

.2 .२.२ र�हवासी खोल्यांची उंची               

राहत्या खोल�ची �कमान व जास्तीत जास्त उंची तक्ता क्रमांक 9 ए मध्ये �दल� 
जाईल: 

 

 
  



तक्ता क्रमांक 9 ए 

नाह� व्यवसाय �कमान 
उंची 
(मीटर) 

ल उंची (मी) 

(1) (२) ()) (4) 

1 सपाट छप्पर -     

  अ) कोणतीह� राहण्याची खोल� 2.75 .. 

  ए १) ईडब्ल्यूएस / एलआयजी हाऊ�सगंमध्ये राहण्याची 
खोल�. 

2.75 2.२ 

  ब) वातानुकू�लत राहण्यास योग्य खोल� 2.4 .. 

  क) संमेलन गहेृ, �नवासी हॉटेल्स 3               3.0 

(वातानुकू�लत 
खोल�च्या 
बाबतीत 

२.40० मी.) 

6.00 �कंवा 
उच्च 

  तारा शे्रणी आ�ण वर�ल, 

संस्थागत,                                                         

त्यानुसार 

  शै��णक, औद्यो�गक, धोकादायक �कंवा संग्रह ची 
आवश्यकता 

  व्यवसाय, �वभागीय स्टोअसर्, मॉल, आयट� व्याप 
  इमारती, कायार्लय इमारती, प्रदशर्न क� द्र,   

  कन्व्हेन्शन हॉल, �थएटर, �फल्म 

स्टु�डओ,                                                         

  

  या इमारतींमध्ये प्रवेश हॉल आ�ण लॉबी.   

  ड) दकुाने 00.०० .. 

2 अ) कोणतीह� राहण्याची खोल� २.7575 (सवार्त 
कमी �बदंसूह 
सरासर� २.० 
मीटर) 

4.5 (सह सरासर� 

2.२ मी. 
सवार्त 
कमी 

�बदंवूर) 
     

 
 



  

ब) ईडब्ल्यूएस / एलआयजी 
हाऊ�सगंमध्ये राहण्याची खोल�. 

२.6 (सरासर�सह) 

2.0 मी. येथ ेसवार्त कमी 
�बदं)ू                                           

2.२ (सरासर�सह) 

2.२ मी. सवार्त 
कमी �बदंवूर) 

 

परंतु कोणत्याह� बीम अंतगर्त �कमान हेड-वे 2.4 मीटर असणे आवश्यक आहे. 
वर नमूद केलेल्या उंचीपे�ा अ�धक उंची, जर एखाद्या �व�शष्ट व्याप्तीसाठ� आवश्यक 
असेल तर एफएसआयच्या गणनेनुसार मोजल� जाऊ नये. 

9.3.1 �कचनचा आकार               

स्वयंपाकघरातील आकार �कंवा स्वयंपाकाची जागा म्हणून स्वयंपाक करण्याची 
जागा मालकाची आवश्यकता आ�ण सोयीनुसार असेल. 

9.3.2 �कचनची उंची               

 
मजल्याच्या पषृ्ठभागापासून कमाल मयार्दा (स्लॅबच्या तळाशी) पय�त 
मोजलेल्या स्वयंपाकघरची उंची 2.75 मीटरपे�ा कमी नसावी. वरच्या 
मजल्यावर�ल मजल्याचा सापळा बस�वण्यासाठ� असलेल्या भागा�शवाय. 

9.4.1 बाथरूमच ेखोल� आ�ण पाण्याचे कपाट               

�कमान आकार खाल�लप्रमाणे असेल 

i) स्वतंत्र बाथरूम 1.00 मी. x 1.20 मी.              

ii) स्वतंत्र पाण्याची कपाट ०.9 m मी. x 0.9 मी.            

iii) एक�त्रत बाथरूम आ�ण पाण्याची खोल� 1.50 चौ.मी. �कमान रंुद� �कंवा 1.00 
मी.          

9.4.2 बाथरूमची खोल� आ�ण पाण्याची खोल�               

मजल्याच्या पषृ्ठभागापासून कमाल मयार्दा (स्लॅबच्या तळाशी) पय�त 
मोजलेल्या बाथरूमची �कंवा पाण्याची खोल�ची उंची 2.1 मीटरपे�ा कमी 
नसावी .  

 

 

 

 



9.4.3 बाथरूम आ�ण पाण्याची कपाट इतर आवश्यकता               

प्रत्येक स्नानगहृ �कंवा पाण्याची खोल� 

i) इतके िस्थत आहे क� ते व��टलेशन शाफ्ट �कंवा बाह्य हवेपासून वायुवीजन �मळवत े
,              

ii) �वडंो �कंवा व्ह��टलेटर, शाफ्ट �कंवा मोकळ्या जागेवर उघडणे, 0.3sq.m पे�ा 
कमी नसलेले �ेत्र. बाजूला 0.3 मी पे�ा कमी नाह� .            

iii) सवर् सीवरेज आउटलेट्स सीवेज �सस्टमशी जोडल्या जातील. िजथे अशी 
कोणतीह� व्यवस्था अिस्तत्वात नाह� तेथे �नयमन क्र .9.25 च्या 
आवश्यकतेनुसार प्लॉटमध्ये सेिप्टक टाक� देण्यात येईल.          

 

 



  
  

 
9.5.1 स्थान आ�ण व्याप्ती               

आवश्यकतेनुसार योग्य �ठकाणी लेज �कंवा तांड �दले जाऊ शकते. खाल� 
असलेल्या �नब�धांच्या अधीन सारणी क्रमांक 9 बी मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे 
�नवासी इमारतींमध्ये, दकुानांमध्ये आ�ण औद्यो�गक इमारतीत सद�नकागहृात 
स्वयंपाकघर, राहण्यायोग्य खोल्या, बाथरूम, पाण्याच ेकपाट आ�ण कॉर�डॉर वर 
उंचवटा �दले जाऊ शकतात- 

i) लॉफ्ट अंतगर्त स्पष्ट हेड रूम 2.1 मीटरपे�ा कमी असू नये .              

ii) व्यावसा�यक �ते्रातील उंच आ�ण औद्यो�गक इमारत 2 मी. 
प्रवेशद्वारापासून दरू.            

iii) लोफ्ट कोणत्याह� प�रिस्थतीत खोल�च्या वायुवीजनात हस्त�पे करणार नाह� 
.          

iv) लॉफ्टची जास्तीत जास्त उंची 1.5 मीटर असेल.          
  

सारणी क्र .9 बी - माफ्टची तरतूद 

व�रष्ठ 

नाह� 

  
ज्या खोल्यांवर परवानगी 
आहे 

जास्तीत जास्त कव्हरेज 
(�ेत्र �कंवा खोल� खाल� टक्केवार�) 

(1) (२) ()) 

1 स्वयंपाकघर / राहण्याची 
खोल� 

25 

2 स्नानगहृ, पाण्याची खोल�, 
कोर�डोर 

100 

3 रंूद� 3 मीटर पय�त आहे. 33 

4 रंुद� 3 मीटरपे�ा जास्त 
असलेल्या दकुाने. 

50 

5 औद्यो�गक 33 

    
 



9.5.2 वातानुकूलन यु�नटसाठ� लेजची जागा आ�ण मयार्दा               

वातानुकूलन यु�नटसाठ� लेज 0.5 मीटरपे�ा जास्त नसलेल्या आकाराच्या 
खोल्यांच्या बाहेर�ल भागावर �दले जाऊ शकतात. x 1.0 मी. योग्य �ठकाणी 

9.6.1 �नवासी इमारतींमध्ये, तळ मजल्या�शवाय कपाट, मजल्यापासून मजल्यापय�तच्या 
कॅिन्ट�लवर प्रोजेक्शनला परवानगी असू शकत.े �वडंो �ेत्र वगळता असे अंदाज, 

०.60० मीटर पय�त प्रोजेक्ट करू शकतात. इमारतींच्या अडचणींमध्ये. तथा�प, 

�खडक�ची चौकट �भतंीच्या आतील बाजूस ठेवल� जाईल आ�ण अशा कपाट 
प्रत्येक खोल�च्या एका �भतंीवरच परवानगी असेल. �शवाय, असे प्रोजेक्शन 
�कमान 6 मी. �वशषे इमारतींच्या बाबतीत भूखंडाच्या सीमेपासून .               

9.6.2 उंचीसाठ� 24 मी. आ�ण अ�धक कोणतीह� कपाट सीमान्त मोकळी जागा कमी 
6 मीटरपे�ा कमी करू शकत नाह�. प�हल्या मजल्यावर आ�ण 4.5 मी. 
वरच्या मजल्यावर. गद�च्या �ठकाणी वरच्या मजल्यांवर कपाटाला परवानगी 
�दल� जाऊ शकते, ज्याची रंुद� 50.50० मीटर आहे. �कंवा कमी आ�ण 
�करकोळ अंतरात 1.0 मी. कपाटाच्या बाहेर�ल चेहयार्पासून प्लॉटच्या 
सीमेपासून सीमांत अंतर स्पष्ट 
करा.              

 
 

9.7.1 तळमजला व प�हला मजला यांमधील पोटमजला आकार मजला               

मेझॅ�नन फ्लोअरचे �कमान आकार मालकाच्या आवश्यकतेनुसार आ�ण सोयीनुसार 
असतील. अशा मेझॅ�नन फ्लोअरचे एकूण �ेत्र कोणत्याह� प�रिस्थतीत त्या अंगभूत 
�ेत्राच्या 50% पे�ा जास्त नसेल खोल�, दकुाने, इत्याद� जेथे खोल�त माउंट �दले जाते 
तेथे मेझॅ�नना मजला ठेवण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह�. 

ट�प - मेझॅ�नन फ्लोअर ए�रया एफएसआयकड ेमोजला जाईल. 

 
 

 



  
  

 

9.7.2 तळमजला व प�हला मजला यांमधील पोटमजला उंची मजला               

मेझॅ�नन फ्लोर अंतगर्त मुख्य खोल� 2.1 मीटरपे�ा कमी नसावी. 

9.7.3 मेझ�ेनन मजल्याची इतर आवश्यकता               

प्रदान केलेल्या खोल�त �कंवा जागेच्या आत मेझॅनाईन मजल्याची परवानगी असू शकते 

i) मेजॅनीन मजला राहण्यास योग्य खोल� म्हणून वापरल्यास लाई�टगं व 
व��टलेशनच्या बाबतीत हे राहत्या खोल्यांच्या मानकांचे अनुरूप आहे 
.              

ii) कोणत्याह� प�रिस्थतीत, त्यावर�ल जागेच ेवायुवीजन आ�ण हस्त�पे करून 
हस्त�पे करू नये म्हणून हे बांधकाम केले गेले आहे.            

iii) अशा मेझॅ�नन फ्लोर �कंवा त्यातील कोणताह� भाग स्वयंपाकघर म्हणून वापरला 
जाणार नाह� .          

iv) ते �कमान १. 1. मी. अशा खोल्यांच्या पुढच्या �भतंीपासून दरू .          

v) मेझॅनाईन मजल्यावर�ल प्रवेश केवळ संबं�धत खोल�तच आहे .            

vi) कोणत्याह� प�रिस्थतीत मेझॅ�ननाचे मजला बंद केले जाऊ शकत नाह� 
जेणेकरून ते असंबं�धत कंपाटर्म�टमध्ये रूपांत�रत केले जावे 
.         

 
 

9.8.1 स्टोअर आकार खोल�               

 
एखाद्या स्टोअर रूम / खोल्यांचे �ेत्र �नवासी इमारतीत प्रदान केले असल्यास, 

िजथे �दवाणखाना आवश्यक असेल त्यापे�ा कमी मानकांवर प्रकाश, वायुवीजन 
आ�ण उंची प्रदान केल� गेल� असेल तर मालकाच्या आवश्यकतेनुसार आ�ण 
सोयीनुसार असेल. 

 
 



9.9.1 खाजगी गॅरेजचा आकार               

वैयिक्तक �नवासी इमारतीत गॅरेजचे आकार 2.5 मीटरपे�ा कमी नसावे. x 

5.0 मी. आ�ण .0.० मी पे�ा जास्त नाह�. x .0.० मीटर. गॅरेज, बाजूच्या 
मोकळ्या जागेवर असल्यास, m.० मीटरच्या आत बांधले जाऊ शकत नाह�. 
मुख्य इमारतीपासून, परंत ु�कमान 7.5 मी. कोणत्याह� प्रवेश रस्त्यापासून दरू. 
गॅरेजचे �ेत्र एफएसआयमध्ये समा�वष्ट केले जाईल. 

9.9.2 खाजगी उंची गॅरेज               

गॅरेजची �कमान आ�ण कमाल उंची २. 2. मीटर असेल. आ�ण 2.75 मी. अनुक्रमे 

9.9.3 खाजगी गॅरेजचा िप्लंट               

ग्राउंड स्तरावर िस्थत गॅरेजचा िप्लंथ 15 स�ट�मीटरपे�ा कमी नसावा. 
आजूबाजूच्या भू पातळीपासून वर. 

9.9.4 खाजगी गॅरेज सेट               

गॅरेज रस्त्याच्या �कंवा रस्त्यासाठ� इमारतीच्या लाईनच्या मागे सेट केला 
जाईल ज्यावर प्लॉट बंद आहे आ�ण इमारतीच्या प्रवेश मागा�वर प�रणाम 
करणार नाह�. 

जेव्हा साइट दोन रस्त्यावर आक्रोश करते तवे्हा गॅरेजच े स्थान (कोपयार्त 
प्लॉटमध्ये) (जर �करकोळ अंतरात प्रदान केले असेल तर) छेदन�बदंचू्या 
�वरुद्ध �तरपे असेल. 

 

 



  
  

 
10 .१०.१ पावसाचे पाणी योग्य प्रकारे �नचरा करण्यास परवानगी देण्यासाठ� इमारतीची 

छप्पर इतक� बांधल� �कंवा तयार केल� जाईल क� आवश्यक तेथ े पावसाच े
पाणी, ज्या �ठकाणी आवश्यक असेल तेथे व्यवस्था, एक�त्रत आ�ण �निश्चत 
केले पा�हजे. �भतंींच्या �कंवा इमारतीच्या पाया �कंवा त्याच्या जवळच्या 
इमारतींच्या कोणत्याह� भागामध्ये ओलसरपणा न आणता इमारतीपासून दरू 
नेले जाते.           

9.10.2 इमारतीच्या वरच्या टेरेसचे �वभाजन केले जाऊ शकत नाह� आ�ण त्यास फक्त 
सामान्य प्रवेश असेल. तथा�प, दरम्यानचे टेरेस फ्लॅटसह जोडण्याची परवानगी 
असू शकते आ�ण बाल्कनी �ेत्रात मोजल� जाऊ शकत नाह� .           

10 .१०..3 पावसाच्या पाण्याची साठवण करण्यासाठ� वापर न केल्यास, पावसाच्या 
पाण्याच्या पाईपला रस्त्याच्या गटाराशी �कंवा इतर कोणत्याह� मंजूर पद्धतीने 
जोडण्यासाठ�, सावर्ज�नक पायथ्याखाल�ल संरचनेच्या वा�हनीद्वारे नाले �कंवा 
सीवरला जोडण्यासाठ� प्रा�धकरणास आवश्यक आहे. .           

 
पावसाच्या पाण्याचे पाईप इमारतींच्या �भतंीच्या बाहेर�ल बाजूस �चकटवून 
घ्याव्यात �कंवा अशा �भतंींमध्ये �कंवा आवश्यक त्या मागार्ने कट केलेल्या 
पाठलागांमध्ये �कंवा �चकटलेल्या असाव्यात .  

.1 .११.१ तळघर सामान्यत: एक �कंवा अ�धक पातळी असलेल्या �व�हत अडचणी / 
समासांच्या आत बांधले जाऊ शकते.           

खाल�ल उपयोग एफएसआय�शवाय परवानगी असतील. 

i) वातानुकूलन उपकरणे आ�ण इमारतीच्या सेवा आ�ण उपयुक्ततांसाठ� 
वापरल्या जाणार् या इतर मशीन;              

ii) पा�क� गची जागा;            

iii) डीजी सेट रूम, मीटर रूम आ�ण इलेिक्ट्रक सबस्टेशन (जे आवश्यक सुर�ा 
आवश्यकतांच्या अनरुूप असेल), इफ्लुएंट ट्र�टम�ट प्लांट, सक्शन टँक, पंप 
रूम;          

खाल�ल उपयोग अनु�ेय असतील आ�ण एफएसआय मध्ये मोजले जातील. 



अ) घरगुती �कंवा इतर वस्तूंचा संग्रह करणे �कंवा सामान्यत: त�व वापरासाठ� 
सामान्यत: ज्वलनशील नसलेल� सामग्री ;            

ब) मजबूत खोल्या, बँक लॉकर, सेफ �डपॉ�झट वाल्ट्स, कपड ेधुण्यासाठ� खोल�, 
रे�डओ / लेसर थेरपी, पोस्ट मॉटर्म रूम, शवगहृ, मे�डकल शॉप आ�ण 
हॉिस्पटलच्या इमारतीसाठ� शीतगहृ इ.            

क) शॉ�पगं स�टर / शॉ�पगं मॉल्सच्या बाबतीत प�हल्या तळघरात व्यावसा�यक 
वापर .            

डी) मुख्य वापरासाठ� काटेकोरपणे सहाय्यक वापरा.            

)) न�स�ग क्वाटर्र ०. 9 त े१२.२ मीटर असल्यास प�हल्या तळघरातील 
रूग्णालयाच्या सहाय्यक सु�वधा आहेत. योग्य वायुवीजन सह ग्राउंड 
पातळी वर�ल .                            

जर का, 

i) जर तळघर सरासर�च्या सभोवतालच्या पातळीवर फ्ल�शगं प्रस्ता�वत असेल 
तर अशा तळघर बाजूच्या आ�ण मागील बाजूस 1.5 मीटर पय�त 
वाढ�वले जाऊ शकते. प्लॉटच्या हद्द�तून.              

ii) तळघर पा�क� गसाठ� वापरल्यास मल्ट�लेव्हल तळांना परवानगी �दल� जाऊ 
शकते .            

9.11.2 तळघर खाल�ल गरजा असेल -           

अ) प्रत्येक तळघर प्रत्येक भागात �कमान २.4 मीटर असावा. मजल्यापासून 
तुळईच्या उंचीपय�त उंचीवर.            

 

 



  
  

 
बी) तळघर च्या �ेत्रफळाच्या 2.5% पे�ा कमी नसलेल्या वायुवीजन �ेत्रासह 

तळघरसाठ� पयार्प्त व��टलेशन प्रदान केले जाईल. कोणतीह� कमतरता 
ब्लोअर, एक्झॉस्ट फॅन्स �कंवा वातानुकूलन यंत्रणा इत्याद�ंच्या स्वरूपात 
पुरेशी यां�त्रक वायुवीजन प्रदान करून पूणर् केल� जाऊ शकते ;            

क) कोणत्याह� तळघरच्या कमाल मयार्देची �कमान उंची ०.9 मी. आ�ण 
जास्तीत जास्त 1.2 मी. सरासर� आसपासच्या पातळीच्या पातळीपे�ा 
तथा�प, हे यां�त्रक�रत्या हवेशीर तळघरांवर लागू होत नाह�. अशा 
प�रिस्थतीत, तळघर देखील सरासर� तळ पातळीवर फ्ल�शगंला परवानगी 
�दल� जाऊ शकते ;            

ड) तळघरात पषृ्ठभाग �नचरा होणार नाह� याची द�ता घेण्यासाठ� पुरेशी 
व्यवस्था केल� जाईल;            

ई) तळघरांच्या �भतंी आ�ण फरशी पाण्याने घट्ट असतील आ�ण अशा प्रकारे 
�डझाइन केल्या पा�हजेत क� सभोवतालच्या घन आ�ण ओलावाचा 
प�रणाम, �डझाइनमध्ये �वचारात घेतला जाईल आ�ण पुरेसा ओलसर 
पू्र�फंग ट्र�टम�ट �दला जाईल. �वशषे इमारतीच्या बाबतीत, तळमजला 
तळमजलावर वाहणा-या अिग्नशमन वाहनांची हालचाल प्रस्ता�वत असेल 
तर तळघरचा स्लॅब अिग्नशमन वाहनच्या दबावाचा प्र�तकार करण्यासाठ� 
�डझाइन केला जाईल .            

f) तळघर प्रवेश मुख्य मजल्यावर�ल आ�ण पयार्यी पाय from◌्यापे�ा वेगळा 
असेल ज्यास उच्च मजल्यांमधून प्रवेश �मळेल आ�ण बाहेर पडाल. िजना 
िजना सतत चालू असेल तेथे तळघर मजल्यापासून आ�ण उंच 
मजल्यापासून अिग्न �वभक्त म्हणून जोडलेला प्रकार असावा. �नयम क्र 
. .1 .१२ च्या तरतुद�नुसार मुक्त रॅम्पला परवानगी असेल 
.            

 
 

 
 
 
 



 

9.12.1 नॉन वाहनसंबंधी रॅम्प           

�नयम क्र. .2 .२8. in मधील िजन्याच्या सवर् आवश्यकता �वना-वाहन मागार्वर 
म्युटाट�स मुतां�दस लागू करतात. याव्य�त�रक्त, खाल�ल आवश्यकतांचे पालन 
केले जाईल. 

अ) 10 मधील 1 मधील स्ट�पर नसलेल्या उतारासह रॅम्पचा वापर केला जाऊ 
शकतो आ�ण त्यास आवश्यक असणार� पाय applicable◌्या आवश्यक 
असणार् या सवर् आवश्यक आवश्यकतांचे पालन करणे आवश्यक आहे. 
�व�शष्ट प्रकरणांमध्ये, स्ट�पर उतारांना परवानगी �दल� जाऊ शकते परंत ु
8 शलेमध्ये 1 पे�ा जास्त कोणत्याह� बाबतीत परवानगी �दल� जाऊ 
शकत नाह�. मंजूर न झालेल्या (िस्ल�पगं) सा�हत्याने रॅम्प आणले 
जातील. परंत ु सावर्ज�नक कायार्लये, रुग्णालये, अस�ब्ल� हॉल इत्याद� 
बाबतीत रॅम्पचा उतार १:१२ पे�ा जास्त नसावा .            

ब) रुग्णालयांमधील उताराची �कमान रंुद� २.२. मीटर इतक� असेल.            

क) उताराच्या दोन्ह� बाजंूनी हँड्रले पुर�वल्या जातील .            

ड) रॅम्प थेट ज�मनीच्या बाहेर �कंवा अंगणात �कंवा सुर��त �ठकाणी बाहेर�ल मोकळ्या 
जागेवर नेतील .            

e) 24 मीटरपे�ा जास्त इमारतीसाठ�. उंचीमध्ये, इमारतीच्या कोणत्याह� 
मजल्यावर�ल उतारावर प्रवशे करणे धूर स्टॉप दरवाजाद्वारे असेल.            

फ) �ै�तज बाहेर पडण्यासाठ� कनेक्ट केलेल्या �ेत्रामध्ये पातळीत फरक 
असल्यास, 1:10 पे�ा जास्त उतार नसावते; पाय steps◌्या वापरल्या 
जाणार नाह�त .             

g) �वशषे इमारत नसल्यास, बाजूच्या सीमेवर अंतरावर रॅम्पला परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. �वशषे इमारतीच्या बाबतीत, m मी सोडल्यानंतर बाजूच्या 
सीमांत अंतरावर रॅम्पला परवानगी �दल� जाऊ शकते. अिग्नशमन 
वाहनच्या हालचाल�साठ� �करकोळ अंतर .            

9.12.2 वाहनांसाठ� तळघर आ�ण वरच्या मजल्यांवर रॅम्प           

तळघर आ�ण वरच्या मजल्यांमध्ये पा�क� गच्या जागेसाठ� कमीतकमी दोन 
रॅम्प �कमान 3 मी. रंूद� उतार नाह� अ�धक जास्त 1: 8 येईल जाऊ प्रदान 
शक्यतो येथे उलट संपतो. त्याऐवजी या दोन  

  



 
उतारावर, 6 मीटरचा एक उतारा. रंुद�ची परवानगी असू शकते. या व्य�त�रक्त, 

मालक इिच्छत असल्यास कार �लफ्ट प्रदान करू शकेल. 

जर रॅम्प फक्त दचुाक� वापरण्यासाठ� प्रस्ता�वत असेल तर �कमान दोन रॅम्प 
दोन मीटर. शक्यतो उलट टोकांवर, उतारासह रंुद� 1: 8 पे�ा जास्त नसावी. 
दोन रॅम्पऐवजी एक रॅम्प 4 मी. रंुद�ची परवानगी असू शकते. 

 
भूखंडाच्या बाबतीत अ डॅमेज�रगं 1000 चौरस मीटर �कंवा त्यापे�ा कमी, फक्त 
3 मीटरचा उतारा. कार पा�क� गसाठ� आ�ण एक रॅम्प 2 मीटर प्रदान केला 
जाऊ शकतो. दचुाक� पा�क� गसाठ� प्रदान केले जाऊ शकते. 

येथे उल्लेख केलेल्या वाहनांच्या पा�क� गसाठ� आ�ण इतर उपयोगांसाठ� 
वापरल्या जाणार् या पो�डयमला खाल�ल आवश्यकता / शत�सह परवानगी �दल� 
जाऊ शकते: 

i) व्यासपीठाची उंची �कमान २.4 मीटर असेल. मजल्यापासून बीमच्या 
कपड्यांपय�त .              

ii) पो�डयमला कदा�चत 6 मीटरच्या अंतरावर परवानगी असेल. �नयमन 
क्रमांक .2.२. bound (सी) च्या तरतुद�ंच्या अधीन असलेल्या �वशषे 
इमारतीच्या बाबतीत भूखंडाच्या सीमेच्या पुढ�ल, बाजू आ�ण मागील 
बाजूस .            

iii) पॉ�डयम आवश्यक असल्यास फायर इंिजनचा भार घेण्यासाठ� �डझाइन केले 
जाईल .          

iv) �नयमन क्रमांक 4.4.१ (iii) च्या अधीन पो�डयमवर मनोरंजक मोकळ्या 
जागेची परवानगी असू शकते. �नयमन क्रमांक 4.4..7 मध्ये नमदू 
केलेल्या संरचनेस व्यासपीठावर परवानगी �दल� जाऊ शकते ज्यावर अशा 
मनोरंजक मोकळ्या जागेच्या १%% �ेत्राच्या अधीन मनोरंजक मोकळी 
जागा �दल� जाईल.          

v) फो�डयम दोन �कंवा अ�धक इमारतींमध्ये �कंवा इमारतींच्या पंखांमध्ये 
सामील होण्यास अनुमती असेल, अिग्नशमन इंिजनसाठ� युक्ती जागा 
शोधण्याच्या अधीन असेल. अशा प�रिस्थतीत, या �नयमांनुसार 
इमारतीच्या दोन इमारती / पंखांमधील अंतर प्रदान केले जाईल.            



vi) व्यासपीठाचा काह� भाग शाळांसाठ� करमणूक �कंवा खेळाच्या �ेत्रासाठ� 
वापरला जाऊ शकतो .          

vii) क्लब हाऊसच्या �नयमन क्रमांक 4. ( ..7 च्या अधीन पो�डयमचा काह� भाग 
वापरला जाऊ शकतो (i)    �कमान 1 मीटर रंुद�ची बाल्कनी �कंवा बाल्कनी. 
आ�ण जास्तीत जास्त 2 मी. तळ मजल्या�शवाय कोणत्याह� मजल्यावर�ल 
�नवासी आ�ण इतर इमारतींमध्ये परवानगी �दल� जाऊ शकते आ�ण अशा 
बाल्कनी प्रोजेक्शन खाल�ल अट�ंच्या अधीन असतील: - 

i) गद� नसलेल्या भागात, कोणतीह� बाल्कनी सीमान्त मोकळी जागा 
(समोरच्या भागासह) 2 मीटरपे�ा कमी करू शकत नाह�. 24 मी पय�त 
इमारतीची उंची. उंची 24 मी. आ�ण अ�धक कोणतीह� बाल्कनी सीमान्त 
मोकळी जागा कमी 6 मीटरपे�ा कमी करू शकत नाह�. प�हल्या 
मजल्यावर आ�ण 4.5 मी. वरच्या मजल्यावर. गद�च्या �ठकाणी 
बाल्कनीला वरच्या मजल्यांवर रंुद� 50.50० मीटर असलेल्या लेन 
वगळता समोरच्या अडचणींमध्ये परवानगी �दल� जाऊ शकते. �कंवा कमी 
आ�ण �करकोळ अंतरावर 1.0 मी. भूखंडाच्या सीमेपासून बाल्कनीच्या 
बाह्य चेहयार्पय�तचे स्पष्ट अंतर .              

ii) बाल्कनी, कॅन्ट�ल�व्हर नसल� तर�, आवश्यक असफलता / सीमान्त अंतर 
सोडल्यानंतर तळ मजल्यावर परवानगी असेल .            

iii) बाल्कनीची रंूद� बाल्कनीच्या सवार्त बाहेर�ल काठावर इमारतीपय�त लंब 
मोजल� जाईल.          

iv) बाल्कनीला मालकाद्वारे / �वकसकाद्वारे इिच्छत असल्यास, �वकास 
परवानगीच्या वेळी, खोल�त बंद ठेवण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकत.े 
अशा प�रिस्थतीत बंद बाल्कनीची खोल� खोल�च्या खोल�च्या 1/3 पे�ा 
जास्त नसावी. ( बाल्कनीच्या खोल�सह )           

v) बाल्कनीच्या बाहेर�ल काठाच्या पल�कड े काह�ह� करण्यास परवानगी �दल� 
जाणार नाह� .            

 

 
          इमारतीच्या ओळीत सम�थर्त दहेुर� उंचीच्या छप्परांना (रे�लगंसह खुल्या छत  

         आ�ण दोन      

        मजल्यांच्या �कमान उंची) परवानगी असेल. 



इमारतीच्या खाल� एक �कंवा अ�धक पातळी असलेल्या स्टल्टला 
परवानगी आहे. तुळईच्या शॉ�पटच्या खाल� िस्टल्ट फ्लोरची उंची 2.4 
मीटरपे�ा कमी नसावी. िस्टल्टच्या कमीत कमी दोन बाजू खुल्या 
असतील. स्टॅक पा�क� गच्या बाबतीत, उंची 4.50 मी. देखभाल केल� 
जाईल. वाहनांच्या पा�क� ग �कंवा खेळाच्या �ेत्रा�शवाय अन्य कोणत्याह� 
हेतूसाठ� ओपन िस्टल्ट भाग वापरला जाणार नाह�. तथा�प, िस्टलच्या 
काह� भागात राहण्यास योग्य परवानगी �दल� जाऊ शकते जी 
एफएसआय मध्ये मोजल� जाईल जर तळ मजल्यावर�ल िस्टल्टमध्ये 
िस्टल्टच्या बाबतीत १inth सेमीपे�ा जास्त नसावा. सभोवतालच्या 
पातळीपासून. �चमणी, जेथे प्रदान केल� गेल� आहे, इमारतीच्या 
अिग्नसुर�ेसाठ� भारतीय प्रमा�णत आचारसं�हतचे्या आवश्यकतांच े
पालन करेल. परंतु �चमणी �कमान ०.9 मी. बांधल� जाईल. सपाट 
छताच्या वर. उतार असलेल्या छतांच्या बाबतीत, �चमणीचा वरचा भाग 
0.6 मी पे�ा कमी नसावा . �चमणी आत �शरलेल्या छताच्या 
कपाळाच्या वर .  

�नवासी आ�ण व्यावसा�यक इमारतींच्या तळ मजल्यावर�ल योग्य 
प�रमाणांचा एक पत्र बॉक्स प्रदान केला जाईल. 

 
सद�नका / यु�नट्सच्या संख्येनुसार महा�वतरण �कंवा वीजपुरवठा कंपनीच्या 
आवश्यकतेनुसार मीटर रूम प्रदान केल� जाईल .  

9.20.1 पात्रता आ�ण तरतूद�ची पद्धत           

i) �नवासस्थान खोल्या व स्वयंपाकघर उघडण्याचे �कमान एक�त्रत �ेत्र 
खोल�च्या मजल्याच्या �ेत्राच्या 1/10 व्या पे�ा कमी नसावे .              

ii) खोल�चा कोणताह� भाग .5. than मीटरपे�ा जास्त असल्यास तो उजेडाचा 
ग�ृहत धरला जाणार नाह�. प्रकाश आ�ण वायुवीजन साठ� गहृ�त उघडणे 
दरू, 7.5 च्या पल�कड े कोणत्याह� खोल�ची अ�त�रक्त खोल� प्रदान 
केल�            

मी उघडण्याच्या �ेत्रात प्रमाण वाढ�च्या तरतुद�च्या अधीन परवानगी �दल� जाऊ 
शकते. 

iii) पाययार् पुरेसे �फकट व हवशेीर असल्याचे मानले जाईल, जर त्यात एक 
�कंवा अ�धक उद्घाटन असेल आ�ण �ेत्रफळ 1 चौरस मीटरपे�ा कमी 
नसल्यास. बाह्य �भतं प्र�त लँ�डगं.          



iv) कमीतकमी �ेत्रफळ 1 चौ.मी. स्वयंपाकघरात आ�ण ०.30० चौ.मी. ०.30० 
मी. कोणत्याह� स्नानगहृ, पाण्याच ेखोल� �कंवा स्टोअरसाठ� पुरेसे मानले 
जाईल .          

9.20.2 व्ह��टलेशन शाफ्ट           

पाण्याचे कपाट आ�ण स्नानगहृांच्या मोकळ्या जागेसाठ�, पुढ�ल बाजूस, मागील 
बाजूस आ�ण आतील बाजूस मोकळ्या जागेवर वायुवीजन करण्यासाठ�, हे 
व��टलेशन शाफ्टवर उघडले, ज्याचा आकार खाल� �दलेल्या टेबलमध्ये �दलेल्या 
मूल्यांपे�ा कमी नसेल. 

 

 

      टेबल नंबर 9 सी - 
व्ह��टलेशन शाफ्ट 

  

व�रष्ठ 

नाह� 

उंची 

इमारती एम. 

व्ह��टलेशनचे क्रॉस-सेक्शन 

चौ.मी. मध्ये शाफ्ट 

�कमान एक आयाम 

एम मध्ये शाफ्ट 

(1) (२) ()) (4) 

1 10 पय�त १. 1.2 0.9 

2 12 पय�त 2.4 १. 1.2 

3 18 पय�त ..० 1.5 

4 24 पय�त 5.4 1.8 

5 30 पय�त 8.0 2.4 

6 30 च्या वर 9.0 3.0 

      



  
  

 
ट�प: - 

अ) 30 मीटरपे�ा जास्त इमारतींसाठ�, �कमान व��टलेशन शाफ्टच्या 
तरतुद��शवाय यां�त्रक व��टलेशन �सस्टम स्था�पत केले जाईल .          

बी) पूणर्पणे वातानुकू�लत �नवासी / इतर इमारतींसाठ�, वायुवीजन शाफ्टचा 
आग्रह धरण्याची गरज नाह�, जर वातानुकू�लत यंत्रणा �वना�वलंब काम 
करेल तर प्रदान केल� जाईल; वीजपुरवठा करण्याचा पयार्यी स्रोत आहे 
.      

9.20.3 कृ�त्रम लाइट�नगं आ�ण मेकॅ�नकल व��टलेशन           

 
�दवसा प्रकाश आ�ण नैस�गर्क व��टलेशनद्वारे प्रकाश आ�ण व��टलेशन 
आवश्यकता पूणर् केल्या जात नाह�त, तर भाग,, इमारती सेवा- कलम १, प्रकाश 
व वायुवीजन, राष्ट्र�य इमारत सं�हता, भारतीय तरतदु�नुसार कृ�त्रम प्रकाश व 
व��टलेशनद्वारे याची खात्री केल� जाईल. 

प्रत्येक ओव्हरहेड पाणी साठवण टाक� योग्य�रत्या �फ�टगं �हगं्ड कव्हर आ�ण 
1.5 मीटर पे�ा जास्त प्रत्येक टाक� देऊन योग्य प्रकारे डास पू्रफ िस्थतीमध्ये 
ठेवल� पा�हजे. उंचीमध्ये कायमस्वरूपी लोखंडी �शडी �दल� जाईल. 

 

 
छतावर�ल टेरेस, पो�डयम, बाल्कनी, वरदान आ�ण मनोरंजन मजल्याच्या कडांवर 
पुर�वल्या गेलेल्या पॅरापेट �भतंी आ�ण हँड्राईल 1.0 मीटरपे�ा कमी नसाव्या. 
आ�ण 1.2 मी पे�ा जास्त नाह�. पूणर् मजल्याच्या पातळीपासून उंची. 
शै��णक, आरोग्य इत्याद� व्यवसायांच्या बाबतीत अशा पॅरापेटला २.०० मीटर 
पय�त परवानगी �दल� जाऊ शकते. उंची.  

जेथे के�बन पुर�वल्या जातात त्या के�बनचा आकार 3.0. 3.0 चौ.मी. �कमान 
रंूद� 1 मी. कोणत्याह� मजल्याच्या �वभक्त जागेत स्पष्ट प�रच्छेदन ०. 0. 
मी पे�ा कमी नसावा. आ�ण के�बनमधील सवार्त लांब जागेपासून कोणत्याह� 
बाहेर जाण्यासाठ� अंतर 18.5 मीटरपे�ा जास्त असू शकत नाह�. 

 



  
  

 
मानवी वापरासाठ� �कंवा घरगुती उद्देशाने पाण्याचा पुरवठा 
करण्याच्या �व�हर�ंना प्लॉटमध्ये योग्य �ठकाणी परवानगी �दल� जाऊ 
शकते  

प्रत्येक इमारत �कंवा इमारतींचा एक गट ड्रनेेज �सस्ट�मशी जोडलेला 
असेल �कंवा योग्य आकाराचे आ�ण तां�त्रक वै�शष्ट्यांसह सेिप्टक 
टँकच्या स्वरूपात उप-माती फैलाव प्रणाल� प्रदान केल� जाईल. 
सरकार� / सरकार� संस्था जसे क� एनईईआरआय इत्याद�द्वारे 
�न�दर्ष्ट केल्या जाऊ शकतात त्या �वल्हेवाट लावण्याच्या आधु�नक 
पद्धतींनादेखील परवानगी आहे. 

i) समोरच्या कंपाऊंड �भतंीची जास्तीत जास्त उंची 1.5 मीटर असेल. 
पुढच्या गल्ल�च्या मध्य रेषेवर�ल. कंपाऊंड �भतं 2.4 मीटर पय�त. 
वरच्या ०.9 मी. खुल्या प्रकारच्या बांधकामांचे आहे. बाजूची आ�ण 
मागील कंपाऊंड �भतंीची जास्तीत जास्त उंची 1.5 मीटर असेल. 
�व�शष्ट भूखंडाच्या सरासर� पातळीच्या वर .           

ii) कोप plot◌्याच्या भूखंडाच्या बाबतीत, सीमेची �भतं उंची ०. m75 मीटर 
पय�त मयार्�दत असेल. चौकाच्या पुढच्या आ�ण बाजूच्या रस्त्याच्या 
फॅ�नगंच्या समान लांबीसाठ� आ�ण उवर्�रत उंची 0.75 मी. आवश्यक 
असल्यास वर�ल उप�नयम (i) नुसार ओपन टाईप कन्स्ट्रक्शन 
(रे�लगं) असू शकते .         

iii) उप-�नयमांची तरतूद (i) आ�ण (ii) जेलच्या सीमा �भतंींना लागू होणार 
नाह� .       

iv) औद्यो�गक इमारती, इलेिक्ट्रक सब स्टेशन, ट्रान्सफॉमर्र स्टेशन, 

सॅनेटो�रया सारख्या संस्थात्मक इमारती, रुग्णालय, औद्यो�गक 
इमारती जसे क� कायर्शाळा, कारखाने आ�ण शाळा, वस�तगहेृ सह 
महा�वद्यालये आ�ण सावर्ज�नक उपयो�गतांचा वापर करणारे इतर 
उपक्रम ते 2.4 मी. प्रा�धकरणाद्वारे परवानगी असू शकते .        

v) कंपाऊंड �भतं मधील दरवाजे कोणत्याह� सावर्ज�नक प्रवेश / मागर् / 
रस्ता / रस्त्यावर उघडणार नाह�त आ�ण मालम�ेत पूणर्पणे उघडतील 
.         



 
 

9.27.1 योजना आ�ण �डझाइन           

कमीतकमी एक �लफ्ट प्रत्येक इमारतीत 15 मी पे�ा जास्त प्रदान केल� 
जाईल. उंची मध्ये. 24 मी पे�ा जास्त इमारतींच्या बाबतीत. उंची, �कमान 
दोन �लफ्ट प्रदान केल्या जातील. परंतु, अिस्त�वात असलेल्या इमारतीत एक 
अ�त�रक्त मजला �लफ्ट जोडण्याच्या प्रस्तावाच्या बाबतीत, �वद्यमान �लफ्टला 
अ�त�रक्त मजल्यापय�त वाढवणे आवश्यक नाह� .  

सेवा�नव�ृी गहृ �कंवा ज्येष्ठ नाग�रक गहृ�नमार्ण संस्थेसाठ� बांधण्यात येणा 
building◌्या इमारतीच्या इमारती �कंवा मजल्यांसाठ� इमारतीच्या उंचीची पवार् 
न करता �लफ्ट प्रदान केल� जाईल. 

इमारतीच्या अ�धभोगानुसार त्यांची संख्या, प्रकार आ�ण �मता यासह �लफ्टच े
�नयोजन आ�ण �डझाइन, व्यापार् याच्या लोडवर आधा�रत प्रत्येक मजल्याची 
लोकसंख्या आ�ण इमारतीच्या उंचीनुसार भाग - - भागातील �लफ्ट व 
एस्केलेटरची स्थापना. आठवा - भारताच्या राष्ट्र�य इमारत सं�हतेची इमारत 
सेवा .  

सवर् मजले �लफ्टद्वारे 24 तास उपलब्ध राहतील. इमारतींमध्ये पुर�वल्या 
गेलेल्या �लफ्ट आपत्काल�न प�रिस्थतीत सुटकेचे साधन मानले जाणार 
नाह�त. आपत्काल�न प�रिस्थतीत �लफ्ट कार उंचावण्यासाठ� अिग्नशमन सेवा 
स�म करण्यासाठ� तळ मजल्यावर�ल पातळीवर�ल ग्राउं�डगं िस्वच देखील 
प्रदान केले जाईल. 

�लफ्ट मशीन रूम्स स्वतंत्र असतील आ�ण त्यामध्ये इतर कोणतीह� यंत्रणा बस�वल� 
जाणार नाह�. 

9.27.2 फायर �लफ्ट           

�नयम क्रमांक No. .२ .8 ..8 मध्ये नमूद केल्यानुसार अिग्नशमन उपसा पुर�वला जाईल. 
 

 



  
  

 
.2 .२8.१ खाल�ल साधारण आवश्यकता बाहेर पडायला लागू होतील           

अ) प्रत्येक इमारतीत �कंवा संरचनेत, बाहेर पडून सामान्य लोकांच्या 
वापरासाठ� नसलेल्या या वगळता या भागाच्या �कमान आवश्यकतांचे 
पालन केले पा�हजे .            

ब) प्रत्येक �नगर्मन, �नगर्मन प्रवेश �कंवा �नगर्मन स्राव आग �कंवा इतर 
आपत्काल�न प�रिस्थतीत संपूणर् वापरासाठ� सवर् अडथळे �कंवा 
अडथळ्यांपासून मुक्त ठेवला जाईल .            

सी) मानवी व्यापार् यांसाठ� असलेल� प्रत्येक इमारत अिग्नशामक �कंवा इतर 
आपत्काल�न प�रिस्थतीत र�हवाशांच्या सुटकेसाठ� परवानगी देण्यासाठ� 
पुरेशी बाहेर पडावी .            

ड) कोणत्याह� इमारतीत इतक� बदल करता येणार नाह� क� बाहेर पडणा 
of◌्यांची संख्या, रंुद� �कंवा संर�ण आवश्यकतपेे�ा कमी केले जाईल 
.            

e) �नगर्म स्पष्टपणे दृश्यमान असतील आ�ण बाहेर पडा जाण्याचा मागर् 
स्पष्टपणे �चन्हां�कत केला जाईल आ�ण संबं�धत मजल्यावर�ल 
र�हवाशांना मागर्दशर्न करण्यासाठ� �चन्हे पोस्ट केल� जातील .            

फ) सवर् बाहेर बाहेर जाण्याचा मागर् सतत प्रदान करणे याचा अथर् होईल 
करण्यासाठ� �कंवा रस्त्यावर अग्रगण्य एक बाहय मोकळ्या जागेत 
इमारत बाहय आ�ण,             

g) �नगर्म इतक� व्यवस्था केल� जाईल क� ती दसुर् या व्यापलेल्या यु�नटमधून 
न जाता पोहोचता येईल .            

9.28.2 प्रकार बाहेर           

बाहेर पडणे एक प्रवेशद्वार, एक रस्ता, एक रस्ता �कंवा अंतगर्त पायair◌्या 
�कंवा बाहेर�ल पायर् या, उताराचा मागर् �कंवा वरंडा आ�ण / �कंवा रस्त्यावर 
�कंवा इमारतीच्या छतावर�ल छप्पर असलेल्या टेरेसेसपय�तचा मागर् अस ू
शकतो. एिक्झटमध्ये त्याच पातळीवर लगतच्या इमारतीकड े जाणारे आडव े
एिक्झट देखील समा�वष्ट असू शकत.े �लफ्ट आ�ण एस्केलेटरला बाहेर पडाल 
असे मानले जाणार नाह�. 



.2 .२its.. बाहेर पडण्याची संख्या व आकार           

प्रत्येक खोल�त आ�ण मजल्यावर�ल र�हवाशांच्या संख्येच्या आधारे, ओझ े
ठेवण्याच्या �मतेच्या आधारे, वेगवेगळ्या �नगर्मनांची आवश्यक संख्या आ�ण 
आकार प्रदान केला जाईल; �नयम क्रमांक 9.28.4. मधील �नयम क्रमांक 
9.28.8 मधील तरतुद�नुसार प्रवासाचे अंतर आ�ण इमारतीची उंची. 

9.28.4 �नगर्मन व्यवस्था           

�नगर्म इतके िस्थत असेल क� मजल्यावर�ल प्रवासाचे अंतर खाल� �दल्यानुसार 
ओलांडू नये. 

  

तक्ता 
क्रमांक 
9 डी 

इमारतीचा प्रकार प्रवास 

अंतर 

�नवासी, शै��णक, संस्थात्मक आ�ण घातक 
occupancies                                           

22.5 मी. 

�वधानसभा, व्यवसाय, व्यापार�, औद्यो�गक 
आ�ण साठा व्यवसाय 

30.0 मी. 

  जेव्हा एखाद्या इमारतीच्या मजल्यासाठ� एकापे�ा जास्त बाहेर जाण्याची 
आवश्यकता असते तवे्हा बाहेर पडणे शक्य �ततक्या दरूस्थपणे एकमेकांपासून 
दरू ठेवले जाईल. सवर् बाहेर पडणे सवर् मजल्याच्या पातळीवर संपूणर् 
मजल्यावर�ल �ेत्रामधून प्रवेशयोग्य असेल 

9.28.5 व्याप्त भार           

आवश्यक बाहेर पडायच ेठरवण्यासाठ� कोणत्याह� मजल्याच्या �ेत्रातील �कंवा 
व्यापार् यावर�ल भारातील व्यक्तींची संख्या र�हवाशांच्या वास्त�वक संख्येवर 
आधा�रत असेल, परंत ु कोणत्याह� प�रिस्थतीत �न�दर्ष्ट केलेल्यापे�ा कमी 
नसेल 

 

 



  
  

 
तक्ता क्रमांक 9 ई खाल�: - 

  

तक्ता क्रमांक 
9 ई 

व�रष्ठ 

नाह� 

  
व्यवसाय गट चौरस मीटर प्र�त 

व्यक्ती व्यापलेले लोड 
फ्लोअर �ेत्र 

(1) (२) ()) 

1 �नवासी 12.5 

2 शै��णक ..० 

3 संस्थागत 15 (ट�प i पहा) 
4 अस�ब्ल�   

अ) �निश्चत �कंवा सैल सीट आ�ण नतृ्य 
मजल्यासह 

0.6 (ट�प पहा II) 

ब) जेवणाच्या खोल्यांसह बसण्याची सोय 
न करता 

1.5 (ट�प पहा 
II) 

5) मक� टाईल   

a) स्ट्र�ट फ्लोर आ�ण सेल्स बेसम�ट 3 

ब) अप्पर �वक्र�चे मजले 6 

6) व्यवसाय आ�ण औद्यो�गक 10 

7) साठवण 30 

8) घातक 10 

     
  

ट�पः 

i) वदृ्ध, अनाथाश्रम, वेडा, आश्रय इत्याद�ंच्या घरांच्या वस�तगहृातील व्यापाराचा 
भार ज्या �ठकाणी झोपेची सोय केल� गेल� आहे त्यांची गणना 7.5 
चौ.मी.पे�ा कमी नसावी. प्र�त व्यक्ती एकूण मजला �ेत्र .              



ii) स्थूल मजल्याच्या �ेत्रामध्ये मुख्य अस�ब्ल� रूम्स �कंवा स्पेस व्य�त�रक्त 
त्याच मजल्यावर�ल �कंवा त्या मजल्यावर�ल ज्या मजल्यावर�ल 
प्रवेशद्वार अशा खोल्या आ�ण मोकळ्या जागा आहे अशा कोणत्याह� 
मजल्यावर�ल जागा �कंवा त्या खाल� उपलब्ध असेल. �वधानसभा 
�ठकाणी र�हवासी वापर. कॉ�रडॉर, कपाट �कंवा इतर उप�वभागांसाठ� त्या 
�ेत्रामध्ये कोणतीह� कपात केल� जाणार नाह�, त्या भागात �व�शष्ट 
�वधानसभा व्यापलेल्या सवर् जागांचा समावेश असेल.            

9.28.6 �मता पासून बाहेर पडतो           

१) कोणत्याह� बाहेर जाण्याची �मता मोजण्यासाठ� एिक्झट रंुद�च्या वापराच े
यु�नट unit० स�.मी. 25 सेमीची स्पष्ट रंूद�. अ�त�रक्त अध्यार् यु�नट 
म्हणून मोजले पा�हजे. 25 स�ट�मीटरपे�ा कमी रंुद� साफ करा. बाहेर 
जाण्याच्या रंुद�साठ� मोजले जाऊ नये .            

२) प्रत्येक यु�नटच्या बाहेर जाण्याची रंूद� तक्ता क्रमांक F एफ नुसार असेल            
 

 



  
 

 
 

  तक्ता 
क्रमांक 9 

एफ 

  

व�रष्ठ 

नाह� 
व्यवसाय गट व्यापार् यांची संख्या 

पायर् या रॅम्प दारे 

(1) (२) ()) (4) (5) 

1 �नवासी 25 50 75 

2 शै��णक 25 50 75 

3 संस्थागत 25 50 75 

4 अस�ब्ल� 40 50 60 

5 व्यवसाय 50 60 75 

6 मक� टाईल 50 60 75 

7 औद्यो�गक 50 60 75 

8 साठवण 50 60 75 

9 घातक 25 30 40 

       9.28.7 तरतूद िजना           

तळ मजल्यापे�ा उंची असणा All◌्या सवर् इमारतींना एक िजनाची सोय 
असावी. �नयम क्रमांक १.3 (93 93) (xiv) मध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या �वशषे 
इमारतींमध्ये दोन िजन्या असतील ज्यापैक� एक अिग्नशामक पाय .◌्या 
असेल. 

ते बं�दस्त प्रकाराचे असतील. त्यापैक� कमीतकमी इमारतींच्या बाह्य �भतंींवर 
असतील आ�ण ते थेट बाह्य, आतील मोकळ्या जागेवर �कंवा सुर��ततचे्या 
�ठकाणी उघडतील. पुढे, पयार्यी पाययार् यांची तरतूद �कंवा अन्यथा प्रवासाच्या 
अंतराच्या आवश्यकतांचे पालन केले जाईल. 

प्रत्येक मजल्याच्या पातळीवर 1 तासाच्या रे�टगंच्या फायर स्टॉप 
दरवाजा�शवाय आ�ण आतल्या �भतंीमध्ये इतर गोष्ट� उघडल्या�शवाय 
�लफ्टच्या शाफ्टच्या आसपास िजना �दल� जाणार नाह�. 



 

.2 .२8.. पायर् या प्रकरणाची रंुद�           

�व�वध इमारतींसाठ� पायर् या / कॉ�रडॉरची �कमान रंूद� खाल�लप्रमाणे असेल. 
  

सारणी क्रमांक 9 जी-पायर् याची �कमान रंुद� 

एस. 

नाह� 

  
इमारतीचा 
वापर 

िजना प्रकरणाची 
�कमान रंुद� (मी. 
मध्ये) 

1 �नवासी इमारती   

  अ) जी +२ मजल्यापय�त वैयिक्तक गहृ�नमार्ण 0.75 
  बी) 15 मीटर पय�त बहु-मजल� �नवासी इमारत. 

उंची 

1.00 

  क) १ m मीटर वर�ल बहुमजल� �नवासी इमारत. 
आ�ण 

1.20 

  24 मी पय�त उंची   

    

 
    d) 24 मीटर वर�ल बहु-मजल� �नवासी इमारत. उंची 1.50   

2 �नवासी हॉटेल इमारती 1.50 

3 अस�ब्ल� �बिल्डंगला सभागहृ, �चत्रपटगहेृ, �चत्रपटगहृ, 

मिल्टप्लेक्स, मंगल कायार्लय, �ववाह मंडळे इत्याद� 
आवडतात. 

२.०० 

4 संस्थागत आ�ण शै��णक इमारती. २.०० 

5 सी�नयर क्रमांक वगळता इतर सवर् इमारती (1) त े
(4) वर�ल 

1.50 



  
  

 
  
  

�नगर्मनाच्या संदभार्त स�वस्तर आवश्यकता �नयमन नं. .2 .२ .1 .१० मध्ये �दलेल� 
असेल 

9.29.8 खाल� �दले. 

9.29.1 प्रवेशद्वारे           

i) प्रत्येक बाहेर जाण्याचा दरवाजा बंद िजना �कंवा आडवा बाह्यमागार्मध्ये 
उघडले, �कंवा कॉर�डॉर �कंवा रस्तामागार्स �नरंतर व संर��त मागर् प्रदान 
करेल :              

ii) बाहेर जाण्याचा कोणताह� प्रवेशद्वार 90 ० सेमीपे�ा कमी नसावा. 
दरवाजाची रंुद� 200 सेमी पे�ा कमी नसावी अशा �वधानसभा 
इमारतीं�शवाय रंूद�मध्ये. दरवाजा 200 सेमीपे�ा कमी नसावा. उंची 
मध्ये. बाथरूम, वॉटर-कपाट �कंवा स्टोअरसाठ� दरवाजे 75 सेमीपे�ा कमी 
नसावेत. रंुद            

iii) बाहेर जाण्याचे दरवाजे बाहेर�ल बाजूने उघडतील जे खोल�पासून दरू आहे 
परंतु कोणत्याह� बाहेर पडताना प्रवासात अडथळा आणू शकत नाह�. 
कोणताह� दरवाजा उघडला नाह� तेव्हा पायर् या �कंवा लँ�डगंची आवश्यक 
रंुद� 90 स�ट�मीटरपे�ा कमी केल� जाईल. ओव्हरहेड �कंवा सरकण्याच े
दरवाजे स्था�पत केले जाणार नाह�त .          

iv) िजन्याने उड्डाण केल्यावर बाहेर जाण्याचा दरवाजा त्व�रत उघडता येणार 
नाह�. प्रत्येक दरवाजाच्या पायर् यावर दरवाज्याच्या �कमान रंुद�च्या 
समान लँ�डगं प्रदान केल� जाईल. लँ�डगंची पातळी ज्या मजल्यावरून 
कायर् करते �तच्यासारखीच असेल.          

v) बाहेर�ल प्रवेशद्वार �कल्ल�चा वापर न करता ते सव्हर् करतात .            

vi) बाहेर जाण्याच्या �दशसंेदभार्त ग�धळ टाळण्यासाठ� �मरर एिक्झट मागार्त 
�कंवा बाहेर जाण्यासाठ� दारे ठेवणार नाह�त .          

 

 



 

 

 

9.29.2 प�रभ्रमी दरवाजे           

आवत� दरवाजे �नवासी व्यवसाय आ�ण व्यापार� उद्योग वगळता आवश्यक 
बाहेर पडायला म्हणून वापरल� जाणार नाह�त परंतु दरवाजाच्या एकूण 
रंुद�च्या अध्यार्पे�ा जास्त ते तयार होऊ शकत नाह�त. 

9.29.3 पायर् या           

i) आतील पाय st◌्या संपूणर् ज्वलनशील नसलेल्या सा�हत्याने बन�वल्या जातील.               

ii) अंतगर्त पाय st◌्या बाह्य �भतंीशजेार�ल आवश्यक उघडण्याच्या मयार्देपय�त 
कमीतकमी एका बाजूने स्व-यु�नट यु�नट म्हणून बांधले जातील आ�ण 
पूणर्पणे बंद केलेले असतील.            

iii) पोकळ दहनशील बांधकामांना परवानगी �दल� जाणार नाह� .          

iv) न डगमगता पायी �कमान रंुद� 25 स�.मी. �नवासी इमारतींसाठ� अंतगर्त 
िजना. इतर इमारतींच्या बाबतीत कमीतकमी चाळणी 30 स�.मी. 
घसरण्यापासून रोखण्यासाठ� या पायांचे बांधकाम व देखभाल केल� 
जाईल .           

v) रायझरची जास्तीत जास्त उंची 19 स�.मी. �नवासी इमारतींच्या बाबतीत 
आ�ण 15 सेमी. इतर इमारतींच्या बाबतीत. त ेप्र�त फ्लाइट 15 पय�त 
मयार्�दत असतील .             

vi) Handrails होईल जाऊ प्रदान सह एक �कमान उंची च्या 100 स�मी. पासनू क� द्र च्या 
चालणे           

 

 



  
  

 
हँड्राईलच्या शीषर्स्थानी. पायर् याची रंुद� कमी होणार नाह� अशा बाल्स्टर 
/ रे�लगंची सु�वधा �दल� जाईल .  

vii) मजला सूचक - प्रत्येक मजल्याची संख्या कमीतकमी 15 स�ट�मीटरच्या 
आकृतीत स्पष्टपणे रंग�वल� जाईल. पाय large◌्यावर�ल उड्डाणांच्या 
�दशनेे �भतंीवर �कंवा फ्लाइट्समधून स्पष्टपणे �दसणार् या योग्य �ठकाणी 
योग्य .         

viii) िजन्याने उतरण्यासाठ� खाल�ल उतार् यामध्ये �कमान हेडरूम 2.2 मीटर 
असावे.       

ix) 15 मी पे�ा जास्त इमारतींसाठ�. उंचीमध्ये �कंवा मुख्य िजन्याने 
जाण्यासाठ� पाय half◌्याभोवती असलेल्या �भतंीवर ठेवलेल्या स्वयंच�लत 
बंद दाराचा प्र�तकार अध्यार् तासाच्या आगीद्वारे होईल. तो सुटण्याच्या 
�दशनेे िस्वंग प्रकारचा दरवाजा असेल .           

x) राहण्याची जागा, स्टोअर �कंवा आगीच्या जोखमीसह अन्य कोणतीह� जागा थेट 
िजना येथे उघडणार नाह� .             

xi) ग्राउंड स्तरावर�ल िजना बाहेर�ल बाह्य बाहेर जाण्याचा दरवाजा थटे 
मोकळ्या जागेत उघडला जाईल �कंवा मसुदा लॉबी तयार करण्यासाठ� 
पुर�वलेल्या दाराखेर�ज अन्य कोणत्याह� दरवाजाजवळून न जाता 
पोहोचला पा�हजे .           

xii) अस�बल�, संस्थात्मक �कंवा �नवासी व्यवसाय �कंवा हॉटेल �कंवा 
औद्यो�गक �कंवा धोकादायक व्यवसायांच्या बाबतीत, सुटकेच्या मागार्चा 
मागर् दशर्�वणा arrow◌्या बाणासह एिक्झट �चन्ह 0.5 मीटर उंचीवर 
प्रदान केले जाईल. �भतंीवर�ल मजल्याच्या पातळीपासून आ�ण कॉ�रडॉर 
स�कर् ट्सशी जोडलेल्या इलेिक्ट्रक लाइटद्वारे प्रका�शत केले जाईल. सवर् 
एिक्झट वे �चन्हांकन �चन्हे �भतंीवर फेकून �दल� पा�हजेत आ�ण अशा 
प्रकारे �डझाइन केले गेले आहे क� फ�नर्चर �कंवा इतर अवजड 
उपकरणांच्या हालचाल�मुळे त्यांचे कोणतेह� यां�त्रक नुकसान होणार नाह�. 
पुढ�ल मजल्याच्या सवर् लँ�डगंमध्ये मजल्याची संख्या दशर्�वणारे मजले 
दशर्�वणारे बोडर् असावेत. मजल्यावर�ल सूचना फलक �भतंीवर ताबडतोब  



पायर् यांच्या फ्लाइटच्या �दशनेे आ�ण लँ�डगंच्या अगद� जवळ ठेवलेले असेल. 
हे आकार 0.5 मीटरपे�ा कमी नसावे. x 0.5 मी.         

xiii) एक पाय air◌्या असल्यास, ते तळ मजल्याच्या पातळीवर समाप्त होईल 
आ�ण तळघर प्रवेश वेगळ्या पायair◌्याद्वारे असावा. जेव्हा इमारत 
एकापे�ा जास्त पायया�द्वारे सेवा �दल� जाते तवे्हा एक पायair◌्या 
पातळीस तळघर पातळीवर नेऊ शकते जर जमीन तळाशी एक हवेशीर 
लॉबी �कंवा कट-ऑफ स्क्र�न �भतं न उघडता �वभक्त केल� गेल� असेल 
तर अिग्नरोधक पे�ा कमी नसल्यास दोन वेगवगेळ्या टोकांवर �कंवा 
संलग्नकांद्वारे स्त्राव �बदंसूह 2 तास. संर��त आ�ण हवशेीर लॉबी �कंवा 
लॉबीद्वारे तळघर भागात �व�वध तळघर स्तरावरून तो कापला जाईल 
.       

9.29.4 फायर सुटलेला �कंवा बाह्य पायर्या           

�नयम क्र. .2 .२8. in मध्ये प्रदान केल्यानुसार अिग्नशामक सुटका �कंवा 
बाह्य पायair◌्या प्रदान केल्या पा�हजेत बाह्य पायairs◌्या, प्रदान केल्यावर 
खाल�ल गोष्ट�ंचे पालन करावे: 

i) बाह्य पायairs◌्या नेहमीच चालण्यायोग्य प�रिस्थतीत ठेवल्या जातील 
.               

ii) सवर् बाह्य पायर् या थेट ज�मनीशी जोडल्या जातील .            

iii) बाह्य पाय st◌्यांवर�ल प्रवेश अंतगर्त पायair◌्यापासून वेगळे आ�ण दरूचे 
असावे .          

iv) बाह्य पायairs◌्यांजवळ �भतं उघडल� �कंवा �खडक� उघडल� �कंवा जवळ 
येऊ नये याची काळजी घेतल� जाईल.           

v) बाह्य पाय st◌्यांकड ेजाणारा मागर् कोणत्याह� वळेी अडथळ्यापासून मुक्त 
असेल .             

vi) बाह्य पायairs◌्या ज्वलनशील नसलेल्या सा�हत्याने बन�वल्या जातील 
आ�ण त्याकड ेजाणा any◌्या कोणत्याह� प्रवेशद्वारास अिग्नरोधक 
आवश्यक असेल .           

vii) कोणत्याह� बाह्य पाययार्, वापरले म्हणून एक आग सुटलेला, होईल जाऊ �दले 
येथे एक कोन मोठे पे�ा 45         

 
 



�ै�तज पासून पदवी. 

viii) बाह्य पायairs◌्यांवर�ल सरळ उड्डाण 1250 �ममी पे�ा कमी रंुद�च े
नसलेले 250 �म.मी. चालणे आ�ण रायझसर् 190 �ममीपे�ा जास्त 
नसलेले असू शकतात . रायटरची संख्या प्र�त �वमान 15 पय�त मयार्�दत 
असेल .       

ix) हँड्रले्सची उंची 1000 �ममीपे�ा कमी नसावी. आ�ण 1200 �ममी पे�ा 
जास्त नाह�. तथेे जास्तीत जास्त १ mm० �म.मी. अंतराच्या बाल्कसर्ची 
तरतूद असेल .           

x) आवतर् पायया�चा वापर कमी प्रवासी भार आ�ण 9 मीटरपे�ा जास्त 
नसलेल्या इमारतीपुरता मयार्�दत असेल. उंची मध्ये. एक आवतर् िजना 
केस 1500 �ममी पे�ा कमी नसावा. व्यासाचा आ�ण योग्य हेडरूम 
देण्यासाठ� �डझाइन केले जाईल .             

xi) असुर��त स्ट�ल फे्रम पाययार् सुटण्याच्या मागार्ने स्वीकारल्या जाणार 
नाह�त. तथा�प, 2 एच च्या बं�दस्त फायर रेटेड कंपाटर्म�टमधील स्ट�ल 
पाययार् सुटण्याच्या मागार्ने स्वीकारल्या जातील .           

xii) फायर एस्केप िजना प्रत्येक मजल्यावर�ल सामान्य रस्ताद्वारे इतर 
पायया�शी जोडला जाईल .        

9.29.5 मा�गर्कांचा आ�ण passageways           

i) कॉ�रडॉरची �कमान रंुद� 75 सेमीपे�ा कमी नसावी. 2 मजल� पंक्तीच्या 
बाबतीत �नवासी इमारती आ�ण 100 सेमी. इतर इमारतींच्या बाबतीत 
आ�ण प्रत्य� रंुद�ची गणना �नयम क्र .9.28.3 ते 9.28.8 च्या 
तरतूद�च्या आधारे केल� जाईल (दोन्ह� समावेशक)              

ii) िजथे इमारतीची सेवा एकापे�ा जास्त िजना आहे तथेे पायया�मधील 
जागेवर �कमान एक धूर असेल .            

iii) एिक्झट कॉ�रडोर आ�ण पॅसेजवे बाह्य / िजन्याने प्रवास करण्याच्या 
�दशनेे जाणा exit◌्या बाह्यमागार्च्या बाहेर जाणाways◌्या 
प्रवेशद्वारांच्या एक�त्रत आवश्यक रंूद�पे�ा कमी रंुद�चे नसावेत .          

iv) िजथे कॉ�रडॉर व पॅसेजमाग� िजने सोडते तेथील कॉ�रडॉर आ�ण पायर् याची 
उंची २.4 मीटरपे�ा कमी असू शकत नाह� .          



v) िजना, �लफ्ट, लॉबी आ�ण कॉ�रडोर यासह बाहेर पडण्याचे सवर् मागर् पुरेसे 
हवेशीर असतील.            

9.29.6 शरण �ेत्र           

इमारतींसाठ� 24 मी पे�ा जास्त मीटर. उंची, आश्रय �ेत्र 15 चौ.मी. �कंवा ०. 
0.3 चौ.मी. इतके �ेत्र प्रत्येक व्यक्तीस सलग दोन मजल्यांच्या व्यापार् यांना 
सामावून घेण्यासाठ�, त्यापे�ा जे अ�धक असेल ते खाल�लप्रमाणे प्रदान केले 
जाईल: 

आश्रय �ेत्र मजल्याच्या प�रघावर �कंवा शक्यतो कॅन्ट��लव्हर प्रोजेक्शनवर 
आ�ण कमीतकमी एका बाजूला योग्य रे�लगंसह संर��त असलेल्या एअर टू 
एअरमध्ये प्रदान केले जाईल. 

अ) 24 मीटरपे�ा जास्त मजल्यांसाठ�. आ�ण 39 मी पय�त. उंची- 
मजल्यावर�ल एक आश्रयस्थान ताबडतोब 24 मीटरच्या वर.            

ब) m m मीटर उंचीच्या मजल्यांसाठ� - मजल्यावर�ल एक आश्रय �ेत्र 
ताबडतोब m m मी. आ�ण असेच दर 15 मी नंतर .            

आवश्यकतापे�ा जास्त प्रदान केलेले शरण �ेत्र एफएसआयमध्ये मोजले जाईल. 
तथा�प, �नयोजनातील अडचणींमुळे �ेत्र जास्त रा�हले, एफएसआयमध्ये गणना 
केल� जाणार नाह�, परंत ुअशा अ�तर�क्त �ेत्राच्या आवश्यक आश्रय �ते्राच्या 
100% पे�ा जास्त नाह�. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



9.29.7 �लफ्ट आ�ण एस्केलेटर           
 

i) उचल : - �नयमन क्र .9.27 मध्ये नमूद केल्यानुसार �लफ्टची तरतूद केल� 
जाईल .              

ii) एस्केलेटरः आवश्यक �लफ्ट व्य�त�रक्त एस्केलेटरला परवानगी �दल� जाऊ 
शकते. अशा एस्केलेटरना इमारतींच्या आ�लदं �ेत्रात देखील परवानगी 
�दल� जाऊ शकते .            

9.29.8 फायर �लफ्ट           

जेथे लागू असेल तेथे 8 प्रवाश्यांसाठ� कमीतकमी �मता आ�ण फायर �लफ्टची 
आपत्काल�न िस्वचसह भ-ूस्तरावर�ल स्वयंच�लत�रत्या सु�वधा देण्यात येईल. 
सवर्साधारणपणे, इमारती 15 मी. उंची �कंवा त्याहून अ�धक अिग्नशामक 
उपकरणे पुर�वल� जातील. आग लागल्यास केवळ अिग्नशमन दलानेच 
अिग्नशामक यंत्रणा चालवावी. सामान्य अथार्त, इतर लोक वापरतात. प्रत्येक 
फायर �लफ्ट इमारतीच्या तळ मजल्यावर�ल कंट्रोल रूमशी संवाद साधण्यासाठ� 
योग्य आंतर-संवाद साधनांनी सुसज्ज असेल. इमारतीमधील अिग्नशामकांची 
संख्या आ�ण स्थान इमारतीचे लोकसंख्या, मजल्याचे �ेत्रफळ, कंपाटर्म�टेशन 
इत्याद� �व�वध बाबी �वचारात घेतल्यानंतर ठर�वले जाईल. 

9.29.9 फायर पडा chutes / �नयं�त्रत कमी �डव्हाइस खाल�           

i) (अ) 70 मीटरपे�ा जास्त उंचीची उंची इमारत. पाययार्शजेार�ल प्रत्येक 
पंखासाठ� अप�रहायर्पणे फायर एस्केप चुट शाफ्ट / से प्रदान केले जावे 
.    

ब) शाफ्टच्या �भतंींमध्ये 4 तासांचा अिग्नरोधक असावा .            

सी) शाफ्टची एक बाजू योग्य वायुवीजन असलेल्या इमारतीच्या बाह्य चहेयार्वर 
असेल .             

डी) शाफ्टचे प�रमाण 2.5 मीटरपे�ा कमी नसावे. x 1.5 मी.            

ई) फायर एस्केप चुटच्या शाफ्टमध्ये प्रवेश प्रत्येक मजल्याच्या पातळीवर 
लॉबी �ेत्रातून �कंवा पाययार् �मड-लँ�डगंपासून कमीतकमी एका तासाच्या 
अिग्नरोधनासह स्वयं-बंद दरवाजासह केला जाईल.            

f) अिग्नशामक यंत्र 21 मीटरपे�ा जास्त उभी नसलेल्या प्रत्येक भागाच्या 
लँ�डगंसह �वस्मयकारक प्रकारचे असेल.            

वैकिल्पक�रत्या, 



ii) 70 मीटर पे�ा जास्त उंची असलेल्या उंच इमारतीस लँ�डगं / �मड-लँ�डगं 
पातळीवर अिग्नशामक टॉवर प्रदान केले जाईल आ�ण अिग्नशामक 
�लफ्टसह अिग्नशामक �लफ्टसह अिग्नशामक यंत्रणेचा भाग �कंवा अिग्न 
�नकासी �लफ्टचा मह�वपूणर् भाग म्हणून धूर तपासणी लॉबी असेल. ) 
मुख्य अिग्नशमन अ�धकार् याने मंजूर केल्यानुसार धूर तपासणी लॉबीसह 
लँ�डगं / �मड-लँ�डगं पातळीवर�ल अिग्नशामक �शडीच्या आत इमारतीच्या 
बाह्य चेहयार्वर प्रदान केले जाईल.                            

ट�प - �रकामेच्या �लफ्टसह दोन्ह� स्मोक चेक लॉबीमध्ये �कमान 75 
�ममी पातळीचा सकारात्मक फरक असेल . पाययार् लँ�डगं �कंवा �मड-
लँ�डगं पातळीच्या संदभार्त फायरमॅन �लफ्ट शाफ्टमध्ये पाण्याचा प्रवशे 
टाळण्यासाठ� .  

9.29.10 नकार द्या कुट / कचरा ढग-         

�नवासी इमारतींमध्ये, प्रत्येक मजल्यावर�ल �कंवा �मड-लँ�डगंवर नूतनीकरण 
कुट / कचरा कुटू �दले जाऊ शकते. नकार कुट्याच े�डझाइन आ�ण वै�शष्ट्ये 
आयएस 6924 च्या तरतदु�नुसार असतील .  

 
आ�कर् टेक्चरल प्रोजेक्शनला पुढ�ल मयार्देपय�त परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

  

�ै�तज अनुलंब (वर�ल 
इमारती) 

एच / 20 �कमान 0.3 मीटरच्या अधीन आहे. आ�ण 

जास्तीत जास्त 3 मी. �वशषे च्या  

बाजू आ�ण मागील सीमांत अंतर 6 मी. चळवळ 
आवश्यक साठ� आग लढाई वाहन मध्ये केस च्या 
�वशषे  

एच / 20 जास्तीत जास्त 
6 मी अधीन आहे. 

 

 



  
  

 
जेथे हरभजन = भूजल पातळीपासून इमारतीची उंची. 

 
मालक प्रा�धकरणास हमीपत्र देईल क�, अशा आ�कर् टेक्चरल प्रोजेक्शनला 
कोणत्याह� वस्तीयोग्य �कंवा इतर उद्देशात रूपांत�रत केले जाऊ शकत नाह� 
.  

कोणत्याह� घरकुल योजनेत पुढ�ल सु�वधा पुर�वल्या जातील आ�ण एफएसआयमध्ये 
मोजल्या जातील. 

i) �फटनेस स�टर, कॅ्रचे, सोसायट� ऑ�फस कम लेटर बॉक्स रूम, �कमान २० 
फ्लॅट्स असलेल्या सुमारे २० चौ.मी.इन योजनेचे �ते्रफळ आ�ण त्यानंतर 
अ�त�रक्त २० चौ.मी. प्रत्येक 300 फ्लॅटसाठ� �ेत्र.              

ii) जास्तीत जास्त 3 चौरस मीटर �ेत्र असलेल्या नोकरांसाठ� सेनेटर� ब्लॉक 
�कमान १०० फ्लॅट्स असलेल्या योजनांमध्ये आ�ण त्यानंतर अ�त�रक्त s 

चौ.मी. प्रत्येक 200 फ्लॅटसाठ� �ेत्र .            

iii) ड्राईव्हसर् रूम १२ चौरस मीटर. �कमान १०० फ्लॅट्स असलेल्या 
योजनांमध्ये संलग्न शौचालय आ�ण त्यानंतर अ�त�रक्त १० चौ.मी. 
प्रत्येक 300 फ्लॅटसाठ� �ेत्र .          

१००० पे�ा जास्त फ्लॅट्स असलेल्या योजनेच्या बाबतीत, वर�ल 
आवश्यकता ल�ात घेऊन वर�ल सु�वधा वाजवी पुरवल्या जातील. 

iv) 6 पे�ा अ�धक सद�नका येत प्रत्येक �नवासी इमारत / सद�नकांची 
�कमान प्रवेश लॉबी असेल 9 चौ.मी. येथे ज�मनीवर मजला. �कमान 
आकारमान या अशा लॉबी होईल नाह� होईल कमी जास्त                          

2.50 मी. 

v) वर�ल (i) ते (iii) वर�ल आवश्यकता प्रथम 30 �कंवा त्यापे�ा जास्त 
सद�नका असलेल्या इमारतीसाठ� पुर�वल्या जातील आ�ण त्यानंतर वर�ल 
तरतुद�ंमध्ये नमूद केलेले प�रमाण प्रदान केले 
जाईल.        



 
 

अिग्नसुर�ा सु�निश्चत करण्यासाठ� सवर् �वशषे इमारतींचे �नयोजन, �डझाइन 
आ�ण बांधकाम केले जाईल आ�ण हे महाराष्ट्र अिग्नरोधक आ�ण जीवन 
सुर�ा उपाय अ�ध�नयम, 2006 च्या �नयमांनुसार केले जाईल. या �नयमांमध्ये 
आ�ण त्या अ�ध�नयमामध्ये समा�वष्ट नसलेल्या तरतुद�ंसाठ� नॅशनल �बिल्डगं 
कोड इं�डयाच्या फायर प्रोटेक्शनच्या भाग IV मध्ये नमूद केलेले, वेळोवेळी 
सुधा�रत संद�भर्त केले जातील .  

 
उंचीची सिव्हर्स फ्लोअर 1.8 मीटरपे�ा जास्त नाह�. सेवांच्या तरतूद� / 
�वपयार्ससाठ� केवळ इमारतीत प्रदान केल� जाऊ शकते. 1.8 मीटर उंचीसह 
सिव्हर्स फ्लोर प्रदान केले. वैद्यक�य वापराच्या इमारतीत �कंवा 70 मीटरपे�ा 
जास्त उंची असलेल्या इमारतीत परवानगी असू शकते. लेखी न�दलेल्या 
कारणासह प्रा�धकरणाच्या �वशषे परवानगीसह. या �नयमावल�त काह� असले 
तर� खाल�ल शहर / प्रा�धकरणाशी संबं�धत �व�शष्ट �नयम संबं�धत �नयोजन 
प्रा�धकरणास / �ेत्रासाठ� लागू असतील. 

 
  

- * - * - * - * - * - 
 

 



 
  

 

 

 
10.1.1 इमारतीची उंची           

M 36 मीटर पे�ा जास्त उंची असलेल्या इमारतीसाठ� �कमान रस्त्याची रंुद� १२ 
मीटर असेल. आ�ण उंची 50 मीटर पे�ा जास्त उंचीच्या इमारतीसाठ�, रस्त्याची 
�कमान रंुद� 15 मीटर असेल. 

१०.१.२ कोरेगाव पाकर्  �ेत्रात उंची �नब�ध कोरेगाव पाकर्  �ेत्रात लागू असलेल्या �वशषे 
�नयमांनुसार असेल .           

अ) कोरेगाव पाकर्  �ेत्र खाल� �दले गेले आहे : -                    

i) उ�रेकडील कोरेगाव पाकर्  उ�र रस्ता ;                

ii) पूव�स घोरपडी गावची हद्द ;              

iii) द��णेस द��ण रेल्वे लाईन; आ�ण            

iv) स�कर् ट हाऊस - पिश्चमेस �फटझरॅल्ड �ब्रज रोड .            

ब) या �ेत्रासाठ� पुणे िजल्हा�धका-यांनी तयार केलेले �वशषे इमारत �नयम 
लागू असतील जे खाल� �दल्याप्रमाणे आहेत.                                      

i) इमारतीच्या भूखंडाचे �कमान �ेत्र लेआउटमध्ये नमूद केल्यानुसार असावे. 
लेआउटमध्ये दशर्�वल्याप्रमाणे कोणतेह� बांधकाम प्लॉट उप�वभािजत 
केले जाऊ शकत नाह� .                      

�वद्यमान धातू रस्ता �कंवा पूव� तयार केलेल्या रस्ता माग� (अथार्त 
िजल्हा�धका by◌्याने मंजूर केलेल्या लेआउटच्या अनुषंगाने धातूंनी) 
योग्य प्रवेश घेतल्या�शवाय कोणत्याह� भूखंडामध्ये कोणत्याह� 
इमारतीची उभारणी करण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह�. 

ii) त्याच्या र�हवाशांच्या आ�ण त्यांच्या घरातील नोकरदारांच्या बोनाफाइड 
वापरासाठ� आ�ण भोगासाठ� वाजवी प्रमाणात आवश्यक असलेल्या 
आऊटहाऊससह एक�त्रत फक्त एक मुख्य इमारत कोणत्याह� इमारत 
भूखंडात उभारण्यास परवानगी असेल. परंतु हे बंधन समान भूखंडावर 
दोन �कंवा अ�धक इमारती उभारण्यास प्र�तबं�धत करू शकत नाह�, 



जर भूखंडाचे �कमान दोनदा �कंवा तीनदा पालन केले गेले असेल तर 
(इमारतींच्या संख्येनुसार) �कमान आकार आवश्यक असेल. परंतु या 
मुख्य इमारतीभोवती समान मोकळ्या जागेची आवश्यकता असेल तर 
त्या प्रत्येकाच्या स्वतंत्र इमारतीच्या भूखंडात 
आहेत.                                     

iii) बांधल� जाणार� प्रत्येक इमारत रस्त्यास सामोरे जाव ेलागेल आ�ण िजथे 
भूखंड एकापे�ा जास्त रस्त्यांवर आहे त्या इमारतीस अ�धक 
मह�वाच्या रस्त्याचा सामना करावा लागेल .                                   

iv) लेआउटमध्ये दशर्�वल्यानुसार प्रत्येक इमारत कोणत्याह� रस्त्याच्या 
सीमेपासून कमीतकमी २० फूट, रंुद�च्या feet० फूट �कंवा त्याहून 
अ�धक आ�ण इतर रस्त्यांपासून १ back फूट मागे रचल� 
जाईल.                                    

v) भूखंडाच्या बाजूच्या सीमेच्या 10 फूट जागेत कोणतीह� इमारत बांधल� जाणार 
नाह� .                        

vi) मुख्य इमारत आ�ण भूखंडाच्या मागील सीमा दरम्यान अंतर असेल; 20 
फूट पे�ा कमी नाह� असे क�, अशा देवडी, एक गॅरेज, िस्थर, गुप्त 
खाजगी म्हणून उपकंपनी इमारती आ�ण सारखे शकते जाऊ परवानगी 
येथे मागील च्या मुख्य इमारत �वषय 
करण्यासाठ�                                    

 

 



  
  

 
अशी अट क� अशी इमारत कंपाऊंडच्या कंपाऊंडच्या �कंवा हद्द�तील 
कोणत्याह� इमारतीपासून 10 फूटांपे�ा कमी अंतरावर असेल. 

vii) प्रत्येक इमारतीच्या सभोवताल ठेवलेल� मोकळी जागा आकाशासाठ� खुल� 
असेल आ�ण छप्पर, चज्जा �कंवा हवामान शडे, पायर् या �कंवा हाउंड्स 
�कंवा फव्वारे, फूट �भतंी नसलेल्या प्रोजेक्शन वगळता इतर कोणत्याह� 
उभारणीपासून मुक्त असतील . परंतु अशा प्रोजेक्शनच्या बाह्य 
�कनार आ�ण प्लॉटची सीमा 10 फूटपे�ा कमी नसल्यास बाल्कनी 
�कंवा गॅलर�ला अशा मोकळ्या जागेवर प्रोजेक्ट करण्याची परवानगी 
�दल� जाऊ शकते .                                  

viii) कोणत्याह� इमारतीच्या भूखंडाच्या एकूण �ेत्राच्या एक ततृीयांश �ेत्रापे�ा 
जास्त बांधले जाऊ शकत नाह�. इमारतींनी व्यापलेल्या �ेत्राची 
मोजणी करताना पट्ट्याचा �ेत्र; कंपाऊंड �भतंी, पायर् या, ओटा, खुल्या 
कंुड्या �कंवा चार फूटांपे�ा जास्त उंची नसलेल्या �व�हर� �कंवा 
चाळजा व हवामान शडे वगळता इतर इमारती आ�ण इतर बाबी 
�वचारात घेतल्या जातील. पायर् याने झाकलेले �ेत्र आ�ण कोणत्याह� 
प्रकारचे अंदाज बांधलेले मानले जाईल. बाल्कनी �कंवा गॅलर� प्रदान 
केल� जी                                

अ. तीन बाजंूनी उघडलेले आहे ;               

बी. तळ मजल्याखाल� कोणतीह� रचना नाह� ;              

सी. �भतंीपासून 4 फूटांपे�ा जास्त नसलेले प्रकल्प; आ�ण               

डी. जे लांबी एक सरळ रेषा मध्ये मोजल� पे�ा जास्त नाह� 2/3 व्या 

ती संलग्न आहे जे �भतं लांबी; �बल्ट ओव्हर ए�रयाच्या 
मोजणीत मोजले जाऊ नये .              

ix) कोणत्याह� इमारतीत तळ मजल्यासह दोन मजल्यांपे�ा जास्त मजल्यांचा समावेश 
नाह� .                    

x) सद�नका बांधल्यास प्रत्येक मजल्यावर दोनपे�ा जास्त स्वयंपूणर् फ्लॅट 
नसतील, प्रत्येक सद�नका फक्त एकाच कुटंुबाच्या ताब्यात आहे 
.                      



xi) एका कुटंुबासाठ� पूणर्पणे देण्यात येणा accommodation ◌्या �कमान 
राहणीमानात एक खोल� आ�ण एक बेडरूम असावा जेणेकरून 250 
चौरस फूटपे�ा कमी नसावे. एक स्वयंपाकघर, एक व्हरांडा 6 फूट 
पे�ा कमी रंुद�चा पुढचा आ�ण मागील भाग, एक स्नानगहृ आ�ण 
पाण्याचे कपाट �कंवा शौचालय.                    

xii) कोणत्याह� प�रिस्थतीत एक रूम असलेल्या सद�नका बांधण्यास �कंवा 
राहण्यासाठ� वापरण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह�. कोणत्याह� 
चाळी �कंवा तात्पुरत्या शडे बांधण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह� 
.                                 

xiii) प्रत्येक इमारतीस ज�मनीच्या सामान्य पातळीपे�ा कमीत कमी 2 फूट उंचीचा भाग 
असावा .                

xiv) कोणतीह� इमारत कोणत्याह� �दशनेे 100 फूट लांबीची असू शकत नाह� .                

xv) सवर् सहाय्यक इमारती जसे क� आऊटहाऊस जसे क� गॅरेज, सेवकाचा 
क्वाटर्र, िस्थर, स्टोअररूम, प्रायिव्ह इ. सहाय्यक सु�वधा देतात परंतु 
मुख्य इमारतीसाठ� सुसज्ज परंतु त्यावर फक्त तळ मजल्याची रचना 
असेल आ�ण त्या मागील बाजूस बांधल� जातील. एकमेकांपासून 
�कंवा मुख्य इमारतीपासून �कंवा भूखंडाच्या सीमेपासून 10 फूटांपे�ा 
कमी अंतरावर प्लॉट.                  

xvi) शजेारच्या भूखंडांच्या मालकांना त्यांच्या भूखंडांच्या मागील बाजूस 
असलेल्या सामान्य सीमेवर�ल सहाय्यक तळ मजल्यावर�ल इमारती, 
जसे क� आऊटहाऊस, तबेले, खाजगी इत्याद� गटबद्ध करण्याच्या 
त्यांच्या परस्पर संमतीने परवानगी �दल� जाऊ शकते जर अशी 
इमारत अंतरावर असेल तर कंपाऊंडमधील इतर कोणत्याह� 
इमारतीपासून 10 फूटांपे�ा कमी नाह� .                

xvii) मानवी वस्तीसाठ� असलेल्या कोणत्याह� खोल�चे �कमान मजले �ेत्र 
120 चौरस फूटपे�ा कमी नसावे.              

XVIII) �नवासी कारणांसाठ� एक खोल� नाह� बाज ूअसेल 10 पे�ा कमी फूट 
लांब अशा प्रत्येक खोल� �कमान एका बाजलूा माध्यमातून 
आसपासच्या मोकळ्या जागेत वर abutting बाहेर�ल �भतं असेल 
त्याच्या लांबी �कंवा वर एक आतील उघडा आवारातील (चौक) नाह� 
कमी पे�ा 300 चौरस फूट मध्ये �ेत्र आ�ण            



 

 
 

  
 

एल 5 फूट कोणत्याह� �दशनेे �कंवा ओपन व्हरांड्यात. 

xix) इमारतीच्या आतील प्रत्येक खोल�ची उंची मजल्यापासून कमाल 
मयार्देपय�त 10 फूटांपे�ा कमी नसावी आ�ण एका उताराच्या छताच्या 
बाबतीत त्याच्या खालच्या �बदंचूी उंची मजल्यापासनू 7 फूट आ�ण 6 
इंचपे�ा कमी नसावी. .                

एक्सएक्सएक्स) प्रत्येक खोल�त प्रकाश व हवेच्या प्रवेशासाठ� अंतगर्त 
दारेबाहेर�ल दारे व्य�त�रक्त इतर �खडक्या �कंवा इतर �छद्र उपलब्ध 
करुन �दले जातील आ�ण अशा खोल�चे एकूण �ते्रफळ मजल्याच्या 
�ेत्राच्या 1/7 व्या पे�ा कमी नसावे . त्यांना पुरवलेल� खोल�                  

xxi) �वशषेा�धकार मुख्य इमारतीच्या मागील बाजूस असतील आ�ण त्यापासून 
10 फूटांपे�ा कमी नसावते. ते शजेा to◌्यांसाठ� �नद�ष असतील. त े
�व�हर�च्या 30 फुटांच्या आत नसतील आ�ण त ेसावर्ज�नक दृश्यातनू 
दाखवले जातील .                

xxii) �नय�मत आ�ण योग्य�रत्या साफ करण्यासाठ� एजन्सी नसल्यास 
कोणत्याह� सेसपूल बांधण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह� .              

xxiii) कोणत्याह� �व�हर�च्या 100 फूट भागात कोणताह� सेसपूल वापरला जाणार 
नाह� �कंवा बन�वला जाणार नाह� .              

xxiv) रात्रीच्या मातीच्या स्वागतासाठ� कोणताह� खलकुवा खलकेट� वापरला 
जाणार नाह� .              

xxv) �नवासी इमारतींच्या कोणत्याह� भागात कोणत्याह� गुरांना ठेवले जाणार 
नाह�. �नवासी इमारतीच्या 10 फूट जागेत कोणतेह� िस्थर �कंवा 
गुरेढोरे शडे बांधले जाणार नाह�त .                              

xxvi) केवळ दकुानांसाठ� राखीव भूखंडांमध्ये इमारतीच्या तळ मजल्यावर�ल 
दकुानांना परवानगी �दल� जाऊ शकते. इमारतीच्या वरच्या मजल्याचा 
उपयोग राहण्यासाठ� केला जाऊ शकतो. प्रदान केलेल्या �नवासी 
इमारतीस लागू असलेले सवर् �नयम स्वीकारले 
जातील.                            



xxvii) िजल्हा�धकार� त्याच्या �ववेक मंजूरतेनुसार �कंवा �नवासी 
इमारती�शवाय इतर कोणत्याह� इमारतीच्या उभारणीचा परवाना देऊ 
शकेल, जर त्या प�रसरातील इमारतीची उभारणी व उपयोगकत्यार्स 
लागून असलेल्या ज�मनीच्या सु�वधांवर �वप�रत प�रणाम होणार नाह� 
�कंवा तो प�रसरातील आवश्यक चौकशीनंतर समाधानी असेल तर 
इमारती.          

xxviii) सवर् इमारती पक्क� बांधकामाच्या असतील आ�ण त्यांच्या बांधकामात 
कोणतीह� दहनशील सामग्री वापरल� जाणार नाह� .        

xxix) समोर रस्त्याच्या मध्यभागी◌ुन मोजलेल्या 4 फूटांपे�ा जास्त उंचीच्या 
कोणत्याह� रस्त्यावर कोणत्याह� सीमा �कंवा कंपाऊंड �भतं �कंवा 
कंुपण बांधले जाऊ नये .            

एक्सएक्सएक्स) िजल्हा�धका of ◌्यांच्या मागील लेखी परवानगी�शवाय 
इमारतीत कोणतेह� बदल �कंवा बदल केले जाणार नाह�त .              

एक्सएक्सएक्सआय) महानगरपा�लका �कंवा इतर कोणत्याह� स्था�नक 
प्रा�धकरणाच्या हद्द�त जमीन �कंवा इमारतीची प�रिस्थती असल्यास, 

त्यासंदभार्त महानगरपा�लका �कंवा त्या स्था�नक प्रा�धकरणाच े�नयम 
व पोट�तळे उपरोक्त �व�हत �नयमांव्य�त�रक्त लाग ूहोतील .            

xxxii) कोणत्याह� अट�चा भंग केल्यावर परवानगी रद्द केल� जाईल .          

एक्सएक्सएक्सआयआयआय) आराखडा मंजूर झाल्यापासून सहा म�हन्यांत ले- 
आऊटमधील सवर् रस्ते तयार केले जातील आ�ण तयार होतील .        

एक्सएक्सएक्सआयव्ह�) स्वतंत्र भूखंड धारकाला पाणी पोच�वण्याची मध्यवत� 
व्यवस्था केल� जाईल आ�ण आराखडा मंजूर झाल्यापासून सहा 
म�हन्यांच्या आत तयार होईल .        

एक्सएक्सएक्सव्ह�) �नवासी उद्देश्यांव्य�त�रक्त कोणतीह� इमारत वापरल� जाणार 
नाह� .          

ट�प - शासन / िजल्हा�धका by◌्यांनी सुधा�रत केल्यास या �नयमन 
िस्थतीत सुधारणा केल� जाते. 

 

 



10.1.3 या �नयमांमध्ये काह�ह� असले तर� इमारतीच्या उंचीपे�ा जास्त असू शकत 
नाह�           

 
21 मी. खाल�ल �ेत्रात ह� उंची सरकार �वशषे प्रकरणांमध्ये �श�थल करू शकते. 

अ) पावर्ती - उ�रेस �सहंगड रोड, पिश्चमेस �सहंगड रोड, द��णेस पी.एल. 
देशपांड े उद्यानाच्या द��णेकडील सीमा, आ�ण ल�मीनगर पय�त 
ओव्हर �ब्रज व एस.एन. मधील तुळशीबागवाले कॉलनीच्या पिश्चम 
सीमेपय�त रस्ता. पूव�कडील पावर्तीचे 89, 90 इ .                      

बी) चतशु्रृंगी - एस. भांबुडार् गावचे १०7, १०6 pt, १०7 p इ .                    

उ�रेस गणेश�खडं रोड, पूव�ला सेनापती बापट रोड, एस. नाह�. 106 - 
द��णेकडील सीमा, एस. नं. 107,105,106 - पिश्चमेस. 

10.1.4 कोणत्याह� जागेचा तुकडा इमारतीच्या बांधकामासाठ� वापरल� जाणार नाह� ,           

(अ) शस्त्रास्त्र संशोधन व �वकास आस्थापना (एआरडीई), र�ज पाशान, पुणे 
यांच्या बाह्य पॅरापेटच्या के्रस्टपासून (सध्या स�र पंचवीस मीटरच्या 
अंतरावर) जमीन असल्यास ;                                   

(ब) जमीन अंदाजे 7 45.2.२ मी. च्या प्र�तबं�धत अंतरावर असल्यास. �वकास 
योजनेत दाख�वल्याप्रमाणे, सुतारवाडी, पुणे उच्च ऊजार् सामग्री संशोधन 
प्रयोगशाळेच्या (एचईएमआरएल) बाह्य पॅरापेटच्या �शखरावरुन (500 
याडर्) 
;                    

 
               

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



10.2.1 राम मारुती रोड आ�ण गोखले रोड बाजूने �वकास .           

वर�ल रस्त्यांच्या �वकासासाठ� आघाडीचे संच खाल�ल प्रमाणे असतीलः 

i) राम मारुती रोडवर�ल भूखंड फं्र�टगंच्या बाबतीत, केवळ मजल्याची रचना 
फक्त 5.० m मी. रोड लाइन व उवर्�रत मजले 4.5 मीटरच्या अंतरावर 
परत सेट केले जातील. अशा िस्थतीत जे तयार केले आहे त्या 
समोरचा टेरेस प्रवेश करण्यायोग्य राहणार नाह�.                       

ii) गोखले रोडवर काह� भूखंड कोसळल्यास अशोक टॉक�ज आ�ण एमजी 
रोडच्या जंक्शनच्या भागापासून इमारतीच्या तळ मजल्यावर�ल 
मजकूर २.3 ने परत लावावा.                     

मी रोड लाईन व वरचे मजले 4.5 मीटरच्या अंतरावर परत सेट केले 
जातील. भूखंड मालकास पुढ�ल मोकळी जागा मोकळी करावी या 
अट�स अधीन आहे. 

10.2.2 पूवर् द्रतुगती महामागर् व 52.5 मीटरपे�ा जास्त रस्त्यांवर�ल अडथळे . मध्ये रंुद�.           

7.5 मीटरच्या आत इमारतीचे कोणतेह� बांधकाम हाती घेतले जाणार नाह�. 
पूवर् द्रतुगती महामागार्च्या सीमेपासून आ�ण इतर रस्त्यांची रंुद� 52.5 
मीटरपे�ा जास्त आहे. 

  
१०.२. a अ) मेट्रो स्थानकांजवळ बहुमजल� सावर्ज�नक पा�क� ग लॉट (पीपीएल ) चा �वकास .           

ठाणे महानगरपा�लकेला तयार केलेल्या व हस्तांत�रत, बांधकाम केलेल्या 
पा�क� गच्या जागेवर खाल� नमूद केल्याप्रमाणे �कमान १ m मीटर रंुद�चा रस्ता 
सोडून कोणत्याह� भूखंडावर�ल बहुमजल� पीपीएलच्या �वकासासाठ� अ�त�रक्त 
एफएसआय (यानंतर “प्रोत्साहनपर एफएसआय” म्हणून संबो�धत) आयुक्तांनी 
�व�हत केलेल्या पा�क� ग �ेत्रासाठ� आवश्यक असलेल्या सु�वधांसह �नगम 
(ट�एमसी) �वनामुल्य अशा पीपीएलला शासनाच्या खासगी मालकाच्या / ल�ज 
धारकाच्या भूखंडात परवानगी असेल. आ�ण ट�एमसी आधीच्या संमतीसह, 

कोणत्याह� सावर्ज�नक हेतूसाठ� राखीव नसलेले, खाल� �दलेल्या अट�ंच्या 
अधीनः 

I. भूखंडाचे �कमान �ेत्र 1000 चौ.मी. �ेत्रातील - 1, 2, 3 आ�ण 2000 
चौ.मी. उवर्�रत �ेत्रांमध्ये प्रदान केलेल्या मोटार वाहन सावर्ज�नक 
पा�क� गच्या कमीतकमी संख्या 50 पे�ा कमी नसाव्या. पा�क� गच्या 
जागेची जागा 2 स्तर�य तळघर, मैदानावर असू शकते.                   



 
  
  

 
जास्तीत जास्त मजला �कंवा वरच्या मजल्यावर�ल जास्तीत जास्त 
रॅम्प / �लफ्टद्वारे प्रवेश �कंवा सीएफओ कडून मंजुर� �मळाल्यास 
अिग्नसंकटावर �वशषे जोर देण्यात येईल. 

II. महापा�लका आयुक्त, ट�एमसी यांच्या अध्य�तेखाल� असलेल� स�मती 
सावर्ज�नक पा�क� गसाठ� असलेल्या भूखंडांच्या योग्यतेच्या आधारे 
�चन्हां�कत / �नवड करेल. स�मती समावेश होईल खाल�ल �कंवा 
त्यांच्या प्र�त�नधी (i) महानगर आयुक्त, एमएमआरडीए.                 

(ii) उप. पो�लस आयुक्त (वाहतूक), (iii) नगररचना सहसंचालक, कोकण 
�वभाग (iv) नगररचना सहाय्यक संचालक, ट�एमसी (सदस्य स�चव).  

III. या खात्यावर �दलेल� प्रोत्साहनपर एफएसआय यूडीसीपीआरच्या इतर 
तरतुद�ंनुसार परवानगी असलेल्या बेस एफएसआयपे�ा जास्त असेल. 
खाल� �दलेल्या (vii) �दलेल्या एकूण जास्तीत जास्त परवानगी 
असलेल्या एफएसआयच्या संपूणर् कॅप / मयार्देमध्ये यूडीपीसीआर / 
डीपीच्या अनुरूप या प्लॉटवर या प्रोत्साहनपर एफएसआयचा वापर 
करण्यास परवानगी असेल .               

IV. प्रस्ता�वत �वकास हा महापा�लका आयुक्तांनी ठरवलेल्या इतर कोणत्याह� 
अट�ंच्या अधीन असेल.              

व्ह�. संबं�धत जमीन मालक / �वकसक / सोसायट� / कंपनीला सावर्ज�नक 
पा�क� ग लॉट चाल�वण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह� .                

सहावा पा�क� ग अंतगर्त समा�वष्ट केलेले �ेत्र एफएसआय वापरात मोजले जाणार 
नाह� .              

आठवा. पीपीएलच्या बीयूए �वरूद्ध या �नयमांतगर्त परवानगी असलेला 
प्रोत्साहनपर एफएसआय पीपीएलच्या बीयूएच्या 50% असेल, जसे क� 
या �नयमन अंतगर्त प्रोत्साहनपर एफएसआयसह एकूण अनुमत 
एफएसआय �नयम 6.3 नुसार मयार्देपे�ा जास्त नसेल .            

आठवा. प्र�त पा�क� ग बीयूए वर जास्तीत जास्त कॅप s० चौ.मी. 
एलएमव्ह�साठ�, एलसीव्ह�साठ� 65 चौरस मीटर आ�ण 120 चौ.मी. 
एचएमव्ह� / बससाठ�. प्रोत्सा�हत एफएसआयची गणना पीपीएलच्या 



बीयूएनुसार केल� जाते, या �नकषांवर �कंवा पीपीएलच्या वास्त�वक 
बीयूएपैक� जे कमी असेल त्यानुसार .          

IX. पीपीएलचा �वकासक खाल�ल सूत्रानुसार 'प्री�मयम' भरपाई करेल : -              

प्री�मयम = %०% [एएसआर नुसार, या �नयमांतगर्त मान्य असणार� 
प्रोत्साहनपर एफएसआयशी संबं�धत अ�त�रक्त बीयूएचे मूल्य - 
(पीपीएलच्या बांधकामासाठ� + कोणत्याह� अ�त�रक्त सु�वधा / 
सु�वधांचा खचर् + प्रोत्साहनपर बीयूए बांधकाम खचर् या �नयमन 
अंतगर्त एफएसआय स्वीकायर् आहे ]]  

वर�ल प्रमाणे प्री�मयमची गणना करण्याच्या उद्देशाने, आरसीसी 
बांधकामाच्या दराच्या अनुषंगाने पीपीएलच्या बांधकामासाठ� सु�वधा / 
सु�वधा आ�ण बीयूएच्या बांधकामासाठ� प्रोत्साहन �दले जाणारे 
प्रोत्साहनपर एफएसआय संबं�धत खचर् अनुक्रमे 75% आ�ण 125% 
असेल. प्र�त एएसआर  

(एक्स) या �नयमांनुसार स्वीकायर् प्रोत्साहनपर एफएसआयसाठ� इमारत परवानगी 
देण्यापूव� प्री�मयम भरला जाईल. 

उपरोक्त 100% प्री�मयम भरल्यानंतर, 50% प्रोत्साहनपर 
एफएसआयच्या संदभार्त इमारत परवानगी �दल� जाईल. काह�ह� झाले 
नाह� तर, पीएनपीएलच े हस्तांतरण न करता प्रोत्साहन �दले जाणारे 
एफएसआय सोडले जावे, जे सवर् बाबतीत पूणर् झाले आहे, ट�एमसीकड े
�दले जाईल.  

ज्या वष� पीपीएलसाठ� इमारत परवानगी देण्यापूव� प्री�मयम भरला 
जाईल त्या वषार्चे बांधकाम खचर् तसेच प्री�मयमची गणना करण्यासाठ� 
एएसआर ठर�वण्याचे वषर् म्हणून घेतले जाईल. देय झालेल्या एकूण 
प्री�मयमपैक� %०% राज्य सरकारला आ�ण उवर्�रत %०% ट�एमसीला 
देण्यात येईल. 

शासनाच्या भाडपेट्ट� धारक भूखंडावरह� या �वधेयकाची तरतूद लाग ू
होऊ शकते. आ�ण शासन / महानगरपा�लका कडून पूवर् मान्यता घेऊन 
ट�एमसी. 

 

 



  
  

 
इलेव्हन) जमीन मालक / �वकसक / सोसायट� / कंपनी पीपीएलकड े स्वतंत्र 

प्रवेशद्वारासह हस्तांत�रत करेल आ�ण न�दणीकृत कन्व्हेयन्स डीडद्वारे 
ट�एमसीच्या सम�पर्त वापरासाठ� बाहेर पडाल. अशी पीपीएल प्रस्ता�वत 
सोसायट� / अपाटर्म�ट / मालक संघटनेचा भाग होणार नाह� .              

बारावी) पीपीएल इतर �नयमांच्या अनुषंगाने परवानगी नाह� .            

बारावी) सावर्ज�नक पा�क� ग शक्य �ततक्या स्वतंत्र इमारतीत �वक�सत केल� 
जाईल, परंत ु या �नयमांचे पालन केल्याने संयुक्त इमारतींमध्ये हे 
अनु�ेय आहे .         

XIV) आयुक्त योग्य ती योग्य आ�ण योग्य अशा अट� व शत�च्या आधारे 
अशा पीपीएल कोणत्याह� एजन्सीला त्याच्या ऑपरेशन्स आ�ण देखभाल 
दरुुस्तीसाठ� पारदशर्क �न�वदा प्र�क्रयेसाठ� देऊ शकतात. परंत ु
कोणत्याह� प�रिस्थतीत संबं�धत पीपीएल संबं�धत जमीन मालक / 
गहृ�नमार्ण संस्था / पीपीएलच्या भूखंडावर कब्जाधारकांच्या अपाटर्म�ट 
मालकांच्या संघटनेस देण्यात येणार नाह�.       

XV) कोणतीह� सावर्ज�नक पा�क� गची �ठकाणे साधारणत: 500 पे�ा जास्त 
वाहने नसतात. परंतु अपवादात्मक प�रिस्थतीत आयुक्त �ल�खत 
स्वरुपात न�दवलेल्या कारणास्तव १००० वाहनांना पीपीएलची परवानगी 
देऊ शकतात.           

XVI) पीपीएलचा प्रस्ताव पीपीएल 250 मीटरच्या आत असल्यास जवळच्या 
स्था�नक / मोनो / मेट्रो / बीआरट�एस इत्याद�ंच्या स्टेशनशी जोडला 
जाऊ शकतो. 100 मीटरच्या आत स्कायवॉक आ�ण भू�मगत 
कनेिक्टिव्हट�द्वारे. या �ेत्राची �कंमत प्रोत्साहनपर एफएसआय 
देण्यासाठ� देखील मोजल� जाईल आ�ण वाहनांच्या मयार्देची गणना 
करण्यासाठ� त्याचा समावशे केला जाणार नाह� .         

XVII) प्रत्येक �ेत्रासाठ� आयुक्त पीपीएलच्या एकूण आवश्यकतचेे मूल्यांकन 
करण्याचा प्रयत्न करतील आ�ण प्रत्येक 5 वषा�साठ� हे �नयमन लाग ू
झाल्यानंतर तीन म�हन्यांच्या आत स्था�नक व�ृपत्रात जाह�र केले 
जातील. कोणत्याह� �ते्रात मंजूर एकूण पीपीएल पुढ�ल 5 वषा�त 
त्यापे�ा अ�धक वाढणार नाह�. 250 मीटरच्या प�रघासह �ेत्राच्या 



रहदार� प�रणाम �वश्लेषणाचा अभ्यास केल्यानंतरच पीपीएलला 
परवानगी �दल� जाईल. या PPL.      

10.2.4 धोकादायक उद्योग (के�मकल झोन �ेत्र)े च्या आसपास �वकास .           

अ) ग्रीन बेल्ट -                   

i) 100 मी मीटरचा ग्रीन बेल्ट असेल. प्रा�धकरणाच्या अहवालासह संलग्न 
असलेल्या योजनेनुसार घातक के�मकल इंडस्ट्र�जच्या हद्द�च्या आसपास 
.                                    

ii) ग्रीन बेल्ट तयार करणे, प्रा�धकरणाच्या अहवालानुसार त्याचा �वकास आ�ण 
देखभाल ह� महानगरपा�लकेची जबाबदार� असेल .               

iii) ग्रीन बेल्टसाठ�, धोकादायक के�मकल इंडस्ट्र�जच्या आसपास जमीन 
संपादन करण्यासाठ� लागणारा खचर् उद्योग / उद्योग असो�सएशन 
वहन करेल. खासगी जमीन मालकाला सध्याच्या ज�मनी वापरासाठ� 
एफएसआयच्या आधारे �वकास हक्कांचे हस्तांतरण �दले जाईल. 
उद्योगाद्वारे वहन करण्याच्या संपादनाची �कंमत ट�डीआरच्या 
मूल्या�शवाय असेल .          

iv) �वद्यमान अ�धकृत रचना सहन करणे आवश्यक आहे. तथा�प, भ�वष्यात 
केवळ अशा �वद्यमान संरचनांच्या दरुुस्तीस परवानगी देण्यात यावी 
आ�ण ग्रीन बेल्टमध्ये कोणत्याह� पुनबा�धणीची �कंवा नवीन बांधकामाला 
परवानगी नसावी .                               

v) अन�धकृत बांधकामे काढून �कंवा �वद्यमान सावर्ज�नक प्र�त ठाणे 
महापा�लकेने पुनिस्थर्त केले पा�हजे धोरण.          

ब) कमी घनता �वभाग तयार करणे             

i) ग्रीन बेल्टच्या पल�कड,े 150 मीटरचा दसुरा पट्टा. प्रा�धकरणाच्या 
अहवालासह संलग्न असलेल्या योजनेनुसार "लो डिेन्सट� झोन" म्हणनू 
तयार केले जावे .                 

ii) चटई�ेत्र �नद�शांक मध्ये कमी घनता �ेत्र होईल असू 0.5 आ�ण फक्त ग्राउंड अ�धक 
दोन मजल� संरचना               

 

 



  
  

 
परवानगी �दल� पा�हजे. 

iii) ठाणे महानगरपा�लका व यापूव�च मंजूर प्रस्ता�वत इमारतीची मंजूर 
केलेल� इमारत व त्याबाबतच्या मंजूर इमारतींच्या योजनेस अशी 
परवानगी असल्यास अिस्त�वात असलेल्या इमारती चालू ठेवण्याची 
परवानगी देण्यात यावी, ती पूणर् करून ताब्यात घ्यावयाचा व्यवसाय 
प्रमाणपत्र घ्या. िजथे ठाणे महानगरपा�लकेने या योजनांना मंजुर� �दल� 
आहे परंतु सुरूवातीची प्रमाणपत्र ेदेण्यात आलेल� नाह�त, त्यांचा आढावा 
घ्यावा आ�ण परवानगी कमी घनता �वभाग �नयमावल�नुसार सुधा�रत 
करावीत, आता �व�हत करा.              

iv) लो डिेन्सट� झोनमधील �वकास प्रस्तावांची छाननी केल� जाईल आ�ण या 
यूडीसीपीआरनुसार परवानगी देण्यात येईल.             

c) 250 ते 1000 मीटर दरम्यान �वकास .               

250 मी �ेत्राच्या पल�कड े�वकास प्रस्ताव. याची छाननी केल� जाईल व 
या यूडीसीपीआरनुसार परवानग्या देण्यात येतील. 

ड) इतर कालमयार्दा आखून देऊनह� -               

i) रासाय�नक उद्योगांतगर्त मूळ जमीन, ज्यास उद्योग संचालक / औद्यो�गक 
सुर�ा व आरोग्य / स�म प्रा�धकरणाचे संचालक यांनी कायमस्वरुपी बंद केले 
�कंवा इतरत्र हल�वले असल्याचे प्रमा�णत केले आहे, सध्याच्या �वकासातील 
संबं�धत तरतुद�नुसार �वक�सत करण्यास परवानगी �दल� जाईल. �नयंत्रण 
�व�नयम.  

उद्योग संचालक / औद्यो�गक सुर�ा आ�ण आरोग्य / स�म 
प्रा�धकरणाचे संचालक यांच्या प्रमाणपत्रानंतर के�मकल उद्योग 
कायमस्वरूपी बंद झाला आहे �कंवा इतरत्र हल�वला गेला आहे. 100 
मी. ग्रीन बेल्ट आ�ण पुढ�ल 150 मी. अशा के�मकल इंडस्ट्र�च्या 
भूखंडाच्या सीमेभोवती कमी घनतेचा पट्टा अिस्त�वात नाह�.  

10.2.5 हवाई दल स्थानकांच्या आसपास �वकास .           

i) भारत सरकारच्या अनुसार �दनांक १ January जानेवार� २०१० रोजी 
एमओआर एसआरओ क्रमांक 4, �दनांक २ January जानेवार� २०१० रोजी 



राजपत्र अ�धसूचनेच्या भाग -२ कलम in मध्ये प्रका�शत केले गेले होते. 
हवाई दल स्टेशन ठाणे १०० मीटरच्या आत येते. �नब�ध झोन. 
अ�धसूचनेनुसार, 100 मीटरच्या मयार्�दत �ते्रामध्ये कोणत्याह� 
बांधकामांना परवानगी �दल� जाऊ नये. हवाई दलाच्या सीमेच्या बाह्य 
पॅरापॅटवरून . त्याचप्रमाणे, 100 मीटरच्या आत लाईव्ह हेजेज, झाड े / 
पंक्ती �कंवा झाड े�कंवा फळझाडांची झुंबड राखल� जाणार नाह�, लागवड 
केल� जाणार नाह�, जोडल� �कंवा बदलल� जाणार नाह�. प्र�तबं�धत झोन. 
भू�मगत संरचनेच्या बांधकामासाठ� हे बंधन �ततकेच लागू आहे, ज्यात 
अ�धसू�चत झोनमध्ये खोदणे आ�ण / �कंवा ज�मनीच्या पातळीत बदल 
करण्याची परवानगी नाह� .                  

ii) १०० मीटर �ेत्राच्या अ�धसू�चत �ेत्राच्या पल�कड,े बांधकाम बांधकाम 
संर�ण अ�ध�नयम १ 190 ०3 नुसार कोणतेह� बंधन घालण्याची 
आवश्यकता नाह� आ�ण ठाणे येथील हवाई दल स्टेशनकडून कोणतीह� 
एनओसी आवश्यक नाह�.                 

iii) भारतीय हवाई दलाच्या मा�हती आ�ण सुर�ा�वषयक समस्येच्या 
संवेदनशीलता ल�ात घेता, हवाई दल स्टेशन, ठाणे यांनी �दनांक ० 
March माचर्, २०१ vide रोजीच्या पत्राद्वारे पाठ�वलेल्या नकाशचे्या 
कोणत्याह� प्रती उपलब्ध करुन �दल्या गेल्या नाह�त याची खात्री करुन 
घ्यावी. �शवाय, जबाबदार अ�धका of◌्याच्या ताब्यात सवर्काळ नकाशा 
कुलूपबंद आ�ण चावीने सुर��त केला पा�हजे .              

iv) हे�लकॉप्टरद्वारे सुर��त ऑपरेशनसाठ� 750 मीटर पय�त एक सरळ मागर् 
आ�ण मागर् बंद करणे आवश्यक आहे. या तळावर सुर��त हे�लकॉप्टर 
ऑपरेशन्स सु�निश्चत करण्यासाठ�, कोणत्याह� बांधकामास परवानगी 
नसावी आ�ण फनेल बंद करा .              

10.2.6 संर�ण आस्थापना सुमारे �वकास .           

पुढ�ल तरतुद� / �नब�ध आसपासच्या �ेत्रात आ�ण त्याच्या आसपास लागू असतील 
 

 



  
  

 
कोल्शते, ठाणे गावात नौदल स्टेशन - 

i) संर�ण आस्थापनांच्या प�र�मतीच्या �भतंीवरून खाल�लप्रमाणे मंजुर� 
देण्यात येईलः -                  

अ) १०० मीटरच्या आत कोणतेह� बांधकाम हाती घेण्यात येणार नाह�. 
संर�ण आस्थापनाची प�र�मती �भतं           

ब) बहुमजल� इमारतीसाठ� 500 मीटरपे�ा अ�धक चार मजल्यांच्या 
मंजुर�साठ�. संर�ण आराखड्याच्या प�र�मतीच्या �भतंीपासून 
देखभाल करणे आवश्यक आहे .            

ii) पुढे, महाराष्ट्र शासनाच्या राजपत्र अ�धसूचनेनुसार, �द. Dec० �डस�बर, २०० T 

रोजी ट�पीएस १२० / / १२44 / सीआर -१ 3 / / ० / / यूडी -12, 

नेव्हल स्टेशन, सांडोजच्या सीमेवर�ल �भतंीवरून खाल� नमूद केलेल� 
मंजूर� ठेवल� पा�हजे. बॉघ (पोस्ट), कोलशटे रोड, ठाणे पिश्चम �वभाग : 
-                 

(1) 50 मीटर पय�त - �वकास �वभाग नाह�                                    

(२) m० मीटर ते २ 0 ० मीटर पय�त - १ m मीटर उंचीपय�तची 
रचना                                    

(3) पय�त 290 मीटर अप 445 मीटर - 27 उंची पय�त संरचना 
मीटर                                    

()) 5 55 मीटर पय�त 445 मीटर - 32 मीटर उंचीपय�तची 
रचना                                    

(5) ते 595 मीटर अप 745 मीटर - 46 उंची पय�त संरचना 
मीटर                                    

(6) ते 745 मीटर अप 915 मीटर - 64 उंची पय�त संरचना 
मीटर                                    

(7) पय�त 915 मीटर वर 1110 मीटर - 84 उंची पय�त संरचना 
मीटर                                    

iii) उपरोक्त कलम (i) आ�ण (ii) मध्ये नमूद केलेल्या परवानग्या ल�ात घेता 
आ�ण नॅशनल स्टेशन, सांडोज बाग (पोस्ट), कोलशते रोड, ठाणे पिश्चम 
यु�नटच्या सहमतीच्या अधीन राहून �वकासकाम / बहु-मजल� इमारत 
बांधण्याची परवानगी .               



१०.२ . G जी -१ झोनसाठ� �नयमन ( फक्त येऊर गाव �वभाग-VI )           

जी -१ झोनमध्ये खाल�ल उपयोगांना परवानगी आहे. 

प्रत्य�ात लागवडीखाल� असलेल्या ज�मनी व �नवासी इमारती आ�ण श�नवार 
व र�ववारच्या मुक्कामासाठ� सुट्ट�ची घरे व उवर्�रत घरे पुढ�ल अट�ंच्या 
अधीन आहेत: - 

१) अशा �वकासासाठ� मंजूर केलेला भूखंड 000००० चौरस मीटरपे�ा कमी 
नसावा. 0.025 च्या कमाल एफएसआयसह.                 

2) प्रत्येक इमारत करण्यासाठ� असणे नाह� अ�धक पे�ा ज�मनीवर अ�धक एक मजला 
सह उंची नाह� फार                  

9.75 मी. जास्तीत जास्त �बल्ट अप �ेत्र 100 चौ.मी.च्या अधीन 
असल्यास थांबलेल्या भागाच्या उंचीसह. िस्टल्ट वगळता. 

)) क्लब हाऊसला परवानगी देण्यासाठ�, या �नयमांनसुार परवानगी असलेल्या 
एफएसआयसह ग्रीन झोन अंतगर्त सामान्यत: परवानगी म्हणून खेळाचे 
मैदान आ�ण इतर मनोरंजन हेतू उघडा .                 

)) प्र�त १०० चौ.मी. वेगवान वाढणार् या झाडाच्या दराने व�ृारोपणाचा आग्रह 
धरणे. �वकासांतगर्त जमीन.                                     

10.2.8 वन �ेत्रासाठ� जी -3 झोनसाठ� �नयम .           

वन �वभागातील प्रकल्प वगळता या �वभागात कोणत्याह� प्रकारच्या �वकासास 
परवानगी नाह�. जी-3 झोनमधील खाजगी ज�मनींच्या �खशात असल्यास, 

ह�रत �ेत्राच्या तरतुद�नुसार / वन-�वभागांच्या मान्यतेनुसार जी -१ / जी -२ 
झोनच्या तरतुद�नुसार �वकासास परवानगी देण्यात येईल. 

 

 



  
  

 
पुढ�ल �नयम लागू असतील 

10.3.1 व्यावसा�यक झोन मध्ये इमारती :           

(अ) गद� नसलेल्या �ेत्रात :           

व्यावसा�यक �ेत्रातील गद�च्या �ते्राबाहेर असलेल्या इमारतींसाठ� 
एफएसआय - परवानगी नसलेल� मूलभूत एफएसआय व्यावसा�यक सह 
�नवासी वापरासाठ� �कंवा पूणर्पणे �नवासी वापरासाठ� 2.00 आ�ण 
पूणर्पणे व्यावसा�यक वापरासाठ� 2.50 असेल .  

(ब) गद�च्या �ठकाणी :         

Use मीटरपे�ा कमी रंुद�च्या रस्त्यावर फं्र�टगं प्लॉटसाठ� व्यावसा�यक 
वापरासाठ� परवानगी असणार� एफएसआय १.50० असेल. आ�ण रु. m 

मीटर रंुद�च्या रस्त्यावर फं्र�टगं भूखंडासाठ� २.००. �कंवा जास्त. 

10.3.2 औद्यो�गक �ेत्रातील इमारती           

अ) गद�च्या �ठकाणी औद्यो�गक वापरासाठ� परवानगी असणार� एफएसआय १.०० 
असेल.             

ब) गद� नसलेल्या �ेत्रात, औद्यो�गक वापरासाठ� परवानगी असणार� एफएसआय 
2.5 असेल.             

10.3.3 I ते आर तरतुद� - औद्यो�गक �ेत्रामध्ये �नवासी / व्यावसा�यक वापरास अनुमती 
.           

या �नयमांमधील �नयमन क्रमांक 8..1.१ नागपूर महानगरपा�लका �ेत्रात 
खाल�ल बदलांसह लागू असेल .  

i) औद्यो�गक �ेत्रामधील बंद औद्यो�गक एकक / यु�नट्सची कोणतीह� खलु� 
जमीन �कंवा जमीन (एनआयट� / एनएमसीद्वारे भाड्याने घेतलेले भूखंड 
वगळता) �नवासी झोनमध्ये परवानगी असलेल्या सवर् वापरकत्या�साठ� 
�नवासी झोनमध्ये परवानगी असलेल्या एफएसआयसह वापरण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते. आयजीआरने दरवष� जाह�र केलेल्या 
दरांच्या वा�षर्क �ववरणपत्रानुसार �वक�सत ज�मनीच्या दराच्या 15% 
इतक्या भरलेल्या प्री�मयमच्या अधीन .              



तथा�प, �नयोजन प्रा�धकरणाने भाड्याने घेतलेल्या औद्यो�गक 
भूखंडांसाठ� (एनआयट� / एनएमसी) या भूखंडांवर आय ते आर परवानगी 
देताना, पूणर्पणे व्यावसा�यक वापरासाठ� २. of ची एफएसआय आ�ण 
�मक्स वापरासाठ� २.०० दराने प्री�मयम भरण्यास परवानगी असेल. 
�नवासीसाठ� 15% आ�ण व्यावसा�यक वापरासाठ� 20%. आयजीआरने 
दरवष� प्रका�शत केलेल्या दरांच्या वा�षर्क �ववरणानुसार �वक�सत 
ज�मनींच्या दराप्रमाणे प्री�मयम शुल्क आकारले जाईल .  

ii) �नयमन क्रमांक 8.8.१ (बी) (iv ) च्या तरतुद� लागू होणार नाह�त िजथ े
औद्यो�गक मांडणी आधीच मंजूर झाल� आहे, आ�ण जेथे मंजूर 
लेआउटमध्ये आधीच सोयीसाठ� जागा पुर�वल� गेल� असेल .            

१०..3.me 1000 चौरस मीटरच्या प्लॉटसाठ� �नवासी �ेत्रामध्ये (एक�त्रत भूखंडासह) 
मूलभूत एफएसआय रस्ता रंुद�ची पवार् न करता गद� व नसलेल्या भागात 
1.25 टक्के असेल. �नयम क्रमांक १०..3.१ आ�ण १०..3..4 मध्ये समा�वष्ट 
असलेल्या प्रकरणांमध्ये जागेवर एफएसआय समा�वष्ट असलेल्या जागेवर 
जास्तीत जास्त इमारत �मता समान राह�ल, तक्ता क्रमांक A ए आ�ण G जी 
मध्ये नमूद केल्यानुसार. तथा�प, मालक स्वातं�य असेल कॉलम 4 �कंवा / 
आ�ण 5 च्या बाहेर असल्यास संभाव्यतेचा फरक �मळवा 
.          

 
 

10.4.1 �रगं रोड बाजूने �वकास :           

250 मी. �नवासी झोन / �नवासी बेल्ट प्रस्ता�वत 60 मी. रंुद बाह्य �रगं रोड 
एक मा�गर्का �वकास आहे मंजूर, �वषय करण्यासाठ� पैसे या �प्र�मयम. �वकास 
मध्ये या 250  

मी �वकास �कंवा इमारत परवानगी अंतगर्त एकूण �ेत्रफळावर�ल शासनाने 
ठर�वल्यानुसार प्री�मयमच्या भरपाईवर कॉर�डोरला परवानगी आहे. अशी 
प्री�मयम जमा केल� जाईल  

 

 



  
  

 
संबं�धत प्रा�धकरण 

10.4.2 सुधार योजनांसाठ� �वशषे �नयम :           

नागपूर सुधार अ�ध�नयम १ 36 3636 च्या तरतुद�नुसार शासनाने मंजूर 
केलेल्या आ�ण एनएमए �ेत्राच्या अखत्यार�त येणा Public◌्या 
लोकसहभागातून सुधा�रत योजना वैध असतील आ�ण त्या अ�ध�नयमांतगर्त 
या उद्देशाने मान्य राहतील. या योजनांसाठ� �वशषे �वकास �नयंत्रण �नयम 
खाल�लप्रमाणे आहेतः  

तपशील लेआउटमध्ये �कंवा मास्टर प्लॅनमधील कोणतेह� बदल / बदल / 
दरुुस्ती मेट्रोपॉ�लटन आयुक्त स्वत: च्या स्तरावर कराव्यात. तथा�प 
योजनांमध्ये बदल / दरुुस्ती करतांना सावर्ज�नक सु�वधा / सावर्ज�नक 
उपयुक्तता �ेत्र े आ�ण मूळ मंजुर�नुसार त्यांची टक्केवार� बदलल� जाणार 
नाह�. 

i) सुधारणा योजना - एनआयट� अ�ध�नयम 1936 च्या अंतगर्त ह� योजना 
अ�धसू�चत भागासाठ� तयार केल� गेल� आहे आ�ण राज्य सरकारकडून 
त्याला मंजुर� देण्यात आल� आहे आ�ण आता एनएमआरडीए �ेत्रात 
समा�वष्ट आहे.               

ii) मूळ भूखंड - जवळपासच्या खसराचा समावशे असलेला भूखंड एकाच 
मालकाच्या अंतगर्त असलेल्या गावात एकाच रेकॉडर् म्हणून गणला गेला 
आहे आ�ण संबं�धत कालावधीत प�रभा�षत केल्यानुसार समान कायर्काळ 
िस्थती आहे.           

खस्रास 7/12 ची कागदपत्र.े 

iii) अं�तम भूखंड - �वकासासाठ� योग्य आ�ण सावर्ज�नक मागार्च्या 
मागर्दशर्नाद्वारे प्रवेश प्राप्त करण्यासाठ� मसुदा / मंजूर सुधार योजनेच्या 
अंतगर्त मूळ भूखंडातून पुनरर्चना �कंवा आकार बदललेला प्लॉट. 
प्रा�धकरणाचे अं�तम भूखंड आ�ण मालकांच्या वाटाानुसार संबं�धत �नयम 
/ कायद्यानुसार अं�तम भूखंडांची पुनरर्चना केल� जाते .          

iv) मालक - मालक एक अशी व्यक्ती आहे ज्यांचे जमीन �कंवा इमारतीसाठ� 
कायदेशीर शीषर्क आहे. व्याख्येमध्ये हे देखील समा�वष्ट आहे : -           

अ) एजंट �कंवा �वश्वस्त जो मालकाच्या वतीने भाड ेघेतो ;              



ब) एखादा एजंट �कंवा �वश्वस्त जो भाडकेरू प्राप्त करतो �कंवा 
त्याच्यावर सोप�वण्यात आला आहे �कंवा धा�मर्क �कंवा धमार्दाय 
हेतूने वाहून घेतलेल्या कोणत्याह� इमारतीशी संबं�धत आहे ;             

क) प्राप्तकतार्, कायर्वाहक �कंवा प्रशासक �कंवा मालकाचा हक्क 
बजावण्यासाठ� �कंवा त्याच्या अ�धकाराचा वापर करण्यासाठ� स�म 
न्याया�धकार मंडळाद्वारे �नयुक्त केलेला व्यवस्थापक; 
आ�ण               

ड) ताब्यात असलेले तारण              

v) अं�तम भूखंडासाठ� परवानगीयोग्य एफएसआय -             

i) मेट्रोपॉ�लटन क�मशनर मालकाच्या ताब्यात असलेला अं�तम प्लॉट 
�वक�सत करण्यास परवानगी देऊ शकेल, मेट्रोपॉ�लटन क�मशनरने 
ठरवलेल्या मानदंडांनुसार �नयोजन प्रा�धकरणाला स्वतंत्र भूखंड 
म्हणून सामा�यक करा .              

ii) त्यानंतर अ�धसूचना नुसार त्याच्या अं�तम प्लॉट वाटासाठ� अ�त�रक्त 
एफएसआय / ट�डीआर संभाव्य भूखंडासह संपूणर् प्लॉटची पूणर् 
परवानगी असलेल्या एफएसआयसह या डीसीपीआरनुसार संलग् न 
�वभागातील अनु�ेय वापरासाठ� आपला अं�तम प्लॉट �वक�सत 
करण्याचा मालक पात्र असेल. या DCPR 6 .            

iii) महानगर आयुक्त त्याच्या उद्देशाने अं�तम भूखंड (प्रा�धकरण 
सामा�यक) �वक�सत करतील ज्या उद्देशाने ह� योजना मंजूर आहे. 
हा भूखंड या यूडीसीपीआरच्या अध्याय क्रमांक per नुसार अ�धका 
plot ◌्यांच्या अं�तम प्लॉट शअेसर्साठ� संभाव्य परवानगीनुसार 
�वक�सत करण्याचा हक्क असेल .           

 

 



  
  

 
vi) एफएसआय च्या गणनेसाठ� �नव्वळ भूखंड �ेत्र - एफएसआय / 

अंगभूत �ेत्र मोजण्याच्या उद्देशाने, भूखंडाच े �नव्वळ �ेत्र या 
�नयमांनुसार प�रभा�षत केले जाईल .            

vii) सवर्समावेशक गहृ�नमार्ण क�रता �वशषे �नयम - प्रा�धकृत 
मालक�च्या ताब्यातील अं�तम भूखंड कोणत्याह� परवडणा 
housing◌्या गहृ�नमार्ण योजनेच्या हेतूने तयार करणे व �वक�सत 
करणे आवश्यक असल्यास �वकास प्रस्तावातील सवर्समावेशक 
गहृ�नमार्ण संबंधीची तरतूद लागू होणार नाह� .          

viii) इमारतीची उंची - सवर् वापरकत्या�साठ� इमारतीची जास्तीत जास्त 
उंची या यूडीसीपीआरच्या अध्याय 6 नुसार असेल.          

ix) सु�वधांची जागा - जर योजना / लेआउटच्या मंजुर�च्या वेळी या 
योजनेत सु�वधा जागा आधीच उपलब्ध करुन �दल� असेल तर 
अशा प�रिस्थतीत या यूडीसीपीआर अंतगर्त आवश्यक असणा 
space◌्या जागेचा आग्रह धरला जाणार नाह� .            

x) भूमीपरयोग अनु�ेय - या यूडीसीपीआरमध्ये नमूद केलेले सवर् जमीन 
वापर सुधारणा योजनांमध्ये अनु�ेय असतील.              

xi) �वकास शुल्क - या �नयमांमध्ये नमूद केल्यानुसार �वकास शुल्क 
वसूल केले जाईल .           

xii) स�ा ते प्रा�धकरण - योजनांच्या सुरळीत अंमलबजावणीसाठ�, 
महानगर आयुक्त प्रा�धकरणाच्या मान्यतेने, संबं�धत अ�ध�नयम 
आ�ण त्यासंदभार्त शासनाच्या पूवर् मंजूर�ने �नयुक्त केलेल्या 
�व�नयमांच्या सुसंगत �नयमात / दरुुस्ती करतात.       

xiii) यूडीसीपीआर - यूडीसीपीआरचे सवर् �नयम वर�ल �वशषे 
�नयमांव्य�त�रक्त लागू होतील .         

10.4.3 नागपूर महानगर प्रदेश �वकास प्रा�धकरणाच्या �वकास आराखड्यास मान्यता 
देण्याच्या अ�धसचूनेमध्ये नमूद केलेल्या �नयमन क्रमांक 25.6 
(एक्सएक्सएक्सएक्सएक्सएक्सएक्स) च्या संदभार्त फक्त खाल�ल �नयमन 
लागू असेल.           

कृषी �ेत्रात, �नवासी वापरास खाल�ल अट�ंच्या अधीन राहण्यास परवानगी असेल. 



अ) �कमान �ेत्रफळ १.0.० हेक्टर असेल.               

बी) जमीन �कमान १२ मी. रंुद �वद्यमान रस्ता.              

सी) परवानगीयोग्य एफएसआय / ट�डीआर �नवासी �ेत्राप्रमाणेच 
असेल.               

ड) शून्य स्त्राव असलेल� रस्ता, पाणीपुरवठा, सीवरेज ट्र�टम�ट प्लांटसारख्या 
ऑफसाइट पायाभतू सु�वधा जमीन मालकाने स्वतःच्या �कंमतीवर 
�वक�सत केल्या पा�हजेत, जोपय�त ह� पायाभूत सु�वधा 
प्रा�धकरणाने पुर�वल� नाह� .              

)) संपूणर् धारण �ेत्रापैक� १०% �ेत्रफळ, कोणत्याह� एफएसआय / 
ट�डीआर�शवाय आ�ण �वकासाच्या स्वरुपावर �नवासी, व्यावसा�यक 
�कंवा औद्यो�गक वापरासाठ� प्रा�धकरणाने �वक्र�साठ� सवर् अडचणी 
मुक्त प्रा�धकरणाकड े सपूुदर् केले जाईल. हे 10% �ेत्र �नयमन 
नुसार प्रदान करण्यासाठ� मनोरंजक मोकळी जागा आ�ण सु�वधा 
जागा असेल. हे १०% �ेत्र कमीतकमी १२ मी. रंुद रस्ता.               

f) नमूद केलेल्या मागर्दशर्क सूचनांचा �वचार न करता, जमीन दराच्या 
वा�षर्क �नवेदनात जमीन दराच्या 5% दराने एकूण �ेत्रावर�ल 
प्री�मयम प्रा�धकरणास देण्यात येईल.                

 

 



  
  

 
10.5.1 काह� �ेत्रासाठ� �नयमांची लागूता 

.          
 

i) ट�पी स्क�म नंबर 1 मधील प्रथम अं�तम भूखंडांक�रता लवादाने तयार 
केलेले �वशषे �नयम लागू राहतील .               

ii) �सडकोच्या अखत्यार�तील �ेत्रासाठ� जे ना�शक महानगरपा�लकेच्या 
ताब्यात देण्यात आले आहे, हा �वभाग ताब्यात घेण्याच्या तारखेला 
�सडकोच्या �वकास �नयंत्रण �नयमावल�त लागू असेल .             

10.5.2 नद� आ�ण सोबत सायकल टॅ्रक �वकास Nallah           

नद्यांच्या काठावर �वकास आराखड्यानुसार ग्रीन बेल्ट भागात सायकल टॅ्रक 
�वक�सत केला जाईल. तसेच �वकास आराखड्यात कालव्याच्या जागेवर 
सायकल टॅ्रक प्रस्ताव दशर्�वला आहे. 

6 मीटर अंतर. �करकोळ जल कोसर्च्या काठावरुन (नाला) कोणत्याह� 
इमारतीच्या बांधकामासाठ� �करकोळ अंतर सोडले पा�हजे. ए 3 मी. अशा 
जलमागार्च्या काठावरुन ज�मनीची पट्ट� m मी. �शल्लक राहण्याच े अंतर 
सामान्य लोकांसाठ� सायकल टॅ्रक म्हणून वापरण्यासाठ� उपलब्ध असेल. 
कंपाऊंडची �भतं m मीटर अंतर वगळता बांधल� जाईल. सायकल टॅ्रकसाठ� 
पट्ट�. सायकल टॅ्रकसाठ� जागेच्या या पट्ट�च्या मालकास एफएसआय �मळू 
शकेल. या 3 मी. �वस्ततृ पट्ट� महानगरपा�लकेकड े देण्यात येईल, ज्यासाठ�, 
मालक ट�डीआर �कंवा-मीटर �ेत्राच्या% 35% �ेत्राच्या एफएसआय समतुल्य 
असेल. रंुद पट्ट�. हे �नयमन यूडीसीपीआरशी संलग्न असलेल्या प्लॅन-ए मध्ये 
�न�दर्ष्ट नाल्यांच्या सहाय्याने ज�मनीच्या �वकासासाठ� लागू असेल. जेथ े
�वकास आधीच झाला आहे आ�ण अशा 3 मीटरसाठ� तरतूद करणे शक्य 
नाह�. वाइड सायकल टॅ्रक, मग नाल्याच्या �व�शष्ट भागासाठ� हे �नयम लाग ू
न करण्याचा �नणर्य घेण्यास महापा�लका आयुक्तांना अ�धकार देण्यात येईल. 
अशा प्रकरणांमध्ये या �नयमांनुसार सामान्य सीमान्त अंतर लागू होईल. 

10.5.3 मागे आ�ण सीमांत अंतर 36 मी. गंगापूर आ�ण अंबड गावातून जाणारा वाइड 
डीपी रस्ता .           



�नयमन क्रमांक .2.२.१ मध्ये काह� असले तर� खाल� �दलेल्या रस्तासाठ� 
खाल�ल सेट बॅक आ�ण सीमांत अंतर लागू असेल. 

रस्त्याचे 
वणर्न 

चौ.मी. 
मधील 
�कमान 
भूखंड 
आकार 

मीटर 
मध्ये 

प्लॉटची 
�कमान 
रंुद� 

मीटर मध्ये 

रस्त्याच्या 
कडलेा◌ुन 
�कमान सेट 

�म. 
मीटर 
मध्ये 
साइड 

मािजर्न 

�म. 
मीटर 
मध्ये 
मागील 

मािजर्न 

शरेा 

36 मी. रंुद 

गंगापूर 
येथून डीपी 
रोड एस . 12 

ते अंबड 
S.No. 
199               

300 12 00.०० 

(व्यावसा�यक 
वापरासाठ� 
देखील) 

२.०० २.०० इमारतींसाठ� 
मािजर्न जी + 2 

�कंवा िस्टल्ट + 
3 स्ट्रक्चर. उच्च 
उंची परवानगी 
अधीन �करकोळ 

अंतर 

मध्ये               

�नयम क्र .6.2.3. 
 

 
�नयम लागू असतील. 

  
  

भूखंडावर�ल डीआर / ट�डीआरसह मूलभूत आ�ण संपूणर् परवानगीयोग्य एफएसआय 
खाल�लप्रमाणे असेलः 

 

 
वसई �वरार शहर महानगरपा�लकेत कमी तीव्रतचे्या �वकासासाठ� खाल�ल  



  
   
  

  तक्ता क्रमांक 10 ए   

व�र
ष्ठ 

नाह� 

जमीन वापर �ेत्र बेस 

एफएसआ
य 

प्री�मयम 

भरल्यावर 
अ�त�रक्त 
एफएसआ

य 

रस्ता 
रंुद�करणाच्या 
एफएसआयस
ह असल्यास 

मान्य 
असणारा 
ट�डीआर 

जास्तीत 

जास्त 
पर�मसीब
ल ई 

एफएसआ
य 

1 कमी घनता               0.3 0.2 - 0.5 

  �नवासी झोन         

2 जी-झोन         

  मी) गावठाण 

आ�ण               

1.0 - - 1.0 

  गद�चे �ेत्र         

   00 मी पय�त. गावठाण 

व                             
0.3 - - 0.3 

  गद�चे �ेत्र         

  
ii) साठ� 
सावर्ज�नक                        
     

0.3 - - 0.3 

  �वधानसभा,         

  शै��णक         

  वैद्यक�य, धा�मर्क         

  आ�ण अंत�ार्नी         

  पल�कड ेइमारती         

  200 मी. पासून         

  गावठाण आ�ण         

  गद�चे �ेत्र         



१०.7 मीरा भा�दर शहर महानगरपा�लका -               
        १०.7.१ कृषी �ेत्रात अनु�ये वापर करते .           

45 मी., 30 मी. 30 मीटर खोल�पय�त रंुद रस्ते. �नवासी मालकास स्वत: च्या 
�कंमतीवर सेिप्टक टँक, ड्रनेेज, पाणीपुरवठा इ. सारख्या पायाभूत सु�वधा 
पुर�वल्या पा�हजेत अशा उद्देशाने �नवासी उद्देशाने �वक�सत केले जाऊ 
शकतात. 

10.7.2 मनोर�-गोराई- उ�रान सू�चत �ेत्र           

 
या अ�धसू�चत �ेत्रासाठ� मंजूर केलेला �वशषे पयर्टन �वकास योजना म्हणून 
या अ�धसू�चत �ेत्राच्या �वकासासाठ� / पुन�वर्कासासाठ� वेळोवेळी सुधा�रत 
मानोर�-गोराई-उ�ान अ�धसू�चत �ेत्रासाठ� मंजूर केलेले �वशषे �वकास �नयंत्रण 
�नयमावल� लागू असेल. 

उल्हासनगर शहर महानगरपा�लकेत अन�धकृत �वकासाचे �नयम उल्हासनगर 
शहर अ�ध�नयम, 2006 मधील अन�धकृत �वकासकाद्वारे �नय�मत केले 
जातील. 

 

 



  
  

 
१०.9.१ कोल्हापुरातील वै�शष्ट्यीकृत �ेत्रांसाठ� मोकळी जागा, �ेत्र, एफएसआय आ�ण उंची मयार्दा 

.          
 

खाल� �दलेल्या कोल्हापुरातील वै�शष्ट्यीकृत �ेत्रांसाठ�, एफएसआय आ�ण उंची 
मयार्दा खुल्या जागा व �नयम खाल� सारणी क्रमांक १० बी मध्ये �दले आहेत. 

  

सारणी नाह� - 10 

बी. 

अनुक्रमां
क 

�ेत्राच े

तपशील 

लॉटचा �कमान 
आकार 

मािजर्नल अंतर पाळले जाव े अनु�ेय 

कमाल 

अंगभूत 

�ेत्र 

समोर मागील बाजू 

1 2 3 4 5 6 7 
1 राजारामपुर� 

जवळजवळ 
सवर् भूखंड 
x० x corner 

78 आहेत 
आ�ण कोना 
प्लॉट 
except० x 
except 78 
वगळता 

40 x 78 = 3120 
चौ.फूट.  

(12.16 मी. X 

23.77 मीटर.)  

294 चौ.मी. 

10.0 

(3.05 
मी.) 

2.0 

(0.60 
मी.) 

2.6 

(०.7676 

मी.) 

- 

2 शाहूपुर� 
कम�शर्यल 

लेन 30 x 
75 
(9.12 मी. X 

22.86 मी.) 
�कंवा 40 x 

30 x75 = 2250 
चौरस फुट. 

(9.12 मी. X 

22.86 मी.) 

1.0 
(0.305 
मी) 

1.0 
(0.305 
मी) 

1.06 - 



75 (12.16 
मी. X 
22.86 
मीटर.) 

  जुन्या 
छावणीचा 
भाग 

(नवीन 

शाहूपुर�) 
एबीसीडी 
चालू 
म्हणून 
दशर्�वला 
�वकास 

योजना. 

          

  शाहू रोड 40 x 75 = 3000 
चौरस फुट. 

1.0 1.0 2.6 - 

  (12.216 मी. X 

22.86 मीटर) 

(0.305 
मी) 

(0.305 
मी) 

    

  इतर लेन 

(12.16 मी. 
X 
24.30 मी.) 

40 x80 = 3200 
चौरस फुट. 

(0.305 मी.) 

1.0 
(0.305 
मी) 

1.0 
(0.305 
मी) 

2.6 - 

3 ल�मीपुर� 80 x160 = 12800 
चौ.फूट 

(24.3 मी 
x 48.64 
मी) 

20.0 
(6.00 
मी) 

5.0 
(1.52 
मीटर) 

5.0 

(1.52 
मीटर) 

- 

    50 x100 = 5000 10.0 2.6 2.6 - 
चौ.फूट. (15.2 

मीटर) 

(3.05 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

30.48 मी)         

        

 



 
 

      40 x80 = 3200 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6     

(12.16 एमएक्स 
24.3 मी) 

(1.52 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

4 सुभाष रस्ता 40 x100 = 4000 
चौरस फुट. 

10.0 3.0 5.0 - 

  (द��ण 

बाजूला 
(12.16 एमएक्स 
30.4 मी) 

(3.05 
मी) 

(0.91 
मी) 

(1.52 
मीटर) 

  

  उमा टॉक�ज           

  गोखले 3000 चौ.फूट 
पय�त 

10.0 3.0 5.0 - 

कॉलेज   (3.05 
मी) 

(0.91 
मी) 

(1.52 मी)   

5 बालबाग 80 x 120 = 9600 
चौरस फुट. 

15.0 10.8 5.0 - 

  वाशांत (24.32 एमएक्स 
36.48 मी) 

(4.56 
मीटर) 

(3.04 
मी) 

(1.52 
मीटर) 

  

6 मुस्कुट� 40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6 - 

  तलाव (12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

(1.52 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

7 जुन्या 80 x 120 = 9600 
चौरस फुट. 

2.6 2.6 
(0.76) 

2.6 - 

  छावणी (24.32 एमएक्स 
36.48 मी) 

(०.7676 

मी) 
मी) (०.7676 

मी) 

  

  (नवीन           

  शाहूपुर�)           

  �शल्लक आहे           

  भाग �ेत्र           



  मध्ये 

वगळता 

          

  व�रष्ठ 

क्रमांक 2 

          

    40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

2.6 2.6 2.6   

(12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

8 पाटणकर 80 x 120 = 9600 
चौरस फुट. 

- - - - 

  कॉलनी (24.32 एमएक्स 
36.48 मी) 

        

    मुख्य रस्ता 10.0 3.0 5.0 - 

  (3.05 
मी) 

(0.91 
मी) 

(1.52 मी)   

    इतर रस्त े 5.0 2.6 2.6 - 

  (1.52 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

9 राजारामपूर 40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

10.0 3.0 5.0 - 

  नवीन 

वसाहत 

(12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

(3.05 
मी) 

(0.91 
मी) 

(1.52 मी)   

  पूव�कडील           

  ताराराणी           

  �वद्यापीठ           

10 पेटला नवीन 40 x100 = 4000 
चौरस फुट. 

5.0 3.0 5.0 - 

  महाद्वार (12.16 एमएक्स 
30.4 मी) 

(1.52 
मी) 

(0.91 
मी) 

(1.52 मी)   

  रस्ता इतर भूखंड         



आतील 

    रस्ते.         

11 ताराबाई पाकर्  5000 चौ.फूट. 
आ�ण वर�ल 

15.0 10.0 10.0 - 

    (460 चौ.मी.) (4.56 
मीटर) 

(3.05) (3.05 मी)   

    3000 चौ.फूट. 
5000 पय�त 

15.0 10.0 7.6 - 

चौ.फूट (278.5 

चौ. मी त े

(4.56 
मीटर) 

(3.05) (२.२25 

मी) 

  

460 चौ.मी.)         

12 शहाजी नगर 5000 चौ.फूट. 
(460) 

15.0 10.0 10.0 - 

    चौ.मी.) (4.56 
मीटर) 

(3.05) (3.05 मी)   

 

 



 
 

  13 सायक्स 80 x 120 = 9600 
चौरस फुट. 

15.0 10.0 10.0 -   

  �वस्तार (24.32 एमएक्स 
36.40 मीटर) 

(4.56 
मीटर) 

(3.05) (3.05 मी)   

  सीट�एस क्र. 60 x 70 = 3200 
चौरस फुट. 

10.0 5.0 5.0 - 

1143, ई (18.29 एमएक्स 
21.33 मी) 

(3.05 
मी) 

(1.52 
मी) 

(1.52 मी)   

  सीट�एस क्र. 40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6 - 

1141, ई (12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

(1.52 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

14 जुना गावत 40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

10.0 2.6 2.6 - 

  मंडई 

उलट 

(12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

आ�ण इतर भूखंड 

(3.04 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

  िजजामाता 
मुल� 

          

  हायस्कूल           

15 सुभाष 40 x60 = 2400 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6 - 

  नगर (12.16 एमएक्स 
10.24 मी) 

(1.52 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

16 जवाहर नगर 40 x60 = 2400 
चौरस फुट. 

10.0 5.0 5.0 - 

    (12.16 एमएक्स 
10.24 मी) 

(3.05 
मी) 

(1.52 
मी) 

(1.52 मी)   

17 लाइन बाजार 40 x90 = 3600 
चौरस फुट. 

10.0 2.6 2.6 - 



  म�शद�जवळ (12.16 एमएक्स 
27.42 मी)) 

(3.05 
मी) 

(0.60 
मी) 

(०.7676 

मी) 

  

18 �शवाजी 
उद्याम 

80 x 120 = 9600 
चौरस फुट. 

20.0 3.6 2.6 - 

  नगर ( (24.32 एमएक्स 
36.48 मी) 

(6.10 
मी) 

(1.064 
मी) 

(०.7676 

मी) 

  

  औद्यो�गक 

वापर 

          

  केवळ 

परवानगी 
आहे 

          

  वगळता           

  �नवासी वापर           

  प�हल्यापासुन 
वापरात आहे) 

          

    40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6 - 

(12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

(1.52 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

    राजाराम रोडवर 80 5.0 3.6 5.0 - 

x80 = 6400 चौरस 
फुट. 

(24.32 एमएक्स 
24.32 मी) 

(1.52 
मी) 

(1.064 
मी) 

(1.52 मी)   

    40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

5.0 3.6 5.0 - 

(12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

(1.52 
मीटर) 

(.064 
मी) 

(1.52 मी)   

  सीट�एस 

क्रमांक 1325 

40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6 - 



  (12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर) 

(1.52 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

  सीट�एस क्र.   20.0 5.0 5.0 - 

1243/2 त े (6.10 
मी) 

(1.52 
मी) 

(1.52 मी)   

1243/4 साठ�         

फाउंड्री वापर.         

पॉवर नगर,         

उद्यम नगर         

�वस्तार         

१. धोर वाशांत 80x 160 = 12800 15.0 10.0 5.0 - 

    चौ.फूट (24.32 

एमएक्स 48.64 

मी) 

(4.56 
मीटर) 

(3.05 
मी) 

(1.52 
मीटर) 

  

 

 



 
 

  20 टाउन 

प्लॅ�नगं 

योजना 

कोल्हापूर 

क्रमांक 1 

�वशषे 

- - - -   

  अं�तम 

भूखंडांसाठ� 
2 गुंठे पय�त (2 

�ेत्रापे�ा कमी) 

5.0 

(1.52 
मीटर) 

5.0 

(1.52 
मीटर) 

2.06 
(0.76 
मी) 

50% 

  अं�तम 

भूखंडासाठ� 
2 गुंठे ते 5 

गुंठे (2 �ेत्र ेते 
5 �ेत्र)े 

10.0 

(3.05 
मी) 

5.0 

(1.52 
मी) 

5.0 

(1.52 मी) 

50% 

  अं�तम 

भूखंडांसाठ� 
5 गुंठे (5 �ेत्र)े 15.0 15.0 10.0 33% 

    (4.5 
मी) 

(4.56 
मीटर) 

(3.05 मी)   

21 नगररचना योजना कोल्हापूर क्रमांक II �वशषे �नयम. 

बी) पुढ�ल अं�तम 
भूखंडां�शवाय 

  15.0 
(4.56 
मीटर) 

15.0 

(4.56 
मीटर) 

5.0 

(1.52 मी) 

33% 

22 दोन 
�नयोजन 

योजना 
कोल्हापूर 
क्रमांक III 

�वशषे 
�नयम. 

          

  उ�र: 
अंदाजे 
5000 चौरस 
फूट जागा. 
(460 
चौ.मी.) 

  15.0 
(4.56 
मीटर) 

15.0 
(4.56 
मीटर) 

10.0 

(1.56 मी) 

33% 



  बी. अं�तम 

प्लॉट क्रमांक 
15 आ�ण 19 

  10.0 ( 
3.04 
मी) 

10.0 

(3.04 
मी) 

10.0 

(3.04 मी) 

33% 

23 महात्मा 
फुलेवाडी 
हाऊ�सगं 

सोसायट� 

40 x110 = 4400 
चौरस फुट. 
(12.016 एमएक्स 
33.53 मी) 

10.0 

(3.05 
मी) 

2.6 

(०.7676 

मी) 

2.06 
(0.76 
मी) 

- 

    40 x60 = 2400 
चौरस फुट. 

10.0 2.6 2.6 - 

(12.16 एमएक्स 
18.29 मी) 

(3.05 
मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

24 संभाजी 
नगर 

40 x 80 = 3200 
चौरस फुट. 
(12.16 एमएक्स 
24.32 मीटर )  

5.0 

(1.52 
मी) 

2.0 

(0.60 
मी) 

2.6 

(०.7676 

मी) 

- 

    40 x60 = 2400 
चौरस फुट. 

5.0 2.0 2.6 - 

(12.16 एमएक्स 
18.29 मी) 

(1.52 
मीटर) 

(0.60 
मी) 

(०.7676 

मी) 

  

25 सागर माळ. 
महाराष्ट्र 
गहृ�नमार्ण 
बोडर् 
वसाहतीच्या 
मागे. 
(शास्त्री 

50 x 85 = 4250 
चौरस फुट. 
(15.20 मीएक्स 
25.900 मी) 

10.0 

(3.05 
मी) 

2.6 

(०.7676 

मी) 

2.6 

(०.7676 

मी) 

- 

          

 



 
 

    नगर)             

26 खासबाग रोड   नुसार 1.0 1.6 - 

  सीट�एस 

क्रमांक 
2557 ते 
2533 पय�त 

गावथान 

�नयमन 

(0.305 
मी) 

(०.7676 

मी) 

  

27 साकोल� 
वसाहत 

  नुसार 1.0 1.6 - 

  द��णेकड े

च्या वेस्ट 

गावथान 

�नयमन 

(0.305 
मी) 

(0.457 
मी) 

  

  रंकाळा 
एस.ट�. 

        

  उभे         

28 इमारती 
लाकूड 

100x150 - 15000 15.0 15.0 15.0 
(4.56) 

- 

  बाजार चौ.फूट (30.48 

एमएक्स 

(4.56 
मीटर) 

(4.56 
मीटर) 

मी)   

    45.72 मी)         

29 गो�लबार 40 x 40 = 1600 
चौरस फुट. 

2.6 2.6 2.6 - 

  वसाहत के 

बावडा 
(12.16 एमएक्स 
12.16 मी) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

30 पाथवर्त 30 x 50 = 1500 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6 - 

  दौलत नगर 

जवळ 
वसाहत 

(9.14 एमएक्स 
15.24 मी) 

(1.52 मी) (०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

31 जुने वसाहत गावठाण �नयमन - - - - 



  ड�बर वाडा लागू होईल         

  टाकळा भाग           

  को�ट-तीथर् वर           

32 सोटेवाला   5.0 2.0 2.6 - 

  वसाहत (1.52 मी) (0.60 
मी) 

(०.7676 

मी) 

  

33 नागाळा �ेत्र 5000 चौ.फूट. 
आ�ण वर�ल 

15.0 10.0 10.0 33% 

  तरबाई पाकर् च े (460 चौ.मी. आ�ण 
त्यापे�ा जास्त) 

(4.56 
मीटर) 

(3.05 
मी) 

(3.05 मी)   

    3000 चौ.फूट. 
5000 पय�त 

15.0 10.0 7.6 33% 

चौ.फूट (278.5 

चौ.मी ते 460 

चौ.मी.) 

(4.56 
मीटर) 

(3.05 
मी) 

(२.२25 

मी) 

  

34 �हदं सह- 65 x 80 = 52000 10.0 - 7.0 - 

  ऑपरे�टव्ह 

गहृ�नमार्ण 

चौ.फूट (19.81 

एमएक्स 

24.36 मी) 

(3.05 मी)   (2.135 
मी) 

  

  सोसायट� (           

  रुईकर           

  कॉलनी)           

    60 x 90 = 5400 
चौरस फुट. 

15.0 5.0 7.0 - 

(18.91 मी x 27.42 

मी) 

(4.56 
मीटर) 

(1.52 
मीटर) 

(2.135 
मी) 

  

35 द�नानाथ i) 1500 त े2000 

खाल� 

10.0 ( 5.0 5.0   
१/२ 



  मंगेशकर 

नगर - साइट  

चौ.फूट (139.35 

चौ.मी. त े

185.80 चौ.मी.) 

3.05 मी) (1.52 
मीटर) 

(1.52 
मीटर) 

  

  क्रमांक 272 

आ�ण 273 

          

    ii) 2000 त ेखाल� 10.0 10.0 5.0   
१/२ 

3000 चौ.फूट. 
(185.0 

(3.05 मी) (1.52 
मीटर) 

(1.52 
मीटर) 

  

 

 



 
 

      चौ.मी. ते 278.7 

चौ.फूट.) 

          

    iii) 3000 ते 
खाल� 

15.0 10.0 7.6   
१/२ 

5000 चौ.फूट. 
(278.7) 
चौ.मी. ते 464.5 

चौ.मी.) 

(4.56 
मीटर) 

(3.05 
मी) 

(२.२25 

मी) 

  

36 सागरमल करा करा करा करा करा 
  (एस. 1330)           

  ई वॉडर्, साइट           

  क्रमांक 338)           

37 आरएस 

क्रमांक 690 

400 चौ.फूट. 
(37016 

गावठाण - - - 

  साइट क्रमांक 
365 

चौ.मी.) �नयामक       

      एन 

असेल 

      

      लागू       

    400 ते 784 

चौ.फूट. 
5.0 2.0 2.6   

    (37016 त े67.03 

पय�त 

(1.52 
मी) 

(0.60 
मीटर) 

(०.7676 

मी) 

  

    चौ.मी.)         

38 साइट क्रमांक 
(87 ( 

मध्ये नमूद 

केल्याप्रमाणे 

ए.एस. - - - 

  गहृ�नमार्ण sr.no.l35 उल्लेख       

  हताश)   मध्ये       



आत 

      sr.no.l35       

39 आरएस 

क्रमांक 711 

500 ते 1000 

चौ.फूट. ( 

5.0 - 3.0 - 

  के, करवीर 46.45 त े92.90 

चौ.मी.) 
(1.52 
मी) 

  
(0.9 मी)   

          एका 
बाजूला 

  

          2.6   
          (सामान्य   

          अंतर   

          (०.7676 

मी) 

  

40 रेमनमाला 1800 त े2000 

चौ.फूट. 

5.0 2.6 2.6   
१/२ 

  झोपडपट्ट� (1167.22 ते 
185.8) 

(1.52 
मीटर) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

    चौ.मी.)         

41 साइट क्रमांक 
60 

50 x 30 = 1500 
चौरस फुट. 

5.0 2.6 2.6   
१/२ 

    (15.24 एमएक्स 
9.14 मी) 

(1.52 
मीटर) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

42 दौलत नगर 1500 चौरस फुट. 5.0 2.6 2.6   
१/२ 

    (139.35 मी) (1.52 
मीटर) 

(०.7676 

मी) 
(०.7676 

मी) 

  

ट�प १ - अनुक्रमांक १ ते and आ�ण २,, २ and आ�ण for१ साठ� जास्तीत जास्त 
परवानगी मूलभूत एफएसआय �नवासी वापरासाठ� 1.5 आ�ण �नवासी सह-
वा�णज्य वापरासाठ� 2.0 असेल आ�ण उवर्�रत भागांसाठ�, ते 1.1 असेल आ�ण 



र�हवासी वापरासाठ� �मसळा. टक्केवार�च्या कोणत्याह� �नब�धा�शवाय परवानगी 
�दल� जावी . 

ट�प २ - “महाद्वार ते महाद्वार चौक रोड” वर असलेल्या मालम�ांना फक्त ०. m 

मीटरचा पुढचा सेट देऊन इमारत परवानगी �दल� जाईल. 

ट�प 3 - जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य बे�सक एफएसआय, परवानगीयोग्य ट�डीआर 
लो�डगं आ�ण प्री�मयमच्या देयकावर�ल अ�त�रक्त एफएसआय या 
�नयमांनुसार परवानगी असेल. 
ट�प 4 - इमारतीची उंची i) महाल�मी मं�दराच्या �करणोत्सव 

मागार्वर बांधण्यात येणा building◌्या इमारतीची उंची पा�लका 
आयुक्त �निश्चत करतील .          

ii) व�रष्ठ क्र. 1, 2 आ�ण 3 - 21 मी. वर�ल सारणीच्या स्तंभ 
क्रमांक 4, 5 आ�ण 6 नुसार सीमान्त अंतरासह उंची .       

21 मीटरच्या वर. उंची - ह� �नयमन क्रमांक 6.10 नुसार असेल. 

iii) क्र. क्रमांक 4 ते 42 पय�त 15 मी. वर�ल सारणीच्या स्तंभ क्रमांक 4, 5 
आ�ण 6 नुसार         

15 मीटर पे�ा जास्त उंचीसाठ�, 1.0 मीटर. प्रत्येक 3 मीटर 
सेट-बॅक मोकळ्या भूखंडासाठ� समोर सोडून इतर सवर् बाजंूची 
उंची. �वद्यमान संरचना आ�ण चालू असलेल्या प्रकल्पांसाठ� 
वर�ल सारणीच्या स्तंभ क्रमांक 4, 5 आ�ण 6 नुसार सीमान्त 
मोकळ्या जागांव्य�त�रक्त फक्त पुढ�ल आ�ण मागील सेट-बॅक 
ठेवले पा�हजेत. हे चरण मािजर्नच्या रूपात परवानगी असू 
शकते. वर�ल सारणीच्या स्तंभ क्रमांक 6 मध्ये नमूद 
केल्यानुसार साइड मािजर्न 21 मीटर पय�त चालू ठेवले जाऊ 
शकते. उंची. 21 मीटरच्या वर. उंची - ह� �नयमन क्रमांक 
6.10 नुसार असेल  

ट�प - 5 वर�ल अ�त�रक्त वगळता इतर तरतुद� यूडीसीपीआरनुसार असतील. 

ट�प - 6 तळघर आ�ण वरच्या मजल्यावर�ल पा�क� गच्या जागेसाठ� 
कमीतकमी एका वाहनाच्या रॅम्प 3.00 मीटर . बाजूने रंुद� आ�ण 
मागील चाका 4 चाकासाठ� आ�ण 2 मी. 1000 चौरस मीटर पय�त 
भूखंड �ेत्रासाठ� 2 चाकाची रंुद� प्रदान केल� जाईल. 

 
 



१०.9.२ �करणोत्सव मागार्वर �न�दर्ष्ट �ेत्राव्य�त�रक्त इमारतीची उंची .           

महाल�मी मं�दराच्या �करणोत्सव मागार्लगत बांधल्या जाणा building◌्या 
इमारतीची उंची पा�लका आयुक्तांनी �निश्चत केल� पा�हजे. 

10.10 नवी मंुबई महापा�लकेचे महामंडळ                             

१०.१०.१ भूखंडांच्या �व�शष्ट शे्रणींसाठ� मूलभूत एफएसआय परवानगी आहे .         

र�जनल पाकर्  झोन आ�ण नो डवे्हलपम�ट झोन व्य�त�रक्त, रेग्युलेशनमध्ये 
नमूद केलेल्या कोणत्याह� इतर झोनमध्ये व्यवसाय �कंवा मकर् न्टाईलचा संपूणर् 
वापर �कंवा �नवासी वापराच्या संयोगाने, खाल�लप्रमाणे असेल. 

परंतु संयोगाच्या बाबतीत, व्यवसाय �कंवा व्यापार� वापर स्वीकायर् 
एफएसआयच्या 10% पे�ा कमी नसावा. नोडपासून झोनमध्ये एक�त्रत 
केलेल्या अशा सवर् भूखंडांचे �ेत्र नोडपासून संबं�धत झोनच्या �ेत्राच्या 15% 
पे�ा जास्त नसावे. 

अ. 1000 चौरस मीटर �ेत्राच्या भूखंडांसाठ� मूलभूत एफएसआय = 
1.00                       

बी. �ेत्राच्या भूखंडांसाठ� 1000 चौ.मी. आ�ण वर�ल         

आ�ण फं्र�टगं �कमान 15 मी. रंुद रस्ता बे�सक एफएसआय = 1.50                

ट�पः 
१) वर नमूद केलेल्या �नयमावल�चा लाभ (ए) मुख्यतः कम�शर्यल झोन 

व्य�त�रक्त इतर �वभागातील �सडकोने वगेवेगळ्या (खालच्या) एफएसआय 
बरोबर भाड्याने घेतलेल्या भूखंड �कंवा भाडते�वावर घेण्यास सहमती �दल� 
जाऊ शकते. पा�क� गसह इतर यूडीसीपीआर तरतुद�ंचे पूणर्पणे पालन केले 
आहे.      

२) एफआयएसआय १.50० सह �सडकोने भाडते�वावर घेतलेले सवर् भूखंड 
आ�ण १ m मीटर पे�ा कमी रस्त्यांवर फं्र�टगं. जर काह� असेल तर या 
यूडीसीपीआरच्या मंजुर�पूव� 15 मीटरची सूट देण्यात येईल. �नकष सह 
रस्ता .  प्रकल्पग्रस्त जमीनधारकांना गावांशी सुसंगत प�रभा�षत �ेत्रात 
�कंवा प्रकल्पग्रस्त जमीनधारकांना १२..5% / २२..5% जमीन देण्याच्या 
योजनेत जमीन वाटप करण्याच्या योजनेत हेतू �वकास असल्यास, त्यापैक� 
१%%    



एफएसआयचा उपयोग व्यावसा�यक �ेत्रासाठ� आ�ण एफएसआय परवानगी 
1.50 असेल.  

3. प्लॉट या बाबतीत जेथे मूलभूत एफएसआय 1.5 जास्तीत जास्त इमारत 
जी पुढ�ल ओलांडल� करण्याची अनुमती �दल� जाईल जाऊ शकत ेटेबल 6 
मध्ये उल्लेख म्हणून नैस�गर्क अवस्थेमध्ये एफएसआय समावेश प्लॉट 
�मता आहे 0.5.      

 
 

 



  
  

 

१०.१०.२० �सडको / एनएमएमसी �ेत्रातील पुन�नर्मार्ण / पुन�वर्कास         

पूव� �सडकोने बांधलेल्या अ�धकृत इमारतींच्या संदभार्त �सडको / मालक 
संघटना / सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था (सीएचएस) ने हाती घेतलेल्या पुनबा�धणी 
/ पुन�वर्कास योजनांचे �नयमन परंतु नंतर नैस�गर्क आप�ी �कंवा अपघाती 
आगीने नष्ट झालेल्या �कंवा वदृ्धत्वाने कोसळलेल्या �कंवा मोडकळीस 
आलेल्या �कंवा मनपा आयुक्तांच्या कायदेशीर आदेशानुसार तोडणे इ.):  

पुनर्रचना / पुन�वर्कास, संपूणर् �कंवा इमारतीच्या काह� भागामध्ये पूव� 
�सडकोने बांधलेले (संपूणर्पणे वेअरहाऊ�सगं / औद्यो�गक वापरकत्यार्ने ताब्यात 
घेतलेल� इमारत नाह� आ�ण स्वतंत्रपणे मालक�ची रचना देखील नाह�, जी 
उपरोक्त कारणांमुळे अिस्त�वात नाह�) आयुक्त एनएमएमसीने जीणर् झालेल� 
�सडकोने जाह�र केलेल� इमारत �कंवा जीवाची िस्थती �वचारात न घेता, 
�सडकोने 30 वषा�पे�ा जास्त वयाच्या इमारती बांधल्या गेल्या असतील (यापुढे 
एक�त्रतपणे “धोकादायक / जीणर् इमारत” म्हणून संबोधले जाईल) खाल�ल 
�नयमांनुसार परवानगी आहे .  

पुन�नर्मार्ण / पुन�वर्कासासाठ� �नयम: - 

१. �सडकोच्या गहृ�नमार्ण योजनांमधील इमारती �कंवा इमारतींच्या पुन�वर्कासासाठ� 
(i) EWS / LIG आ�ण / �कंवा (ii) एमआयजी आ�ण / �कंवा (iii) एचआयजीसाठ� 
घरे �कंवा सद�नका असतील, एकूण अनुमत एफएसआय सारणीमध्ये �न�दर्ष्ट 
केल्यानुसार कलम २ (ए) आ�ण (बी) नुसार खाल� �कंवा �रहॅब + प्रोत्साहन 
एफएसआय, जे काह� अ�धक असेल आ�ण एकूण भूखंड �ेत्रावर आधा�रत असेल 
: -                        

 

 

 

 

 

 

 

 



टेबल 
नंबर 
-10 
सी 

व�र
ष्ठ क्र. 

व
गर् 

परवानगीयो
ग्य 

एफएसआय 

मी) 1000 चौरस मीटर �ेत्राचे भूखंड �ेत्र 

�कंवा अ�धक आ�ण �कमान 15 मीटर 
रंूद�चा रस्ता असणे. 

00.०० 

ii) 1000 चौरस मीटर �ेत्राचे भूखंड �ेत्र 

�कंवा अ�धक आ�ण �कमान 9 मीटरचा 
रस्ता असणे. रंुद� 

२.०० 

iii) इतर सवर् भूखंड 9 मीटर रंूद�च्या 
खाल� रस्ता आहेत. 

१.80० �कंवा प्रा�धकृतपणे जे 
एफएसआय + %०% 
प्रोत्साहन �दले 

कमी आहे 
   जर वर�ल प्रमाणे एफएसआयचा हक्क �नयम क्रमांक .3. of च्या तक्ता--जी 

च्या स्तंभ or �कंवा mentioned मध्ये नमूदलेल्या जास्तीत जास्त इमारतीच्या 
संभाव्यतेपे�ा कमी असेल तर प्री�मयमच्या भरपाईद्वारे एफएसआय 
हक्कातील फरक �मळू शकेल. �शवाय, टेबल नंबर .6-जी मध्ये नमूद केलेल्या 
जास्तीत जास्त इमारतीच्या संभाव्यतेस रस्त्याच्या रंुद�च्या एका पायर�च्या 
खाल� �कमान १२ मीटर रंुद�चा �वचार करता परवानगी �दल� जाईल . 

उदा. टेबल क्रमांक--जी मधील क्रमांक क्रमांक at मध्ये नमूद केलेल्या 
रस्त्यांसाठ�, जास्तीत जास्त इमारतीची संभाव्यता क्रमांक क्र. at मध्ये �दल� 
आहे. 

धोकादायक / मोडकळीस आलेल्या इमारतींची ओळख, महापा�लका आयुक्त, 

एनएमएमसीच्या अध्य�तेखाल� अधी�क अ�भयंता, सावर्ज�नक बांधकाम 
�वभाग, ठाणे यांच्या अध्य�तेखाल� स�मतीद्वारे केल� जाईल; सहसंचालक, 

नगररचना, कोकण �वभाग; शहर अ�भयंता, एनएमएमसी; मुख्य अ�भयंता, 
�सडको; मुख्य �नयोजक, �सडको व त्यांच्या इतर शै��णक बाबींचा �वचार 
करता, मनपा आयुक्त, एनएमएमसी नेमलेले इतर सदस्य 



 
स्ट्रक्चरल अ�भयां�त्रक� �ते्रात पात्रता, तां�त्रक �मता आ�ण मागील अनुभव. 

२. जेथ े �सडकोच्या बांधकामाच्या इमारतीतील गहृ�नमार्ण योजनेतील 
कोणत्याह� धोकादायक / मोडकळीस आलेल्या इमारतींचा पुन�वर्कास को-ऑप-
हाउ�सगं सोसायट� �कंवा अशा इमारतींचा ताबा घेणा or◌्या �कंवा �सडकोच्या 
भाडपेट्ट्यांद्वारे पुनवर्सन �ेत्र अ�धकार , प्रोत्साहनपर एफएसआय आ�ण 
�शल्लक एफएसआय सामा�यकरण खाल�लप्रमाणे असेलः              

अ) पुनवर्सन �ेत्र एंटाइटलम�ट :                   
  

i) �सडकोच्या गहृ�नमार्ण योजनेतील कोणत्याह� धोकादायक / 
मोडकळीस आलेल्या इमारतींचा पुन�वर्कास अंतगर्त पुनवर्सनाचा 
हक्क �वद्यमान �नवासी सद�नका आहेत -    

(अ) �वद्यमान सद�नकेच्या काप�ट �ेत्राच्या बरोबर�चा 
मूलभूत हक्क आ�ण त्याखाल�ल 35 35%, �कमान चटई 
�ेत्र 300०० चौरस फूट �ते्राच्या अधीन आहे. आ�ण    

(ब) अ�त�रक्त हक्क, खाल�ल टेबल नुसार, पुन�वर्कास 
अंतगर्त प्लॉट आकार संचा�लत : -      

टेबल नंबर - 10 

डी 

पुन�वर्कास अंतगर्त भूखंड 
�ेत्र 

अ�त�रक्त हक्क (�वद्यमान 
सद�नकेच्या काप�ट �ेत्राच्या एक% 

म्हणून) 

पय�त 4000 चौ.मी. शून्य 

4000 पे�ा जास्त चौ.मी. 2 

हेक्टर 

10% 

2 हेक्टर ते 5 हेक्टरपे�ा 
जास्त 

15% 

5 हेक्टर ते 10 हेक्टरपे�ा 
जास्त 

२०% 

  



स्पष्ट�करणः पुन�वर्कासा अंतगर्त भूखंड म्हणजे धोकादायक / 
मोडकळीस आलेल्या इमारतींचा पुन�वर्कास हाती घेतलेल्या जागेच े
एकूण �ेत्र. 

पुनवर्सन प्रकल्पाच्या मंजुर�च्या तारखेला लाग ू केलेल्या पुनवर्सन 
�ेत्राचा जास्तीत जास्त हक्क एमआयजी प्रवगार्साठ� �व�हत काप�ट 
�ेत्राच्या कमाल मयार्देपे�ा जास्त नसेल. 

या �नयमनानुसार स्वीकारण्यायोग्य पुनवर्सन �ते्राचे हक्क 
बाल्कनीच्या �ेत्राखेर�ज असतील .  

ii) �सडकोच्या गहृ�नमार्ण योजनेतील कोणत्याह� धोकादायक / 
मोडकळीस आलेल्या इमारतींचा पुन�वर्कास अंतगर्त �नवासी 
गहृ�नमार्ण योजनेतील कोणत्याह� अ�धकृत व्यावसा�यक यु�नट 
/ सु�वधा यु�नटच्या पुनवर्सन �ेत्राचा हक्क �वद्यमान 
यु�नटच्या काप�ट �ेत्राइतक� असेल. यासह 20% .    

ब) प्रोत्साहनपर एफएसआयः पुनवर्सनासाठ� आवश्यक एफएसआय 
�वरूद्ध मान्य असणार� प्रोत्साहनपर एफएसआय, वर�ल गणना 
केल्यानुसार, रुपये / चौ.मी. मधील जमीन दराच्या (आरं�भक 
बे�सक गुणो�र म्हणून संद�भर्त) गुणो�रांवर आधा�रत असेल. 
एएसआर नुसार �ेत्राला दरमहा रु. / चौ.मी. मध्ये दरांच्या 
अनुसूची (एएसआर) व बांधकाम दर (आरसी) च्या अनुसूचीनुसार 
पुन�वर्कास अंतगर्त प्लॉटच ेखाल�ल तक्त्यात नमूद केले जाईल : -
       

 

 



  
 

 
  

टेबल 
नंबर - 10 

ई 

मूलभूत रेशन (एलआर / 
आरसी) 

प्रोत्साहक (प्रवेशयोग्य पुनवर्सन �ेत्राच्या% 
म्हणून) 

00.०० च्या वर 70% 

2.00 च्या वर आ�ण 3.00 

पय�त 

80% 

1.00 च्या वर आ�ण 2.00 

पय�त 

90% 

1.00 पय�त 100% 

   स्पष्ट�करण : - * मुख्य �नयंत्रक महसूल प्रा�धकरण आ�ण न�दणी 
महा�नर��क, महाराष्ट्र राज्य यांनी दरांच्या वा�षर्क अनुसूचीमध्ये प्रका�शत 
केल्यानुसार आरसी हा बांधकामांचा दर आहे. 

परंतु उपरोक्त प्रोत्साहन �सडकोच्या पूवर् मान्यतेसह पुन�वर्कास अंतगर्त 
प्लॉटवर एफएसआयच्या उपलब्धतेनुसार आ�ण एनएमएमसीद्वारे त्याचे 
�वतरण करण्यास अधीन असेल. 

जर पुन�वर्कासाच्या अंतगर्त भूखंडाच्या वेगवेगळ्या भागाला एकापे�ा जास्त 
जमीन दराचा दर लागू असेल तर, सरासर� जमीन दर आ�ण मूलभूत प्रमाण 
मोजण्यासाठ� सवर् लागू दराचा भा�रत सरासर� घेतला जाईल. 

मूलभूत रेशनची गणना करण्यासाठ� जमीन दर (एलआर) आ�ण बांधकाम दर 
(आरसी) ज्या वषार्मध्ये पुनवर्सन प्रकल्प प्रा�धकरणाने मंजूर केला असेल त्या 
वषार्साठ� घेण्यात येईल. 

सी) �शल्लक एफएसआय सामा�यकरण :                   

पुनवर्सन आ�ण प्रोत्साहनपर घटनेनंतर उवर्�रत (ए) आ�ण (बी) नुसार 
गणना केलेल� उवर्�रत एफएसआय �वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत सहकार� 
गहृ�नमार्ण संस्था / अपाटर्म�ट ओनर�शप असो�सएशन आ�ण �सडको 
यांच्यात सामा�यक केल� जाईल. �बल्ट-अप �ेत्राचा फॉमर्, खाल� 



�दलेल्या तक्त्यामध्ये �दलेला आहे आ�ण �सडकोचा �हस्सा �सडकोला 
�वनामूल्य देण्यात येईल. 

टेबल 
नंबर - 

10 फॅ 

मूलभूत प्रमाण 
(एलआर / आरसी) 

�शल्लक एफएसआय सामा�यकरण 

सोसायट� / असो�सएशन 
शअेर 

�सडको शअेर 

00.०० च्या वर 30% 70% 

2.00 च्या वर आ�ण 
3.00 पय�त 

40% 60% 

1.00 च्या वर आ�ण 
2.00 पय�त 

50% 50% 

1.00 पय�त 60% 40% 

   परंतु एनएमएमसी �ेत्रात पुन�वर्कासाच्या अंतगर्त इमारती �कंवा इमारती 
सद�नकेच्या स्वरूपात �सडकोच्या 20% वाटा एनएमएमसीकड े �वनामूल्य 
हस्तांत�रत केल्या जातील. प्रकल्पग्रस्तांच्या पुनवर्सनासाठ� एनएमएमसीला 
ह�च आवश्यकता आहे. 

2.1 कोठे धोकादायक / पुन�वर्कास �सडको एक गहृ�नमार्ण योजना (चे) इमारत 
धोकादायक सोबत �सडकोने थेट �कंवा संयुक्तपणे �सडकोने घेतला जातो 
प्रयत्न करणे ऑपरे�टव्ह हाऊ�सगं सोसायट� / संघटना �कंवा अशा इमारत 
(च्या) र�हवाशी �कंवा भाडपेट्टेधारकां�वरूध्द करून �सडको, पुनवर्सन �ेत्र हक्क, 

प्रोत्साहनपर एफएसआय आ�ण �शल्लक एफएसआय सामा�यकरण 
खाल�लप्रमाणे असेलः  

 

 



  
  

 
अ) पुनवर्सन �ेत्र एंटाइटलम�ट :    

पुनवर्सन �ेत्राच्या अ�धकारात �वद्यमान काप�ट �ते्राच्या १%% वाढ 
होईल, उपरोक्त कलम २ च्या (ए) मध्ये गणना केलेल्या पुनवर्सन �ते्र 
पात्रता, गहृ�नमार्ण संस्थेत एमआयजीच्या जास्तीत जास्त आकाराच्या 
अधीन असेल. �वभाग.  

ब) प्रोत्साहनपर एफएसआयः प्रोत्साहन एफएसआय कलम २ मधील (बी) प्रमाणेच 
असेल .    

सी) �शल्लक एफएसआयचे वाटप : परवडणार� गहृ�नमार्ण प्रकल्प 
राब�वण्यासाठ� �सडकोला संपूणर्पणे उपलब्ध एफएसआय �शल्लक 
नाह� .    

3. इतर आवश्यकता / �नकष :                    

मी. एफएसआयची गणना करण्याच्या उद्देशाने, �वद्यमान रस्ते आ�ण अंतगर्त 
रस्ते रंुद�करणासह परंत ुसावर्ज�नक सु�वधांसाठ� राखीव जागा वगळता 
इतर सवर् आराखड्यांचा �वचार केला जाईल. उप�वभाग तसेच भूखंडांच े
एक�त्रकरण अनुमत आहे. एकापे�ा जास्त अपाटर्म�ट मालक संघटना / 
सहकार� ऑप. एचएसजी. सोसायट� (सीएचएस) / र�हवासी संघटना 
परवानगी असेल आ�ण अशा एक�त्रकरणा नंतर डीसीआरच्या �नयमात 
�दलेल्या तरतुद�चा �वचार न करता एक�त्रत प्लॉट कायदेशीर मालक� 
हक्क असलेल्या अजर्दार सीएचएसच्या नाव े असावा. तथा�प अशा 
कॉन्डो�म�नयम एक�त्रत करण्याचा �वचार करणाnd◌्या �कमान 70% 
पट्टेधारक / धारकांची संमती आवश्यक आहे.                      

ii. कंडो�म�नयम / प्लॉट �ेत्रात, आयुक्त, एनएमएमसीने ठर�वलेल्या रस्त्यांच्या 
�नय�मत मागार्नुसार �वद्यमान रस्ते रंुद�करण करणे �कंवा 
क�डो�म�नयम प्लॉटला वाहनतळ प्रवेश �मळवून देण्यासाठ� रस्ता 
रंुद�करणे, तक्ता क्र. मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे. 10 सी, मनपा 
आयुक्तांच्या समाधानासाठ�, एनएमएमसीला रस्त्याखाल�ल जमीन 
आवश्यक असलेला भाग �वनामूल्य �वनामूल्य हस्तांत�रत करण्यास 
परवानगी असेल .                    



iii. जर अशा प�रिस्थतीत, एक प्लॉट धोकादायक / धोकादायक इमारती अनेक 
आहेत जेथे, समतुल्य जमीन घटक च्या अशा इमारती होईल जाऊ 
काम बाहेर आ�ण प्रोत्साहन                  

एफएसआय अशा जमीन घटकांवर आधा�रत असेल. 

iv. �नव्वळ हेक्टरवर�ल सामान्य अनु�ेय सद�नका घनतेस एफएसआय 
परवानगी असलेल्या एकापे�ा जास्त प्रमाणात परवानगी �दल� जाऊ 
शकते .                  

v. �वद्यमान �नवासी प�रसर (आर + सी प�रसर वगळता) केवळ �नवासी 
वापरकत्यार्साठ� पुन�वर्कास करण्याची परवानगी असेल. �नवासी कडून 
कम�शर्यल मध्ये �नवासी पासून कोणत्याह� प्रकारच्या बदलास 
परवानगी नाह�. तथा�प, अशा जागेत अशा भूखंडाचे �ेत्रफळ जर 1000 
चौरस मीटरपे�ा जास्त असेल. हे 20 मीटर रंुद�च्या व त्यापे�ा 
अ�धक रंुद�च्या रस्त्यावर फं्र�टगं आहे तर प्लॉट �ेत्राच्या 5% 
�ेत्रापय�त खरेद� करणे सोयीचे आहे आ�ण जर भूखंडाचे �ेत्रफळ 1000 
चौरस मीटरपे�ा जास्त असेल आ�ण भूखंड फं्र�टगं असेल तर m० 
मीटर रंुद�च्या व त्यापे�ा जास्त रस्त्यांच्या नंतर सोयीसाठ� 
खरेद�साठ� ह� मयार्दा १०% पय�त असेल.                    

vi. कंडो�म�नयम / प्लॉट �ेत्रात प्रस्ता�वत पुन�वर्कास प्रकल्पात, 

व्यासपीठावर�ल व्यासपीठावर�ल व्यासपीठावर�ल व्यासपीठावर�ल 
व्यासपीठाच्या वरच्या बाजूस आ�ण वर�ल व्यासपीठासाठ� स्पष्टपणे 
मोकळी जागा, १०% �कंवा १ 15% ठेवणे बंधनकारक आहे. 2500 
चौरस मीटर �ेत्र ते 4000 चौ.मी. �कंवा अनुक्रमे 4000 पे�ा जास्त 
चौ.मी.                  

vii. पुनरर्चना / पुन�वर्कास प्रकल्प अंतगर्त भूखंडावर 5% शरण जाईल 
महानगरपा�लका , महानगरपा�लका, मुक्त च्या खचर्, �दशनेे आवश्यक 
सु�वधा �ते्र, मध्ये केस प्लॉट                

 

 



  
  

 
�ेत्रफळ 2500 चौरस मीटरपे�ा जास्त आहे. �शल्लक भूखंड �ेत्रावर 
अशा सु�वधा �ेत्राचा एफएसआय अनु�ेय असेल आ�ण अशा �ेत्राच्या 
एकूण �ेत्राला �नव्वळ भूखंड �ेत्रापासून वजा न करता एफएसआयच्या 
मोजणीसाठ� �वचारात घेतले जाईल. तथा�प, अनु�ेय जागेपैक� 1.0 
एफएसआय एकूण अनुमत एफएसआय वजा केला जाईल. 
वैकिल्पक�रत्या भूखंडाच्या �ेत्राच्या equivalent% �ते्राइतके चटई �ेत्र 
पुन�वर्कास योजने अंतगर्त बांधले जाऊ शकते, स्वततं्र प्रवेश प्रदान केले 
जाऊ शकते आ�ण सामािजक सु�वधा म्हणून �वनामूल्य 
एनएमएमसीच्या स्वाधीन केले जाईल .  

viii. संपूणर् कॉन्डो�म�नयम / �नवासी / �नवासी सह व्यावसा�यक जागेचा 
आराखडा, अपाटर्म�ट मालक संघटना / सीएचएस द्वारा योग्य�रत्या 
स्वा�र�कृत पुन�वर्कासासाठ� संपूणर् कॉन्डो�म�नयमची व्यवहायर्ता 
शोधण्यासाठ� प्रारंभ प्रमाणपत्रांच्या वेळी सादर केले जाईल जेणेकरून 
भ�वष्यात योग्य पुन�वर्कासासाठ� कंडो�म�नयम / �नवासी प�रसरातील 
इतर इमारती सुलभपणे शक्य आहेत. तथा�प, संपूणर् पुन�वर्कास / 
र�हवासी प�रसराच्या मंजूर लेआउटप्रमाणे एक �कंवा दोन इमारतींच्या 
संदभार्त अशा पुन�वर्कासाचा टप्प्याटप्प्याने हप्ता घेण्यात येऊ शकतो. 
अशा अधर्वट पुन�वर्कासाच्या बाबतीत, पायाभूत सु�वधादेखील अशा 
अधर्वट पुन�वर्कास अंतगर्त �ेत्राच्या प्रमाणात जमा केल्या जातील 
.              

ix. संरचनेच्या वयाची सत्यता ठर�वण्याच्या उद्देशाने, अशा �वद्यमान 
संरचनेची मंजुर� योजना उपलब्ध नसल्यास, नगरपा�लका आयुक्त 
मूल्यांकन �नधार्रण रेकॉडर् �कंवा शहर सव��ण रेकॉडर् �कंवा सनद 
यासारख्या इतर पुराव्यांचा �वचार करतील .                  

x कोणत्याह� पुन�वर्कास प्रकल्पात िजथे संबं�धत सोसायट� / असो�सएशनने 
�नयुक्त केलेल्या �वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत सहकार� गहृ�नमार्ण 
संस्था / अपाटर्म�ट मालक संघटना / �वकसकास �सडकोकडून ना 
हरकत प्रमाणपत्र प्राप्त झाले आहे, त्याद्वारे balance०% च्या संमतीने 
अ�त�रक्त �शल्लक एफएसआय �मळ�वला जाईल. सदस्य आ�ण जेथ े
अशा एनओसी धारकाने प्रस्ता�वत इमारतीत पयार्यी �नवासस्थानाची 



व्यवस्था केल� आहे (ट्रािन्झट �नवासांसह), तर सवर् व्यापार् यांना / 
सदस्यांना पुन�वर्कास योजनेत भाग घेणे आ�ण �वद्यमान सद�नका 
पुन�वर्कासाच्या उद्देशाने �रक्त करणे बंधनकारक असेल. तथा�प, 

अपाटर्म�ट मालकांच्या संघटनेच्या बाबतीत, संबं�धत कायद्यानुसार 
संमती आवश्यक असेल.                    

xi �सडकोच्या कोणत्याह� गहृ�नमार्ण योजनेतील कोणत्याह� धोकादायक / 
मोडकळीस आलेल्या इमारतींच्या पुन�वर्कासासाठ� याआधीच, �सडकोने 
सहकार� संस्था अ�ध�नयम १ 60 per० नुसार वैध ठरावाच्या स्वरूपात 
सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेची सहमती पुरेशी असेल. त्याचप्रमाणे 
अपाटर्म�ट ओनसर् असो�सएशनच्या बाबतीत संबं�धत कायद्यानुसार 
संमती आवश्यक असेल.                  

xii. वाढ�व लोकसंख्येस आवश्यक पायाभतू सु�वधा पुर�वण्यासाठ�, पुन�वर्कास 
प्रकल्पाच्या मंजुर�च्या वषार्च्या एएसआर नुसार जमीन दराच्या 10% 
दराने पायाभूत सु�वधा शुल्क आकारले जाईल आ�ण त्यासाठ� 
अ�त�रक्त एफएसआय मंजूर केल्याबद्दल एनएमएमसीकडून आकारला 
जाईल. पुन�वर्कास प्रकल्प, बे�सक झोनल एफएसआय आ�ण त्याहून 
अ�धक                

xiii. नगरपा�लका आयुक्तांनी ठर�वल्याप्रमाणे कॉपर्स फंड �वकासकाद्वारे 
तयार केला जाईल जो पुनवर्सन घटकाअंतगर्त नवीन इमारतींच्या 
देखभाल�साठ� संबं�धत सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था / अपाटर्म�ट मालक 
संघटनाकड ेराह�ल.              

xiv. या �नयमनाच्या उद्देशाने, ईडब्ल्यूएस, एलआयजी �कंवा एमआयजी 
सद�नकांसाठ� काप�ट �ेत्र े गहृ�नमार्ण �वभागात वळेोवेळी ठर�वल्या 
जातील .              

XV. कोणताह� पुन�वर्कास प्रस्ताव िजथे एनएमएमसीने आधीपासून प्रारंभ केला 
आहे 

 

 



  
  

 
या सुधारणेच्या अंमलात येण्याच्या तारखेपूव� प्रमाणपत्र (सीसी) 
(त्यानंतर “�नयुक्त तार�ख” म्हणून संद�भर्त) आ�ण जे �नयोिजत 
तारखेपय�त वैध असेल, त्यांना या �नयमावल�तील पुन�वर्कास 
प्रकल्पांमध्ये रूपांत�रत करण्याची परवानगी �दल� जाईल या �नयमात 
�न�दर्ष्ट केलेल्या सवर् गरजा पूणर् करतात .  

10.10.3 11 मीटर रंुद�ची रंुद� .         

रस्त्याची रंुद� 11 मी. नवी मंुबई महानगरपा�लका �ेत्रात १२ मीटरच्या रंुद�वर 
उपचार केले जातील. या यूडीसीपीआरमध्ये नमूद केलेल्या परवानगीयोग्य 
वापरासह सवर् कारणांसाठ�. 

10.10.4 बदल� प्री�मयम एफएसआय च्या भ�ा ट�डीआर         

�नयमन क्रमांक .1.१.१ च्या तक्ता mentioned ए मध्ये नमूद केलेल्या 
प्री�मयम एफएसआयच्या प�रमाणव्य�त�रक्त आ�ण �नयम .6..3 च्या सारणी 
G जी मध्ये नमूद केलेल्या ट�डीआरच्या मयार्देपय�त अ�त�रक्त प्री�मयम 
एफएसआय ट�डीआरच्या �न�मर्तीपय�त परवानगी असेल. नवी मुबंई 
महानगरपा�लका �ेत्रात. 

10.10.5 सु�वधा जागेची तरतूद .         

�नयम क्रमांक .5. to �सडको �ेत्रास लागू होणार नाह�. 

10.10.6 मनोरंजनाच्या उघडा तरतूद जागा         

कृती �ेत्राबाहेर�ल वाटप केलेल्या भूखंडांमध्ये करमणूक करण्याची मोकळी 
जागा आवश्यक आहे. भाड्याने देण्याच्या कराराच्या संबं�धत कलमानुसार 
�कंवा या �नयमांनुसार (यूडीसीपीआर) जे काह� अ�धक असेल त्यानुसार असेल. 

अ कॅ्शन ए�रया म्हणजे �ेत्र म्हणजे ज्यासाठ� �वशषे �वकास �नयंत्रण 
�नयमावल�सह स�वस्तर मांडणी योजना तयार करण्याचा �सडकोचा हेतू आहे. 

10.11 राष्ट्र�य उद्यान व टंगरेश्वर पयार्वरण संवेदनशील �ेत्र -                             

10.11.1 नॅशनल पाकर्  आ�ण तुंगारेश्वर इको-सेन्से�टव्ह झोनच्या आसपास �वकास 

पयार्वरण, वन व हवामान बदल मंत्रालयाने संजय गांधी राष्ट्र�य उद्यान आ�ण 
तुंगारेश्वर इको सेन्से�टव्ह झोनभोवती घो�षत केलेल्या पयार्वरण-संवेदनशील 



�ेत्रासाठ� लागू केलेले �नब�ध या �नयमांव्य�त�रक्त वेळोवेळी सुधा�रत 
केल्यानुसार लागू होतील. 

१०.१२ महषर्त्र एअरपोटर् डवे्हलपम�ट कंपनीची �ेत्र अ�धसू�चत .                             

१०.१२.१ महाराष्ट्र �वमानतळ �वकास कंपनीला �नयोजन प्रा�धकरण / �वशषे �नयोजन 
प्रा�धकरण म्हणून अ�धसू�चत केलेल्या �ेत्रांमध्ये पुढ�ल अ�त�रक्त �नयमन लागू 
असेल.  

�वमानतळ व त्यासंबं�धत उपक्रम / सेवा, �वशषे आ�थर्क �ेत्र, �मक्स यूझ 
झोन, पिब्लक-सेमी-पिब्लक झोन या �ेत्राच्या �वकासासाठ� परवानगी असणार� 
मूलभूत एफएसआय 1.50 असेल. 

१०.१3 �भवंडी प�रमंडळ अ�धसू�चत �ेत्र                             

१०.१3.१ घरगुती घरबांधणी योजनेसाठ� �नयम :         

खाजगी ज�मनींवर परवडणा housing◌्या घरांच्या साठ्याच्या बांधकामास 
प्रोत्साहन देण्यासाठ� �नयोजन प्रा�धकरण या �नयमांच्या तरतुद�नुसार 
परवडणार� गहृ�नमार्ण योजना राब�वण्यास परवानगी देऊ शकेल. परवडणार� 
गहृ�नमार्ण योजना (यानंतर यापुढे 'योजना' म्हणून संबो�धत आहे) फक्त मंुबई 
महानगर प्रदेशातील �भवंडी सभोवतालच्या अ�धसू�चत �ेत्राच्या (एमएमआर) 
हद्द�त असलेल्या ज�मनीवरच परवानगी असेल. 

(i) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजना केवळ �वकास योजनेवर दशर्�वलेल्या �नवासी 
�ेत्रामध्ये / परवडणार� गहृ�नमार्ण परवानगी असेल आ�ण �वद्यमान �कंवा 
तेथे प्रवेश असलेल्या भूखंडांवर परवानगी असेल    

 

 



  
  

 
महाराष्ट्र नगरपा�लका अ�ध�नयम, महाराष्ट्र नगरप�रषद, नगरपंचायती व 
औद्यो�गक वसाहती अ�ध�नयमातील संबं�धत तरतुद�ंनुसार १ Street एनआयट� 
पे�ा जास्त �कंवा त्यापे�ा जास्त रंुद�चा �कंवा सध्याचा रस्ता �नय�मत रस्ता 
जाह�र करण्यात आला आहे. , 1965 रंुद�साठ� 18 एनआयट�. �कंवा अ�धक, 

अशा भूखंडांवर अन�ुेय एफएसआय ०.95. �कंवा त्याहून अ�धक असेल तर ०. 
than हून अ�धक प्री�मयम भरल्यावर ट�डीआर / अ�त�रक्त एफएसआय 
अनुमत आहेत. तथा�प प्रस्ता�वत रस्ता असल्यास परवडणार् या गहृ�नमार्ण 
योजनेच्या इमारतीच्या योजनांच्या मंजुर�पूव� प्रस्ता�वत रस्त्याखाल�ल जमीन 
ताब्यात घेतल� जाईल. ज्या �ठकाणी एफएसआय ०.95. पे�ा कमी आहे �कंवा 
जेथे ट�डीआर वापरण्यास परवानगी नाह� अशा �ठकाणी परवडणार� गहृ�नमार्ण 
योजना अनुमत नाह�. 

(ii) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजनेसाठ� �कमान भूखंड �ेत्र 000००० चौरस 
मीटर असेल, त्यामध्ये डीपी रस्त ेआ�ण डीपी आर�णाखाल�ल �ेत्र वगळता 
काह� असल्यास .    

(iii) योजनेतील भूखंड स्वतंत्र, �न�वर्घ्न आ�ण सुसंगत असेल.   

(iv) गद�च्या �ठकाणी, �वकास आराखडय़ाप्रमाणेच सीमांकन केलेल� योजना 
अनु�ेय राहणार नाह� .      

3. साठ� �भवंडी द �वशषे �नयोजन प्रा�धकरण सू�चत केले आ�ण प�रसर, एक 
परवडणारे गहृ�नमार्ण योजना परवानगी इमारत / स्थान मंजुर� आ�ण लेआउट 
मान्यता दोन्ह� मंजूर करण्यासाठ� स�म असेल.     

( . (i) योजनेअंतगर्त जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय (1.00 च्या 
बेस एफएसआयसह) एकूण प्लॉट �ेत्रावर अ�नवायर् मांडणी मनोरंजन मोकळी 
जागा आ�ण सु�वधा जागेसह 3.00 असेल. वापरला जाणारा एफएसआय 
अनुक्रमे 1/4 व जमीन �वक्र�च्या 3/4 भाग परवडणार� गहृ�नमार्ण घटक व 
मोफत �वक्र� गहृ घटकांसाठ� 1: 3 च्या प्रमाणात असेल. अशाप्रकारे 
परवडणार� गहृ�नमार्ण व मोफत �वक्र� गहृ�नमार्ण याच भूखंडावर प्रस्ता�वत 
केले जाईल परंतु स्वतंत्रपणे स्वतंत्र बांधकाम करण्यायोग्य दोन �खशांवर. 
परवडण्याजोगे हाऊ�सगं झोनमधील ज�मनींसाठ�, मालक / �वकसकास 
परवडण्याजोगे हाऊ�सगं पॉ�लसीच्या �नयमांनुसार जमीन �वकसीत करण्यास 
परवानगी �दल� जाऊ शकते ज्यायोगे परवडणार� गहृ�नमार्ण एफएसआय 



गुणो�र १. free:: १ ऐवजी १.8: १ असेल. जास्तीत जास्त एफएसआय 2.5 
असेल.        

�कंवा 

सध्याच्या �वकास �नयंत्रण �नयमावल�नुसार मालकाला / �वकसकास �नवासी 
�ेत्रामध्ये परवानगी असलेल्या जागेचा �वकास करण्यास परवानगी �दल� जाऊ 
शकते, या अट�वर क� सद�नकेचे �ेत्र संपूणर् �मतनेे बांधले जावे, परवडणार� 
गहृ�नमार्ण योजना असेल. तथा�प, जर या �ते्राला यूडीसीपीआर मध्ये 
समा�वष्ट सवर्समावेशक घरांची तरतूद लागू असेल तर अशा जागेवरह� ती 
लागू केल� जाईल .  

(ii) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजनेअंतगर्त, �भवंडी सभोवतालच्या अ�धसू�चत 
�ेत्रासाठ� आ�ण अशा व्यावसा�यक बांधकामासाठ� �वशषे �नयोजन 
प्रा�धकरणाच्या �नद�शानुसार परवडण्याजोग्या घरगुती घटकाच्या एकूण अंगभूत 
�ेत्राच्या 15% पय�त दकुाने / व्यावसा�यक वापरासाठ� वापरल्या जाऊ 
शकतात. - �भवंडी सभोवतालच्या अ�धसू�चत �ेत्रासाठ� �ेत्रफळ �वशषे 
�नयोजन प्रा�धकरणाकड ेदेण्यात येईल.  

( . (i) एक परवडणार� गहृ�नमार्ण यु�नट 25 चौरस मीटर �ेत्राच ेएक �नवासी 
घर असेल, काप�ट �ेत्र, तथा�प गहृ�नमार्ण यु�नटचे काप�ट �ेत्र 160 चौरस फुट 
असेल, जेथ े भाड े गहृ�नमार्ण योजना अंतगर्त बांधकाम. आधीच सुरू केले 
आहे.         

(ii) परवडणा H◌्या गहृ�नमार्ण सु�वधेसाठ� योजनेतील एकूण भूखंड �ेत्राच्या 
10% जागा असतील आ�ण ते परवडणार� गहृ�नमार्ण घटक व मोफत �वक्र� 
गहृ�नमार्ण घटकांसाठ� ठेवलेल्या �ेत्रामध्ये प्रमा�णत प्रमाणात प्रदान केल� 
जाईल .    

 

 



  
  

 
परंतु औद्यो�गक �ते्रामधील भूखंडावर योजना अंमलात आणल� जाईल तथे े
�नयोजन प्रा�धकरणाने �नवासी �नयंत्रण वापरकत्यार्स �वकास �नयंत्रण 
�नयमावल�तील संबं�धत तरतुद�ंनुसार परवानगी �दल� आहेः 

औद्यो�गक �ेत्रामध्ये �नवासी वापरकत्यार्स परवानगी नसताना एकूण 
�ेत्रातील �नव्वळ भूखंडाच्या 10% पे�ा जास्त असल्यास त्या योजनेसाठ� 
�नयम 5 (ii) अन्वये कोणत्याह� जागेसाठ� सु�वधांची जागा म्हणून ठेवण्याची 
आवश्यकता नाह�. �ेत्र.  

�नयोजन प्रा�धकरणाने �वह�त सु�वधांच्या जागेचे �ेत्रफळ औद्यो�गक 
�ेत्रामध्ये र�हवासी वापरकत्यार्स परवानगी देताना १०% पे�ा कमी असल्यास 
योजनेतील �नयम 5 (ii) अन्वये केवळ �शल्लक �ते्र ठेवणे आवश्यक आहे. 

(iii) सामान्यत: सु�वधा जागेच्या �वकास �नयंत्रण �नयमावल�तील संबं�धत 
तरतुद�ंमधील काह�ह� असूनह�, तसेच औद्यो�गक �ेत्रातील �नवासी 
वापरकत्यार्स परवानगी देण्याबाबत, वापरकत्या�साठ� सु�वधांची जागा �वक�सत 
करणे �वकसक / मालकास बंधनकारक असेल (त्यानंतर संद�भर्त) �व�हत 
सु�वधेच्या वापरकत्या�प्रमाणे) जसे क� शाळा, खेळाचे मैदान, उद्यान, आरोग्य 
सेवा सु�वधा, बहुउद्देशीय हॉल, सभागहृ इ. �वशषे प्रा�धकरण प्रा�धकरणाच्या 
मुख्य कायर्कार� अ�धका of◌्यांच्या मान्यतेनुसार, त्या प्रा�धकरणाने �व�हत 
केलेल्या �नद�शांनुसार, अशी सु�वधा क� कमीतकमी 50% जागा मोकळ्या 
वापरकत्या�साठ� ठेवल� जाईल, योजनेच्या �वनामूल्य �वक्र� गहृ�नमार्ण घटकाचा 
कब्जा प्रमाणपत्र घेण्यापूव�, अशा सु�वधा जागेवर�ल जमीन �नयोिजत योजनेत 
�वनामूल्य हस्तांत�रत केल� जाईल. प्रा�धकरण आ�ण अशी जमीन उपरोक्त 
�व�हत सु�वधेच्या वापरासाठ� �वशषे �नयोजन प्रा�धकरणाच े मुख्य कायर्कार� 
अ�धकार� �वक�सत करेल फक्त आरएसएस .    

या �वधीनुसार अशा �व�हत सु�वधांच्या �वकासासाठ� मालक / �वकसकास 
ट�डीआर स्वरूपात कोणतीह� भरपाई मान्य होणार नाह� .  

(iv) वर�ल कलम (iii) च्या तरतुद�नुसार मालक / �वकसक �व�हत सु�वधांचा 
वापर करतात क� नाह� याची पवार् न करता, �वक�सत केलेल्या �व�हत 
सु�वधेसह अशा सु�वधा जागेत जमीन देण्याची प्र�क्रया, अशा �व�हत सु�वधांचा 
�वकास झाला असल्यास, �वकासकाच्या / मालकाकडून योजनेच्या �वनामूल्य 
�वक्र� गहृ�नमार्ण घटकासाठ� अ�धग्रहण प्रमाणपत्र �मळ�वण्याच्या अजार्च्या 



तारखेपासून एका म�हन्याच्या आत पूणर् केले जाईल आ�ण जर अशा 
हस्तांतरणाची प्र�क्रया त्या कालावधीत पूणर् झाल� नाह�. योजनेच्या मोफत 
�वक्र� गहृ�नमार्ण घटकाच े भोगवटा प्रमाणपत्र �वशषे �नयोजन प्रा�धकरणाच े
मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, जोपय�त अशा �वह�त सु�वधांसह �वक�सत �व�हत 
सु�वधांसह �वक�सत करण्यात आले आहे, तथेे ठेवण्यात येईल. �नयोजन 
प्रा�धकरण.    

(v) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजनाअंतगर्त 30 चौरस मीटर दराने एक 
कल्याणकार� सभागहृ व बलवाडी असेल. २०० �नवासी यु�नट्सच्या प्रत्येक 
भागातील �कंवा भागासाठ� आ�ण व्यवस्थापक / सहकार� गहृ�नमार्ण 
संस्थेसाठ� s० चौ.मी. प्रत्येक �नवासी �कंवा 500 �नवासी यु�नट्सच्या काह� 
भागांक�रता जे परवडण्यायोग्य गहृ�नमार्ण घटकांचा भाग मानले जातील आ�ण 
साइटवर 3.00 एफएसआय मोजताना एफएसआयकड ेमोजले जाऊ शकत नाह� 
आ�ण त्यांना लेआउट / डीपी रस्ते आ�ण दकुाने सोबत �दल� जाईल. �भवंडी 
आसपासच्या अ�धसू�चत �ेत्रासाठ� �वशषे �नयोजन प्रा�धकरणास �कंमत. 
�भवंडी सभोवतालच्या अ�धसू�चत �ेत्रासाठ� �वशषे �नयोजन प्रा�धकरणाने 
सुच�वलेल्या �ठकाणी या सु�वधा बांधल्या जातील आ�ण त्यामध्ये त्या 
�वनामूल्य हस्तांत�रत केल्या जातील .    

The . परवडणार� गहृ�नमार्ण योजना अंतगर्त, महाराष्ट्र महानगरपा�लकेच्या 
न�दणी महा�नर��कांनी तयार केलेल्या वषार्च्या वा�षर्क �ववरणानुसार 
(एएसआर) जमीन दराच्या%% दराने ऑफ साइट इन्फ्रास्ट्रक्चर शुल्क 
आकारले जाईल. सुरू प्रमाणपत्र �वषय जार� आहे, ते एक �कमान या रु. 
2000 प्र�त sq.mt., होईल जाऊ �दले करून �वकसक साठ� बांधले अप 
�ेत्र,         

 

 



  
  

 
सामान्य परवानगीयोग्य एफएसआय आ�ण त्याहून अ�धक ह� रक्कम �भवंडी 
सभोवतालच्या अ�धसू�चत �ेत्रासाठ� �वशषे �नयोजन प्रा�धकरणाला �दल� जाईल. 

7 योजने अंतगर्त एफएसआय प्रकाशन होईल खाल�लप्रमाणे: -           

परवडणा H◌्या गहृ�नमार्ण घटकासाठ� एफएसआय आ�ण योजने अंतगर्त 
मोफत �वक्र� गहृ�नमार्ण घटक खाल�ल तक्तानुसार जार� केले जातील: - 

व�रष्ठ 

नाह� 

र��लझ एफएसआय चे 
टप्पे 

परवडणार� 
गहृ�नमार्ण 
घटक * 

�वनामूल्य 

�वक्र� घटक 
* 

1 �भवंडी सभोवतालच्या अ�धसू�चत 
�ेत्रासाठ� 1.1-एलबी �वशषे 
�नयोजन प्रा�धकरणाने िप्लंथ पय�त 
बांधकाम परवानगी / प्रारंभ 
प्रमाणपत्र मंजूर केल्यावर 

/ परवडणार� गहृ�नमार्ण प्रकल्प 

योजना प्रा�धकरण .  

00.०० 1.00 

2 परवडण्यायोग्य घटकाचे 50% बीयूए 
पूणर् केल्यावर 

- 0.75 

3 परवडण्यायोग्य घटकाच्या 100% 

बीयूए पूणर् झाल्यावर 

- 0.75 

4 २%% जमीन ताब्यात �दल्यास व 

भोगवटा प्रमाणपत्र असलेल्या 
परवडणार� गहृ�नमार्ण घटक 

इमारती  

- 0.50 

  एकूण 00.०० * 00.०० * 

* स्पष्ट�करण- 00.०० च्या एफएसआयची �कंमत परवडणार� गहृ�नमार्ण 
घटकातील प्लॉट ए�रयाच्या चतथुा�श भागावर आ�ण फ्र�-सेल हाऊ�सगं 
कंपोन�टच्या प्लॉट ए�रयाच्या चतुथा�श भागावर मोजल� जाणार आहे. 



8. योजने अंतगर्त द परवडणारे गहृ�नमार्ण घटक �भवंडी मुक्त �वशषे 
�नयोजन प्रा�धकरण खचर् पाठवावा जमीन एकूण प्लॉट 1/4 भाग सुपूदर् 
करण्यात येईल, अ�धसू�चत आसपासच्या �ेत्र.       

9. म्हणून (i) योजने अंतगर्त तयार परवडणारे गहृ�नमार्ण स्टॉक �भवंडी �वशषे 
�नयोजन प्रा�धकरण देण्यात येईल �ेत्र अ�धसू�चत आसपासच्या 
खाल�लप्रमाणे: -            

टक्केवा
र� 

वाटप स्टॉक
ची 
शे्र
णी 

वाटपाच ेदर 

25 �भवंडी सभोवतालच्या अ�धसू�चत �ेत्रासाठ� 
पीएपी सद�नका �कंवा स्टाफ क्वाटर्र �कंवा 
संक्रमण �नवास म्हणून वापरण्यासाठ� �वशषे 
�नयोजन प्रा�धकरण, 

मालक� �वनामूल्य 

25 शासनास संपूणर् �वक्र� महाराष्ट्र व त्यातील 

वैधा�नक संस्था / शासन पीएपी सद�नका �कंवा 
स्टाफ क्वाटर्र �कंवा पारगमन �नवास म्हणून 
वापरण्यासाठ�चे उपक्रम 

मालक� म्हणून प्र�त               

एएसआरचा बांधकाम दर 

50 सर
ळ 

�व
क्र� 

म्हणू
न 

परवडणा
रे 

गहृ�नमार्
ण 

द्वारा 
म्हाडा 
सरकार
च्या 
सामान्य 
�कंवा 
�व�शष्ट 
�नद�शां
च्या 
अधीन 

आहे. 

मालक� फुक
ट 

च्या �कंम
त 

करण्यासा
ठ� 

            



  

       म्हाडा जो त्याच्या 
�कंमतीच्या 
धोरणानुसार आ�ण 
�चठ्ठ�च्या ड्रॉद्वारे 
�वल्हेवाट लावतो. 



  

(ii) परवडणा H◌्या हाऊ�सगं स्टॉकची �कंमत स्वस्त आ�ण स्वस्त घरांच्या 
उद्देशाने त्याच्या घरांच्या स्टॉकची �वल्हेवाट लावण्याबाबत म्हाडाच्या प्रच�लत 
धोरणानुसार �नकाल� काढल� जाईल. या योजन�तगर्त मंजूर केलेला प्रत्येक 
प्रकल्प पे्रस जा�हरातीद्वारे महाराष्ट्र सरकार व त्याच्या वैधा�नक संस्था / 
शासक�य उपक्रमांच्या �नदशर्नास आणून देण्यात येईल आ�ण जर महाराष्ट्र 
सरकार �कंवा त्याच्या कोणत्याह� वैधा�नक संस्था / शासक�य उपक्रमांनी ठाम 
आवश्यकता ठेवल� नाह� सदर योजनेसाठ� त्यांच्यासाठ� योजनेत ठेवलेल्या 
गहृसंकुलाची पूतर्ता प्रमाणपत्र / व्यवसाय प्रमाणपत्र देण्यापूव�, म्हाडाच्या 
प्रच�लत धोरणानुसार प्रत्य� �वक्र�साठ� ते म्हाडाच्या वाट्याला येईल .  

१०. (i) परवडणा H◌्या गहृ�नमार्ण योजनेच्या �वकासाचे अन्य पैलू, ज्याचा 
यापूव� उल्लेख केला जात नाह�, त्या संबं�धत �नयोजन प्रा�धकरणाच्या �वकास 
�नयंत्रण �नयमावल�तील संबं�धत तरतुद�ंनुसार असतील .        

(ii) �वकसक / मालकास �वनामूल्य �वक्र� गहृ�नमार्ण घटकासाठ� उपलब्ध 
असलेल्या एफएसआयचा वापर करण्यास परवानगी असेल, पूणर् �कंवा अंशतः 
कोणत्याह� अन्य वापरकत्यार्साठ� �वकास योजना आ�ण �वकास �नयंत्रण 
�नयमावल�नुसार परवानगी असेल तर.    

(iii) अस्सल अडचणी आ�ण साइटच्या प�रिस्थतीमळेु �वकसक / मालकांद्वारे 
�करकोळ मोकळ्या जागेत �वश्रांतीची मागणी केल� जाते, �वशषे �नयोजन 
प्रा�धकरणाचे मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, �वकास �नयंत्रण �नयमावल�अंतगर्त 
आपल्या �ववेका�धकारांचा वापर करून अशा �वनंतीवर �वचार करू शकतात. 
अशा िस्थतीत कोणत्याह� प�रिस्थतीत 6.m च्या खाल� स्पष्ट सीमान्त मोकळी 
जागा कमी केल� जाणार नाह�. योजनेच्या परवडणार् या गहृ�नमार्ण 
घटकासंदभार्त �करकोळ मोकळ्या जागेत अशी �वश्रांती देण्याक�रता प्री�मयम 
आकारला जाणार नाह� .    

११. August१ ऑगस्ट २००,, २h ऑगस्ट २००,, November 'नोव्ह�बर २०० 2008 
आ�ण ऑगस्ट २००ated च्या आदेशानुसार शासनाने �दलेल्या �नद�शानुसार 
भाड्याने गहृ�नमार्ण योजन�तगर्त कोणत्याह� प्रकल्पाची कल्पना केल� जाणार 
नाह� ज्या तारखेला नोट�स क्रमांक ट�पीएस -1212 नाह�. Regional November 

/ सीआर /० / १२ / ११ डी, १२, �दनांक November० नोव्ह�बर २०१ the या 
संदभार्त महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १०6666 च्या कलम (37 



(आयएए) अंतगर्त अ�धकृत करण्यात आले (येथे 'कट मांजर' म्हणून संबोधले 
गेले) तार�ख ')    

जर एमएमआरडीएने भाड्याने घेतलेल्या घरांच्या प्रकल्पांना स्थान मंजुर� 
�मळाल� असेल तर संबं�धत योजना प्रा�धकरणाने दंगल सुरू केल� असेल तर 
तो चालू ठेवू शकेल कारण अशा प्रकल्पांचे प्रस्ताव एमएमआरडीएकड े पुन्हा 
सादर केले गेले असेल तर. अ�धकृत राजपत्रात या सूचनेच्या तारखेपासून 31 
�दवसांचा कालावधी. �व�हत मुदतीत एमएमआरडीएकडून प्राप्त झालेले अशा 
सवर् प्रकल्प प्रस्तावांची छाननी एमएमआरडीएद्वारे गुणव�ेनुसार केल� जाईल 
आ�ण भाड े गहृ�नमार्ण योजन�तगर्त सातत्य ठेवण्यासाठ� राज्य सरकारच्या 
आधीच्या मान्यतेसाठ� सादर केले जाईल. 

यापूव�च मंजूर केलेल� भाड े गहृ�नमार्ण प्रकल्पांना राज्य सरकारच्या पूवर् 
संमतीने या �नयमांच्या तरतुद�नुसार परवडणार� गहृ�नमार्ण प्रकल्पात रूपांतर 
करण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

 

 



  
  

 
10.14.1 �सडको �ेत्रासाठ� �नयम क्रमांक 10.10.1, 10.10.2, 10.10.3, 10.10.5 

आ�ण 10.10.6 लागू असतील .         

१०.१4.२ नवी मंुबईतील जमीन भरपाई योजना व पुनवर्सन कप्पा यासाठ� �व�नयम         

(i) जमीन भरपाई योजना आ�ण पुनवर्सन पॉकेट: जमीन भरपाई योजना 
म्हणजे महाराष्ट्र शहर शहर व औद्यो�गक �वकास महामंडळ �ल. 
(�सडको) च्या योजनेनुसार राज्य सरकारच्या मान्यतानुसार सीआयडी 
१12१२ / सीआर २44 / यूडी १०, �दनांक १/3. / २०१ 2014 आ�ण 1 
माचर् २०१ or रोजी �कंवा त्यानंतर ज्या जमीन ताब्यात घेतल्या आहेत 
अशा जमीनधारकांना नुकसान भरपाईसाठ� वेळोवेळी सुधा�रत केलेल� 
पुनवर्सन पॉकेट म्हणजे जमीन भरपाई योजनेअंतगर्त वाटप करण्यासाठ� 
�सडकोने ओळखलेल� जमीन. योजनेअंतगर्त भरपाईचे तीन घटक 
असतील.    

अ) घटक - I: पायाभूत सु�वधा व सु�वधांच्या �वकासासाठ� पात्र �ेत्राच्या 
%०% वजा केल्यानंतर आ�थर्क नुकसान भरपाईच्या बदल्यात १०% 
�वक�सत जमीन वाटप करणे. यूडीसीपीआरच्या तरतुद�नुसार अशा 
व्यावसा�यक वापरास परवानगी असेल तर व्यावसा�यक वापरासाठ� 
जास्तीत जास्त १ %% एफएसआय वापरला जाऊ शकतो      

ब) घटक - II: पायाभूत सु�वधा आ�ण सु�वधांच्या �वकासासाठ� पात्र �ते्राच्या 
30% वजा केल्यानंतर आ�थर्क नुकसान भरपाईच्या बदल्यात 12.5% 
�वक�सत जमीन वाटप करणे. यूडीसीपीआरच्या तरतुद�नुसार अशा 
व्यावसा�यक वापरास परवानगी असेल तर व्यावसा�यक वापरासाठ� 
जास्तीत जास्त १%% एफएसआय वापरला जाऊ शकतो                         

क) घटक - III: ज्या घराच्या अंतगर्त घरे व जमीन ताब्यात घेतल� गेल� आहे 
आ�ण दसुर् या जागेवर पुनवर्सन केले आहे अशा घराच्या पात्र मालकास 
�वक�सत भूखंड वाटप करणे यासह व्यावसा�यक वापरासाठ� जास्तीत 
जास्त 15% एफएसआय वापरला जाऊ शकेल परंतु अशा प्रकारच्या 
व्यावसा�यक वापरास परवानगी असेल तर यूडीसीपीआर च्या 
तरतुद�नुसार          



(ii) योजनेअंतगर्त देण्यात आलेल्या ज�मनीवर मंजूर फ्लोर स्पेस इंडके्स 
खाल�लप्रमाणे असेलः   

अ) घटक - I: घटक अंतगर्त देण्यात आलेल्या ज�मनीच्या �वकासासाठ� फ्लोर 
स्पेस इंडके्स - मी 2.5 असेल.   

बी) घटक - II: घटक - II अंतगर्त देण्यात आलेल्या ज�मनीच्या �वकासासाठ� 
फ्लोर स्पेस इंडके्स 1.5.   

क) घटक - I आ�ण घटक - II च्या अंतगर्त वाटप केलेल्या एकूण ज�मनीच्या 
�वकासासाठ� फ्लोर स्पेस इंडके्स 2.0 जे 22.5% असेल .                   

d) घटक - III: घटक - III च्या अंतगर्त वाटप केलेल्या ज�मनीच्या 
�वकासासाठ� फ्लोर स्पेस इंडके्स 1.5.   

ई) �सडकोने वणर्न केल्यानुसार पुष्पक नोडमधील ज�मनीचा बेस एफएसआय 
२.० असावा, जमीन वापराचा �वचार न करता आ�ण जास्तीत जास्त अनुमत 
एफएसआय २.. असाव.े परंतु, कुलगरुू व एमडी, �सडकोच्या आधीच्या 
मान्यतेने, पा�लकेने ठर�वल्याप्रमाणे अ�त�रक्त प्री�मयम भरण्याच्या अधीन 
असलेल्या या भूखंडांच्या वापरासाठ� ह� अ�त�रक्त ०. F एफएसआय मंजूर 
केल� जाऊ शकते.                   

वैकिल्पक�रत्या, कुलगरुू आ�ण एमडी, �सडकोच्या पूव�च्या मंजुर�सह, पुष्पक 
नोडमधील केवळ ०.० च्या बेस एफएसआयच्या वर�ल आ�ण त्याहून अ�धक 
जागांवर डीआरसीच्या स्वरूपात अ�त�रक्त एफएसआय ०.. घेण्याची 
परवानगी असेल. तथा�प, असे अ�त�रक्त ०. 0.5 एफएसआय कुलगरुू व 
एमडी देताना �सडको डीआरसीच्या रूपात अशा अ�त�रक्त एफएसआय 
देण्यास प्राधान्य देईल .  

जर का 
 

 



  

एक �ेत्र येत भूखंड 1000 चौ. मीटर जादा म्हणून �कंवा समान कमाल 
एफएसआय 2.0 दाखल होईल. मात्र बाबतीत, उपलब्ध एफएसआय देय 
उंची �नब�ध कष्टाचा आ�ण रेकॉडर् इतर कोणत्याह� कारणांसाठ� वापरले 
जाऊ शकत नाह� पुष्पक नोडमध्ये लेखी �ल�खत स्वरुपात ट�डीआर 
भरण्यास परवानगी देण्यात येईल आ�ण अशा ट�डीआरचा उपयोग पुष्पक 
नोडमध्ये केवळ कुलगरुू व एमडी यांच्या मान्यतेने होईल .      

बी एफएसआय 1.5 हे �ते्र 1000 चौरस मीटरपे�ा कमी जागेसाठ� पात्र असेल. आ�ण 
�शल्लक ०.० �कंवा           

१.० एफएसआय, लागू असेल त्याप्रमाणे, हस्तांतरणीय �वकास हक्क 
(ट�डीआर) म्हणून डवे्हलपम�ट राइट स�टर्�फकेट (डीआरसी) च्या रूपात 
वापरण्यासाठ� स्वीकायर् असेल, ज्याचा उपयोग फक्त पुष्पक नोडमध्येच 
होईल. 

(iii) डीआरसीच्या वापरासाठ� जागा -   

ट�डीआरच्या रूपात डीआरसी खाल�ल �ठकाणी वापरण्यासाठ� पात्र असेल. 

अ) �सडको बरोबरच्या योजनेनुसार पुष्पक नोड .   

(iv) डीआरसी वापर करण्यासाठ�च्या प्रमाण :   

केवळ पुष्पक नोडमध्येच डीआरसीच्या वापरास परवानगी आहेः 
    

रस्त्याची 
रंुद� 

या अंतगर्त मूलभूत एफएसआय 
व्य�त�रक्त ट�डीआरचा जास्तीत 
जास्त परवानगीयोग्य उपयोग 

�नयम. 

  

20.0 मीटर �कंवा त्यापे�ा जास्त समान 

पुष्पक नोड मधील सिव्हर्स रोड 

भूखंड प्राप्त झाल्यावर ०. 0.5 

एफएसआय पय�त 

१०.१4 पॅनवेल नगरसेवकांसह �सडको �ेत्र. 
    10.14 �नयम क्रमांक 10.10.1, 10.10.2 10.10.3, 10.10.5 आ�ण 10.10.6 होईल असू लाग ू
करण्यासाठ� �सडको               

पनवेल महानगरपा�लकेत ए .१ �ेत्र .               

10.15 भ�वष्यकाळात काम करण्यासाठ� �नय�मत �नयम .                             



�नयमन क्रमांक 10.1.1, 10.3.1, 10.3.2, 10.3.4, 10.4.1 आ�ण 10.14.1 1 
वर ऑपरेट करणे बंद होईल, यष्ट�चीत जानेवार�, 2022 �कंवा वेळोवेळी आ�ण 
त्यानंतर तरतुद� सरकारने �नणर्य घेतला या �नयमांचे लागू होईल. 

  
  

- * - * - * - * - * - 
 

 



  
 

 

हे �नयम �नयोजन प्रा�धकरणाच्या हद्द�तील भागांसाठ� लागू असतील, अन्यथा 
�न�दर्ष्ट केल्या�शवाय. 

 
�वकास आराखड्यात काह� �व�शष्ट उद्देशाने राखीव असलेल्या �नयोजन 
प्रा�धकरणाच्या हद्द�त असलेल्या जागांचा वापर खाल�ल सारणी क्र .११ अ 
मध्ये नमूद केलेल्या तरतुद�नुसार �वकास / पुन�वर्कासाचे प्रकार व 
कायर्पद्धतीबाबत �नय�मत केले जाईल. 

जेव्हा मालकास आर�ण �वक�सत करण्याची परवानगी �दल� जात,े तवे्हा त्यास 
इतर कोणत्याह� कायद्यांच्या �कंवा अंमलात असलेल्या �नयमांनुसार 
कोणत्याह� �नब�धा�शवाय ज�मनीचे �व�शष्ट मालक� / शीषर्क असावे. 

सारणी क्र .११-ए - �वकास 
पद्धती 

आर�ण एखाद� व्यक्ती / 
प्रा�धकरण जो 
�वकत घेऊ 
शकेल �कंवा 
�वकसनशील 

असेल 

�नवास आर�णाच्या माध्यमातून 
�वकासाचे तत्व ज्याच्या अधीन 

�वकास अनुमत आहे 

1 2 3 

१) मनोरंजन -               

) गाडर्न, प्ले ग्राउंड, 

�चल्ड्रन पीजी, ओपन 

स्पेस, मनोरंजन 
मैदान, मनोरंजन क� द्र, 

पाकर्  इ.               

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण जमीन संपादन 
करू शकेल आ�ण त्याच उद्देशाने 
ती �वक�सत करेल. आर�णाखाल� 
जमीन कोणत्याह� सरकार� एजन्सी 
/ प्रा�धकरणाच्या मालक�ची 
असल्यास, अशा प�रिस्थतीत 
�नयोजन प्रा�धकरण अशा सरकार� 
एजन्सी / प्रा�धकरणाला त्या 



उद्देशाने पूणर् आर�ण �वक�सत 
करण्यास परवानगी देईल आ�ण 
प्रा�धकरणाने ठर�वलेल्या अट�नुसार 
या अट�स पात्र असेल. सामान्य 
लोकांसाठ� खुले रहा. 

    �कंवा 
    प्रा�धकरण, 70 सोप�वताना 

एफएसआय / ट�डीआर बदल� 
मालक �नयोजन आर�ण 
देशातून% नंतर, त्याला शजेारच्या 
वापर नुसार जमीन 30% उवर्�रत 
�वक�सत करण्यासाठ� परवानगी 
देऊ शकते, �वषय करण्यासाठ� 
खाल�ल अट� / शत� : -
                                           

    

 



  
      i) मालकास �वकासाचा हक्क असेल   

उवर्�रत वापरासाठ� 30% जमीन 

पूणर् सहलगतच्या झोनमध्ये परवानगी आहे 

संपूणर् प्लॉटची परवानगी असलेल्या 
एफएसआय आ�ण 

च्या परवानगीयोग्य ट�डीआर संभाव्यता 

संपूणर् भूखंड. 

ii) प्रा�धकरण, आवश्यक असल्यास, 

परवानगी देईल 

न वापरलेल्या एफएसआयसाठ� ट�डीआर, 

जर असेल तर 

(नंतर वजा मध्ये नैस�गर्क अवस्थेमध्ये 

एफएसआय 

म्हणून                                                         

वर उल्लेख केलेल्या (i) वर असणे आवश्यक 
आहे 

ट�डीआर �नयमांनुसार उपयोग. 

iii) आर�ण �दले जाऊ शकते 

भागांमध्ये �वक�सत. तथा�प, त ेहोईल 

गाडर्न आ�ण प्ले याची खात्री करा 

तळ जमीन �दल� जाईल 

अ�धकार असेल असेल 

�कमान                                           

ओलेदक.मी. 

१.२) स्टे�डयम, स्पोटर् 
कॉम्प्लेक्स इ. 

�नयोजन प्रा�धकरण 
/ 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 

योग्य जमीन ताब्यात घेईल आ�ण तीच 



जमीनदोस्त कर�ल  

प्रा�धकरण हेतूने. 

) जलतरण तलाव / 

जलतरण तलाव 

�नयोजन प्रा�धकरण �नयोजन प्रा�धकरण / 
योग्य                                           

/ योग्य 

प्रा�धकरण 

प्रा�धकरण त्याच हेतूसाठ� साइट �वकत 
घेऊ आ�ण �वक�सत करू शकेल. 

/ मालक �कंवा 

  �नयोजन प्रा�धकरण / 
योग्य                                           

  जमीन अ�धग्रहण केल्यानंतर �कंवा नंतर 
अ�धकार 

  संपादन आ�ण समान �वक�सत, म्हणून 

  तरतुद�नुसार भाडपेट्ट� भाड्याने द्यावी 
  या नगर प�रषदा / 

नगर                                           

  महामंडळे / प्रा�धकरण अ�ध�नयम, 

त े                                          

  �वकासासाठ� सावर्ज�नक न�दणीकृत संस्था 
  आ�ण चालू �कंवा फक्त समान 

चाल�वण्यासाठ�. 
  �कंवा 
  मालकास �वक�सत होण्याची परवानगी असू 

शकत े

  �डझाइन त्यानुसार; वै�शष्ट्य आ�ण  

  प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या अट� आ�ण 

  समान चालवा. 

२) सावर्ज�नक उपयो�गता 

अ) स्मशानभूमी, �नयोजन प्रा�धकरण �नयोजन प्रा�धकरण / 



/ योग्य                                           

ब) दफनभूमी,    

क) स्लॉटर हाऊस,      

d) सांडपाणी प्र�क्रया    

योग्य 

प्रा�धकरण 

प्रा�धकरण जमीन संपादन करेल आ�ण 
त्याच उद्देशाने आर�णाचा �वकास करेल. 

       
 

 

 



 
 

  वनस्पती, 

ई) जल उपचार 

क� द्र,     

f) पाण्याची टाक�       

      

3) कम�शर्यल 

) बाजार आ�ण 
मंडी- 

अ) साप्ता�हक बाजार 
/     

ब) भाजीपाला बाजार    

c) ओपन माक� ट     

ड) हॉकसर् माक� ट    

2.२) खरेद� क� दे्र 

अ) शॉ�पगं स�टर,      

ब) कम�शर्यल 

कॉम्प्ले
क्स,   

क) िजल्हा 
व्यावसा�यक क� द्र,   

c) महानगरपा�लका 
बाजार   

ड) �फश माक� ट   

ई) िजल्हा वा�णिज्यक 

(सी -२) इ.     

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण जमीन ताब्यात घेईल 
आ�ण त्याच उद्देशाने आर�णाचा 
�वकास करेल. 

�कंवा 

i) प्रा�धकरणास या सारणीच्या 
खाल� �टपणी -१ मध्ये नमूद 
केलेले आ�ण प्रा�धकरणाने 
�व�हत केलेल्या �नयमांनसुार, 

�नयोजन प्रा�धकरणास स्वतंत्र 
भूखंड व एक संपूणर् भूखंड 
बांधल्या गेलेल्या सु�वधांसह 
स्वतंत्र भूखंड, �नयोजन 
प्रा�धकरणाकड े देण्यासंबंधी 
आर�ण देण्याची परवानगी 
�मळू शकेल.     

ii) संपूणर् भूखंडातील संपूणर् 
परवानगीयोग्य एफएसआय 

आ�ण संपूणर् भूखंडातील 
परवानगीयोग्य ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या 
झोनमध्ये परवानगी असलेल्या 
वापरासाठ� उवर्�रत जमीन 
�वक�सत करण्याचा मालक 



हक्क असेल .     

iii) प्रा�धकरणास आवश्यक 
असल्यास, न वापरलेल्या 
एफएसआयसाठ� ट�डीआर 
परवानगी असल्यास ती 
(ट�सीआर �नयमांनुसार सीट� 
एफएसआय वजा केल्यानंतर) 
वापरण्याची परवानगी देईल .     

iv) आर�णाला भागांमध्ये �वकास 
करण्याची परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .       

)) आरोग्य सु�वधा               

अ) आरोग्य क� द्र     

बी) रुग्णालय   

c) दवाखाना     

ड) माततृ्व गहृ    
  
  

इ) पशु 

�च�कत्सालय / 

िक्ल�नक     

f) नागर� 
आरोग्य 

क� द्र      

योजना प्रा�धकरण 
/ अ पॅ्रो�प्रया ते 
प्रा�धकरण / 
मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण त्याच हेतूने आर�ण 
साइट �वकत घेऊ आ�ण �वक�सत 
करू शकेल. 

�कंवा 

मालकास केवळ उद्द�ष्ट हेतूने 
संपूणर् आर�ण �वक�सत करण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकत.े 

�कंवा 

 प्रा�धकरण मालकास अधीन राहून 
आर�ण �वक�सत करण्यास 
परवानगी देऊ शकेल 

      

 



 
 

g) ग्रामीण रूग्णालय 
आ�ण जसे 

  या सारणीच्या नोट -1 मध्ये नमूद 
केलेल्या आ�ण एकूण �ते्रफळाच्या 
बांधकाम सु�वधांसह स्वततं्र भूखंड 
�नयोजन प्रा�धकरणाकड े सोप�वणे 
आ�ण त्यानुसार नमूद केलेल्या 
�नकषांनुसार  

प्रा�धकरण. 
   मालकास लागून असलेल्या भूभागाची 

संपूणर् परवानगी असलेल्या एफएसआय 
आ�ण परवानगी असलेल्या ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या झोनमध्ये 
परवानगी असलेल्या वापरासाठ� उवर्�रत 
जमीन �वक�सत करण्याचा अ�धकार 
आहे .  

संपूणर् भूखंड. 
   प्रा�धकरणास, आवश्यक असल्यास, न 

वापरलेल्या एफएसआयसाठ� ट�डीआरची 
परवानगी असल्यास, (कोणत्याह� 
प�रिस्थतीत एफएसआय वजा 
केल्यानंतर) 

ट�डीआर �नयमांनुसार उपयोग. 
   आर�णाला भागांमध्ये �वकास करण्याची 

परवानगी �दल� जाऊ शकत.े 

5) वाहतूक 

5.1) आगार 

आ�ण 
Stands-    

अ) बसस्थानक     

योजना प्रा�धकरण 
/ अ पॅ्रो�प्रया ते 
प्रा�धकरण / 
मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
त्याच हेतूने आर�ण साइट �वकत घेऊ 
आ�ण �वक�सत करू शकेल. 

बी) बस डपेो इ.   �कंवा 



c) मेट्रो कार शडे     

डी) एमआरट�एस 

स्टेशन    

  उद्द�ष्ट हेतूने मालकास संपूणर् आर�ण 
�वक�सत करण्याची परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .  

�कंवा 
     प्रा�धकरणास या सारणीच्या खाल� �टपणी 

-१ मध्ये नमूद केलेले आ�ण 
प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या 
�नयमांनुसार, �नयोजन प्रा�धकरणास 
स्वतंत्र भूखंड व एक संपूणर् भूखंड 

बांधल्या गेलेल्या सु�वधांसह स्वतंत्र 
भूखंड, �नयोजन प्रा�धकरणाकड े
देण्यासंबंधी आर�ण देण्याची परवानगी 
�मळू शकेल. प्रा�धकरण करणे बांधण्यात 
सु�वधा सु�निश्चत कराव ेदेण्यात  

ओव्हर योग्य आकाराचे आहे आ�ण 
सां�गतले त्या वापरासाठ� उपयुक्त 

आहेत. 
     संपूणर् भूखंडातील संपूणर् परवानगीयोग्य 

एफएसआय आ�ण संपूणर् प्लॉटची 
परवानगी असलेल्या ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या झोनमध्ये 
परवानगी असलेल्या वापरासाठ� उवर्�रत 
जमीन �वक�सत करण्यास मालकास 
हक्क असेल .  

    

 



 
 

    iii) प्रा�धकरणास आवश्यक 
असल्यास, न वापरलेल्या 
एफएसआयसाठ� ट�डीआरची 
परवानगी असेल तर (काह� 
असल्यास (सीएनट�-सीट�ओ 
एफएसआय वजा केल्यानंतर) 
ट�डीआर �नयमांनुसार 

वापरण्याची परवानगी �मळेल 
.     

iv) बसस्थानक / बस डपेोच्या 
बाबतीत, कमीत कमी %०% 

�ेत्र बसच्या पा�क� ग / 
हालचाल�साठ� ठेवण्यात 
येईल.     

 आर�णाला भागांमध्ये �वकास 
करण्याची परवानगी �दल� जाऊ 

शकते. 

5.2) प्रस्ता�वत रस्त े �नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण जमीन ताब्यात घेईल 
आ�ण त्याच उद्देशाने आर�णाचा 
�वकास करेल. 

�कंवा 

प्रा�धकरणाने �दलेल्या 
वै�शष्ट्यांनुसार रस्ता तयार 
करण्याबरोबरच मालकाला नवीन 
�वकास योजना रस्ता �वक�सत 
करण्याची परवानगी प्रा�धकरण 
परवानगी देऊ शकते. प्रस्ता�वत 
रस्त्याखाल�ल जमीन व त्यासह 
तयार केलेला रस्ता प्रा�धकरणाकड े
हस्तांत�रत केल्यानंतर मालक 



ट�डीआर व सु�वधा ट�डीआरसाठ� 
पात्र असेल. रस्ता बांधकाम 

करण्यासाठ� लागणार् या खचार्ची 
गणना सावर्ज�नक बांधकाम 
�वभागाच्या दरांच्या िजल्हा 
अनुसूचीच्या आधारे केल� जाईल. 

5.3) पा�क� ग  योजना प्रा�धकरण 
/ अ पॅ्रो�प्रया ते 
प्रा�धकरण / 
मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण एकाच हेतूसाठ� साइट 
�वकत घेऊ आ�ण �वक�सत करू 

शकेल. 

�कंवा 

जमीन ताब्यात घेतल्यानंतर �कंवा 
ती �वकत घेतल्यानंतर �कंवा 
�नयोजन प्रा�धकरणास / योग्य 

प्रा�धकरणाने, जसे प्रकरण असेल 
तसे, �वक�सत आ�ण 
चालवण्याक�रता न�दणीकृत 
सावर्ज�नक संस्थेकड े भाड्याने देणे 
�कंवा फक्त चाल�वण्यासाठ� �कंवा 
भाड्याने देणे. त्याच. 

�कंवा 

मालकास सावर्ज�नक पा�क� गसाठ� 
संपूणर् आर�ण �वक�सत करण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते आ�ण 

तो सावर्ज�नक पा�क� गसाठ� तो 
कायमचा राखेल. त्यासंदभार्तील 
कराराची पूतर्ता मालकाद्वारे 

प्रा�धकरणाबरोबर केल� जाईल .  
 

 



 
 

    �नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
त्याच हेतूने आर�ण साइट �वकत घेऊ 
आ�ण �वक�सत करू शकेल. 

�कंवा 

उद्द�ष्ट हेतूने मालकास संपूणर् आर�ण 
�वक�सत करण्याची परवानगी �दल� जाऊ 
शकते .  

�कंवा 

 प्रा�धकरण या तक्ता खाल� नमूद केलेल्या 
१ आ�ण प्रा�धकरणाने नमूद केलेल्या 
�नकषांनुसार, संपूणर् �ेत्राच्या बांधकाम 
सु�वधांसह स्वतंत्र भूखंड तसेच �नयोजन 

प्रा�धकरणाला स्वतंत्र भूखंड हस्तांत�रत 
करण्याच्या अधीन मालकास आर�ण 
�वक�सत करण्यास परवानगी देऊ शकेल. 



 
 

 ) ट्रक ट�मर्नस �कंवा 
तत्सम 

 योजना प्रा�धकरण / 
अ पॅ्रो�प्रया ते 
प्रा�धकरण / मालक 

ii) संपूणर् भूखंडातील संपूणर् 
परवानगीयोग्य एफएसआय 

आ�ण संपूणर् भूखंडातील 
परवानगीयोग्य ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या 
झोनमध्ये परवानगी असलेल्या 
वापरासाठ� उवर्�रत जमीन 
�वक�सत करण्याचा मालक 
हक्क असेल .     

iii) प्रा�धकरणास आवश्यक 
असल्यास, न वापरलेल्या 
एफएसआयसाठ� ट�डीआर 
परवानगी असल्यास ती 
(ट�सीआर �नयमांनुसार सीट� 
एफएसआय वजा केल्यानंतर) 
वापरण्याची परवानगी देईल .     

iv) आर�णाला भागांमध्ये �वकास 
करण्याची परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .       

)) शै��णक 

(अ) प्राथ�मक 

शाळा   

(ब) उच्च शाळा   

(सी) 
महा�वद्यालय   

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ न�दणीकृत 

शै��णक संस्था 
ट्रस्ट / मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण एकाच हेतूसाठ� साइट 
�वकत घेऊ आ�ण �वक�सत करू 

शकेल. 

�कंवा 



    
जमीन अ�धग्रहण केल्यानंतर �कंवा 
त्यावर अ�धग्रहण व बांधकाम 
करून �नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण, जसे काह� असेल 
त्याप्रमाणे न�दणीकृत सावर्ज�नक 
शै��णक संस्थेकड े नगरप�रषद / 
नगरपा�लका / प्रा�धकरण 
अ�ध�नयमातील तरतुद�नुसार 
भाड्याने द्या. �वकास आ�ण चालू 
करण्यासाठ� �कंवा फक्त त्याच 
चालवण्यावर �वश्वास ठेवा. 

�कंवा 

त्याच हेतूने मालकास आर�ण 
�वक�सत करण्याची परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. मालकाच्या 
वतीने न�दणीकृत सावर्ज�नक 
शै��णक संस्था ट्रस्टला 
प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या अट� 
/ शत�च्या अधीन �वकास 
करण्यास देखील परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. 

�कंवा 

 प्रा�धकरणास या टेबलच्या खाल� 
�टपणी -1 मध्ये नमूद केलेले 
आ�ण प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या 
�नयमांनुसार स्वतंत्र भूखंड व 
स्वतंत्र भूखंड सोबत प्रा�धकरणास 
हस्तांत�रत करण्याच्या अधीन, 

मालकास आर�ण �वक�सत 
करण्याची परवानगी �दल� जाऊ 

शकते. 
   



 

 
 
       मालकास लागून असलेल्या भूभागाची 

संपूणर् परवानगी असलेल्या एफएसआय 
आ�ण परवानगी असलेल्या ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या झोनमध्ये 
परवानगी असलेल्या वापरासाठ� उवर्�रत 
जमीन �वक�सत करण्याचा अ�धकार 
आहे .  

संपूणर् भूखंड. 

  

 प्रा�धकरणास, आवश्यक असल्यास, न 
वापरलेल्या एफएसआयसाठ� ट�डीआरची 
परवानगी असल्यास, (असल्यास 
प�रिस्थतीत एफएसआय वजा 
केल्यानंतर) 

ट�डीआर �नयमांनुसार उपयोग. 

 आर�णाला भागांमध्ये �वकास करण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते. तथा�प, 

याची खात्री करुन घेतल� पा�हजे क� 
शाळा �कंवा महा�वद्यालय योग्य 
आकाराचे असेल. याची खात्री करण्यात 
येईल प्राथ�मक शाळा आ�ण उच्च 

माध्य�मक शाळा �ेत्र हाती धरून �दला 
क� ते �कमान 2000sq.m असेल 
प्रा�धकरण. 

ी) शै��णक संकुल �नयोजन 

प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण / 
जमीन मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
एकाच हेतूसाठ� साइट �वकत घेऊ आ�ण 
�वक�सत करू शकेल. 

�कंवा 



    जमीन अ�धग्रहण केल्यानंतर �कंवा 
त्यावर इमारत ताब्यात घेऊन 
बांधल्यानंतर �कंवा त्यासंदभार्त �नयोजन 
प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरणाने, �वकास 
झाल्यावर आ�ण चाल�वण्यासाठ� 
न�दणीकृत सावर्ज�नक श�ै�णक संस्था 
ट्रस्टला महानगरपा�लका अ�ध�नयमाच्या 
तरतुद�नुसार भाड्याने द्या. �कंवा फक्त 
तेच चालवण्यासाठ�. 

    �कंवा 
    त्याच हेतूने मालकास आर�ण �वक�सत 

करण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते. 
मालकाच्या वतीने न�दणीकृत 
सावर्ज�नक शै��णक संस्था ट्रस्टला 
प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या अट� / 
शत�च्या अधीन �वकास करण्यास देखील 
परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

    �कंवा 
    शै��णक संकुल आर�णाच े�ेत्र 1.00 

हेक्टरपे�ा जास्त असल्यास. मग, 

     प्रा�धकरण मालकास अधीन राहून आर�ण 
�वक�सत करण्यास परवानगी देऊ शकेल 

 

 



 
 

    या सारणी खाल� नमूद 
केलेल्या १ आ�ण 
प्रा�धकरणाने ठरवलेल्या 
�नकषांनुसार एकूण 
�ेत्रफळाची सोय करुन स्वतंत्र 
भूखंड व �नयोजन 
प्रा�धकरणाकड ेसोप�वणे. 

ii) संपूणर् भूखंडातील संपूणर् 
परवानगीयोग्य एफएसआय 

आ�ण संपूणर् भूखंडातील 
परवानगीयोग्य ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या 
झोनमध्ये परवानगी असलेल्या 
वापरासाठ� उवर्�रत जमीन 
�वक�सत करण्याचा मालक 
हक्क असेल .     

iii) प्रा�धकरणास आवश्यक 
असल्यास, न वापरलेल्या 
एफएसआयसाठ� ट�डीआर 
परवानगी असल्यास ती 
(ट�सीआर �नयमांनुसार सीट� 
एफएसआय वजा केल्यानंतर) 
वापरण्याची परवानगी देईल .     

iv) आर�णाला भागांमध्ये �वकास 
करण्याची परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .       

7) �नवासी 



अ) सावर्ज�नक 
गहृ�नमार्ण /   

ईडब्ल्यूएस / 

एलआयजी 

गहृ�नमार्ण. 

ब) उच्च घनता 
गहृ.     

क) 
गहृ�नमार्ण 

साठ� उणी 
ठेवलेल्या. 
    

ड) आर�ण 

समान 

म्हणून   

वर�ल 

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य 
प्रा�धकरण / 
मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 

प्रा�धकरण आर��त जमीन 
संपादन करू शकेल आ�ण त्याच 
हेतूसाठ� �वकास करू शकेल. 

�कंवा 

i) प्रा�धकरण मालकाला आर�ण 
�वक�सत करण्यास परवानगी 
देऊ शकेल, �नयोजन 
प्रा�धकरणास स्वतंत्र भूखंड 
आ�ण 30 चौरस मीटरपे�ा 
जास्त नसलेल्या बांधकामांच े
सद�नका देण्याच्या अधीन. 
प्रा�धकरण प्रत्येक चटई �ेत्र, 

ट�प-1 हे टेबल खाल� आ�ण 
�व�हत �नयमानुसार मध्ये 
उल्लेख प्रा�धकरण.     

ii) संपूणर् भूखंडातील संपूणर् 
परवानगीयोग्य एफएसआय 

आ�ण संपूणर् भूखंडातील 
परवानगीयोग्य ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या 
झोनमध्ये परवानगी असलेल्या 
वापरासाठ� उवर्�रत जमीन 
�वक�सत करण्याचा मालक 
हक्क असेल .     

iii) प्रा�धकरणास आवश्यक 
असल्यास, न वापरलेल्या 
एफएसआयसाठ� ट�डीआर 
परवानगी असल्यास ती 
(ट�सीआर �नयमांनुसार सीट� 
एफएसआय वजा केल्यानंतर) 
वापरण्याची परवानगी देईल .     

   



 

 
 

 
       �नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 

�वकास योजनेच्या अंमलबजावणीद्वारे 
�वल्हेवाट लावलेल� व्यक्तींना प्राधान्याने 
असे सद�नका वाटप करेल. 

 आर�णाला भागांमध्ये �वक�सत 
करण्याची परवानगी असू शकते. 

�कंवा 

प्रा�धकरण मालकाला आर�ण �वक�सत 
करण्यास परवानगी देऊ शकेल, 

ए) ईडब्ल्यूएस / एलआयजीला भूखंड 
देण्याक�रता एफएसआय / 
ट�डीआरच्या बदल्यात 40% जागा 
प्रा�धकरणाकड े हस्तांत�रत करणे. 
मालक त्यानंतर नुसार उवर्�रत 
प्लॉट �वक�सत हक्कदार असेल 

वापर खात्यात �नयोजन सुपूदर् 
करण्यात �ेत्र न घेता उवर्�रत 
प्लॉट संपूणर् प्लॉट परवानगी 
एफएसआय / ट�डीआर �मता 
�नवासी झोन मध्ये परवानगी 
प्रा�धकरण.    

ब) �नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण ईडब्ल्यएूस / एलआयजी 
प्लॉटसाठ� लेआउट तयार करेल 
आ�ण �वकास आराखड्याच्या 
अंमलबजावणीनंतर �वल्हेवाट 

लावलेल� व्यक्तींना प्राधान्याने हे 
भूखंड वाटप करतील. अशा जागेवर 

�नयोजन प्रा�धकरण ईडब्ल्यूएस / 

  



एलआयजी सद�नका बांधू शकेल .     

8) �वधानसभा आ�ण संस्थात्मक               



अ) टाऊन हॉल,   

ब) नाटक �थएटर,     

c) सभागहृ,   

d) समाज मं�दर,   

e) कम्यु�नट� 
हॉल,   

च) बहुउद्देशीय 

हॉल,   

जी) ग्रंथालय     

एच) टाउन स�टर,   

i) नगर उपक� द्र 
इ. 

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
त्याच हेतूसाठ� साइट �वकत घेऊ आ�ण 
�वक�सत करू शकेल. 

�कंवा 

जमीन ताब्यात घेतल्यानंतर �कंवा ती 
�वकत घेतल्यानंतर �कंवा �नयोजन 
प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
प्रा�धकरणाच्या अ�ध�नयमातील 
तरतूद�नुसार न�दणीकृत सावर्ज�नक 
संस्थेकड े भाड्याने देणे �कंवा चाल�वणे 
�कंवा फक्त तेच चाल�वण्यासाठ� 
भाड्याने देणे .  

�कंवा 

मालकास केवळ उद्द�ष्ट हेतूने संपूणर् 
आर�ण �वक�सत करण्याची परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. 

      

 



 
 

      �कंवा 

i) प्रा�धकरण मालकाला आर�ण 
�वक�सत करण्यास परवानगी 
देईल, �नयोजन प्रा�धकरणास 
या �ेत्राच्या खाल� �दलेल्या 
नोट -1 मध्ये नमूद केलेल्या 
एकूण �ेत्राची बांधणी केलेल� 
सोयीसह स्वतंत्र भूखंड आ�ण 
प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या 
�नयमांनुसार स्वतंत्र भूखंड 
देण्यात येईल.     

ii) संपूणर् भूखंडातील संपूणर् 
परवानगीयोग्य एफएसआय 

आ�ण संपूणर् भूखंडातील 
परवानगीयोग्य ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या 
झोनमध्ये परवानगी असलेल्या 
वापरासाठ� उवर्�रत जमीन 
�वक�सत करण्याचा मालक 
हक्क असेल .     

iii) प्रा�धकरणास आवश्यक 
असल्यास, न वापरलेल्या 
एफएसआयसाठ� ट�डीआर 
परवानगी असल्यास ती 
(ट�सीआर �नयमांनुसार सीट� 
एफएसआय वजा केल्यानंतर) 
वापरण्याची परवानगी देईल .     

iv) आर�णाला भागांमध्ये �वकास 
करण्याची परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .       

  



9) सावर्ज�नक-अधर् सावर्ज�नक               

अ) सरकार 

कायार्लये   

ब) फायर 

�ब्रगेड 

स्टेशन   

सी) वर�ल 
प्रमाणे 

आर�णे .   

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य 
प्रा�धकरण त्याच हेतूने आर�ण 
साइट �वकत घेऊ आ�ण �वक�सत 
करू शकेल. 

�कंवा 

i) प्रा�धकरण, मालकाला आर�ण 
�वक�सत करण्यास परवानगी 
देऊ शकेल, ते �नयोजन 
प्रा�धकरणास स्वतंत्र भूखंड 
तसेच एकूण �ेत्राच्या बांधकाम 

सु�वधांसह स्वतंत्र भूखंड 
हस्तांत�रत करण्याच्या अधीन 
असावे, ज्याचा उल्लेख टेबल -
१ च्या खाल� नमूद केलेला 
आहे आ�ण प्रा�धकरणाने नमूद 
केलेल्या �नकषांनुसार केला 
आहे .     

ii) संपूणर् भूखंडातील संपूणर् 
परवानगीयोग्य एफएसआय 

आ�ण संपूणर् भूखंडातील 
परवानगीयोग्य ट�डीआर 
संभाव्यतेसह शजेारच्या 
झोनमध्ये परवानगी असलेल्या 
वापरासाठ� उवर्�रत जमीन 
�वक�सत करण्याचा मालक 
हक्क असेल .     

iii) प्रा�धकरणास आवश्यक 
असल्यास, न वापरलेल्या 
एफएसआयसाठ� ट�डीआर 
परवानगी असल्यास ती 



(ट�सीआर �नयमांनुसार सीट� 
एफएसआय वजा केल्यानंतर) 
वापरण्याची परवानगी देईल .     

      

 



 
 

       आर�णाला भागांमध्ये �वकास करण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकत.े 

  

) भाजी माक� ट आ�ण 
शॉ�पगं स�टर, टाऊन 
हॉल आ�ण लायब्रर� 
इ. सारख्या सं�मश्र 
�नसगार्चे आर�ण 

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
एकाच हेतूसाठ� साइट �वकत घेऊ 
आ�ण �वक�सत करू शकेल. 

Explanation- टाऊन हॉल व ग्रंथालयाची 
वगळता �वकास योजना प्रस्ता�वत 
संयुक्त �नसगर् आर�ण, कारण , प्रत्येक 

वापरकतार् �ेत्र समान म्हणजे 50- 50% 

मानला जाईल आ�ण टाऊन हॉल आ�ण 
ग्रंथालय, लायब्रर� �ेत्र टाउन �ेत्र 10% 

असेल या �नयमांमध्ये नमूद 
केल्याप्रमाणे हॉल आ�ण अशा �ेत्राला 
अशा आर�णासाठ� लागू असलेल्या 
�नकषांनुसार �वक�सत करण्याची 
परवानगी �दल� जाईल. 

) आर�णे जी या 
�नयमांमध्ये समा�वष्ट 
नाह�त परंतु अन्य 
प्रकारच्या आर�णास 
सुसंगत आहेत. 

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
/ मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
आर��त जमीन संपादन करू शकेल 
आ�ण त्याच हेतूसाठ� �वकास करू 

शकेल. 

�कंवा 

या �नयमावल�नुसार अशा प्रकारच्या 
वापरकत्यार्साठ� �वकास परवानग्या 
�वभागीय सहसंचालक, नगररचना 
�वभागाच्या सल्लामसलत करून, दोन्ह� 
वापरकत्या�च्या सुसंगततेच्या 
पडताळणीच्या अधीन आ�ण अशा 
आर�णासाठ� लाग ू असलेल्या 
�नकषानुसार या �नयमात नमूद केल्या 
जाऊ शकतात. �नयम. 



12) इतरांसाठ� 

�वकास 

आराखड्यात 
दाख�वलेल्या 
बांधकाम 
करण्यायोग्य 
आर�णे जी वर 
समा�वष्ट नाह�त 

�नयोजन 

प्रा�धकरण / 
योग्य प्रा�धकरण 
मालक. 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 
त्याच हेतनेू आर�ण साइट �वकत घेऊ 
आ�ण �वक�सत करू शकेल. 

�कंवा 

i) प्रा�धकरणास या सारणीच्या खाल� 
�टपणी -१ मध्ये नमूद केलेले 
आ�ण प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या 
�नयमांनुसार , �नयोजन 

प्रा�धकरणास स्वतंत्र भूखंड व एक 
संपूणर् भूखंड बांधल्या गेलेल्या 
सु�वधांसह स्वतंत्र भूखंड , �नयोजन 

प्रा�धकरणाकड ेदेण्यासंबंधी आर�ण 
देण्याची परवानगी �मळू शकेल  .     

ii) मालकास शजेारच्या झोनमध्ये पूणर् 
परवानगीसह वापरण्यासाठ� उवर्�रत 
जमीन �वक�सत करण्याचा हक्क 
असेल    

संपूणर् प्लॉटची परवानगी असलेल्या 
एफएसआय आ�ण 

 

 



 
 

      च्या परवानगीयोग्य ट�डीआर 
संभाव्यता 

संपूणर् भूखंड. 

  

 प्रा�धकरणास, आवश्यक असल्यास, न 
वापरलेल्या एफएसआयसाठ� 
ट�डीआरची परवानगी असल्यास, 

(कोणत्याह� प�रिस्थतीत एफएसआय 
वजा केल्यानंतर) 

ट�डीआर �नयमांनुसार उपयोग. 

 आर�णाला भागांमध्ये �वकास 
करण्याची परवानगी �दल� जाऊ 

शकते. 

 �नयोजन 

प्रा�धकरणा�शवाय 
इतर योग्य 
प्रा�धकरणासाठ� 
आर�णे 

�नयोजन प्रा�धकरण 
/ 

योग्य 

प्रा�धकरण / 
मालक 

�नयोजन प्रा�धकरण / योग्य प्रा�धकरण 

आर��त जमीन �मळवू शकेल आ�ण 
त्याच हेतूसाठ� �वकास होऊ शकेल. 

  �कंवा 
  प्रा�धकरण मालकास परवानगी देऊ 

शकेल 

आर�णाच्या अट अट अधीन ठेवा 
क�; 

   ज्या �ठकाणी मनपा व्य�त�रक्त इतर 
प्रा�धकरणाद्वारे आर�ण �वक�सत 
केले जावे तथे े योग्य 

प्रा�धकरणाकडून ना हरकत 
प्रमाणपत्र देण्यापूव� �मळू शकेल. 

�वकास परवानगी. 



   संबं�धत प्रा�धकृत प्रा�धकरण (राज्य 
सरकार �वभाग वगळता) बांधण्यात 
आलेल्या �ेत्रासाठ� बांधकामाचा 
खचर्, त्यास देण्यात येणार आहे, 

�नयोजन प्रा�धकरणाकड े असलेल्या 
दरांच्या वा�षर्क �ववरणानुसार. 
तथा�प, प्रा�धकरणाने असे बांधलेले 
�ेत्र राज्य सरकार / संबं�धत राज्य 
सरकार �वभागाला �वनामूल्य 
हस्तांत�रत करेल. 

  

उपरोक्त �नयमांनुसार �वकासास अनुमती देण्याच्या सामान्य अट� / नोट्स: - 

i) �व�वध प्रा�धकरणांच्या वर नमूद केलेल्या �नयमांनुसार प्रा�धकरणाकड े
शरण जाण्यासाठ� जमीन व सु�वधांचे बांधकाम टक्केवार� खाल�लप्रमाणे 
असेल: -         

 

 



  

 
 

 
      डी वगर् महानगरपा�लका आ�ण 

अ वगर् 
नगरपा�लका                             

40 40   

    B & क वगर् नगर प�रषदा 
आ�ण नगर पंचायत 

40 30 

  

ii) मालक ट�डीआर �नयमनानुसार सु�वधा, जर काह� असेल तर बांधकामांच्या 
�वरोधात अ ॅमे�नट� ट�डीआरसाठ� पात्र असेल .                 

iii) प्रा�धकरण या शब्दाचा अथर् महानगरपा�लकेच ेमहानगरपा�लका आयुक्त, 

नगरप�रषदेचे मुख्य अ�धकार�, महानगर �वकास प्रा�धकरणाच ेमहानगर 
आयुक्त �कंवा संबं�धत प्रा�धकरणाच े मुख्य कायर्कार� अ�धकार� यांचा 
अथर् आहे .               

iv) आर�णाचे �ेत्र वर नमूद केल्याप्रमाणे स्वतंत्र इमारत बांधणे पुरेसे नसेल 
�कंवा सावर्ज�नक सोयीसह वैयिक्तक भूखंड हस्तांत�रत करणे शक्य 
नसेल तर अशा प�रिस्थतीत प्रा�धकरणाने त्या जागेवर एक�त्रत इमारत 
बांधण्यास परवानगी देऊ शकेल. वर नमूद केलेल्या अप �ेत्रास 
�नयोजन प्रा�धकरण �कंवा योग्य प्रा�धकरणाकड े हस्तांत�रत करण्याची 
परवानगी �दल� जाऊ शकते, शक्यतो तळमजल्यावर आ�ण 
एएसआरमध्ये जमीन दराच्या 40% दराने प्री�मयम भरण्याच्या अधीन 
असेल तर त्यातील मागर्दशर्कत�वे. जर तळ मजल्याचा वापर 
पा�क� गसाठ� केला गेला असेल तर अशा बांधकामास िस्टल्ट / प�हल्या 
मजल्यावर स्वतंत्र प्रवेश आ�ण सावर्ज�नक रस्त्यावरुन बाहेर पडाव.े 
अशा प�रिस्थतीत, अंगभूत �ेत्र (ज�मनीतील प्रमाणानुसार अ�वभािजत 
वाटा सह) �नयोजन प्रा�धकरण �कंवा योग्य प्रा�धकरणाकड े सुपूदर् केले 
जाईल, कदा�चत तसे.               

v . व�रष्ठ क्रमांक .1.१ येथील बसस्थानकाच्या आर�णाच्या �वकासाच्या 
बाबतीत, �नवासी �ेत्रामध्ये अनुषं�गक कामांसाठ� आ�ण वापरण्यासाठ� 
बांधकाम �ते्र मालकाच्या संमतीने आत्मसमपर्ण केलेल्या भूखंडाच्या 
२.०० पय�त एफएसआय पय�त बांधण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते. . 



अशा प्रकरणांमध्ये, मालक त्या प्रमाणात सु�वधा ट�डीआरसाठ� पात्र 
असेल. जर बांधकामासह भूखंड एमएसआरट�सीकड ेदेण्यात आला असेल 
तर एमएसआरट�सीच्या मालक�च्या भूखंडास लागू असलेले �नयम त्या 
भूखंडावर लाग ूहोतील .                 

vi) मालकास प्रा�धकरणाच्या संमतीने वर �दलेल्या टेबलापे�ा अ�धक सु�वधांचे 
�ेत्र बांधायचे असेल तर तो त्या मयार्देपय�त सोयीसाठ� ट�डीआरसाठ� 
पात्र असेल .               

vii) हे होईल असणे आवश्यक असणारा वर प्रा�धकरण करण्यासाठ� करा 
न�दणीकृत करार सह �वकासक             

/ मालकास �वकासाची परवानगी देताना अट� व शत�च्या अधीन 
असताना ती योग्य वाटेल. व्यवसाय �नयम सवर् अट� व शत�चे पालन 
करून आ�ण बांधलेल्या सु�वधेचा ताबा घेतल्यानंतरच �दले जाईल .  

viii) या �नयमांनुसार �नयोजन प्रा�धकरणाकड े हस्तांत�रत करण्याच े �ेत्र / 
अंगभूत �ेत्र मंजूर इमारत योजनेवर स्पष्टपणे नमूद केले जाईल. 
बांधकाम पूणर् झाल्यावर सदर सु�वधा हस्तांतराची कृती करुन 
यासंदभार्त अ�धकार देण्यात येईल आ�ण त्यावर�ल मालकाचा खचर् 
उचलला जाईल. मालकाच्या मालक�च्या बांधकामाच ेव्यवसाय प्रमाणपत्र 
�नयोजन प्रा�धकरणाकड े �दलेल� सु�वधा �दल्यावरच मंजूर होईल. 
ताब्यात घेतल्या गेलेल्या सु�वधा Authority म�हन्याच्या आत सामान्य 
नाग�रकांना प्रा�धकरणाने उपलब्ध करुन �दल� जाईल.           

ix) पूव�च्या �नयमांनुसार �नवास आर�णाच्या त�वानुसार �वकासाची परवानगी 
आधीपासून मंजूर झाल� असल्यास, बांधकाम पूणर् होईपय�त तेच वैध 
असेल .               

 

 



  
  

 
x) सवर्समावेशक गहृ�नमार्ण, सु�वधा जागांच्या �नयमांच्या तरतुद� या 

�नयमांनुसार �वकासास लागू होणार नाह�त. अ.क्र. क्र. At मध्ये नमूद 
केल्याप्रमाणे �नवासी उद्देशाच्या व्य�त�रक्त इतर आर�णाच्या 
�वकासासाठ� आवश्यक मनोरंजन मोकळ्या जागेचे �नयमन लागू होणार 
नाह� .                 

xi) या �नयमांमध्ये काह� असले तर�, उवर्�रत भूखंडावर�ल संपूणर् भूखंडाची 
सीएसट� एफएसआय / आ�ण ट�डीआर संभाव्य उपलब्धतेसाठ� उपयोग 
करण्याची कोणतीह� मयार्दा असू शकत नाह�.               

xii) एकदा या �नयमनानुसार मंजुर� �मळाल्यानंतर मालक / �वकसकास 
�वकास पूणर् करावा लागेल आ�ण प्रा�धकरणाने �न�दर्ष्ट केलेल्या 
कालावधीत �वक�सत आर�ण प्रा�धकरणाकड ेसोपवावे लागेल. त्यानंतर 
प्रा�धकरणास कोणत्याह� �दरंगाईसाठ� दंड आकारू शकतो .             

xiii) �नवास आर�णाच्या तरतुद�ंनुसार मंजूर �वकास परवानग्या आ�ण पूणर् व 
अं�तम प्रमाणपत्र प्रमाणपत्र जार� केले जाते, अशा प�रिस्थतीत संबं�धत 
आर�णासाठ� नेमलेला भाग / स्थान त्यानुसार आर�ण व उवर्�रत 
जमीन ज्यामध्ये �नवासी / व्यावसा�यक �वकास चालू आहे. परवानगी 
त्याला त्या �ेत्राच्या मयार्देपय�त �नवासी / व्यावसा�यक झोनमध्ये 
रूपांत�रत मानल� जाते .            

xiv) आर�णाच्या �वकासासाठ� योग्य प्रा�धकरण �नयोजन प्रा�धकरणाखेर�ज 
अन्य काह� असल्यास, �वकास परवानगी देण्यापूव� बांधलेल्या 
सु�वधांच्या सपूुदर् करण्याच्या उपयुक्ततेसाठ� अशा योग्य प्रा�धकरणाशी 
सल्लामसलत केल� जाऊ शकते .           

xv) नागपूर महानगरपा�लकेच्या बाबतीत, टेबल क्रमांक ११-ए च्या व�रष्ठ 
क्रमांक at वर व्यावसा�यक आर�णाच्या �वकासासाठ�, आर�णाच्या 
�वकासास परवानगी असणार� एफएसआय �नयमन १०. per.१ नुसार 
असेल. अशा प�रिस्थतीत बांधकाम �ेत्राचा अ�धकार अ�धका-याच्या 
ताब्यात द्यावयाचा असेल तर भूखंडाच्या �ेत्राचा 1.5 तास देण्याचा 
कालावधी असेल आ�ण मालक �नयमन क्रमांक 10.3.1 नुसार राखीव 
भूखंडाची संपूणर् �मता वापरण्यास पात्र असेल .             

xvi) �नयमन क्रमांक 3.5. and आ�ण �नयम क्रमांक 8.8.१ नुसार प्रदान 
केलेल्या जागेच्या �वकासासाठ� हे �नयमन लागू होणार नाह� .            



xvii) ब आ�ण क वगर् नगरप�रषदांसाठ� न�दवलेल्या (ii) मध्ये नमूद केलेले 
मानदंड, नगरपा�लका नगर �वकास योजनेसदेखील लागू असतील 
.        

 
 

11.2.1 हस्तांतरणीय �वकास अ�धकार           

हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) म्हणजे फ्लोर स्पेस इंडके्स 
(एफएसआय) �कंवा डवे्हलपम�ट राइट्सच्या स्वरूपात नुकसान भरपाई आहे जे 
या �नयमात असलेल्या तरतुद�ंच्या अधीन अंगभूत �ेत्र बांधण्यासाठ� मालकास 
पात्र ठरेल. हे एफएसआय के्र�डट एका प्रमाणपत्रात �दले जाईल ज्यास 
डवे्हलपम�ट राइट स�टर्�फकेट (डीआरसी) म्हटले जाईल. 

�वकास हक्क प्रमाणपत्र (डीआरसी) त्याच्या स्वा�र�खाल� जार� केले जाईल 
आ�ण त्यानुसार आकडवेार�मध्ये आ�ण शब्दांत, मालक �कंवा भाडपेट्ट� 
घेतलेल्या हप्त्याच्या �ेत्राच्या चौरस मीटर �ेत्रातील एफएसआय के्र�डट, िजथून 
ते �ठकाण ते तयार केले जाते आ�ण संबं�धत वषार्साठ� न�दणी �वभागाने जार� 
केलेल्या दरांच्या वा�षर्क �वधानानुसार �व�हत केलेल्या भूखंडाचा दर. एका 
�व�शष्ट प्रा�धकरणाच्या हद्द�त तयार केलेला ट�डीआर या �नयमांनुसार त्याच 
प्रा�धकरणाच्या हद्द�त वापरला जाईल .  

११.२.२ हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) साठ� पात्र प्रकरणे           

हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) च्या बाबतीत भरपाईसाठ� परवानगी असेल- 

i) पिब्लक प्रयोजनाथर्, नवीन रस्त,े रस्ता वषार्मध्ये इ �व�वध आर�ण अंतगर्त 
ज�मनी कामा करण्यासाठ� संपादन, प्रस्ता�वत मध्ये मसुदा �कंवा 
अं�तम �वकास योजना, तयार अंतगर्त                   

 

 



  
  

 
महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना �वभाग, १ 66 ;66 च्या तरतुद�; 

ii) महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 ;66 च्या तरतुद�नुसार 
तयार केलेल्या कोणत्याह� �नयमांनुसार कोणत्याह� मानलेल्या 
आर�णाखाल� जमीन ;                 

iii) महाराष्ट्र महानगरपा�लका अ�ध�नयम, महाराष्ट्र नगरप�रषद, नगरपंचायत 
आ�ण औद्यो�गक वस्ती अ�ध�नयम च्या तरतदु�ंनुसार प्रस्ता�वत 
कोणत्याह� नवीन रस्ता �कंवा रस्ता रंुद�करणाखाल� जमीन ;               

iv) प्रस्ता�वत �वकास योजना रस्त्यासह लेआउट सब�मट केले असल्यास, अशा 
�नयमांनुसार ट�डीआर संपूणर् रस्ता रंुद�साठ� परवानगी असेल .               

आर) आर��त �कंवा मानल्या गेलेल्या आर��त जागेवर सु�वधांचा �वकास �कंवा 
बांधकाम ;                 

vi) त्या �नयमात लागू केलेल्या �नब�धामुळे, यु�नफाइड डवे्हलपम�ट कंट्रोल 
Promण्ड प्रमोशन रेग्युलेशन्सच्या तरतुद�नुसार हे�रटेज स्ट्रक्चर �कंवा 
पूव�कडील म्हणून घो�षत केलेल्या कोणत्याह� संरचनेची �कंवा पूव�ची 
अनुपयोगी एफएसआय ;               

vii) महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 ;66 नुसार तयार 
केलेल्या �नयमांनुसार झोपडपट्ट�धारकांसाठ� घरे बांधण्याच्या बदल्यात 
;             

viii) प्रा�धकरणाने पीएमएवाय अंतगर्त घरांच्या �वकासासाठ� जमीन 
प्रा�धकरणाकड ेसोप�वल�.           

ix) हेतूने वेळ पासून सरकारने सू�चत केले जाईल वळे.               

11.2.3 हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) साठ� पात्र नसलेल� प्रकरणे           

पुढ�ल प�रिस्थतीत हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) देणे अनुमत नाह�: - 

i) पूव�च्या भूसंपादनासाठ� �कंवा �वकासासाठ� ज्यासाठ� नुकसान भरपाई 
आधीच कोणत्याह� प्रकारे अधर्वट �कंवा पूणर् भरल� गेल� आहे 
;                   

ii) कुठे पुरस्कार च्या जमीन आहे आधीच केले घो�षत आ�ण जे आहे वैध अंतगर्त 
प्राप्त                 

अ�ध�नयम �कंवा जमीन अ�धग्रहण, पुनवर्सन मधील उ�चत नुकसान 
भरपाई आ�ण पारदशर्कता हक्क 



आ�ण पुनवर्सन कायदा २०१ unless जोपय�त संबं�धत अ�ध�नयमाच्या 
तरतुद�नुसार योग्य प्रा�धकरणाने पुरस्कारावरून जमीन मागे घेतल� नाह�. 

iii) अशा �नयमांपूव� लेआउट रस्ते आधीच �वकास योजना रस्ते म्हणून 
समा�वष्ट केले गेले आहेत .               

iv) एफएसआय / �कंवा कोणत्याह� मागार्ने नुकसान भरपाई आधीपासून 
मालकास देण्यात आल� असेल तर.                

v) जेथे परस्पर करार / �कंवा करारासह कायदेशीर ताबा घेतला गेला असेल 
आ�ण अशा करारास ट�डीआरची तरतूद नाह� .                  

vi) �वद्यमान वापरकतार् �कंवा धारणा वापरकतार् �कंवा कोणत्याह� अ�नवायर् 
मोकळ्या जागेसाठ� �कंवा मनोरंजनासाठ� मोकळी जागा �कंवा 
मनोरंजनासाठ� कोणत्याह� लेआउटमध्ये.                

vii) कोणत्याह� पदनाम्यासाठ�, अ�धग्रहण करण्याच्या अधीन नसलेल्या वापराचे 
�कंवा �ेत्राचे वाटप .              

viii) �वद्यमान नाला, नद�, नैस�गर्क प्रवाह, नैस�गर्क तलाव, टाक�, जल संस्था 
इ.            

ix) आर�णे जी यूडीपीआरच्या तरतुद�नुसार �वक�सत न करता येतील.                

x) राज्य सरकारच्या मालक�च्या ज�मनींसाठ� .                 

११.२ . the हस्तांतरणीय �वकास हक्कांची �न�मर्ती (ट�डीआर)           

जमीन शरणागती�वरूद्ध हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर): - 

अ. संपादन कामा आहे जी जमीन मोफत आ�ण सवर् भार मुक्त ढोबळ �ेत्र 
परत, साठ� ट�डीआर �कंवा �वचार न करता डॉ मालक हक्क असेल 
एफएसआय परवानगी �कंवा �वकास संभाव्य च्या अशा जमीन 
करण्यासाठ� जाऊ शरणागती पत्करल� आ�ण देखील क�                  

 

 



  
  

 
खाल� �दलेल्या दराने अशा ज�मनीस लागून असलेल्या जागेची: 

  

डीपी वर �नयुक्त केलेले �ते्र ट�डीआर / डीआर साठ� अ�धकार 

गद� नसलेले �ेत्र आत्मसमपर्ण केलेल्या �ेत्राच्या 2 पट �ेत्र. 

गद�चे �ेत्र आत्मसमपर्ण केलेल्या �ेत्राच्या 3 पट �ेत्र. 

ट�प: - 
i) सीआरझडे / धोकादायक झोन / लो डिेन्सट� झोन सारख्या बांधकाम �कंवा 

�वकासावर संपूणर् कायदेशीर अडथळा / अडचणी असलेल्या �ेत्रात 
आर�णासाठ� �नमार्ण झालेल्या हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) 
चे प्रमाण वर�ल ट�डीआरच्या 50% असेल .     

ii) जैव �व�वधता पाकर्  आर�णासाठ� तयार केलेल्या हस्तांतरणीय �वकास 
हक्क (ट�डीआर) चे प्रमाण एकूण �ेत्राच्या.% असेल.    

( स्पष्ट�करण: - वर�ल हक्क एफएसआयच्या स्वरुपात देण्यात आलेल्या 
भरपाईसदेखील त्याच जमीन पासर्लच्या अप्रभावी भागावर वापरण्यासाठ� लाग ू
होऊ शकेल आ�ण अशा प�रिस्थतीत डीआरसीच्या प्र�क्रयेचा आग्रह धरला 
जाणार नाह�.) 

परंतु, जर सर�डरच्या खाल� असलेल्या जागेच्या खाल� (कलम (बी) नुसार 
कंपाऊंड �भतं बांधणे / कंुपण बांधणे / कंुपण बांधणे आवश्यक असेल 
तर आर�णाच्या एकूण �ेत्राचा �वचार करता ट�डीआरचे प्रमाण कमी 
केले जाईल. १: १.8585 आ�ण अनुक्रमे 1: २. non con आ�ण गद� 
नसलेल्या �ेत्रात. अशा प�रिस्थतीत, मालकाकड ेट�डीआरचे प्रमाण कमी 
न करता कंपाऊंड �भतं (प्रा�धकरणाने ठर�वल्यानुसार) बांधकामाची 
�कंमत देण्याचा पयार्य देखील असेल. 

पुढे असेह� �दले आहे क� �वकास योजना रस्ते अंतगर्त �ेत्रासाठ� 
कंपाऊंड वॉल / कंुपण बांधणे / बांधकाम करणे आवश्यक राहणार नाह�. 
अशा प�रिस्थतीत ट�डीआर बरोबर नमूद केल्याप्रमाणे पात्रता देण्यात 
येईल. 

शरण आलेल्या भू�म �ेत्राच्या%% मयार्देपय�त अ�त�रक्त / प्रोत्साहन 
हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) �कंवा �वकास हक्क (डीआर) 
देखील हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) देण्यासंबंधी प्रस्ताव सादर 



करणा land◌्या जमीन मालकांना परवानगी देण्यात येईल. या 
�नयमांना मंजुर� �मळाल्यापासून 2 वषा�च्या आत �वकास आराखड्यात 
राखीव जागा. 
वर नमूद केल्याप्रमाणे ट�डीआर �न�मर्तीच ेप्रमाण सु�वधा / बांधकाम, 

आर�ण / रस्ते, झोपडपट्ट� ट�डीआर, हे�रटेज ट�डीआर आ�ण डीम्ड 
आर�णाच्या बांधकामामुळे तयार झालेल्या ट�डीआरसाठ� लागू होणार 
नाह�. 

बी. डीआरसी जमीन प्रा�धकरणाकड ेहस्तांत�रत केल्यावरच, �वनामूल्य आ�ण 
अडचणी मुक्त आ�ण जमीन सभोवतालच्या सपाट�करण पातळीवर 
आ�ण बांधकाम केल्यानंतर / 1.5 मीटर उभारल्यानंतरच �दल� जाईल. 
उंच कंपाऊंड �भतं / कंुपण म्हणजेच वीट / दगडी �भतं ०.60० मीटर 
पय�त. ज�मनीच्या पातळीच्या वर आ�ण कंुपणापासून वर�ल गेटसह 
उवर्�रत उंचीपय�त, मालकाच्या �कंमतीवर आ�ण प्रा�धकरणाच्या 
समाधानासाठ� .                 

सी. तर त्याच मालक / �वकासक कोणत्याह� जवळचा प्रदेश हस्तांतरणीय 
�वकास हक्क (ट�डीआर) साठ� शरण अंतगर्त जमीन व्य�त�रक्त, आहे 
मंजूर करणे, unbuildable राहते, प्रा�धकरण हस्तांतरणीय �वकास हक्क 
(ट�डीआर) अशा उवर्�रत unbuildable जमीन देखील मंजूर होऊ शकत े
जर मालक / �वकसक हे �वनामूल्य आ�ण सवर् अडचणी आ�ण 
अ�तक्रमणांपासून मुक्तपणे देईल. जर अशी जागा प्रस्ता�वत रस्त्यांची 
असेल तर ती जागा रोड साइड पा�क� ग, बाग, मोकळी जागा �कंवा 
रस्त्याच्या कडलेा असलेल्या सु�वधांसाठ� वापरल� जाईल ज्यात बस 
खाडी, सावर्ज�नक शौचालय �कंवा कोणत्याह� ससंुगत वापरकत्यार्ने 
प्रा�धकरण �नणर्य घेऊ शकेल आ�ण जर ती जमीन त्या �ठकाणची 
असेल तर त्यानंतर प्रस्ता�वत आर�ण अशा प्रस्तावात समा�वष्ट केले 
जाईल                

 

 



  
  

 
आर�ण आ�ण त्याच उद्देशाने �वक�सत केले जाईल. 

ड) भाडकेराराच्या बाबतीत, हस्तांतरणीय �वकास हक्कांचा (ट�डीआर) पुरस्कार 
हा कजर्दाराला देय देणाe◌्यास �कंवा भाडधेारकास पैसे भरण्यासाठ� 
प्रा�धकरणाकड े जमा करण्याच्या अधीन असेल, ज्याने कजर्दाराच्या 
व्याजदाराच्या मूल्याच्या समान रक्कम �निश्चत केल� असेल. भू�म 
अ�धग्रहण, पुनवर्सन व पुनवर्सन व अ�ध�नयम २०१ 2013 मधील 
पारदशर्कतेच्या हक्काच्या हक्काच्या आधारे, आत्मसमपर्ण केलेले जमीन, 

कोणत्याह� प्रकारची मुक्त व सवर् अडचणींपासून मुक्त .               

ई) ज्यात पूव� ट�डीआर / डीआरसी देण्याच्या वचनबद्धतेने प्रा�धकरणाने 
�वकास योजनेत आर��त जमीन ताब्यात घेतल� आहे आ�ण डीआरसी 
�दले जात नाह�, अशा प�रिस्थतीत या यूडीसीपीआरनुसार क्वांटमसाठ� 
डीआरसी �दल� जाईल .              

11.2.5 हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) बांधकाम �वरुद्ध Amenity-           

जेव्हा एखादा मालक �कंवा भाडधेारक, प्रा�धकरणाच्या पूवर् मान्यतेने, स्वत: च्या 
�कंमतीवर, सम�पर्त केलेल्या भूखंडावर सु�वधांचा �वकास �कंवा बांधकामासाठ� 
ठरवलेल्या अट�ंच्या अधीन असतो आ�ण प्रा�धकरणाच्या समाधानास आ�ण 
त्या �वक�सत / बांधकाम सु�वधांच्या ताब्यात देतो. प्रा�धकरणास �वनामूल्य, 

नंतर त्याला खाल�ल सूत्रानुसार एफएसआयच्या स्वरूपात हस्तांतरणीय �वकास 
अ�धकार (ट�डीआर) �दले जाऊ शकतात: - 

चौ.मी. मधील बांधकाम सु�वधा ट�डीआर = ए / बी * २.०० 

कुठे, 

ए = न�दणी महा�नर��कांनी ज्या वषार्साठ� सु�वधा सुरू केल� आहे त्या वषार्साठ� 
न�दणी दर वा�षर्क �ववरणपत्र (एएसआर) मध्ये नमूद केलेल्या बांधकाम 
दरानुसार रुपये मध्ये सु�वधेच्या बांधकामासाठ� खचर्. (नवीन डीपी रस्ता तयार 
झाल्यास िजल्हा दरांच्या अनुसूचीच्या आधारे तयार केलेल� �कंमत .)  

बी = जमीन दर प्र�त चौ.मी. वषार्च्या वा�षर्क �नवेदनानुसार (एएसआर) न�दणी 
महा�नर��कांनी ज्या वषार्साठ� सु�वधांचे बांधकाम सुरू केले आहे. 



सभागहृ, अस�बल� इत्याद� इमारतींच्या बाबतीत िजथे इमारतीची उंची जास्त 
असेल त्या इमारतीच्या �कंमतीची अंमलबजावणी सावर्ज�नक बांधकाम 
�वभागाकडून लागू असलेल्या डीएसआरनुसार करता येईल. तसेच अकौिस्टक 
इत्याद�ंच्या अचल वस्तूंच्या सहाय्यक गरजांसाठ�च्या खचार्मध्ये देखील या 
खचार्मध्ये समा�वष्ट केले जाऊ शकते. सहायक आवश्यकतांसाठ� अशा खचार्चा 
�वचार रुग्णालय आ�ण श�ै�णक इमारतींसाठ� देखील केला जाऊ शकतो. 

जर कोणतीह� व्यक्ती, प्रा�धकरणाच्या संमतीने, �वकास हक्क / डीपी 
रस्त्याखाल� ज्यांची जमीन व्यापलेल� असेल अशा इतर मालकांच्या संमतीने 
डीपी रस्ता तयार करते, तर अशा व्यक्तीस बांधकाम सु�वधा ट�डीआरच्या 
अधीन असू शकते - 

i) ह� तरतूद केवळ �वकास आराखड्यात प्रस्ता�वत नवीन रस्ता तयार करण्यास 
लागू असेल .     

ii) रस्त्याच्या एका टोकाला अन्य �वद्यमान सावर्ज�नक रस्ता भेटला पा�हजे .     

iii) रस्ता बांधण्यासाठ�ची �व�शष्टता प्रा�धकरणाने ठर�वल्याप्रमाणे असेल .   

११.२. Trans हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) चा उपयोग           

i) डीआरसीचा एक धारक ज्यास त्या �ठकाणी कोणत्याह� �व�शष्ट भूखंडावर 
एफएसआय के्र�डट वापरायची इच्छा असेल तर त्यांनी �वकास 
परवानगीसाठ� अजार्सह आवश्यक मयार्देपय�त वैध डीआरसी जोडले 
पा�हजेत. हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) वापरासाठ� प्रस्ताव 
प्रा�धकरण �कंवा शासनाने वेळोवेळी �व�हत केलेल्या कागदपत्रांसह सादर 
केला जाईल .                   

ii) �वकास परवानगीसाठ� अजार्सह, जेथ े मालक डीआरसीचा वापर करू इिच्छत 
असेल,                 

 

 



  
  

 
तो डीआरसीला प्रा�धकरणाकड ेसादर करेल जो त्यास आकडवेार� आ�ण 
शब्दांद्वारे लेखी मान्यता देईल, �वकास परवानगी देण्यापूव� ट�डीआरचा 
वापर करण्याच्या प्रस्तावाचे प्रमाण. व्यवसाय प्रमाणपत्र देण्यापूव� 
प्रा�धकरणाने डीआरसी वर आकडवेार� व शब्द �ल�हल्यास, प्रत्य�ात 
वापरलेला ट�डीआर / डीआर आ�ण उवर्�रत उवर्�रत रक्कम काह� मान्य 
असेल 

iii) कोणत्याह� भूमीपयोगी �ेत्राद्वारे तयार केलेले हस्तांतरणीय �वकास 
अ�धकार (ट�डीआर) कोणत्याह� वापरात असलेल्या भूखंडावर वापरता 
येतील अशा बांधकाम वापराच्या �नसगार्च्या �वकास आराखड्यासह 
�कंवा कोणत्याह� गद� नसलेल्या �कंवा नगररचना योजना �ेत्रामध्ये 
कोठेह� राखून ठेवण्यात येतील. �वकास योजनेवर भूखंड प्राप्त झाल्यास 
परवानगी असलेल्या हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) च्या 
समतुल्य प्रमाणात खाल� �दलेल्या सूत्राद्वारे संचा�लत केले जाईल : -
               

फॉम्युर्ला: एक्स = (आरजी / आरआर) एक्स वाय 

कुठे, 

एक्स = चौ.मी. मध्ये ट�डीआर / डीआरचा परवानगीयोग्य वापर प्लॉट �मळाल्यावर 
.                

आरजी = ज�मनीसाठ� दर रु. उत्पादन वषार्त भूखंड �न�मर्तीच्या 
दर एएसआर प्र�त चौ.मी. आरआर = ज�मनीसाठ� दर रु. प्र�त 
चौ.मी. उत्पादन वषार्त भूखंड प्राप्त करण्याच्या एएसआर नुसार. 
वाई = ट�डीआर चौरस मीटर मध्ये डीआरसी कडून ड�ेबट झाला  

11.2.7 हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) आ�ण रोड रंूद� वापर करण्यासाठ�च्या नाते           

i) भूखंड प्राप्त झाल्यावर हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर ) चे एकूण 
जास्तीत जास्त अनु�ेय बांधकाम �ेत्र व वापर, �नयम क्र .१.१, .2.२ 
आ�ण .3..3 नुसार असेल.             

ii) �नयमन क्रमांक .3. of च्या टेबल--जी मध्ये नमूद केलेल्या जास्तीत जास्त 
परवानगीयोग्य ट�डीआर लो�डगंच्या प्रमाणात कमीतकमी %०% आ�ण 
जास्तीत जास्त %०% झोपडपट्ट� ट�डीआर / यूआरट� / सु�वधा 



ट�डीआर (िजथे लागू असेल तेथे) यांचा समावशे असेल. जर असा 
ट�डीआर उपलब्ध नसेल तर इतर ट�डीआर वापरला जाऊ शकतो. 
याव्य�त�रक्त, हे �नयम नं ..6.१.१ मध्ये नमूद केलेल्या ट�डीआर 
लो�डगंसाठ� लागू होणार नाह�. तक्ता 6 ए.                 

iii) हस्तांतरणीय �वकास हक्कांचा (ट�डीआर) वापर आर�णाद्वारे प्रभा�वत 
�कंवा आर��त असलेल्या �ेत्र वगळता ग्रॉस प्लॉट ए�रयाचा �वचार 
करुन परवानगी देऊ शकेल .               

११.२. Trans हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) च्या वापरापासून प्र�तबं�धत �ेत्र           

हस्तांतरणीय �वकास हक्क (ट�डीआर) च्या वापरास खाल�ल भागात परवानगी नाह�: - 

a. �वकास योजनेत कृषी / �वकास नाह� / ग्रीन झोन / ग्रीन बेल्ट / 
र�जनल पाकर्  / एचट�एचएस झोन आ�ण बायो डायव्ह�सर्ट� पाकर्  आर�ण .  

b. पाटबंधारे �वभागाने नमूद केल्यानुसार पूर �नयंत्रण रेषेत �ेत्र 
म्हणजेच �नळी रेषा (�न�षद्ध झोन).  

c. �कनार� �नयमन �ेत्र.  

d. कोणत्याह� क� द्र / राज्य अ�ध�नयमाच्या (सीआरझडे �नयम, संर�ण 
प्र�तबंध �ेत्र ेइत्याद�) �कंवा या �नयमांतगर्त जार� केलेल्या अ�धसूचनेद्वारे 
लागू केलेल� बंद� �कंवा �नब�ध असलेले �ते्र  

e. पुणे महानगरपा�लका �ेत्रात कोरेगाव पाकर्  प�रसर.  
 

 



  
  

 
11.2.9 सवर्साधारण अट           

i) �वकास हक्क (डीआरएस) फक्त मालक �कंवा भाडपेट्ट्यास देण्यात येतील, 

केवळ राखीव असलेल्या व ज्यात अ�धकार नसलेल्या �कंवा शासक�य / 
शहर� स्था�नक स्वराज्य संस्थांच्या ताब्यात नसलेल्या आ�ण तत्काल�न 
नागर� भूमीच्या कलम २० �कंवा २१ नुसार सूट नसलेल� जमीन असेल 
( कमाल मयार्दा व �नयमन) अ�ध�नयम, १ 6 .6 आ�ण �वकास हक्क 
मंजूर होण्यापूव� त्यास हाती घेण्यात येईल. या कायद्याच्या कलम २० 
�कंवा २१ नुसार मंजूर केलेल्या योजनांच्या बाबतीत, �वकास हक्क 
(डीआर) चे अनुदान इतके असेल आ�ण कलम २० �कंवा २१ योजनेत 
नमूद केलेल्या अट� आ�ण सरकार �लहून देऊ शकेल अशा अट�ंच्या 
अधीन असेल. मध्ये नॉन-retainable जमीन (अ�त�रक्त जमीन) 
बाबतीत, �वकास हक्क अनुदान अशा अट� अशा प्रमाणात आ�ण �वषय 
होईल सरकार �नद�शीत करू शकता म्हणून. या �नयमन तरतुद�ंना 
अधीन राहून असेल या वेळोवेळी सरकारने जार� केलेल्या आदेश 
संबं�धत.                     

ii) वगर् -१, इनाम जमीन, आ�दवासी ज�मन इ. वगळता इतर कोणत्याह� जमीन 
असल्यास, ट�डीआर मंजूर करण्यासाठ� अजर् सादर करतांना स�म 
प्रा�धकरणाकडून एनओसी तयार केल� जाईल .                   

iii) डीआरसी प्रा�धकरणाने बाँड पेपरवर छापलेल्या प्रमाणपत्राद्वारे त्याच्याद्वारे 
योग्य त्या फॉमर्मध्ये �दले जाईल. प्रा�धकरणाने केलेल्या प्रमाणीकरणा 
नंतर असे प्रमाणपत्र एक "हस्तांतरणीय आ�ण बोलण्यायोग्य साधन" 
असेल. प्रा�धकरणाने डीआरसीच्या अनुदानाचा �कंवा उपयोगासंदभार्त 
सवर् व्यवहार इत्याद�द्वारे त्याला योग्य वाटेल अशा पद्धतीने रिजस्टर 
ठेवले पा�हजे .                 

iv) प्रा�धकरण अजार्च्या तारखेपासून days ० �दवसांच्या आत डीआरसी देईल 
�कंवा अजर्दाराकडून त्याने केलेल्या कोणत्याह� �वनंत्यासंदभार्त उ�र 
देईल, जे नंतर असेल .                 

v) या �नयमांनुसार केवळ त्या आर�णासाठ� ट�डीआर देण्यात येईल 
.                   

11.2.10 हस्तांतरण डीआरसी         



प्रा�धकरण खाल�ल प्रकारे डीआरसीच्या बदल्याची परवानगी देईलः - 

i) मध्ये डीआरसी धारक मतृ्यू झाल्यास, डीआरसी केवळ कागदपत्र ेवर, त्याला 
�व�हत करण्यात येईल म्हणून, वेळोवेळी, शीषर्क आ�ण कायदेशीर 
संबं�धत योग्य त्या पडताळणीनंतर आ�ण तळीराम हस्तांत�रत होईल 
उ�रा�धकार�.                     

ii) डीआरसीचा धारक अन्य कोणत्याह� व्यक्तीकड ेहस्तांत�रत करण्याचा �वचार 
कर�त असेल तर तो प्रा�धकरणाने �व�हत केलेल्या संबं�धत 
कागदपत्रांसह अजार्सह मूळ डीआरसी सादर करेल आ�ण हस्तांतरणकतार् 
यांच्याद्वारे स्वा�र�कृत न�दणीकृत करार नवीन प्रमाणपत्रधारकांच्या 
नावाची म्हणजेच ट्रान्स्फरर�ची पुष्ट� करण्यासाठ�, हस्तांतरण. 
हस्तांतरण प्रा�धकरणाने आ�ण मान्यता न वैध होणार नाह� मध्ये अशा 
प�रिस्थतीत प्रमाणपत्र होईल असू उपलब्ध साठ� वापर केवळ 
करण्यासाठ� धारक                   

/ ट्रान्सफर. 

अशा प्रमाणपत्रातून ट�डीआर वापर हस्तांतरण प्र�क्रयेदरम्यान परवानगी 
नाह�. 

iii) प्रा�धकरण डीआरसीधारकास खाल�ल प�रिस्थतीत डीआरसीचा वापर 
करण्यापासून पराव�ृ करेल: -                 

अ) स�म कोटार्च्या �नद�शानुसार .      

ब) डीआरसी प्राप्त झाले आहे यावर �वश्वास ठेवण्याचे कारण 
प्रा�धकरणाकड ेआहे      

अ) फसव्या कागदपत्र ेतयार करून ब) चुक�च े�वधान करून, 

iv) कोणतीह� डीआरसी शकते जाऊ उपयोग वर एक �कंवा अ�धक भूखंड �कंवा देश 
क� नाह� हे �रक्त, �कंवा आधीच                 

  
 

 
फाउंडशेनची संरचनात्मक रचना, �चनाई, इमारती लाकूड, साध्या काँक्र�टच े
बनलेले घटक; प्रब�लत कंक्र�ट, प्री-स्टे्रस्ड कॉ�ंक्रट आ�ण स्ट्रक्चरल स्ट�ल भाग 
6. नुसार केले जाईल. स्ट्रक्चरल �डझाइन कलम १-लोड, कोसर् आ�ण इफेक्ट, 

कलम २- माती आ�ण फाउंडशेन, कलम--इमारती लाकूड आ�ण बांबू, कलम--
दगडी बांधकाम, कलम--काँक्र�ट, कलम Steel- स्ट�ल, कलम--पूवर्�न�मर्ती, �सस्टम 
�बिल्डंग आ�ण भारतीय राष्ट्र�य इमारत सं�हताचे �म�श्रत / सं�मश्र बांधकाम, 



वेळोवेळी सुधा�रत. भूकंप, अिग्नसुर�ा आ�ण नैस�गर्क आप�ींचा प्र�तकार 
करण्यासाठ� भारतीय मानक ब्युरोने नमूद केलेल्या �नकषांनुसार प्रस्ता�वत 
बांधकाम असेल. त्याबाबतच े प्रमाणपत्र �वकासक / जमीन मालकाच्या 
परवानाकृत स्ट्रक्चरल अ�भयंताद्वारे, या �नयमांनुसार �व�हत केलेल्या �वकास 
परवानगीच्या प्रस्तावासोबत सादर केले जावे .  

 
१) सवर् सा�हत्य आ�ण कारागीर सामान्यत: महाराष्ट्रातील सावर्ज�नक 

बांधकाम �वभाग आ�ण भारतीय मानक वै�शष्ट्य आ�ण सं�हता भाग 5 
- बांधकाम सा�हत्य आ�ण भाग in मध्ये समा�वष्ट असलेल्या मानक 
मानकेनुसार सामान्यतः चांगल्या दजार्चे असतील - बांधकाम पद्धती 
आ�ण भारतीय राष्ट्र�य इमारत सं�हताची सुर�ा काळ दरुुस्ती वेळ          

२) इमारती, रस्त,े तटबंद� इ. बांधकामे व दरुुस्तीच्या वेळी खोदलेले सवर् कजर् 
खड्ड ेखोलवर व खालच्या स्तराकड ेजाणा a◌्या नाल्याच्या �न�मर्तीमध्ये 
एकमेकांशी जोडलेले असतील आ�ण नद�च्या प्रवाहात सोडण्यासाठ� 
योग्य�रत्या थांब�वला जाईल. जलवा�हनी �कंवा गटार आ�ण कोणतीह� 
व्यक्ती स्वतंत्रपणे उधारयुक्त खड्डा तयार करू शकत नाह� ज्यामुळे 
डासांची पैदास होण्याची शक्यता असते 
.         

 
१) �नयमांच्या तरतुद�चा हेतू कोणत्याह� सामग्रीचा �कंवा �डझाइनची �कंवा 

बांधकाम पद्धतीचा वापर रोखण्याचा हेतू नाह�, �वशषेत: �नयमांद्वारे 
�व�हत केलेले नाह�, तर अशा कोणत्याह� पयार्यी मंजूर झाल्यास.          

२) एकाित्मक �वकास योजना म्हणून संकिल्पत आ�कर् टेक्चरल �नयोजन 
आ�ण लेआउटसाठ�चा अवलंब रोखण्याच्या उद्देशानेह� या �नयमांच्या 
तरतुद�चा हेतू नाह� .          

)) प्रस्ता�वत पयार्यी समाधानकारक आहे आ�ण सामग्री, �डझाइन आ�ण 
बांधकाम संबं�धत संबं�धत भागांच्या तरतुद�ंचे अनुपालन कर�त आहे 
आ�ण सामग्री, पद्धत �कंवा काम, उद्देशाने, उद्देशाने, प्रदान केले 
असल्यास, प्रा�धकरण अशा कोणत्याह� पयार्यास मान्यता देऊ शकेल. 
गुणव�ा, सामथ्यर्, अनुकूलता, प�रणामकारकता, अिग्न रे�टगं आ�ण 



प्र�तकार, �टकाऊपणा आ�ण सुर�ा या �नयमांमध्ये नमूद केलेल्या 
�कमान समतुल्य .          

4) कसोट� : पुरावा �नयम तरतुद� सामग्री �कंवा रचना �कंवा बांधकाम 
पद्धत अनुकूल नाह� क� पालन अपुरा पुरावा आहे तेव्हा करण्यासाठ� 
आवश्यकता च्या �नयम �कंवा मध्ये ऑडर्र करण्यासाठ� अधोरेखीत दाव े
साठ� पयार्यी          

 

 



  
  

 
सा�हत्य, �डझाइन �कंवा बांधकामाच्या पद्धती, प्रा�धकरणास पूतर्तेच्या 
पुरावा म्हणून आगाऊ पुरेशी चाचण्यांची आवश्यकता असू शकते. या 
चाचण्या मान्यताप्राप्त एजन्सीद्वारे मालकाच्या खचार्ने केल्या जातील. 

)) चाचणी पद्धत �ववादास्पद सामग्री �कंवा �डझाइन �कंवा बांधकामांच्या 
�नयमांनुसार �न�दर्ष्ट केल� जाईल. �नयमांमध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या 
कोणत्याह� चाचणी पद्धती नसल्यास प्रा�धकरण चाचणी प्र�क्रया 
�निश्चत करेल. बांधकाम सा�हत्यांसाठ� चाचण्यांच्या पद्धतींसाठ�; 
भारतीय मानक ब्यूरोने प्रका�शत केलेल्या राष्ट्र�य �बिल्डंग कोड ऑफ 
इं�डयाच्या संदभार्नुसार संबं�धत भारतीय मानकांवर संदभर् �दला जाऊ 
शकतो. या �नयमांच्या अंमलबजावणीच्या वेळी भारतीय राष्ट्र�य इमारत 
सं�हताची नवीनतम आव�ृी �वचारात घेतल� जाईल .          

)) अशा सवर् चाचण्यांच्या �नकालांच्या प्रती वैकिल्पक सा�हत्याच्या 
मान्यतेनंतर दोन वषा�पे�ा कमी कालावधीसाठ� प्रा�धकरणाकड े ठेवल्या 
जातील 
.         

 
 

१) �वद्युत प्र�तष्ठापनांचे �नयोजन, �डझाइन व स्थापना, वातानुकूलन व गरम 
करण्याचे काम भाग - - �बिल्डंग सिव्हर्सेस, कलम २-इलेिक्ट्रकल आ�ण 
अलाइड इंस्टॉलेशन्स, कलम--वातानुकूलन, ह��टगं आ�ण यां�त्रक 
व��टलेशनच्या अनषंुगाने केले जाईल. राष्ट्र�य इमारत सं�हता, वेळोवेळी 
सुधा�रत .          

२) �लफ्टची संख्या, �लफ्टचे प्रकार, इमारतीच्या अ�धभोगानुसार �लफ्टची 
�मता यासह �नयोजन रचना; प्रवासी भार, इमारतीची उंची यावर 
आधा�रत प्रत्येक मजल्यावर�ल लोकसंख्या वेळोवळेी सुधा�रत भारतीय 
राष्ट्र�य इमारत सं�हतेच्या �लफ्ट आ�ण एस्केलेटरच्या कलम -5 
स्थापनेनुसार असेल. �वद्यमान इमारतींमध्ये, एका अ�त�रक्त 
मजल्याच्या प्रस्तावाच्या बाबतीत, �वद्यमान �लफ्ट अ�त�रक्त 
मजल्यापय�त वाढ�वल� जाऊ शकत नाह� .          



)) कामाच्या क्रमाने �लफ्टची देखभाल योग्य प्रकारे केल� 
जाईल.         

 
 

१) पाणीपुरवठा, मल�न: सारण व स्वच्छता व गॅस पुरवठा यंत्रणेचे �नयोजन, 

रचना, बांधकाम व स्थापना भाग 9 - नळ सेवा, कलम १- पाणीपुरवठा, 
गटारे व स्वच्छता, कलम २ - गॅस पुरवठा या तरतुद�नुसार असतील 
भारतीय राष्ट्र�य इमारत कोड वेळ दरुुस्ती वेळ.          

२) इमारतीत पाणीपुरवठा करण्याची आवश्यकता .          

खाल� �दलेल्या लोकसंख्येच्या आधारे पाणीपुरवठ्याच्या एकूण 
आवश्यकतांची गणना केल� जाईल: - 

व्यवसाय आधार 

�नवासी इमारत प्र�त सद�नका 5 व्यक्ती 

इतर इमारती टेबल नंबर 10 मध्ये �दलेल्या व्यापाराच्या 
भार आ�ण मजल्यांच्या �ेत्रावर�ल व्यक्तींची 
संख्या .  

  
)) �व�वध व्यवसायांना पाणीपुरवठा करण्याची आवश्यकता सारणी क्र .१२- अ 

आ�ण सारणी क्रमांक १२-बी मध्ये देण्यात आल� आहे �कंवा वेळोवेळी 
प्रा�धकरणाने �न�दर्ष्ट केल्याप्रमाणे असेल .          

 

 



 
 

  सारणी क्र .१२ अ   

�व�वध व्यवसाय / वापरासाठ� दरडोई पाण्याची आवश्यकता 

व�रष्ठ 

क्र 

व्यवसाय 

प्रकार 

दर �दवशी वापर (प्र�त 
�लटर) 

1 2 3 

1 �नवासी 

(अ) राहत्या यु�नट्समध्ये 135 

(बी) �नवास व्यवस्था असलेल� हॉटेल (प्र�त खाट) 180 

2 शै��णक 

(अ) ड ेशाळा 45 

(ब) बो�ड�ग स्कूल 135 

3 संस्थात्मक (वैद्यक�य रुग्णालये) 

(अ) 100 पे�ा जास्त नसलेल्या बेडची संख्या 340 

(बी) 100 पे�ा जास्त बेडची संख्या 450 

(सी) मे�डकल क्वाटर्र आ�ण वस�तगहेृ 135 

4 अस�ब्ल�: -�फल� �थएटर, पे्र�ागहृ इ. (�नवासाच्या 
प्रत्येक जागेवर) 

 
15 

5 शासक�य आ�ण अधर्-सावर्ज�नक व्यवसाय 45 

6 मक� टाइल (व्यावसा�यक) 

(अ) रेस्टॉरन्ट्स (प्र�त सीट) 70 

(बी) इतर व्यवसाय इमारती 45 

7 औद्यो�गक 

(अ) कारखान्या िजथे बाथरूम उपलब्ध करायच्या 
आहेत 

45 



(बी) कारखान्या जेथे स्नानगहृ नाह�त त्या पुरवणे 
आवश्यक नाह� 

30 

8 साठवण (गोदामांसह) 30 

9 घातक 30 

10 दरम्यानचे / स्टेशन (मेल आ�ण एक्सपे्रस स्टॉप 
वगळता) 

45 
(25) 

* 

11 जंक्शन स्टेशन 70 
(45) 

* 

12 ट�मर्नल / स्टेशन 45 

13 आंतरराष्ट्र�य आ�ण देशांतगर्त �वमानतळ 70 

     * - आंघोळीसाठ� सु�वधा उपलब्ध नसलेल्या स्थानकांसाठ� कंसातील मूल्य आहे. 

ट�पः व�रष्ठ क्रमांक (१०) ते (१)) मधील व्यक्तींची संख्या दररोज स्टेशनद्वारे 
हाताळल्या जाणार् या प्रवाशांच्या सरासर� संख्येद्वारे �निश्चत केल� जाईल; 
सु�वधा वापरणार् या कमर्चार् यांना व कामगारांना योग्य तो �वचार केला जाईल 
.  

 

 



 
 

 
 

  
सारणी क्र .१२ बी 

  

फ्लो�शगं स्टोरेज कॅपे�सट� 

व�रष्ठ 

नाह� 

इमारतीचे वग�करण साठवण �मता. 

(1) (२) ()) 

1 सद�नकांसाठ� सामान्य सु�वधा प्र�त ल�टर जागेसाठ� 900 �लटर �नव्वळ जागा. 

2 सद�नका पे�ा इतर ि◌नवासी 
साठ� येत सामान्य सोयीसाठ�  

एका डब्ल्यूसी सीटसाठ� 270 �लटर नेट आ�ण 
त्याच फ्लॅटमध्ये प्रत्येक जागेसाठ� 180 �लटर. 

3 कारखाने आ�ण कायर्शाळेसाठ� प्र�त ल�टर आसन प्र�त 900 �लटर आ�ण प्र�त 
�लटर मूत्र 180 �लटर. 

4 �सनेमा, सावर्ज�नक सभा हॉल 
इ. 

प्र�त ल�टर आसन प्र�त 900 �लटर आ�ण 
युरोनल सीटसाठ� 350 �लटर. 

12.6 �नचरा आ�ण स्वच्छता आवश्यकता               
     12.6.1 सामान्य           

१) सवर् इमारतींमध्ये प्रत्येक पाण्याचे कपाट �कंवा पाण्याचे खोल�चे गट 
कमीत कमी पाण्याचे नळ आ�ण ड्रनेेजची व्यवस्था असावी .          

२) प्रत्येक कुटंुबाच्या आवारात राहणा unit◌्या यु�नटमध्ये (गटारात �कंवा 
खाजगी सांडपाण्याची �वल्हेवाट लावणा system◌्या यंत्रणेसह) 
कमीतकमी, एक पाण्याच े खोल� आ�ण एक स्वयंपाकघर प्रकार �सकं 
असावा. स्वच्छता आ�ण वैयिक्तक स्वच्छतेची मूलभूत आवश्यकता पूणर् 
करण्यासाठ� बाथ �कंवा शॉवर देखील स्था�पत केले जाईल.          

)) मानवी व्यापारासाठ� �कंवा जागेवर वापरण्यासाठ�, गटारात �कंवा खाजगी 
गटारांची �वल्हेवाट लावण्यासाठ� वापरल्या जाणार् या इतर सवर् 
संरचनांमध्ये पुरेशी स्वच्छता�वषयक सु�वधा असतील, परंत ु कोणत्याह� 
प�रिस्थतीत स्वच्छतेच्या हेतूने एका पाण्याची खोल� व इतर वस्त ू
नसतील .          



12.6.2 साठ� �नवास           

१) वैयिक्तक सोयीसह �नवास करण्यासाठ� �कमान खाल�ल गोष्ट� असतील :          

अ) एक स्नानगहृ टॅप व मजल्यावर�ल सापळा,     

बी) एब्यूलेशन टॅपसह फ्ल�शगं उपकरणांसह एक पाण्याचे कपाट; आ�ण    

क) मजल्यावर�ल सापळा �कंवा स्वयंपाकघरात धुण्याचे �ठकाण �कंवा धुण्याचे �ठकाण 
असलेले एक टॅप .     

२) वैयिक्तक सोयी�शवाय �नवासात खाल�ल �फट असतील:          

अ) प्रत्येक सद�नकेमध्ये मजल्याच्या सापळ्यासह एक पाण्याचे नळ ,     

ब) फ्ल�शगं यंत्रांसह एक पाण्याचे कपाट आ�ण एक नतृ्य टॅप, प्रत्येक 
दोन सद�नकांसाठ� आंघोळ आ�ण            

क) प्रत्येक दोन सद�नकांसाठ� पाण्याचे नळ आ�ण मजल्याच्या सापळ्यासह एक 
स्नान .     

जेथे प्रा�धकरणाची पाणीपुरवठा योजना नसेल तथेे असे �फटम�ट्स 
आवश्यक नसतील. 

 

 



 
 
12.6.3 �नवास वगळता इतर इमारतींसाठ�           

�नवासस्थानांव्य�त�रक्त इतर इमारतींच्या बाबतीत ड्रनेेज आ�ण स्वच्छतेसाठ� 
आवश्यक असलेल्या वस्तूंची आवश्यकता तक्ता क्रमांक 12-सी ते 12-पी 
नुसार असेल. खाल� याव्य�त�रक्त �वचारात घेतले जाईल: 

अ) दशर्�वलेल्या आकडवेार� एका (१) िस्थरतेवर आधा�रत आहेत ज्यात 
दशर्�वलेल्या व्यक्तींच्या संख्येसाठ� आवश्यक भाग �कंवा त्यातील काह� 
भाग आहेत .             

बी) तक्तांमध्ये समा�वष्ट नसलेल्या इमारतीच्या इमारतींचा प्रा�धकरणाद्वारे 
स्वतंत्रपणे �वचार केला जाईल.             

क) शौचालयांमध्ये �पण्याचे कारंजे बसवले जाणार नाह�त .             

ड) जेथे �वषार�, संसगर्जन्य �कंवा �चड�चडीयुक्त सामग्रीसह त्वचेच्या द�ूषत 
होण्याचा धोका असतो, डोळा वॉश जेटसह वॉशबॅ�सन आ�ण चाक 
प्रवेशासाठ� योग्य मागार्चा मागर् / उजवीकडील प्रवशेद्वाराच्या �ठकाणी 
नेहमीच उपलब्ध असलेल्या �ठकाणी आणीबाणी शॉवर असतो. खुच�, 
प्रदान केले जाईल.             

ई) �फक्स्चरची संख्या प्रदान करण्यासाठ� या सारण्यांच्या तरतूद� लाग ू
करताना, �फक्स्चरच्या प्रवेशासाठ� �वचार केला जाईल. पूणर्पणे 
संख्यात्मक आधाराचा वापर केल्याने एखाद्या �व�शष्ट इमारतीच्या 
गरजेनुसार अनुकूल स्थापना होऊ शकत नाह�. उदाहरणाथर्, शाळांना 
प्रत्येक मजल्यावर�ल शौचालयाची सु�वधा पुर�वल� पा�हजे. त्याचप्रमाणे 
कोणत्याह� आस्थापनात काम करणा temporary◌्या तात्पुरत्या 
कामगारांना आवश्यकतानुसार शौचालयाची सु�वधा उपलब्ध करुन 
देण्यात येईल; आ�ण कोणत्याह� प�रिस्थतीत एक डब्ल्यूसी आ�ण एक 
वॉशबा�सन �दले जाईल .             

एफ) मानवी वस्तीसाठ� �नवासी इमारतींसाठ� वापरल्या गेलेल्या सवर् इमारती, 
व्यवसाय, वैद्यक�य सेवा �कंवा �व�वध टेबल्समध्ये तपशीलवार उद्द�ष्ट, 

सावर्ज�नक गटार �कंवा खाजगी सांडपाण्याची �वल्हेवाट लावण्याची 
व्यवस्था वगळता, टेबलमधील वेळापत्रकानुसार �कमान स्वच्छता�वषयक 
सु�वधा पुर�वल्या जातील. . �वल्हेवाट स�ुवधा उपलब्ध नसल्यास, या 
कलमाच्या अनषंुगाने स्वच्छता�वषयक प�रिस्थतीचे उच्च मानक 



सु�निश्चत करण्यासाठ� त्यांना इमारतीच्या �डझाइनचा भाग म्हणून 
प्रदान केले जाईल.              

छ) ज्या �ठकाणी �ठकाणी कॅ्रच �दले जातात, त्या �ठकाणी १० जणांना �कंवा 
त्यातील काह� भागांसाठ� एक डब्ल्यूसी, १ 15 व्यक्तींसाठ� एक 
वॉशबॅ�सन �कंवा त्यातील काह� भाग, अन्न / दधुाची तयार� करण्यासाठ� 
मजल्यावर�ल नळासह एक स्वयंपाकघर �सकं देण्यात येईल. प्रदान 
केलेला �सकं �पण्याच्या पाण्याच्या नळासह असेल.             

एच) सवर् प्रकारच्या इमारतींमध्ये अ�धका toile◌्यांसाठ� आ�ण वापरकत्यार्च्या 
आवश्यकतेनुसार बैठक / चचार्सत्राचे / कॉन्फरन्स रूम इत्याद�ंसाठ� 
स्वतंत्र शौचालये आ�ण प�ट्र� पुर�वल्या पा�हजेत .            

i) अन्न घरामध्ये सेवन कोठे आहे, पाणी स्टेशन �ठकाणी प्रदान केले जाऊ 
शकते च्या �पण्याच े पाणी 
आधी.              

 
 

१२.7.१ इमारती व जमीन यावर जा�हरात �चन्हांच ेप्रदशर्न भाग १०, कलम २ नुसार 
राष्ट्र�य इमारत सं�हतचे्या “�चन्हे व मैदानी प्रदशर्न संरचना” नुसार वेळोवळेी 
सुधा�रत केल्या पा�हजेत आ�ण त्यानुसार असतील संबं�धत �नयम / पोट-
कायदे, शासनाने �दलेले �नद�श तसेच वेळोवेळी प्रा�धकरणाने तयार केलेले 
�नयम / पोट-कायदे .           

१२.7.२ काह� �व�शष्ट बाबींमध्ये जा�हरात �चन्हे आ�ण मैदानी प्रदशर्न संरचनेवर 
प्र�तबंध           

उप-�नयमांच्या तरतुद� असूनह�, आ�कर् टेक्चरल, स�दयार्चा, ऐ�तहा�सक 
�कंवा वारसाच्या इमारतींवर कोणत्याह� जा�हरातीच े�चन्ह �कंवा बाह्य 
प्रदशर्न स्ट्रक्चसर्ना परवानगी नाह�. 

 

 



 
 

  
 

प्रा�धकरणाने �कंवा सरकार� इमारतींवर ठर�वल्या जाणार् या मह�वानुसार 
सरकार� इमारतींच्या बाबतीत केवळ जा�हरातींच्या �चन्हे �कंवा बाह्य प्रदशर्न 
संरचनेची परवानगी जर त्या इमारतींच्या स्वतःच्या उद्देशाने �कंवा संबं�धत 
प्रोग्रामरच्या �क्रयाकलापांशी संबं�धत असेल तरच त्यांना परवानगी �दल� जाऊ 
शकते. 

  

तक्ता क्रमांक 12 सी: स्वच्छता आवश्यकता - कायार्लय 

इमारती 

व�रष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर सावर्ज�नक शौचालय स्टाफ टॉयलेट्स 

नर स्त्री नर स्त्री 

(1) (२) ()) (4) (5) ()) 

मी) कायार्लयाच्या इमारतींमध्ये 
कायर्कार� खोल्या आ�ण 

कॉन्फरन्स हॉल 

एक डब्ल्यूसी, एक वॉशबा�सन 
(टॉयलेट सुट) वापरकत्यार्च्या 
पयार्यावर चोवीस तास इमारत 

वापरल� असल्यास पयार्यी शॉवर 
स्टॉलसह) 

वापरकत्यार्च्या आवश्यकतेनुसार 
पॅन्ट्र� पयार्यी 

यु�नट सामान्य असू शकत े

कारण पुरुष / स्त्री �कंवा 
स्वतंत्र संख्येवर अवलंबून 

च्या प्रत्येक वापरकतार् 
सु�वधा  

कारण वैयिक्तक 

अ�धकार� 
खोल्या                             

ii) कमर्चार� आ�ण अभ्यागतांसाठ� 
मुख्य कायार्लय प्रसाधनगहेृ 

        

  अ) पाण्याची खोल� 25 प्र�त 1 15 प्र�त 1 25 प्र�त 1 15 प्र�त 1 



ब) युर�नल्स 7-20 
साठ� 6 

1 पय�त 
शून्य 

21-45 साठ� 2  

46-70 साठ� 3  

71-100 साठ� 
4 

- 7-20 साठ� 
6 1 पय�त 
शून्य 

21-45 साठ� 
2  

46-70 साठ� 
3  

71 साठ� 4- 
100 

- 

साठ� 3% जोडा 101-200   101-200   

@ 2.5% जोडा 200 पे�ा 
जास्त 

  200 पे�ा 
जास्त 

  

        
तक्ता क्र .१२ डी: स्वच्छता आवश्यकता - 

कारखाने 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फक्स्च
र 

कायार्लये / अभ्यागत कामगा
र 

  न
र 

स्त्री नर स्त्री 

(1) (२) ()) (4
) 

(5
) 

()
) 

मी) पाण्याची खोल� 25 पय�त 1 15 पय�त 1 15 पय�त 1 12 पय�त 1 
  (कामगार व कमर्चार�) 16-35 साठ� 2 16-25 साठ� 2 16-35 साठ� 2 13-25 साठ� 2 
    36-65 साठ� 3 26-40 साठ� 3 36-65 साठ� 3 26-40 साठ� 3 
    66-100 साठ� 

4 
41-57 साठ� 4 66-100 साठ� 

4 
41-57 साठ� 4 

      58-77 साठ� 5   58-77 साठ� 5 
      78-100 साठ� 

6 

  78-100 साठ� 6 

  व्यक्तींसाठ� 101-200 

जोडा 

3% 5% 3% 5% 

  २०० पे�ा जास्त 
व्यक्तींसाठ� .ड 

2.5% 4% 2.5% 4% 

      



 

 
 

 
  ii) युर�नल्स 6 पय�त शून्य 

7-20 साठ� 1 

21-45 साठ� 2  

46-70 साठ� 3  

71-100 साठ� 
4 

- 6 पय�त शून्य 

7-20 साठ� 1 

21-45 साठ� 
2  
46-70 साठ� 
3  
71-100 
साठ� 4 

- 

  व्यक्तींसाठ� 101-200 

जोडा 

3%   3%   

  २०० पे�ा जास्त 
व्यक्तींसाठ� .ड 

2.5%   2.5%   

  
  

टेबल नंबर 12 ई: स्वच्छता आवश्यकता - �सनेमा, मल्ट�प्लेक्स �सनेमा, मै�फल� आ�ण 

अ�धवेशन 

हॉल, �थएटर 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फ
क्स्च
र 

सावर्
ज�न
क 

क
मर्
चा
र� 

नर स्त्री न
र 

स्त्री 

(1) (
२
) 

()) (
4
) 

(
5
) 

()
) 

मी) पाण्याची 
खोल� 

400 पय�त 100 प्र�त 1 

400 पे�ा अ�धक, 250 प्र�त 1 

�कंवा त्यातील काह� भाग 
जोडा 

200 प्र�त 100 

पय�त 3 

200 पे�ा 
जास्त, 100 

15 पय�त 1 
16 - 35 
साठ� 2 

1 अप 

करण्यासाठ�
  12 
13 - 25 साठ� 
2 



प्र�त 2 �कंवा 
त्यातील काह� 
भाग जोडा 

ii) युर�न
ल्स 

प्र�त 25 �कंवा त्यातील 1 

भाग                                        
                 

- 7-20 
साठ� 
6 1 
पय�त 
शून्य 
21-45 
साठ� 2 

- 

      नोट - पुरुष लोकसंख्या दोन ततृीयांश आ�ण म�हला लोकसंख्या एक ततृीयांश 
म्हणून ग�ृहत धरल� जाऊ शकते. 

  
  

सारणी क्रमांक 12-एफ- स्वच्छता आवश्यकता - आटर् गॅलर�, ग्रंथालये आ�ण 

संग्रहालये 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फक्स्च
र 

सा
वर्
ज
�न
क 

क
मर्
चा
र� 

न
र 

स्त्री नर स्त्री 

(1) (
२
) 

()) (4) (5) ()) 

मी) पाण्याची 
खोल� 

400 प्र�त 200 पय�त 
1 

400 प्रती 250 प्रती 1 

जोडा �कंवा त्यातील 
काह� भाग 

200 पय�त 100 प्र�त 
1 

200 पे�ा अ�धक 
150 प्र�त 1 �कंवा 
त्यातील काह� भाग 
जोडा 

15 पय�त 1 

16-35 
साठ� 2 

12 पय�त 1 

13-25 साठ� 2 



ii) युर�नल्स 50 प्र�त 1 - 7-10 
पय�त 6 

1 पय�त 
शून्य 

21-45 प्र�त 
2 

- 

नोट्स - पुरुष लोकसंख्या दोन ततृीयांश आ�ण म�हला लोकसंख्या एक ततृीयांश म्हणून 
ग�ृहत धरल� जाऊ शकते .                

       

 



 

 
  सारणी क्रमांक 12-जी- स्वच्छता आवश्यकता - इनडोअर पेशंट वॉडर्सह रुग्णालये   

व�रष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर पेशंट टॉयलेट्स स्टाफ टॉयलेट्स 

नर स्त्री नर स्त्री 

(1) (२) ()) (4) (5) ()) 

मी) एक डब्ल्यूसी 
आ�ण एक 

वॉशबे�सन आ�ण 

शॉवर स्टॉल 

असलेले टॉयलेट 

स्वीट               

सुमारे 4 रूग्णांसह खासगी खोल� कारण वैयिक्तक डॉक्टरांच्या / 
अ�धकार� 
खोल्या                                           

जनरल वॉडर्, हॉिस्पटल स्टाफ आ�ण अभ्यागतांसाठ� 

ii) पाण्याची खोल� 1 8 बेडवर 

�कंवा 
त्यातील 
काह� भाग 

1 8 बेडवर �कंवा 
त्यातील काह� 
भाग 

15 पय�त 1 

16-35 साठ� 2 

1 अप 

करण्यासाठ� 
12 

13-25 साठ� 2 

iii) युर�नल्स 1 30 बेडवर - 7 ते 20 साठ� 
6 1 पय�त 
शून्य  

21-45 साठ� 2  

- 

        ट�प - पुरुष लोकसंख्या दोन ततृीयांश आ�ण म�हला लोकसंख्या एक ततृीयांश म्हणून 
ग�ृहत धरल� जाऊ शकते .                

  

तक्ता क्रमांक 12-एच- स्वच्छता आवश्यकता - रुग्णालये - बाह्य रुग्ण �वभाग 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर पेशंट टॉयलेट्स स्टाफ 

टॉयलेट्स 

  

न
र 

स्त्री न
र 

स्त्री 

(1) (
२

(
)

(4) (
5

(
)



) ) ) ) 

मी) एक डब्ल्यूसी 
आ�ण एक 

वॉशबा�सन 

असलेले टॉयलेट 
स्वीट ( पयार्यी 
शॉवर स्टॉल 

असल्यास               

24 तासासाठ� 
वापरलेल� इमारत) 

सुमारे 4 रूग्णांसाठ� स्वतंत्र डॉक्टर / अ�धका 
officer◌्यांच्या 
खोल्यांसाठ� 

ii) पाण्याची खोल� 1per 
100         
      
व्यक्ती 
�कंवा 
त्याचा 
भाग 

प्र�त 100 व्यक्ती 2 

�कंवा                                        
                 
त्याचा भाग 

15 पय�त 1 
16-35 
साठ� 2 

12 पय�त 1 

13-25 साठ� 
2 

ii) युर�नल्स प्र�त 50 

व्यक्ती 
1 �कंवा 
त्यातील 
काह� 
भाग 

- 7 त े
20 
पय�त 
6 1 
पय�त 

शून्य  
21-45 
प्र�त 2  

- 

  ट�प - पुरुष लोकसंख्या दोन ततृीयांश आ�ण म�हला लोकसंख्या एक ततृीयांश म्हणून 
ग�ृहत धरल� जाऊ शकत.े 

        

 



 

 
 

 
  
  

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फ
क्स्च
र 

स्टा
फ 

टॉय
ले
ट्स 

न
र 

स्त्री 

(1) (२) (
)
) 

(4) 

मी) एक डब्ल्यूसी आ�ण एक 

वॉशबा�सन असलेले 
टॉयलेट स्वीट  (इमारत 
24 तास वापरल्यास 
पयार्यी शॉवर स्टॉलसह )  

स्वतंत्र डॉक्टर / अ�धका officer◌्यांच्या खोल्यांसाठ� 

ii) पाण्याची खोल� 1per 
25 
त्याचा 

व्य
क्ती 

�कं
वा 

भा
ग 

1per 
15           
    
त्याचा 

व्य
क्ती 

�कं
वा 

भा
ग 

iv) युर�नल्स 7 त े20 

पय�त 
6 1 
पय�त 

शून्य  

21-45 प्र�त 2  

- 

          ट�प - इिच्छत असल्यास काह� डब्ल्यूसी युरो�पयन शैल� असू शकतात. 
 
 
 
 

  
  



सारणी क्रमांक १२-जे-स्वच्छता आवश्यकता-रुग्णालयांचे स्टाफ क्वाटर्र आ�ण नसर् घरे 

व�रष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर स्टाफ क्वाटर्सर् प�रचा�रका घरे 

नर स्त्री नर स्त्री 
(1) (२) ()) (4) (5) ()) 

मी) पाणी- 
कपाट 

प्र�त 4 व्यक्ती 
1 �कंवा त्यातील 
काह� भाग 

1 �कंवा 4 

व्यक्ती 
�कंवा 
त्यातील एक 
भाग 

प्र�त 4 

व्यक्ती 1 

�कंवा 
त्यातील 
काह� भाग 

16-35 साठ� 2 

1 �कंवा 4 

व्यक्ती �कंवा 
त्यातील एक 
भाग 

16-35 साठ� 2 

        
तक्ता क्रमांक 12- के -सॅ�नटेशन 

आवश्यकता-हॉटेल 

व�रष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर सावर्ज�नक खोल्या अ�नवासी कमर्चार� 
नर स्त्री नर स्त्री 

(1) (२) ()) (4) (5) ()) 

मी) टॉयलेट 

सूटमध्ये एक 
डब्ल्यूसी, 
शॉवरसह 
वॉशबे�सन 
�कंवा ए 

बाथ टब 

संलग्न शौचालयासह वैयिक्तक 
अ�तथी खोल्या 

- 

सामान्य सु�वधा खोल्या खोल्या 
ii) पाण्याची खोल� प्र�त 100 व्यक्ती 

1 
400 पय�त 
400 
जोडलेल्या  येथ े

250 �कंवा 1 

भाग त्याचा 

200 पय�त 200 

प्र�त 100 व्यक्ती  
200 हून अ�धक 
100 प्र�त 1 �कंवा 
त्यातील काह� 
भाग जोडा 

15 पय�त 1 

16-35 साठ� 
2  
36-65 साठ� 
3  
66-100 साठ� 
4 

12 पय�त 1 

13-25 साठ� 
2  
26-40 साठ� 
3  
41-57 साठ� 
4  
58-77 साठ� 
5  
78-100 



साठ� 6 

       

 



 

 
  iv) युर�नल्स प्र�त 50 व्यक्ती 

1 
शून्य, पय�त 6 

व्यक्ती 
6 पय�त शून्य -   

    �कंवा त्याचा 
काह� भाग 

7-20 व्यक्तींसाठ� 1 7 ते 20 साठ� 
1 

  

      21-45 व्यक्तींसाठ� 2 21-45 साठ� 2   

      46-70 व्यक्तींसाठ� 3 46-70 साठ� 3   

      71-100 साठ� 
4                             

71-100 साठ� 
4 

  

      व्यक्ती     

ट�प - पुरुष लोकसंख्या दोन ततृीयांश आ�ण म�हला लोकसंख्या एक ततृीयांश म्हणून ग�ृहत 
धरल� जाऊ शकत.े 

          
सारणी क्रमांक 12-एल-स्वच्छता आवश्यकता -रेस्टरेस्ट 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर सावर्ज�नक खोल्या अ�नवासी कमर्चार� 
नर स्त्री न

र 

स्त्री 

(1) (२
) 

()) (4
) 

(5
) 

()
) 

मी) पाणी- पय�त 50 प्र�त 1 जागा 50 प्र�त 50 

जागा  

15 पय�त 1 12 पय�त 1 

  कपाट 200 200 पय�त 16-35 साठ� 
2 

13-25 साठ� 
2 

    1 वर 200 पे�ा जास्त जोडा 200 पे�ा जास्त 
जोडा 

36-65 साठ� 
3 

26-40 साठ� 
3 

    प्र�त 100 �कंवा 
भाग                                      
     

1 प्र�त 100 

�कंवा                

66-100 
साठ� 4 

41-57 साठ� 
4 

    त्याचा त्याचा भाग   58-77 साठ� 
5 

          78-100 साठ� 
6 



ii) युर�नल्स प्र�त 50 व्यक्ती 1 �कंवा ---- 6 पय�त 

शून्य 

---- 

    त्याचा भाग   7-20 साठ� 1   

        21-45 साठ� 
2 

  

        46-70 साठ� 
3 

  

        71-100 
साठ� 4 

  

      ट�प : पुरुष लोकसंख्या दोन ततृीयांश आ�ण म�हला लोकसंख्या एक ततृीयांश म्हणून ग�ृहत 
धरल� जाऊ शकत.े 

  
  

सारणी क्रमांक १२-एम- स्वच्छता आवश्यकता –शाळे आ�ण शै��णक संस्था 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर नसर्
र� 
स्कू
ल 

अ�नवासी �नवासी 

मुले मुल� मुले मुल� 

(1) (२) ()) (4) (5
) 

()) (7) 

मी) पाणी- 
कपाट 

प्र�त 1 15 

अल�वदा 
�कंवा भाग 

त्याचा 

40 
�वद्याथ्या�सा
ठ� 1 �कंवा 
त्यातील काह� 
भाग 

प्र�त 1 25 

अल�वदा 
�कंवा भाग 

त्याचा 

प्र�त 8 

�वद्याथ्या�क�र
ता 1 �कंवा 
त्यातील काह� 
भाग 

प्र�त 6 

�वद्याथ्या�क�र
ता 1 �कंवा 
त्यातील काह� 
भाग 

ii) युर�न
ल्स 

---- प्र�त 1 20 

अल�वदा �कंवा 
भाग त्याचा 

---- प्र�त 1 25 

अल�वदा �कंवा 
भाग त्याचा 

---- 

        

 



 

 
  सारणी क्र. १२-एन- स्वच्छता आवश्यकता - 

हॉस्टेल 

  

व�र
ष्ठ 

�फक्स्चर र�हवासी अ�नवासी अभ्यागत / सामान्य 
खोल्या 

नाह�   न
र 

स्त्री नर स्त्री न
र 

स्त्री 

(1) (२
) 

()
) 

(4
) 

(5) ()
) 

(7
) 

(8
) 

मी) पाणी- 
कपाट 

1 प्र�त 
8 �कंवा 
त्याती
ल 
काह� 
भाग 

1 प्र�त 
6 �कंवा 
त्याती
ल 
काह� 
भाग 

15 पय�त 1 

16-35 साठ� 2  

36-65 साठ� 3  

4 साठ� 66-
                         
    
100 

12 पय�त 1 

13-25 
साठ� 2  

26-40 
साठ� 3  

41-57 
साठ� 4  

58-77 
साठ� 5  

1 प्र�त 

100 पय�त 

400 पय�त 

प्र�त 250 

प्रती 1 

वर 400 

पे�ा 
अ�धक 
जोडा 

200 प्र�त 1 

200 पय�त 

200 पे�ा 
अ�धक 
100 प्र�त 1 

वर जोडा 

          78 साठ� 
6- 
100 

    

iii) युर�नल्स प्र�त 
25 
�कंवा 
त्याती
ल 1 

भाग 

---- 7-20 साठ� 6 1 

पय�त शून्य 

21-45 साठ� 2 

---- 1 प्र�त 50 

�कंवा 
त्यातील 
काह� 
भाग 

---- 

        46-70 साठ� 3       

        4 साठ� 71-
                         

      



    
100 

            
  

सारणी क्रमांक 12-ओ-स्वच्छता आवश्यकता - मकर् न्टाईल �बिल्डंग, कम�शर्यल 

कॉम्प्लेक्स, 

शॉ�पगं मॉल, फळ आ�ण भाजीपाला बाजारपेठा 
क्र 
. 

�फक्स्चर दकुान मालक मध्ये सामान्य 
शौचालय 

बाजार / मॉल 
इमारत 

साठ� सावर्ज�नक शौचालय 

फ्लो�टगं लोकसंख्या 

नर स्त्री नर स्त्री नर स्त्री 
(1) (२) ()) (4) (5) ()) (7) (8) 

मी
) 

पाणी- 
कपाट 

प्र�त 8 व्यक्ती 1 

�कंवा त्यातील 
काह� भाग 

1 अप 

करण्यासा
ठ� 15 

16-35 साठ� 
2  
36-65 साठ� 
3  
66-100 साठ� 
4 

12 
पय�त 1 
13-25 
साठ� 2  
26-40 
साठ� 3  
41-57 
साठ� 4  
58-77 
साठ� 5  
78-100 
साठ� 6 

50 प्र�त 1 (�कमान 
2)                          
   

1 प्र�त 
50 
(�म�न
मु 
मीटर 
2) 

iii) युर�न
ल्स 

---
- 

---- 7-20 साठ� 
6 1 पय�त 
शून्य 

21-45 साठ� 
2  
46-70 साठ� 
3  
71-100 साठ� 
4 

---- 50 प्र�त 1 ---- 

          

 



  टेबल क्रमांक 12-पी-स्वच्छता आवश्यकता - �वमानतळ आ�ण रेल्वे स्थानके 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

�फक्स्चर जंक्शन स्टेशन, 

इंटरमी�डएट स्टेशन्स 

आ�ण बस स्थानके 

मनल रेल्वे आ�ण बस 
स्थानके 

देशांतगर्त आ�ण 
आंतरराष्ट्र�य 
�वमानतळ 

नर स्त्री नर स्त्री न
र 

स्त्री 

(1) (२) ()) (4) (5) ()) (
7
) 

(8) 

मी) पाणी- 
कपाट 

अप 3 त े

1000 जोडा  
1 
प्र�त            
   
अ�त�रक्त 

1000 �कंवा 
भाग          
     
त्याचा 

4 अप 

करण्यासाठ� 
1000 जोडा 1  

अ�त�रक्त 

1000 प्र�त 

�कंवा भाग 

त्याचा         
      

अप 4 त े

1000  जोडा  
1 
प्र�त            
   
अ�त�रक्त 

1000 �कंवा 
भाग          
     
त्याचा 

वर 5 त े
1000 
जोडा            
   
1 
प्र�त               

अ�त�रक्त 

1000 �कंवा 
भाग 

त्याचा         
      

200-2 
साठ� 
�कमान 
-2 
400-9 
साठ� 
600-12 
साठ�  
800-16 
साठ�  
100
0-
18 
सा
ठ� 

�कमान 200-

200 साठ�  
400-9 साठ�  
600-12 साठ�  

800-16 साठ�  

1000-18 साठ� 

ii) युर�न
ल्स 

अप 4 त े

1000 जोडा  
1 
प्र�त            
   
अ�त�रक्त 
1000 

---- अप 6 त े

1000 जोडा  
1 
प्र�त            
   
अ�त�र
क्त 1000 

---- 1 प्र�त 
40 �कंवा 
त्यातील 
काह� 
भाग 

---- 

iii) शौचालय 

साठ� 
अपंग          
     

4000 प्र�त 
1 

4000 प्र�त 1 4000 प्र�त 
1 

4000 प्र�त 1 1 प्र�त 
4000 
(�कमान 
1) 

4000 प्र�त 
1                       
      
(�कमान 1) 

           

- * - * - * - * - * - 



 
  
खाल� �दलेल्या इमारतींच्या संदभार्त �वशषे तरतूद करण्यात येईल. तथा�प, शासनाने नवीन �दशा�नद�श 
जार� केल्यास या तरतुद�ला मान्यता देण्यात येईल. 

खाल�लप्रमाणे अपंग व्यक्तींसाठ� इमारतींमध्ये अडथळा मुक्त प्रवशे 
करण्याच्या तरतुद� खाल� �दल्या आहेत. 

13.1.1 व्याख्या           

i) नॉन-एम्ब्युलर� अपंगत्व : - सवर् व्यावहा�रक हेतूंसाठ� कारण �कंवा 
प्रकट�करण याची पवार् न करता असमथर्ता, व्यक्तींना व्ह�लचेयरमध्ये 
बं�दस्त करत.े           

ii) अधर्-रुग्णवा�हक अपंगत्व : - अशा अडचणी ज्यामुळे व्यक्ती अडचणीत 
�कंवा असुर��ततनेे चालतात, बे्रसेस �कंवा क्रॉच वापरणारे व्यक्ती, 
औपं्यु�टस, आथर्िस्ट्र�टक्स, स्पॅिस्टक्स आ�ण पल्मोनर� आ�ण ह्रदयाचा रोग 
असणा -या अधर्-रुग्णवा�हका असू शकतात .         

iii) सुनावणी अ�मता: - ब�हरेपणा �कंवा अपंग ऐकणे ज्यामुळे सावर्ज�नक 
�ठकाणी वैयिक्तक असुर��तता �नमार्ण होऊ शकत ेकारण तो चतेावणीच े
संकेत ऐकण्यास �कंवा ऐकण्यात अ�म आहे .       

iv) दृष्ट� अपंगत्व : - संपूणर् अंधत्व �कंवा अशक्तपणा, जे सावर्ज�नक 
�ेत्रामध्ये कायर् कर�त असुर��त �कंवा धोक्याच्या जोखमीच्या 
पातळीपय�त दृष्ट�वर प�रणाम करते .        

v) व्ह�ल चेअर : - हालचाल�साठ� अपंग लोक वापरत असलेल� खुच�. व्ह�ल 
चेअरचा मानक आकार 1050 �ममी इतका घेतला जाईल. x 750 
�ममी.          

13.1.2 व्याप्ती           

हे �नयम शै��णक, संस्थागत, अस�ब्ल�, व्यावसा�यक, व्यवसाय, 2000 चौरस 
मीटरपे�ा अ�धक �ेत्र असलेल्या भूखंडावर बांधलेल्या व्यापार� इमारती 
यासारख्या सवर् इमारती आ�ण सु�वधांना लाग ू आहेत. हे खाजगी आ�ण 
सावर्ज�नक �नवासांवर लागू होत नाह�  

13.1.3 साइट �वकास           



रस्त,े प्रवेश मागर् आ�ण पा�क� गच्या �ेत्राचे वणर्न या सा�हत्याच्या �व�शष्टतेसह 
केले जाईल. 

१. प्रवेश मागर् / चाला मागर् : - भूखंड प्रवेश आ�ण पषृ्ठभागाच्या पा�क� ग त े
इमारतीच्या प्रवेशद्वारापय�त जाण्याचा मागर् �कमान १00०० �म.मी. 
कोणत्याह� चरणां�शवाय पषृ्ठभाग �वस्ततृ. उतार, काह� असल्यास, गे्र�डयंट 
5% पे�ा जास्त नसावा. दृिष्टबा�धत व्यक्तींना आक�षर्त करण्यासाठ� 
�कंवा त्यांचे मागर्दशर्न करण्यासाठ� मजल्यावर�ल सामग्रीची �नवड योग्य 
प्रकारे केल� जाईल (रंगीत मजल्यावर�ल सामग्रीपुरते मयार्�दत ज्याचे रंग 
आ�ण चमक आसपासच्या मजल्यावर�ल सामग्रीपे�ा �कंवा स्पष्ट दृष्ट�ने 
दृष्ट��ेप असलेल्यांना मागर्दशर्न करण्यासाठ� �भन्न ध्वनी उत्सिजर्त 
करणार� सामग्री आहे); “मागर्दशर्क फ्लोर मटे�रयल” म्हणून संबोधले जात.े 
�फ�नशमध्ये नॉन-िस्लप पषृ्ठभाग असू शकते ज्यात व्ह�ल चेअरद्वारे टॅ्रक 
करता येते. जेथे जेथ े सामान्य स्तरावर �मसळले जावे तेथे कबर् 
असतील.        

२. पा�क� ग : - अपंग लोकांच्या वाहनांच्या पा�क� गसाठ� खाल�ल तरतुद� केल्या 
पा�हजेत.        

अ) दोन मोटार�ंसाठ� पषृ्ठभाग पा�क� ग शार��रक प्रवेशद्वाराजवळ पुर�वण्यात 
येईल           

 

 



  
  

 
m० मीटर जास्तीत जास्त प्रवासासाठ� अपंग व्यक्ती इमारतीच्या 

प्रवेशद्वारापासून. 

ब) पा�क� ग खाडीची रंुद� �कमान 6.6 मीटर असेल.          

सी) जागा व्ह�ल चेअर वापरकत्या�साठ� आर��त असल्याचे सांगणार� 
मा�हती स्पष्टपणे दशर्�वल� जाईल.           

ड) मागर्दशर्क मजल्यावर�ल सा�हत्य प्रदान केले जाईल �कंवा एखादे 
�डव्हाइस, जे दृश्यास्पद व्यक्तींना श्रवणीय �सग्नल �कंवा इतर 
उपकरणांसाठ� मागर्दशर्न करेल जे समान हेतूने सेवा देईल.          

13.1.4 इमारत आवश्यकता           

वेगवेगळ्या स�म व्यक्तींसाठ� इमारतींसाठ� �न�दर्ष्ट सु�वधा खाल�लप्रमाणे आहेतः 

i) चौथयार्वर दृिष्टकोन पातळी           

ii) वगेळ्या स�म व्यक्तींसाठ� प्रवेशद्वार / �नगर्मन जोडणारा कॉर�डोर         

iii) िजन्याचा मागर्       

iv) उचल        

v) शौचालय          

vi) �पण्याचे पाणी        

i) िप्लंथ स्तराकड ेजाण्याचा दृष्ट�कोन: - प्रत्येक इमारतीत कमीतकमी एक 
प्रवेशद्वार वेगळ्या पद्धतीने स�म असावा आ�ण योग्य �चन्हाने 
दशर्�वला जावा. हे प्रवशेद्वाराच्या प्रवेशद्वारासह उताराद्वारे गाठाव े
.           

ii) रॅम्पेड पध्दत: - इमारतीत प्रवेश करण्यासाठ� रॅम्प नॉन-िस्लप मटे�रयलसह 
समाप्त होईल. उताराची �कमान रंुद� 1800 �ममी असेल. जास्तीत जास्त 
गे्र�डयंट 1:12. उताराची लांबी 9 मीटरपे�ा जास्त नसावी. 800 �ममी. 
दोन्ह� बाजंूच्या उच्च हाताची रेल 300 �ममी. उताराच्या वरच्या आ�ण 
खालच्या पल�कड े बाजूच्या �भतंीपासून हाताच्या रेलपय�त �कमान अंतर 
50 �ममी असेल.         



iii) चरणबद्ध दृिष्टकोन: - पायर् यासाठ� पावले टाकण्याचा दृिष्टकोण 300 
�ममीपे�ा कमी नसावा. आ�ण जास्तीत जास्त राइजर 150 �ममी असेल. 
800 �ममीची तरतूद. उतरलेल्या पध्दतीप्रमाणेच दोन्ह� बाजंूच्या उच्च 
हाताची रेल .       

iv) �नगर्मन / प्रवेशद्वार : - प्रवशेद्वाराचे दरवाजे �कमान आ�ण स्पष्ट 
उघडणे 900 �ममी असेल. आ�ण त्यास व्ह�ल चेअर वापरकत्यार्च्या 
मागार्त अडथळा आणणारे पाऊल प्रदान केले जाणार नाह�. उंबरठा 12 
�ममीपे�ा जास्त वाढ�वला जाऊ शकत नाह� .        

v) प्रवेशद्वार लँ�डगंः - प्रवेशाच्या लँ�डगंला �कमान उतारा १00०० 
मीमीमीटरच्या उताराशजेार� पुरवले जाईल. x 2000 �ममी. उतारच्या 
वरच्या टोकाशी जोडलेल� प्रवेशद्वार दृष्ट�ने दबुर्ल व्यक्तींचे ल� 
वेधण्यासाठ� मजल्याची सामग्री पुर�वल� जाईल (रंगीत मजल्यावर�ल 
सामग्री ज्यांचे रंग आ�ण चमक आसपासच्या मजल्यावर�ल सामग्री �कंवा 
उत्सिजर्त सामग्रीपे�ा स्पष्टपणे �भन्न आहे) यापुढे “मागर्दशर्क मजला 
सामग्री” म्हणून संद�भर्त नेत्रह�न व्यक्तींना मागर्दशर्न करण्यासाठ� �भन्न 
ध्वनी). �फ�नशमध्ये नॉन-िस्लप पषृ्ठभाग असू शकते ज्यात व्ह�ल 
चेअरद्वारे टेक्सचर करता येते. कबर्, िजथे उपलब्ध आहेत तथेे सामान्य 
स्तरावर �मसळल्या पा�हजेत .          

vi) प्रवेशद्वार / बाहेर पडावे यासाठ� वगेळ्या पद्धतीने स�म कोर�डोर : - 
प्रवेशद्वार / बाह्यमागार्स वेगळ्या स�मांसाठ� जोडणारा कॉर�डोर थेट 
बाहेरून अशा �ठकाणी नेतो जेथे �न�दर्ष्ट इमारतीच्या एकूण वापरा�वषयी 
मा�हती एकतर दृिष्टह�न व्यक्तींना पुर�वल� जाऊ शकते. एखाद्या 
व्यक्तीला �कंवा खुणा देऊन खाल�लप्रमाणे प्रदान केले जाईल : -        

 

 



  
  

 
अ) दृिष्टबा�धत व्यक्तींना मागर्दशर्न करण्यासाठ� ध्वनी सोडणार� मजला 

सा�हत्य �कंवा �डव्हाइस मागर्दशर्न करणे आवश्यक आहे .            

ब) �कमान रंुद� 1500 �ममी असेल.            

क) पातळीत फरक असल्यास, उतार मागर् 1:12 च्या उतारासह प्रदान केले 
जातील .            

ड) उतारासाठ� / उतार मागार्साठ� हातगाड्या उपलब्ध करुन देण्यात येतील 
.            

vii) िजन्याचा मागर् - िजन्या-मागा�पैक� एक - वेगळ्या स�म व्यक्तीच्या 
प्रवेशद्वाराच्या / प्रवेशद्वाराजवळ पुढ�ल तरतुद� असतील: -      

a) �कमान रंुद� 1350 �ममी असेल.           

ब) उगवत्याची उंची १ mm० �ममीपे�ा जास्त नसावी. आ�ण टे्रडची रंुद� 
300 �ममी. चरणांमध्ये अचानक (स्क्वेअर) नामांकन होणार नाह� 
.          

क) फ्लाइटमध्ये जास्तीत जास्त उठणार् याची संख्या 12 पय�त मयार्�दत 
असेल .           

ड) दोन्ह� बाजंूनी हातगाडी पुरवल्या जातील आ�ण 300०० �ममी पय�त 
वाढवाव्यात. चरणांच्या प्रत्येक फ्लाइटच्या वरच्या आ�ण खालच्या 
बाजूस .          

viii) �लफ्ट्स - �नयमांनुसार िजथे िजथे �लफ्टची आवश्यकता असेल तथे े
व्ह�ल चेअर वापरकत्यार्साठ� कमीतकमी एक �लफ्टची तरतूद करावी 
लागेल, भारतीय मानक ब्युरोच्या १ persons व्यक्तींच्या प्रवासी भारतीसाठ� 
�शफारस केलेल्या �लफ्टच्या खाल�ल �पजंरा प�रमाण .    

अंतगर्त रंुद� साफ करा 1100 
�ममी. 

अंतगर्त रंुद� साफ करा 2000 
�ममी. 

प्रवेशद्वार दरवाजाची रंुद� 900 
�ममी. 



ए) एक हँड रेल 600 �ममी पे�ा कमी नाह�. लांब 1000 �ममी. वर�ल 
मजल्यावर�ल पातळी �नयंत्रण पॅनेलला लागून �निश्चत केल� जाईल 
.           

ब) �लफ्ट लॉबी अंतगर्त आतील मापन 1800 �ममी असेल. x 1800 �ममी. 
�कंवा अ�धक          

c) स्वयंच�लतपणे बंद होणार् या दरवाजाची वेळ �कमान 5 सेकंद असावी 
आ�ण बंद होण्याची गती 0.25 मीटर / सेकंदापे�ा जास्त नसावी 
.           

ड) �पजंराच्या आतील बाजूस एक �डव्हाइस �दले जाईल जे सहजपणे 
मजला सू�चत करते, �पजंरा पोहोचला आहे असे सू�चत करते क� 
प्रवेशद्वाराच्या / बाहेर जाण्याच्या �पजंराचा दरवाजा एकतर खुला 
�कंवा बंद आहे.          

ix) प्रसाधनगहेृ : - अपंगांसाठ� प्रवेशद्वार जवळ वॉशबॅ�सनची आवश्यक 
तरतूद असलेल्या वगेवेगळ्या स�म शौचालयाच्या संचासाठ� एक खास 
डब्ल्यूसी �दले जाईल .        

a) �कमान आकार 1500 �ममी असेल. x 1750 �ममी.           

ब) �कमान दरवाजा उघडणे 900 �ममी असेल. आ�ण दार उघडले .          

क) 50 �ममी असलेल्या अनुलंब / �ै�तज हँड्रले्सची योग्य व्यवस्था. 
शौचालयात �भतंीपासून परवानगी �दल� जाईल .           

ड) डब्ल्यूसी आसन 500 �ममी असेल. पासून मजला.          

x) �पण्याच ेपाणी: - �पण्यासाठ� पाण्याची योग्य ती सोय केल� जाईल जे 
त्यांच्यासाठ� उपलब्ध असलेल्या खास शौचालयाजवळ जवळपास स�म 
आहेत .          

xi) मुलांसाठ� �डझाइ�नगं: - मुलांच्या पूवर्-वापरासाठ� वापरल्या जाणार् या 
इमारतींमध्ये, रे�लगंची उंची आ�ण इतर �फ�टगं्ज आ�ण �फक्स्चर 
इत्याद�मध्ये योग्य प्रमाणात बदल करणे आवश्यक असेल .        

स्पष्ट�करणात्मक नोट्स: - 
 

 



  
  

 
1) मागर्दशर्क / चेतावणी मजला सा�हत्य:          

रंग �कंवा सा�हत्याचा बदल करून स्पष्टपणे �भन्न संरचनेसह आ�ण 
आसपासच्या मजल्यावर�ल उवर्�रत सामग्रींपे�ा सहज फरक करता येण्याने 
दृिष्टह�न व्यक्तींना मागर्दशर्न करण्यासाठ� �कंवा चेतावणी देण्यासाठ� 
मजल्यावर�ल सामग्रीस मागर्दशर्क �कंवा चेतावणी देणार� मजला सामग्री 
म्हणतात. जेव्हा एखाद� व्यक्ती या पषृ्ठभागावर चालण्यासाठ� िस्टकसह 
�फरते तेव्हा �भन्न पोत असलेल� सामग्री संवेद� चतेावणीसह ऐकण्यायोग्य 
�सग्नल देते. मागर्दशर्क / चेतावणी मजल्यावर�ल सामग्री म्हणजे 
�दशात्मक प्रभाव देणे �कंवा गंभीर �ठकाणी एखाद्या व्यक्तीला चेतावणी 
देणे. ह� मजला खाल�ल भागात पुर�वला जाईल : -  

अ) इमारत आ�ण पा�क� ग �ेत्राचा प्रवेश मागर् .           

ब) लँ�डगं लॉबी मा�हती बोडर्, �रसेप्शन, �लफ्ट, पाययार् आ�ण शौचालयांकड े         

सी) वॉकवचे्या सुरूवातीस / शवेट� जेथे वाहनांची वाहतूक असते तथेे .           

ड) स्थानावरून अचानक उताराची पातळी �कंवा आरंभ / शवेट� बदलत .          

इ) प्रवेशद्वार / बाहेर पडा आ�ण लँ�डगंच्या ताबडतोब .           

२) योग्य �चन्ह: -          

इमारतीमधील �व�शष्ट सु�वधांची योग्य ओळख योग्य �सग्नलद्वारे करणे 
आवश्यक आहे. दृिष्टबा�धत व्यक्ती श्रवण आ�ण स्पशर् यासारख्या इतर 
संवेदनांचा उपयोग दृष्ट�च्या कमतरतेची भरपाई करण्यासाठ� करतात, तर 
दृश्यात्मक �सग्नल ऐकण्यातील अपंगांना फायदा करतात. 

�चन्हे �डझाइन आ�ण िस्थत केल्या पा�हजेत जेणेकरून योग्य अ�राचा 
आकार (20 �ममीपे�ा कमी नसावा) वापरुन ते सहजपणे सुलभ असतील. 
दृिष्टह�न व्यक्तींसाठ�, बे्रलमधील मा�हती बोडर् योग्य उंचीवर �भतंीवर 
स्था�पत केले पा�हजे आ�ण त्यांच्या जवळ जाणे शक्य आहे. सुर��त 
चालणे सु�निश्चत करण्यासाठ�, असे कोणतहे� �चन्ह असू नयेत जे 
चालण्यात अडथळा आणतील. व्यस्त सावर्ज�नक �ते्रात सावर्ज�नक प�ा 
प्रणाल� देखील प्रदान केल� जाऊ शकते. 



प्रतीक / मा�हती �वरोधाभासी रंगात असणे आवश्यक आहे आ�ण 
योग्य�रत्या प्रका�शत केले जावे कारण मयार्�दत दृष्ट� असलेले लोक 
प्राथ�मक रंगांमध्ये फरक करू शकतात. व्ह�ल चअेरसाठ� आंतरराष्ट्र�य 
प्रतीक �चन्ह, �लफ्ट, शौचालय, पाययार्, पा�क� ग �ेत्र ेइत्याद�मध्ये स्था�पत 
केले गेले आहेत जे वेगळ्या स�मांसाठ� उपलब्ध करुन देण्यात आले 
आहेत. 

W००० चौरस मीटर पे�ा जास्त भूखंड �ेत्रात बांधल्या जाणार् या सवर् 
प्रकारच्या इमारतींमध्ये एसडब्ल्यूएच �कंवा आरट�पीव्ह� �सस्टम अ�नवायर् 
असतील. 

एसडब्ल्यूएच / आरट�पीव्ह� �सस्टमची स्थापना सुलभ करण्यासाठ� नवीन 
इमारतींमध्ये पुढ�ल तरतुद� असतील: - 

i) अशा सवर् इमारती जेथ ेएसडब्ल्यूएच / आरट�पीव्ह� स्था�पत केले जातील 
तेथे एसडब्ल्यूएच / आरट�पीव्ह�च्या स्थापनेसाठ� खुल्या सनी छताचे �ेत्र 
उपलब्ध असेल .           

ii) अशा इमारतीच्या �डझाइनमध्ये अंगभूत छप्पर लोड करणे कमीतकमी 50 
�कलो असावे. प्र�त चौ.मी. प्र�तष्ठापन कर�ता SWH / RTPV.         

iii) छप्पर �ेत्रातील �कमान 25% �ेत्र एसडब्ल्यएूच / आरट�पीव्ह� �सस्टमच्या 
स्थापनेसाठ� वापरला जाईल .       

iv) आ�कर् टेक्चरल ए�लव्हेशन ट्र�टम�ट टेरेसच्या जागेवर सावल� टाकू नये याची 
खबरदार� घेतल� पा�हजे. शक्यतो, द��णेचा खंदकाच्या एका बाजूला 
रचलेल� संर�क �भतं, टेरेस च्या पूवर् आ�ण पिश्चम बाजू असेल, तक्रार 
प्रकार (वर�ल 1 फूट) अशा क� तो येईल नाह� टाकले सावल� वर सौर 
कलेक्टसर् आ�ण        

 

 



  
  

 
जास्तीत जास्त टेरेस स्पेस वापरल� जाऊ शकते. 

v) एसडब्ल्यूएच सह स्था�पत अशा सवर् नवीन इमारतींमध्ये इमारतीमध्ये 
गरम पाण्याची आवश्यकता असलेल्या प्रत्येक �ठकाणी छतावर�ल 
उष्णतारोधक �वतरण पाइपलाइन आ�ण इन्सुलेटेड �वतरण पाइपलाइन 
असतील 
.         

 
 

रेन वॉटर हाव�िस्टंगची तरतूद खाल�लप्रमाणे आहे. 

अ) गहृ�नमार्ण संस्थांची सवर् मोकळी जागा / सु�वधा मोकळी जागा आ�ण 
नवीन बांधकामे / पुन�नर्मार्ण / 500 चौरस मीटरपे�ा कमी �ते्र 
नसलेल्या भूखंडांवर पुनबा�धणी / जोड अनुसूचीमध्ये वणर्न केल्यानुसार 
कमीतकमी एकूण �मता असलेल� एक �कंवा अ�धक रेन वॉटर हाव�िस्टंग 
स्ट्रक्चसर् असतील .          

परंतु प्रत्येक बाबतीत रेन वॉटर हाव�िस्टंगच्या �कमान �मतेच्या अधीन 
असलेल्या अनुसूचीतील रेन वॉटर हाव�िस्टंग स्ट्रक्चसर्ला अनुसूचीमधील 
वेगळ्या वै�शष्ट्यांसह प्रा�धकरण मान्यता देऊ शकेल. 

ब) वर�ल (अ) मध्ये नमूद केलेल्या प्रत्येक इमारतीचा मालक / सोसायट�ने हे 
सु�निश्चत केले पा�हजे क� नॉन-�पण्यायोग्य हेतूंसाठ� पाणी 
साठवण्याक�रता �कंवा भूजल नेहमीच �रचाजर् करण्यासाठ� रेन वॉटर 
हाव�िस्टंग �सस्टम चांगल्या िस्थतीत ठेवल� जाईल .          

क) प्रा�धकरणाने प्रत्येक १०० चौ.मी. वषार्काठ� रू .१००० / - पे�ा जास्त न 
आकारण्याचा आकार लागू करू शकतो. या �नयमांनुसार आवश्यक 
असलेल्या रेन वॉटर हाव�िस्टंग स्ट्रक्चसर्ची पूतर्ता �कंवा देखभाल 
करण्यासाठ� वर�ल (अ) मध्ये नमूद केलेल्या कोणत्याह� इमारतीच्या 
मालकाच्या अपयशासाठ� अंगभूत �ेत्राच े �ेत्रफळ. रेन वॉटर हाव�िस्टंग 
�सस्टम प्रदान करण्यात अयशस्वी होणे ज्या अट�ंवर �वकासाची परवानगी 
�दल� गेल� आहे त्याचे उल्लंघन मानले जाईल .          

वेळापत्रक 



इमारतीच्या �ठकाणी रेन वॉटर हाव�िस्टंगमध्ये टेरेसवर �कंवा इमारतीच्या 
जागेच्या कोणत्याह� पक्व �कंवा कच्च्या पषृ्ठभागावर पडणा rain◌्या पावसाचे 
पाणी साचून �कंवा भूगभार्तील पाण्याचे �रचाजर् करणे समा�वष्ट आहे. टेरेस व 
फरसबंद पषृ्ठभागावरुन काढलेल्या पावसाच्या पाण्याची साठवण करण्यासाठ� 
खाल�ल यंत्रणेचा अवलंब केला जाऊ शकतो. 

i) �कमान 1 मीटरची �वह�र. व्यास आ�ण 6 मी. खोलगटात ज्यामध्ये 
पावसाचे पाणी गाळले जाऊ शकते आ�ण गाळ आ�ण फ्लो�टगं सामग्री 
काढण्यासाठ� �फल्टर करण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते. �व�हर�ला 
हवेशीर आच्छादन �दले जाईल. खुल्या �व�हर�चे पाणी न वापरता 
येण्यासारख्या घरगुती कारणांसाठ� धुणे, फ्ल�शगं करणे आ�ण बागेत पाणी 
भरणे इत्याद�ंसाठ� वापरले जाऊ शकते .           

ii) भूजल पुनभर्रण करण्यासाठ� रेन वॉटर हाव�िस्टंग बोअरवेलद्वारे केले जाऊ 
शकते ज्याच्या सभोवताल 1 मीटर खड्डा आहे. कमीतकमी 3 मीटर 
खोल�पय�त रंुद�च े उत्खनन केले जाऊ शकते. आ�ण दगडांच्या एकूण 
आ�ण वाळूने भरलेले. �फल्टर केलेले पावसाचे पाणी बोअरवेल �रचाजर् 
करण्यासाठ� �र�फल केलेल्या खड्ड्यात जाऊ शकते .         

iii) आवश्यक �मतचेी एक प्रभावी पषृ्ठभाग / भू�मगत साठवण टाक� 
अडथळा �कंवा इतर मोकळ्या जागांमध्ये तयार केल� जाऊ शकते आ�ण 
पावसाचे पाणी साठवण टाक�वर बदलता येऊ शकते. स्टोरेज टाक�मध्ये 
नेहमीच हवेशीर झाकलेले कवच �दले जातील आ�ण त्यामध्ये ड्रॉप-ऑफ 
टॅप्स ठेवल्या पा�हजेत जेणेकरून पावसाचे पाणी घरगुती, धुण्यासाठ�, 
बागकाम आ�ण अशा इतर कारणांसाठ� बंद होईल. स्टोरेज टाक� 
ओव्हरफ्लो पुर�वल� जाईल .       

iv) अ�त�रक्त पाण्याचे साठवण झाल्यानंतर, पाझर खड्ड े �कंवा खंदक �कंवा 
खड्ड े आ�ण खंदकांच्या संयोजनाद्वारे ज�मनीत पुनभर्रण होऊ शकत.े 
भौगो�लक व भौगो�लक प�रिस्थतीनुसार खड्ड े१.२० मीटर आकाराचे असू 
शकतात. रंुद� X 1.20 मी. लांबी एक्स 2 मी. ते 2.50 मी. खोल�. चर 
करू शकता असू च्या 0.60 मीटर. रंुद�चा एक्स 2 ते 6 मी. लांबी एक्स 
1.50 ते 2 मीटर.        

 

 



  
  

 
खोल�. टेरेसचे पाणी खड्ड े�कंवा खंदकांना जोडले जाईल. असे खड्ड े
�कंवा खंदक खाल�ल सामग्रीसह �फल्टर मी�डयाने परत भरले जातीलः - 

ए) खोल�च्या 50% पय�त तळाचा थर म्हणून 40 �ममी दगडांचा समूह           

बी) खोल�च्या 20% पय�त मध्यम मध्यम स्तर म्हणून 20 �ममी दगड .          

क) खोल�च्या 20% पय�त वरच्या मध्यम थर म्हणनू खडबडीत वाळू .           

ड) वरच्या थर म्हणून बार�क वाळूचा पातळ थर.          

e) शीषर् 10% खड्ड े/ खंदक �रकामे असतील आ�ण या भागामध्ये अशा 
प्रकारे एक �शडकाव करावा लागेल क� छप्परांच े पाणी �शडकाव 
पॅडवर पडले .           

f) खड्ड े/ खंदकांच्या उघड्या पषृ्ठभागावर आ�ण �सम�ट मोटार्र प्लास्टर 
केलेल्या �वटांचे �चनाई �भतं बांधल� जाणार आहे. ज�मनीखालची 
�भतं खोल� इतक� असेल क� खड्ड े / खंदकांमध्ये माती प्रवशे 
करण्यापासून �भतं प्र�तबं�धत करते. ज�मनीच्या वरच्या �भतंीचा 
अंदाज कमीतकमी 15 स�ट�मीटर असेल.            

g) खड्ड े/ खंदकांवर �छ�द्रत कंक्र�टचे स्लॅब �दले जातील .          

h) इमारतीच्या सभोवतालची मोकळी जागा मोकळी न केल्यास, पावसाचे 
पाणी जमीनीत टाकण्यासाठ� जास्तीत जास्त खोल�पय�तचा वरचा थर 
काढून खडबडीत वाळूने भरला जाईल .          

v) टेरेस ओपन वेल / बोरवेल / स्टोरेज टँक / �रचाजर् �पट / ट्र�चला एचडीपीई 
/ पीव्ह�सी पाईप्सद्वारे �फल्टर माध्यमांद्वारे जोडल� जाईल. छप्पर �कंवा 
टेरेस पाण्यावरून प्रथम धुण्यास स�म करण्यासाठ� एक झडप यंत्रणा 
पुर�वल� जाईल कारण त्यामध्ये अवां�छत घाण असेल. सवर् पाईप्स आ�ण 
उघडण्याचे त�ड डास (क�टक) पू्रफ वायर नेटसह झाकलेले असेल. 
पावसाच्या पाण्याचे कायर्�म स्त्राव करण्यासाठ� �कमान 100 �ममी 
पाण्याच ेदोन पाण्याच ेपाईप्स असतील. डाय 100 चौरस मीटर छताच्या 
�ेत्रासाठ�          

vi) रेन वॉटर हाव�िस्टंग स्ट्रक्चसर् (इमारती �कंवा इमारतीच्या कामकाजाची 
िस्थरता धोक्यात येऊ नये म्हणून ) तयार केल� जाईल. �भतंी �कंवा 



इमारतीच्या पाया �कंवा त्याच्या जवळच्या इमारतीच्या कोणत्याह� 
भागामध्ये ओलसरपणा होणार नाह� याची रचना अशी रचना केल� जाईल 
.        

vii) इतके गोळा केलेले / �रचाजर् केलेले पाणी शक्यतोवर �पणे आ�ण न 
पाळण्याच्या हेतूसाठ� वापरले जाईल. परंत ु जेव्हा अपवादात्मक 
प�रिस्थतीत पावसाच े पाणी �पण्यासाठ� आ�ण / �कंवा स्वयंपाक 
करण्याच्या उद्देशाने वापरले जाईल तवे्हा याची खात्री करुन घ्यावी क� 
योग्य पाण्याची व्यवस्था व प�हल्या पावसाचे पाणी सोडण्यासाठ� स्वतंत्र 
आउटलेट पुरवले गेले आहे. यापुढे असे सु�निश्चत केले जाईल क� अशा 
वापरासाठ�, �नज�तुक�करण करणार् यांची आ�ण जलशुद्धीकरणाची योग्य 
व्यवस्था केल� गेल� आहे .      

 
या तरतुद�खाल� बनवलेल्या रचना एफएसआय गणनेत मोजल्या जाणार 
नाह�त. 

गे्र वॉटर - याचा अथर् बाथरूम, �सकं, शॉवर आ�ण वॉश इत्याद�ंमधून होणारे अपव्यय. 

लागूकरण - �नयमन क्रमांक १.4..1.१ ते १.4..4. under मध्ये नमूद 
केल्यानुसार उपयोगाच्या सवर् घडामोडी / पुन�वर्कास / भाग �वकासास हे 
�नयम लागू असतील तर करड्या पाण्याचा उपचार, पुनवार्पर आ�ण पुनवार्पर 
करण्याची तरतूद असेल. अजर्दारासह आवश्यक मांडणीची मंजूर� / इमारत 
परवानगी �मळ�वण्यासाठ�च्या अजार्सह, गे्र वॉटर ट्र�टम�ट प्लांटच ेस्थान, गणना, 
तपशील, इत्याद�ंची मा�हती देणार� योजना सादर करावी लागेल. ह� योजना 
अजर्दाराच्या देखरेखीच्या वचनबद्धतेसह असेल. 

 

 



  
  

 
वेळोवेळी संबं�धत इमारतीच्या कब्जाच्या तारखेपासून �सस्टम. 

13.4.1 लेआउट मंजुर� / इमारत परवानगीसाठ�           

i) �नवासी लेआउटच्या बाबतीत, �ेत्रफळ 10000 चौ.मी. �कंवा त्यापे�ा 
अ�धक, पोट�नवडणुक�त नमूद केलेल्या 10% मोकळ्या जागेव्य�त�रक्त, 

गे्र वॉटर ट्र�टम�ट आ�ण र�सायक�लगं प्लांटसाठ� स्वतंत्र जागा प्रस्तावात 
प्रस्ता�वत केले जाव.े हे �नयमन per.. नुसार सु�वधा जागेत प्रस्ता�वत 
केले जाऊ शकते .              

ii) लेआउट योजनेवर सवर् ड्रनेेज लाइन, च�बसर्, प्लं�बगं लाइन वेगवेगळ्या 
रंगात �चन्हां�कत केल्या पा�हजेत आ�ण लेआउट प्रा�धकरणास 
मंजुर�साठ� सादर कराव्यात .            

iii) पुनवार्पर केलेले पाणी बागकाम, कार धुणे, शौचालय फ्ल�शगं, �सचंन 
इत्याद�ंसाठ� वापरले जाईल आ�ण �पण्यास, आंघोळीसाठ�, भांडी 
धुण्यासाठ�, कपड ेइत्याद�ंसाठ� काह�ह� वापरले जाऊ नये.          

iv) खरेद�दाराचा प�रसर / संस्थचेा मालक �कंवा खरेद�दाराचा समाज �कंवा 
मालकाने खरेद� करारामध्ये मालक / �वकसकाद्वारे एक कलम 
समा�वष्ट करणे आवश्यक आहेः          

अ) पुनप्रर्�क्रया केलेल्या पाण्याची चाचणी दर सहा म�हन्यांनी 
नगरपा�लका प्रयोगशाळेत �कंवा प्रा�धकरणाद्वारे �कंवा राज्य 
शासनाने मंजूर केलेल्या प्रयोगशाळेत केल� जाते आ�ण त्याचा 
प�रणाम संबं�धत प्रभाग कायार्लयातील स�म प्रा�धकरण / 
ईएचओमध्ये प्रवेशयोग्य असेल .          

बी) कोणत्याह� स्वरूपाच्या सुधारणात्मक उपायांसाठ� चाचणी 
प्रयोगशाळेतून घेतलेल� कोणतीह� �शफारस संक�लत केल� जाईल. 
अशा कोणत्याह� �शफारसीची आ�ण आवश्यक कारवाईची प्रत देखील 
चाचणी प्रयोगशाळांद्वारे संबं�धत प्रभागातील स�म प्रा�धकरण / 
ईएचओला पाठ�वल� जाईल .         

c) र�सायक�लगं प्लांटची देखभाल �वकसक �कंवा गहृ�नमार्ण संस्था 
�कंवा मालकांनी करावी.          

१.4..2.२ गट गहृ�नमार्ण / अपाटर्म�ट इमारत           



गट गहृ�नमार्ण योजना �कंवा १०० �कंवा त्यापे�ा जास्त सद�नका असलेल� 
बहुमजल� इमारत असल्यास, वर�ल �नयमन क्रमांक १.4..1.१ मध्ये नमूद 
केल्यानुसार गे्र वॉटर र�सायक�लगं प्लांट बांधावा. ईडब्ल्यूएस / एलआयजी 
सद�नकांच्या बाबतीत, सद�नका १ 150० �कंवा अ�धक सद�नकांसाठ� पुर�वल्या 
जातील. 

१.4..3. Educational शै��णक, औद्यो�गक, वा�णिज्यक, सरकार�, �नम-सरकार� संस्था, 
हॉटेल, लॉिजंग्ज इ.           

वर�ल सवर् इमारतींसाठ� 1500 चौ.मी. अंगभूत �ेत्र आहे. �कंवा त्यापे�ा 
जास्त �कंवा जर दररोज पाण्याचा वापर 20,000 �लटर असेल तर त्यापैक� 
�कमान असेल तर, रेग्युलेशन नंबर 13.4.1 मध्ये नमूद केल्यानुसार गे्र वॉटर 
ट्र�टम�ट प्लांटसाठ� तरतूद लागू आहे. 

13.4.4 रुग्णालये           

�नयम क्रमांक १ No...1.१ मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे H० �कंवा त्यापे�ा अ�धक 
बेड्स, राखाडी वॉटर र�सायक�लगं प्लांट असलेल्या रुग्णालये लागू आहेत. 

13.4.5 वाहन सिव्ह�ग गॅरेज           

�नयमन क्रमांक १3..4.१ मध्ये नमूद केल्यानुसार सवर् वाहने सिव्हर्�सगं गॅरेज 
वाहनांच्या धुण्यामुळे तयार होणाray◌्या गे्र पाण्याचे उपचार व पुनवार्पराची 
खात्री करुन घेतील. 

13.4.6 इतर घातक उपयोग           

इतर सवर् आस्थापना / इमारती ज्या �ठकाणी हा�नकारक रसायने, �वषार� 
द्रव्ययुक्त सांडपाणी �नमार्ण होण्याची शक्यता असते आ�ण जेथे असे पाणी 
थेट नगरपा�लका गटारांकड ेजाऊ शकत नाह� तथेे संबं�धत स�म प्रा�धकरण 
मालकांना, अशा आस्थापनांच्या इमारती, इमारतींचा वापर करणार् यांना �नद�श 
देऊ शकेल. 

 

 



  
  

 
�नयम क्र. १.4..1.१ मध्ये �दलेल्या �नद�शानुसार त्यांच्या सांडपाण्यावर उपचार करणे 

13.4.7 प्रोत्साहन           

मालक / �वकसक / सोसायट� वेळोवेळी त्यांच्या स्वत: च्या खचार्द्वारे या गे्र 
वॉटर ट्र�टम�ट आ�ण र�सायक�लगं प्लांटची संपूणर्पणे देखभाल करण्यास 
सहमती देतात आ�ण सद�नकाधारकाला मालम�ा कराच्या 5% च्या 
मयार्देपय�त �व�ीय फायद्याच्या स्वरुपात प्रोत्साहन देण्यासाठ� पात्र ठरेल. 
सोसायट�. 

13.4.8 पेनल्ट� क्लॉज           

या पोट�नवडणुक�च्या तरतदु�चे उल्लंघन करणार� कोणतीह� व्यक्ती / मालक / 
�वकसक / संस्था / सोसायट� शोधण्याच्या �दवशी त्याला २,,०० / - दंड 
आकारण्यात येईल आ�ण उल्लंघन सुरूच रा�हल्यास त्याला १०० / - दंड 
आकारला जाईल. प्रा�धकरणाकडून लेखी सूचनेनंतर ठोस कारवाई म्हणनू 
प्रत्येक �दवस. 

 
जर कोणतीह� व्यक्ती / मालक / �वकसक / संस्था / संस्था प्रा�धकरणाच्या 
अ�धकृत अ�धका the◌्याने आ�ण चाचणी �नकालांच्या �नर��णाद्वारे आ�ण / 
�कंवा शार��रक सत्यापन) र�सायक�लगं प्लांटचे संचालन करण्यास अपयशी 
ठरल� तर त्याला रु. दररोज 300 / - आ�ण पाणी जोडणीचे कनेक्शन तोडणे. 

हे अ�नवायर् असेल: - 

i) गहृ�नमार्ण संकुले, व्यावसा�यक आस्थापने, वस�तगहेृ, एकूण अंगभूत �ते्र 
असलेल्या रुग्णालये 4,000 चौ.मी. पे�ा जास्त. �कंवा अ�धक        

ii) सवर् तीन स्टार �कंवा उच्च शे्रणीची हॉटेल.      

अशा इमारतींमध्ये 100% ओला कचरा तयार होण्यावर उपचार करण्यासाठ� 
एक सम�पर्त घनकचरा व्यवस्थापन प्रणाल� स्था�पत करणे. 

ओल्या कचर् यावर उपचार स��द्रय कचरा कंपोस्टर / गांडूळ खड्ड े�कंवा 
नामां�कत �वके्रत्यांद्वारे स्था�पत योग्य �मतचे्या इतर तत्सम तंत्र�ानाद्वारे 
केले जातील. 



सुका कचरा, ई-कचरा, धोकादायक कचरा �वल्हेवाट प्रा�धकरणाने �न�दर्ष्ट 
केलेल्या अ�धकृत र�सायकलसर् �कंवा इतर कोणत्याह� यंत्रणेमाफर् त केल� 
जाईल. 

  
  

- * - * - * - * - * - 
 

 



  
 
14.1.1.1 लागूकरण : -               

हे �नयम महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66. Of च्या 
(यापुढे “उक्त अ�ध�नयम” म्हणून संद�भर्त) च्या तरतुद�ंनुसार मंजूर 
झालेल्या प्रादे�शक योजन�तगर्त असलेल्या �ेत्रासाठ� लागू असतील. 

परंतु, एखाद्या �नयोजन प्रा�धकरण / �वशषे �नयोजन प्रा�धकरण / �ते्र 
�वकास प्रा�धकरणाची नेमणूक केलेल� �कंवा �नयुक्त केलेल� �कंवा मानलेल� 
वाटेल अशा �ेत्रासाठ� एकाित्मक टाउन�शप प्रोजेक्टच्या �वकासासंदभार्त 
�वकास �नयंत्रण �नयमावल� मंजूर होणे बाक� असेल तर �वचारात घेऊन 
परवानगीसाठ� अजर्, हे �नयम लागू असतील, परस्पर मुतां�दस, जोपय�त 
अशा प्रा�धकरणाने यासंदभार्तील �नयम लागू केले नाह�त .  

जर आयट�पी एकापे�ा अ�धक प्रा�धकरणाच्या हद्द�त येत असेल तर अशा 
प�रिस्थतीत लोकल क्ल�यरन्सच्या वेळी �कंवा कोणत्या वेळी प्रा�धकरण 
परवानगी देऊ शकेल आ�ण संबं�धत अट� व शत�च्या आधारे प्रकल्पाच े
पयर्वे�ण कर�ल याबाबत सरकार �नद�श देऊ शकते. �न�दर्ष्ट  

१.1.१.१.२ साइटच्या आवश्यकता : -               

एकाित्मक टाउन�शपसाठ� प्रस्ता�वत �ेत्र खाल�ल आवश्यकता पूणर् करेल: - 

i) 40 हेक्टर �ेत्र असलेले कोणतेह� योग्य �ते्र (१०० एकर) �कंवा त्यापे�ा 
जास्त �ठकाणी              

ii) �ेत्र एक, �नरंतर, अखंड आ�ण अखंड असेल. परंतु अशा भागात एक 
�कंवा अ�धक पाण्याचे कोसर् (जसे नाला, कालवे इ.) �वभागले 
असल्यास, कोणत्याह� रंुद�चे �वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत रस्ते �कंवा 
रेल्वेमाग�, पाइपलाइन इत्याद� एक, अ�वरत, अखंड आ�ण अखं�डत 
म्हणून मानले जाईल , या अट�ंच्या अधीन क� प्रकल्प प्रस्तावक 
संबं�धत अ�धका from◌्यांच्या परवानगीने स्वत: च्या दराने साइट 
आवश्यकतानुसार आवश्यक जोडणारे रस्ते �कंवा पूल बांधतील. 
एकाित्मक टाउन�शप �ेत्रात देखील समा�वष्ट असू शकते;            

अ) वनीकरण �ेत्राच्या ज�मनींना अशी तरतूद करण्यात आल� आहे 
क� अशी जमीन वन�ेत्र नाह� आ�ण १: than पे�ा जास्त उतार 
असलेल्या जागेवर बांधकाम करण्यास परवानगी नाह� .               



 
 
 

ब) राष्ट्र�य उद्यानाच्या बफर झोनमधील जमीन अशा बफर झोनमध्ये 
�वकासास परवानगी असणार� व वन�वभागाच्या एनओसीच्या 
अधीन आहे.              

क) आ�दवासींची जमीन एमएलआर कोड अंतगर्त मंजूर असलेल्या 
शासक�य जमीन �नयम प्रस्तावांना �नयमन क्रमांक १.1.१.१.१3 
च्या अधीन देण्यात आल� आहे (ii).               

ड) कलम २२ (अ) महाराष्ट्र खाजगी वन अ�ध�नयम १ 5 55 च्या 
चौकशीनंतर परत पूवर्वत झालेल्या खासगी वनज�मनींना 
आवश्यकतेनंतरच अशा जागेवर �वकास परवानगी देण्यात येईल 
या अट�सह आयट�पीचा भाग होऊ शकेल. वन संर�ण 
अ�ध�नयम, १ 1980 .० च्या तरतुद�नुसार परवानगी.              

 

 



  
  

 
ई) इको सेिन्स�टव्ह झोनचा बफर झोन , अशा प्रकारच्या बफर 

झोनमध्ये �वकास आ�ण एफएसआय परवानगीवर�ल सवर् 
�नब�धांच्या अधीन अ�धसू�चत .               

f) पूर रेषा / पूर �वभागांतगर्त असलेले �ेत्र जलसंपदा �वभागाच्या 
मंजुर�च्या अधीन आहेत.                

जी) �हल टॉप / �हल उतार �वभाग अंतगर्त �ेत्र ेआ�ण (ब), (ई), (एफ) 
प्रादे�शक योजना / �वकास आराखड्यात वर नमूद केल्याप्रमाणे 
�नयमन क्रमांक १ 14.१..1 (i) (c) मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे ) 
तथा�प यापैक� एकूण �ते्र े आयट�पी अंतगर्त एकूण �ेत्राच्या 
जास्तीत जास्त 40% मयार्�दत असतील .              

iii) जर एकाित्मक टाउन�शप �ेत्र 200 हेक्टरपे�ा जास्त असेल तर 
प्रत्येक पासर्ल 40 हेक्टरपे�ा जास्त पय�त तो �वभािजत केला जाऊ 
शकतो. आ�ण 5 �क.मी.च्या प�रघात िस्थत आहे. परंतु प्रत्येक 
पासर्लमध्ये जमीन वापरण्याचे �मश्रण ठेवले जात े.          

iv) �ेत्रास �वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत रस्त्याच्या माध्यमातून प्रवशे असेल 
ज्याची �कमान रंुद� 18 मीटर असेल. प्रस्ता�वत रस्त्याच्या बाबतीत, 

अशा �ेत्राचा रंुद� १२ मीटर असणा existing◌्या सध्याच्या रस्तामाग� 
�मळू शकेल. अशा प्रकल्पाची लोकल क्ल�यरन्स आ�ण एलओआय 
घो�षत करण्याच्या उद्देशाने परंतु प्रकल्प प्रस्ता�वत व्यक्तीस 
�वद्यमान प्रवेश 18 मीटर असणे आवश्यक आहे. प्रकल्पाच्या २%% 
पे�ा जास्त एफएसआयला प्रारंभ प्रमाणपत्र देण्यापूव�. परंत ु
न�दणीकृत करार असल्यास आ�दवासींच्या शासक�य जमीन �कंवा 
जमीन रस्त्याच्या उद्देशाने �वचारात घेता येईल. तथा�प योग्य 
प्रा�धकरणाची परवानगी �मळाल्यानंतरच �वकासाची परवानगी �दल� 
जाईल .          

v) आयट�पी �ेत्र अंतगर्त �ेत्र समा�वष्ट करू शकत नाह� : -            

अ) अ�धसू�चत जंगल, (खासगी वनज�मनींना वन�वभागाच्या 
एनओसीच्या अधीन वगळता.)               

ब) नद�, खाडी, कालवा, जलाशय इ. सारख्या जलपण�              



क) अ�धसू�चत राष्ट्र�य उद्याने अंतगर्त �ेत्र .               

d) संर�ण वसाहती              

ई) छावणी मंडळे               

f) कोणतेह� प्र�तबं�धत �ते्र.                

g) क्वार� झोन, अ�धसू�चत सेझ, �नयुक्त पोटर् / हाबर्र �ेत्र, वन्यजीव 
कॉ�रडॉर आ�ण बायोस्फ�अर साठा, गावठाण / गद�चा 
�ेत्र.              

एच) संबं�धत अ�ध�नयमांतगर्त अ�धसू�चत केलेल� ऐ�तहा�सक आ�ण पुरातत्व 
�ठकाणे .              

i) शासनाने जाह�र केलेले इतर कोणतहे� �ेत्र महाराष्ट्र 
वेळोवेळी.                

14.1.1.3 मालक� ज�मनी: -               

प्रकल्प प्रस्तावाच्या / प्रोजेक्ट अंतगर्त सवर् जमीन पासर्लची मालक� असेल. 

( स्पष्ट�करण - या कलमासाठ�, मालक� / जमीन मालक / मालकांच्या 
वतीने अशा �वकास आ�ण �वल्हेवाट�साठ� एक �कंवा अ�धक न�दणीकृत 
�वकास करार / पॉवर ऑफ अॅटन� (पीओए) याद्वारे �मळ�वलेले हक्क 
समा�वष्ट आहेत). 

१.1.१.१. State राज्य सरकारकडून प्रकल्पाची परवानगी व घोषणा               

i) प्रकल्प पुरस्कत� / आहे नये लागू करण्यासाठ� राज्य सरकार साठ� प्राप्त परवानगी 
आ�ण  

 

 



  
  

 
अशा प्रकल्पाची घोषणा “एकाित्मक टाउन�शप प्रोजेक्ट” असल्याच े
आहे. अशा अजार्सोबत दोन प्रमा�णत कागदपत्र े पुढ�ल प्रमाणपत्रांसह 
असतीलः 

अ) ज�मनीच्या मालक�चा तपशील उदा. व्ह�एफएनओचे अकर्  7/12 
�कंवा मालम�ा न�दणी काडर्, मूळ तारखेच्या सादर तारखेच्या 
सहा म�हन्यांपे�ा जास्त नसलेल� मूळ तार�ख. न�दणीकृत 
�वकास कराराद्वारे �कंवा पीओएमाफर् त जमा केलेल्या हक्कांच्या 
बाबतीत, अशा कागदपत्रांच्या सा�ां�कत प्रती .               

ब) एस.पी. क्रमांक / जी.एन.ओ. / सी.ट�.एस. ची स्वत: ची सा� 
न�दवलेल� याद�, हक्काच्या न�द�नुसार मालकाच े नाव, अशा 
जमीन पासर्लचे एकूण �ेत्रफळ, अशा लँड पासर्लमध्ये 
अजर्दाराच्या मालक�च े �ते्र, व्यक्तीचे नाव / �वकास हक्कांची 
मालक� असलेल्या कंपनीला अशा लँड पासर्लमधून प्रकल्पात 
समा�वष्ट करण्याचा प्रस्ताव आहे .              

क) मंजूर प्रादे�शक योजनेची भाग योजना, या प्रकल्पातील सवर् जमीन 
पडत असल्याचे दशर्�वत आहे .               

ड) कोणत्याह� अ�धकार पाटबंधारे प्रकल्पातील “कमांड ए�रया” मध्ये 
येणा falling◌्या ज�मनीसंदभार्त �वभागीय स्तरावर�ल, जलसंपदा 
�वभागाच्या अ�धका Ob◌्याकडून ना हरकत प्रमाणपत्र, 

अ�धका�धक अ�धकार न वापरल्यास .              

ई) प्रकल्पात पडणार� जमीन दाखवत गाव नकाश े.               

ड) संबं�धत वन अ�धका Officer ◌्यांकडून प्रमाणपत्र उप-पदांच्या 
खाल� नाह�. �वभागीय स्तरावर वनसंर�क (जोपय�त 
अ�धकाराद्वारे या अ�धकारांचा वापर करता येत नाह�) तोपय�त 
हे दशर्�वत आहे क� प्रकल्पांतगर्त जमीन आर��त वन �कंवा 
संर��त जंगल �कंवा �वना-वग�कृत जंगलात भाग घेतलेल� नाह� 
आ�ण तरतुद�नुसार अ�धग्र�हत केलेल� नाह�. महाराष्ट्र खाजगी 
वन (संपादन) अ�ध�नयम, १ 5 .5 आ�ण देखील अशी पुष्ट� 
करून क� अशा ज�मनी अ�धसू�चत राष्ट्र�य उद्यान, अ�धसू�चत 



वन्यजीव अभयारण्य आ�ण अ�धसू�चत प�ी अभयारण्य यांचा 
भाग नाह�.                

छ) तहसीलदार दजार्च्या खाल� नसलेल्या संबं�धत महसूल अ�धका 
officer◌्याचे प्रमाणपत्र, प्रकल्पांतगर्त आ�दवासींच्या ज�मनींचा 
समावेश नाह� �कंवा आयट�पीमध्ये समा�वष्ट असलेल्या 
आ�दवासींच्या ज�मनीस एमएलआर कोड अंतगर्त आवश्यक 
परवानगी नसल्याचे दशर्�वते .              

एच) पुरातत्व �वभागाच े संचालक, महाराष्ट्र राज्य यांचे प्रमाणपत्र, 

प्रकल्प अंतगर्त जमीन पुरातत्व �वभाग, वारसा इमारती आ�ण 
पे्र�सटं्स यांनी अ�धसू�चत केलेल्या स्मारकांचा समावशे 
नसल्याचे दशर्वत.े अशा प्रमाणपत्रांमध्ये अशा �ठकाणी, काह� 
असल्यास ठेवण्यासाठ� �कती अंतर आहे ते देखील नमूद केले 
पा�हजे .              

i) नगररचना �वभागाच्या संबं�धत शाखा कायार्लयात प्र�त हेक्टर 
000००० / - च्या दराने प्र�क्रया शुल्क (परत न करण्यायोग्य) 
ची पावती चालू वषार्त वा�षर्क वाढ�साठ� रु. 500 / - ची वाढ. 
दर वष� जानेवार� म�हन्यापासून सुरू होत आहे.                

ii) वर�ल कलम (i) अंतगर्त अजर् �मळाल्यानंतर, सरकार, राज्य राज्याच्या 
नगररचना संचालकांशी सल्लामसलत केल्यानंतर अ�धकृत राजपत्रात 
अ�धसूचना घेऊन, स्था�नक मंजुर� देऊ शकेल आ�ण अशा प्रकल्पाला 
“एकाित्मक टाउन�शप” म्हणून घो�षत करू शकेल. प्रकल्प ", अशा 
सामान्य आ�ण / �कंवा �वशषे अट�ंच्या अधीन राहून �कंवा अजर् प्राप्त 
झाल्याच्या तारखेपासून days ० �दवसांच्या आत �कंवा अ�धसूचनेच्या 
उ�रानंतर, त्या अ�ध�नयमाच्या कलम १ (()) च्या तरतुद�नुसार अजर् 
नाकारणे. शासनाने केलेल्या कोणत्याह� �वनंत्यासंदभार्त समथर्क / जे 
नंतर असतील. जर प्रकल्प प्रस्ता�वत व्यक्तीने �न�दर्ष्ट वेळ मयार्देत 
स्थान मंजूर करताना �न�दर्ष्ट केलेल्या अट�ंच े पालन करण्यास 
अपयशी ठरले तर अशा प�रिस्थतीत पूव�चे स्थान �दलेल� मंजुर�  

 

 



  
  

 
स्वयंच�लत�रत्या रद्द केले आ�ण प्री�मयम / फ� / खचर् इत्याद� 
परतावा �कंवा समायोजन पात्र नाह�त. 

(स्पष्ट�करण - वर�ल कलम (ii) मध्ये वणर्न केलेल्या प�रिस्थतीत, 

अशी परवानगी आ�ण प्रकल्प जाह�र करणे महाराष्ट्र प्रादे�शक व 
नगररचना अ�ध�नयम १ 66 6666 च्या कलम १ (()) च्या 
तरतुद�नुसार केले जाईल) 

iii) अशा प्रकारच्या परवानगी व घोषणा दोन वषा�च्या कालावधीसाठ� लाग ू
राहतील, �नयमन क्रमांक १.1.१.१.२ अंतगर्त स्था�नक मंजुर� 
अ�धसूचना जार� केल्याच्या तारखेपासून आ�ण नंतर ती संपुष्टात 
येईल .  

परंतु, नगररचना संचालक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे, प्रोजेक्ट प्रोपोस्टसर् / ने 
वर�ल अजार्ची मुदत संपण्यापूव� केलेल्या अजार्वर अशी कालावधी 
एकूण दोन वषा�नी वाढवू शकेल. परंतु, प्रोजेक्ट प्रोपोस्टसर् / ने वर�ल 
कलम (i) नुसार सवर् कागदपत्र ेसादर करणे बंधनकारक नाह�, तथा�प 
कोणत्याह� वादाबद्दलच्या जागेच्या मालक�बाबत प्र�त�ापत्र अ�नवायर् 
असेल. 

iv) नव्याने प्रस्तावासाठ� अशा कालावधीनंतर कोणत्याह� अजार्वर बंद� घालू नये .         

v) महाराष्ट्र राज्याच े नगररचना संचालक, अ�धकृत राजपत्रातील 
अ�धसूचनेद्वारे प्रोजेक्ट प्रोव्होन्डसर् / च्या �वनंतीनुसार, स्था�नक 
क्ल�यरन्स अंतगर्त एकूण �ेत्रफळाच्या 50% पे�ा जास्त नसलेले 
कोणतेह� �ेत्र जोडण्यासाठ� �कंवा हट�वण्यास मान्यता देऊ शकतात. 
उवर्�रत �ेत्र 40 हेक्टरपे�ा कमी नसावे अशी अट. अनुमत 
एफएसआय आ�ण इतर मापदंड त्यानुसार वाढ �कंवा कमी होतील .      

14.1.1.5 िजल्हा�धकार् यांकडून आशयपत्र (एलओआय)               

i) प्रकल्प प्रस्तावक / प्रोजेक्टर अशा प्रकल्पासाठ� उद्देश पत्र प्राप्त 
करण्यासाठ� िजल्हा�धका .◌्यास अजर् करतात. असा अजर् �नयमन 
क्रमांक १.1.१..4. (i) (a) आ�ण (i) (बी) मध्ये नमूद केलेल्या 
मालक�च्या कागदपत्रांसह आ�ण सरकारने जार� केलेल्या स्था�नक 
मंजुर� अ�धसूचनेसह असावा .           



ii) िजल्हा�धकार� स्वत: चे सत्यापन व समाधानी करतील क� प्रकल्पाच्या 
अंतगर्त असलेल्या सवर् ज�मनीचे मालक व �वकास हक्क प्रकल्प पत्र 
देण्यापूव� प्रकल्प प्रस्तावाकड ेआहेत.            

iii) उपरोक्त कलम (i) अंतगर्त अजर् �मळाल्यानंतर िजल्हा�धकार� संपूणर् 
�ेत्रासाठ� �कंवा त्यातील कोणत्याह� भागासाठ� स्वतंत्र पत्र देतील, जे 
40 हेक्टरपे�ा कमी नसावे. प्रथमतः, योग्य असेल त्या अट�ंच्या 
अधीन राहून, �कंवा अजर् नाकारण्यापूव�, अजर् �मळाल्यापासून from 45 
�दवसांच्या कालावधीत �कंवा िजल्हा�धका-यांनी केलेल्या कोणत्याह� 
मागण्यांबाबत प्रकल्प प्रस्तावाकडून उ�र, जे नंतर असेल          

परंतु नकार �दल्यास िजल्हा�धका such◌्यांनी अशा नकाराच्या 
कारणाचा उल्लेख करावा. 

iv) हेतूपत्र जार� केल्याच्या तारखेपासून �नयम नं. १.1.१..6.१ अंतगर्त 
�वकास परवान्यासाठ� अजर् न केल्यास, त्या संदभार्तील प्रत्येक पत्र 
दोन वषा�च्या कालावधीसाठ� लाग ू राह�ल. परंत ु
िजल्हा�धकाonent◌्यांनी वर�ल कालावधी संपण्यापूव� प्रकल्प 
प्रस्तावांनी केलेल्या अजार्वर अशी मुदत दोन वषा�नी वाढू शकेल. 
पूव�च्या �नयमांनुसार िजल्हा�धका .◌्यांनी मंजूर केलेले पत्रदेखील या 
�नयमांच्या इतर अट�ंच्या अधीन वाढवता येऊ शकत े.          

 

 



  
  

 
१.1.१.१ . Collector िजल्हा�धका by ◌्यांद्वारे मास्टर लेआउट योजना मंजूर : -               

i) प्रकल्पाचा प्रस्ताव / हेत ूसंबं�धत पत्राद्वारे हेतू पत्रानुसार संपूणर् �ेत्राच्या 
मास्टर लेआउट योजनेस मान्यता �मळ�वण्यासाठ� संबं�धत 
िजल्हा�धका apply◌्यास अजर् करेल. अशा अजार्सह कागदपत्रांसह दोन 
सेटमध्ये खाल� नमूद केल्याप्रमाणे असावःे              

अ) �नयमन क्रमांक १.1.१.१. ((ii) अंतगर्त शासनाने जार� केलेल्या 
राजपत्र अ�धसूचनाची सा�ां�कत प्रत .          

बी) �नयमन क्रमांक १4.१.१.२ अंतगर्त िजल्हा�धकार� यांनी जार� केलेल्या 
पत्राची सा�ां�कत प्रत .         

क) मास्टर लेआउट योजन�तगर्त जमीन दशर्�वणार् या मंजूर प्रादे�शक 
योजनेची भाग योजना.          

डी) मास्टर लेआउट योजन�तगर्त जमीन दशर्�वणारा गाव नकाशा .         

ई) जर प्रकल्पात 18 मीटर जाण्याचा रस्ता असला तर� सध्या 
अिस्त�वात असलेल्या रस्त्यावर प्रवेश नाह�. त्यानंतर 18 मी 
प्रस्ता�वत केलेल्या जमीनींमध्ये प्रोजेक्ट प्रो��न्टर / चे मालक� 
दशर्�वणार� कागदपत्र.े रंुद प्रवेश रस्ता.          

)) �नयमन क्रमांक १4.१.१.१२ (vi) मध्ये �व�हत केलेल्या आवश्यक 
रकमेची बँक गॅरंट�           

जी) िजल्हा�धका by◌्यांनी �व�हत केलेले अंडरटे�कंग व प्र�त�ापत्र .          

एच) संबं�धत �ेत्रातील तज्�ांनी तयार केलेल्या आ�ण स्वा�र�कृत 
�कंवा �बिल्डंग प्लॅनच्या प्रत न तीन मालकांच्या �कंवा 
�वकसकाच्या �चन्हासह, इिन्स्टट्यूट ऑफ टाउन प्लॅनर इं�डया 
(आयट�पीआय) मध्ये न�दणीकृत आ�कर् टेक्ट �कंवा टाउन प्लॅनर 
यांच्या अध्य�तखेाल� तयार केलेल्या इमारतीत �कंवा त्या�शवाय, 

�बिल्डंग प्लॅनच्या प्रती.         

i) मास्टर लेआउट प्लॅन अंतगर्त समोच्च नकाशा समोराची सत्यता 
सव��ण एजन्सी आ�ण प्रकल्प प्रस्तावक / यांच्या सह� आ�ण 
�शक्काद्वारे प्रमा�णत आ�ण सत्या�पत केल� जाईल .         



j) मास्टर लेआउट योजन�तगर्त जमीन दशर्�वणार� रंगीत Google 

पथृ्वी प्र�तमा / भुवन प्र�तमा / ड्रोन सव��ण प्र�तमा इ .         

के) प्रकल्पाच्या अंतगर्त सु�वधांसह भौ�तक पायाभूत सु�वधांच्या 
�वकासासाठ� चरणबद्ध कायर्क्रम तसेच प्रकल्पाच्या खचार्च्या 
तप�शलासह.        

ii) उपरोक्त �नयम क्र .१.1.१.१. ((i) मध्ये नमूद केलेल्या कागदपत्रांसह 
अजार्ची पूतर्ता न केल्यास, िजल्हा�धका Project◌्यांनी कागदपत्रांच्या 
पूतर्तेसाठ� ठरा�वक मुदत देऊन 10 कामकाजाच्या आत ती प्रकल्प 
प्रोजेक्ट / ताबडतोब पाठ�वल� आ�ण जर ते नमूद केलेल्या प्रकल्प 
प्रस्तावांनी �दलेल्या वेळेत सादर केले नाह� तर प्रस्ताव केवळ त्याच्या 
पातळीवर परत करा .            

iii) अजर्, सवर् बाबतीत पूणर्, ि◌नयम क्रमांक 14.1.1.6 (i) वर�ल अंतगर्त 
�व�हत म्हणून रोजी, िजल्हा�धकार� ि◌नगरि्◌मत होईल ते टाऊन 
�नयोजन संबं�धत �वभागीय सहसंचालक तां�त्रक सल्ला 10 काम आत 
�दवस.          

iv) नगररचना �वभागाचे �वभागीय सहसंचालक यांच ेकायार्लय िजल्हा�धका 
from◌्यांकडून प्रस्ताव प्राप्त झाल्यापासून �कंवा प्रकल्प 
प्रस्तावकांकडून त्याच्याकडून घेतलेल्या कोणत्याह� �वनंत्यासंदभार्त 
उ�र �मळाल्यापासून दोन म�हन्यांच्या आत आपला अ�भप्राय 
िजल्हा�धकार� कड े पाठवले. नंतर अशा मास्टर लेआउट मंजुर�ला 
पयार्वरण मंजूर��शवाय प्रकल्प प्रस्तावक काम सुरू करणार नाह� अशा 
अट�सह �दले जाईल. अशी पयार्वरणीय मंजुर� इमारतीच्या परवानगीस 
मंजुर� देताना �दल� जाईल. रेखा�चत्र ेसंपूणर् संच सोबत मंजूर मास्टर 
प्लॅन मांडणी मान्यताप्राप्त जाईल करण्यासाठ� संबं�धत शाखा 
कायार्लय या टाउन �नयोजन , �वभाग साठ� पुढ�ल          

 

 



  
  

 
परवानग्या. 

v) मास्टर योजनेस मान्यता: - िजल्हा�धकार� नगररचना �वभागाच्या 
�वभागीय सहसंचालकांकडून उ�र �मळाल्यापासून एक म�हन्याच्या 
आत, अ�ध�नयम कलम १ under अन्वये, मास्टर लेआउटला मान्यता 
देईल �कंवा अजर् नाकारतील. उपरोक्त �नयमन क्रमांक 14.1.1.6 
(iv)           

vi) इमारत योजनेस मंजुर�: - �नयम क्रमांक १.1.१..1. (v) नुसार मंजूर 
केलेल्या मास्टर लेआउट योजन�तगर्त �वस्ततृ इमारतीची परवानगी 
संबं�धत शाखांचे सहाय्यक संचालक नगररचना / नगररचनाकार 30० 
�दवसांच्या आत मंजूर कर�ल. खाल� प्रकल्प (अ) मध्ये नमदू 
केल्यानुसार प्रकल्प प्रस्तावाकडून प्रस्ताव पावती .          

अ) प्रकल्प प्रस्तावक / नगररचना �वभागाच्या शाखा कायार्लयाच्या 
संबं�धत मुख्य कायार्लयाकड े इमारत परवानगी मंजूर 
करण्यासाठ�, संबं�धत कागदपत्रांसह आ�ण पयार्वरण मंत्रालयाच्या 
अ�धकृत परवान्यासह प्रकल्प मंजुर�साठ� �कंवा प्रा�धकृत 
प्रा�धकरणाकडून अजर् करु शकतात. MoEF.               

ब) प्रकल्प प्रस्ता�वत / प्लॉटस ्िप्लंटचे बांधकाम मंजूर आराखड्यासह 
नगररचना �वभागाच्या संबं�धत शाखा कायार्लयात मंजूर इमारत 
योजनांनुसार मंजूर केलेल्या इमारतीच्या योजनांनुसार असल्याच े
आ�कर् टेक्टचे प्रमाणपत्र सादर कराव.े नगररचना कायार्लयाच े
शाखा कायार्लय �निश्चत कालावधीत याची पडताळणी करतात. 
मंजूर केलेल्या इमारतीच्या परवानगीनुसार िप्लंथचे बांधकाम न 
झाल्याचे आढळल्यास सदर कायार्लय अशा प्रकारचे दरुुस्ती 
तपासणी प्रमाणपत्र नाकारेल. अशा प�रिस्थतीत, प्रकल्प 
प्रस्ता�वत एकतर उक्त प्लॉट पाडतील �कंवा बदलांनुसार 
सुधा�रत योजना मंजूर करा. मंजूर झालेल्या इमारतीच्या 
परवानगीनुसार िप्लंथचे बांधकाम असल्याचे आढळून आल्यास 
िप्लंथ तपासणी प्रमाणपत्र देण्याची गरज नाह� .       

 

 



 

14.1.1.7 �नयोजन �वचार               

i) झो�नगंच्या संदभार्त परवानग्या : -             

अ) सध्याच्या काळात कोणत्याह� �नयमात काह� असले तर� या 
�नयमनानुसार अ�धसू�चत होणारा प्रकल्प �नयम क्रमांक १ 
14.१ मध्ये नमूद केलेल्या �ेत्रांना वगळता कोणत्याह� मंजूर 
प्रादे�शक योजना / �वकास योजनेच्या कोणत्याह� भू-उपयोग 
�ेत्र / �ेत्रामध्ये परवानगी असेल. .1.2 (v).              

ब) , �नवासी, व्यापार� व U1 & मंजूर प्रादे�शक योजना प्रकल्प 
पुरस्कत� नुसार U2 झोन पे�ा इतर झोन, मध्ये घसरण भागात 
/ s असेल करण्यासाठ� टेबल नाह� खाल� �व�हत दराने अशा 
झोन मध्ये प्रकल्प परवानगी साठ� एक प्री�मयम अदा .14 अ : 
-             

तक्ता 
क्रमांक 14 

ए 

व�रष्ठ 

नाह� 
झोनचा 
प्रकार 

प्री�मयम 

शुल्क 
1 �ेत्रीय योजना / �वकास आराखड्यानुसार वनीकरण 

�ेत्र, �हल टॉप आ�ण �हल उतार �वभाग. 

15% 

2 सावर्ज�नक / अधर्-सावर्ज�नक �ेत्र, औद्यो�गक �वभाग, 

TH आ�ण LP 

8% 

3 शतेी / �वकास �वकास �वभाग / जी १ झोन / लो 
डिेन्सट� �नवासी झोन / ईएसझडेचा बफर झोन 
आ�ण वर�ल �वभाग क्रमांक एक आ�ण ब�शवाय इतर 
�वभाग. 

10% 

   स्पष्ट�करणः प्री�मयम शुल्काची मोजणी कृषी ज�मनीचा �वचार करुन केल� जाईल 
 

 



  
  

 
मागर्दशर्क त�वे लागू न करता वा�षर्क दर (एएसआर) मध्ये नमूद 
केल्यानुसार उक्त जागेचा दर. जर एएसआरमध्ये कृषी जमीन दराचा 
उल्लेख केला गेला नाह� तर अशा प�रिस्थतीत अशा ज�मनीच्या 
शतेीच्या जमीन दराचा संदभर् न�दणी महा�नर��कांकड ेपाठवून घेतला 
जाईल. त्यानंतर अशा प्रकरणांमध्ये आयजीआरने �दलेल्या जमीन 
दराचा �वचार करून प्री�मयमची गणना केल� जाईल. एकूण 
प्री�मयमपैक� १०% स्था�नक मंजुर�च्या वेळी �दले जाईल , १०% पत्र 
पत्राच्या वेळी �दले जाईल, २०% मास्टर लेआउट प्लॅन मंजूर करताना 
आ�ण उवर्�रत %०% दर वष� चार समान हप्त्यांमध्ये असतील आ�ण 
प्राइम लेिन्डंग रेटनुसार व्याजाच्या अधीन (पीएलआर)  

क) �वकासावर �नब�ध - एचएफएल (ब्लू लाईन) अंतगर्त �हल टॉप 
आ�ण �हल स्लोप झोनमधील ज�मनीवर आ�ण वर�ल प्रकल्पात 
1: 5 च्या समान �कंवा त्यापे�ा जास्त उतार असलेल्या 
ज�मनींवर कोणत्याह� प्रकारच्या बांधकामास परवानगी असणार 
नाह�. प्रादे�शक योजना / �वकास योजनेवर �चन्हां�कत केलेले 
�कंवा नाह�. अशा उतार असलेल्या ज�मनींवर क�टगं / 
सपाट�करण / भरणे यासह कोणत्याह� प्रकारचा आ�ण 
�क्रयाकलाप �वक�सत करण्यास परवानगी नाह�. परंतु अशा 
�ेत्राचा उपयोग व�ृारोपण, उद्यान, उद्यान हेतूसाठ� करणे, 

कमीतकमी क�टगं व अन्य वापरकत्या�सह टाउन�शपच्या 
�वकासासाठ� रस्ता प्रवेश करणे तसेच अन्य �ेत्रीय योजना / 
�वकास योजनांमध्ये अन्यथा परवानगी असल्यास अशा 
परवान्यांची परवानगी असेल तर �नयमन क्रमांक 14.1.1.7 (ii) 
मध्ये �व�हत केलेल्या प्रमाणात .             

ड) अ�धसू�चत ईएसझडेच्या बफर झोनमध्ये आ�ण ईएसझडेच्या 
पयार्वरण संर�ण अ�ध�नयम १ 198 under6 च्या 
(ईएसझडेच्या अ�धसूचनेनुसार वेळोवेळी सुधा�रत केलेल�) केवळ 
�वकासकामे आ�ण एफएसआय परवानगी असेल. या बफर 
झोनमधील सवर् �वकास मंत्रालय अ�धसूचनेनुसार असतील.  

ii) परवानगीयोग्य फ्लोर स्पेस इंडके्स (एफएसआय): -             



अ) सद्यिस्थतीत कोणत्याह� �नयमात काह� असले तर�देखील 
१.1.१.१. (मध्ये नमूद केलेले प्री�मयम (i) (बी) प्रकल्प 
प्रस्तावाकडून भरले गेले असतील तर अशा प्रकल्पासाठ� मूलभूत 
परवानगीयोग्य एफएसआय 1.0 मोजावा लागेल. मास्टर 
लेआउट प्लॅन अंतगर्त ग्रॉस प्लॉट ए�रया, एचएफएल अंतगर्त 
उतार अंतगर्त कोणतेह� �ते्र न कापता .          

बी) पुढे, तक्ता क्रमांक १ below बीच्या नुसार प्री�मयमच्या भरपाईवर 
अ�त�रक्त एफएसआय, वा�षर्क दराच्या दरानुसार नमूद केलेल्या 
नमूद केलेल्या जमीनीच्या भा�रत सरासर� दराच्या १०% दराने 
प्री�मयमच्या भरणास परवानगी असेल. संबं�धत वषर्, त्यातील 
मागर्दशर्कत�वे लागू न करता. अशा प्री�मयमचे बांधकाम 
इमारतीच्या परवानगीच्या वेळी �दले जाईल .           

तक्ता 
क्रमांक 
14 बी 

टाउन�शप अंतगर्त �ेत्र प्री�मयमच्या देयकावर 
अ�त�रक्त अंगभूत �ेत्र 

40 हेक्टर. आ�ण 200 हेक्टर पय�त मूलभूत परवानगीयोग्य 
एफएसआयच्या 70% पय�त 

200 हेक्टरपे�ा जास्त. आ�ण 500 

हेक्टर पय�त 

मूलभूत परवानगीयोग्य 
एफएसआयच्या 80% पय�त 

500 हेक्टरपे�ा जास्त. हेक्टर मूलभूत परवानगीयोग्य 
एफएसआयच्या 100% पय�त 

  क) वर नमूद केल्याप्रमाणे एफएसआयच्या वर आ�ण त्यापे�ा जास्त, 

सामािजक घरांच्या सद�नकांच्या जागी अ�त�रक्त एफएसआय 
परवानगी असेल तर त्यानुसार नमूद केले जाईल.               

 

 



  
  

 
प्री�मयम शुल्क न घेता �नयम क्र .१.1.१.१..9 . 

डी) मंजूर मास्टर लेआउट योजन�तगर्त , कोठेह� वर नमूद केल्याप्रमाणे 
जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य बांधकाम �ेत्र वापरास परवानगी 
असेल .              

iii) अ�नवायर् शहर-स्तर�य सु�वधा - �ेत्र आ�ण एफएसआय वाटप: -         

मास्टर लेआउट प्लॅनमध्ये शहर-स्तर�य �ेत्र आ�ण एफएसआय वाटप 
एक �कंवा त्यापे�ा जास्त �ठकाणी ठेवण्यासाठ� खाल�लप्रमाणे असेल: - 

अ) करमणुक�ची जागा               
  

सारणी 
क्रमांक 14 सी 

व�रष्ठ 

नाह� 

तपशील �कमान �ेत्र 
आवश्यक 

प�रिस्थती 

मी गाडर्न / पाकर्  
आ�ण पाकर्  / 
एस 

मास्टर लेआउट 
�ेत्राच्या 5% �ेत्र (या 
50% �ेत्रापैक� �हल 
टॉप �हल स्लोप झोन, 

ईएसझडेच्या बफर 
झोन आ�ण 
एचएफएलमध्ये 
परवानगी असेल) 

यापैक� �कमान 1000 चौ.मी. टाऊन 
प्लाझा / टाऊन स्क्वेअरसाठ� �ते्र 
एके �ठकाणी खुले ठेवलेले असेल 
तर उवर्�रत जागा खुल्या ठेवल्या 
जातील आ�ण योग्य �ठकाणी 
प्रस्ता�वत करण्यास परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. मोठ्या सावर्ज�नक 
सु�वधा / उपक्रम या �ेत्राभोवती 
क्लस्टर असतील. 

ii मैदान 

खेळा 
मास्टर लेआउट 
�ेत्राच्या 7.5% 

(ईएसझडेच्या बफर 
झोनमध्ये 1: 5 पे�ा 
कमी उतार असण्याची 
परवानगी असू शकते) 

प्ले ग्राउंड अंतगर्त जास्तीत जास्त 
10% �ेत्रफळ जे फक्त इनडोअर 
गेम्स, स्टे�डयम आ�ण संबद्ध 
वापरकत्या�ना सामावून घेतील. 

    



ट�प - ह� जागा �ेत्र-स्तर�य लेआउटमध्ये आवश्यक असलेल्या मोकळ्या 
जागां�शवाय असेल. आरपी-डीसीपीआर असलेल्या काह�ह� असूनह�, �ते्र 
पातळीच्या आराखड्यात 10% मोकळी जागा �दल� जाईल. मास्टर लेआउट 
प्लॅन मधील रस्ते वगळता या �ेत्राच्या �ेत्राचा �वचार करुन अशा मोकळ्या 
जागेची मोजणी केल� जाईल आ�ण आ�थर्क �क्रयाकलाप वगळता 
शहरस्तर�य सु�वधा जागांचा �वचार केला जाईल.) 

ब) एक�त्रत शाळा (प्राथ�मक शाळा / एस + हायस्कूल / एस) साठ� जागा -             
  

तक्ता क्रमांक 
14 डी 

व�रष्ठ 

नाह� 

तपशील �कमान �ेत्र 
आवश्यक 

�कमान अंगभूत �ेत्र 
आवश्यक 

मी 40 हेक्टर मास्टर लेआउट 
�ेत्रासाठ�. 

5,000 चौ.मी. 5,000 चौ.मी. 

ii मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 40 

हेक्टरपे�ा जास्त. 
मास्टर लेआउट �ेत्राच्या वाढ�सह प्रमाण 
वाढ�वणे आ�ण आवश्यकतेनुसार एक 
�कंवा अ�धक �ठकाणी प्रस्ता�वत करणे. 

    ट�प- 

१) वर नमूद केलेल्या गरजा शाळा दहेुर� पाळीत चालवण्याचा �वचार करून ,   

२) भूखंड �ेत्राची आवश्यकता आ�ण अंगभूत �ेत्र केवळ प्ले ग्राउंड 
स्पेससाठ�च असेल. त्यामुळे तो आहे अ�नवायर् करण्यासाठ� दाखवा 
स्वतंत्र प्ले ग्राउंड शजेारच्या करण्यासाठ� शाळा इमारत येथे            

 
 

 



  
  

 
7 चौरस मीटर �वद्याथ्या�चा दर. 

क) सामुदा�यक आरोग्य सेवा सु�वधा: - दवाखाना, प्रसूती गहृ, 

रुग्णालय इत्याद� प्राथ�मक आ�ण माध्य�मक आरोग्य सेवा 
सु�वधा .               

  तक्ता 
क्रमांक 
14 ई 

  

व�रष्ठ 

नाह� 

तपशील �कमान �ेत्र 
आवश्यक 

�कमान अंगभूत �ेत्र 
आवश्यक 

मी 40 हेक्टर मास्टर लेआउट 
�ेत्रासाठ�. 

1000 चौरस 

मीटर. 
1500 चौ. मी. 

ii मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 
40 हेक्टरपे�ा जास्त. 

मास्टर लेआउट �ेत्राच्या वाढ�सह 
प्रमाण वाढ�वणे आ�ण 
आवश्यकतेनुसार एक �कंवा अ�धक 
�ठकाणी प्रस्ता�वत करणे. 

  

ड) समुदाय बाजार: - 
  तक्ता 

क्रमांक 
14 एफ 

  

व�रष्ठ 

नाह� 

तपशील �कमान �ेत्र 
आवश्यक 

�कमान अंगभूत �ेत्र 
आवश्यक 

मी मटण आ�ण �फश माक� टसह सामान्य बाजार 

मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 
आ�ण 200 हेक्टर पय�त 

1000 चौ.मी. आवश्यकतेनुसार 

मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 
200 हेक्टरपे�ा जास्त. 

मास्टर लेआउट �ेत्राच्या वाढ�सह 
प्रमाण वाढ�वणे आ�ण 
आवश्यकतेनुसार एक �कंवा अ�धक 



�ठकाणी प्रस्ता�वत करणे. 

ii भाजी माक� ट 

मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 
आ�ण 200 हेक्टर पय�त 

1000 चौ.मी. आवश्यकतेनुसार 

मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 
200 हेक्टरपे�ा जास्त. 

मास्टर लेआउट �ेत्राच्या वाढ�सह 
प्रमाण वाढ�वणे आ�ण 
आवश्यकतेनुसार एक �कंवा अ�धक 
�ठकाणी प्रस्ता�वत करणे. 

      ट�प- उपरोक्त (i) आ�ण (ii) मध्ये नमूद केलेल्या वापरकत्या�ना प्लॉट �ेत्र 
आ�ण अंगभूत �ेत्रामध्ये आवश्यकतते बदल न करता सोयीच्या उद्देशाने एकत्र 
केले जाऊ शकते. 

e) सावर्ज�नक अस�ब्ल� सु�वधा: - टाऊन हॉल आ�ण / �कंवा लायब्रर�सह 
सभागहृ   

  

टेबल 
नंबर 

14 जी 

व�रष्ठ 

नाह� 
तपशील �कमान �ेत्र 

आवश्यक 

�कमान अंगभूत 
�ेत्र आवश्यक 

मी मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 
आ�ण एकूण 100 हे 

5000 चौ.मी. 5000 चौ.मी. 

     

 



  
  

 
            

ii मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 100 

हॅटपे�ा जास्त. आ�ण 200 

हेक्टर पय�त 

10000 चौ.मी. 10000 चौ.मी. 

iii मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 200 

हेक्टरपे�ा जास्त. 
मास्टर लेआउट �ेत्राच्या वाढ�सह 
प्रमाण वाढ�वणे आ�ण 
आवश्यकतेनुसार एक �कंवा अ�धक 
�ठकाणी प्रस्ता�वत करणे. 

      एफ) आ�थर्क �क्रयाकलाप: - माक� ट, मिल्टप्लेक्स, मॉल, मा�हती तंत्र�ान 
आ�ण मा�हती तंत्र�ान स�म सेवा (आयट� आ�ण आयट�ईएस) 
सेझ, आवश्यक शॉ�पगं, मनोरंजन क� दे्र, व्यापार व वा�णज्य, 

�श�ण, रुग्णालये, प्रदषूण न करणार् या वापरकत्या�स�हत आ�थर्क 
�क्रया उद्योग, सेवा उद्योग, मनोरंजन, पयर्टन, स्टार हॉटेल्स, 

अ�धवेशन क� दे्र, िजम्नॅ�शयम्स, सामािजक-आ�थर्क उपक्रम, अशा 
कायर्शाळा म्हणनू, autistic व्यक्ती वस�तगहृ , प्र�त स्वततं्र 
�नवासी सद�नका वगळता अपंगत्व आ�ण ज्येष्ठ नाग�रकांसाठ� 
आवश्यकता.     

सारणी क्रमांक 
14 एच 

व�रष्ठ 

नाह� 

तपशील �कमान �ेत्र 
आवश्यक 

�कमान अंगभूत �ेत्र 
आवश्यक 

मी 40 हेक्टर मास्टर लेआउट 
�ेत्रासाठ�. 

40000 चौ.मी. 80000 चौ.मी. 

ii मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� 40 

हेक्टरपे�ा जास्त. 
मास्टर लेआउट �ेत्राच्या वाढ�सह प्रमाण 
वाढ�वणे आ�ण आवश्यकतेनुसार एक 
�कंवा अ�धक �ठकाणी प्रस्ता�वत करणे. 

    ट�प: - 



१) बी, सी, डी, ई आ�ण एफ मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे वापरकत� एक�त्रतपणे 
एक�त्रत केले जाऊ शकतात, आ�थर्क �क्रयाकलाप घटकात, अशा 
अट�ंच्या अधीन, एकूण अंगभूत �ेत्र अशा वापरकत्या�साठ� �कमान 
आवश्यकतचे्या बेर�जपे�ा कमी नसावे, त्यांच्या वैयिक्तक भूखंडाच्या 
�ेत्राची आवश्यकता �वचारात न घेता .     

२) अशा सवर् सु�वधांसाठ� आवश्यक असणार� पा�क� गची जागा त्याच 
भूखंडामध्ये पुर�वण्यात येतील.    

  
छ) सावर्ज�नक उपयो�गता: - २०० हेक्टर पय�त व मास्टर लेआउट �ेत्रासाठ� .   

  

तक्ता क्रमांक 
14 I 

व�रष्ठ 

नाह� 

तपशील �कमान �ेत्र 
आवश्यक 

�मसेबल �बल्ट-अप �ेत्र 

मी अिग्नशमन दल 3000 चौ.मी. �कंवा 
अिग्नशमन सेवा 
संचालक, महाराष्ट्र 
यांनी �व�हत केलेले 

अिग्नशमन सेवा 
संचालकांच्या 
�शफारसीनुसार महाराष्ट्र 
राज्य / मुख्य 
अिग्नशमन अ�धकार� 

     

 



  
  

 
      राज्य / मुख्य 

आग                             

�चतंन प्रा�धकरणाचे 
अ�धकार�. 

काळजी प्रा�धकरण.   

ii सांडपाणी कचरा 
व्यवस्थापन प्रकल्प 

(एसडब्ल्यूएमपी)               

4000 चौ.मी. आवश्यकतेनुसार 

iii स्मशानभूमी 2000 चौ.मी. आवश्यकतेनुसार 

iv दफनभूमी 2000 चौ.मी. आवश्यकतेनुसार 

v बस स्टेशन / ट्रान्सपोटर् 
हब 

3000 चौ.मी.   

vi पोल�स चौक� 1000 चौ.मी. 

vii इलेिक्ट्रक उपक� द्र आवश्यकतेनुसार 

viii इतर सावर्ज�नक 
उपयुक्तता 

आवश्यकतेनुसार 

ix सावर्ज�नक पा�क� ग 
सु�वधा 

म्हणून प्र�त प्रच�लत 
DCR                             

x घनकचरा व्यवस्थापन आवश्यकतेनुसार 

ट�पः 

१) टाउन�शप ज्या �ठकाणी आहे अशा गावात स्मशान मैदान / 
दफनभूमीची सु�वधा उपलब्ध असल्यास या आवश्यकतांचा संबं�धत 
ग्रामपंचायतीच्या एनओसीच्या अधीन आग्रह धरण्याची गरज नाह� 
.            

२) पो�लस स्टेशन १ �क.मी. आत उपलब्ध असल्यास. प्रस्ता�वत 
टाउन�शपमधील �ेत्र, नंतर अशी सु�वधा प्रदान करण्याची आवश्यकता 
नाह� .            

h) वाहतूक व दळणवळण: -              



i) प्रकल्पाच्या संपूणर् �ेत्रामध्ये योग्य रस्ता नमुना असेल, जो 
प्रकल्पातील आ�ण बाहेर�ल �ेत्रासह �वद्यमान रस्त्यांशी 
जोडलेला �वचारात घेईल. असे सवर् रस्ते प्रकल्प प्रस्तावक 
/ इं�डयन रोड कॉगें्रसने ठरवलेल्या मानकांनुसार �वक�सत 
केले जातील .                

ii) ची रंुद� -              

अ) संबं�धत सावर्ज�नक प्रा�धकरणाने ठर�वल्यानुसार 
वग�कृत रस्ता कमी नसावा ;         

ब) मुख्य / धमनी / �रगं रोड �कमान मीटरच्या 18 मीटर 
जाण्याचा असावा .       

क) इतर उप-धमनी रस्त,े िजल्हा�धकार� रस्ते, स्था�नक 
रस्ते इत्याद�, पादचा including◌्यांसह अशा 
रस्त्यांवर�ल व्यवसायांची आवश्यकता पूणर् 
करण्यासाठ� आवश्यकतेनसुार प्रस्ता�वत केले जातील 
.          

ड) कमीतकमी width मीटर रंुद�च्या संपूणर् टाउन�शप 
�ेत्रात सायकल टॅ्रकचे जाळे शक्य �ततक्या प्रमाणात 
वाहनांच्या वाहतुक�शी न जुमानता पुरवले जाईल.        

 

 



  
  

 
iii) प्रकल्प प्रस्तावांना / �ेत्रीय योजना / �वकास योजना रस्ते, 

आ�ण पूव�च्या �वद्यमान रस्ते प्रकल्प �ेत्रात जाणारे 
रस्ते , अशा रस्त्यांचे प्रवेश आ�ण �नगर्मन �बदं ू न 
बदलता परवानगी देणे परवानगी असू शकते .            

iv) सवर् प्रादे�शक योजना / �वकास आराखड े रस्त ेआ�ण सवर् 
मुख्य / धमनी / �रगं रोड हे सवर्सामान्यांसाठ� नेहमीच 
खुले असतील, पवार् प्रकल्पात आहेत क� नाह� याची पवार् 
न करता.            

सु�वधांसाठ� सवर्साधारण ट�प (अ) ते (ह): 

१) प्रकल्पासाठ� प्रस्ता�वत एफएसआयचा �वचार करून (अ) ते (च) वर�ल 
बाबींसाठ� वर�ल �व�हत गरजा केवळ १.० आहेत. जर प्रस्ता�वत 
केलेला एफएसआय वाढला �कंवा कमी झाला तर केवळ अंगभूत 
�ेत्राची आवश्यकता वाढेल �कंवा प्रमाणानुसार कमी करावी लागेल 
.            

२) आयटम (जी) साठ� वर नमूद केलेल्या आवश्यकता २०० हेक्टर पय�त 
आ�ण मास्टर लेआउट �ते्रासाठ� आहेत. ते प्रमाण प्रमाणात वाढवले 
�कंवा कमी केले जाईल आ�ण आवश्यकतनेुसार एक �कंवा अ�धक 
�ठकाणी प्रस्ता�वत केले जाईल .            

iv) �नवासी उपक्रम: - 
  

सारणी क्रमांक 
14 जे 

व�रष्ठ 

नाह� 

तपशील �ेत्र अंगभूत �ेत्र 

मी �नवासी उपक्रम (सामािजक 
घरांसाठ� आवश्यक असणा 
required ◌्या ज�मनी, 
पाण्याचा साठा, ड्रनेेज आ�ण 
कचरा �वल्हेवाट 

दशर्�वल्यानुसार 
आवश्यक असणार� 
जमीन वगळता 
जमीन 

(iii) (अ) ते (ह) 

उवर्�रत �बल्ट-अप 

�ेत्र �वषय 

करण्यासाठ� �कमान 
60%  च्या एकूण 

मूलभूत �नवासी 



लावण्यासारख्या पायाभूत 
सु�वधांसह )               

एफएसआय 
प्रस्ता�वत. 

    14.1.1.8 �वकास �नयंत्रण �व�नयम: -                 

या �नयमांतगर्त नसलेल्या पैलूंसाठ�, महाराष्ट्रातील प्रादे�शक योजनेसाठ� 
प्रमा�णत �वकास �नयंत्रण व प्रोत्साहन �नयमात नमदू केल्यानुसार प्रच�लत 
तरतुद� बदल-मुतां�डस लागू करतील. वेळोवेळी सुधा�रत केलेल्या 
एमओईएफ सीआरझडे अ�धसूचनेच्या तरतुद� देखील लागू असतील. 

तथा�प, जेथे संबं�धत प्रा�धकरणाच्या �वद्यमान डीसीआरमध्ये इमारतीच्या 
जास्तीत जास्त उंचीचा उल्लेख नसल्यास अशा प�रिस्थतीत जास्तीत जास्त 
उंची महाराष्ट्र अिग्नरोधक आ�ण जीवन सुर�ा उपाय अ�ध�नयम 2006 
च्या तरतुद�ंच्या अधीन असेल आ�ण मुख्य अिग्नशमन अ�धका-यांनी 
घातलेल्या कोणत्याह� �नब�धास अधीन असेल. 

14.1.1.9 सामािजक गहृ�नमार्ण: -               

i) मास्टर लेआउट योजना �नयम नं. १.1.१.१.२ मध्ये नमूद केल्यानुसार 
एफएसआयसह सामािजक जबाबदार� म्हणून ईडब्ल्यूएस आ�ण 
एलआयजी प्रवगार्तील (यापुढे "सोशल हाऊ�सगं घटक" म्हणनू 
संद�भर्त) व्यक्तींसाठ� छोट्या सद�नका बांधण्यासाठ� पुरेशी जागा 
उपलब्ध करुन देईल. (iii) या सामािजक गहृ�नमार्ण घटकांपैक� २%% 
एफएसआय केवळ ईडब्ल्यूएस सद�नका बांधण्यासाठ� वापरला जाईल 
आ�ण उवर्�रत% 75% एफएसआय एलआयजी सद�नकांसाठ� वापरला 
जाऊ शकतो. सोशल हाऊ�सगं घटक म्हणून बांधल्या गेलेल्या 
सद�नकांपैक� एक ततृीयांश (१ /)) सद�नका भाड्याने गहृ�नमार्ण 
सदन्यांसाठ� ठेवल्या जातील, ज्याचा प्रकल्प भाडकेरु प्रकल्प 
भाडकेरंूकडूनच �नपटारा होईल .          

 

 



  
  

 
ii) सामािजक गहृ�नमार्ण सद�नका ईडब्ल्यूएस आ�ण एलआयजी प्रवगार्साठ� 

अनुक्रमे म्हाडाने �न�दर्ष्ट केलेल्या �ेत्रासह बांधल� पा�हजेत .            

iii) �नयमन क्रमांक १.1.१..7 (iv) (त्यानंतर "सामािजक गहृ�नमार्ण घटक" 
म्हणून संद�भर्त) मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे �नवासी �वकासासाठ� 
उपलब्ध �ेत्राच्या �नवासी मूलभूत एफएसआयच्या १ 15% येथ े
कमीतकमी सामािजक गहृ�नमार्ण घटक बांधले जातील .          

iv) सामािजक गहृ�नमार्ण सद�नका त्यांच्या प्रकल्पांसाठ� म्हाडाच्या संबं�धत 
यु�नटद्वारे �व�हत केलेल्या सामान्य आ�ण �वशषे वै�शष्ट्यांनुसार 
तयार केल्या जातील .          

v) वर नमूद केल्याप्रमाणे सामािजक घरगुती घटकाचे प्रमाणपत्र प्रमाणपत्र 
�मळाल्यानंतर प्रकल्प प्रस्तावक / ने सामािजक घरांच्या घटकांद्वारे 
त्यांना वाटप करण्यात येणा Social◌्या संख्येबाबत ताबडतोब 
म्हाडाला कळवले पा�हजे. अशी मा�हती �मळाल्यानंतर म्हाडाने सहा 
म�हन्यांच्या कालावधीत लॉटर� यंत्रणेच्या पुढ�ल कायर्पद्धतीनंतर अशी 
मा�हती �मळवल्याच्या तारखेपासून िजल्ह्यातील जास्तीत जास्त जागा 
देण्याची याद� तयार करावी व ती प्रकल्प प्रस्तावांना पाठवावी. प्रकल्प 
प्रस्तावक एएसआर मध्ये नमूद केलेल्या बांधकाम खचार्वर वाटप 
केलेल्या घरांच्या सद�नकांची �वल्हेवाट लावण्याच्या वषार्च्या (अ�धवास 
प्रमाणपत्र) तारखेसह 25% अ�त�रक्त खचार्ची �वल्हेवाट लावेल. या 
२%% अ�त�रक्त खचार्पैक� १% प्रशासनाच्या शलु्कासाठ� म्हाडाला 
देण्यात येईल .            

जर ठरवलेल्या मुदतीत ह� रक्कम जमा करण्यात अपयशी ठरले तर 
वाटप रद्द होईल आ�ण म्हाडा एका म�हन्याच्या आत प्रती�ा 
याद�तून जागावाटपाची नवीन नावे देऊ शकेल. 

परंतु जर वर सां�गतल्याप्रमाणे म्हाडा वाटपांची याद� प्रदान करण्यास 
असमथर् असेल तर प्रकल्प प्रस्ता�वत बाजारातील अशा सामािजक 
गहृ�नमार्ण सदनांची �वल्हेवाट लावण्याच्या वषार्च्या जागेवर लाग ू
असलेल्या एएसआरमध्ये बांधकाम खचार्वर �वल्हेवाट लावेल आ�ण 
२०% अ�त�रक्त �कंमत  



vi) �नय�मत सद�नकांसाठ� प्रत्येक व्यवसाय प्रमाणपत्र फक्त सामािजक 
गहृ�नमार्ण घटकाच्या प्रमाणात व्यवसाय प्रमाणपत्र बरोबरच �दले 
जाईल .          

vii) अशा प्रकारच्या सामािजक गहृ�नमार्ण सद�नकांचे एक�त्रकरण करण्यास 
कोणत्याह� प�रिस्थतीत परवानगी नाह� .        

viii) सामािजक गहृ�नमार्ण अंतगर्त सद�नकाधारकांनी भाडकेाळाच्या 
बांधकाम खचार्च्या १०% समतुल्य रक्कम, अ�धग्रहणाच्या वेळी 
प्रच�लत दरांच्या वा�षर्क �ववरणानुसार, ठेवीच्या वेळी प्रकल्प 
प्रस्तावाकड े / एकवेळ देखभाल ठेव म्हणून जमा करावी. ऑनसाइट 
इन्फ्रास्ट्रक्चर देखभाल कर�ता .      

ix) प्रोजेक्ट प्रोपॉन्सर / प्रोजेक्ट उवर्�रत �ेत्राच्या देखभाल�साठ� त्याच 
पद्धतीने संबं�धत सवर् मूलभूत पायाभूत सु�वधा व सु�वधांसह 
सामािजक गहृ�नमार्ण इमारतीच्या बाहेर�ल जागा आ�ण सामान्य 
जागा राखतील .          

x) सामािजक गहृ�नमार्ण अंतगर्त सद�नका खरेद�दारास सवर् सरकार� कर, 

मुद्रांक शुल्क, जीएसट� इत्याद� कतर्व्ये आ�ण सवर्साधारण सु�वधांच्या 
वापरासाठ� आकारलेल्या फ� प्रत्य�ात प्रकल्प प्रस्तावांना / 
आवश्यकतेनुसार भराव्या लागतील. , वेळोवेळी.   

१.1.१.१.१० प्रकल्प प्रस्तावाची जबाबदार�ः            

i) संपूणर् प्रकल्प अशा प्रकल्पाच्या हद्द�त असलेल्या सवर् सु�वधांसह 
एकाित्मक असेल. प्रकल्पाच्या प्रस्तावाद्वारे भ�वष्यात साइटवर�ल सवर् 
पायाभूत सु�वधा म्हणजे अंतगर्त रस्ते, अप्रोच रोड, स्ट्र�ट लाइट्स, 

पाणीपुरवठा व ड्रनेेज �सस्टम अ�नवायर् व बांधकाम / देखभाल करणे 
आवश्यक आहे. प्रस्ता�वत अंतगर्त रस्ते आ�ण मोकळी जागा              

 

 



  
  

 
लेआउट फक्त आयट�पीसाठ� वापरले जातील. 

ii) आयट�पीमध्ये समा�वष्ट असलेल्या प्रादे�शक योजना रस्ते आ�ण 
आर�णे प्रकल्प प्रस्तावाद्वारे आ�ण सामान्य लोकांसाठ� �वकासानंतर 
उपलब्ध केल्या जातील. अशा आर�णाला 500 मीटरच्या आत 
बदलण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकत.े नगररचना संबंधीत �वभागीय 
सहसंचालकांशी सल्लामसलत करून (फक्त टाउन�शप ए�रयामध्ये) 
.       

iii) योग्य अ�धकार सोप�वण्यापय�त सवर् पायाभूत सु�वधा चांगल्या िस्थतीत 
�वक�सत करणे आ�ण देखभाल करणे ह� प्रकल्प प्रस्तावकांची 
जबाबदार� असेल .  

प्रकल्प प्रस्तावक �नयतका�लक योगदान संकलन करू शकतात �कंवा 
सदस्यांच्या खरेद�दारांकडून �कंवा या उद्देशाने �वकासकाद्वारे तयार 
केलेल्या सद�नका खरेद�दारांच्या वैधा�नक संस्थांकडून पायाभूत सु�वधा 
राखण्यासाठ� कॉपर्स फंड वाढवू शकतात. 

परंतु प्रकल्प प्रोजेक्टर / प्रोजेक्ट पूणर् झाल्यावरच देखभाल करण्याच्या 
हेतूने, शहर� स्था�नक संस्था �कंवा योग्य प्रा�धकरणाकड,े प्रकल्प 
नसलेल्या कॉपर्स फंडासह एक�त्रत �ेत्रात तयार केल्यावर, पायाभूत 
सु�वधांचा पुरवठा करेल. सामान्य पायाभूत सु�वधांच्या देखभाल�साठ� 

iv) प्रकल्प प्रस्तावक / नाग�रकांनी टाउन�शप स्माटर् बन�वण्यासाठ� सु�वधा 
अ�नवायर्पणे पुर�वल्या पा�हजेत.                            

अ) प्रकल्प �ेत्रात राहणा people◌्या लोकांसाठ�, जवळच्या सावर्ज�नक 
वाहतूक स्टेशन / हब / डपेो / स्टँडपय�तची एक स�म आ�ण 
वेळेवर सावर्ज�नक वाहतकू व्यवस्था. अशा कायर्�म सावर्ज�नक 
वाहतुक�साठ� त्याने तो स्वत: �वक�सत करा �कंवा सरकार� / 
�नम सरकार� �कंवा खाजगी प�रवहन एजन्सीशी करार केला 
पा�हजे. बस आ�ण �ट्रपची संख्या एमएसआरट�सी / स्था�नक 
प�रवहन प्रा�धकरणाद्वारे �निश्चत केल� जाईल .        

ब) कमीतकमी 2 मीटर सतत अखं�डत पदपथ. सवर् रस्त्याच्या दतुफार् रंुद�        



/ रंुद�चे रस्ते 12 मी. �कंवा अ�धक आ�ण आरओडब्ल्यूच्या 
रस्त्यांची / मीटरच्या रंूद�पे�ा कमी मीटरपे�ा कमी .  

क) 3 मीटर रंुद�सह सम�पर्त आ�ण शार��रक�रत्या वेगळ्या सायकल 
टॅ्रक. �कंवा अ�धक, संपूणर् टाउन�शप �ेत्रासाठ� प्रदान केले जावे 
.         

ड) पादचार� मैत्रीपूणर् रस्ते, मोटार नसलेल्या वाहतुक�स प्रोत्साहन, 

बुद्�धमान रहदार� व्यवस्थापन, वाहन नसलेले रस्ता / झोन, 
स्माटर् पा�क� ग, ऊजार् कायर्�म रस्त्यावर प्रकाशयोजना सुधारणे 
म्हणजेच �वद्यमान ओव्हरहेड इलेिक्ट्रक वाय�रगंची जागा 
भू�मगत वाय�रगं, अ�तक्रमणमुक्त सावर्ज�नक �ेत्र ,        

ई) सौर, वारा आ�ण इतर अशा अपारंप�रक उजार् स्त्रोतांद्वारे उजार् 
�न�मर्तीची व्यवस्था करणे अ�नवायर्पणे प्रकल्पाच्या सामान्य 
भौ�तक पायाभूत सु�वधांच्या एकूण गरजेच्या �कमान 10% 
आवश्यकतेने �दले जाईल ;        

च) सामान्य भागात सौर वॉटर ह��टगं �सस्टम, सौर �दवे / �दव े
बस�वणे, एलईडी �दव,े ऑटो-ऑपरे�टव्ह पथ�दवे, सौर पंप इत्याद� 
प्रगत तंत्र�ानाचा अवलंब करुन उजार् व्यवस्थापन पुर�वणे, सवर् 
बाह्य प्रकाश एलईडी, सौर वॉटर ह��टगंचे असाव.े यंत्रणा, सौर �दव े
सक्तीने �दले जातील;         

g) रेन वॉटर हाव�िस्टंग, वापरलेल्या पाण्याच े�रसायक�लगं, प्रकल्पांतगर्त 
उपभोक्तांना मीटरने पाणीपुरवठा करणे, डबल प्लं�बगं पाईपलाईन 
यासारख्या जलसंचय तंत्राचा अवलंब करून प्रभावी पाणी 
व्यवस्थापन प्रदान करणे. पुनवार्पर केलेले पाणी फ्लश �सस्टम, 

बागकाम, कोवर्श आ�ण औद्यो�गक वापरासाठ� वापरले जाईल;        

ह) करण्यासाठ� प्रदान प्रभावी सुर�ा आ�ण सुर��तता उपाय सारखे सीसीट�व्ह� 
पाळत ठेवणे येथे मोक्याचा    

 

 



  
  

 
स्थाने, क� द्र�कृत �नयंत्रण क� इ.; 

i) सवर् �नवासस्थानांमध्ये स्माटर् आ�ण वेगवान इंटरनेट / ब्रॉडबँड 
कनेिक्टिव्हट�ची व्यवस्था करणे, तक्रार �नवारणासाठ� ई- 
गव्हनर्न्स ऑनलाइन �सस्टम ;          

j) सावर्ज�नक समुदायाच्या समस्यां�वषयी �नणर्य घेताना नाग�रकांच्या 
सहभागास प्रोत्साहन देणे आ�ण व्यासपीठ प्रदान करणे.          

के) वास्तवीक पयार्वरणीय देखरेखीची व्यवस्था करणे म्हणजेच वायू 
प्रदषूण, ध्वनी प्रदषूण इत्याद� .        

एल) बीआयएम सह योजना तयार करण्यासाठ� ई-डीसीआरला 
व्यासपीठ प्रदान करण्यासाठ� व्यासपीठ उपलब्ध करुन देणे आ�ण 
शहरातील पायाभूत सु�वधांसाठ� क� द्र�य कमांड, �नयंत्रण आ�ण 
आपत्काल�न प्र�तसाद क� द्रातील यु�ट�लट� सिव्हर्सेस नेटवकर् च्या 
जीआयएस वर 3-डी नकाश े प्रकल्प प्रस्तावक मास्टर प्लॅनसह 
शहर� �डझाइन संकल्पना योजना देखील प्रदान करतील.          

मीटर) 'स्माटर् �सट�'च्या �वकासाच्या धोरणानुसार शासनाने ठर�वलेल्या 
मागर्दशर्क सूचनांनुसार आवश्यक असणार� पायाभूत सु�वधा व 
ह�रत इमारतींचे �नकष प्रदान करणे प्रकल्प प्रकल्प प्रस्तावाच्या 
वतीने बंधनकारक असेल. ते वेळ.    

एन) इमारतींना �ग्रहाकडून �कमान 3 तारां�कत रे�टगं असल्याची खात्री 
करा        

v) प्रोजेक्ट प्रोव्होन्टर / एस देखील अ�नवायर्पणे यासाठ� प्रदान करतील: -
             

अ) पाणीपुरवठा - अिग्नशमन आ�ण बागकामाच्या उद्देशाने पाण्याची 
गरज वगळता, दररोज lit ० �लटर दराने सुर��त आ�ण 
�पण्यायोग्य �पण्याचे पाणी. अपे��त लोकसंख्या (र�हवासी 
आ�ण फ्लो�टगं) आ�ण इतर उपयोगांद्वारे �निश्चत केल्या 
जाणार् या वास्त�वक आवश्यक प्रमाणात कमीतकमी 1.5 पट 
असणे आवश्यक आहे. प्रोजेक्ट प्रोपोस्टसर् / ने स्माटर् मीटरनेसह 
योग्य �ठकाणी आ�ण देखभाल प्रणाल�वर पाण्याचा पुनवार्पर 



करण्यासाठ� डबल पाइप प्लं�बगंसह योग्य अंतगर्त �वतरण 
�वक�सत करणे आवश्यक आहे आ�ण �वशषे म्हणजे 
प्रकल्पातील पावसाच े पाणी साठवण, भूजल पुनभर्रण आ�ण 
कचरा पाण्याचे पुनप्रर्�क्रया करणे .               

परंतु, उपरोक्त आवश्यकता पूणर् करण्यासाठ� प्रकल्प प्रस्तावांनी 
भूजल पाण्याचा स्त्रोत म्हणून वापरू नये. 

ब) ड्रनेेज व कचरा �वल्हेवाट लावणे : - महाराष्ट्र प्रदषूण �नयंत्रण 
मंडळाच्या �नकषानुसार प्रकल्पातील प्रकल्पातील सांडपाणी व 
घनकच .◌्याची �वल्हेवाट लावणे व त्यावर उपचार करणे 
यासाठ� प्रकल्प समथर्क योग्य व पयार्वरणास अनुकूल व्यवस्था 
करतील. प्रकल्प प्रस्तावक घन तसेच द्रव कचर् यासाठ� 
आयट�पीमध्ये शून्य स्त्राव प्रदान करेल .           

प्रकल्प प्रस्ता�वत / प्रजातींनी रेन वॉटर हाव�िस्टंग, टाकाऊ 
पाण्याचे पुनवार्पर वगैरे वगेवेगळ्या मागा�नी जल संवधर्नासाठ� 
सु�वधा पुर�वल्या पा�हजेत आ�ण प्रकल्प �ेत्रातच घनकचरा 
व्यवस्थापन प्रकल्प (एसडब्ल्यूएमपी) पुरेशी सु�वधा उपलब्ध 
करुन द्यावी. 100% कचरा आ�ण घनकच .◌्यावर प्र�क्रया 
करण्याची �मता. 

क) पॉवर : - प्रकल्प प्रस्तावक प्रोजेक्ट �ेत्रासाठ� सतत आ�ण दज�दार 
वीजपुरवठा सु�निश्चत करेल. प्रकल्प प्रस्तावक कोणत्याह� 
�वद्यमान पुरवठा यंत्रणेकडून शक्ती काढू शकतात �कंवा 
संबं�धत प्रा�धकरणाच्या मान्यतेने कॅिप्टव वीज �न�मर्तीची 
व्यवस्था करू शकतात. शक्ती पासून काढलेला असेल, तर 
कोणत्याह�               

 

 



  
  

 
�वद्यमान पुरवठा प्रणाल�, प्रकल्प प्रस्तावक, �वकास सुरू 
होण्यापूव�, वीजपुरवठा करणार् या कंपनीकडून संपूणर् 
टाउन�शपसाठ� शक्तीची एक दृढ वचनबद्धता स्वीकारेल. 

14.1.1.11 कब्जा प्रमाणपत्र: -            

i) प्रकल्पातील इमारतींच े व्यापाराचे प्रमाणपत्र, पूणर् �कंवा काह� भाग 
घेण्यासाठ�चा अजर्, प्रकल्प प्रस्तावक / द्वारा नगररचना संबं�धत 
शाखा अ�धकार� यांना सादर करावा. अशा अजार्सोबत -           

अ) रंगीत गुगल अथर् / भुवन / ड्रोन सव��ण प्र�तमेसह सवर् संबं�धत 
कागदपत्र ेमास्टर लेआउट प्लॅन अंतगर्त �ेत्र दशर्�वतात ;   

ब) वेळोवेळी मंजुर�नुसार �नधार्�रत केलेल्या अट�ंचे पालन दशर्�वणार� 
कागदपत्र े;      

क) प्रोजेक्ट प्रोव्होन्ससर् आ�ण त्याच्या तां�त्रक कमर्चार् यांनी योग्य 
घोषणा / उपक्रम आ�ण उपक्रम / केलेल�;    

ड) िजल्हा�धकार् यांनी �व�हत केलेल्या इतर कोणत्याह� आवश्यकता .   

ii) नगररचना शाखेत संबं�धत शाखा अ�धकार� व्यापाराचे प्रमाणपत्र देतील 
�कंवा अजार्च्या पावतीपासून एका म�हन्याच्या आत �व�शष्ट कारण 
देणारा अजर् नाकारतील.               

iii) कलेक्टर, संपूणर्पणे प्रकल्पासाठ� व्यापाराचे प्रमाणपत्र देण्यापूव�, मास्टर 
लेआउट योजनेतील सवर् मूलभूत पायाभूत सु�वधांचे उभारणी / 
�वकास / बांधकाम पूणर् झाल्याबद्दल स्वत: ची पडताळणी व 
समाधानी करेल. जर भाग भोगण्यासाठ� अजर् केला असेल तर ते 
पूणर् करणे टप्प्यातील कायर्क्रमात नमूद केले जाईल .             

14.1.1.12 सामान्य अट� : -            

i) मूलभूत पायाभूत सु�वधा व सु�वधांचा �वकास प्रकल्प प्रस्तावाकडून 
िजल्हा�धका of◌्यांच्या समाधानाने पूणर् होईल �कंवा प्रकल्पाच्या 
टप्प्याटप्प्याने.                 



ii) प्रोजेक्ट प्रोपॉन्सर / सेक्टरांना �ेत्रीय योजना / �वकास आराखड्याच्या 
�नयमनानुसार आवश्यक असल्यास सु�वधा जागा पुर�वणे बंधनकारक 
नाह�.               

iii) प्रकल्प प्रस्तावक / प्रजाती प्र�त हेक्टर� �कमान १ of० झाड ेदराने देशी 
झाड े लावतील. आ�ण त े व्यविस्थत ठेवा. त्या संदभार्तील उप-
वनसंर�क �कंवा त्यांनी नाम�नद��शत केलेल्या अ�धका-याद्वारे 
�दलेले प्रमाणपत्र, �नयामक क्रमांक १ 14.१.१.११ अंतगर्त अं�तम 
व्यवसाय प्रमाणपत्र अजार्च्या वेळी प्रकल्प प्रस्ता�वत / प्रोजेक्टद्वारे 
सादर केले जाईल .             

iv) या �नयमनानुसार िजल्हा�धका by◌्यांद्वारे वापरल्या जाणार् या सवर् 
अ�धकार व काय� �नयमन क्र. अंतगर्त उद्देश पत्र मंजूर करण्याच े
अ�धकार वगळता संबं�धत �नयोजन प्रा�धकरणाचे मुख्य अ�धकार� / 
मुख्य कायर्कार� अ�धकार� यांच्याद्वारे वापरल्या जातील. या �नयमन 
14.1.1.5 .             

परंतु, मास्टर लेआउट योजनेला अनुदान देण्यापूव� �कंवा नकार 
देण्यापूव�, प्रा�धकरणाच ेमुख्य अ�धकार� / मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, 
�नयमन क्र .१4.१.१. ((iii) आ�ण (iv) मध्ये �व�हत केलेल्या 
नगररचना संबं�धत संबं�धत �वभागीय सहसंचालकांचा सल्ला घ्यावते. 
), अशा प्रा�धकरणात तैनात �नयोजन अ�धकार� नगररचना 
सहसंचालक पदाच्या खाल� असल्यास आ�ण �नयमन क्रमांक १.1.१. 
((vi) आ�ण �नयमन क्रमांक १.1.१.१.११ मध्ये �व�हत केलेल्या 
नगररचना �वभागाच्या संबं�धत शाखा कायार्लयाकड ेअसल्यास, तर 
�नयोजन अ�धकार� पोस्ट  

 

 



  
  

 
अशा प्रा�धकरणात नगररचना सहाय्यक संचालक पदाच्या खाल� आहे. 

v) शासनास देय असणार� छाननी फ�, शुल्क, प्री�मयम इत्याद� सवर् रक्कम 
संबं�धत नगर कायार्लयातील शाखा कायार्लयात जमा कराव्यात. 
वर�ल �नयम १ No..१.१.२२ (iv) च्या अट�ंमध्ये नमूद केलेल्या 
प�रिस्थतीत, अशा रकमेपैक� .०% रक्कम नगररचना �वभागाच्या 
संबं�धत शाखा कायार्लयात आ�ण 50०% संबं�धत �नयोजन 
प्रा�धकरणाकड ेजमा केल� जाईल.               

vi) प्रकल्प पुरस्कत� / आहे एक बँक गॅरंट� सादर कर�ल च्या एक रक्कम 
रस्त,े पाणी पुरवठा, ड्रनेेज आ�ण कचर्याची �वल्हेवाट, टं्रक प्र�तष्ठापन 
वीज पुरवठा मूलभूत शार��रक पायाभूत सु�वधांचा �वकास आवश्यक 
अंदाज �वकास खचर् 15% समान, अिग्नशमन दल आ�ण अिग्नशमन 
इंिजन. प्रकल्पांतगर्त सु�वधांसह पायाभूत सु�वधांच्या �वकासाचा 
टप्प्याटप्प्याने �वचारात घेतल्या गेलेल्या संबं�धत टप्प्या-टप्प्यांनुसार 
अशा �वकास खचार्ची अंमलबजावणी केल� जाईल आ�ण �व�नयम क्र. 
१.1.१.१..6 (i). अंदािजत �वकास खचार्संदभार्तील प्रमाण पत्र 
प्रकल्पाच्या संबं�धत आ�कर् टेक्टद्वारे तयार केले जाईल. वर नमदू 
केल्याप्रमाणे बँक गॅरंट� सब�मट केल्यास प्रा�धकरणाद्वारे स्वततं्र 
सुर�ा ठेवीचा आग्रह धरला जाणार नाह� .             

vii) प्रकल्प प्रस्तावक फायर स्टेशनची इमारत व पायाभूत सु�वधा त्यांच्या 
�कंमतीवर बांधून त्यांची देखभाल करतील. प्रकल्प प्रस्तावक 
अिग्नशमन सेवा संचालक, महाराष्ट्र राज्य / संबं�धत प्रा�धकरणाच े
मुख्य अिग्नशमन अ�धकार� यांच्या सचूनेनुसार अिग्नशमन क� द्रावर 
प्र�श��त कमर्चार� �कंवा या उद्देशाने मुख्य अिग्नशमन अ�धका-
यांनी नेमलेल्या कमर्चार् यांच्या �कंमतीचा खचर् उचलला जाईल. 
प्रकल्प प्रस्तावक. अशा कमर्चार् यांवर�ल सवर् खचार्ची रक्कम प्रकल्प 
प्रस्तावाची जबाबदार� असेल. अिग्नशमन क� द्र पूणर् झाल्यानंतर आ�ण 
आवश्यकतेनुसार असे अिग्नशमन दल / स्टेशन संबं�धत अ�धकार� 
आ�ण प्रकल्प समथर्कांनी ठर�वलेल्या अट� व शत�नुसार जवळच्या 
संबं�धत अ�धका authority◌्याकड ेसुपूदर् केले जाईल .          



viii) �वकसकांनी 10 वषा�च्या आत �कंवा �वशषे योजनेची मंजुर� 
�मळ�वण्यापासून, मास्टर प्लॅनला मान्यता �दलेल्या कालावधीत 
�वशषे टाउन�शप प्रकल्प पूणर् करावा. आयट�पी प्रकल्प पूणर् होईपय�त 
�वकसक सवर् पायाभूत सु�वधा (अंतगर्त पथ�दवे, रस्ते इ.) �वक�सत 
आ�ण देखरेख करेल. अशा कालावधीत �कंवा �नयमन क्रमांक 
१.1.१.१.२२ (ix) नुसार प्रा�धकरण स्थापन होईपय�त संबं�धत 
ग्रामपंचायत �कंवा संबं�धत �नयोजन प्रा�धकरणाने आकारलेल्या 
मालम�ा करात सवलत ग्रामपंचायत अ�ध�नयमान्वये �नधार्�रत 
दरापे�ा सामान्य दराच्या% 66% असेल �कंवा महाराष्ट्र नगरप�रषद, 

नगर पंचायत व औद्यो�गक शहर जहाज अ�ध�नयम १ 65 or or 

�कंवा महाराष्ट्र महानगरपा�लका अ�ध�नयमांतगर्त. असा मालम�ा 
कर ऑक्युप�सी स�टर्�फकेटच्या तारखेपासून आकारला जाईल. 
आदरणीय ग्रामपंचायत / �नयोजन प्रा�धकरण अशा प्रकारच्या 
आयट�पीमध्ये याच कालावधीसाठ� जन्म आ�ण मतृ्यू न�दणी 
प्रमाणपत्र इत्याद� अ�नवायर् तरतुद� प्रदान करेल. प्रदान अिग्नशमन 
दल, पो�लस स्टेशन / चौक�त इत्याद� सोयी सु�वधा �नयम व अट� 
�नणर्य जवळच्या संबं�धत प्रा�धकरण सपूुदर् करण्यात येईल क� करून 
संबं�धत अ�धकार.         

ix) अशा नगर जहाजाच्या लोकसंख्येनुसार महाराष्ट्र नगरप�रषद, नगर 
पंचायत आ�ण औद्यो�गक शहर जहाज अ�ध�नयम १ section 6565 
च्या कलम 1 34१ वाचून कलम under अंतगर्त स्था�नक प्रा�धकरण 
स्थापन केले जाईल. नवीन ग�ठत संबं�धत प्रा�धकरण एकाित्मक 
टाउन�शप प्रकल्प �ेत्रातील पायाभूत सु�वधांच्या कामकाजाच्या 
देखभाल�ची जबाबदार� शासनाच्या आधीच्या मान्यतनेे घेईल. तथा�प, 

ITPs अंतगर्त भागात �वल�न तर कोणत्याह� स्था�नक प्रा�धकरण 
नंतर ऑपरेशन आ�ण देखभाल या पायाभूत सु�वधा मध्ये 
अशा             

 

 



  
  

 
एकाित्मक टाउन�शप प्रकल्प �ेत्र संबं�धत स्था�नक प्रा�धकरणाद्वारे केले जाईल. 

x) प्रकल्प प्रस्तावांना / परवान्यांना परवाना देणे - संबं�धत प्रा�धकरण 
प्रोजेक्ट प्रोपोस्टसर्ला टाउन�शप �ेत्रातील टे�लफोन कनेक्शन, पॉवर 
आ�ण इतर सु�वधांसाठ� �वद्यमान �नयम व �नयमांनुसार परवाना 
प्रदान करेल. संबं�धत प्रा�धकरणाकडून परवाना �दल्यानंतर, प्रकल्प 
प्रस्ता�वत व्यक्ती संबं�धत प्रा�धकरणाने �दलेल्या अट�नुसार 
टाउन�शप �ेत्रात उपयुक्तता पुरवतील .               

xi) टाउन�शप ए�रयाच्या सभोवताल असलेल्या प्रकल्प प्रस्तावाच्या 
मालक�ची नसलेल्या ज�मनीस रस्त्याच्या रंुद�ची योग्य ती रंुद� 
प्रदान करणे प्रकल्प प्रस्तावकांना बंधनकारक असेल .             

14.1.1.13 �वशषे सवलती            

i) �बगर शतेी (एनए) वापरासाठ� मानले गेलेले रूपांतरण : - मंजूर मास्टर 
लेआउट योजना अंतगर्त जमीन मानल� जाईल एनए महाराष्ट्र 
भूसंप�ी सं�हता, १ 66 6666 च्या तरतुद�खाल� स्वतंत्र परवानगी 
घेण्याची आवश्यकता नाह�. �बगर शतेीची रक्कम एकाित्मक 
टाउन�शप प्रकल्पांतगर्त जागेसाठ� सवर्साधारण दराच्या 50% 
मयार्देपय�त मूल्यांकन सूट देण्यात येईल .    

ii) शासक�य जागेचे अनुदान : - सरकार� जमीन / चे, जर प्रोजेक्ट 
प्रोपोजेनसर् / च्या मालक�च्या ज�मनींनी वेढलेले असेल �कंवा त्याच्या 
शजेार� असल्यास, त्यासंदभार्त �नयम व �नयमांनुसार प्राधान्याने 
प्रकल्प प्रस्तावकांना / मंजूर केले जाऊ शकतात. राज्य सरकारच्या 
महसूल व वन �वभागाने टाउन�शप अंतगर्त एकूण �ेत्राच्या जास्तीत 
जास्त 10% �ेत्रास अशा टाउन�शपमध्ये समा�वष्ट करण्याची 
परवानगी असेल .    

iii) मुद्रांक शुल्कामध्ये सवलत : - टाउन�शप �ेत्रासाठ� प्रकल्प 
प्रस्तावाद्वारे जमीन खरेद� करण्यासाठ� �कंवा कोणत्याह� 
प्रस्तावासाठ� मंजरू मास्टर लेआउट प्लॅन �कंवा कोणत्याह� 
�नयमनानुसार त्यानंतरच्या इमारतीच्या आराखड्याद्वारे कोणत्याह� 
यु�नटच्या प्रोजेक्टर प्रो. मंुबई मुद्रांक अ�ध�नयमांतगर्त अन्यथा 



आवश्यक असलेल्या मुद्रांक शुल्काच्या 50% सवलत देण्यात येईल. 
ह� सवलत केवळ एका टप्प्यावर उपलब्ध होईल            

म्हणजेच जमीन खरेद�च्या वेळी �कंवा यु�नटच्या �वक्र�च्या वेळी. 
तसेच, जर प्रकल्प प्रस्ता�वत व्यक्तीने स्वत: च्या सहाय्यक 
कंपन्यांना अशा टाउन�शप प्रकल्पात सु�वधा देण्याचे अ�धकार �दले 
असतील तर अशा प�रिस्थतीत मंुबई मुद्रांक अ�ध�नयमांतगर्त 
आवश्यक असलेल्या मुद्रांक शुल्काच्या 50% सवलत असेल. मंजूर. 

iv) �वकास शुल्काच्या देयकामध्ये सूट : - या कायद्याच्या कलम १२4 
एफ च्या उपकलम ()) अंतगर्त �वकास शुल्काच्या रकमेपैक� %०% 
संस्थांचा वापर �कंवा कोणत्याह� जमीन �कंवा इमारतीच्या वापरासाठ� 
सूट असेल �कंवा, या �नयमावल�तील प्रकल्प प्रस्तावांनी हाती 
घेतलेल्या प्रकल्पासाठ� प्रस्ता�वत कोणत्याह� जमीन �कंवा इमारतीचा 
�वकास .            

v) मंुबई भाडकेरु आ�ण कृषी जमीन अ�ध�नयमातनू सवलत: - केवळ या 
शतेीसाठ�च शतेीची जमीन खरेद� करण्यास पात्र असेल अशी अट या 
�नयमावल�अंतगर्त एकाित्मक टाउन�शपसाठ� कृषी जमीन खरेद� 
करण्यासाठ� प्रकल्प प्रस्तावांना / लागू होणार नाह� .              

vi) कृषी जमीन धारण करण्यास कमाल मयार्दा सवलत : - महाराष्ट्र कृषी 
जमीन (कमाल मयार्दा व धारण) अ�ध�नयम, १ 61 in१ मध्ये नमूद 
कृषी जमीन धारण करण्याची मयार्दा या अंतगर्त एकाित्मक 
टाउन�शप प्रकल्प �वकासासाठ� प्रकल्प प्रस्तावांना लागू होणार नाह�. 
�नयमन.            

vii) सूट पासून छाननी शुल्क : - रक्कम च्या छाननी शुल्क होईल जाऊ सूट 
करण्यासाठ�          

 

 



  
  

 
एकाित्मक टाउन�शप प्रकल्पांतगर्त बांधकाम परवानगीसाठ� सामान्य 
दराच्या 50% मयार्दा. 

viii) गौण ख�नजांवर रॉयल्ट�पासून सूट : - महाराष्ट्र गौण ख�नज उतारा 
(�वकास आ�ण �नयमन) �नयमांनुसार गौण ख�नजांवर रॉयल्ट�ची 
रक्कम, जमीन �वक�सत करताना काढलेल्या पथृ्वीसाठ� 50% 
मयार्देपय�त सूट �दल� जाईल. त्याच प्रकल्पात नमूद केलेल� उत्खनन 
सामग्री वापरल्यास टाउन�शप �ेत्र आ�ण पूणर्पणे सूट .        

14.1.1.14 संक्रमण धोरण            

i) प्रकल्प प्रस्ता�वत / प्रवक्त्यांना परवानगी आहे, ज्यांना स्पेशल टाउन�शप 
प्रोजेक्टला आधीपासून स्थान मंजुर� देण्यात आल� आहे आ�ण / 
�कंवा एलओआय �कंवा प्रकल्प चालू आहे ज्यामध्ये भाग प्रमाणपत्र 
२//१२/२०१ before पूव� मंजूर केले गेले आहे -          

अ) पूव�च्या �नयमांनुसार अशा �वशषे / एकाित्मक टाउन�शप प्रकल्प 
सुरू ठेवा ज्या अंतगर्त या �नयमांचा �वचार न करता एलसी 
मंजूर केले जाते .               

ब) प्रकल्पाच्या प्रस्तावांना या �नयमांनुसार टाउन�शप �वक�सत 
करावयाचा असेल तर तो या �नयमावल�नुसार जेथे 
आवश्यकता असेल तथे े लेटर ऑफ इंटेन्ट �कंवा मास्टर 
लेआउट प्लॅन देण्यास अजर् करू शकेल .            

ii) �नयम क्रमांक १.1.१.१.१4 (i) (बी) मध्ये वणर्न केल्यानुसार, प्रकल्पाच े
बांधकाम चालू आहे आ�ण व्यवसाय प्रमाणपत्र, पूणर् �कंवा अंशतः 
मंजूर झाले आहे �कंवा �दले गेले नाह�, ते असेल प्रकल्प पुरस्कत� 
परवानगी / ह� पद्धत एक पयार्य �नवडा आहे �नयमन �वषय 
करण्यासाठ� पैसे या प्री�मयम म्हणून �व�हत मध्ये �नयमन क्रमांक 
14.1.1.7      

(i) आ�ण (ii) अशा प�रिस्थतीत प्री�मयम होईल जाऊ जे होईल 
एफएसआय फरक पूव�च े �नयम नुसार आ�ण या �नयम नुसार 
घेतला जात परवानगी �शल्लक �ेत्र मोजले. 

14.1.1.15 अपील            



ऑडर्रच्या संपे्रषणाच्या तारखेनंतर प्रच�लत पोट�नवडणुक�नुसार पा�रत 
केलेल्या ऑडर्रमुळे संतप्त झालेल्या कोणालाह� महाराष्ट्र राज्य, पुणे, 

नगररचना संचालकांकड ेअपील करणे पसंत आहे. अपीलचा �नणर्य days० 
�दवसांच्या आत होईल. 

14.1.1.16 राज्य सरकारचे �नयंत्रण -             

नगररचना संचालक एम.एस. पुणे यांना शासनाच्या वतीने टाउन�शप प्रकल्पाच े
पर��ण करण्याची व सहा म�हन्यातून एकदा अहवाल शासनाला सादर 
करण्याचे अ�धकार आहेत. 

१.1.१.१.१7 �व�शष्ट प्रकल्पाच्या साइटची िस्थती ल�ात घेता या �नयमनमधील 
कोणत्याह� तरतुद�ंमध्ये सरकार सवलत देऊ शकते .             

१.1.१.१.१8 संबंधीत अ�ध�नयमांऐवजी स्थापन केलेल� काळजी �नयोजन प्रा�धकरण / 
�वशषे �नयोजन प्रा�धकरण, िजथे िजथे लागू असेल तेथे वाचा .             

14.1.1.19 �नयमन क्रमांक 14.1.1.7 (i) (बी) आ�ण 14.1.1.7 (ii) (बी) मध्ये नमूद 
केलेल्या प्री�मयमच्या दरात वेळोवेळी सुधारणा केल� जाऊ शकते 
.            

 
 

प्रादे�शक योजनेसाठ� एकाित्मक टाउन�शप प्रोजेक्ट्सचे �नयमन �नयाम क्र 

१.1.१.१ खाल� नमूद केल्याप्रमाणे सुधा�रत �नयमांसह �वकास योजना 
�ेत्रास लागू असेल. 

 

 



  
  

 
14.1.1.4 (ii)                

(स्पष्ट�करण - वर�ल �नयम १ No..१.१..4 (ii) मध्ये वणर्न केलेल्या 
प�रिस्थतीत, अशी परवानगी आ�ण प्रकल्पाची घोषणापत्र अनुच्छेद १ (()) 
च्या महाराष्ट्र प्रदेश प्रादे�शक कलम (((२) च्या तरतुद�नुसार केल� जाईल 
आ�ण नगररचना कायदा, 1966) 

14.1.1.6 (i)                

ई) जर प्रकल्पाला 18 मीटरचा रस्ता आहे तर सध्याच्या रस्त्यावर प्रवेश 
नाह�. त्यानंतर 18 मीटर प्रस्ता�वत असलेल्या ज�मनींच्या प्रकल्प 
प्रस्तावाच्या / मालक�च्या �कंवा कायमस्वरुपी मागार्च्या करारासाठ� 
न�दणीकृत करार दाख�वणार� कागदपत्र.े रंुद प्रवेश रस्ता.  

j) रंगीत Google पथृ्वी प्र�तमा / Bhuvan प्र�तमा / आळशी सव��ण 
प्र�तमा इ मास्टर मांडणी योजना, अंतगर्त ज�मनी दशर्�वत आहे 
प्रकल्प स्वा�र� पुरस्कत�    

iv) नगररचना �वभागाच े �वभागीय सहसंचालक यांचे कायार्लय प्रा�धकरणाकडून 
प्रस्ताव प्राप्त झाल्यापासनू �कंवा प्रकल्प प्रस्तावकांकडून त्याने केलेल्या 
कोणत्याह� मागण्यांबाबतच ेउ�र प्राप्त झाल्यापासून दोन म�हन्यांच्या आत 
आपले अ�भप्राय प्रा�धकरणास पाठवावे. नंतर अशा मास्टर लेआउट 
मंजुर�ला पयार्वरण मंजूर��शवाय प्रकल्प प्रस्तावक काम सुरू करणार नाह� 
अशा अट�सह �दले जाईल. अशी पयार्वरणीय मंजुर� इमारतीच्या परवानगीस 
मंजुर� देताना �दल� जाईल.  

१.1.१.१. ((vi) - इमारत योजनेस मंजुर� : - �नयम क्रमांक १ No..१..6. (v) 

नुसार मंजूर केलेल्या मास्टर लेआउट योजन�तगर्त �वस्ततृ इमारत परवानगी 
संबं�धत प्रा�धकरणाने �नयमनाच्या तरतूद�नुसार �व�हत केलेल्या 
पूवर्सूचनांसह मंजूर केल� जाईल. क्रमांक १.1.१.१.२२ (iv) १.1.१.१. ((vi) 
(ए) मध्ये नमूद केल्यानुसार प्रकल्प प्रस्तावाकडून प्रस्ताव प्राप्त 
झाल्यापासून days० �दवसांच्या आत . 

१.1.१.१. ((vi) (बी) - प्लॉटच े बांधकाम मंजूर असलेल्या बांधकाम 
योजनांच्या अनुषंगाने मंजूर झालेल्या नगररचना शाखेत संबं�धत शाखा 
कायार्लयाकड े मंजूर व बांधकाम �ेत्राच्या मंजूर इमारतीच्या योजनांनुसार 



आहे असे सांगून प्रकल्प प्रस्ता�वत / ने आ�कर् टेक्ट प्रमाणपत्र सादर केले 
आहे. योजना. नगररचना कायार्लयाचे शाखा कायार्लय �निश्चत कालावधीत 
याची पडताळणी करतात. मंजूर केलेल्या इमारतीच्या परवानगीनुसार 
िप्लंथचे बांधकाम न झाल्याचे आढळल्यास सदर कायार्लय अशा प्रकारच े
दरुुस्ती तपासणी प्रमाणपत्र नाकारेल. अशा प�रिस्थतीत, प्रकल्प प्रस्ता�वत 
एकतर उक्त प्लॉट पाडतील �कंवा बदलांनुसार सुधा�रत योजना मंजूर करा. 
मंजूर झालेल्या इमारतीच्या परवानगीनुसार िप्लंथचे बांधकाम असल्याच े
आढळून आल्यास िप्लंथ तपासणी प्रमाणपत्र देण्याची गरज नाह� .        

परंतु, मास्टर लेआउट प्लॅनला अनुदान देण्यापूव� �कंवा नाकारण्यापूव�, वर 
नमूद केलेल्या कोणत्याह� गोष्ट�ंबरोबरच, प्रा�धकरण, �नयोजन क्रमांक 
१.1.१..6 (iii) आ�ण (iv) �नयोजन क्रमांक १ मधील �व�हत नमुन्यानुसार 
संबं�धत नगर �वभागीय सहसंचालकांचा सल्ला घ्यावा. �नयोजन अ�धकार� 
१ in.१.१. ((vi) आ�ण �नयमन क्रमांक १.1.१.१.११ मध्ये �व�हत 
नमुन्यातील �नयोजन क्रमांक १.1.१. vi (vi) आ�ण �नयमन क्रमांक 
१.1.१.१.११ मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे अशा प्रा�धकरणात तैनात असलेले 
अ�धकार� नगररचना सहसंचालक पदाच्या पदाखाल� आ�ण नगररचना 
�वभागाच्या संबं�धत शाखा कायार्लयाकड े आहेत. अशा प्रा�धकरणात 
नगररचना सहाय्यक संचालक पदाच्या खाल� आहे .  

 

 



  
  

 
14.1.1.7 (iii)                   

h) वाहतूक व दळणवळण : -   

i) प्रकल्पाच्या संपूणर् �ेत्राचा योग्य रस्ता नमुना असेल, जो प्रकल्पातील 
आ�ण बाहेर�ल �ेत्रामध्ये असलेल्या डीपी आ�ण आरपीच्या प्रस्ता�वत 
रस्त्यांशी जोडलेला �वचार केला जाईल. असे सवर् रस्ते प्रकल्प 
प्रस्तावक / इं�डयन रोड कॉगें्रसने ठरवलेल्या मानकांनुसार �वक�सत 
केले जातील .                 

१.1.१.१.११ (ii) - �नयमन क्रमांक १4.१.१.११ (१) नुसार �व�हत केलेल्या 
अजार्च्या प्राप्तीनंतर �नयोजन प्रा�धकरण �व�नयम क्रमांक १ to.१.१.२२ 
(iv) च्या तरतूद�त नमूद केलेल्या संबं�धत अ�धका officer◌्याकड ेपाठवेल. 
10 कामकाजाच्या �दवसात तां�त्रक सल्लामसलत .  

खाल�ल नवीन �नयमन जोडले जाईल. 

14.1.1.7 (v) - स्था�नक / �नयोजन प्रा�धकरणाचा वाटा. 

स्था�नक / �नयोजन प्रा�धकरणामध्ये समा�वष्ट असलेल्या एकाित्मक 
टाउन�शप प्रकल्पांचे एकत्रीकरण, एकूण �ेत्रफळाच्या 2% �ेत्र �निश्चत केले 
जाईल आ�ण शहर स्तर�य सु�वधांच्या �वकासासाठ� संबं�धत प्रा�धकरणास 
�वनामूल्य देण्यात येईल .  

 
आयट�पीची पात्रता �निश्चत करण्यासाठ� वर�ल 2% �ेत्राचा �वचार �ेत्राच्या 
गणनेमध्ये केला जाईल. या भागात ड�गराच्या उताराखाल�ल �ेत्र असू 
शकत नाह� आ�ण मुख्य रस्त्याने ते प्रवेशयोग्य असेल. उवर्�रत जागेवर 
अशा २% जागेचा बेस एफएसआय अजर्दाराला उपलब्ध करुन देण्यात येईल 
.  

ट्रािन्झट ओ�रएंटेड डवे्हलपम�ट संदभार्त खाल�ल �नयम खाल� नमूद केलेल्या 
भागात लागू असतील. या तरतुद� अंमलात येतील िजथे अ�धका 
either◌्यांनी त्यांच्या �वकास योजनांमध्ये आरट�एस / मेट्रो-रेल / 
बीआरट�एस कॉ�रडोर प्रस्ता�वत केले आहेत �कंवा अंमलात आणण्यास 
सुरवात केल� आहे. 



 

 
�नरथर्क ठेवले 

या भागांसाठ�, �नयम क्र. १.2.२.१ मध्ये नमूद केलेले �नयम लागू मुटाट�स 
- मुतां�दस आहेत 

 
नागपूर मेट्रो रेल कॉ�रडोर (एनएमआरसी) मध्ये येणा building◌्या 
इमारतीच्या �वकासासाठ� / पुन�वर्कासासाठ� खाल�ल �नयम लागू आहेत. 

i) व्याख्या                

ए) नागपूर मेट्रो रेल कॉ�रडोर (एनएमआरसी) - हे �ेत्र m०० 
मीटरच्या अंतरावर आहे. नागपूर मेट्रो रेल्वेच्या दोन्ह� बाजूच े
अंतर त्याच्या स�टर लाईनपासून मोजले गेले आ�ण त्यात 500 
मीटरच्या अंतरावर येण्याचे �ेत्र देखील समा�वष्ट आहे. 
शवेटच्या मेट्रो रेल्वे स्थानकाच्या रेखांशाच्या टोकापासून अंतर. 
ज्या मेट्रो रेल्वेमधून जात आहे अशा सवर् �नयोजन 
प्रा�धकरणासह� हे �नयमन लागू आहे .               

ब) बेस परवानगी एफएसआय - हे आहे एफएसआय क� आहे अन्यथा 
परवानगी वर कोणत्याह� जमीन              

 

 



  
  

 
मंजूर �वकास योजनेनुसार दशर्�वलेल्या झोनच्या संदभार्त आ�ण 
ट�डीआर वगळता �प्रिन्सपल डीसीआरच्या संबं�धत तरतुद� 
आ�ण प्री�मयम एफएसआय, पुन�वर्कास प्रोत्साहन एफएसआय 
�मळू शकेल. 

क) �नव्वळ भूखंडावर - एकूण भूखंडाचे �ेत्र, अंतगर्त �ेत्र वजा 
जमीन एकूण �ेत्र म्हणजे आर�ण �कंवा मानण्यात आर�ण 
सारखे सु�वधा जागा तर कोणत्याह� �ेत्र अंतगर्त               

डीपी रोड आ�ण रोड रंुद�करण. 

ii) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय               

मूलभूत परवानगीयोग्य एफएसआयसह एनएमआरसीमध्ये जास्तीत 
जास्त परवानगीयोग्य एकूण एफएसआय 00.०० असेल, या अट�च्या 
अधीन, मूलभूत परवानगीयोग्य एफएसआयपे�ा अ�धक एफएसआय 
जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआयच्या एकंदर मयार्देमध्ये 
परवानगी असेल, तक्ता क्रमांक १ in मध्ये �दलेल� आहे. ओ खाल� : 
-  

सारणी क्रमांक 
14 ओ 

व�रष्ठ 

नाह� 

मान रस्ता रंुद� भूखंड �ेत्र जास्तीत जास्त 
परवानगीयोग्य 
एफएसआय 

1 9.00 मी. 1000 चौरस मीटर खाल� २.०० 

2 9.00 मी. 1000 चौ.मी. �कंवा वर�ल 00.०० 

3 12.00 मी. 2000 चौ.मी. �कंवा वर�ल 3.50 

4 15.00 मी. 2000 चौ.मी. �कंवा वर�ल 4.00 

    स्पष्ट�करण: - 

१) वर�ल सारणीनुसार जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय दोन्ह� 
�नकषांच्या समाधानाने �निश्चत केले जाईल उदा. �कमान रस्ता रंुद� 
तसेच भूखंड �ेत्र एकाच वळेी. तथा�प, या दोन्ह� �नकषांच ेएकाचवेळी 



समाधान झाले नाह� तर, खाल� नमूद केल्याप्रमाणे, या दोन 
�नकषांपैक� जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय �कमान त्या 
परवानगीनुसार असेल ;                

२) जमीन मालक / �वकसकास एनएमआरसीमध्ये ट�डीआर वापरण्याचा पयार्य 
नसेल.           

स्पष्ट�करण: - 
  

टेबल नंबर 14 

पी 
  

भूखंड 

�ेत्र 

रस्त्याची 
रंुद� 

9 मी पे�ा कमी 9 मी. 
आ�ण 

वर�ल 

12 मी. 
आ�ण 

वर�ल 

15 
मी.  
आ�ण 

वर�ल 

1000 चौरस मीटर खाल� Chapter व्या 
अध्यायात नमूद 
केल्याप्रमाणे 

2 2 2 

1000 चौ.मी. 2000 चौरस 
मीटर पय�त 

Chapter व्या 
अध्यायात नमूद 
केल्याप्रमाणे 

3 .. .. 

2000 पे�ा जास्त चौ.मी. Chapter व्या 
अध्यायात नमूद 
केल्याप्रमाणे 

3 .. ..० 

     अ) प्री�मयम भरणे               

अध्याय in मध्ये नमूद केल्यानुसार संबं�धत भू�म वापर 
�ेत्रांच्या अ�त�रक्त एफएसआय �कंवा त्याहून अ�धक मूलभूत 
परवानगी एफएसआय शासनाने ठर�वलेल्या प्री�मयमच्या 
देयकावर परवानगी असेल. वेळोवेळी. 

 

 



  
  

 
i) वर�ल प्रमाणे तरतूद १.२ अन्वये तक्त्यामध्ये नमूद 

केल्याप्रमाणे अ�त�रक्त एफएसआय, एनएमआरसीमध्ये 
प्रस्ता�वत �वकास / पुन�वर्कास बाबतीत, एकूण भूखंड 
�ेत्राच्या प्र�त हेक्टर �कमान सद�नका घनतेसह .   

सद�नकांची �कमान संख्या = �नव्वळ भूखंड �ते्र x 

�नवासी वापरासाठ� जास्तीत जास्त प्रस्ता�वत 
एफएसआय x 200 हेक्टर प्र�त हेक्टर 

ii) तथा�प, खाल� ए A. reg च्या �नयमनाच्या तरतुद�ंच्या 
अधीन असल्यास, जर प्रस्ता�वत सद�नका घनता ए.२.१ 
(अ) च्या अंतगर्त सारणीमध्ये नमूद केलेल्यापे�ा कमी 
असेल तर त्या घटनेत भरलेला प्री�मयम अ�त�रक्त 
प्री�मयम असेल शासन �नणर्य घेऊ शकेल. मूलभूत 
परवानगीयोग्य एफएसआयच्या पल�कड े जाण्यासाठ� 
एकूण अ�त�रक्त एफएसआयवर वेळोवेळी आ�ण असे 
प्री�मयम शुल्क आकारले जाईल .  

iii) अध्याय in मध्ये नमूद केलेल्या इमारतींच्या 
बांधकामासाठ�, प्री�मयमचे दर या अध्यायात नमूद 
केल्याप्रमाणे असतील .                     

ब) प्रभाव मूल्यांकन आ�ण समाक�लत ग�तशीलता योजना              

अशा अ�त�रक्त एफएसआय पायाभूत परवान्यावर�ल आ�ण 
त्यापे�ा जास्तीचे एफएसआय आयुक्त, नागपूर 
महानगरपा�लका / अध्य�, नागपूर सुधार प्रन्यास, मेट्रो रेल्वे 
ज्यातून जात आहे अशा कुठल्याह� �नयोजन प्रा�धकरणाद्वारे 
मंजूर केले जाईल. शहर आ�ण सेक्टर स्तरावर�ल पायाभूत 
सु�वधांवर तसेच सु�वधांवर तसेच रहदार� आ�ण वातावरणावर 
अशा एनएमआरसीवर होणा .◌्या दषु्प�रणामांबाबतचे हे 
�नयम. अशा प्रभावाच्या मूल्यांकनात त्याचे संभाव्य प�रणाम 
कमी करण्यासाठ� आ�ण अशा उपाययोजनांची वेळेत 
अंमलबजावणी करण्यासाठ� कृती योजना कमी करण्याच्या 
उपाययोजनादेखील असतील. यामध्ये मोठ्या प्रमाणात वाहतकू, 



पा�क� ग व्यवस्थापन, रहदार� व्यवस्थापन आ�ण पादचार�करण 
यांच्या वेगवगेळ्या पद्धतींमधील आतंर-संबंधांची कल्पना 
करण्यासाठ� एकाित्मक ग�तशीलता योजना देखील असेल .  

क) वर�ल �नयमन क्रमांक (ii) खाल� �दलेल्या तक्त्यात �दलेल्या 
जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआयची गणना एकूण 
भूखंड �ेत्रावर केल� जाईल.               

डी) भूखंड / भूखंड एनएमआरसीमध्ये अंशतः पडण्याच्या बाबतीत, 

एफएसआय परवानगी खाल�लप्रमाणे असेल तर, भूखंडाचे एकूण 
�ेत्र (एनएमआरसीमध्ये येणारे प्लॉट तसेच एनएमआरसीच्या 
बाहेर पडणारे भूखंड) �नयमातील सारणीमध्ये नमूद 
केल्याप्रमाणे असेल. क्र. (Ii) वर�ल: -              

(i) जेथे अशा भूखंड / भूखंडांचे 50% �कंवा त्याहून अ�धक 
�ेत्र एनएमआरसीमध्ये येते, एफएसआयसह हे �नयम 
अशा भूखंड / भूखंडांच्या एकूण �ेत्रासाठ� लागू असतील 
.     

(ii) अशा भूखंड / भूखंडाचे 50०% पे�ा कमी �ेत्र 
एनएमआरसीमध्ये येते तवे्हा एफएसआयसह हे �नयम 
एनएमआरसीमध्ये येणा falling◌्या भूखंड / भूखंडाच्या 
भागास लागू असतील तर एनएमआरसीच्या बाहेर 
असलेल्या भूखंड / भूखंडांच्या भागासाठ� हे �नयम 
असतील. एफएसआय संबं�धत तरतुद� लागू असतील. 
अध्याय in मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे एनएमआरसीच्या 
बाहेर येणा part◌्या भागासाठ� परवानगी असलेल्या 
एफएसआयची परवानगी असेल .     

�शवाय, मालकाकड े एकतर टोटोमध्ये यडूीसीपीआर 
तरतुद� �नवडण्याचा �कंवा टोटोमध्ये ट�ओडी �नयमांची 
�नवड करण्याचा पयार्य असेल. जर, यूडीसीपीआरच्या 
तरतुद�नुसार मालक �वकासाचा पयार्य �नवडतो, तर 
त्याला जास्तीत जास्त संभाव्यतेच्या वर ट�ओडीच्या 
�नयमांनुसार एफएसआय वापरण्याची परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. 



 

 
  
  

 
तक्ता 6-ए �कंवा 6-जी मध्ये नमूद केलेला. 

ई) या �नयमांच्या इतर कोणत्याह� तरतुद�ंमध्ये काह�ह� असले 
तर�, नागपूरच्या मंजूर �वकास आराखड्यानुसार गद� 
नसलेले �ेत्र / गद� नसलेले �ेत्र �कतीह� असले तर�, 
मनपाच्या हद्द�तील भखंूडावर ट�डीआर �मळू �दला 
जाणार नाह� .                 

iii) एनएमआरसीमध्ये परवानगीयोग्य �म�श्रत वापरः              

�नवासी आ�ण व्यावसा�यक स्वरूपात �म�श्रत वापर, 12 मीटर 
रंुद�च्या एनएमआरसी सीमेवर�ल �नवासी भूखंडावर पूणर्पणे 
व्यावसा�यक वापर करण्यास परवानगी असू शकते. आ�ण वर�ल 
एन.एम.आर.सी. अंतगर्त येणा Development◌्या मंजूर �वकास 
योजनेतील व्यावसा�यक �ते्रामधील भूखंड / भूखंडांचा �मश्र वापर या 
�वकास �नयंत्रण व प्रोत्साहन �नयमांनुसार अनु�ेय असेल आ�ण 
अध्याय in मध्ये नमूद केल्यानुसार त्याच्या �नयमांनुसार आ�ण 
त्यावर�ल एफएसआय परवानगी असेल. �व�नयम क्रमांक (ii) मध्ये 
नमूद केल्यानुसार कमाल इमारतीच्या संभाव्यतचे्या अधीन प्री�मयम 

iv) सीमान्त मोकळ्या जागेसंदभार्तील इतर तरतुद� खाल� �दलेल्या 
तरतुद�ंमध्ये (v) �दलेल्या संरचनेच्या प्रस्ता�वत उंचीद्वारे संचा�लत 
केल्या जातील आ�ण महाराष्ट्र अिग्नरोधक आ�ण जीवन सुर�ा 
उपाय अ�ध�नयम, २०० ((२०० Act च ेमहाराष्ट्र अ�ध�नयम क्र. I) च े
पालन कराव.े ) वेळोवेळी सुधा�रत केल्यानुसार. अिग्नशमन अ�धका 
of◌्याच्या एनओसी�शवाय कोणतीह� इमारत परवानगी �दल� जाणार 
नाह�. खोल�चे आकार, अपचर्र आ�ण प्रकाश व��टलेशन संबंधी इतर 
�नयम या �वकास �नयंत्रण व प्रोत्साहन �नयमांनुसार असतील 
.              

 
 
 
 



v) �करकोळ जागा                
  

तक्ता क्रमांक 14 प्र 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

इमारत उंची साइड आ�ण र�अर 
मािजर्न 

ट�
का 

अ 15 मी. आ�ण 

खाल�                          
   

हरभज
न / 2-

4 

�कमान 3.0 मी. �नवासी �कमान 
4.5 मी. वा�णिज्यक आ�ण 
�कमान 6.0 मी. �वशषे 

इमारतींसाठ�. 

बी वर�ल 15 मीटर. आ�ण 
24 मी 
पय�त.                         
    

  

हरभज
न / 5 

�कमान 4.5 मी. �नवासी आ�ण 
व्यावसा�यक इमारतीसाठ� आ�ण 
6 मी. �वशषे इमारतीसाठ�. 

सी 24 मीटरच्या वर �कमान 6.0 मी. 
    ट�प -1. कमाल बाजू / मागील / समांतर मािजर्न 12.00 मी. तथा�प �वकसक / 
मालक 12 मी पे�ा जास्त प्रदान करत असल्यास. बाजूला आ�ण मागील 
समासांना परवानगी असू शकते .  

ट�प -2. यू.डी.सी.पी.आर. च्या �नयमन क्रमांक २.4 नुसार नगरपा�लका आयुक्त 
बाजू व मागील सीमारेषा अंतर खाल� ठेवू शकतात. 

ए) या �नयमांनुसार एका बाजूला◌ून स्पष्ट �कमान सीमान्त अंतर 
प्रस्ता�वत केल्यास दसुर् या बाजूची सीमांत अंतर 50% पय�त 
�श�थल केले जाऊ शकते .              

ब) अ�त�रक्त एफएसआय परवानगी देण्यासाठ� फं्रट मािजर्न �वश्रांती 
मंजूर केल� जाऊ शकते अशा अट�च्या अधीन �कमान 
रस्त्याची रंुद� 12 मीटर असेल. आ�ण वर�ल        

  

ट�प -3. या �नयमांनुसार अधर्-वेगळे बांधकाम असल्यास, सामान्य �भतं 
 

 



  
  

 
या �नयमांनुसार बांधकामास परवानगी आहे आ�ण इतर 
बाजंूना �करकोळ अंतर �दले जाईल. 

(v) (अ) वर�ल ट�प २ (ए) मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे एका बाजूच्या सीमांत 
जागेवर कोणत्याह� अंदाज ठेवण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह� 
जेणेकरून अिग्नशामकांच्या हालचाल�साठ� ह� सीमान्त जागा सवर् 
अडचणींपासून मुक्त राह�ल. मात्र वर�ल �टप क्रमांक २ (ए) मध्ये नमूद 
केल्याप्रमाणे सवलतीच्या जागेवर �कमान bal. leaving सोडल्यानंतर खुल्या 
बाल्कनींना परवानगी �दल� जाऊ शकते. 

मी प्लॉटच्या सीमेपासून अंतर, फायर एनओसीच्या अधीन आहे. 

सुलभतेपासून रॅम्प आवश्यक असल्यास, 6 वषार्नंतर अशा रॅम्पला 
परवानगी �दल� जाऊ शकते 

मी स्पष्ट समास तथा�प अशा रॅम्पला साइड मािजर्नमध्ये परवानगी 
�दल� जाऊ शकत ेिजथ ेअिग्नशमन �वभागाच्या एनओसीच्या अधीन 
असलेल्या ट�प क्रमांक 2 (ए) मध्ये नमूद केलेल्या तरतुद�नुसार 
�वश्रांती देण्यात येईल .  

(v) बी) सीमान्त अंतराच्या मोजणीसाठ�, पा�क� गच्या मजल्यांची उंची 
(ज�मनीच्या पातळीपे�ा जास्तीत जास्त दोन मजले) �वचारात घेतल� 
जाणार नाह�, तथा�प अशा पा�क� गच्या मजल्यांची उंची इमारतीच्या 
एकूण उंचीसाठ� मोजल� जाईल. इमारत उच्च उंची इमारत आ�ण 
नागर� उड्डाण उद्देशासाठ� ठर�वत आहे .  

 
 
 
 
 

(v) (क) वेळोवेळी सुधा�रत केलेल्या या �नयमांनुसार कार �लफ्ट / यां�त्रक पा�क� ग 
अनु�ेय असेल .  

vi) पा�क� ग           

एनएमआरसीमध्ये पा�क� ग खाल� �दलेल्या तक्त्यानुसार देण्यात येईल: - 
  



सारणी 
क्रमांक 
14 आर 

व�र
ष्ठ 

नाह� 

  

व्यवसाय 

  

प्रत्येकासाठ� एक पा�क� गची जागा 
संक्रमण 

प्रामुख्याने �वकास 
प्रभाव �ेत्र 

गा
डी 

स्कू
टर 

 
मो
टार
सी 
िक्ल 

साय
कल 

1 �नवासी (अ) चटई �ेत्र असलेले 

सद�नका               

25 पासून आ�ण 40 पय�त 
चौ.मी. 

40 आ�ण वर�ल वर�ल 2 

यु�नट्ससाठ� 

60 चौरस मीटर पय�त  

60 पे�ा जास्त आ�ण 80 चौ.मी. 
पय�तच्या प्रत्येक यु�नटसाठ�  

80 यु�नटपे�ा जास्त 
असलेल्या प्रत्येक यु�नटसाठ� 

      

      
0 

  
1 

  
2 

    1 1 2 
    1 1 2 

      
1 

  
2 

  
1 

2 सरकार व 

सेमी सरकार 

खाजगी 
व्यवसाय 
इमारती       
        

100 चौ.मी. चटई �ेत्र �कंवा 
अपूणा�क 

त्याचा                                         
                

1 2 2 

      ट�प: - 



  
  

 
१) एनएमआरसीमध्ये प्रत्येक नवीन बांधकाम / �वकास / पुन�वर्कासात या 

�नयमावल�नुसार वेगळ्या-अपंग व्यक्तींसाठ� पा�क� गची जागा �दल� 
जाईल .                

२) �वशषेतः प्रभाव मूल्यांकन आ�ण हालचाल� अहवालात परवानगी 
घेतल्या�शवाय रस्त्यावर पा�क� ग करण्यास परवानगी असणार नाह� 
.      

(vi) (अ) २०० मीटरच्या प�रघामध्ये येणार् या �ते्रात सावर्ज�नक पा�क� ग प्रदान 
करण्यासाठ� प्रोत्साहन. मेट्रो स्टेशन वरुन 

जर भूखंडाचा मालक / �वकसक 200 मीच्या प�रघामध्ये येईल. मेट्रो स्टेशन वरुन, 

�नयमन क्र. (vi) मध्ये �दलेल्या टेबलनुसार आवश्यक पा�क� गची जागा व 
त्यापे�ा जास्त जागा पा�क� गची जागा उपलब्ध करुन देण्यास इच्छुक 
असेल तर त्यास परवानगी असेल आ�ण त्या बाबतीत प्री�मयम भरावा 
लागेल. अशा �वकसक / मालकाद्वारे �नयमन क्रमांक १.2.२. ((ii) (अ) 
नुसार अशा अ�त�रक्त सावर्ज�नक पा�क� ग जागेसाठ� �नधार्�रत केलेल्या 
२%% �ेत्रासाठ� प्री�मयमच्या बरोबर�ची रक्कम कमी केल� जाईल : -  

i) असे पा�क� ग �ेत्र अंगभूत स्वरूपात असेल आ�ण प्रकल्पाला 
व्यवसाय प्रमाणपत्र देण्यापूव� ते �वनामूल्य �नयोजन 
प्रा�धकरणाकड ेसुपूदर् केले जाईल. प्रकल्पाला प्रारंभ प्रमाणपत्र 
देण्याच्या वेळी �नयोजन प्रा�धकरणाने अशा पा�क� गच्या 
जागेसाठ� मालक / �वकसकाशी करार केला पा�हजे. अशा 
सावर्ज�नक पा�क� गचे �ते्र प्रस्ता�वत इमारत योजनेवर / 
लेआउटवर स्पष्टपणे दशर्�वले जाईल आ�ण उपरोक्त 
प्रभावाची अट आरंभ प्रमाणपत्रात समा�वष्ट केल� 
जाईल.                

ii) पा�क� ग �ेत्रास प्लॉटला लागून असलेल्या मुख्य रस्ता व योग्य 
प्रवेश आ�ण �नगर्मन सह स्वतंत्र प्रवेश असेल .              

iii) पा�क� गचे �ेत्र वैयिक्तक साइटवर उपलब्ध करुन देण्यात आले 
पा�हजे. �कमान १०० चौ.मी. तळ मजला / िस्टल्ट फ्लोर 
�कंवा प�हल्या मजल्यावर एकाच �ठकाणी .            



iv) जास्तीत जास्त पा�क� गचे �ेत्र आयुक्त, नागपूर महानगरपा�लका 
/ अध्य�, नागपूर इम्पू्रव्हम�ट ट्रस्ट, अशा जागेची जागा आ�ण 
पा�क� गची आवश्यकता �वचारात घेता येईल .            

v) अशा सावर्ज�नक पा�क� गच्या जागेच ेस्थान दशर्�वणारे एक बोडर् 
�नयोजन प्रा�धकरणाद्वारे योग्य �ठकाणी प्रद�शर्त केले जाव े
.              

vi) अशा पा�क� ग अंतगर्त समा�वष्ट केलेले �ेत्र एफएसआय वापरात मोजले 
जाऊ शकत नाह� .            

vii) संबं�धत जमीन मालक / �वकसक / सोसायट� / सावर्ज�नक 
कंपनीला सावर्ज�नक पा�क� ग चाल�वण्यास परवानगी �दल� 
जाणार नाह� .          

viii) प्रस्ता�वत �वकास पुढ�ल महानगरपा�लका आयुक्त / अध्य�, 

एनआयट� द्वारे ठर�वल्या जाणार् या प�रिस्थतीनुसार अधीन 
असेल.        

vii) �वकास �कंवा पुन�वर्कासाच्या बाबतीत, प्रा�धकरणाने / स्वतंत्र अजर्दाराने 
/ इतर कोणत्याह� �नयोजन प्रा�धकरणाने, मेट्रो रेल्वेच्या काठावरुन, 

10 मीटरच्या आत प्रस्ता�वत केले. मेट्रो रेल्वपेासून त्याच्या दतुफार्, 
संबं�धत �नयोजन प्रा�धकरण म्हणजेच नागपूर सुधार प्रन्यास / 
नागपूर महानगरपा�लका �वकास / पुन�वर्कासासाठ� अशी परवानगी 
देण्यापूव� मेट्रो रेल्वेअंतगर्त आवश्यक असणार� नागपूर मेट्रो रेल्व े
कॉप�रेशन �ल�मटेडकडून आधीची एनओसी घ्यावी (बांधकाम) 
बांधकाम) अ�ध�नयम, १ 8 .8 मेट्रो रेल्व े आ�ण अशा इतरांच्या 
सुर��ततेच्या दृिष्टकोनातनू            

 

 



  
  

 
संबं�धत बाबी 

viii) या यूडीपीसीआरच्या तरतुद� या ट�ओडी �नयमांच्या व्यक्त 
तरतुद��शवाय लागू असतील. तथा�प, ट�ओडी �व�नयम आ�ण 
यूडीसीपीआरच्या कोणत्याह� इतर �नयमांमधील संघषर् असल्यास, 

एनओआरसीसाठ� ट�ओडी �नयमन प्रच�लत असतील.  

ix) रस्त्याच्या कडलेा असलेल्या भूखंडाच्या सीमेवर कोणतीह� कंपाऊंड �भतं 
/ कंुपण घालण्यास परवानगी नाह� आ�ण 50% फं्रट मािजर्नल अंतर 
(�कमान आ�ण जास्तीत जास्त 3 मी. च्या अधीन) प्रवेशयोग्य 
ठेवता येणार नाह� आ�ण पादचा .◌्यांसाठ� पादचार� मागर् म्हणून 
वापरले जाऊ शकेल. तथा�प, वर नमूद केल्याप्रमाणे पादचा 
for◌्यांसाठ� जागा सोडल्यानंतर, सीमेवर, कंुपण बांधणे / उभारणे 
अजर्दारास परवानगी असेल .              

तथा�प, m मीटर, १२ मीटर .. आ�ण १ m मीटर जागेवर असलेल्या 
भूखंडासाठ� १००% �नवासी वापर असलेले रंुद रस्ते लागू होणार 
नाह�त. 

अ) मोठ� घाऊक स्टोअसर्, ऑटो डीलर शोरूम, वेअरहाऊस / स्टोरेज, 

वाहन सेवा क� दे्र, गॅरेज इ. एनएमआरसीमध्ये परवानगी नाह� 
.               

बी) समावशेक घरांची तरतूद एनएमआरसीमध्ये लागू होणार नाह� 
.              

क) महाराष्ट्र गुंठेवार� �वकास अ�ध�नयम, २००१ च्या तरतुद�ंनुसार 
आ�ण �वकास / पुन�वर्कासासाठ� तरतूद मागणार् या 
एनएमआरसीत येणा Gu◌्या गुंठेवार� �वकासासाठ� हे �नयम 
लागू होतील.               

ड) उताराची रंुद� �कमान १.२ मी. �नवासी वापरासाठ� आ�ण 2 मी. 
व्यावसा�यक वापरासाठ�.              

ई) वर�ल �नयमन टॉडमधील सवर् इमारतींना (म्हणजे नव्याने 
प्रस्ता�वत इमारती तसेच एफएसआयच्या वापरासाठ� जुन्या 
इमारती) लागू असेल .  



f) पुन�वर्कास योजनेच्या बाबतीत, पुनवर्सन घटकासाठ� सद�नका 
आकारात �श�थलता येते यूडीपीआरच्या इतर तरतुद�ंच्या 
अधीन. तथा�प �वनामूल्य �वक्र� घटकासाठ� ट�ओडी �नयमन 
लागू केले जाईल.                

g) स्वत: चा वापर करण्यासाठ� स्वतंत्र यु�नट / बंगला असल्यास, 
यूडीपीसीआरच्या अधीन बेस एफएसआयमध्ये अशा �वकास / 
पुन�वर्कासाची परवानगी �दल� जाऊ शकते .              

एच) एनएमआरसीमध्ये असलेल्या प्लॉट / भूखंडांवर इमारत / गट 
गहृ�नमार्ण लेआउट �कंवा स्वतंत्र इमारतीचा आराखडा ज्याच्या 
आधारे बांधकाम सुरू केले आहे आ�ण ज्या अ�धभोग प्रमाणपत्र 
�दले गेले नाह� त्यांना सुधा�रत केले जाऊ शकते आ�ण वर�ल 
तरतुद�नुसार परवानगी असल्यास �शल्लक संभाव्यता खाल�ल 
अधीन : -              

सीमान्त अंतर - फं्रट मािजर्नसह �वद्यमान सीमान्त अंतरांना 
मजल्यावर�ल मजल्यांसाठ� / मजल्यांसाठ� परवानगी अस ू
शकते आ�ण त्या प्रमाणात आवश्यक �वश्रांतीसाठ� मनपा 
आयुक्तांकडून अिग्नशामक सवर् आवश्यकतेची पूतर्ता केल� 
जाऊ शकते आ�ण क�ठण प्री�मयम आकारून अिग्नशामक 
मंडळाला परवानगी �दल� जाईल. क�ठण प्री�मयम महापा�लका 
आयुक्तांनी ठरवायचे आहेत. कोणत्याह� प�रिस्थतीत मंजूर 
�वद्यमान मािजर्नल / फं्रट मािजर्न अंतर कमी केले जाऊ 
शकत नाह�. 

या भागांसाठ�, �नयम क्रमांक 14.2.1 मध्ये �न�दर्ष्ट केलेले �नयम लागू 
असतील. 

 

 



  
  

 
�पपंर�-�चचंवड महानगरपा�लका �ेत्रातील बीआरट� कॉ�रडोर बाजूने 
�वकासाचे �नयम शासक�य अ�धसूचना क्र. ट�पीएस-१12१२ / 7 737 / १२ 
/ सीआर 6०6 / १ / / पुनरर्चना क्रमांक ११० / यूडी -१,, �दनांक ० //० 
03/२०१० आ�ण २०१ed मध्ये सुधा�रत वेळोवेळी पुढ�ल सुधारणांसह लाग ू
असेल. 

प्लॉटची एफएसआय प्राप्त करणे �कंवा �वकास �मता खाल�लप्रमाणे असेल. 
  

  व�रष्ठ मीटर मध्ये 

रस्त्याची रंुद� 
मूलभूत एफएसआय 

चालू 

जास्तीत 

जास्त 

जास्तीत 

जास्त 

नाह�   एफएसआय देय 

च्या 

परवानगी 
आहे 

ट�डीआर 

इमारत �मता  

प्लॉटवर समावेश  

      प्री�मयम लोड 
कर�त 

आहे 

इन-सीटू 

एफएसआय 

1 2 3 4 5 6 

1 9 मीटरच्या खाल�. 1.00 - - 1.00 

2 9 मी. आ�ण वर�ल 
परंतु 12 मीटरच्या 
खाल�. 

1.00 0.50 0.75 2.25 

3 12 मी. आ�ण वर�ल 
परंतु खाल� 15 मी. 

1.00 0.50 1.00 2.50 

4 15 मी. आ�ण वर�ल 
परंतु 24 मीटरच्या 
खाल�. 

1.00 0.50 1.25 2.75 

5 24 आ�ण वर�ल परंतु 
30 मी पे�ा कमी. 

1.00 0.50 1.50 00.०० 

6 30 आ�ण वर�ल 1.00 0.50 1.75 3.25 



14.3 परवडणारे गहृ�नमार्ण योजना               
       i) प्रा�धकरण या �नयमांच्या तरतुद�नुसार परवडणार� गहृ�नमार्ण योजना 

अंमलबजावणीस परवानगी देऊ शकेल. परवडणार� गहृ�नमार्ण योजना 
(यापुढे 'योजना' म्हणून संद�भर्त) केवळ महानगरपा�लकेच्या हद्द�त 
असलेल्या ज�मनीवरच परवानगी असेल.                 

अ) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजना केवळ �नवासी झोनमध्ये आ�ण 
18 मीटरपे�ा जास्त �कंवा त्यापे�ा जास्त रंुद�च्या �वद्यमान 
�कंवा प्रस्ता�वत �वकास योजना रस्त्यावर प्रवेश असलेल्या 
भूखंडांवर परवानगी आहे. �कंवा महाराष्ट्र महानगरपा�लका 
अ�ध�नयमातील संबं�धत तरतुद�ंनुसार १ Street मीटर रंुद�साठ� 
ज्या �नय�मत रस्ता जाह�र केला आहे त्यासंदभार्त �वद्यमान 
रस्ता. �कंवा जास्त. परंतु प्रस्ता�वत रस्ता असल्यास 
परवडणार् या गहृ�नमार्ण योजनेच्या इमारतीच्या योजनांच्या 
मंजुर�पूव� प्रस्ता�वत रस्त्याखाल�ल जमीन ताब्यात घेतल� 
जाईल .               

ब) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजनेसाठ� �कमान भूखंड �ेत्र 000००० 
चौ.मी. असेल, त्यामध्ये डीपी रस्ते व डीपी आर�णाखाल�ल 
�ेत्र वगळता काह� असल्यास .              

क) योजनेतील भूखंड स्वततं्र, �न�वर्घ्न आ�ण सुसंगत असेल.               

ड) �वकास आराखड्याप्रमाणे , गद� असलेल्या भागात ह� योजना 
अनु�ेय राहणार नाह� .              

ई) योजनेअंतगर्त जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य एफएसआय (1.00 
च्या मूलभूत एफएसआयसह) एकूण भूखंडाच्या �ेत्रावर 
अ�नवायर् मांडणी करमणूक खुल� जागा आ�ण सु�वधा जागेसह 
3.00 असेल. परवडणारे गहृ�नमार्ण घटक 3 आ�ण मोफत 
�वक्र� ¼ गहृ�नमार्ण घटक: एफएसआय कसा 1 या प्रमाणात 
होईल व्या आ�ण ¾ व्या अनुक्रमे जमीन भाग. अशा 
प्रकारे               

 

 



  
  

 
परवडणार� गहृ�नमार्ण व मोफत �वक्र� गहृ�नमार्ण याच 
भूखंडावर प्रस्ता�वत केले जाईल परंतु स्वततं्रपणे स्वतंत्रपणे 
तयार करण्यायोग्य दोन पॉकेटवर .  

एफ) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजनेअंतगर्त, परवडणार� गहृ�नमार्ण 
घटकाच्या एकूण अंगभूत �ेत्राच्या 15% �ेत्राचा उपयोग शहर� 
स्था�नक संस्थाच्या �नद�शानुसार दकुाने / व्यावसा�यक 
वापरासाठ� केला जाऊ शकतो आ�ण अशा व्यावसा�यक अंगभूत 
�ेत्राचा हस्तांतर देण्यात येईल. संबं�धत ULB वर �वनामूल्य 
.                

छ) एक परवडणार� गहृ�नमार्ण यु�नट २.8.88 चौ.मी. चे एक 
स्वयंपूणर् �नवासी यु�नट असेल. चटई �ेत्र. तथा�प, गहृ�नमार्ण 
यु�नटचे चटई �ते्र 160 चौरस फूट असेल, जेथे भाड े
गहृ�नमार्ण योजन�तगर्त बांधकाम सुरू झाले आहे.    

एच) परवडण्याजोगे घरबसल्याची सोयीची जागा या �नयमांनुसार 
असेल आ�ण परवडणार� गहृ�नमार्ण घटक व फ्र� सेल हाऊ�सगं 
घटकासाठ� ठेवलेल� जागा त्या प्रमाणात उपलब्ध करुन 
देण्यात येईल .   

परंतु औद्यो�गक �ेत्रामधील भूखंडावर योजना अंमलात 
आणल� जाईल जेथे �नयोजन प्रा�धकरणाने �नवासी �नयंत्रण 
वापरकत्यार्स �वकास �नयंत्रण �नयमावल�तील संबं�धत 
तरतुद�ंनुसार परवानगी �दल� आहेः  

i) औद्यो�गक �ते्रामध्ये �नवासी वापरकत्यार्स परवानगी 
देताना �ेत्रातील �नव्वळ भूखंड �ेत्राच्या 10% पे�ा 
जास्त असल्यास त्या जागेसाठ� सु�वधेची जागा म्हणून 
ठेवण्यासाठ� �व�हत केलेले �ेत्र या �वधेयक अंतगर्त 
यापुढे यापुढे कोणत्याह� जागेची सोय असणे आवश्यक 
नाह�. .                

ii) �नयोजन प्रा�धकरणाने �व�हत सु�वधांच्या जागेचे �ेत्रफळ 
औद्यो�गक �ेत्रामध्ये र�हवासी वापरकत्यार्स परवानगी 
देताना 10% पे�ा कमी असल्यास केवळ �शल्लक �ेत्र 



या योजनेसाठ� या सु�वधेनुसार सु�वधेसाठ� ठेवणे 
आवश्यक आहे .              

ii) एक) या कलमाच्या संबं�धत तरतुद� समा�वष्ट च्या             

सवर्साधारणपणे सु�वधांच्या जागेच्या तरतूद�संबंधी संबं�धत 
महानगरपा�लकेसाठ� �वकास �नयंत्रण �नयमावल� आ�ण 
औद्यो�गक �ते्रामध्ये �नवासी वापरकत्यार्स परवानगी 
देण्याबाबत, �वकसक / मालकास वापरकत्या�साठ� सु�वधांची 
जागा �वक�सत करणे बंधनकारक असेल (यानंतर �न�दर्ष्ट 
केल्यानुसार संद�भर्त) सु�वधा वापरणारे) जसे क� शाळा, खेळाच े
मैदान, उद्यान, आरोग्य सेवा सु�वधा, बहुउद्देशीय हॉल, सभागहृ 
इ. त्या प्रा�धकरणाने नमूद केलेल्या �व�नद�शानुसार 
प्रा�धकरणाच्या मान्यतेसह, अशा सु�वधा जास्तीत जास्त %०% 
जास्तीत जास्त योजनेच्या �वनामूल्य �वक्र� गहृ�नमार्ण 
घटकाचा कब्जा प्रमाणपत्र मागण्यापूव� खुल्या वापरकत्या�साठ� 
ठेवण्यात येईल, अशा सु�वधा जागेवर�ल जमीन �नयोजन 
प्रा�धकरणास �वनामूल्य हस्तांत�रत केल� जाईल आ�ण अशी 
जमीन प्रा�धकरणाने �वक�सत केल� जाईल. केवळ उपरोक्त 
�व�हत केलेल्या सु�वधा वापरकत्या�चा वापर करा .  

या �नयमनानुसार अशा �व�हत सु�वधांच्या �वकासासाठ� मालक / 
�वकासकास ट�डीआर स्वरूपात कोणतीह� भरपाई मान्य होणार नाह�. 

ब) मालक / �वकसकाने उपरोक्त कलम (iii) च्या तरतुद�नुसार 
�व�हत सु�वधांच े वापरकत� �वक�सत केले आहेत �कंवा तसे 
करण्यात अपयशी ठरले आहे का याची पवार् न करता, �वक�सत 
सोयी-सु�वधांसह अशा सु�वधा जागेत जमीन देण्याची प्र�क्रया 
िजथे आहे अशा �व�हत सु�वधा �वक�सत केले गेले आहे, करून 
अजर् एक म�हन्याच्या आत पूणर् होईल              

 

 



  
  

 
योजनेच्या �वनामूल्य �वक्र� गहृ�नमार्ण घटकासाठ� व्यवसाय 
प्रमाणपत्र / मालकाचा कब्जा प्रमाणपत्र माग�वणारा �वकासक 
व मालक आ�ण जर अशी मुदत देण्याची प्र�क्रया या 
कालावधीत पूणर् झाल� नाह� तर योजनेच्या मोफत �वक्र� 
गहृ�नमार्ण घटकाचे भोगवटा प्रमाणपत्र प्रा�धकरणाने त्या पय�त 
रोखले जाईल. �वक�सत �व�हत सु�वधांसह सु�वधांची जागा, 
िजथे अशा �व�हत सु�वधांचा �वकास झाला आहे, तो 
प्रा�धकरणाकड ेसुपूदर् केला आहे. 

क) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजनाअंतगर्त 30 चौ.मी. दराने 
कल्याणकार� सभागहृ व बलवाडी असेल. 200 �नवासी 
यु�नट्सच्या प्रत्येक भागातील �कंवा भागासाठ� आ�ण सहकार� 
गहृ�नमार्ण संस्थेसाठ� 30 चौ.मी. दराने कायार्लय. प्रत्येक 
अनेक �कंवा परवडणारे गहृ�नमार्ण एक भाग म्हणून 
समजण्यात येईल 500 �नवासी यु�नट भाग प्र�त घटक आ�ण 
होईल नाह� केले मोजले �दशनेे एफएसआय तर 
संगणक�य             

साइटवर 00.०० एफएसआय आ�ण संबं�धत यूएलबीला लेआउट 
/ डीपी रस्ते आ�ण दकुाने �वनाशुल्क देण्यात येतील. या 
सु�वधा संबं�धत युएलबीने सुच�वलेल्या �ठकाणी बांधल्या 
जातील आ�ण त्या �वनाशलु्क हस्तांत�रत केल्या जातील .  

iii) परवडणार� गहृ�नमार्ण योजना अंतगर्त, महाराष्ट्र महानगरपा�लकेच्या 
न�दणी महा�नर��कांनी तयार केलेल्या वषार्च्या वा�षर्क �नवेदनात 
(एएसआर) जमीन दराच्या infrastructure% दराने जागेच्या ऑफ 
ऑफ पायाभूत सु�वधा शुल्क आकारले जाते. प्रारंभ प्रमाणपत्र 
(एएसआरची मागर्दशर्क त�वे लागू न करता) जार� केले जाते, �कमान 
प्रत्येक चौरस मीटरवर रु .२००० च्या अधीन, सामान्य परवान्यायोग्य 
एफएसआयपे�ा अ�धक आ�ण त्यापे�ा अ�धक बांधकाम केलेल्या 
�ेत्रासाठ� �वकसकाद्वारे पैसे �दले जातील. ह� रक्कम संबं�धत 
यूएलबीला देण्यात येईल.  

iv) योजनेअंतगर्त एफएसआय जाह�र करणे खाल�लप्रमाणे आहेः             



परवडणा H◌्या गहृ�नमार्ण घटकासाठ� एफएसआय आ�ण योजने 
अंतगर्त मोफत �वक्र� गहृ�नमार्ण घटक खाल�ल तक्ता क्रमांक १ R 
आरनुसार जार� केले जातील .  

सारणी क्रमांक 
14 एस 

व�रष्ठ 

नाह� 

एफएसआय जाह�र करण्याचे टप्पे परवडणार� 
गहृ�नमार्ण 

घटक * 

�वनामू
ल्य �वक्र� 
सं�ेप 

एनट� * 

1 परवडणाable◌्या गहृ�नमार्ण प्रकल्पात 
आयुक्तांकडून िप्लंथ पय�त इमारत 
परवानगी / प्रारंभ प्रमाणपत्र देण्याबाबत 

00.०० 1.00 

2 परवडण्यायोग्य घटकाचे 50% बीयूए पूणर् 
केल्यावर 

- 0.75 

3 परवडण्यायोग्य घटकाच्या 100% बीयूए पूणर् 
झाल्यावर 

- 0.75 

4 २%% जमीन �दल� आ�ण परवडणार� घटक 
पूणर् केल� 

- 0.50 

  एकूण 00.०० 
* 

00.०० * 

    * स्पष्ट�करण - परवडणार� गहृ�नमार्ण घटकातील भूखंड �ेत्राच्या 
चतुथा�श भागावर तसेच भूखंड �ेत्राच्या चतुथा�श �ेत्रासाठ� 00.०० ची 
एफएसआय स्वततं्रपणे मोजल� जावी .  

 

 



  
  

 
फ्र�-सेल हाउ�सगं घटक. 

v) योजने अंतगर्त परवडणार� गहृ�नमार्ण घटक संबं�धत युएलबीला संपूणर् 
भूभागाच्या ¼ व्या भागासह �वनामूल्य देण्यात येईल .             

vi) (अ) योजनेअंतगर्त तयार केलेला परवडणार� गहृ�नमार्ण साठा संबं�धत 
युएलबीद्वारे खाल�लप्रमाणे वाटप केला जाईल : -                              

तक्ता 
क्रमांक 
14 ट� 

टक्केवार� वाटप स्टॉकची 
शे्रणी 

वाटपाच ेदर 

50 पीएपीची मालक� �वनामलू्य 
सद�नका �कंवा स्टाफ क्वाटर्र 
�कंवा ट्रािन्झट राहण्याची 
सोय म्हणून वापरण्यासाठ� 
उपयुक्त यूएलबी. 

मालक� �वनामूल्य 

25 महाराष्ट्र शासन व त्यातील 
वैधा�नक संस्था / शासन 

पीएपी सद�नका �कंवा स्टाफ 
क्वाटर्र �कंवा ट्रािन्झट �नवास 
म्हणून वापरण्यासाठ�चा 
उपक्रम 

मालक� �वनामूल्य 

25 म्हाडाकडून परवडणार� घरे 
म्हणून सरकारच्या सामान्य 
�कंवा �व�शष्ट �नद�शांच्या 
अधीन आहे 

मालक� मोफत म्हाडा 
�वल्हेवाट लावणे 
राह�ल च्या त्याचे 
नुसार समान 

धोरण आ�ण 
drawl बरेच  

    ब) परवडणा housing◌्या घरांच्या साठ्याची �कंमत स्वस्त करणे व 
घरांच्या स्वस्त �कंमतीच्या �कंमतीच्या �वल्हेवाट लावण्याबाबत 



म्हाडाच्या प्रच�लत धोरणानुसार त्याची �वल्हेवाट लावण्यात येईल. या 
योजन�तगर्त मंजूर केलेला प्रत्येक प्रकल्प महाराष्ट्र सरकार आ�ण 
त्याच्या वैधा�नक संस्था / शासक�य उपक्रमांच्या �नदशर्नास आणून 
पे्रस जा�हरातीद्वारे आणला जाईल आ�ण जर महाराष्ट्र सरकार �कंवा 
त्याच्या कोणत्याह� वैधा�नक संस्था / शासक�य उपक्रमांनी ठाम 
आवश्यकता ठेवल� नाह� सदर योजनेसाठ� त्यांच्यासाठ� योजनेत 
ठेवलेल्या गहृ�नमार्ण समूहासाठ� या योजनेच े पूणर् प्रमाणपत्र / 
व्यवसाय प्रमाणपत्र जार� होण्यापूव� ते म्हाडाच्या प्रच�लत 
धोरणानुसार पूणर् �वक्र�साठ� म्हाडाच्या वाट्याला येईल .  

vii) अ) परवडणा housing◌्या गहृ�नमार्ण योजनेच्या �वकासाचे इतर पैलू �वशषेत: यापूव� 
न हाताळल्या गेलेल्या, यडूीसीपीआरच्या संबं�धत तरतदु�ंनुसार असतील. 

बी) �वकसक / मालकास �वनामूल्य �वक्र� गहृ�नमार्ण घटकासाठ� 
उपलब्ध असलेल्या एफएसआयचा वापर करण्यास परवानगी 
असेल, पूणर्पणे / अंशतः कोणत्याह� अन्य वापरकत्यार्साठ� 
अन्यथा यूडीसीपीआर नुसार परवानगी असेल तर.              

क) अस्सल त्रास व साइटच्या अट�ंमुळे �वकसक / मालकाकडून 
सीमान्त मोकळ्या जागेत �वश्रांतीची मागणी केल� जाईल, तर 
यूडीसीपीआरच्या अधीन असलेल्या �ववेका�धकारांचा वापर 
करून, अ�धकार� अशा �वनंतीवर �वचार करू शकेल, अशा 
अट�स पात्र असेल क� कोणत्याह� प�रिस्थतीत स्पष्ट सीमान्त 
मोकळी जागा 6 मीटरपे�ा कमी करावी. योजनेच्या परवडणा 
housing◌्या गहृ�नमार्ण घटकासंदभार्त �करकोळ मोकळ्या 
जागेत अशी �वश्रांती �मळण्यासाठ� प्री�मयम आकारला जाणार 
नाह� .               

 

 



  
  

 
i) �वकसनशील �ेत्रासाठ�.                 

�नवासी / वा�णिज्यक / सावर्ज�नक अधर्-सावर्ज�नक / शहर�करण �ेत्र / 
शहर�करण करण्यायोग्य �वभाग यू -1, अंडर -2 / औद्यो�गक इत्याद� 
कोणत्याह� �वकसनशील झोनमध्ये, आ�थर्कदृष्ट्या कमकुवत �वभाग 
(ईडब्ल्यूएस) आ�ण �नम्न उत्पन्न गट (एलआयजी) साठ� परवडणार� 
गहृ�नमार्ण सरकार / सरकार� �कंवा मालक / कोणत्याह� खाजगी 
�वकसकांद्वारे अ�धकृत केलेल्या कोणत्याह� संस्थांद्वारे (यानंतर "प्रकल्प 
प्रस्तावक" म्हणून संद�भर्त) परवानगी असेल, खाल� �दलेल्या अट�ंच्या 
अधीन .  

प�रिस्थती :- 

१. हे �नयम केवळ "प्रधानमंत्री आवास योजना" अंतगर्त राब�वलेल्या 
�वकासासाठ�च लागू असतील ज्यात ईडब्ल्यूएस / 
एलआयजीसाठ� सवर् सद�नका बांधल्या जातील, ज्यामध्ये खाल� 
�दलेल्या अट .3 च्या अधीन आहेत.            

२. �नयमन क्रमांक 8.8.१ नुसार सु�वधेची जागा सोडल्यानंतरच 
औद्यो�गक �ेत्रामध्ये अशा �वकासास परवानगी असेल. 
तथा�प, औद्यो�गक �ते्रामध्ये पीएमएवाय स्वरूपात �नवासी 
वापरास परवानगी देण्याक�रता कोणतेह� प्री�मयम आकारले 
जाणार नाह� .          

Such. अशा प्रकल्पांसाठ� अनु�ेय एफएसआय ह� �नयमन क्रमांक 
.1.१ �कंवा .3. in मध्ये नमूद केलेल्या भूखंडावर जास्तीत 
जास्त इमारत �मता असेल तर जास्तीत जास्त २. to अधीन 
असेल ज्याला अशा प्रकल्पासाठ� परवानगी असणार� मूलभूत 
एफएसआय मानल� जाईल. या एफएसआयचा लाभ घेण्यासाठ� 
2.5 पय�त प्री�मयम एफएसआय �कंवा ट�डीआर लोड करणे 
आवश्यक नाह�. तथा�प, जेथे �नयमन क्रमांक .1.१ �कंवा .3. 
per नुसार इमारत संभाव्यता २.. पे�ा जास्त आहे, अशा 
प�रिस्थतीत इमारतीच्या संभाव्यतचेी २. above च्या वर 



जाण्याची परवानगी प्री�मयम एफएसआय �कंवा ट�डीआर �कंवा 
या यूडीसीपीआर अंतगर्त परवानगी असलेल्या वापरासाठ� 
वापरल� जाऊ शकते .               

4. एफएसआय पैक� PMAY परवानगी मूलभूत एफएसआय 10% 
�नयमन क्रमांक 6.1 �कंवा 6.3 मध्ये उल्लेख केला आहे, 

व्यावसा�यक परवानगी �दल� जाईल वापर.             

5. द मनपा आयुक्त / महानगर आयुक्त / मुख्य कायर्कार� 
अ�धकार� / मुख्य अ�धकार�, �वकास परवानगी �मळाल्यावर 
आधी, सत्या�पत करा आ�ण वीज, पाणी पुरवठा, नाले इ 
आवश्यक सारखे पायाभूत सोयी-सु�वधा पुर�वण्यासाठ� 
व्यवहायर्ता बाबतीत स्वतःला समाधान होईल प्रकल्प.               

6 प्रकल्प पुरस्कत� बाहेर रस्त,े तेथून जेथ े जेथ े प्रमुख दवुा साधणे 
समावेश योग्य अंतगर्त रोड नेटवकर्  योजना होईल 
आवश्यक.               

7 प्रकल्प पुरस्कत� सवर् प्राथ�मक सु�वधा आ�ण सोयी सु�वधा प्रदान 
होईल, अशा, रस्त,े पाणी लाइन, ड्रनेेज लाइन, स्ट्र�ट लाईट, 

सांडपाणी पुनवार्पर वनस्पती इ प्रा�धकरण समाधान त्याच्या 
खचार्ने म्हणून ऑन-साइट पायाभूत सु�वधा. कोणत्याह� 
प�रिस्थतीत पायाभूत सु�वधा पुर�वण्याचा ओढा प्रा�धकरणाकड े
येणार नाह�.         

परंतु संबं�धत प्रकल्प प्रा�धकरणाने जवळपास अिस्त�वात असलेल्या 
रेषापय�त प्रकल्प प्रस्ता�वत पाणी, गटार / सांडपाण्याची रेषा टाकल� 
पा�हजे. 

8 राहण्याची चटई �ेत्र चटई �ेत्र जास्त �नणर्य घेतला जाऊ शकतो 
होणार नाह� करून सरकार च्या महाराष्ट्र पासून वळे ते वेळ 
मध्ये आदर च्या EWS               

/ एलआयजी गहृ�नमार्ण. 
 

 



  
  

 
9. कोणत्याह� प�रिस्थतीत दोन �कंवा अ�धक सद�नकांचे एक�त्रकरण 

करण्यास परवानगी नाह�.               

१०. “प्रधानमंत्री आवास योजने” संदभार्त भारत सरकार वा राज्य 
सरकार वेळोवेळी ठर�वल्याप्रमाणे इतर सवर् मागर्दशर्क सूचना 
व �नकषांचे पालन केले जाईल .            

ii) �वकास �वभाग / शतेी �वभाग / ह�रत �वभाग -1 साठ�.               

वर�ल सवर् �नयमन क्रमांक १.4..1.१ (i) खाल�ल �वकास सह 
प्रधानमंत्री आवास योजना ना �वकास �वभाग / कृषी �वभाग / ग्रीन 
झोन -१ मध्ये परवानगी असेल. 

अ) अप्रोच रोडची �कमान रंुद� 9 मी.               

ब) अशा प्रकल्पांसाठ� परवानगी असणार� एफएसआय सकल भखंूड 
�ेत्रावर 1.0 असेल .              
 

प्रादे�शक योजनेच्या खाल�ल भागात संबं�धत �वभागांमध्ये परवानगी 
�मळाल्या जाणार् या प्रधानमंत्री आवास योजनेसाठ� �नयम १.1..4.१ लाग ू
असतील .  

i) मंुबई महानगर प्रादे�शक योजना �ेत्रात           

a) �नयमन क्रमांक १4..1.१ (i) मध्ये नमूद केलेल्या एफएसआय 
आ�ण इतर तरतुद�ंसह संपूणर् मंुबई महानगर प्रादे�शक 
योजनेच्या शहर� भाग झोन -१, अंडर -२ / शहर�करण �ेत्रात, 

पीएमएवाय परवानगी असेल .          

बी) �नयमन क्रमांक १4..1.१ (ii) मध्ये नमूद केलेल्या एफएसआय 
आ�ण इतर तरतुद�ंसह खाल�ल तक्त्यात नमूद केलेल्या 
अंतरामध्ये शहर�करण करण्यायोग्य �वभाग -१, अंडर -२ / 
शहर�करण �ेत्र व्य�त�रक्त झोनमध्ये पीएमएवाय परवानगी 
असेल .          

ii) इतर प्रादे�शक योजना �ेत्रात.             



�नयमन क्रमांक १4..1.१ (i) आ�ण (ii) मध्ये नमूद केलेल्या इतर 
तरतुद�ंसह एफएसआयसह खाल�ल सारणीमध्ये उल्लेख केलेल्या 
अंतरामध्ये संबं�धत झोनमध्ये पीएमएवाय परवानगी असेल .  

  अनुक्रमां
क 

पासून अंतरात पीएमएवाय परवानगी 
असलेल्या अबर्न लोकल 

बॉडीजच्या सीमेवर�ल बाह्य 
प�रधीय अंतर 

  

1 महानगरपा�लका 2.0 �कमी   

2 नगर प�रषद / नगरपंचायती 1.0 �कमी   

 न ऑफ हे�रटेज इमारती / त्यावर�ल / नैस�गर्क 

वै�शष्ट्ये                                                                                                                 
     14.5.1 लागू                    

हे �नयम वारसा स्थळांवर लागू होतील ज्याचा अथर् म्हणजे, कलाकृती, 
संरचना, �ेत्र ेआ�ण ऐ�तहा�सक आ�ण / �कंवा आ�कर् टेक्चरल आ�ण / �कंवा 
सांस्कृ�तक मह�व (यापुढे '�लस्टेड �बिल्डंग्ज / हे�रटेज �बिल्डंग्ज आ�ण 
�लस्टेड �प्र�सटं्स / हे�रटेज �प्र�सकं्ट्स' 'म्हणून) आ�ण त्या नैस�गर्क 
वै�शष्ट्यांना �नयोजन प्रा�धकरण आ�ण प्रादे�शक योजनेच्या �ेत्रामध्ये 
भीतीदायक कबरे, ड�गर, टेकड्या, जल संस्था (आ�ण त्याच भागात) 
इत्याद�ंचा समावेश आहे. 

 

 



  
  

 
१.5..2.२ वारसा इमारती, हे�रटेज �ेत्र आ�ण नैस�गर्क वै�शष्ट्यांची याद� तयार करणे                    

हे�रटेज स�मतीच्या सल्ल्यानुसार प्रा�धकरण वारसा याद� तयार करेल आ�ण 
इमारतींचा समावशे असण्याची �कंवा अशा इमारतींची याद� सुधा�रत 
करण्याच्या उद्देशाने, इमारतींची रचना, कलाकृती, �ेत्र ेआ�ण ऐ�तहा�सक व 
/ �कंवा सांस्कृ�तक मह�व आ�ण त्या �ेत्राची याद� सुधारण्याच्या उद्देशाने 
स्था�नक वतर्मानपत्रांमध्ये जाह�र नोट�स बजावेल. प�वत्र चर, टेकड्या, 
टेकड्या, जल संस्था इत्याद�ंसह पयार्वरणीय मह�वची नैस�गर्क वै�शष्ट्ये 
आ�ण अशा सूचनेच्या तारखेपासून days० �दवसांच्या कालावधीत प्रस्ता�वत 
समावेशासंदभार्त कोणत्याह� व्यक्तीकडून आ�पे आ�ण सूचना मागवा.  

याद� तयार करताना, प्रा�धकरणाला काटेकोरपणे �वमा द्यावा लागेल क� 
अशा रचना / पुवर्भागाच ेवारसा मूल्य आहे आ�ण �नयम, क्रमांक 14.5.8 
मध्ये �न�दर्ष्ट केल्याप्रमाणे राष्ट्र�य, प्रादे�शक �कंवा स्था�नक मह�व ल�ात 
घेऊन याद�मध्ये समा�वष्ट करण्यासाठ� उ�रदायी आहे. नमूद केलेल्या 
�व�नयमात नमूद केलेल्या आवश्यकतांच े पालन न करणार� रचना / 
पूवर्िस्थती या याद�मध्ये समा�वष्ट केल� जाणार नाह�. साधारणत: याद� 
तयार करताना खाल�ल बाबींचा शोध घेतला जाईल. 

अ) स्थापत्य, ऐ�तहा�सक �कंवा सांस्कृ�तक कारणांसाठ� त्याचे मूल्य     

बी) तार�ख आ�ण / �कंवा कालावधी आ�ण / �कंवा �डझाइन आ�ण / �कंवा इमारतीचा 
�कंवा कला�वरूद्धचा अद्�वतीय वापर            

क) सामािजक �कंवा आ�थर्क इ�तहासाशी संबं�धत               

ड) सुप्र�सद्ध व्यक्ती �कंवा कायर्क्रमांसह सहकायर्            

ई) इमारत �कंवा इमारतींच ेगट आ�ण / �कंवा �भन्न वास्तू रचना आ�ण / 
�कंवा शैल�, ऐ�तहा�सक कालावधी �कंवा सामािजक जीवन आ�ण / 
�कंवा समुदाय मूल्य असलेल� जीवनशैल�              

f) इमारत �कंवा आ�कर् टेक्चरल वै�शष्ट्ये �कंवा कलाकृती आ�ण / �कंवा 
आ�कर् टेक्चरल डवे्हलपम�टच्या साखळीचा एक भाग असल्याचे 
गमावले तर त ेतुटू शकेल              

(छ) इमारतींच्या गटाचा भाग म्हणून त्याचे मूल्य             



(ह) तंत्र�ानाच्या �वकासाच ेप्रकार दशर्�वत आहेत            

(i) नैस�गर्क / �नसगर्रम्य स�दयर् �कंवा स्वारस्याचे �वस्टास,् ज्यात वॉटर 
फं्रट �ेत्र,े �व�शष्ट आ�ण / �कंवा दृष्ट��पेाच्या �नयोिजत रेषा, 
पथरेखा, आकाशात �कंवा स्थलाकृ�तक वै�शष्ट्यांचा समावेश 
आहे.              

(जे) मोकळी जागा कधीकधी �व�शष्ट जीवनशैल� असलेल्या त्यांच्या 
संबं�धत �ेत्रासह एक�त्रतपणे �नयोिजत केल� जाते आ�ण ज्यासाठ� 
त्यांना करमणुक�चे �ेत्र असण्याची �मता असते.           

(के) ऐ�तहा�सक आवडीची औद्यो�गक साइट             

(एल) पुरातत्व साइट               

(मी) नैस�गर्क वारसा स्थळे          

(n) �नसगर्रम्य स�दयार्च्या साइट            

अशा सवर् वारसा रचनांचे प�र�शष्ट - एल मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे हे�रटेज 
याद� काडर्मध्ये दस्तऐवजीकरण केले जाईल आ�ण हे�रटेज �लस्ट काडर् 
अ�धकृत वारसा संर�कांनी त्याच्या साइट भेट�नंतर योग्य प्रमाणीकरण 
केले जाईल, वारसा साइटच्या योग्य शे्रणीचे मह�व सांगून. 

प्रा�धकरण इमारतींच्या मालकांना, कलाकृती, ऐ�तहा�सक आ�ण / �कंवा 
सांस्कृ�तक मह�व इत्याद�ंच्या अ�धसूचना जार� करेल आ�ण अशा सचूनेच्या 
प्रस्तावातील समावेशासंदभार्त अशा व्यक्तीच्या सूचना आ�ण सूचना 
सूचनेच्या तारखेपासून days० �दवसांच्या आत मागवले. 

प्रा�धकरणाने कोणत्याह� हरकती �कंवा सूचनांच्या संदभार्त अशा व्यक्तींना 
सुनावणी घेऊन �नणर्य घेईल आ�ण राज्य सरकारकड ेमंजुर�साठ� �निश्चत 
केलेल� याद� पाठ�वल� जाईल. आवश्यक असल्यास राज्य सरकार या वारसा 
याद�मध्ये बदल करून मंजूर करू शकते. या याद�ला अं�तम वारसा याद� 
म्हटले जाईल. त्यासाठ� कलम or 37 �कंवा अंतगर्त कलम. 

 

 



  
  

 
महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, 1966 चे 20 आवश्यक नसतात. 

त्यानंतर, वारसा स�मतीच्या सल्ल्यानुसार प्रा�धकरण वेळोवेळी आ�ण 
आवश्यकतेनुसार अं�तम वारसा याद�मध्ये दरुुस्ती करू शकत.े अशा 
प�रिस्थतीत १ 66 6666 च्या महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना 
अ�ध�नयमाच्या कलम or 37 �कंवा कलम २० नुसार कायर्पद्धती पाळणे 
आवश्यक नसते, परंत ुया �नयमात वर नमूद केलेल� प्र�क्रया पाळल� जाईल. 

हे �नयम अंमलात येण्यापूव� शासनाने मंजूर केलेल्या हे�रटेज याद्या वैध 
राहतील आ�ण या �नयमांचा भाग असतील. 

१.5..3 . development �वकासावर �नब�ध, पुन�वर्कास / दरुुस्ती इ.                    

�वकास �कंवा पुन�वर्कास �कंवा अ�भयां�त्रक� कायर् �कंवा जोड, दरुुस्ती, 
इमारतींच्या प��टगंसह नूतनीकरण, �वशषे वै�शष्ट्ये बदलणे �कंवा उक्त 
सूचीबद्ध इमारतींच्या कोणत्याह� भागाचे प्लास्ट�रगं �कंवा पाडणे �कंवा 
सूचीबद्ध प�रसर �कंवा सूचीबद्ध नैस�गर्क वै�शष्ट्ये वगळता परवानगी 
नाह� प्रा�धकरणाची पूवर् लेखी परवानगी अशा कोणत्याह� परवानग्या 
देण्यापूव�, प्रा�धकरण राज्य सरकारने �नयुक्त केलेल्या हे�रटेज संवधर्न 
स�मतीचा सल्ला घ्यावा (त्यानंतर यास “या वारसा संवधर्न स�मती म्हणून 
संबोधले जाईल) आ�ण वारसा संवधर्न स�मतीच्या सल्ल्यानुसार कायर् करेल. 

परंतु, �वध्वंस करण्यासाठ� �कंवा मोठ्या प्रमाणात बदल करण्यास / 
परवानगी �दलेल्या इमारतींना (�कंवा त्या इमारतींच्या याद�नुसार) लोकांच्या 
आ�ेप व सूचना यांना आमं�त्रत करण्यापूव� आ�ण हे�रटेज कन्सव�शन 
क�मट�तफ�  �व�धवत �वचार केला जाईल .  

परंतु, अपील प्रकरणात प्रा�धकरणाला लेखी न�द करण्याच्या कारणास्तव 
वारसा संवधर्न स�मतीच्या सल्ल्याचा �वचार केला जाऊ शकतो. 

वारसा संवधर्न स�मतीच्या सल्ल्याकड े दलुर्� करण्याचे अ�धकार 
प्रा�धकरणाद्वारे अन्य कोणत्याह� अ�धका to◌्यास देण्यात येणार नाह�त. 

या �नयमनानुसार �वकास, बदल, हे�रटेज �ेत्र �कंवा सुधा�रत इमारतीच े
सुधारणेचा अजर् नाकारला गेला असेल �कंवा अशी परवानगी देताना 
मालकाला एफएसआय वापरण्यास वं�चत ठेवणार� कोणतीह� शत� लाग ू



केल� असेल तर, त्या मालकास अनुदान देऊन नुकसान भरपाई �दल� जाईल 
�वकास योग्य प्रमाणपत्र 

14.5.4 वारसा इमारतींसाठ� प्रोत्साहनपर वापर .                    

हे �नयम सुरू झाल्यानंतर, हे�रटेज संर�ण स�मतीच्या मान्यते�शवाय इतर 
वारसा �कंवा याद�तील इमारती कोणत्याह� व्यावसा�यक �कंवा 
कायार्लयासाठ� वापरण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह�. तथा�प, वारसा 
संवधर्न याद�मध्ये समा�वष्ट असलेल्या इमारतींच्या बाबतीत जर मालक / 
मालक योग्य दरुुस्ती / पुनवर्सनासह संर��त िस्थतीत सूचीबद्ध हे�रटेज 
�बिल्डंगची देखभाल करण्यास सहमत असतील आ�ण जर मालक / मालक 
त्या दृष्ट�ने लेखी हमी देतील, वारसा इमारतीची देखभाल न केल्यास, 

हे�रटेज संर�ण स�मतीशी सल्लामसलत करून प्रा�धकरणास काह� 
इमारतीचा भाग �कंवा संपूणर् व्यवसाय / कायार्लयीन वापरामध्ये �कंवा इतर 
संरचनेसाठ� फायदेशीर ठरतील असे इतर काह� रूपांतर करण्यास परवानगी 
�दल� जाऊ शकते. योग्य �कंवा इमारतीचा वारसा मूल्य कोणत्याह� प्रकारे 
खराब करण्याची परवानगी असल्यास प्रा�धकरणाने त्व�रत परवानगी मागे 
घ्यावी .  

14.5.5 हस्तांतरणीय �वकास हक्क अनुदान वारसा इमारती मालक / 
भाडपेट्टेधारकां�वरूध्द / वारसा करण्यासाठ� त्यावर�ल.                    

मालकास �दलेल्या भूखंडावर परवानगीयोग्य एफएसआय वापरण्यास वं�चत 
ठेवल्यास �कंवा �वकासाची परवानगी आहे 

 

 



  
  

 
त्याला परवानगी असलेल्या एफएसआय वापरापासून वं�चत ठेवण्यासाठ� 
अशा अट�ंसह मंजूर केले गेले तर हे�रटेज कन्सव�शन क�मट�शी 
सल्लामसलत करून प्रा�धकरणाने ठर�वल्यानुसार तो ट�डीआरसाठ� पात्र 
ठरेल. या ट�डीआरचा उपयोग ट�डीआर �नयमन नुसार होईल. 

14.5.6 राखणे ��तीज                     

हे�रटेजच्या पूव�स समा�वष्ट असलेल्या इमारतीमळेु आकाशातील छप्पर, 

छतावर�ल प्रोफाइल, अंगभूत फॉमर्ची कडा कायम राखल� जाईल आ�ण 
आसपासच्या भागात अिस्त�वात असलेल्या वास्तू शैल�चा (कोणत्याह� 
उंचावर�ल �वकासा�शवाय) आदर असेल तर मूल्य व स�दयर् कमी होणार 
नाह� �कंवा नष्ट होऊ नये. सां�गतलेल� वारसा इमारत / वारसा वारसा 
संवधर्न स�मतीच्या सल्ल्यानुसार प्रा�धकरणाने ठरवलेल्या मागर्दशर्क 
सूचनांनुसार या भागात �वकास होईल .  

14.5.7 प्र�तबं�धत करार                     

यूडीपीआर व्य�त�रक्त, राज्य सरकार �कंवा �नयोजन प्रा�धकरणाद्वारे 
भाडपेट्ट्यांच्या भूखंडांवर या �नयमनाच्या तारखेनुसार अिस्त�वात 
असलेल्या �नयमांनुसार लागू केलेल्या करार, अट� आ�ण शत� यूडीपीआर 
व्य�त�रक्त लागू केल्या जातील . तथा�प, वारसा जतन �हत / पयार्वरणीय 
संवधर्नासह आ�ण या �वकास �नयंत्रण व प्रोत्साहन �व�नयमाशी कोणताह� 
संघषर् झाल्यास, हे हे�रटेज �नयमन प्रच�लत असेल.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



14.5.8 सूचीबद्ध इमारती / सूचीबद्ध पे्र�सटं्सचे गे्र�डगं .                     
  

वगर् -1 शे्रणी -२ वगर् -I 

(अ) व्याख्या 

हे�रटेज गे्रड -1 मध्ये इमारती 
आ�ण राष्ट्र�य �कंवा 
ऐ�तहा�सक मह�व असलेल्या 
भाग, आ�कर् टेक्चरल शैल�तील 
उत्कृष्टता, �डझाइन ततं्र�ान 
आ�ण सामग्रीचा वापर आ�ण / 
�कंवा स�दयर्शास्त्र यांचा 
समावेश आहे; एक महान 
ऐ�तहा�सक घटना, व्यिक्तमत्व, 

चळवळ �कंवा संस्थेशी संबं�धत. 
ते शहराचे आ�ण राष्ट्र�य 
मह�वांचे मुख्य �चन्ह आहेत 
आ�ण आहेत. 

हे�रटेज गे्रड - II (ए आ�ण बी) 
मध्ये इमारती आ�ण प्रादे�शक 
मह�व असलेल्या गोष्ट�ंचा 
समावेश आहे, ज्यामध्ये �वशषे 
आ�कर् टेक्चरल �कंवा स�दयार्चा 
स�दयर् आहे, �कंवा सांस्कृ�तक 
�कंवा ऐ�तहा�सक मह�व हे 
हे�रटेज गे्रड -1 पे�ा कमी 
प्रमाणात असले तर�. ते 
स्था�नक �चन्ह आहेत, जे या 
प्रदेशाच्या प्र�तमेस आ�ण 
त्यास ओळख देण्यास 
योगदान देतात. ते मास्टर 
कारागीरांचे कायर् असू शकतात 
�कंवा प्रमाण आ�ण अलंकारांच े
मॉडले असू शकतात �कंवा 
एखाद्या �व�शष्ट हवामानास 
अनुकूल बनवलेले आहेत. 

हे�रटेज गे्रड - III मध्ये इमारती 
आ�ण टाउनस्केपसाठ� 
स्था�नक मह�व असलेल्या 
गोष्ट�ंचा समावेश आहे, त े
आ�कर् टेक्चरल, स�दयार्चा �कंवा 
समाजशास्त्रीय स्वारस्याच े
हे�रटेज गे्रड - II प्रमाणे नसले 
तर�ह� . हे प�रसरातील चा�र�य 
�निश्चत करण्यासाठ� योगदान 
देतात आ�ण �व�शष्ट समुदाय 
�कंवा प्रदेशातील जीवनशलै�च े
प्र�त�नधी असू शकतात आ�ण 
रस्त्याच्या मागार्वर �कंवा उंची 
रंुद� आ�ण स्केलची 
एकसारखेपणा आ�ण 
�व�शष्टतचेे वै�शष्ट्य 
दशर्�वतात .  

(बी) उद्देश 

हे�रटेज गे्रड -1 काळजीपूवर्क 
संर�णास पात्र आहे. 

हे�रटेज गे्रड -2 बुद्�धमान 

संवधर्नास पात्र आहे 
.                             

हे�रटेज गे्रड- III बुद्�धमान 
संवधर्नास पात्र आहे (जर� गे्रड 
-2 पे�ा कमी प्रमाणात आ�ण 

अनन्य वै�शष्ट्ये आ�ण 
गुणधमा�च े�वशषे संर�ण.) 

(सी) बदलासाठ� व्याप्ती 
बाह्य �कंवा आतील भागात 
कोणत्याह� हस्त�ेपाची 
परवानगी नाह� 

शे्रणी -२ (ए) बाह्य, अंतगर्त बदल आ�ण 
अनुकूल� पुन्हा वापराद्वारे आ�ण 

   



 

 
  
 

 
जोपय�त इमारतींचे �कंवा 
त्याच्या प�रसरातील 
�कंवा त्याच्या 
वै�शष्ट्यांच्या 
कोणत्याह� भागाच े
आयुष्य बळकट आ�ण 
लांबणीवर आणण्याच्या 
दृष्ट�ने आवश्यक नसत.े 
या उद्देशासाठ� पूणर्पणे 
आवश्यक आ�ण �कमान 
बदलांना परवानगी �दल� 
जाईल आ�ण त े
मूळच्या अनुसार असले 
पा�हजेत. दरुुस्ती सामग्री 
आवडण्यास 
आवडण्याच्या वापरासह 

असेल. 

अंतगर्त बदल आ�ण अनुकूल� पुनवार्पर 
आ�ण बाह्य बदलांस मोठ्या प्रमाणात 
परवानगी �दल� जाऊ शकते परंतु कठोर 
छाननीच्या अधीन असू शकते. हे�रटेज गे्रड 
-2 मध्ये समा�वष्ट असलेल्या सवर् �वशषे 
बाबींचे संवधर्न सु�निश्चत करण्याची 
काळजी घेतल� जाईल 

शे्रणी -२ (बी) 

वर�ल व्य�तर�क्त, त्याच भूखंड �कंवा 
कंपाऊंडमध्ये अ�त�रक्त इमारतीच्या 
�वस्तारास परवानगी देण्यात येईल परंत ु
काह� �व�शष्ट प�रिस्थतीत �वस्तार / 
अ�त�रक्त इमारत �वद्यमान हे�रटेज 
इमारती �कंवा �वशषेत: त्या प�रसरातील 
(त्यापासून �वच�लत होत नाह�) सुसंगत 

असेल. उंची आ�ण दशर्नी भागाच्या अट� .  

मोठ्या परवानगी 
द्या. बदलांमध्ये 

�वस्तार आ�ण 
त्याच प्लॉट 
�कंवा 
कंपाऊंडमधील 

अ�त�रक्त 
इमारती 
समा�वष्ट होऊ 
शकतात . तथा�प 

कोणतेह� बदल 
असे असले 
पा�हजेत क� त े
सध्याच्या 
हे�रटेज 
इमारतीपासून 
�कंवा 
आसपासच्या 
प्रदेशापासून 
�वच�लत होणार 
नाह�त .  

(ड) प्र�क्रया     

हे�रटेज कन्सव�शन 

क�मट�च्या सल्ल्यानुसार 
प्रा�धकरणाकडून 
बदलांची �वकास 

परवानगी देण्यात येईल 
.               

हे�रटेज कन्सव�शन क�मट�च्या सल्ल्यानुसार 
प्रा�धकरणाकडून बदल / अ�त�रक्त 

बांधकामांसाठ� �वकास परवानगी देण्यात 
येईल 
.                                                                       

हे�रटेज 

कन्सव�शन 
क�मट�च्या 
सल्ल्यानुसार 
प्रा�धकरणाकडून 
बदल / 
अ�त�रक्त 



बांधकामांसाठ� 
�वकास 
परवानगी 
देण्यात येईल. 

(इ) �वस्टास / 
आसपासचा 
�वकास                             

    

हे�रटेज गे्रड -१ च्या 
सभोवतालच्या �ेत्रातील 
सवर् घडामोडी �नय�मत 
आ�ण हे�रटेज गे्रड -१ 

मधून ब�घतल्या जाणार 
नाह�त याची खात्री 
करून हे �नयं�त्रत केले 
जाईल.  

    

14.5.9 �चन्हे आ�ण मैदानी प्रदशर्न संरचना                 

सूचीबद्ध इमारत आ�ण / �कंवा हे�रटेज पे्र�सटं्सवर�ल कोणत्याह� प्रदशर्न 
�कंवा जा�हरातीची �चन्हे आ�ण बाह्य प्रदशर्न संरचना भाग X (�चन्ह आ�ण 
बाह्य प्रदशर्न रचना) राष्ट्र�य इमारत सं�हता नुसार परवानगी नाह�. 

काह� �व�शष्ट प्रकरणात जा�हरात �चन्हे आ�ण बाहेरची प्रदशर्न रचना 
प्र�तबं�धत: 

आ�कर् टेक्चरल, स�दयार्चा, ऐ�तहा�सक �कंवा वारसाच्या इमारतींवर जा�हरात 
केलेल्या �चन्हा�शवाय �कंवा बाह्य प्रदशर्नांच्या रचनांना परवानगी नसल्याच े
नमूद केले आहे. 

 

 



  
  

 
प्रा�धकरण, स�मतीने �कंवा सरकार� इमारतींवर �निश्चत केले जाणारे मह�व, 

सरकार� इमारतींच्या बाबतीत केवळ अशा जा�हरातींच्या �चन्हे �कंवा 
बाहेरच्या प्रदशर्न रचनांना परवानगी �दल� जाऊ शकते जी वर�ल इमारती 
आ�ण त्यासंबंधी कायर्क्रमांशी संबं�धत असतील. 

परंतु वारसा संवधर्न स�मतीने सल्ला �दला तर प्रा�धकरण कोणत्याह� �चन्ह 
�कंवा बाह्य प्रदशर्न रचनेची परवानगी नाकारेल. 

14.5.10 वारसा संवधर्न स�मतीची रचना .              

�नयोजन प्रा�धकरण आ�ण �ेत्रीय योजना �ेत्राच्या कायर्�ेत्रात असलेल्या 
�ेत्रांसाठ� हे�रटेज संर�ण स�मती असेल. प्रा�धकरणाशी सल्लामसलत करून 
ह� स�मती ग�ठत करेल. स�मतीमध्ये खाल�ल सदस्यांचा समावेश असेल: - 

मी) शासनाने �नयुक्त केलेले अध्य� अध्य� 

ii) संबं�धत �वभागाचे नगररचना सहसंचालक 

(नगरप�रषद व �ते्रीय योजना �ेत्र वगळता अन्य भागांसाठ�) 

(नगरप�रषदांसाठ� िजल्ह्याचे नगररचना सहाय्यक संचालक) 

सभासद 

iii) भारतीय पुरातत्व सव��ण �वभागाचे �वभागीय / िजल्हा अ�धकार� सभासद 

iv) महाराष्ट्र पुरातत्व सव��ण �वभाग / िजल्हा अ�धकार� सभासद 

v) संयोजक, स्था�नक स्था�नक धडा सभासद 

vi) 10 वषा�हून अ�धक अनुभव आ�ण आ�कर् टेक्चर कौिन्सलचे 
सदस्यत्व असलेल्या हे�रटेज कॉन्झव�शन आ�कर् टेक्ट 

सभासद 

vii) इ�तहासाच्या �ेत्रात दहा वषा�हून अ�धक काळ अनुभवणारा 
इ�तहासकार. 

सभासद 

viii) स्ट्रक्चरल इंिज�नअर ज्याला 10 वषा�हून अ�धक वष� व 
इिन्स्टट्यूट ऑफ इंिज�नयसर्चे सदस्य आहेत. 

सभासद 

ix) शहर अ�भयंता (�नयोजन प्रा�धकरण) / मुख्य �नयोजक 
(महानगर प्रा�धकरण �कंवा एसपीए �कंवा एनट�डीए) / मुख्य 
अ�धकार� (नगरप�रषद) / िजल्ह्याचे नगररचना सहाय्यक 
संचालक. (प्रादे�शक योजना �ेत्र) 

सदस्य 

स�चव 



वरच्या शे्रणी (vi) ते (viii) सभापती व सदस्यांचा कायर्काळ दर तीन वषा�नी 
बदलला जाईल परंतु त्या व्यक्तीस सभासद म्हणून पुन्हा �नयुक्तीसाठ� पात्र 
ठरेल. 

वारसा संवधर्न स�मती अ�धकृत राजपत्रात प्र�सद्ध होण्याच्या तारखेपासून 
अिस्त�वात येईल. तथा�प, या �नयमनाची अंमलबजावणी होण्यापूव� शासनाने 
ग�ठत हे�रटेज स�मत्या, �न�दर्ष्ट केलेल्या पुढ�ल कालावधीपय�त कायर्रत 
राहतील. 

स�मतीचे कोणतेह� कायर् चांगल्या श्रद्धेने केले गेले असेल तर स�मतीच्या 
संघटनेत �कंवा स�मतीच्या स्थापनेत �कंवा सदस्याच्या नेमणुक�त �कंवा त्या 
कारणास्तव अशा काह� दोषांमुळेच अवैध मानले जाणार नाह�. सदस्य 
�नयुक्त केल्याबद्दल अपात्र ठर�वण्यात आले. 

 

 



  
  

 
अध्य� व त्यांच्या अनुपिस्थतीत स�मतीचे �नवडलेले सदस्य स�मतीच्या 
बैठक�चे अध्य� असतील. 

१.5..5.११ स�मतीच्या संदभर् अट� : -              

i) या �नयमन आ�ण अशा परवानगीच्या अट�ंनुसार �वकास परवानगी �दल� 
जावी क� नाह� याबद्दल सल्ला देणे .                 

ii) इमारती, वस्तू, संरचना, �ेत्र े / ऐ�तहा�सक, स�दयर्शास्त्र, आ�कर् टेक्चरल, 

सांस्कृ�तक मह�व आ�ण त्या प�रसरातील प�वत्र चर, टेकड्या, 
टेकड्यांसह पयार्वरण�वषयक मह�व असलेल्या नैस�गर्क वै�शष्ट्यांची 
पूरक याद� तयार करणे. (आ�ण त्यास लागून असलेल� �ेत्र)े ज्यावर 
हे �नयमन लागू होईल .               

iii) �वकास �नयंत्रण व प्रोत्साहन �नयमांपैक� कोणत्याह� प्रकारची �वश्रांती, 
फेरबदल, बदल, �कंवा �भन्नता आवश्यक आहे क� नाह� याबद्दल 
सल्ला देण्यासाठ� .             

iv) या �नयमांनुसार �नयमन केलेल्या इमारती आ�ण हे�रटेज �ेत्रातील 
�नयमांमध्ये बदल, बदल �कंवा �वशषे �नयम �कंवा बदल 
सुच�वणे.             

v) सूचीबद्ध इमारती �कंवा वारसा हद्द�तील मालकांना देण्यात येणा 
Development◌्या �वकासाच्या हक्कांच्या प्रमाणात सल्ला 
देणे.               

vi) वारसा हद्द�त �वकास हक्क प्रमाणपत्र ेवापरण्यास परवानगी �दल� जाऊ 
शकते क� नाह� याबद्दल सल्ला देणे .             

vii) हे�रटेज पे्र�सटं्सच्या कोणत्याह� सूचीबद्ध इमारतीच्या व्यावसा�यक / 
कायार्लयीन वापरकत्यार्स परवानगी द्यायची क� नाह� व ती कधी बंद 
करायची याचा सल्ला देणे .           

viii) बाहेर�ल जा�हरात / �बल बोडार्च्या उभारणीसंदभार्त सल्ला देणे .         

ix) सावर्ज�नक चौकांमध्ये �कंवा इतरत्र सुशो�भकरण योजना प्रायोिजत 
करणार् या खाजगी प�ांनी �कंवा इतर कोणत्याह� एजन्सीद्वारे 
मागर्दशर्क त�वांचा अवलंब करण्याची �शफारस करणे .             



x) �वद्यमान इमारत पुन्हा मूळ िस्थतीत आणण्यासाठ� मालकांना 
द्यावयाच्या दरुुस्तीच्या खचार्बद्दल सल्ला देणे. या उद्देशाने स�मती 
खासगी स्त्रोतांद्वारे �नधी जमा करण्याचे मागर् सुचवू शकते .               

xi) सूचीबद्ध इमारती आ�ण उंची �नयंत्रण आ�ण इमारतींची देखभाल 
यासारख्या आवश्यक वै�शष्ट्यांक�रता �व�शष्ट �डझाइन आ�ण घटक 
आ�ण मागर्दशर्क सूचनां�वषयी सल्ला देणे आ�ण शक्य �ततक्या 
जुन्या फॉमर्ची व्यवस्था अबा�धत ठेवून बदल�ंसाठ� नवीन सामग्रीचा 
अवलंब करणे आवश्यक आहे .             

xii) �डझाइन घटक आ�ण संवधर्न त�वांशी संबं�धत असलेल्या मागर्दशर्क 
सूचना तयार करण्याबद्दल सल्लामसलत करणे आ�ण या 
�नयमनाच्या उद्देशाने इतर मागर्दशर्क सूचनांवर सल्ला देणे.           

xiii) �वकास परवानग्यांची छाननी करताना आ�ण वारसा / पयार्वरणीय 
संवधर्नाच्या सवार्गी �हतसंबंधात वेळोवेळी आवश्यक असलेल्या इतर 
कोणत्याह� मुद्द्यांचा �वचार करणे.         

वारसा संर�ण स�मतीच्या अनुपिस्थतीत, प्रा�धकरण अशी परवानगी 
देण्यापूव� सरकारचा सल्ला घेईल. 

14.5.12 वारसा संवधर्न �नधी              

i) मध्ये याद� देखरेखीसाठ� आ�थर्क मदत म्हणाला, इमारती स्वत: मालक 
राखण्याची एक दृश्य कर�ल वारसा इमारती समा�वष्ट / दरुुस्ती 
स्वतंत्र �नधी शकत ेजाऊ �नमार्ण जे होईल जाऊ ठेवले येथ े�वल्हेवाट 
च्या प्रा�धकरण, Who                

 

 



  
  

 
या �नधीचा उपयोग हे�रटेज संर�ण स�मतीच्या सल्ल्यानुसार करेल. 
प्रा�धकरण, अशा प�रिस्थतीत मालकास योग्य रक्कम �वत�रत करू 
शकते �कंवा �नयोजन प्रा�धकरण / िजल्हा�धका .◌्यांमाफर् त देखभाल 
/ दरुुस्तीची कामे �मळवू शकेल. 

ii) गोळा केलेल्या एकूण �वकास शुल्कापैक� 2% शुल्क हे हे�रटेज 
कॉन्झव�शन फंडामध्ये हस्तांत�रत केले जाईल .              

iii) हा वारसा वारसा स्थळांच्या सूचीबद्धतचे्या �कंमती आ�ण आ�कर् टेक्ट, 

अ�भयंता आ�ण इतर त�ांच्या फ� आ�ण त�ांच्या मागर्दशर्नासाठ� 
लागणार् या खचार्साठ� देखील वापरला जाऊ शकतो .          

iv) वारसा मालम�ा म्हणनू न�द�वलेल्या मालम�ेतील कोणतीह� अन�धकृत 
बांधकामे काढून घेण्याचे आ�ण कायद्याच्या तरतुद�नुसार मालकाकडून 
अशा हट�वण्याच्या / पाडण्याच्या कामाचा खचर् वसूल करण्याचा 
अ�धकार प्रा�धकरणाला असेल .            

v) प्रा�धकरणास अशा कोणत्याह� वारसा मालम�ेत कोणत्याह� प्रकारच े
नुकसान �कंवा इजा टाळण्यासाठ� अशा मालम�ेची दरुुस्ती 
करण्यासाठ� प्रवेश करण्याचा हक्क असेल आ�ण ह� रक्कम हे�रटेज 
कन्सव�शन फंडाच्या रूपात खचर् केल� जाईल आ�ण प्रा�धकरणाकडून 
थकबाक�दार म्हणून मालकाकडून वसूल केल� जाईल. .              

vi) गे्रड I मध्ये सूचीबद्ध हे�रटेज रचनेस संवधर्न, जतन आ�ण त्व�रत 
दरुुस्तीची आवश्यकता असल्यास आ�ण कब्जाधारक / मालकाच्या 
तोडफोडीमुळे जर त्या संरचनेवर प�रणाम झाला असेल तर अशा 
वारसा मालम�ेचा अ�धग्रहण करण्याचा आ�ण त्याचे वारसा मूल्य 
जतन करण्याच े अ�धकार प्रा�धकरणास 
असतील.           

 
 

पुणे, �पपंर�-�चचंवड आ�ण नागपूर महानगरपा�लकेसाठ� झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन योजना �नयमन वेळोवेळी शासनाने मंजूर केल्यानुसार लागू होईल. 

 



इतर महानगरपा�लकांची झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना, �नयम क्रमांक १.6. 
in मध्ये वगळता खाल�लप्रमाणे असेल. 

14.7.1 पुन�वर्कास योजनेसाठ� पात्रता                  

i) पुन�वर्कास योजनेस पात्र असणार� व्यक्ती म्हणजे महाराष्ट्र झोपडपट्ट� 
�ेत्रातील अध्याय IB (सुधारण, िक्लअरन्स आ�ण पुन�वर्कास) 
अ�ध�नयम, १ defined in१ मध्ये वेळोवेळी सुधा�रत, (यापुढे झोपडपट्ट� 
अ�ध�नयम म्हणून संद�भर्त) म्हणून प�रभा�षत संर��त कब्जाधारक 
असावे. तथेे अंतगर्त.                 

ii) वर�ल तरतुद�ंच्या अधीन राहून, केवळ झोपडीचे मूळ र�हवासी पात्र ठरेल 
आ�ण वास्तव्याकारांव्य�त�रक्त तथाक�थत रचना-मालक काह� 
असल्यास, त्याचे नाव संरचनेच्या मतदार याद�मध्ये दशर्�वले गेले 
असल्यास, त्या संरचनेच्या �वरूद्ध पुनरर्�चत सद�नकेचा कोणताह� 
हक्क असणार नाह� .               

14.7.2 झोपडपट्ट�, फरसबंद� आ�ण झोपडीची रचना व्याख्या                  

i) झोपडपट्ट� म्हणजे झोपडपट्ट� अ�ध�नयमांतगर्त भूतपूवर् �कंवा यापुढे 
जनगणना केलेल�, �कंवा घो�षत केलेल� आ�ण अ�धसू�चत केलेल�. 
झोपडपट्ट� म्हणजे �ेत्रफळ / फरसबंद�चा �वस्तार यापुढे झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन �ेत्र म्हणून अ�धसू�चत �कंवा मानला जाईल .                

ii) कोणत्याह� �ेत्राने झोपडपट्ट� कायद्याच्या कलम in मधील �दलेल� अट 
पूणर् केल्यास झोपडपट्ट� �ेत्र म्हणून पात्र ठरले पा�हजे आ�ण त्याचा 
जनगणना होईल �कंवा घो�षत केला जाईल व अ�धसू�चत केले गेले 
असेल तर ते झोपडपट्ट� पुनवर्सन �ेत्र मानले जाईल .              

iii) झोपडपट्ट� पुनवर्सन �ेत्र होईल देखील याचा अथर् असा कोणत्याह� �ेत्र घो�षत 
म्हणून अशा यांनी 'एसआरए' तर�            

 

 



  
  

 
झोपडपट्ट� अ�ध�नयमाच्या कलम in मध्ये घालण्यात आलेल्या अट� 
आ�ण / �कंवा कोणत्याह� झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्पाच्या 
अंमलबजावणीसाठ� आवश्यक असणार� प्राथ�मकता शत� पूणर् करणे. 
झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजनेअंतगर्त (एसआरएस) प्रकल्प सीईओंद्वारे 
मंजूर झालेला कोणताह� �ेत्र एसआरए मानल� जाणार� झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन �ेत्र असेल. 

iv) तात्पुरते �कंवा कायमस्वरूपी संक्रमण �श�बरांच्या बांधकामासाठ� 
आवश्यक असलेले �कंवा प्रस्ता�वत असलेले आ�ण एसआरएने मंजरू 
केलेले देखील झोपडपट्ट� पुनवर्सन �ेत्र मानले जातील आ�ण 
एसआरएने अशा �ते्रात मंजूर केलेले प्रकल्प मानले जातील 
झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्प व्हा.            

v) फरसबंद�चा अथर् कोणताह� नगरपा�लका / शासन असावा. / �नमसरकार� 
फरसबंद�, आ�ण एसआरएसच्या हेतूसाठ� व्यवहायर् मानल्या जाऊ 
शकलेल्या फरसबंद�च्या कोणत्याह� व्यवहायर् खंडांचा समावेश 
असेल.              

vi) संरचनेचा अथर् म्हणजे झोपडपट्ट्या कायद्याच्या अध्याय IB मध्ये 
प�रभा�षत केलेल्या संर��त व्यापार् याचे सवर् �नवासस्थान आ�ण 
त्यानुसार जार� केलेले आदेश .            

vii) संयुक्त इमारतीचा अथर् असा आहे क� पुनवर्सन आ�ण मुक्त-�वक्र� 
घटक आ�ण त्यातील काह� भाग एकाच इमारतीत असेल.          

viii) जनगणना म्हणजे शासक�य �कंवा महानगरपा�लकेच्या कोणत्याह� 
उपक्रमातील जमीन असलेल्या मालम�ा व १ 6 66, १ 1980 ,० 
�कंवा १ 5 in5 मध्ये �कंवा १ जानेवार� पूव�च्या जनगणना म्हणून 
जमीन-मालक�च्या अ�धकार् याच्या न�द�ंमध्ये समा�वष्ट केलेल्या 
झोपडपट्ट्यांचा अथर् , 1995 आ�ण 1 जाने 2000   

14.7.3 जोडीदारासह संयुक्त मालक�                 

पुन�नर्�मर्त सद�नका झोपडीधारक व जोडीदारांच्या मालक�ची असणार आहेत 
आ�ण सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेच्या न�द�ंमध्ये असे न�दवले गेले आहेत असे 
समजावे, समभाग प्रमाणपत्र �कंवा इतर सवर् कागदपत्रांसह. 



14.7.4 झोपडपट्ट� पुनवर्सन �ेत्र म्हणून अ�धसूचना                 

असे करणे आवश्यक आहे �कंवा राज्य सरकारच्या �नद�शानुसार, झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन �ेत्राची अ�धसूचना �दल्यास एसआरए समाधानी आहे. 

14.7.5 लागू                 

म्हाडा, एमआयडीसी, एमएमआरडीए इ. सारख्या झोपडी / फरसबंद� / 
र�हवासी / सावर्ज�नक प्रा�धकरणांच्या मालक / �वकसक / सहकार� 
गहृ�नमार्ण संस्थांमाफर् त झोपडी / फरसबंद�-र�हवाशांसाठ� पुन�वर्कास / 
�नवासस्थानाच्या पुन�वर्कासासाठ� / बांधकामासाठ� खाल�ल तरतुद� लागू 
असतील. / नाह�- सरकार� संस्था महानगरपा�लका हद्द�त कोठेह�. तथा�प, 

स्वयंसेवी संस्था महाराष्ट्र सावर्ज�नक धमार्दाय �वश्वस्त अ�ध�नयम, १ 61 
.१ आ�ण संस्था न�दणी अ�ध�नयम, १ 60 under० अन्वये �कमान पाच 
वषा�पासून न�दणीकृत असावी आ�ण एसआरएनेदेखील मान्यता घ्यावी. 

14.7.6 सदर अ�धकार वनात                 

i) झोपडपट्ट�तील �कंवा फरसबंद�वर�ल झोपडी-र�हवासी, या �नयमनाच्या 
तरतुद�नुसार पात्र, संर��त �नवासस्थानाच्या बदल्यात, २.8..88 चौरस 
मीटर �ेत्रफळ असलेले �नवासी सद�नका �वनामलु्य �दले जाईल. 
बाल्कनी, आंघोळीसाठ� आ�ण पाण्याची खोल�, परंतु सामान्य �ेत्र े
वगळता .                 

या हेतूसाठ�, “चटई �ेत्र” म्हणजे सद�नका अंतगर्त �नव्वळ 
वापरण्यायोग्य मजला �ते्र म्हणजे बाह्य �भतंींनी झाकलेले �कंवा 
इतर कोणत्याह� �ेत्राद्वारे �वशषेत: प्रच�लत �नयमांनुसार 
मजल्यावर�ल स्पेस इंडके्स गणनेतून सूट देण्यात आल� आहे. 

 

 



  
  

 
ii) 27,88 चौ.मी.पे�ा जास्त �नवासी �ेत्र े असलेल्या संर��त 

�नवासस्थानादेखील. केवळ 27.88 चौ.मी. पात्र ठरणार आहे. काप�ट 
�ेत्राचे जेथ ेकाप�ट �ेत्र म्हणजे वरच्या (i) मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे 
सद�नकेचे �ेत्र .               

iii) एसआरएसमध्ये भाग घेणार् या सवर् पात्र झोपडीधारकांचे या �नयमांच्या 
तरतुद�नुसार पुनवर्सन करावे लागेल. हे शक्य �ततक्या त्याच 
प�रिस्थतीत आ�ण त्याच योजनेत असू शकते .             

iv) सावर्ज�नक सावर्ज�नक हेतूसाठ� आवश्यक असणार� जमीन �कंवा 
झोपडपट्ट�तील झोपडपट्ट�त राहणारे र�हवासी �कंवा अन्य �ठकाणी 
मानवी वस्तीसाठ� योग्य नसलेल्या �कंवा इतर वैधा�नक बंधनामुळे 
योग्य नसलेल्या अशा पुनवर्सनाची जागा त्या �ठकाणी नसून अन्य 
उपलब्ध �ठकाणी आ�ण तेथे पुनवर्सन केले जाईल. या �नयमांनुसार. 
गहृ�नमार्ण �वभागात राज्य सरकारने �नयुक्त केलेले स�म प्रा�धकरण 
कागदपत्रांच्या पडताळणीच्या आधारे, �व�हत केलेल्या, 
झोपडपट्ट�वासीयांच्या पात्रतेबाबत �नणर्य घेईल.             

v) झोपडपट्ट� पुन�वर्कासाच्या योजन�तगर्त हस्तांतरणासह व्यक्तीची पात्रता 
झोपडपट्ट� अ�ध�नयमाच्या आयबी अध्यायानुसार स्था�पत केल� 
जाईल आ�ण त्यानुसार जार� केलेल्या आदेशांची पूतर्ता केल� 
जाईल.               

vi) झोपडपट्ट� / फरसबंद� मधील पात्र झोपडी-र�हवासी / मालक / �वकसक 
/ सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था / स्वयंसेवी संस्था स्वतंत्र करार कर�ल 
.             

vii) एक व्यक्ती करार सदर-र�हवासी आ�ण मालक / �वकासक / सहकार� 
संस्था दरम्यान गेला / स्वयंसेवी संस्था प्रत्येक संर��त वस्ती साठ� 
प्रमुख सदर र�हवासी संयुक्त नावे आ�ण पती, पत्नी होईल रचना          

viii) वेगळ्या पद्धतीने स�म व्यक्ती �कंवा म�हला प्रमुख असलेल्या 
घरातील शे्रणीतील झोपडीधारकांना सद�नकांच्या वाटपात प्रथम 
प्राधान्य �दले जाईल. त्यानंतर पुनवर्सन इमारतीस व्यवसाय प्रमाणपत्र 
देण्यापूव� उवर्�रत सद�नका व इतर पात्र झोपडी-र�हवाशांना सद�नका 
वाटप करण्यासाठ� �चठ्ठ� काढल� जातील .         



ix) फोटो पासचे हस्तांतरण- सध्याचा वास्त�वक र�हवासी पुन�वर्कासास पात्र 
ठरेल; आतापय�त आलेल्या फोटो पासच्या बदल्या �नय�मत करण्याची 
गरज भासणार नाह�. नवीन सद�नका ताब्यात घेतल्यानंतर फोटो पास 
देण्यात येईल .             

x) महानगरपा�लका �ेत्रात मालक� त�वावर �नवासी यु�नट असणार� 
कोणतीह� व्यक्ती या योजनेखाल� पात्र ठरणार नाह�. एकापे�ा जास्त 
एसआरएसअंतगर्त पात्र असणार� कोणतीह� व्यक्ती केवळ एका 
योजनेत पात्र असेल .               

xi) मालम�ा व भाडपेट्ट�च्या अट�ंसाठ� प्री�मयम - एसआरएसच्या पुनवर्सन 
घटकाचे बांधकाम / शासक�य / महानगरपा�लका / म्हाडाच्या ज्या 
भागावर झोपडपट्ट�धारक आहेत त्यांना सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेला 
30 वषा�च्या भाड्याने देण्यात येईल. ल�ज कालावधी वा�षर्क ल�ज भाड े
रू. 1001 4000 प्र�त चौ.मी. जमीन �कंवा त्यातील काह� भाग देय 
असेल आ�ण भाड्याने नूतनीकरणाच्या पुढ�ल कालावधीसाठ� एका 
वेळी 30 वष� अ�धक असतील. त्याचबरोबर मोफत �वक्र� 
घटकाखाल�ल जमीन थेट सद�नका / सद�नकांना सद�नकाधारकांच्या 
मुक्त �वक्र� घटकाखाल� 30 वषा�साठ� भाड्याने देण्यात येईल आ�ण 
पुढ�ल नूतनीकरणाची तरतूद एका वेळी 30 वषा�साठ� असेल. 
�वनामूल्य �वक्र� घटकाच े ल�ज भाड े एसआरएद्वारे �निश्चत केले 
जाईल .             

पुढे, �वकसक / सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था, एलओआय जार� 
केल्याच्या वषार्च्या एएसआरच्या 25% दराने प्री�मयम अदा करेल, 
एसआरएससंदभार्त, शासक�य, �नम-सरकार� उपक्रम आ�ण स्था�नक 
संस्था यांच्या मालक�च्या ज�मनींवर आ�ण प्री�मयमच्या प्रस्ता�वत 

 

 



  
  

 
म्हाडा, महानगरपा�लका, एमएमआरडीएसारख्या भूमी प्रा�धकरणाकड े
जाईल. त्यामुळे वसूल केलेला प्री�मयम हप्ता वसलु�च्या तारखेपासनू 
days० �दवसांच्या आत संबं�धत जमीन देणा authority◌्या 
प्रा�धकरणाकड ेपाठ�वला जाईल. 

शासक�य ज�मनीच्या बाबतीत प्री�मयम �नवारा �नधीमध्ये जमा केला 
जाईल. 

शासनाने �व�हत केलेल्या प्री�मयमची रक्कम हप्त्यात वसूल केल� 
जाईल. वळेोवेळी. महानगरपा�लका, एमएमआरडीए, म्हाडा सारख्या 
जमीन मालक�चे अ�धकार इतर कोणत्याह� स्वरूपात जमीन प्री�मयम 
वसूल करू शकत नाह�त. क� द्र सरकारच्या मालक�च्या ज�मनीवर�ल 
एसआरएसचे प्रस्ताव क� द्र सरकारकडून एनओसी घेतल्या�शवाय 
स्वीकारल्या जाणार नाह�त. 

xii) �रक्त जमीन कालावधी व ल�ज स्वयंच�लतपणे रद्द करणे - जर 
झोपडपट्ट�त असलेल्या कोणत्याह� जागेचा काह� भाग �कंवा जागा 
�रकाम्या जागेच्या कालावधीत असल्यास, महानगरपा�लका �कंवा 
प्रा�धकरणाने तयार केलेला हा कायर्काळ / ल�ज पत्राद्वारे 
स्वयंच�लतपणे रद्द होईल. एसआरएने हेतू एसआरएससाठ� जार� 
केला आहे, हा एक सावर्ज�नक हेतू आहे, अशा जागेवर एसआरएच्या 
मंजुर�साठ� तयार केले जाते. महानगरपा�लकेकडून वसूल करावयाच े
थ�कत थकबाक� झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजनेसंदभार्तील कोणतहे� 
प्रमाणपत्र �कंवा एनओसीच्या मुद्दय़ाशी जोडले जाणार नाह� .           

एसआरएसच्या मंजुर�वर, इम्ला म�लक, नगरपा�लका भाडकेरू �कंवा 
इतर भाडकेरंुचा अ�धकार मंजूर एसआरएसच्या संदभार्त रद्द 
करण्यात येईल. 

xiii) राज्य सरकार, म्हाडा, आ�ण / �कंवा महानगरपा�लका यासारख्या 
सावर्ज�नक अ�धका with ◌्यांकड ेप्रलं�बत असणार� मूल्यांकन, भरपाई, 

व्यावसा�यक शुल्क, �बगर कृ�ष कर / थकबाक� इत्याद� थकबाक�ची 
वसुल� स्वतंत्रपणे केल� जाईल व अनुदानाशी जोडल� जाणार नाह�. 
झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्पांना मान्यता �कंवा इमारत परवानगी 
.          



xiv) झोपडपट्ट�धारकांच्या प्रस्ता�वत �कंवा न�दणीकृत सहकार� गहृ�नमार्ण 
संस्थेमाफर् त सब�मट केल्यावर झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्प शक्यतो 
�वचारात घ्यावे. एसआर योजना सब�मट करताना वर�ल सोसायट� 
साइटवर सवर् पात्र झोपडी समा�वष्ट करेल आ�ण त्यास एसआरएला 
हमी देईल .          

xv) जेथे एका �ठकाणी झोपडपट्ट� व रस्त्याच्या कडलेा असलेल्या फरसबंद� 
व फरसबंद�च्या पात्र झोपडी-र�हवाशांपैक� percent१ टक्के �कंवा 
त्याहून अ�धक लोक पुनवर्सन योजनेत सामील होण्यास सहमत 
असतील तर ते मंजूर होण्याबाबत �वचारात घेतले जाऊ शकतात, 

ज्याला अप�रवतर्नीय लेखी करार सादर करण्याच्या अधीन असेल. 
एलओआयच्या आधी पात्र झोपडी-र�हवासी परंत ु यामध्ये काह�ह� 
समा�वष्ट नसल्यास राज्य सरकार �कंवा सावर्ज�नक प्रा�धकरणाने 
�कंवा झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्पांना लागू होणार नाह�. से. मध्ये 
प�रभा�षत केल्यानुसार कंपनी. कंपनी अ�ध�नयम 1956 चे 617 
आ�ण राज्य सरकारच्या मालक�चे आ�ण �नयं�त्रत            

सोळावा) त्या पात्र स्वचे्छेने प्रकल्प सामील नाह�त खाल�ल पायर्या जाईल 
साइटवर सदर-नाग�रकांना बाबतीत घेतले:          

अ) या सवा�साठ�ची तरतूद योजनेच्या पुनवर्सन घटकामध्ये केल� 
जाईल.               

ब) प्रकल्पात सामील झालेल्यांसाठ� त्याच पद्धतीने �चठ्ठ� तयार 
करुन त्यांना देण्यात येणा t◌्या सद�नकेचा तपशील त्यांना 
सह-व्यवस्थापक�य स�मतीमाफर् त लेखी कळ�वला जाईल. 
ऑपरे�टव्ह हाऊ�सगं सोसायट� न�दणीकृत असल्यास �कंवा 
�वकासक. वादाच्या बाबतीत, मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, 
एसआरएचा �नणर्य अं�तम असेल आ�ण संबं�धत सवर् प�ांवर 
बंधनकारक असतील .              

क) संक्रमण चाळ क� असे करणे वाटप करण्यासाठ� त्यांना �कंवा 
भाड्याने देय होईल देखील असू               

 

 



  
  

 
प्रकल्पात सामील झालेल्यांसोबत सू�चत केले आहे. 

ड) त्या त्या जागेवर�ल झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्पाला मंजरु� 
�मळाल्यानंतर १ days �दवसांच्या आत जर ते या योजनेत 
सामील होत नसेल तर दरुुस्तीप्रमाणे झोपडपट्ट� कायद्यातील 
कलम, 33, 33 33 (ए) आ�ण including 38 या संबं�धत 
तरतुद�नुसार कारवाई वळेोवेळी कारवाई केल� जाईल आ�ण 
त्यांच्या झोपड्यांना काढून टाकले जाईल आ�ण हे सु�निश्चत 
केले जाईल क� स्वेच्छेने या योजनेत सामील झालेल्या बहुतांश 
व्यक्तींच्या योजनेत कोणताह� अडथळा �नमार्ण होणार नाह� 
.              

)) वर�ल कलमांतगर्त ह� कारवाई सुरू झाल्यानंतर ते इतरांसह 
संक्रमण सद�नकेस पात्र ठरणार नाह�त आ�ण �चठ्ठ�द्वारे 
पुनबा�धणी सद�नकेस त े पात्र नसतील, परंतु त्यानंतरह� जे 
उपलब्ध असेल त्यासच त ेपात्र असतील. इतरांनी समान �कंवा 
काह� अन्य साइटवर कदा�चत �नवडले आहे .               

फ) प्रकल्पाची इमारत परवानगी �मळेपय�त ते सामील झाले नाह�त 
तर ते बांधकाम केलेल्या सद�नकांचा पूणर्पणे हक्क गमावतील 
आ�ण त्यांचे सद�नका एसआरए ताब्यात घेतील आ�ण 
फरसबंद�च्या उद्देशाने वापरतील- र�हवासी व इतर 
झोपडपट्ट�वासीय ज्यांना प�रिस्थतीत सामावून घेतले जाऊ 
शकत नाह� इ.                

xvii) झोपडीधारकांच्या प्रस्ता�वत तसेच न�दणीकृत सहकार� गहृ�नमार्ण 
संस्थेच्या व्यवस्थापक�य स�मतीत स�मतीवर प्रत्य� सदस्यांच्या एकूण 
संख्येच्या एक ततृीयांश मयार्देपय�त िस्त्रया असतील .     

xviii) सद�नकांच्या हस्तांतरणावर�ल �नब�ध; सदर योजन�तगर्त �मळ�वलेले 
सद�नका भाडकेरंूच्या / वाटप / ताबाच्या तारखेपासून दहा वषा�च्या 
कालावधीत कोणत्याह� प्रकारे �वक्र� / ल�ज / असाइन �कंवा 
हस्तांत�रत (कायदेशीर वारस वगळता) हस्तांत�रत करता येणार 
नाह�त. अट�ंचा भंग झाल्यास कायदेशीर वारसांकड ेहस्तांतरण वगळता 
सद�नका एसआरए घेतील .    



14.7.7 झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्पासाठ� इमारत परवानगी                  

i) प्रत्येक झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्पाचा प्रस्ताव एसआरएकड े सवर् 
आवश्यक कागदपत्र,े ना हरकत प्रमाणपत्र, आ�ण वळेोवेळी एसआरएने 
ठर�वलेल्या योजनांसह सादर केला जाईल .                 

ii) प्रकल्पाला सवर् संबं�धत कागदपत्र े सादर करण्याच्या तारखेपासून of० 
�दवसांच्या कालावधीत एसआरएकडून मंजुर� देण्यात येईल. 
एसआरएकडून असे करण्यात अपयशी ठरल्यास प्रकल्प मंजरू या 
�नयमांच्या तरतुद�ंच्या अनुषंगाने असेल तर ह� मंजुर� �दल� गेल� 
असल्याचे समजले जाईल .               

iii) एसआरए मंजुर� देताना आवश्यकतेनुसार �नयम व शत� घालू 
शकेल.             

iv) एसआरए या योजन�तगर्त कोणत्याह� झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्पाला 
इमारत परवानगी देण्यासाठ� एमआर आ�ण ट�पी कायदा १ 66 .66 
मध्ये नमूद केलेल� प्र�क्रया अवलंब करेल .             

v) अट� व शत�चे पालन केल्यावर एसआरएस अंतगर्त प्रकल्पाला एमआर 
आ�ण ट�पी कायदा १ 66 6666 च्या कलम under 45 च्या 
तरतुद�नुसार इमारत परवानगी देण्यात येईल, प्रथम पुनवर्सन घटकास 
आ�ण त्यानंतर �वनामूल्य खाल� खंडातील तरतदु�ंच्या अधीन सेल 
घटक .               

vi) परस्परसंबंध दरम्यान पुनवर्सन आ�ण मुक्त-�वक्र� : घटक इमारत परवानगी, 
कारण             

पुनवर्सन आ�ण मुक्त-�वक्र� घटकांच्या 10 टक्के बीयूए एकाच वेळी 
आ�ण त्यानंतर प्रमाणानुसार �कंवा मुख्य कायर्कार� अ�धकार� 
एसआरएद्वारे ठर�वल्या जाऊ शकतात. 

vii) एसआरएने मंजूर केलेल्या स्वयंसेवी संस्थमेाफर् त हा प्रकल्प थेट 
राब�वला जात असेल, तर मुख्य कायर्कार� अ�धकार� (एसआरए) 
पुनवर्सन घटकावर�ल कोणत्याह� खचार्ची वाट न पाहता मुक्त �वक्र� 
घटकाच्या २० टक्के परवानगी देऊ शकतात. उवर्�रत मुक्त-�वक्र� 
घटक भाग मान्यता पुनवर्सन घटक �कमान 30 टक्के केवळ �दले 
जाईल आहे           

 

 



  
  

 
साइटवर पूणर्. 

viii) प्रकल्पाला मंजुर� �मळताच राज्य सरकारच्या कोणत्याह� �वभाग, 

उपक्रम, एजन्सीच्या जमीनीवर असलेल्या झोपडपट्ट�च्या संदभार्त 
भूसंपादन प्रा�धकरणाच्या परवानगीसाठ� एनओसी देण्यात येईल. या 
प्रकल्पाला मान्यता �मळाल्याची मा�हती कळ�वल्यानंतर 60 
�दवसांच्या आत म्हाडा �कंवा इतर स्था�नक स्वराज्य संस्था जसे क� 
महानगरपा�लका यांचा समावेश आहे. एनओसी देण्यास नकार 
�दल्यास, त्याची कारणे नमूद केल� जातील आ�ण मुदतीत ती �दल� 
गेल� नाह� तर ती �दल� गेल� असल्याचे मानले जाईल '.         

ix) म्हाडासह कोणत्याह� �वभाग, उपक्रम, राज्य सरकारच्या एजन्सी व इतर 
स्था�नक स्वराज्य संस्थांच्या ज�मनींवर घेतलेल्या झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन प्रकल्पांमध्ये फक्त ल�ज कागदपत्रांची अंमलबजावणी व्हावी, 
यासाठ� व्यवसाय प्रमाणपत्र ठेवले जाणार नाह�. 
महानगरपा�लकेसारखी सरकार.              

14.7.8 पुनवर्सन आ�ण �वनामूल्य �वक्र� घटक                 

i) पात्र झोपडपट्ट� / फरसबंद�-र�हवाशांच्या पुनवर्सनासाठ� एफएसआयमध्ये 
पुनवर्सन घटकासाठ� आ�ण मुक्त �वक्र� घटकासाठ� एफएसआय 
समा�वष्ट आहे. दोन घटकांमधील गुणो�र खाल� खाल�लप्रमाणे �दले 
जाईल.                  

ii) पुनवर्सन घटकासाठ� �बल्ट अप ए�रया (बीयूए) म्हणजे पुनवर्सन घटकाच े
एकूण बांधकाम �ेत्र, या �नयमांच्या १ 14..9..9 (vi) मध्ये नमूद 
केलेल्या गोष्ट� वगळता, परंतु िजन्याच्या पायर् या, रस्ता, अंगणवाडी, 
आरोग्य क� द्र / चौक�, कम्यु�नट� हॉल / व्यायामशाळा / �फटनेस स�टर, 

कौशल्य �वकास क� द्र, म�हला उद्योजकता क� द्र, युवा क� द्र / ग्रंथालय, 

बालवाडी / समाज कायार्लय, शासक�य गहृ �वभाग ठराव अंतगर्त 
�दनांक ०.0/० 05/२०१ 2011 आ�ण १ / / ११ / च्या अंतगर्त धा�मर्क 
रचना २०१,, इतर सामािजक पायाभूत सु�वधा जसे शाळा, दवाखाना, 
सावर्ज�नक प्रा�धकरण �कंवा चॅ�रटेबल ट्रस्ट संच�लत व्यायामशाळा, 
सहकार� सोसायट�साठ� percent टक्के प्रोत्साहनपर व्यावसा�यक �ेत्र 
आ�ण स्वयंसेवी संस्था, शासक�य / सावर्ज�नक प्रा�धकरण / शासक�य 



पुढ�ल Gov टक्के प्रोत्साहनपर व्यावसा�यक �ेत्र . कंपनी जेथे पात्र 
असेल.               

iii) प्रोत्साहनपर एफएसआय / बीयूए योजनेच्या आकारावर आ�ण 
एलओआय मंजूर झालेल्या वषार्च्या एएसआर नुसार �वक�सत 
ज�मनीच्या आ�ण बांधकामांच्या रेटवर अवलंबून असेल .              

मूलभूत 

प्रमाण 

(एलआर 
/ आरसी 
*)           
    

योजनेनुसार प्रोत्साहन 

0.40 
हेक्टर 
पय�त 

पे�ा जास्त 

0.40 हेक्टर 
पय�त 1 

हेक्टर          
     

अ�धक पे�ा 
1 हेक्टर 

पय�त 5 

हेक्टर 

पे�ा जास्त 

5 हेक्टर 

पय�त 10 हे 

कारण 

अ�धक 10 

हेक्टर       
        

2.00 च्या 
वर 

1.2
0 

1.35 1.50 1.65 1.80 

1.50 च्या 
वर आ�ण 

2.00 पय�त 

1.3
5 

1.50 1.65 1.80 1.95 

1.00 च्या 
वर आ�ण 

1.50 पय�त 

1.5
0 

1.65 1.80 1.95 2.10 

0.50 च्या 
वर आ�ण 

1.00 पय�त 

1.6
5 

1.80 1.95 2.10 2.25 

0.50 पय�त 1.8
0 

1.95 2.10 2.25 2.40 

      • आरसी म्हणजे बांधकाम आरसीसी कन्स्ट्रक्शन संदभार्त बांधकाम 
दर आ�ण एलआर म्हणजे खुल्या जागेचा जमीन दर. झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
योजना साइटवर मंजूर केलेला एफएसआय 00.०० पे�ा जास्त असू शकतो 

 

 



  
  

 
iv) कोणत्याह� झोपडपट्ट�च्या जागेवर मंजूर करता येणारा एफएसआय 

habilitation.०० �कंवा पुनवर्सन एफएसआय आ�ण प्रोत्साहन 
एफएसआयची बेर�ज �कती असेल तर �नव्वळ सद�नका दर �नव्वळ 
सद�नका १००० प्र�त हेक्टर असेल. मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, 
एसआरए प्रकल्पग्रस्त व्यक्तींसाठ� �कंवा इतर हेतूसंाठ� सद�नकांचा 
आग्रह धरू शकतात. अशा प�रिस्थतीत, �कमान सद�नका घनता प्र�त 
�नव्वळ हेक्टर 650 सद�नका ओलांडू शकते. एफएसआयची गणना 
सामान्य र�तीने पुनवर्सन आ�ण मुक्त �वक्र� घटकांसाठ� केल� जाईल, 

जे �नयमन क्रमांक 14.7.9 (vi) मध्ये नमूद केलेल्या गोष्ट�ंचा लाभ 
देत आहे. या �नयमावल�तील उप�नयम क्रमांक १.7..7.११ (vi) आ�ण 
१.7..7.१3 (ii) मध्ये नमूद केलेल� �ेत्र े एफएसआयच्या मोजणीसाठ� 
समा�वष्ट केल� जाणार नाह�त आ�ण पुनवर्सन घटकाच्या गणनेसाठ� 
उक्त �ेत्र समा�वष्ट केले जातील. ज्या प�रिस्थतीत परवानगी 
�मळालेल� एफएसआय वापरता येऊ शकत नाह� अशा सवर् 
प�रिस्थतींमध्ये परवानगी असलेल्या एफएसआयमधील फरक आ�ण 
त्या �ठकाणी तयार केला जाऊ शकतो, �नयम ११.२ च्या तरतुद�नुसार 
ट�डीआरच्या रूपात उपलब्ध करुन देण्यात येईल .            

v) वर�ल (iv) मधील तरतदु� असूनह�, झोपडपट्ट�वासीय संस्था / एनजीओ / 
�वकसक ह� योजना हाती घेतलेल्या उंचीवर�ल बंधने, एकेसी साइटची 
प�रिस्थती, यासारख्या अडचणींमुळे या योजनेसाठ� उपलब्ध असलेल्या 
�वक्र� घटकाऐवजी ट�डीआरचा दावा करु शकतात. इत्याद�; संपूणर् 
अनु�ेय एफएसआय एकाच साइटवर वापरणे शक्य नसल्यास, त्याच 
साइटवर अनुमत एफएसआय न वापरता ट�डीआरची आवश्यकता अस ू
शकते. तथा�प, जेव्हा पुनवर्सन घटकाच्या एका पूणर् इमारतीसाठ� फे्रम 
तयार केले जात े�कंवा पुनवर्सन घटकाच्या १०% जागेवर बांधले गेले 
असेल आ�ण ट�डीआर केवळ पुनवर्सन घटकाच्या बांधकामाच्या 
percent० टक्क्यांपे�ा जास्त नसेल तेव्हाच ट�डीआरला परवानगी 
असेल. एकूण पुनवर्सन घटक पूणर् होईपय�त पॉ�ट ऑफ पॉ�ट. एकूण 
पुनवर्सन घटकाची पूतर्ता झाल्यानंतर ट�डीआरला परवानगी �दल� 
जाईल .              



vi) पुनवर्सन घटकाचा अथर् असा आहे क� �नयमन १.7..9..9 (vi) मध्ये 
नमूद केलेल्या गोष्ट� वगळता या �नयमात नमूद केलेल्या 
एसआरएसच्या तरतुद�नुसार सवर् �नवासी सद�नका तसेच �वना- 
�नवासी �बल्ट-अप प�रसर असा असेल. अंगणवाडी, आरोग्य क� द्र / 
चौक�, कम्यु�नट� हॉल / व्यायामशाळा / �फटनेस स�टर, कौशल्य 
�वकास क� द्र, म�हला उद्योजकता क� द्र, युवा क� द्र / ग्रथंालय �वद्यमान 
पात्र धा�मर्क संरचना, शाळा, दवाखाना, सावर्ज�नक प्रा�धकरणाद्वारे 
चाल�वण्यात येणारा व्यायामशाळा �कंवा चॅ�रटेबल ट्रस्ट इ. १.7..7.१3 
(i) आ�ण (ii) चे परंतु बांधकाम करण्यायोग्य डीपी आर�णासाठ� �दले 
जाणारे �ेत्र सोडून            

vii) या �नयमात काह� असले तर� सावर्ज�नक जागेवर�ल व एखाद्या 
मह�वपूणर् सावर्ज�नक हेतूसाठ� आवश्यक असलेल्या झोपडपट्ट�च े
पुनवर्सन प्रकल्प आ�ण िजथे इमारती नसलेल्या अंतगर्त 
एसआरएसमध्ये जागा न घेता पात्र झोपडपट्ट�वासीयांचा समावेश 
असेल तर. आर�णे, एक �वना परवाना भूखंडावर हाती घेण्यात आल� 
आहेत, या उद्देशाने सोडल्या गेलेल्या जागेच्या �नयमन क्र .११.२ 
नुसार ट�डीआर, उवर्�रत बांधकाम न केलेल्या भूखंडाच्या मालकास 
मंजूर करण्यात येईल आ�ण बीयूएच्या बांधकामाच्या खचार्ऐवजी 
ट�डीआर प्रत्येक �नयमन क्रमांक ११.२ परवानगी आहे . या 
�नयमनाच्या उद्देशाने बीयूए या �नयमनाच्या �नयम क्रमांक 14.7.8 
(ii) नुसार असेल . अशा योजनेसाठ� खाल�ल अट� लागू असतील 
.          

अ) पुनवर्सन प्रकल्प एसआरएद्वारे मंजूर आहे .               

ब) प्रकल्पाच्या अंमलबजावणीमध्ये बांधण्यात आलेल्या सद�नका 
शासनाच्या मालक�च्या ज�मनीवर झोपडपट्ट�वासीयांना देण्यात 
येतात. �कंवा सावर्ज�नक प्रा�धकरण आ�ण मह�वपूणर् 
सावर्ज�नक हेतूसाठ� आवश्यक असेल आ�ण एलओआय जार� 
झाल्यापासून २0० �दवसांच्या आत एजन्सी 
झोपडपट्ट�वासीयांना ओळखेल .              

 

 



  
  

 
क) वर सां�गतल्याप्रमाणे एखाद्या महत्वाच्या सावर्ज�नक हेतूसाठ� 

झोपडपट्ट�वासीयांना स्थलांत�रत करण्याची आवश्यकता 
असणार� एजन्सी जर अपयशी ठरल� तर मग बांधण्यात 
आलेल्या सद�नका देण्यात येतील;               

i) 2 �कमीच्या अंतरात शासक�य �कंवा सावर्ज�नक 
प्रा�धकरणाच्या मालम�ा असलेल्या झोपडपट्ट�वासीयांना . 
ज्या भूमीवर प्रकल्प हाती घेण्यात आला आहे, 
�कंवा                                

ii) मनपाच्या हद्द�त कोठेह� वसलेल्या झोपडपट्ट�वासीयांना 
शासनाच्या मालक�च्या ज�मनीवर मयार्दा. �कंवा 
सावर्ज�नक प्रा�धकरण,              

ड) पुढे �दलेल� आहे क� वर�ल सवर् प्रकरणांमध्ये स्थानांतरण. 
झोपडपट्ट�वासीय कोणत्याह� प�रिस्थतीत केवळ व्यक्तींच्या 
संदभार्तच नव्हे तर झोपडपट्ट�धारकांच्या अस�ब्ल�चा संदभर् 
घेऊन झोपडपट्ट्यांमधून संपूणर् जमीन भूखंड सोडण्याच्या 
उद्देशाने आ�ण केवळ ज�मनीचे �ठपकेच उरणार नाह�त 
.              

यापुढे तर या तरतुद� सावर्ज�नक प्रा�धकरण, वैधा�नक 
प्रा�धकरण, सावर्ज�नक �ेत्रातील उपक्रम �कंवा भारत सरकारच्या 
कोणत्याह� �वभागामाफर् त �कंवा त्यापैक� कोणाबरोबर संयुक्त 
उद्यम असलेल्या मालक�च्या �कंवा भाड्याने घेतलेल्या �कंवा 
भाड्याने �दलेल्या ज�मनीस देखील लागू आहेत. या 
�नयमावल�च्या �नयमन क्रमांक १.7.4.१4 (ii) अन्वये लागू 
असलेल्या पायाभूत सु�वधांच्या �वकासासाठ� प्री�मयमची भरपाई 

e) कोणताह� �वक्र� घटक अनुमत नाह�.               

च) महानगरपा�लकेच्या ज�मनींवर झोपडपट्ट्या झाल्यास, पा�लका 
आयुक्तांकडून मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, एसआरएच्या 
अ�धकारांचा वापर शासनाच्या पूवर् मान्यतेने करणे शक्य 
होईल.                                 



viii) सवर् �नवासी-�न�मर्त �ेत्र �कमान घनतचे्या मोजणीमध्ये समा�वष्ट केले 
जातील परंतु काप�ट �ते्र एक सद�नका म्हणनू 20.90 चौरस 
मीटरच्या प्रमाणात .         

पुढे प्रदान केलेले क� झोपडपट्ट� पुन�वर्कासाच्या बाबतीत जेथे पात्र 
व्यावसा�यक झोपडपट्ट�वासी नाह� आ�ण जेथे मजल्यावर�ल 
व्यावसा�यक सद�नका उपलब्ध करणे शक्य असेल तर अशा 
प�रिस्थतीत काप�ट �ेत्राच्या आकाराचे वा�णिज्यक पीएपी सद�नका 
20.90 चौरस मीटर (225 चौरस फुट) ) �कंवा सीईओ (एसआरए) 
च्या �नणर्यानुसार आवश्यक आकार प्रदान केला जाईल आ�ण त े
एसआरएला �वनामूल्य �दले जाईल. ' 

प्रदान केलेल� एसआरएस एखाद्या फेडरेशन, सहकायार्ने हाती घेतल� 
असेल तर. राज्य शासक�य सेवा�नव�ृ �कंवा सेवा�नव�ृ सदस्यांचा 
समावेश असणार� गहृ�नमार्ण संस्था. राज्य सरकारचे कमर्चार� / 
कमर्चार� राज्य शासनाच्या स्था�नक स्वराज्य संस्थचे्या सदस्यांना घरे 
उपलब्ध करुन देण्यासाठ�चे कमर्चार� / कमर्चार�, अशा सद�नका जी 
सध्या अिस्त�वात पात्र झोपडीधारकांना देण्यात येणाene◌्या सद�नका 
व त्याहून अ�धक सद�नका तयार केल्या जातात, त्या फेडरेशन / सह-
सहकार� संस्थकेड े परत देण्यात येतील. उपरोक्त सदस्यांना 
घरबांधणीसाठ� हाऊ�सगं सोसायट� आ�ण सीईओ, एसआरएने वगर् -I 
आ�ण वगर्- employees च्या कमर्चार् यांना पुरेसे सदस्यत्व �मळाव े
यासाठ� लागू केलेल्या अ�त�रक्त अट� व शत�च्या अधीन .  

ix) झोपडपट्ट� पुनवर्सन �ेत्र म्हणून घो�षत केलेल� जमीन �कंवा 
झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रकल्प मंजूर झालेल� असल्यास ती सीएस 
क्रमांक �कंवा सीट�एस क्रमांक �कंवा एस. �कंवा एफपी क्रमांकांना त्या 
सीएस �कंवा सीट�एस �कंवा एस. नं. �कंवा एफपी क्रमांकच्या नैस�गर्क 
एकत्रीकरण / उप�वभागाप्रमाणे मानले जाईल ज्यासाठ� जमीन 
एक�त्रकरण / उप�वभागासाठ� स्वतंत्र मान्यता आवश्यक नाह�.         

नाम) सीमा आ�ण झोपडपट्ट� पुनवर्सन �ते्र घो�षत होईल साइट आ�ण 
त्याच वर भूखंडावर प्रत्य� मापन नंतर स�म अ�धकार घनता आ�ण 
चटई गणनेसाठ� �नयोजन हेतूने द�क जाईल �नद�शांक.             

 

 
  



  
 

xi) मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, एसआरए आवश्यक असल्यास, झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन �ेत्र म्हणून घो�षत केलेल्या भूखंडाची सीमा समायोिजत 
करू शकतात जेणेकरून इमारतीच्या �डझाइनला अनकूुल असेल आ�ण 
या योजनेस योग्य प्रवेश �मळेल. परंतु, डीआर रोड / मंजूर रेग्युलर 
रोड रोड अंतगर्त एसआरएस न घेता येणा area◌्या �ेत्राचा �वकास 
करण्याच्या योजनेत समावशे करण्यात येईल .             

xii) झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजनेस मंजुर� �मळाल्यानंतर पुनवर्सन 
घटकासाठ� स्वतंत्र भूखंड व मुक्त �वक्र� घटकाची न�द करणे 
आवश्यक असल्यास प�रसराचे आणखी �वभाजन केले जाऊ शकते. या 
भूखंडावर�ल चौरस मीटरच्या बाबतीत भूखंड �ेत्र व अंगभूत �ेत्र 
स्वतंत्रपणे ल�ज करारामध्ये व अ�धकारांच्या अ�भलेखात नमूद केले 
जाईल .            

xiii) शासनाने ठर�वलेल्या शुल्काच्या भरपाईवर िजल्ह्यातील सीट�एसओ / 
एसएलआर शहर सव��ण पत्रक आ�ण प्रॉपट� काडर् त्यानुसार दरुुस्त 
केल्या आहेत याची खात्री करुन घ्या आ�ण नव्याने प्रॉपट� काडर् 
प्रत्येक भूखंडाचे �ेत्रफळ आ�ण अंगभतू मालम�ेच्या मजल्यांचे एकूण 
�ेत्र आ�ण ट�डीआर देण्यात आले आहेत. त्या प्लॉटवर वापरलेला 
एफएसआय  

14.7.9 तात्पुरते संक्रमण �श�बरे                   

i) बहु-मजल� तात्पुरती संक्रमण �श�बराची जागा साइटवर �कंवा एसआरए 
प्रकल्प साइटच्या बाहेर भागाच्या काह� भागावर पुर�वल� जाईल जे 
सावर्ज�नक हेतूसाठ� �नयकु्त केलेले / राखीव नसलेले आहेत �कंवा 
रस्ता रंुद�करणामुळे प्रभा�वत नाह�त आ�ण शक्यतो साइटच्या जवळच 
असतील .                

ii) प्रस्ता�वत संस्था आ�ण �वकसक यांच्यात परस्पर ठरल्याप्रमाणे पात्र 
झोपडपट्ट�वासीयांना तात्पुरते संक्रमण �श�बरात �कंवा भाड्याने �दले 
जाईल .              

ii) तात्पुरते संक्रमण सदन्यांचे �ेत्र एफएसआयच्या गणनेमधून वगळले जाईल, 

परंतु परवाना स्ट्रक्चरल सल्लागारांद्वारे संरचनेची सुर�ा सु�निश्चत केल� 
जाईल. वैयिक्तक संक्रमण सद�नकेचे �कमान �ेत्रफळ १ area..5 चौ.मी.  



iv) अशी इमारत परवानगी अजार्च्या तारखेपासून १ days �दवसांच्या आत 
आ�ण झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रा�धकरणाने प्रकल्पाला मंजुर� �दल्यानंतर 
�दल� जाईल असे मानले जाऊ नये .            

v) जवळपासच्या �रक्त जागेवर जमीन मालकांच्या संमतीने हलक� 
मटे�रयलद्वारे बन�वलेले तात्पुरते ट्रािन्झट सद�नका डीपी बांधकामात 
कोणतेह� आर�ण न करता, 3.0 च्या एफएसआय पय�त परवानगी 
असेल आ�ण हे लागू असेल. तात्पुरते म्हणजे ट्यूबलर / प्रीफे�ब्रकेटेड 
लाइट स्ट्रक्चसर्सारख्या सलुभ सामग्रीपासून बन�वलेले असावे .              

vi) अशा सवर् प्रकरणांमध्ये िजथ ेअस्थायी संक्रमण �श�बराची उभारणी केल� 
जाते, अशी िस्थती अट असावी क� पुनवर्सन इमारतींना व्यवसाय 
प्रमाणपत्र �दल्यानंतर 30० �दवसांच्या आत �वकसक / संस्था / 
स्वयंसेवी संस्था इमारती पाडतील आ�ण त्या जागेवर परत आणल्या 
पा�हजेत. मूळ राज्य. संक्रमण �श�बरे पूणर्पणे उध्वस्त होईपय�त, या 
�नयमांतगर्त परवानगी असलेल्या संपूणर् मान्यताप्राप्त मुक्त �वक्र� 
�ेत्राच्या 75% पे�ा अ�धक मुक्त �वक्र� �ेत्राच्या �वकासाच े हक्क 
वापरण्यास परवानगी �दल� जाणार नाह� .            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



14.7.10 सी च्या ommercial / कायार्लय / दकुान / आ�थर्क �क्रयाकलाप मोफत खचर्              

i) व्यावसा�यक / कायार्लय / आ�थर्क �क्रयाकलापांतगर्त पात्र �वद्यमान 
�ेत्राची मोजमाप प्रत्य� मोजमाप / तपासणी, आ�ण / �कंवा दकुाने 
आ�ण स्थापना कायद्यांतगर्त परवाना, �वद्युत �बले, फोटो पास 
इत्याद� अ�धकृत कागदपत्रांच्या आधारे केल� जाईल .                

ii) पुनवर्सन घटक व्यावसा�यक / कायार्लय / दकुान / आ�थर्क 
�क्रयाकलाप बुवा मध्ये तरतुद� सरकारने �वषय �निश्चत तार�ख 
अगोदर अिस्तत्वात उप-�नयम खाल� येईल जाऊ �दले. कुठे एक 
व्यक्ती आहे दोन्ह� �नवासी आ�ण �नवासी आ�ण व्यावसा�यक प�रसर 
यांच्या दरम्यान सामान्य �भतं नसलेल� व्यावसा�यक जागा, 
झोपडपट्ट� / फरसबंद� / व्यापार� / कायार्लयातील आ�थर्क 
�क्रयाकलापांसाठ�, तो �नवासी / व्यावसा�यक यु�नटसाठ� पात्र ठरेल, 

ज्यात व्यापार� / कायार्लय / दकुान / आ�थर्क �क्रयाकलाप, बीयूए 
समावेश असेल. अशा यु�नटचे �वनामूल्य आ�ण चटई �ेत्रफळ 27.88 
चौ.मी.पे�ा जास्त नसाव.े 

              
  

iii) व्यावसा�यक / कायार्लय / दकुान / आ�थर्क �क्रयाकलापांसाठ� बीयएू 
20.90 चौ.मी. (२२5 चौ.फूट.) चटई �ेत्र �कंवा प्रत्य� �ेत्र जे जे 
कमी असेल त े पुनवर्सन प्रकल्पाच्या भाग म्हणनू पात्र व्यक्तीस 
�वनामूल्य पुरवले जाईल. 20.90 चौ.मी पे�ा जास्त �ेत्र �वद्यमान 
�ेत्राच्या मयार्देपय�त, आवश्यक असल्यास, फ्र�-सेल घटकातील 
व्यावसा�यक �ेत्राच्या दराने प्राधान्यांच्या आधारावर �वकले जाऊ 
शकते .            

या हेतूसाठ�, “चटई �ेत्र” (i) आ�ण (ii) नुसार वर�ल सद�नका अंतगर्त 
�नव्वळ वापरण्यायोग्य मजला �ेत्र म्हणजे बाह्य �भतंी �कंवा इतर 
कोणत्याह� �ेत्राद्वारे संर��त �नयमांनुसार मजल्यावर�ल अवकाश 
�नद�शांक मोजणीतून वगळलेले. 

iv) भूखंडाच्या कोणत्याह� बाजूला 3.0.० मी. �ेत्राला परवानगी असेल. रंुद 
मागर् आ�ण iving.० मी पासून �मळवणारे प्रवेश. रंुद मागर् / मोकळी 
जागा. पुनवर्सनाच्या उद्देशाने तळ मजल्यावर�ल परत-परत-परत 
खरेद� करण्यास देखील परवानगी �दल� जाईल. या तरतुद� 



संपवल्यानंतर, आवश्यकतनुेसार प�हल्या मजल्यावर परवानगी �दल� 
जाऊ शकते .            

v) पूव� अिस्त�वात असलेल्या सवर् �क्रयाकलापांना धोकादायक व अत्यंत 
प्रदषूण करणार् या आ�ण इतर पयार्यी जागा यापूव�च 
महानगरपा�लकेतफ�  आधीच देण्यात आल्या आहेत त्या वगळता, त्या 
उपक्रमांच्या अनुरूप-अनुरुप प्रवाहाची पवार् न करता इतरत्र जाण्यास 
परवानगी देण्यात येईल. महानगरपा�लका.              

vi) मुक्त �वक्र� घटकात सोयीसाठ� खरेद�साठ� लेआउट रस्त्यांसह परवानगी 
�दल� जाईल. मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, एसआरए सु�वधा खरेद�साठ� 
त्या याद�मध्ये बदल �कंवा सुधारणा करू शकतात .            

vii) संस्था आ�ण स्वयंसेवी संस्थांना प्रोत्साहन देणार� व्यावसा�यक �ेत्र े         

अ) झोपडपट्ट�धारकांच्या सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेने हाती घेतलेल� 
योजना, पुनवर्सन �ेत्रावर जास्तीत जास्त 5 टक्के अंगभूत �ते्र 
व्यावसा�यक उद्देशाने �वनामूल्य प्रदान करू शकेल. हा प�रसर 
झोपडी-र�हवाशांच्या सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेच्या ताब्यात 
जाईल. कॉपर्सची रक्कम खचर् केल� जाऊ शकत नाह�, परंत ु
केवळ मालम�ा / कॉपर्सकडून �मळणार� उत्प�ी सोसायट�द्वारे 
इमारत व प�रसर देखभाल�साठ� आ�ण एसआरएने ठरवलेल्या 
इतर उद्द�ष्टांसाठ� वापरल� जाईल .    

ब) िजथे ह� योजना शासक�य स्वयंसेवी संस्था आयोिजत केल� जाते. 
�कंवा सावर्ज�नक प्रा�धकरण �कंवा सरकार पुनवर्सन �ेत्रावर 
कंपनीला आणखी 5 टक्के बीयूए व्यावसा�यक उद्देशाने 
�वनामूल्य �दले जाऊ शकते. हे �ेत्र �बगरसरकार� संस्था 
शासनाच्या ताब्यात असेल. �कंवा सावर्ज�नक प्रा�धकरण �कंवा 
सरकार सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थचे्या सल्लामसलत कंपनी 
.              

 

 

 

 

 

 



14.7.11 इमारत आ�ण इतर आवश्यकतांमध्ये �वश्रांती              

i) स्वतंत्र स्वयंपाकघर आवश्यक नाह�. कोणत्याह� स्वयंपाकाची जागा 
(अल्कोव्ह) कोणत्याह� आकारात कमीत कमी �नब�धां�शवाय परवानगी 
असेल. जेथे स्वयंपाकघर पुरवले जाते, �कमान �ेत्र 5 चौ.मी. प्रदान 
केलेल� रंुद� �कमान 1.5 मीटर असावी.                

ii) आंघोळीसाठ� �कंवा पाण्याची खोल� असलेल्या यु�नटसाठ� आकाराच े
कोणतेह� बंधन असणार नाह�. �शवाय, बाथरूम, पाण्याचे कपाट �कंवा 
स्वयंपाकघरात कोणत्याह� �भतंीद्वारे कृ�त्रम प्रकाश व वायुवीजन 
प्रदान केल्या�शवाय खुल� जागा इत्याद�साठ� एक �भतं बांधण्याची 
कोणतीह� अट नाह� .   iii) वॉटर कपाटमध्ये फ्ल�शगं �सस्टममध्ये 
कमीतकमी सीट आकार 0.46 मीटर प्रदान केला जाईल. (18 
इंच)            

iv) सेिप्टक टँक �फल्टर बेडला दरडोई 150 �लटर �मतेसह परवानगी �दल� 
जाईल, जेथ े पा�लका सेवा 4-5 वषा�च्या आत उपलब्ध असतील 
.            

v) पुनवर्सन घटकामध्ये ज�मनीवर आ�ण पाच मजल्यापय�त �लफ्टचा आग्रह 
धरला जाणार नाह�.              

vi) तथा�प, सामान्य प�रच्छेदांच्या या �नयमन �ते्रात काह�ह� समा�वष्ट 
असले तर� ०.० मीटरपे�ा जास्त नाह�. प्रवेश देण्यासाठ� पुनवर्सन 
घटकामध्ये पुर�वलेल्या रंुद�ची न�द एफएसआयकड ेकेल� जाऊ शकत 
नाह�, जर� साइटवर एफएसआय मोजणे .            

vii) िजथ ेभूखंडाची जागा नाल्याला लागून रा�हल� असेल तथे े नाल्याच्या 
कडलेा असलेल� मोकळी जागा beyond मी पे�ा जास्त ठेवण्याचा 
आग्रह धरणार नाह�. प्र�श��त nallah काठावरुन प्रदान येथे �कमान 
वर एका बाजूला च्या nallah, �करकोळ उघडा जागा च्या 6 मीटर. 
आहे प्रदान.          

viii) कोणत्याह� पुनवर्सन / संयुक्त इमारतींमधील अंतर खाल�लप्रमाणे असेल.        

अ) 40 मीटर उंचीसह इमारतीसाठ�. - �कमान 6 मी.   

ब) m० मीटरपे�ा जास्त उंचीसह इमारतीसाठ�. - �म. 7.50 मी.   

क) m० मीटरपे�ा जास्त उंचीसह इमारतीसाठ�. - �म. 9.00 मी.   



)० मीटर उंचीच्या इमारतीसाठ�. - �म. 12.00 मी.   

ix) संयुक्त इमारतीत पुनवर्सन घटक म्हणून अंगभूत �ेत्रातील कमीतकमी 
50 टक्के �ेत्र असेल .            

x) जेथे कमीतकमी मोचार्च्या आ�ण सीमान्त जागांपे�ा जास्त जागा 
उपलब्ध करुन देण्यात आल्या आहेत, अशा पुनवर्सन आ�ण मुक्त 
�वक्र� घटक आ�ण कोणत्याह� प्री�मयमची आकारणी न करता 
प्रकल्पातील सु�वधेसाठ� मोकळ्या जागेचा भाग म्हणून �वचार केला 
जाऊ शकतो .              

xi) प्रकल्प व्यवहायर् करण्यासाठ� सु�वधांची जागा कमी केल� गेल� तर� 
�कमान 8% जागा खुल्या जागेवर ठेवता येतील .            

xii) मागर् आ�ण �करकोळ अंतरासाठ� �व�हत केलेल्या प�रमाणांदरम्यान, 

त्यापैक� दोन मोठे असेल. मागर् आवश्यक तथेे प्रवेश म्हणनू कायर् 
करेल. इमारतीला मागा�ना स्पशर् करण्याची परवानगी असेल .          

xiii) प्रवेशाचे साधन सामान्यपणे �नयमन क्र .3.2 च्या तरतुद�द्वारे शा�सत 
केले जाईल. तथा�प, प्रकल्पात िजथे िजथ ेत्याच जागेच्या इमारतींच्या 
�डझाइनमध्ये �वश्रांतीची आवश्यकता असेल तेथे त े�दले जाऊ शकते. 
महानगरपा�लका अ�ध�नयम १ 194 9 of च्या संबं�धत कलम 
अंतगर्त देखभाल केलेल्या परंतु 6.6 मीटरपे�ा कमी नसलेल्या 
रस्त्यांसह सध्याच्या मागा�वर प्रवेश. रंुद�मध्ये, 24 मीटर उंची 
असलेल्या इमारती असलेल्या कोणत्याह� झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
प्रकल्पासाठ� पुरेशी मानल� जाईल. समावेश stilts.        

xiv) िजना आ�ण �लफ्ट वले वगळण्यासाठ� प्री�मयम आकारला जाणार नाह� .       

xv) या सवर् बाबींचा �वचार करुन पुनवर्सन घटकाला तसेच प्रकल्पातील 
संयुक्त इमारतींना देण्यात येईल. यापुढे �कंवा सवर् �वश्रांतीसाठ� 
प्री�मयम आकारला जाणार नाह�. परंत ुजर मुख्य कायर्कार� अ�धका-
यांनी मोकळ्या जागेत आणखी �श�थलता �दल� असेल तर ती 
सीएफओ आवश्यकतचेे पालन करेल आ�ण एएसआरच्या २.%% दराने 
प्री�मयमची वसुल� करेल. . या �नयमावल�तील झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
योजनांच्या बाबतीत, आयओएच्या वेळी प्रच�लत एएसआर दरानुसार 
प्री�मयमची रक्कम मोजल� जाईल आ�ण तीच असेल       

 

 



 
संबं�धत इमारतीला संपूणर् व्यवसाय परवानगी देण्याच्या वेळी वसूल 
केले. इतर सवर् पुन�वर्कास योजना त्यांच्या संबं�धत �नयमांद्वारे 
संचा�लत केल्या जातील .  

xvi) �वनामूल्य �वक्र� घटकासाठ� �वश्रांती - वर�ल उप�नयम क्रमांक (viii) 

मध्ये असलेल� �वश्रांती, तसेच प्री�मयमच्या देयकावर�ल �वनामूल्य 
�वक्र� घटकांना रेडी रेकनर रेटच्या २. the% दराने सवलत देण्यात 
येईल. सामान्य प्री�मयमच्या 10% जे काह� अ�धक असेल .   

xvii) एसआरएसला व्यवहायर् बन�वण्यासाठ� एसआरएचे मुख्य कायर्कार� 
अ�धकार� लेखी न�दवण्याच्या कारणास्तव जरुर� असल्यास कोणत्याह� 
प्रकारची �श�थलता करण्यास स�म असतील .        

xviii) पुनवर्सन सदन्यांसाठ� या �नयमात नमूद केलेल्या दराने कार पा�क� ग 
प्रदान केल� जाईल �कंवा दचुाक� वाहनांसाठ� प्र�त सद�नका एक 
पा�क� गची जागा �दल� जाईल. वर�ल पा�क� गची जागा कोणत्याह� 
संयोजनात प्रदान केल� जाऊ शकते .   

१.7.2.१२ झोपडपट्ट्या व �वकास योजना आर�ण :              

डीपीमध्ये �व�वध आर�णे / �वभागांतगर्त असलेल्या जागांमध्ये 
झोपडपट्ट्यांचे �वकास खाल�ल तरतुद�नुसार केले जाईल. 

i) झोन बदलण्याच्या प्र�क्रयेत न जाता कोणत्याह� झोनमधील 
झोपडपट्ट्यांना पुन�वर्कास करण्याची परवानगी �दल� जाईल. 
कोणत्याह� झोनमधील फ्र�-सेल घटकात �नवासी वापराव्य�त�रक्त, मूळ 
झोनसाठ� परवानगी असलेल्या सवर् वापरास परवानगी असेल. 
औद्यो�गक वापरासाठ�, �वद्यमान औद्यो�गक यु�नटपासून �वभक्त 
अंतर राखले जाईल.                

अ) इमारत नसलेल� / मोकळी जागा आर�णाखाल� �ेत्रफळ असणारा 
कोणताह� भूखंड / लेआउट 500 चौ.मी. त्या जागेवरून 
झोपडपट्ट�वासीयांना हलवून स्वच्छ केले जाईल .    

ब) जेथे �बिल्डगं / ओपन स्पेस आर�ण नसलेल्या जागेचे �ेत्रफळ 
500०० चौरस मीटरपे�ा जास्त आहे. अशा साइट्स झोपडपट्ट� 
पुन�वर्कासासाठ� �वक�सत करण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकत े



अशा अट�वर भूमीगत �ेत्र आर�णाच्या 65% पे�ा जास्त 
नसेल आ�ण त्यानंतर 35% आर�णासाठ� स्पष्ट असेल .    

ii) महानगरपा�लका शाळा / प्राथ�मक व माध्य�मक शाळा �कंवा उच्च 
�श�णासाठ� राखीव असलेल्या ज�मनींवर असलेल्या झोपडपट्ट� रचना 
खाल�ल �वषयांच्या आधारे �वक�सत केल्या जाऊ शकतात : -              

अ) महानगरपा�लका शाळा, प्राथ�मक व माध्य�मक शाळेसाठ� 
डीपीसाठ� आर��त जागा असल्यास, महानगरपा�लका 
आयुक्तांनी ठर�वल्या जाणा students◌्या �वद्याथ्या�ची संख्या 
वाढ�वण्यासाठ� �कंवा 500०० पे�ा कमी �वद्याथ्या�साठ� इमारत 
बांधल� जाईल. महानगरपा�लका आयुक्तांनी ठर�वलेल्या आकार, 

रचना, तपशील आ�ण शत�नुसार त्याच्या �कंमतीवर मालक 
�कंवा �वकसक बांधकाम केलेल्या इमारतीद्वारे व्यापलेला 
अंगभूत �ेत्र एफएसआय गणनाच्या उद्देशाने वगळण्यात येईल 
आ�ण जेथे ती नगरपा�लकेच्या शाळेसाठ� असेल तेथे इमारत 
�कंवा त्यातील काह� भाग शाळेच्या वापरासाठ� �दलेला असेल 
आ�ण �वनामूल्य हस्तांत�रत केला जाईल महानगरपा�लका. 
त्यानंतर, या �नयमांनुसार भूखंडाच्या पूणर् परवानगी असलेल्या 
एफएसआयसह पुन�वर्कासाची परवानगी �दल� जाऊ शकते.     

ब) डीपीमध्ये उच्च �श�णाच्या पदवी �कंवा आर�णामुळे बा�धत झालेल्या 
भूमीच्या बाबतीत, पा�लका आयुक्तांनी ठर�वल्या जाणा students◌्या 
अशा �वद्याथ्या�ची संख्या राखून ठेवण्यासाठ� एक इमारत, 800 पे�ा 
कमी �वद्याथ्या�साठ� नाह�. आकार, रचना, तपशील आ�ण अट� 
महानगरपाि◌लका आयुक्तांनी �व�हत त्यानुसार खचर् मालक �कंवा 
�वकासकाच्या बांधून �बल्ट-अप �ेत्र व्यापलेल्या करून बांधण्यात 
इमारत होईल असणे  

  
 

एफएसआय संगणनाच्या उद्देशाने वगळलेले. बांधलेल� इमारत 
महामंडळाकड े �वनाशुल्क व �न: शुल्क सोप�वल� जाईल आ�ण 
शाळा त्या वापराचा हेत ू असणारा �कंवा त्यातील काह� भाग 
एखाद्या मान्यताप्राप्त आ�ण न�दणीकृत शै��णक संस्थेकड े
त्याच्या �नणर्यानुसार ऑपरेशन व देखभाल�साठ� देऊ शकेल. 
त्यानंतर या �नयमनानुसार भूखंडाचा संपूणर् परवानगी असलेल्या 



एफएसआयसह पुन�वर्कास करण्याची परवानगी �दल� जाऊ 
शकते. 

क) नगरपा�लका शाळा / प्राथ�मक व माध्य�मक शाळा �कंवा उच्च �श�ण 
आर��त अंतगर्त �ेत्र �कंवा संबं�धत भूखंड व �वकास सुरू असलेल्या 
भूखंडावर पसरल्यास अशा प�रिस्थतीत नगरपा�लका शाळा �कंवा उच्च 
�श�णाच्या बांधकामासाठ� �वशषे परवानगी घेऊन आयुक्त आग्रह 
करू शकतात. आर�णाखाल�ल �ेत्राचे �वकासाच्या भूखंडावर प�रणाम. 
या �नयमांनुसार खेळाच्या मैदानाच्या आवश्यकतांसाठ� वर�ल (i) साठ� 
आग्रह धरला जाऊ शकत नाह� .  

iii) त्या भूखंडाच्या आर�णाखाल� असलेल्या झोपडपट्ट� पुन�नर्�मर्ती 
प्रा�धकरणाकडून नगरपा�लका शाळा �कंवा उच्च �श�ण वगळता इतर 
बांधकाम करण्यायोग्य आर�णासाठ� त्या भूखंडाच्या आर�णाखाल� 
असलेल्या 25 टक्के �ेत्रावर�ल झोपडपट्ट� बांधलेल्या जागांवर�ल �न: 
शुल्क मागणी केल� जाईल. �कंवा इतर कोणत्याह� योग्य 
प्रा�धकरणासाठ�.            

iv) पा�क� ग लॉटसाठ� आर��त भूखंड 125% बांधलेल्या �ेत्रासाठ� अशा 
आर��त �ेत्राच्या �वभागीय मूलभूत परवानगीनुसार एफएसआय 
महानगरपा�लकेच्या ताब्यात देण्यात येईल .            

�वकसक / मालक बांधकामाच्या सु�वधेचा हक्क देण्याऐवजी बांधकाम 
खचार्च्या बदल्यात �बल्ट अप ए�रया (बीयूए) �मळू शकेल. 

v) पुनवर्सन व पुनवर्सनासाठ� राखीव असलेल्या जागांवर असलेल्या 
झोपडपट्ट� संरचनांना झोपडपट्ट�च्या �वकासाची जागा समजल� 
जाईल आ�ण या �नयमावल�नुसार पुन�वर्कासासाठ� परवानगी �दल� 
जाईल .              

vi) नगररचना योजनेच्या भूखंडांवर झोपडपट्ट� पुनवर्सन परवानगी आहेः -            

या �नयमांनुसार आ�ण खाल� �दलेल्या अट�ंनुसार नगररचना 
योजनेच्या अं�तम भूखंडावर झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना घेता येईल. 

अ) अशा झोपडपट्ट�ला अ�धसू�चत झोपडपट्ट� करावी.         

ब) जर नगररचना योजनेतील अं�तम भखंूडाच्या मालकाने 
अ�तक्रमणासह भूखंड ताब्यात घेतला असेल �कंवा स्वीकारला असेल 
आ�ण उवर्�रत �रक्त भूखंड त्याच्या अं�तम भूखंडाच्या संपूणर् परवानगी 



असलेल्या एफएसआयसह �वक�सत �कंवा �वक�सत केले असेल तर 
त्याच्या भूखंडावर�ल अ�तक्रमणे कायम राखतील. त्यानंतर अ�तक्रमण 
भूखंडावर�ल झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना खाल�लप्रमाणे �वक�सत 
केल� जाईल : -    

i) झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना या �नयमांनुसार एफएसआयसाठ� पात्र असेल .   

ii) अं�तम भूखंड मालक झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना �वक�सत करू 
शकेल अशा अट�वर क� उवर्�रत �रक्त भूखंडात आधीपासून 
वापरलेल्या अशा अ�तक्र�मत भूखंडाच्या एफएसआयच्या मयार्देपय�त 
या योजनेची प्रत्य�ात एफएसआय कमी केल� जाईल .     

iii) मालक झोपडपट्ट� अ�तक्रमणाने ताब्यात घेतलेल्या त्याच्या 
भूखंडातील त्या �ेत्राची सीमांकन करुन ती जमीन प्रा�धकरणाच्या 
नावे हस्तांत�रत करेल. प्रा�धकरण स्वतःहून �कंवा झोपडीधारकांच्या 
को-ऑप हाउ�सगंच्या माध्यमातून अं�तम भूखंडाच्या अ�तक्र�मत 
�ेत्रावर झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना सुरू करू शकेल. पुढे, प्रा�धकरण 
सद�नकाांची संख्या, अ�धग्रहण करणार् यांची नावे, परवानगी देण्याच्या 
वेळेच्या व्यापलेल्या �ेत्राची न�द करेल .     

 

 



  
  

 
१.7..7.१3 अंगणवाडी, आरोग्य क� द्र / चौक�, कम्यु�नट� हॉल / व्यायामशाळा / �फटनेस 

स�टर, कौशल्य �वकास क� द्र, म�हला उद्योजकता क� द्र, युवा क� द्र / ग्रंथालय 
संस्था कायार्लय आ�ण धा�मर्क संरचना:              

i) बलवाडी, कल्याण हॉल आ�ण वर उल्लेख केलेल्या कोणत्याह� दोन सु�वधा 
असतील. आरोग्य क� द्र / चौक�, अंगणवाडी, कौशल्य �वकास क� द्र, 

म�हला उद्योजकता क� द्र, युवा क� द्र / आकाराचे लायब्रर� २.8..88 
चौरस मीटर असेल. 250 झोपडी र�हवाशांच्या प्रत्येक �कंवा अनेक 
भागांसाठ�. गैरवापर झाल्यास, एसआरए हा अ�धकार ताब्यात घेईल, 
जो सावर्ज�नक वापरासाठ� काह� अन्य संस्था / संस्थांना ते देण्यास 
स�म असेल. बलवाडी देखील समान प्रमाणात �दले जाईल. या 
�नयमांनुसार प्रत्येक १०० पुनवर्सन सद�नकांसाठ� सहकार� गहृ�नमार्ण 
संस्थेच े कायार्लयह� तयार केले जाईल. तथा�प, जर पुनवर्सन 
सद�नकांची संख्या 100 पे�ा जास्त असेल तर प्रत्येक 100 पुनवर्सन 
सद�नकांसाठ� अशी अ�त�रक्त सोसायट� कायार्लय बांधल� जाईल. 
पुनवर्सन बीएलडीजीसाठ� एक कम्यु�नट� हॉल असेल. पुनवर्सन 
घटकाचा एक भाग म्हणनू प्रकल्पाचा. अशा सभागहृाचे �ेत्रफळ 2% 
असेल �कंवा सवर् इमारतींचे पुनवर्सन अंगभूत �ेत्र असेल �कंवा 200 
चौ.मी. जे काह� कमी आहे.                

पुन�वर्कासापूव� अिस्त�वात असलेल्या धा�मर्क रचना, पुन�वर्कासाचा 
भाग म्हणून शासनाने वळेोवेळी जार� केलेल्या मागर्दशर्क सूचनांनुसार 
अनुमती असल्यास पुन�वर्कासापूव� अिस्त�वात असलेल्या �ेत्रापे�ा 
जास्त नसावा. अन्य सामािजक पायाभूत सु�वधा जसे क� सावर्ज�नक 
प्रा�धकरण �कंवा चॅ�रटेबल ट्रस्ट द्वारा संचा�लत शाळा, दवाखाना 
आ�ण व्यायामशाळा, पुन�वर्कासापूव� अिस्तत्वात असलेल्या �ेत्रामध्ये 
कोणतीह� वाढ न करता परवानगी �दल� जाईल. 

तथा�प, अशी तरतूद केल� गेल� आहे क� २ than. s8 चौरस 
आकाराच्या झोपडपट्ट�धारकांच्या सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेने 
ठर�वल्यानुसार, २ than. s8 पे�ा कमी झोपड्यांच्या झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन प्रकल्पात बलवाडी, कल्याणकार� सभागहृ व वर नमूद 
केलेल्या कोणत्याह� दोन सु�वधा असतील. मी आ�ण या �नयमांनुसार 



सहकार� गहृ�नमार्ण संस्थेचे कायार्लय. मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, 
एसआरए वर नमूद केलेल्या सु�वधांच्या संचयनास परवानगी देऊ 
शकतात परंतु पुनवर्सन �ते्रासाठ� ते योग्य प्रकारे काम करतील याची 
खात्री करुन घेऊ शकतात. 

ii) अंगणवाडी, आरोग्य क� द्र / चौक�, कम्यु�नट� हॉल / व्यायामशाळा अंतगर्त सवर् 
�वभाग              

/ �फटनेस स�टर, कौशल्य �वकास क� द्र, म�हला उद्योजकता क� द्र, युवा 
क� द्र / ग्रंथालय समुदाय हॉल / संस्था, सोसायट� ऑ�फस, बलवाडी / 
एस, धा�मर्क संरचना / एस, सावर्ज�नक प्रा�धकरण �कंवा चॅ�रटेबल 
ट्रस्ट संच�लत शाळा, दवाखाना, व्यायामशाळा यासारख्या सामािजक 
पायाभूत सु�वधा सहकार� संस्था आ�ण �बगर-सरकार� संस्था यांना 
प्रोत्साहनानुसार �दलेल� व्यावसा�यक �ेत्र े �वनामूल्य असतील आ�ण 
पुनवर्सन घटकाचा भाग असतील आ�ण त्याच आधारावर मुक्त �वक्र� 
घटकाची गणना केल� जाईल .  

iii) अंगणवाडी, आरोग्य क� द्र / चौक�, कम्यु�नट� हॉल / व्यायामशाळा / 
�फटनेस स�टर, कौशल्य �वकास क� द्र, म�हला उद्योजकता क� द्र, युवा क� द्र 
/ ग्रंथालय सोसायट� कायार्लय, बालवाडी आ�ण धा�मर्क संरचना, शाळा, 
दवाखाना आ�ण व्यायामशाळा यासारख्या सामािजक पायाभूत सु�वधा 
पुनवर्सन घटकामधील प्रा�धकरण �कंवा चॅ�रटेबल ट्रस्टची परवानगी 
एफएसआयकड े मोजल� जाणार नाह� जर� साइटवर परवानगी 
असलेल्या एफएसआयची गणना केल� जातील .            

१.7..7.१4 एसआरए आ�ण हप्त्यांना देय रक्कम :              

i) रु. ,000०,००० / - �कंवा �नयोजन प्रा�धकरणाद्वारे वेळोवेळी पुनवर्सन 
घटकामधील कल्याणकार� सभागहृ व बलवाडी तसेच कायमस्वरूपी 
संक्रमण �श�बराच्या सद�नकांद्वारे �निश्चत केल्या जाणार् या रकमेची 
रक्कम. , झोपडपट्ट� पुनवर्सन प्रा�धकरण मालक / �वकासक / समाज 
जमा करणे आहे मध्ये                

 

 



  
  

 
मुख्य कायर्कार� अ�धकार�, एसआरएने ठरवलेल्या अशा देयकाच्या 
वेळापत्रकानुसार. तथा�प, झोपडीवासीयांच्या सद�नकांच्या ताब्यात 
घेण्यासाठ� बांधकाम पूणर् होईपय�त, प्रत्येक सद�नकेस रु .40०,००० / - 
दराने पूणर् रक्कम पूणर् ठेवल� गेल� पा�हजे. फ्र�-सेल भागातील 
शवेटच्या 25 टक्के इमारतीची परवानगी एसआरएकड ेसवर् आवश्यक 
रक्कम जमा झाल्यानंतरच �दल� जाईल. 

ii) प्रत्येक चौ.मी एलओआय देण्याच्या तारखेला प्रच�लत रेकोन्कर रेटच्या 
2% दराने रक्कम. जीओएमद्वारे वेळोवळेी ठर�वल्या जाणा 
amount◌्या रकमेचे पुनवर्सन आ�ण मुक्त-�वक्र� घटकांसाठ�, झोनल 
(मूलभूत) एफएसआयच्या वर�ल आ�ण त्याहून अ�धक मालक / 
�वकसक / सोसायट� / एनजीओद्वारे बीयएूसाठ� भरपाई केल� जाईल. 
ह� रक्कम एसआरएला अशा देयकाच्या वेळेच्या वेळापत्रकानुसार 
देण्यात येईल जे सीईओने �दले असतील, एसआरएने हप्ते बांधकाम 
पूणर् होण्यापल�कड ेजाऊ नयेत. या रकमेचा उपयोग झोपडपट्ट� �कंवा 
झोपडपट्ट� पुनवर्सन �ते्रात पायाभूत सु�वधा सुधारण्यासाठ� तयार 
केलेल्या योजनांसाठ� केला जाईल. हे पायाभूत शलु्क एमआर अँड 
ट�ट� कायदा १ 66 6666 च्या कलम १२4 नुसार आकारण्यात 
आलेल्या �वकास शुल्काव्य�त�रक्त असतील .             

पायाभूत शुल्क म्हणून वसूल झालेल्या रकमेपैक� 90% रक्कम 
महापा�लकेकड ेजाईल आ�ण 10% रक्कम एसआरएकड ेराह�ल. 

१.7..7.१5 जुन्या प्रकल्पाचे नवीन प्रकल्पात रुपांतर :              

i) प्रकल्प, िजथे एलओआय मंजूर झाले आहेत, एलओआयच्या तारखेला 
अिस्त�वात असलेल्या तरतुद�नुसार व्यवहार केले जातील. अशा 
प्रकल्पात सुधा�रत एलओआय �कंवा �वकासकाच्या बदलांसाठ� �कंवा 
झोपडपट्ट�च्या सीमेत बदल न करता रेकॉ�ड�ग व पुन्हा सब�मशनसह 
इतर कोणताह� बदल केल्यास तो लाग ू होईल. प्रदान केलेल्या 
योजनांच्या एक�त्रकरणासाठ� आ�ण �व�वध �नयमांतगर्त मंजूर 
झालेल्या योजनांसाठ� (पूव�च्या तसेच चालू असलेल्या), या 
�नयमांनुसार एफएसआय गणना लागू होईल.                

ii) अपवाद              



अ) या �नयमांच्या अंमलात येण्यापूव� मंजूर झालेल्या योजना : -               

या �नयमांची अंमलबजावणी होण्याच्या तारखेआधी आ�ण 
एलईआय जार� केलेल्या झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजना या 
�नयमांपूव� लाग ूअसलेल्या �नयमनाद्वारे चालू राहू शकतात. 

ब) िजथे िजथे मुख्य कायर्कार� अ�धकार� (एसआरए) द्वारे मंजूर 
केलेल� एसआर योजना आर�णावर प्रगतीपथावर असेल तथे े
वैध व चालू राह�ल.              

iii) जुनी एसआरडी योजना शासनाच्या मालक�च्या ज�मनीवर नवीन 
एसआरस्केममध्ये रूपांत�रत झाल्यास. सेमी शासक�य उपक्रम आ�ण 
स्था�नक संस्था, �वकसकांनी जुन्या एसआरडी योजना आ�ण नवीन 
एसआरस्केममध्ये मंजूर एफएसआयच्या फरमानाच्या प्रमाणात 
एएसआरनुसार जमीन मूल्याच्या पंचवीस टक्के दराने प्री�मयम भरला 
पा�हजे. संबं�धत अ�धका-यांद्वारे आधीच ल�ज राब�वलेल्या योजनांवर 
प्री�मयमची भरपाई लागू होणार नाह� .            

१.7..7.१6 खुल्या भूखंड / झोपडपट्ट� नसलेल्या भूखंडावर झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
योजनेसाठ� स्थायी संक्रमण �श�बर सद�नकांबाबतची तरतूद.             

एसआरएसाठ� ट्रािन्झट कॅम्प सद�नका बांधण्यासाठ� भूखंड �ेत्रावर�ल एकूण 
एफएसआय 4 पय�त ओलांडण्याची परवानगी असू शकते. 

i) द एफएसआय आ�ण �वतरण या अ�त�रक्त एफएसआय साठ� बांधकाम च्या संक्रमण 
�श�बर                     

 

 



  
  

 
सद�नका खाल�लप्रमाणे दशर्�वल्या जातील- 
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ii) अशा योजना �वकास योजना आ�ण �वभागातील आर��त ज�मनींवर 
परवानगी नसतील ज्यात �नवासी �वकास अनुमत नाह� .           

iii) अ�त�रक्त एफएसआय पैक� एसआरएच्या संक्रमण सदन्यांचा वापर 
२.8..88 चौरस मीटर �ेत्रफळ असलेल्या सद�नकांच्या संक्रमण 
�श�बराच्या बांधकामासाठ� केला जाऊ शकतो. तळमजला 20.90 
चौ.मी. चटई �ेत्र असलेल्या व्यावसा�यक सद�नकेसाठ� वापरला 
जाईल. प्रकल्पग्रस्त व्यावसा�यक सद�नकांसाठ� (२२5 चौ. फूट.) 
एसआरएकड े �वनामूल्य देण्यात येईल. वैकिल्पक�रत्या �नवासी 
सदन्यांचा उपयोग शासक�य कमर्चार� वगर् इ.          



iv) अंगणवाडी, आरोग्य क� द्र / चौक�, कम्यु�नट� हॉल / व्यायामशाळा / 
�फटनेस स�टर, कौशल्य �वकास क� द्र, म�हला उद्योजकता क� द्र, युवा क� द्र 
/ ग्रंथालय, सोसायट� ऑ�फस, बलवाडी ह� तरतूद या डीसीआरच्या 
�नयम No..१4. per नुसार असेल. या संक्रमण �श�बरांमधील 25% 
मूलभूत एफएसआय केवळ लेआउटच्या र�हवासी र�हवाशांच्या 
वापरासाठ� लेआउट रस्त्यालगत असलेल्या दकुानांच्या हेतूसाठ� 
वापरला जाईल .     

v) सद�नकेच्या एसआरए / प्रा�धकरणास �वनामलू्य शुल्क सुपूदर् करणे 
आवश्यक असलेल्या सद�नकांच्या बीयएूच्या सहकायार्ने अ�त�रक्त 
एफएसआय �कंवा त्याहून अ�धक मूलभूत एफएसआय सोडला जाऊ 
शकतो. वैकिल्पक�रत्या, या �नयमानुसार अ�त�रक्त एफएसआयच्या 
अ�प्रय �वक्र� घटकाच्या बदल्यात ट�डीआरला स्थायी संक्रमण 
�श�बरासाठ� (पीट�सी) परवानगी �दल� जाऊ शकते, ज्यासाठ� एसआरए 
�नयोजन प्रा�धकरण असेल.          

vi) पारगमन �श�बरे एसआरएकड े �वनामूल्य हस्तांत�रत केल्यावरच, 

व्यवसाय प्रमाणपत्र, पाण्याचे कनेक्शन, वीज जोडणी इ. योग्य त्या 
प्रा�धकरणाद्वारे देण्यात येतील .          

vii) क्ल�बगं - बेस एफएसआयसह संपूणर् पुनवर्सन घटकांना भाड्याने 
�दलेल� घरे आ�ण कायमचे संक्रमण घटक म्हणून लागू केले जाणारे 
वग�करण केले जाऊ शकते आ�ण या �नयमन अंतगर्त दोन �कंवा 
अ�धक योजनांमध्ये अ�त�रक्त एफएसआय कडून संबं�धत �वक्र� 
घटकांना परस्पर बदल करण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकत.े या 
�नयमांतगर्त अनुप्रयोग तयार करणारे �वकसक / �वकसक एक �कंवा 
अनेक मालकांच्या एकापे�ा अ�धक भूखंड एक�त्रत करू शकतात 
आ�ण �वक्र�तील घटक तसेच इतर भूखंडावर पायाभूत एफएसआय 
बदलताना एकाच प्लॉटवर कायम ट्रां�झट घटक देऊ शकतात आ�ण 
संयुक्त अनुप्रयोग तथा�प, स्वतंत्र प्लॉट / इमारत / �वगं ठरल्यास 
केवळ क्ल�बगंला परवानगी असेल कारण प्रकरण कायमस्वरूपी 
ट्रां�झट घटक प्रा�धकरणाकड ेहस्तांत�रत केले जाऊ शकते .      

�वकसकास बांधकाम दरासह गणना केलेल्या अनुत्पा�दत उत्पन्नाच्या 40% 
इतकेच प्री�मयम भरणे आवश्यक आहे तसेच पेम�टच्या वषार्च्या 
एएसआरमध्ये �दलेल� �वक्र�. प्रा�धकरणाच्या घटकाच्या बदल्यात 



प्रा�धकरणाच्या घटकाच्या बदल्यात प्रदान केलेल्या �वक्र� घटकाच े
मूल्यमापन आ�ण प्रा�धकरणाच े घटक आ�ण �व�वध प्रा�धकरणांना 
लागणार् या खचार्ची वैधा�नक �कंमत मोजनू अनुदा�नत उत्पन्नाची गणना 
केल� जाईल  

  
 

प्रा�धकरण तसेच �वक्र� घटकाशी संबं�धत देयके. क्ल�बगं योजनेतील 
भूखंडांमध्ये बेस एफएसआय बदलल्यास, एएसआरमध्ये मूल्य �नधार्रण 
नसलेल्या उत्पन्नाची अंमलबजावणी करताना �वचार केला जाईल 
आ�ण प्री�मयमच्या तुलनेत हा फरक १०० टक्के असेल .  

5 �कमी अंतरावर येणा schemes◌्या योजनांसाठ� अशा क्ल�बगंला परवानगी �दल� 
जाऊ शकते. 

आयओएच्या वेळी %०% आ�ण प्रोत्साहनपर एफएसआयसाठ� सीसी 
देताना %०% दोन टप्प्यात प्री�मयम भरला जाईल �कंवा �वकासकाने 
प्री�मयमच्या मयार्देपय�त बांधकाम बीयएूच्या समक� �वक्र� 
एफएसआय द्यावयाचा असेल. अशा �बल्ट-अप �ेत्राच्या 
आत्मसमपर्णच्या वषार्त �वक्र�च्या एएसआर दराच्या �कंमतीला 
ठर�वण्याच्या योजनेत .  

 
ट�प - या �नयमांनुसार पुनवर्सन योजनेत जमा झालेल्या एकूण प्री�मयम 
रकमेपैक� २// एक स्वततं्र खात्यात महाराष्ट्र राज्यासाठ� �नवारा �नधी 
म्हणून वापरला जाईल आ�ण १/3 िजल्हा कायार्लयात जमा केला जाईल 
नगररचना �वभाग 

नागर� नूतनीकरण योजना (यूआरएस) खाल�लप्रमाणे खाल�लप्रमाणे सवर् 
महानगरपा�लकांना लागू असेल. 

 

 

 

 

 

 



14.8.1 महानगरपा�लका �ेत्रासाठ� नागर� नूतनीकरण योजना (यूआरएस)                  

i) “नागर� नूतनीकरण योजना” (यूआरएस) म्हणजे महानगरपा�लका 
�ेत्रातील इमारती आ�ण इमारतींच्या क्लस्टर �कंवा क्लस्टरच्या 
पुन�वर्कासासाठ� कोणतीह� योजना नसलेल्या �ेत्रातील �कमान १०,००० 
चौरस मीटरपे�ा जास्त �ेत्र आ�ण 000००० चौ.मी. . रस्ता, नाले, 

रेल्वेमागर् इत्याद� �व�शष्ट भौगो�लक सीमारेषा असलेल्या गद�च्या 
�ठकाणी, कमीतकमी १ m मीटरच्या �वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत डीपी 
रस्त्याने प्रवेश करण्यायोग्य. शहर� नूतनीकरणासाठ� �वस्ततृ आ�ण 
ओळखले : - 

 
  

तथा�प, �व�शष्ट प्रकरणांमध्ये, ज्यात यूआरएस रस्त,े नाले आ�ण 
रेल्वेमागार्ची मयार्दा नसते, तेव्हा क्लस्टरची हद्द� हाय-पॉवर क�मट� 
(एचपीसी) च्या सल्लामसलतने पा�लका आयुक्तांकडून �निश्चत / 
अं�तम केल� जाऊ शकते. 

रस्त,े नाले, नद�, रेल्वेमागार्द्वारे नैस�गर्क उप�वभागासारख्या त्रासदायक 
प�रिस्थतीत क्लस्टरच्या �ेत्रास 8००० चौरस मीटर �ेत्रापय�त 
परवानगी �दल� जाऊ शकते. मनपा आयुक्तांनी एचपीसीशी 
सल्लामसलत करून परवानगी न घेतलेल्या �ेत्रातील 

परंतु कोणत्याह� यूआरएस जमीनीस अशा यूआरएसमध्ये समा�वष्ट केले जाणार 
नाह�. 

ii) अशी यूआर कदा�चतः -             

अ) �वकास योजन�तगर्त (डीपी), िजथे डीपीमध्ये अशा प्रकारच्या 
प�रभा�षत क्लस्टसर् असतात; �कंवा               

ब) संबं�धत �ेत्रासाठ� शहर� नूतनीकरण योजनेत (यूआरपी), 
आयुक्तांकडून तयार केलेले आ�ण अ�धसू�चत, जे 
आवश्यकतेनुसार आ�ण त्यामध्ये सुधारणा करू शकतात; 
�कंवा              

क) इमारतींच्या क्लस्टर �कंवा क्लस्टरवर शहर� नूतनीकरण 
योजनेच्या प्रवतर्कांद्वारे, िजथे अशा क्लस्टर डीपीवर दशर्�वलेले 
नाह�त आ�ण यूआरपी अद्याप तयार केलेल� नाह�. जर अशा 



योजना सब�मट झाल्या आ�ण मंजूर झाल्या तर याचा अथर् या 
�नयमनाच्या अथार्नुसार यूआरपी असेल .               

iii) यूआरसीसाठ� इमारत वयाचा �नकष खाल�लप्रमाणे असेलः             

अबर्न नूतनीकरण क्लस्टर (यूआरसी) मध्ये �भन्न रचनांचे �मश्रण असू शकत े
  

 
अशी वै�शष्ट्ये - 

अ) �कमान 30 वष� वयाच्या अन�धकृत इमारती ;               

ब) जीणर् इमारतींच्या पुन�वर्कासाच्या �नयमावल�त �न�दर्ष्ट स�मतीने 
ठर�वल्यानुसार अ�धकृत जीणर् इमारती ;              

क) अ�धकृत इमारती ज्या �कमान वय 30 वष� आहेत ;               

ड) क� द्र सरकार, राज्य सरकार, �नम-सरकार� संस्था आ�ण 
महानगरपा�लका, तसेच संस्थागत इमारती, कायार्लय इमारती, 
भाडकेरू नगरपा�लका इमारती, महानगरपा�लकेच्या कमर्चार� 
क्वाटर्र इमारती ज्या �कमान 30 वष� वयाच्या आहेत. संबं�धत 
प्रा�धकरणाची पूवर् संमती ;              

इ) प्रस्ता�वत नागर� नूतनीकरण योजनेच्या �ते्रामध्ये भाड्याने 
देण्यात आलेल्या �कंवा मंजूर झालेल्या �ेत्रासह, राज्य सरकार, 

कोणतीह� अधर्-सरकार� संस्था, महानगरपा�लका आ�ण म्हाडाची 
कोणतीह� जमीन (एकतर �रक्त �कंवा त्यावर बांधल� गेल� 
आहे) व्यावसा�यक वगर् II चा कायर्काळ, जर बांधल� गेल� तर 
या इमारतीच ेवय �कमान 30 वष� असेल ;               

)) इतर कोणत्याह� इमारती ज्याची वयाच्या years० वषार्पे�ा कमी 
असेल परंतु जी दरुुस्तीच्या कारणास्तव �कंवा स्ट्रक्चरल / 
सेनेटर� दोषांमुळे मानवी वस्तीसाठ� �कंवा त्यांच्या खराब �कंवा 
उप-अनुकू�लत कारणामुळे �कंवा त्यांच्या संकु�चतपणामुळे 
अयोग्य आहेत रस्त्यावर धोकादायक �कंवा आरोग्य �कंवा 
सुर��त �हसंक आहेत धोकादायक इमारतींच्या पुन�वर्कासासाठ� 
�नयमन �न�दर्ष्ट स�मतीने प्रमा�णत �ेत्र र�हवासी;                

१) महाराष्ट्र झोपडपट्ट� �ेत्र (सुधारणा, मंजुर� व पुन�वर्कास) 
अ�ध�नयम, १ 1971 of१ च्या कलम under �कंवा झोपडपट्ट्या 



म्हणून घो�षत केलेले झोपडपट्ट� �कंवा १ जानेवार� १ 1995. 
to पूव� सावर्ज�नक ज�मनीवर�ल झोपडपट्ट� �कंवा शासनाने 
अ�धसू�चत केलेल्या अशा अन्य संदभर् तारखे. तथा�प अशा 
झोपडपट्ट� �ेत्र क्लस्टर �ेत्राच्या जास्तीत जास्त 25% असेल 
;              

उल्हासनगर महानगरपा�लकेच्या बाबतीत �कमान �ेत्रफळ 
000००० चौ.मी. गद� नसलेल्या आ�ण गद�च्या भागासाठ�. 

एच) उद्योग �वभागाकडून आवश्यक मंजुर� �मळाल्यानंतर 
एमआयडीसीच्या ज�मनी यूआरएसमध्ये समा�वष्ट केल्या जाऊ 
शकतात .              

स्पष्ट�करण – 1. - एक इमारत वय 1 होतील यष्ट�चीत झाला असून, जानेवार� 
अशा इमारत, सवर् बाबतीत पूणर् समावेश असलेल्या URC आयुक्त आयुक्तास 
सादर �कंवा तयार आ�ण सू�चत केले आ�ण भोगवटा माणप तारखेपासून 
गणना होईल �कंवा, जेथे महापा�लकेकड े उपलब्ध असलेल्या अशा 
इमारतीच्या संदभार्त मालम�ा कराच्या न�द�नुसार मुल्यांकन तारखेपासून 
असे व्यवसाय प्रमाणपत्र उपलब्ध नसते. 

स्पष्ट�करण – २. जेव्हा जेव्हा कोणतीह� अ�धकृत इमारत, 30० वषा�हून 
अ�धक वयाच्या यु.आर.सी. मध्ये समा�वष्ट केल� जाते, तवे्हा नगरपा�लकेने 
त्याच्या दरुुस्तीच्या िस्थतीचे मूल्यांकन केल्या�शवाय केले जाऊ शकत नाह� 
आ�ण अशी इमारत राज्यात आढळल्यास �नराश झाल्यास, केवळ मालक / 
कब्जाकत� (नां) �दल्यानंतर कोणतीह� दरुुस्ती आवश्यक असल्यास तीन 
म�हन्यांची नोट�स �दल� जाईल. तीन म�हन्यांच्या शवेट�, जर अशी इमारत 
राहण्यास व सुर��त असल्याचे आढळले तर अशा इमारतीस 30 वषा�पे�ा 
कमी वय असलेल्या अ�धकृत इमारतींच्या तुलनेत उपचार केले जाईल. जर 
तीन म�हन्याच्या शवेट�, जीणर् व इमारतींच्या पुन�वर्कासाच्या �नयमावल�त 
�न�दर्ष्ट केलेल� इमारत सापडल� आ�ण प्रमा�णत झाल� तर वस्तीसाठ� 
असुर��त आ�ण इमारत यूआरसीमध्ये संमती�शवाय आवश्यक असेल .  



  
 

स्पष्ट�करण – —. डीसीआरच्या वेगवेगळ्या तरतुद�ंनुसार 30 वषा�पे�ा कमी 
वयाच्या इमारती �कंवा �वक�सत केलेल्या �कंवा �वकास प्र�क्रयेत असलेल्या 
काह� अ�धकृत इमारती, आरोग्याच्या हेतूसाठ� यूआरसीमध्ये समा�वष्ट करणे 
आवश्यक असल्यास अशा इमारतीखाल�ल �ेत्र यूआरसीच्या एकूण �ेत्राच्या 
40% पे�ा जास्त नसेल तर �नयोजन, त्यांना त्यामध्ये समा�वष्ट केले जाऊ 
शकते. अशा इमारतीच्या सवर् शीषर्क धारकांच्या %०% च्या आवश्यक 
संमती�शवाय अशा कोणत्याह� इमारतीचा यूआरसीमध्ये समावशे असल्यास, 

आयुक्त रचना / मंजूर करताना अशा इमारतीची देखभाल करतील आ�ण 
अशा इमारतीच्या �ेत्राला या �नयमांनुसार एफएसआयच्या मोजणीतून 
वगळण्यात येईल. . 

तथा�प, �नयम क्र .१.8..1.१ (iii) (जी) मध्ये नमूद केलेल्या 
झोपडपट्ट�खाल�ल �ेत्र आ�ण वर नमूद केलेल्या अ�धकृत संरचने अंतगर्त 
�ेत्र एकूण 50% पे�ा जास्त नसावे. 

स्पष्ट�करण —. जेव्हा कोणत्याह� खाजगी जमीन मालक / �वकसकांनी 
अशी योजना सादर केल� तेव्हा अंमलबजावणी करताना त्यांना प्राधान्य �दले 
जाईल. 

१.8..8.२ अबर्न नूतनीकरण क्लस्टर (यूआरसी) साठ� पात्रता -                  

i) झोपडपट्ट्यांबाहेर�ल इमारतींसाठ� - या �नयमन मंजुर�च्या तारखेला 
यूआरसी अंतगर्त येणा every ◌्या प्रत्येक इमारतीचा प्रत्येक र�हवासी 
(यापुढे कट ऑफ तार�ख म्हणून संद�भर्त), त्या योजनेनुसार पुनवर्सन 
आ�ण पुनवर्सन करण्यास पात्र असेल. खाल� नमूद केलेल्या 
अपात्रतेच्या �नकषांच्या आधारे �नयमन क्रमांक १.8..4..4 आ�ण १.8. 
...5 च्या तरतुद� .                  

अ) कोणत्याह� अवैध �कंवा अन�धकृत बांधकामात कट ऑफ 
तारखेनंतर तयार केलेल� कोणतीह� नवीन भाडकेरु, भोगवटा 
�कंवा इतर कोणताह� हक्क �वचारात घेतला जाणार नाह�. 
�वद्यमान एफएसआयची गणना करताना �कंवा यूआरसीवर�ल 
पुनवर्सनाचे उ�रदा�यत्व असताना कोणत्याह� �वद्यमान 
इमारतीत �कंवा नवीन इमारतीच्या स्वरूपात कट-ऑफ 



तारखेनंतर केलेल्या कोणत्याह� अन�धकृत बांधकामांचा �वचार 
केला जाणार नाह� .           

बी) �नयमन क्रमांक १.8..8. in मध्ये नमूद केल्यानुसार कोणत्याह� 
र�हवासी, ज्याला पूव� कोणत्याह� सावर्ज�नक �कंवा अधर्-
सावर्ज�नक प्रा�धकरणाद्वारे मंुबई महानगर प्रदेशात कोणत्याह� 
अनुदा�नत घरांचे वाटप केले गेले असेल, ते यूआरसी अंतगर्त 
अनुदा�नत पुनवर्सनास पात्र ठरणार नाह�त. यासाठ� न�दणीकृत 
प्र�त�ापत्र म्हणून स्व-घोषणेस पुरेसे मानले जाईल, जे कधी 
खोटे असल्याचे आढळल्यास संबं�धत वाटपदारास कायद्यानुसार 
बेदखल करणे व खटला भरण्यासाठ� जबाबदार धरण्यात येईल 
.      

सी) या तरतुद�ंच्या अधीन राहून, या �नयमनानुसार नमूद केलेल्या 
पात्रतेच्या �नकषांची पूतर्ता करणार् या वास्त�वक र�हवाशांनाच 
पुनवर्सनासाठ� पात्र ठरेल आ�ण कोणत्याह� भूमीवर�ल मालक / 
प्रवतर्क / �वकसक / भाडपेट्ट� म्हणून हक्क सांगणारे 
वास्त�वक �नवासी वगळता इतर कोणतीह� व्यक्ती पात्र असेल. 
/ इमारत / रचना यूआरसीमध्ये समा�वष्ट आहे, अशा जमीन / 
इमारत / संरचनेच्या �वरूद्ध पुनरर्�चत सद�नकेत यूआरसी 
अंतगर्त पुनवर्सन करण्याचा कोणताह� अ�धकार नाह�. एखाद� 
इमारत �कंवा इमारत बेकायदेशीरपणे ताब्यात घेतल्यास, 

कोणासह� अशा इमारत / संरचनेच्या �वरुद्ध, यूआरसी अंतगर्त 
पुनवर्सन करण्याचा अ�धकार नाह� .             

ii) झोपडपट्ट� �ेत्र - जेव्हा जेव्हा झोपडपट्ट� �ेत्र �कंवा त्यातील काह� भाग 
यूआरसीमध्ये समा�वष्ट केला जातो, तेव्हा झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
योजनेतील संबं�धत झोपडपट्ट� �ेत्र पुनवर्सनच्या झोपडीधारकांची 
पात्रता शा�सत केल� जाईल. यूआरसीमध्ये समा�वष्ट असलेल्या 
झोपडपट्ट� �ेत्रातील कोणत्याह� झोपडीधारकाची पात्रता महाराष्ट्र 
झोपडपट्ट� �ेत्र (सुधारण, मंजुर� आ�ण पुन�वर्कास कायदा, १ 1971 
)१) नुसार अ�धसू�चत केलेल्या स�म प्रा�धकरणाद्वारे प्रमा�णत केल� 
जाईल . कारण झोपडपट्ट� वनात नाह� झाकून अंतगर्त झोपडपट्ट� 
पुनवर्सन         

 

 



  
  

 
योजना, पुनवर्सन �ते्रासाठ� पात्रता झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
योजनेप्रमाणेच असेल. 

१.8. U..3 यूआरएस अंतगर्त पुनवर्सन व पुनवार्स स्थानाची पात्रता आ�ण आवश्यकता 
�निश्चत करणे                 

i) नागर� नूतनीकरण क्लस्टर (सर्) च्या अंतगर्त येणा lands◌्या 
ज�मनीवर�ल हक्कांच्या �नधार्रासह, कोणत्याह� यूआरएस अंतगर्त 
पुनवर्सन आ�ण पयार्यी �ेत्राची पयार्यी �ते्राची आवश्यकता आ�ण 
आवश्यकतचेे �नधार्रण करण्यासाठ� नगर आयुक्त प्र�क्रया सुरू 
करतील .                 

ii) महानगरपा�लका आयकु्त सहाय्यक महानगरपा�लका आयुक्तांच्या पदा 
खाल� नसलेल्या अ�धका (◌्यांना �नयुक्त करतील, ज्यास प्रा�धकृत 
अ�धकार� (अ�धकार�) म्हटले जाईल आ�ण वर�ल कलम (i) मध्ये 
नमूद केलेल्या हेतूसाठ� आवश्यक सव��ण केले जाईल आ�ण घो�षत 
करतील. आ�ण योग्य �ेत्राच्या �निश्चतीसाठ� आ�ण मालकांना देण्यात 
येणा consideration◌्या �वचारासाठ� अशा प्रकाशनाच्या एका 
म�हन्याच्या आत संबं�धत रेकॉडर्सह सूचना आ�ण हरकती 
माग�वण्याक�रता इमारती / संरचना आ�ण त्यांच ेमालक / भाडपेट्टे, 

भोगवटादार / भाडकेरू इ. ची याद� प्रका�शत करा. / पट्टेधारक आ�ण 
इतर हक्कधारक तसेच पात्रता आ�ण र�हवाशांसाठ� पात्र �ेत्र आ�ण या 
�नयमातील तरतुद�नुसार. प्रा�धकृत अ�धकार� (ले) चौकशी व 
सुनावणीनंतर उरलेल्या याद� (ओ) ला अं�तम रूप देतील व ती 
प्रका�शत करण्यास प्रव�ृ करतील. या याद�स अं�तम रूप देण्यासंबंधी 
कोणत्याह� �नणर्या�वरोधात अपील नगरपा�लका आयुक्तांनी लेखी 
स्वरुपात अ�धकृत केलेल्या उप नगरपा�लका आयुक्तांच्या पदाच्या 
खाल� नसलेल्या अ�धका with◌्याकड ेअसेल .               

14.8.4 पुनवर्सनाची हक्क                 

i) यूआरसीअंतगर्त पुन�वर्कासाखाल� जाणा /◌्या इमारती / 
झोपडपट्ट्यांमधील सवर् पात्रधारकांचे पुनवर्सन केलेल्या इमारतीत 
पुनवर्सन केले जाईल :                 



परंतु, यु.आर.सी. च्या पुनवर्सन इमारतींमध्ये, नगरपा�लका आयुक्त 
देखील पुनवर्सन करू शकतील परंतु, यूआरसीच्या �ते्राबाहेर, शासनाच्या 
�कंवा महामंडळाच्या प्रकल्प, प्रकल्पग्रस्तांच्या इतर प्रकल्पांतगर्त 
सद�नका वाटप करण्यास पात्र असल्याचे एक �कंवा अ�धक व्यक्ती 
पात्र ठरतील. 

ii) प्रत्येक पात्र �नवासी र�हवासी, यूआरसीमध्ये समा�वष्ट असलेल्या 
झोपडपट्ट्यांमधील र�हवाशांव्य�त�रक्त, जुन्या इमारतीत अशा 
व्यापार् याच्या ताब्यात असलेल्या �ेत्राच्या समान काप�ट �ेत्रावर 
पुनवर्सन केले जाईल. परंतु �नवासी र�हवाशांच्या बाबतीत अशा 
चटईच े �ेत्र 30 चौरस मीटरपे�ा कमी नसावे. आ�ण व्यावसा�यक 
बाबतीत, अशा चटईचे �ते्र ताब्यात असलेल्या वास्त�वक �ेत्राप्रमाणे 
असेल.               

आ�ण पुढे अ�धकृत इमारतींमधील �नवासी र�हवाशांना पात्र �ेत्राच्या 
25% जागेचा हक्क असेल. 

iii) झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजनेत पात्र असो वा नसो तर �नवासी �कंवा 
व्यावसा�यक, यूआरसीमध्ये समा�वष्ट असलेल्या झोपडपट्ट� संरचनेचा 
कोणताह� र�हवासी झोपडपट्ट� पुनवर्सन योजनेत �व�हत केलेल्या 
काप�ट �ेत्रासाठ� पात्र असेल.     

iv) सवर् पात्र र�हवाशांचे शक्य असेल तेथ े यूआरसीच्या पुन�वर्कास 
इमारतींमध्ये पुनवर्सन केले जाईल. तथा�प, एखाद्या र�हवाशाच्या 
�वनंतीनुसार �कंवा त्याच्या संमतीने, त्याला पा�लका आयुक्तांच्या 
�नणर्यावर अवलंबून, त्याच्या पात्रतचे्या मयार्देपय�त, यूआरसीच्या 
बाहेर�ल �ठकाणी वैकिल्पक पुनवर्सन वाटप केले जाऊ शकते. या 
तरतुद�अंतगर्त �वनंती �कंवा संमती अमान्य असेल.    

 

 



  
  

 
स्पष्ट�करण - आयुक्तांनी प्रत्येक पात्रधारकाच्या हक्कानुसार पुनवर्सन 
�ेत्रासाठ� तरतूद करण्याचा प्रयत्न केला असेल, जेव्हा असे �ेत्र, �नवासी 
वापरकत्यार्साठ� �कंवा �नवासी नसल्यास, कोणत्याह� �नवासीच्या वैयिक्तक 
हक्कांच्या १०% च्या शे्रणीत असेल. , यूआरसीमध्ये उपलब्ध नाह�, तो 
त्व�रत पुढ�ल उच्च भागाच्या उपलब्ध सद�नकेत पुनवर्सनासाठ� पात्र असेल, 

जो अंतर �ेत्रासाठ� देय असलेल्या वाटपाच्या अधीन असेल. 

लाभाथ�ने अशा �भन्न �ते्रासाठ� �न�दर्ष्ट रक्कम भरण्यास नकार �दल्यास, 

त्या �ेत्रामध्ये अशा कपात करण्याकड ेकोणताह� �वचार न करता त्व�रत 
खालच्या भागाच्या पुनवर्सन सद�नकेस पात्र असेल. 

 

 

 

 

 

 

14.8.5 पुनवर्सन वाटप अट� सद�नका                  

i) अ�धकृत इमारती राहण्याचे मालक खचर् आ�ण आ�ण पात्र �ेत्र वर�ल मूळ 
�ेत्र आ�ण अ�त�रक्त 25% �ेत्र कोणत्याह� �वचारात न मुक्त, 
अ�धकृत इमारती र�हवाशांनी परवानगी �दल� जाईल मुक्त होईल 
पुनवर्सन सद�नका वाटप खचर् .               

जर कोणत्याह� अ�नवासी यु�नट धारकाने त्याच्या �नवासी नसलेल्या 
मागील मालका�वरूद्ध �नवासी यु�नटची मागणी केल� असेल तर 
अशी �वनंती आयुक्तांकडून एचपीसीशी सल्लामसलत करून �वचारल� 
जाऊ शकते. परंतु अशा �वनंतीवर �वचार करणे आयुक्तांकडून 
अ�नवायर् होणार नाह�. 

अन�धकृत / बेकायदा इमारती व झोपडपट्ट्यांमधील र�हवाशांना 
पुनवर्सन सदन्यांचे वाटप खाल�ल तक्त क्रमांक १ एक्स नुसार 
�वचाराधीन असेल: 
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एक्स 

पुनवर्सन सद�नकेचे �कमान 
काप�ट �ेत्र 

पुनवर्सन 

सद�नकेचा 
प्रकार 

�वचारात घेणे (म्हणजेच 

महानगरपा�लकेला वाटपाद्वारे 
देय रक्कम ) 

(1) (२) ()) 

झोपडपट्ट� �ेत्रासाठ�     

27.88 वगर्. मी �नवासी झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
योजनेअंतगर्त पात्र असल्यास 
शून्य पेम�ट �कंवा एएसआर 
दरांनुसार बांधकाम खचर् �कंवा 
झोपडपट्ट� अ�ध�नयम, १ 1971 

1971१ अंतगर्त महाराष्ट्र 
सरकारने ठर�वलेल्या कोणत्याह� 
धोरणानुसार. 

झोपडपट्ट� नसलेल्या 
�ेत्रासाठ� 

    

30 चौ.मी. �नवासी �वनामूल्य 

> S० चौ.मी. परंतु than० 
चौ.मी. पे�ा कमी �कंवा 
समान 

�नवासी 30 चौरस मीटर पय�त वर�लप्रमाणे. 
30 च्या पल�कड े एएसआर 
दरांनुसार बांधकाम खचार्वर 

> 50 चौ.मी. �नवासी 50 चौरस मीटर पय�त वर�लप्रमाणे. 
50 च्या पल�कड ेएएसआर नुसार 
पूणर् बाजार दरावर 

    

 



  
  

 
  अ�नवासी / व्यावसा�यक 

�ेत्र 

      

16.75 चौ.मी. नसलेले -
               
�नवासी / 

व्यावसा�यक 

�ेत्र 

झोपडपट्ट� पुनवर्सन 
योजन�तगर्त पात्र असल्यास 
�वनामूल्य. �कंवा अन्यथा, 
एएसआर दरांनुसार बांधकाम 

खचर्. 

> 16.75 चौ.मी. परंतु 
40 चौरस मीटरपे�ा 
कमी �कंवा त्या समान 

-करा-- 16.75 पय�त चौ.मी. वर आ�ण 
पल�कड ेम्हणून 

16.75 चौ.मी. एएसआर 
दरांनुसार बांधकाम खचार्च्या 
100% दराने 

> 40 चौ.मी. -करा-- 40 पय�त चौ.मी. वर�ल प्रमाणे 
आ�ण पल�कड े 40 चौ.मी. 
एएसआर नुसार बाजार 
दराच्या 100% दराने. 

ठाणे महानगरपा�लका �ते्रासाठ� न�द - १ 198 2२ मध्ये नगरपा�लकेत �वल�न 
झालेल्या गावठाणातल्या पूव�च्या संरचनेला संर��त आ�ण कायदेशीर रचना 
मानल्या जातील. 

ii) एखाद्या पात्र व्यापार् यास येथे नमूद केलेल� रक्कम भरण्यास 
आ�थर्कदृष्ट्या अ�म नसल्यास, आयुक्त त्याला तातडीने खालच्या 
भागाचे सद�नका देतात. कोणत्याह� पात्र लाभाथ्यार्ला कमीतकमी 
�ेत्रासाठ� आवश्यक असलेल� रक्कमदेखील देण्यास आ�थर्कदृष्ट्या 
अ�म नसलेले आढळल्यास �कंवा आयुक्तांनी �दलेल्या देय 
वेळापत्रकानुसार पैसे भरण्यास अपयशी ठरल्यास क�मशनर त्याला 
भाड्याने असलेल्या जागेवर �कमान जागेचा सद�नका देतात. खरेद� 
आधार, जोपय�त अशा वाटप झालेल्या व्यक्तीने एक �कंवा अ�धक 
हप्त्यांमध्ये �कंवा ईएमआय पेम�टद्वारे आवश्यक रक्कम भरत नाह�. 
अशा प्रकरणांमध्ये भाड्याने महापा�लका आयुक्त �नणर्य घेतील आ�ण 



महानगरपा�लका आयुक्तांनी �निश्चत केलेल्या व्याज दरावर अशा 
अनेक वषा�साठ� ईएमआय मोजले जाईल .           

iii) खासगी व्यक्ती / संस्था आ�ण चॅ�रटेबल ट्रस्ट / धा�मर्क संस्था यांच्या 
�नयंत्रणाखाल� असलेल्या या �नयमनाच्या अंमलात येण्याच्या तारखेला 
यूआरसीमध्ये कोणतीह� �वद्यमान सु�वधा अशा सु�वधा, �वषयांच्या 
�वद्यमान �ेत्राच्या समान �ेत्रासाठ� पात्र असेल. पुढ�ल गोष्ट� : -
             

अ) �नवासी नसलेल्या कामांसाठ� वापरल्या जाणा /◌्या सु�वधांसाठ� 
आ�ण खासगी व्यक्ती / संस्था / संस्था यांच्या �नयंत्रणाखाल�, 
यूआरएस अंतगर्त समक� �ेत्राच े वाटप 40 चौरस पय�तच्या 
वा�णज्य �ेत्रासाठ� एएसआर दराच्या 50% असेल. 40 चौरस 
मीटरपे�ा जास्त व्यावसा�यक �ेत्रासाठ� मीटर आ�ण एएसआर 
रेटच्या 100% दराने ;            

ब) �नवासी-र�हवासी आ�ण कोणत्याह� चॅ�रटेबल ट्रस्ट �कंवा धा�मर्क 
संस्थेच्या �नयंत्रणात असलेल्या सावर्ज�नक सु�वधांसाठ� �नधी 
उभारण्याच्या उद्देशाने अशी सु�वधा 40० चौरस �ेत्रासाठ� 
�वनामूल्य असेल. S० चौ.मी.पे�ा जास्त बांधकामांसाठ� मीटर 
व ए.एस.आर. च्या %०% दर मीटर       

सी) अशा सु�वधांसाठ� (जसे क� शै��णक / आरोग्य सेवा सु�वधा इ.) 
आ�ण खाजगी व्यक्ती (संस्था) च्या �नयंत्रणाखाल� अशी जागा 
40 चौरस पय�त बांधलेल्या �ेत्रासाठ� एएसआर दराच्या 25% 
असेल. . 40 चौरस पे�ा जास्त बांधकाम केलेल्या �ेत्रासाठ� 
मीटर आ�ण एएसआर दराच्या 50% दराने. मीटर              

iv) लाभाथ्या�ना वाटप करण्याची प्र�क्रया व त्यातील अट� :             

अ) लाभाथ्या�ना सद�नकांचे वाटप करण्याची प्र�क्रया, भाडपेट्ट�च्या 
अट�ंसह हस्तांतरण, सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था स्थापन करणे 
आ�ण इमारती व लेआउटच्या सामान्य सु�वधांच्या देखभाल�च े
धोरण तसेच धोरण यांचा समावेश आहे.               

 

 



  
  

 
इतर कोणत्याह� संबं�धत बाबीसंबं�धत �नगम वेळोवळेी �निश्चत 
केल्याप्रमाणे असेल. 

बी) of० वषा�च्या कालावधीसाठ� जमीन भाडपेट्ट्यावर असेल, जे एका 
वेळी पुढ�ल years० वषा�च्या कालावधीसाठ� नूतनीकरणयोग्य 
असेल. तथा�प, मालक आ�ण लाभाथ्या�ना पुनवर्सन सदन्यांचे 
वाटप मालक�च्या आधारे केले जाईल. भाडपेट्ट�ची ह� तरतूद 
खासगी ज�मनीवर बांधलेल्या अ�धकृत इमारतीसाठ� लागू 
होणार नाह� .              

क) लाभाथ्या�ना वाटप केलेल्या पुनवर्सन सद�नकांचा प्रथम पंधरा 
वषार्साठ� अदलाबदल करण्यायोग्य राहणार नाह�, आयुक्तांच्या 
पूवर्परवानगी�शवाय, जो अडचणीच्या प�रिस्थतीत अशी परवानगी 
मंजूर करू शकेल, प्री�मयम भरल्यानंतर खाल�लप्रमाणे :               

i) अ�धकृत इमारतींमधील व्यापार् यांना देण्यात आलेल्या 
पुनवर्सन सदन्यांच्या हस्तांतरणासाठ�, प्री�मयम आकारला 
जाणार नाह�                

ii) चटई �ते्रासाठ� 30.00 पे�ा कमी चौ.मी. प्री�मयम खाल� 
कलम (iv) नुसार गणना केलेल्या �भन्न रकमेच्या 10% 
असेल ;              

iii) वर�ल (अ) आ�ण (ब) अंतगर्त समा�वष्ट केलेल्या �नवासी 
व �नवासी-र�हवासी पुनवर्सन सदन्यांच्या हस्तांतरणासाठ� 
प्री�मयम खाल� �दलेल्या स्पष्ट�करणानुसार गणना 
केलेल्या �भन्न रकमेच्या २%% असेल ;            

iv) कलम (ii) आ�ण (iii) च्या हेतूसाठ� �भन्न रक्कम 
हस्तांतरणाच्या वषार्च्या वा�षर्क दरांच्या (एएसआर) 
मूल्यांकनामध्ये आ�ण सद�नकेच्या वाटपासाठ� देण्यात 
आलेल्या मूळ �वचाराच्या फरकाइतक�च असेल. भांडवल� 
महागाई �नद�शांकाद्वारे हस्तांतरणाचे वषर् .            

परंतु, कोणत्याह� पुनवर्सन सद�नकेच े अन�धकृत 
हस्तांतरण झाल्यास, आयुक्तांनी वर नमूद केल्यानुसार 
प्री�मयमच्या दपु्पट आकारणी करून, हस्तांतरणाच्या 



तारखेपासून १२% व्याज आकारून हस्तांतरण �नय�मत 
केले जाऊ शकते. 

पुढे सां�गतले क�, जर ट्रान्सफरने मागणीच्या months 

म�हन्यांच्या आत मागणी केलेले प्री�मयम भरण्यास 
नकार �दला तर आयुक्त आवारात �रकामे करण्याची 
प्र�क्रया सरुू करतील, इच्छुक परंत ु अडचणीच्या 
प�रिस्थतीतह� आयुक्त १२% व्याजदरासह हप्त े देऊ 
शकतात. 

14.8.6 परवानगी एफएसआय URC                  

i) यूआरसीच्या �ेत्रावर�ल एकूण अनु�ये ग्लोबल एफएसआय या 
�नयमांनुसार पात्रतेनुसार र�हवाशांच्या पुनवर्सनासाठ� आवश्यक 
मूल्यापे�ा दपु्पट �कंवा 4.00 यापैक� जे काह� जास्त असेल त्यापे�ा 
दपु्पट असेल. एफएसआयची गणना यूआरसीच्या एकूण �ेत्रावर केल� 
जाईल. सीआरझडे आ�ण वनप�र�ेत्रात पडणार् या �ेत्राचे �वभाजन 
काह� असल्यास. तथा�प, जर सीआरझडे -२ मधील �ेत्र यूआरसीच्या 
२%% पय�त असेल तर सीआरझडे नसलेल्या �ेत्रात एफएसआय 
वापरण्यास परवानगी असेल परंतु सीआरझडे -१ मधील �ेत्रासाठ� 
कोणत्याह� एफएसआयची परवानगी �दल� जाणार नाह�. ग्लोबल 
एफएसआय नुसार परवानगी �दलेल्या बांधकाम �ेत्रापैक�, 
यूडीसीआरच्या प्रत्य�ात �कंवा अन्यथा लागू केलेल्या मयार्दांमुळे 
यूआरसीमध्ये प्रत्य�ात उपयोग करता येणार नाह� अशा 
एफएसआयचे अबर्न नूतनीकरण ट�डीआर (यूआरट�) मध्ये रूपांत�रत 
केले जाईल जे प्राप्तकत्यार्साठ� उपयुक्त असेल प्लॉट.                  

ii) आयुक्तांनी �नणर्य घेण्याच्या टप्प्यात यूआरट� सोडल� जाऊ शकते परंतु 
अ�धग्रहण प्रमाणपत्र े मंजूर झालेल्या इमारतींच्या संदभार्त आ�ण 
यूआरसीमध्ये of०% बांधकाम केलेल्या यूआरसीमध्ये कोणत्याह� वेळी 
�रहा केलेल� यूआरट� कधीह� उरल� नाह�. ज्या इमारतींच्या बाबतीत 
व्यवसाय प्रमाणपत्र े�दल� गेल� नाह�त अशा बाबतीत               

 

 



  
  

 
iii) सीआरझडे �ेत्रातील शहर� नूतनीकरण योजनेसाठ� एफएसआय वेळोवेळी 

जार� केलेल्या एमओईएफ अ�धसूचनांद्वारे संचा�लत केले जाईल 
आ�ण वर�ल कलम (i) नुसार परवानगी असलेल्या एफएसआयची 
गणना करताना त्या �वचारात घेतल्या जातील .             

प्लॉट �ेत्र, �ेत्र वजा मानले URC unbuildable आर�ण अंतगर्त 
सीआरझडे / वन �ेत्र आ�ण प�रसरात घसरण, इ प्रामुख्याने 
�वद्यमान �मळत आ�ण �बल्ड करण्यायोग्य आर�ण आ�ण आवश्यक 
एफएसआय सावर्ज�नक सु�वधा �वकास पुनवर्सनासाठ� वापरण्यात 
येईल. या �वकासानंतर, जर काह� पात्र र�हवासी �शल्लक असतील तर 
पुनवर्सन व पुनवर्सनसाठ� आवश्यक असणार् या �ेत्राचे बांधकाम 
करण्यास असमथर्तेमुळे पुनवर्सन केले जाऊ शकले नाह�, यूडीपीआरने 
घातलेल्या अडचणींमुळे पुनवर्सन जवळच्या कोणत्याह� यूआरएसमध्ये 
�कंवा उपलब्ध पीएपी सद�नकेत केले जाईल. महामंडळाकड;े 
महामंडळाने ठरवलेल्या धोरणानुसार धोरणानुसार .  

iv) या �नयमावल�तील तरतुद�ंनुसार पुनवर्सन सद�नका आ�ण हक्कांच्या 
इतर �ेत्राच्या बांधकामानंतर, F.० एफएसआयच्या कमाल मयार्देनुसार 
अजूनह� इमारत बांधण्याची काह� �शल्लक उरल� असल्यास, स्वतंत्र 
इमारतींमध्ये, �कंवा स्वततं्र �वक्र�मध्ये बांधकाम �वक्र�साठ� करता 
येईल, �कंवा उप-भूखंडांवर �कंवा संयुक्त इमारतींमध्ये �कंवा 
अ�वभािजत भूखंडांमध्ये पुनवर्सन घटकासह.              

v) यूआरसीमध्ये 4.0.० पे�ा कमी एफआरआय उपलब्ध असल्यास 
एफएसआयमधील फरकांपैक� difference०% ईडब्ल्यूएस / एलआयजी 
सद�नकेच्या स्वरूपात तयार केला जाईल आ�ण आयुक्तांकड े �दला 
जाईल. आयुक्त हे सद�नका प्राधान्याने ट्रािन्झट �नवास, पीएपी 
सद�नका �कंवा स्टाफ क्वाटर्रसाठ� वापरु शकतात. परंतु वर�ल 
कामांसाठ� जर सद�नकांची गरज भासल� नसेल तर पा�लका आयुक्त 
या सद�नकांच्या �वल्हेवाट�तून �मळालेल्या रकमेची पूतर्ता झाल्यावर, 

अशा रकमेच्या �नवारा या �नयमावल�त �नवारा फंडाच्या सेटअपमध्ये 
जमा करतील.                

 

 



14.8.7 �वकास योजना मध्ये ठर�वण्यात आर�ण �ेत्रात घसरण �वकास 
URC                 

i) यूआरसीच्या �ेत्रात येणा the◌्या �वकास आराखड्यातील सवर् आर�णे 
प्रदान केल� जातील आ�ण यूआरएस अंतगर्त खाल�लप्रमाणे पुनरर्चना 
/ पुनिस्थर्त केल्या जाऊ शकतातः -                 

अ) झोन बदलण्याच्या प्र�क्रयेत न जाता कोणत्याह� झोनमधील 
पुन�वर्कास / पुनबा�धणी करण्याची परवानगी �दल� जाईल. 
तथा�प, औद्यो�गक वापरकत्यार्साठ� �वद्यमान वगेळ्या अंतर 
�वद्यमान औद्यो�गक यु�नटपासून राखले जाईल.               

ब) इमारत नसलेल्या आर�णाखाल� असलेल� कोणतीह� जमीन, फक्त 
500 चौ.मी. त्या साइटवरून �वद्यमान भाडकेरू हलवून साफ 
केल� जाऊ शकते .              

क) इमारत नसलेल्या आर�णाखाल�ल �ेत्र 500 चौरस मीटरपे�ा 
जास्त असल्यास आर�णाखाल�ल �ेत्रापैक� कमीत कमी 50% 
�ेत्र त्याच हेतूसाठ� �वक�सत केले जाईल आ�ण �कमान 500 
चौरस मीटर �ेत्राच्या अधीन असलेल्या महानगरपा�लकेच्या 
स्वाधीन केले जाईल. आ�ण उवर्�रत जमीन �वकासास परवानगी 
�दल� जाईल .               

ड) यूआरसीमध्ये समा�वष्ट असलेल्या जागेवर पा�क� गच्या 
आर�णासाठ� त्या भखंूडाच्या आर�णाखाल� असलेल्या 
�ेत्रासाठ� �वभागीय परवानगी एफएसआयच्या बरोबर�ने तयार 
केलेले �ेत्र महानगरपा�लका �कंवा इतर कोणत्याह� 
प्रा�धकरणांना �वनामूल्य उपलब्ध करुन �दले जाईल. असा 
बांधलेला �ेत्र एफएसआयमुक्त असेल.   

इ) �ेत्र तयार जमीन इतर �बल्ड करण्यायोग्य आर�ण, चटई�ते्र 
�नद�शांक �वनामूल्य उपलब्ध आ�ण आम्ह� मोकळे होऊ असे 
अशा आर�ण �कंवा �ते्र तयार �वद्यमान सुखसोयी क� 
प्लॉटवर, अ�धक असेल अंतगर्त �वभागीय परवानगी एफएसआय 
60% समान खचर्               

 

 



  
  

 
महानगरपा�लका �कंवा योग्य प्रा�धकरण यांना. सुसंगत 
�नसगार्चे आर�ण या आर�णाच्या �ेत्रावर आ�ण त्या 
प्रकृतीनुसार एक �कंवा अ�धक स्वतंत्र ब्लॉकमध्ये तयार केले 
जाऊ शकते आ�ण अशा प्रकारच्या आर�णाच्या बाबतीत 
पा�लका आयुक्त आर�णाच्या सं�मश्र �वकासास परवानगी देऊ 
शकतात. तथा�प, एचपीसी / �नयोजन प्रा�धकरणास �वभागीय 
अनुमत एफएसआयपे�ा जास्तीत जास्त कोणत्याह� पदनाम / 
आर�णाखाल� अंगभूत �ेत्र आवश्यक असल्यास, अशा 
अ�त�रक्त �ते्राचे पुनवर्सन एफएसआय आ�ण प्रोत्साहन 
एफएसआय मानले जाईल जे या �नयमात मान्य असेल तर :  

परंतु शहर� नूतनीकरण योजन�तगर्त पीएच / एचडीएच व एचडी 
आर�णाच्या �वकासाच्या बाबतीत �वभागीय परवानगी 
असलेल्या एफएसआयच्या %०% इतके अंगभूत �ेत्र 
एफएसआयमुक्त आ�ण �वनामूल्य नगरपा�लकेकड े देण्यात 
येईल. �वद्यमान सद�नका �कंवा वापरकत्या�पैक� काह� 
असल्यास त्यांचे पुनवर्सन व्य�त�रक्त. 

f) जेथे प्रस्ता�वत �वकास योजना रस्ता �कंवा रस्त्याची �नय�मत 
लाईन नागर� नूतनीकरण योजना �ेत्रातून जाते तेथ ेरस्त्याच्या 
�ेत्रासाठ� या �नयमनानुसार स्वीकायर् संपूणर् एफएसआय त्याच 
योजनेत �दल� जाऊ शकत े.   

g) सावर्ज�नक सु�वधा / आर�णाच्या �वकासासाठ� आवश्यक असलेले 
अंगभूत �ेत्र यूआरएस अंतगर्त परवानगी असलेल्या 
एफएसआयची गणना करताना मोजले जाणार नाह�. 
यूआरएसमध्ये सीआरझडे आ�ण फॉरेस्टच्या अंतगर्त येणार् या 
�ेत्राचा समावेश असल्यास, संबं�धत प्रा�धकरणाच्या एनओसीच्या 
अधीन असल्यास, डीसीआरनुसार ठेवल्या जाणा open◌्या 
मोकळ्या जागे�वरूद्ध या �ेत्राचा �वचार केला जाऊ शकतो .    

एच) सावर्ज�नक हेतूंच्या सु�वधांसाठ� उच्च उदय �कंवा सं�मश्र 
इमारतीत मल्ट�यूझर �मक्स वापरकत्यार्स परवानगी 
असेल.              



ii) यूआरएस �ेत्रातील प्ले ग्राउंड वगळता इमारत नसलेल्या आर�णाखाल�ल 
�ेत्र 2000 चौरस मीटरपे�ा जास्त असल्यास. अशा आर�णाच्या 
�ेत्रापैक� �कमान 50% �ेत्र �कंवा 2000 चौ.मी. यापैक� जे काह� 
अ�धक आहे ते त्या उद्देशाने �वक�सत केले जाईल .               

14.8.8 तयार� आ�ण मान्यता Urs                  

i) �वकास आराखड्याच्या तरतुद�ंच्या अधीन आ�ण आयुक्तांनी तयार 
केलेल्या आ�ण अ�धसू�चत केलेल्या यूआरपीच्या अधीन राहून, आयुक्त 
त्यामध्ये असलेल्या एक �कंवा अ�धक यूआरसींसाठ� तपशीलवार 
आराखडा तयार करू शकतात, इमारती आ�ण / �कंवा संरचनांच्या 
क्लस्टरच्या �वकासासाठ� / पुनबा�धणीचे प्रस्ताव दशर्�वतात, 

आयुक्तांच्या मत े यूआरएस अंतगर्त �वक�सत �कंवा पुन�वर्कास केला 
पा�हजे. अशा योजनेत पुढ�ल गोष्ट�ंचा समावेश असेलः                 

(अ) शहर� नूतनीकरणासाठ� �व�शष्ट �ेत्राच्या सवा�गीण �वकासाची / 
पुन�वर्कासाची योजना .            

(ब) खराब लेआउट, अप्रच�लत �वकास आ�ण झोपडपट्ट� �ेत्र आ�ण 
लोकसंख्या पुनवर्सन व पुनवर्सन या भागांसह 
समाधानकारकपणे वागण्याची योजना आ�ण योजना .            

(क) मोकळी जागा, गाडर्न्स, क्र�डांगणे आ�ण करमणुक�ची जागा.            

(ड) नागर� नूतनीकरणासाठ� अशा योजनेची अंमलबजावणी 
करण्यासाठ� आवश्यक असलेले �ेत्र �कंवा �ते्र.े            

ii) यू.आर.सी. च्या �वस्ततृ योजना तयार केल्यानंतर आयुक्त या 
�नयमावल�त ग�ठत उच्च उजार् स�मती (एचपीसी) च्या मंजुर�साठ� 
खाल�लप्रमाणे ठेवतील-               

 

 



  
  

 
  मनपा आयुक्त - अध्य�   

िजल्हा�धकार� - सभासद 

�वभागाचे सहसंचालक नगररचना - सभासद 

डीसीपी (रहदार�) - सभासद 

मुख्य अ�धकार�, म्हाडा - सभासद 

महामंडळाचे सहसंचालक / उपसंचालक / 
सहायक संचालक नगररचना 

- सदस्य स�चव  

वर�लप्रमाणे यआूरसी (स) च्या �वस्ततृ योजनांना मान्यता �दल्यानंतर 
आयुक्त, यूआरएस कायार्िन्वत करण्यासाठ� येथ े वणर्न केलेल्या 
पद्धतीनुसार अंमलबजावणी संस्था �नवडण्यास पुढे जाईल. 
अंमलबजावणी एजन्सीला अं�तम रूप देण्याचा प्रस्ताव एचपीसीकड े
ठेवला जाईल जो �शफारशींसह अं�तम मंजुर�साठ� राज्य सरकारकड े
पाठवेल. 

iii) यूआरएस अंतगर्त �वचारासाठ� पात्रता :             

यूआरएसअंतगर्त येणा land◌्या कोणत्याह� जागेच्या पासर्लवर 
कायदेशीर हक्क असल्यास त्याचा हक्क स्थापन झाल्यावर अशा 
तरतुद�ंनुसार अशा जागेचा �वचार केला जाईल ज्याला कोणत्याह� 
हक्क धारकांनी नकार �दल्यास आयुक्तांना स्वात�ंय द्यावे. योग्य 
कायद्यानुसार असे अ�धकार संपादन करण्याची प्र�क्रया सुरू करणे. 
यूआरएसची अंमलबजावणी हा सावर्ज�नक हेतू मानला जाईल. 

iv) यूआरएस अंतगर्त येणा Land ◌्या भूमीसाठ� �वचार .             

अ) या �नयमनानुसार यआूरएससाठ� आवश्यक असलेल्या कोणत्याह� 
जागेवर कायदेशीर हक्क असणार् या व्यक्तीस यापूव� प्रदान 
केलेल्या हव्या त्या �ेत्रासाठ� बांधकाम केलेल्या �ेत्रासाठ� 
आ�थर्क नुकसान भरपाई �कंवा ट�डीआर देण्यात येईल .            

ब) खाल�ल प्रमाणे Urs योजने अंतगर्त �वचार �दशनेे पात्र �ेत्र नधा 
आधार असेल : -               



i) बेकायदेशीर ज�मनीचा कायदेशीर ताबा आ�ण मालक�ची 
व्यक्तीः - या पासर्लच्या �वरुद्ध सामू�हक�रत्या हक्कदार 
जमीन हे त्या �ेत्राच्या �ते्राइतके असेल .             

ii) अ�धकृत इमारतींनी परवानगी असलेल्या एफएसआयपे�ा 
कमी एफएसआयचा वापर जेथे अ�धकृत इमारतींनी केला 
आहे आ�ण त्या ताब्यात घेतलेल्या ज�मनीच्या मालक�ची 
व्यक्ती: मालम�ाः - जर इमारतीत (ओं) / रचना (सर्) 
च्या व्यापार् याच्या पुनवर्सनाचे जबाबदार असल्यास जमीन 
यूआरएस वर घेतले जात आहे, अशा �ेत्राच्या �ते्राच्या 
�वरुद्ध एक�त्रतपणे हप्त �ेत्र 25% इतके असेल तर 
अशा पासर्लच्या जागेवर आ�ण प�रसरावर एफएसआयचा 
फरक असेल; जर इमारतीतील र�हवाशांचे स्वतंत्रपणे 
पुनवर्सन / जमीन / मालक� हक्क असणार् या व्यक्ती / 
हक्कधारकांकडून भरपाई केल� जात असेल आ�ण 
यूआरएसमध्ये पुनवर्सन केले जात नसेल तर अशा 
�ेत्राचा �वचार करण्याच्या जागेवर सामू�हक�रत्या हक्क 
आहे. �रकाम्या जागेवर उपलब्ध एफएसआय समान 
असेल :  

पुनवर्सनचे �ेत्र �वनामूल्य �वक्र�च्या घटकापे�ा कमी असल्यास, 

नगरपा�लका आयुक्तांनी एचपीसीशी सल्लामसलत करून मोफत 
�वक्र�साठ�चे घटक 30% पय�त वाढ�वले जाऊ शकतात. 

iii) व्यक्ती (चे) ताब्यात आ�ण अ�धकृत खाल� येत जमीन मालक� 
जेथे          

 

 



  
  

 
इमारतींनी परवानगी �दलेल्या एफएसआयपे�ा 
एफएसआयचा जास्त वापर केला आहेः - इमारतींचे / 
संरचनेच े (एस) इमारतींच े (यूआरएस) ताब्यात घेतलेल्या 
ज�मनीवर�ल पुनवर्सनाच े उ�रदा�यत्व असल्यास अशा 
�ेत्राच्या �ेत्रा�वरुद्ध एक�त्रत �ेत्र 25 असेल. जमीन 
�ेत्राचा%, जर इमारत (बांधकाम) / रचना (सर्) च्या 
व्यापार् यांचे स्वतंत्रपणे पुनवर्सन केले जात असेल तर / 
व्यक्ती / हक्कधारक (ह) द्वारा त्यांना भरपाई �दल� गेल� 
असेल; जमीन ताब्यात आ�ण मालक� असणे, आ�ण 
यूआरएस मध्ये पुनवर्सन न करणे, एक�त्रतपणे अशा 
�ेत्राच्या �वचाराधीन �ेत्राच्या �वरुद्ध जागा �रकाम्या 
जागेवर उपलब्ध एफएसआयच्या समान असेल .  

iv) अन�धकृतपणे ताब्यात घेतलेल्या ज�मनीवर अ�धकार 
असणार� व्यक्ती: - जमीन या पासर्ल �वरूद्ध एक�त्रतपणे 
हक्क �दलेल� जागा वर�ल कलम (ii) आ�ण (iii) नुसार 
गणना केलेल्या हक्काच्या �ेत्राच्या 50% मोजल� जाईल, 
त्याखेर�ज �नवासी (माल) वगळता अशा व्यक्तींकडून 
इमारतींच े पुनवर्सन / नुकसान भरपाई केल� जात आहे 
आ�ण युआरएसमध्ये त्यांचे पुनवर्सन होत नाह�, ज्याचा 
�वचार केला जाईल तो �रकाम्या जागेवर उपलब्ध 
एफएसआय / ट�डीआर इतका असेल .        

सी) यूआरपी अंतगर्त जमीन अ�धग्रहण करण्याबाबत �वचार               

i) यूआरपीसाठ� खरेद� करावयाच्या कोणत्याह� जागेसाठ� 
एएसआर नुसार वर�ल �नयमन १ 14..8..8 (iv) (बी) 
मध्ये गणना केल्यानुसार, जमीन त्या पासर्लच्या �वरूद्ध 
एक�त्रतपणे हप्त्याच्या �ते्रासाठ� देय देण्याच्या अट�वर 
असेल. ताब्यात घेतल्याच्या वषार्साठ� लाग ू असलेल्या 
१००% सॅल�टयमसह, ताबा घेण्याच्या तारखेपासनू देय 
तारखेपय�त १२% वा�षर्क चक्रवाढ व्याज �कंवा हक्क 
�ेत्राच्या समक� ट�डीआरच्या बाबतीत �कंवा 



यूआरएसमध्ये तयार केलेल्या समतुल्य �ेत्राच्या बाबतीत. 
संबं�धत तीन व्यक्तींना या तीन बाबींमध्ये �नवडण्याचा 
पयार्य असेल. एकदा �नवडलेला पयार्य न�दणीकृत होईल 
आ�ण तो अप�रवतर्नीय असेल.               

ii) एकदा वर नमूद केल्याप्रमाणे एखाद्या अन�धकृत बांधकाम 
अिस्त�वात असलेल्या �कंवा अिस्त�वात असलेल्या 
भूमीबद्दल स्वारस्य असलेल्या व्यक्तीने ते मान्य केले 
असेल तर आयुक्त अशा व्यक्तीस एमआरट�पी 
कायद्याच्या संबं�धत तरतुद�ंनुसार कोणत्याह� 
गुन्ह्यासाठ� पात्र ठरवू शकतात. संबं�धत जमीन / 
भूखंड.     

iii) ज्या �ठकाणी यूआरपी अंतगर्त येणा any◌्या कोणत्याह� 
�ेत्रावर प्रात्य��क कायदेशीर हक्क असलेल्या कोणत्याह� 
व्यक्तीने �दले जाणारे �वचार नाकारले तर आयुक्त 
“भूसंपादन, पुनवर्सन व पुनवर्सन अ�ध�नयम २०१ 2013” 

मधील राइट टू फेअर कॉपेन्स�शन अँड ट्रान्सपेर�सीच्या 
अ�धकारांतगर्त भूसंपादनाचा प्रस्ताव पाठवू शकतात. अशा 
प�रिस्थतीत, आयुक्त योग्य ती मोबदला व जमीन 
भूसंपादनात पारदशर्कता याअंतगर्त जमीन (जमीन) च्या 
आगाऊ ताबासाठ� स�म अ�धका move◌्यास 
स्थानांत�रत करु शकतात आ�ण आवश्यक आगाऊ भाड,े 

भाड्याने देतात. , स�म प्रा�धकरणाने �निश्चत 
केल्यानुसार, पुनवर्सन आ�ण पुनवर्सन कायदा, २०१ ””. 
तथा�प, यूआरएस अंतगर्त येणा land◌्या कोणत्याह� 
जागेवर �वख्यात कायदेशीर हक्क असलेल्या व्यक्तींमध्ये 
(�व) �ववादास �वभाजनाबद्दल काह� वाद असल्यास, 

आयुक्त �ववा�दत प�ांना त्यांच े वाद �मट�वण्यासाठ� 
आ�ण योग्य तोडगा काढण्यासाठ� स�म �दवाणी 
न्यायालयात जाण्यास सांगतील. या �नयमनानुसार 
देण्यात आलेल्या �वचारांचा पय�त अं�तम �नणर्य मध्ये या 
संदभार्त आहे , प्राप्त मध्ये ऑडर्र करण्यासाठ�           

 

 



  
  

 
यूआरएस उशीर होऊ नये आ�ण यूआरएसचा इतर प�ांवर 
�वप�रत प�रणाम होऊ नये हे सु�निश्चत करा; आयुक्त 
अशा ज�मनीशी संबं�धत हक्काच्या �ेत्राइतकेच �ेत्र, 

यूआरएसचा भाग म्हणून बनवण्यास आ�ण मालक� हक्क 
सांगणार् या (ओं) ने अखेर स�म कोटार्ने पात्र ठर�वल्यास 
बांधकाम केलेल्या �ते्राव्य�त�रक्त अन्य पयार्यावर �नणर्य 
घेऊ शकेल आ�ण अशा इतर पयार्यांचा उपयोग करा, 
�नयम क्र .१.8..8..8 (iv) (बी) मध्ये नमूद केल्यानुसार 
आयुक्त वापरलेल्या अशा पयार्यानुसार �वचारात घेतील 
आ�ण यूआरएस मधील अशा आर��त बांधकाम �ेत्र 
महानगरपा�लकेकड े�न�हत असेल .  

iv) कोणत्याह� प्रस्ता�वत यूआरसीमध्ये कोणत्याह� मोकळ्या 
भूखंडाचा समावेश आहे आ�ण जर संबं�धत मालक 
युआरसीमध्ये भाग घेऊ इिच्छत नसेल तर देय नुकसान 
भरपाई भूसंपादन, पुनवर्सन आ�ण पुनवर्सन कायद्यानुसार 
असेल.       

v) क� द्र सरकारच्या, राज्य सरकार, �नम-सरकार� संस्था आ�ण 
महानगरपा�लका �कंवा म्हाडा �कंवा कोणत्याह� स्था�नक 
सरकार �कंवा क� द्र / राज्य सरकार �कंवा कोणत्याह� 
स्था�नक सरकारच्या मालक�ची कोणतीह� कॉप�रेशन 
�कंवा कंपनीच्या मालक�च्या इमारती �कंवा जमीन 
असल्यास. एक�त्रत�रत्या सावर्ज�नक प्रा�धकरण म्हणून 
संबोधले जाते), अशा सावर्ज�नक प्रा�धकरणाची पूवर् संमती 
त्यांच्या यआूरएसमध्ये समा�वष्ट करण्यासाठ� घ्यावी 
लागेल. अशा ज�मनी �कंवा इमारतींसाठ� आयुक्त एकतर 
बाजारभाव देऊ शकतात, परस्पर संमतीने ठरवले जातील, 

मनपाने मंजुर� �दल्यास, �कंवा संयुक्त �कंवा स्वतंत्र 
इमारतीत बांधकाम �ेत्र, पूवर्-िस्थतीत �कंवा पूवर्-िस्थतीत 
देऊ शकेल �कंवा वैकिल्पक�रत्या, ट�डीआर �नयमांनुसार 
समक� ट�डीआर ऑफर करू शकता �कंवा परस्पर 
संमतीनुसार योग्य जागेची देवाणघेवाण देऊ शकेल, त्यास 



महानगरपा�लका मंजुर� देईल आ�ण त्यानंतर अशा जमीन 
(इमारती) महानगरपा�लकेकड े �न�हत असतील आ�ण 
यूआरएस चा भाग तयार करेल .          

14.8.9 यूआरएस मधील पुनवर्सन आ�ण �वनामूल्य �वक्र� भूखंडांसाठ� योजना                 

i) यूआरसीच्या �नव्वळ �ते्राची गणना सीआरझडे आ�ण फॉरेस्ट अंतगर्त �ेत्र 
सोडल्यास, असल्यास काह� मोजल� जाईल. यूआरसीच्या एकूण �नव्वळ 
�ेत्रापैक�, एक �कंवा अ�धक भूखंडांच्या बाबतीत जास्तीत जास्त 
%०% �ेत्र, ज्याला फ्र� सेल प्लॉट म्हटले जाऊ शकते, पुनवर्सन 
घटकाच्या बांधकामासाठ� आ�ण सवर् �वकासाच्या खचार्साठ� संसाधने 
वाढवण्यासाठ� तयार केले जाईल. आर�ण आ�ण सु�वधा �वनामूल्य 
�वक्र� प्लॉट तयार करताना, वजनाचे वयाच े प्रमाण �दले जाईल क� 
�ेत्राच्या बाबतीत या भूखंडांची टक्केवार� जास्त असेल, पुनवर्सन �ेत्र 
अ�धक दाट असेल आ�ण अपवादात्मक प�रिस्थतीत आयुक्त हे 
�वनामूल्य �वक्र� कमी करू शकतात. शून्य ते भूखंड. मुक्त �वक्र� 
भूखंडाची टक्केवार� एचपीसीच्या मान्यतेच्या अधीन असलेल्या %०% 
पय�त वाढ�वण्यात येऊ शकते आ�ण �कमान पुन�नर्�मर्ती �ेत्राच े
�कमान २.% वापर केल्यास पुनवर्सन आ�ण Rec००० स्क्वेअर मीटर 
पे�ा जास्त �नव्वळ भूखंड �ेत्र असल्यास . यूआरएस अंतगर्त. या 
�वनामूल्य �वक्र� भूखंडावर एक�त्रतपणे उपलब्ध असलेले बांधकाम �ते्र 
पुनवर्सन आ�ण पुनवर्सनसाठ� आवश्यक असलेल्या संपूणर् यूआरसी 
वजापे�ा कमी असेल. जर फ्र� सेल प्लॉट्स एकापे�ा जास्त असतील 
तर आयुक्त यूआरएसअंतगर्त उपलब्ध �वनामूल्य �वक्र� बांधकाम �ेत्र 
अशा भूखंडावर वाटप करू शकतात, कारण त्याला योग्य वाटेल. असे 
�वनामूल्य �वक्र� भूखंड त्या अनु�ेय वापरकत्या�च्या उद्देशाने सी 1 / 
सी 2 झोनचे असल्याच ेमानले जाईल .                 

ii) आर�ण �वकास केल्यानंतर, नॉन-buildability झाल्यामुळे स्था�यक जाऊ 
शकत नाह� अशा कोणत्याह� �मळत च्या आवश्यक बांधकाम �ेत्र 
साठ� पुनवर्सन आ�ण नवीन जागी स्थापन करणे, बटाट्याचा 
करण्यासाठ�               

 

 



  
  

 
डीसीआरने लादलेल्या अडचणींचे नजीकच्या युआरएस �कंवा 
पा�लकेकड े उपलब्ध पीएपी सद�नकांमध्ये पुनवर्सन केले जाईल; 
महानगरपा�लकेने ठरवलेल्या धोरणानुसार. 

iii) क्लस्टसर्ची व्यवहायर्ता वाढवून संतु�लत �वकास सु�निश्चत करण्यासाठ� 
वेगवेगळ्या घनता असलेल्या दोन �कंवा अ�धक सं�मश्र यूआरसीला 
अंमलबजावणीच्या उद्देशाने घनते सामा�यक करण्यासाठ� क्लब्स 
घेण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते .           

14.8.10 अंमलबजावणी एजन्सीची �नवड              

जर मालक �कंवा मालकांचा गट �कंवा प्रस्ता�वत सहकार�. एचएसजी. 
र�हवाशांची सोसायट� �कंवा र�हवासी संघटना, एकतर थेट �कंवा पॉवर ऑफ 
अॅटन� धारकाद्वारे, एक�त्रतपणे यूआरसीच्या 70% पे�ा जास्त �ेत्राचा �कंवा 
त्यातील काह� भाग, आयुक्तांनी तयार केलेल्या स�वस्तर योजनेनुसार 
यूआरएसच्या अंमलबजावणीसाठ� पुढे येईल. अशी यूआरसी, यूआरसीच्या 
�वस्ततृ योजनांच्या घोषणेच्या 3 म�हन्यांच्या आत �कंवा आयुक्तांनी मंजरू 
केलेल्या वाढ�व कालावधीत, अशा यूआरसीवर यूआरएसच्या 
अंमलबजावणीसाठ� त्यांना अंमलबजावणी संस्था म्हणून �नवडले जाऊ 
शकते. अशा प�रिस्थतीत, कॉप�रेशनकडून प्राप्त होणार् या प्रच�लत 
एएसआरनुसार बांधकाम खचार्च्या 10% दराने पायाभूत शुल्क आकारले 
जाते. वर नमूद केल्याप्रमाणे यूआरएसच्या संपूणर् �कंवा भाग �ेत्राच्या 70% 
51% पे�ा जास्त मालक / भागधारक एकत्र येण्यास अयशस्वी झाल्यास, 

यूआरएससाठ� अंमलबजावणी एजन्सीची �नवड पारदशर्क बोल� प्र�क्रयेद्वारे 
केल� जाईल. 

14.8.11 खाजगी प्रमोटसर् / म्हाडा / सहकार� गहृ�नमार्ण करून Urs संस्था              

i) आयुक्तांनी केलेल� कोणतीह� यूआरपी नसल्यास �कंवा आयुक्तांनी 
केलेल्या यूआरपी अंतगर्त येणा more◌्या एक �कंवा अ�धक 
यूआरसीपे�ा आयुक्तांनी कोणतीह� यूआरएस �दलेल� नसते, कोणतीह� 
खाजगी प्रवतर्क, म्हाडा, सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था, र�हवासी संघटना 
इ. शहर� नूतनीकरण आवश्यक असलेल्या कोणत्याह� �ेत्राच्या %१% 
मालक / भागधारकांच्या संमतीने आयुक्त यांच्याकड े संपकर्  साधावा 



आ�ण आयुक्त स्वत: ला समाधान �दल्यावर, ज्याने येथ े नमूद 
केलेल्या अट�, जे यूआरएस अंतगर्त पुन�वर्कासासाठ� योग्य असतील 
त्या अंमलबजावणीचा �नणर्य घेतील त्यानुसार यूआरएस आ�ण या 
�नयमात नमूद केलेल्या इतर अट� आ�ण प्र�क्रयेच्या अधीन, अशा 
अजर्दाराची बेस प्री�मयमवर अंमलबजावणी एजन्सी म्हणून �नयुक्ती 
करा .                 

ii) काह� मालक असल्यास (30०% पे�ा कमी �ेत्राशी संबं�धत) ज्यांनी 
युआरएससाठ� खाजगी प्रवतर्क, म्हाडा, सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था 
इत्याद�ंना संमती �दल� नाह�, ज्यांची कलम (i) नुसार �नयुक्ती केल� 
गेल� आहे. उपरोक्त अंमलबजावणी एजन्सी म्हणनू आयुक्त, आयुक्त 
उवर्�रत मालकांना आ�ण अ�धकारधारकांना त्यांच्या हक्कांसाठ� 
�वचारात घेण्याची ऑफर देतील ज्यात आयुक्तांनी �डझाइन केलेले 
आ�ण अंमलात आणलेल्या यूआरएसच्या तरतुद�ंमध्ये नमूद केले आहे 
आ�ण जर या मतभेदांचे मालक �कंवा उजवे धारकांनी नकार �दल्यास 
आयुक्त �नयुक्त करतील भूसंपादनासाठ� स�म प्रा�धकरणाकड े
प्रस्ताव पाठ�वणे. अशा प�रिस्थतीत जर अं�तम नुकसान भरपाई 
पैशाच्या बाबतीत असेल तर ती अंमलबजावणी एजन्सीकडून वसूल 
केल� जाईल आ�ण जर अं�तम भरपाई ट�डीआरच्या बाबतीत असेल 
तर एएसआर दरांनुसार अशा भूखंडांच े बाजार मूल्य अंमलबजावणी 
एजन्सीकडून वसूल केले जाईल. बेस प्री�मयम व्य�त�रक्त               

iii) प्रमोटर / डवे्हलपरकडून �वकास शुल्काच्या 100% दराने घेतलेल्या 
�वकासाचे अ�धभार शुल्क आकारले जाईल, जे कामाच्या प्रगतीसह 
प्रमाणात टप्प्यात �दले जाऊ शकते. या अ�धभार मलूभूत एफएसआय 
आत बांधकाम लागू होणार नाह� , गैरहजर �ेत्रावर महानगरपा�लका 
�कंवा कोणत्याह� सावर्ज�नक प्रा�धकरणाचे कोणत्याह� आर�ण बदल� 
देखील गरजेनुसार महापा�लका ताब्यात देण्यात करण्यासाठ� सु�वधा 
भागात देण्यात आ�ण करणे पा�लकेने सू�चत केले              

 

 



  
  

 
महानगरपा�लका �कंवा उच्च शक्ती स�मती. 

स्पष्ट�करण 1.- Urs एक झोपडपट्ट� समावेश बाबतीत, अ�धक 51% पात्र 
झोपडपट्ट्यांमध्ये संमती येत कोणतीह� व्यक्ती / संस्था पाहणी करण्यासाठ� 
योग्य व्यक्ती / एजन्सी असेल लावण्यात येईल सह समस्या संबं�धत संपूणर् 
�ेत्र च्या झोपडपट्ट� साठ� हेतूने या या उप-कलम फक्त.  

म्हणजेच अंमलबजावणी एजन्सीच्या �नणर्याच्या उद्देशाने. 

14.8.12 संक्रमण �शबीर - Urs सुरळीत अंमलबजावणीसाठ� तात्पुरती संक्रमण �श�बरे 
बांधकाम समान जमीन �कंवा इतरत्र वसलेले एक जमीन अंतगर्त येथे �दले 
म्हणून परवानगी �दल� जाऊ शकते :              

i) �वकास आराखड्याअंतगर्त त्याच्या भू-उपयोग वग�करणाकड ेदलुर्� करून, 

�वकास आराखड्यातील कोणत्याह� आर�णा�शवाय जवळच्या �रक्त 
जागेवर ट्यूबलर / प्रीफे�ब्रकेटेड लाइट स्ट्रक्चर सारख्या हलक� सुलभ 
सामग्रीद्वारे बन�वलेले तात्पुरते संक्रमण सद�नका बांधण्याची 
परवानगी �दल� जाईल. , जमीन-मालकाच्या संमतीने .    

ii) तात्पुरते संक्रमण �श�बर यूआरएसच्या साइटवर �कंवा जवळच पुर�वले 
जाईल. तथा�प लेखी स्वरुपात न�दवलेल्या अपवादात्मक प�रिस्थतीत 
�नयमन क्रमांक 3..4 नसुार मोकळ्या जागेच्या जागेवर तात्पुरत े
संक्रमण �श�बरे बांधण्यास परवानगी �दल� जाऊ शकते .               

iii) यूआरएसच्या जागेवर trans.०० एफएसआयसह बहुमजल� तात्पुरते 
संक्रमण सद�नका बांधण्याची परवानगी �दल� जाऊ शकते .             

iv) तात्पुरते संक्रमण सदन्यांचे �ेत्र एफएसआयच्या गणनेमधून वगळले 
जाईल, परंतु अशा सद�नकांची संरचनात्मक सुर�ा सु�निश्चत केल� 
जाईल.             

v) अस्थायी संक्रमण सद�नकांसाठ� इमारत परवानगी अजार्च्या तारखेपासून 
45 �दवसांच्या आत �दल� जाईल परंतु यूआरएसला मंजुर� 
�मळाल्यानंतरच, अशी परवानगी न �मळाल्यास अशी परवानगी न 
�मळाल्यास.               

vi) कोणत्याह� सावर्ज�नक हेतूसाठ� �वकास आराखड्यात राखीव असलेल� 
एखाद� साइट �रक्त �कंवा अंशतः व्यापलेल� असल्यास �कंवा ती अशा 



सावर्ज�नक हेतचूा न वापरलेला भाग आहे ज्यासाठ� अशी साइट 
आर��त आहे आ�ण तात्पुरते संक्रमण सद�नका शोधण्यासाठ� 
कोणताह� पयार्य नाह�. , तर अशा साइटचा �कंवा न वापरलेल्या 
भागाचा उपयोग आयुक्तांच्या परवानगीने तात्पुरत े संक्रमण सद�नका 
बांधण्यासाठ�, भाड्याच्या देयकावर आ�ण अशा अट�ंच्या अधीन 
ठेवण्यासाठ� / आयुक्त �लहू शकतात .             

vii) या �नयमावल�नुसार उभारलेले तात्पुरते संक्रमण �श�बर, �वकासकाद्वारे 
पुनवर्सन इमारतींना व्यवसाय प्रमाणपत्र देण्यापासनू 30 �दवसांच्या 
आत तोडले पा�हजे आ�ण तेथील जमीन मूळ राज्यात परत आणल� 
जाईल .           

14.8.13 नॉन-जुळणायार् उपक्रम .- �वद्यमान जे करण्यास अनुमती सवर् कामे पुन्हा 
पवार् न करता अशा उपक्रम न जुळणायार् �नसगर् राहण्याची, घातक जे सोडून 
आ�ण अत्यंत प्रदषूण आ�ण त्या जेथ ेपयार्यी जागा आधीच उपलब्ध झाल� 
आहे इतरत्र प्रमोटर / �वकसक / महानगरपा�लका करून कॉप�रेशन.              

14.8.14 इमारत आ�ण इतर आवश्यकतांमध्ये �वश्रांती.              

i) सवर् हेतूंसाठ� एफएसआयची गणना स्थूल �ते्रावर असेल म्हणजेच 
मनोरंजनाच्या मोकळ्या जागेसाठ� काह� टक्के न कमी करता. 
यूडीपीआरनुसार साइटवर�ल �रक्त करमणूक खुल� जागा बाजूला 
ठेवण्याच्या दृष्ट�ने भौ�तक मोकळ्या जागेच्या गरजेवर याचा प�रणाम 
होणार नाह�.                 

ii) बाल्कनी संबं�धत UDCPR मध्ये तरतुद� सुधारणेसह Urs लागू होणार क� 
तेथे होईल असू नाह� �नब�ध वर �ेत्र आ�ण बाल्कनी असेल नाह� 
कमी               

 

 



  
  

 
सीमान्त मोकळी जागा 3..०० मीटरपे�ा कमी मीटर तथा�प, भू 
पातळीवर कमीतकमी m.. मीटरच े अंतर स्पष्ट ठेवले जाईल. हव्या 
असलेल्या �ेत्राची गणना करताना बंद बाल्कनीचा समावेश केला 
जाईल. 

iii) फं्रट आ�ण �करकोळ मोकळी जागा: पुनवर्सन घटक �कंवा संयुक्त 
इमारत साठ� इमारत येत उंची पय�त 24.0 . मीटर, समोर आ�ण 
�करकोळ उघडा जागा होईल असणे            

M.. मीटर आ�ण उंची २.0.० मीटरपे�ा जास्त उंच इमारतींसाठ� 6..०० मी. 

iv) यूडीसीपीआर मधील तरतुद� असूनह�, जेथे प्लॉट डीपी रोडच्या रंुद� 
१.0.० मीटर आ�ण त्यापे�ा जास्त असेल, तर पुढच्या सीमान्त 
मोकळ्या जागेवर m. m मीटरच्या पुढे जाण्याचा आग्रह धरला जाऊ 
शकत नाह�, परंतु अशा रस्ता महामागर् नसल्यास .             

v) जेथे प्लॉट प्र�श��त नाल्याचा वापर करतो तथेे नाल्याच्या काठावर�ल 
मोकळी जागा प्र�श��त नाल्याच्या काठावरुन m. m मीटरच्या पुढे 
�कंवा एसडब्ल्यूडी �वभागाच्या आवश्यकतेनुसार, जे काह� मोठे असेल 
त्याचा आग्रह धरला जाऊ शकत नाह� .               

vi) कोणत्याह� दोन पुनवर्सन इमारतींमधील अंतर 6.00 दशल� मीटरपे�ा कमी असू 
नये .             

vii) यूआरएस मधील इमारतीची उंची 25 मीटरपे�ा जास्त असल्यास, 

सीएफओच्या आवश्यकतेनसुार 6 मीटर रंूद सीमान्त मुक्त मोकळी 
जागा �कंवा सीमान्त मोकळी जागा, जे काह� जास्त असेल त्याचा 
�वचार केला जाईल.           

viii) एक संयुक्त इमारतीत पुनवर्सन घटक म्हणून अंगभूत �ेत्रापैक� 
कमीतकमी 50 टक्के �ेत्र असेल .         

ix) प्रवशे करण्याचे साधन सामान्यत: यूडीसीपीआरच्या तरतुद�द्वारे शा�सत 
केले जातील. तथा�प, यूआरएसमध्ये, जेथे जेथ े 24 मीटर पय�त 
इमारतींच े �डझाइन आहे . त्याच ज�मनीच्या उंचीवर थोडी �वश्रांती 
आवश्यक आहे, ती आयुक्त देखील देऊ शकतात ; 24 मीटर पे�ा 



जास्त उंची असलेल्या इमारती. केवळ 9 मीटर रंुद� असलेल्या 
प्रवेशावरच परवानगी असेल. �कंवा जास्त.             

x) जर� यूआरएस व्यवहायर् करण्यासाठ� मनोरंजक मोकळी जागा कमी केल� 
गेल� तर� �कमान यूआरसी �ेत्राच्या �कमान 10 टक्के �ेत्राला 
मनोरंजक मोकळी जागा �दल� जाईल. या व्य�त�रक्त, यूआरसी 
�ेत्राच्या 10 टक्के �ेत्र सु�वधांच्या जागेसाठ� ठेवण्यात आले आहे जे 
डीपी आर�ण (रस्ते वगळता) समायोिजत केले जाऊ शकते, जर अशा 
आर�णाचे �ेत्र यूआरपीच्या 25% �ेत्रापे�ा जास्त असेल तर 
.               

xi) 400 मीटरच्या प�रघामध्ये सु�वधा उपलब्ध नाह�त. यूआरसीच्या 
सीमेवर�ल सु�वधा या �नयमावल�तील अशा सु�वधांसाठ� �न�दर्ष्ट 
केलेल्या �कमान �ेत्राच्या अधीन असलेल्या एमे�नट� प्लॉटवर 
�वक�सत केल्या जातील आ�ण कोणताह� �वचार न करता ते �न: 
शुल्क सोप�वले जातील.             

xii) एफएसआयच्या गणनेमधून वगळलेले �ेत्र या �नयमांनुसार 
(यूडीसीपीआर) असेल.           

xiii) यूआरएस व्यवहायर् करण्यासाठ�, नगरपा�लका आयुक्त, पाश्वर्भूमी आ�ण 
सीमान्त मोकळ्या जागांमध्ये कोणत्याह� सवलतीच्या मंजुर�स पात्र 
असतील, मोटार सीमेवर�ल मोकळ्या जागांना वगळता, जेथे बोनाफाईड 
�नदशर्नास येणार� अडचण आ�ण कारण न�दवले गेले असेल. लेखी, जे 
सामान्य सुर�ा आ�ण अिग्नसुर�ा आवश्यकतांवर प�रणाम करणार 
नाह� .         

xiv) वर नमूद केलेल्या सवर् �वश्रांती केवळ यूआरएसच्या पुनवर्सन 
घटकामधील इमारती आ�ण त्यातील सं�मश्र इमारतींना मान्य 
असतील. सवलतीच्या दराने प्री�मयम महानगरपा�लका आयुक्तांकडून 
येथे देण्यात आलेल्या सवर् �कंवा कोणत्याह� सवलतीत �कंवा 
यूडीसीपीआरमध्ये नमूद केलेल्या कोणत्याह� सवलतीसाठ� शुल्क 
आकारले जाईल .          

 

 



  
  

 
xv) यूआरएस मधील पा�क� ग यूडीसीपीआरच्या तरतुद�नुसार प्रदान केल� जाईल 

.            

xVI) यूआरएस अंतगर्त �वकासाच े कोणतहे� पैलू, जे या �नयमात नमूद 
केलेले नाह�त, ते यूडीसीपीआरच्या संबं�धत तरतुद�ंद्वारे संचा�लत केले 
जातील.          

xVIi) पुन�वर्कास सुलभ करण्यासाठ� आ�ण यूआरसीमधील पुन�वर्कास 
झालेल्या �ेत्राचे �वभाजन करण्यासाठ� आयुक्त मंजूर डीपीमध्ये �कंवा 
�वद्यमान रस्त्यांची रंूद� �व�हत केलेल्या अ�त�रक्त रस्ता रंूद�वर 
आ�ण त्यापे�ा जास्त वर आग्रह धरू शकतात .        

xviii) यूआरएस अंतगर्त सावर्ज�नक सु�वधा आ�ण रस्त्यांच्या तरतुद�ंचा 
आर�णाच्या आ�ण �वकास आराखड्यातील रस्त्यांच्या बरोबर�ने 
�वचार केला जाईल .      

एक्सएक्सएक्स) नो डवे्हलपम�ट झोन, बफर झोन, सीआरझडे- I आ�ण III 
आ�ण खाजगी वन अंतगर्त येणार् या यूआरसीचा भाग, यूआरएसमध्ये 
आवश्यक मनोरंजन �ेत्राचा एक भाग असेल .          

१.8..8.१5 यूआरएसअंतगर्त इमारतींच्या योजनांना मंजूर / मंजूर करण्याच े अ�धकार 
एमआरट�पी ,क्ट , १ 66 .66 नुसार पा�लका आयुक्त असतील, जर� 
यूआरएसमध्ये अंशतः घो�षत झोपडपट्ट� �कंवा झोपडपट्ट्या नगरपा�लका / 
सरकारच्या असतील. १ जानेवार� १ 95 95 prior पूव� अिस्त�वात असलेल्या 
जमीन �कंवा अशा इतर संदभर् तारखेला शासनाने अ�धसू�चत केले असेल 
.              

१.8..8.१6 पुन�वर्कासापूव� यूआरएसच्या जागेवर असलेल्या धा�मर्क संरचना, जर 
शासनाने वेळोवेळी जार� केलेल्या मागर्दशर्क सूचनांनुसार पुन�वर्कासाची 
परवानगी �दल� तर; अशा पुन�वर्कासानंतर पुन�वर्कासापूव� त्यांच्या �ेत्रापे�ा 
जास्त �ेत्र असणार नाह� .              

१.8..8.१7 गे्रड -१ आ�ण II च्या हे�रटेज इमारतींचा शहर� नूतनीकरण क्लस्टरच्या 
�ेत्रामध्ये समावेश असू शकतो, परंतु जमीन सुशोभकासह ते जसे आहेत 
तसेच ठेवले पा�हजेत परंतु या �नयमांतगर्त एफएसआयसाठ� �वचार केला 
जाणार नाह�. अशा हे�रटेज स्ट्रक्चसर्च्या बाबतीत, प्रमोटर / डवे्हलपरला 



हे�रटेज रचनेच्या अंगभूत �ेत्राच्या आधारे एएसआर दरांच्या 5% दराने 
हे�रटेज सेस द्यावे लागेल. या �वकास �नयंत्रण �नयमावल�तील �वद्यमान 
तरतुद� गे्रड-II च्या हे�रटेज इमारतींना लागू होतील. तथा�प, अशा इमारतींना 
मान्यता देण्यापूव� एचपीसी त्या हेतूने नेमलेल्या हे�रटेज स�मतीचा सल्ला 
घेईल .              

१.8..8.१8 �वकास योजनेनुसार आर�ण / पदनाम्या�शवाय अिग्नशमन क� दे्र / रुग्णालये 
/ पो�लस ठाणी / शाळा इत्याद� सु�वधांसाठ� एचपीसीने �ेत्र मंजूर केले तर 
अशा सु�वधा संबं�धत प्रा�धकरणाकड े �वनामूल्य व बांधण्यात येतील. अशा 
सु�वधेचे अप �ेत्राचे पुनवर्सन एफएसआय आ�ण प्रोत्साहनपर एफएसआय 
मानले जाईल कारण या �नयमात मान्य आहे.              

एचपीसीचा �नणर्य स्पष्ट होईल, जणू जणू ते एमआरट�पी कायदा १ 66 
6666 च्या कलम under 47 नुसार अपील आहे. 

14.8.19 सहकार� गहृ�नमार्ण संस्था, आ�ण इमारती त्यांच्या महासंघांचे �न�मर्ती 
Urs:              

आयुक्त स्वतंत्रपणे �कंवा सामू�हक�रत्या प्रत्येक इमारतीसाठ� स्वतंत्र इमारतीसाठ� �कंवा 
सहकार� इमारतीची स्थापना करतील आ�ण अशा इमारतीच्या वाटपांमधून प्राप्त 
झालेल्या �वचारांच्या रकमेच्या 25% रक्कम “इमारतीत” जमा करेल. कॉप�रेशनने 
ठरवलेल्या मागर्दशर्क सूचनांनुसार अशा इमारतींच्या वाटपातील सहकार� गहृ�नमार्ण 
संस्था वापरण्यासाठ� देखभाल �नधी ”. याव्य�त�रक्त, आयुक्त, यूआरसी �बिल्डंगमधील 
प्रत्येक पुनवर्सन आ�ण पुनवर्सनानुसार �मळालेल्या �वचाराधीन रकमेपैक� 25%, 
आयुक्तांकडून "यूआरसी म�टेनन्स फंड" नावाच्या दसुयार् देखभाल �नधीमध्ये जमा 
करतील. , यु.आर.सी. मध्ये सामान्य सु�वधा / सु�वधांच्या देखभाल�च्या सम�पर्त 
वापरासाठ�. वापर URC देखभाल �नधी होईल असू मध्ये नुसार सह मागर्दशर्क त�वे 
�निश्चत करून महानगरपा�लका. 

  
 

 



  
 

14.8.20 �नवारा �नधीची स्थापना:              

आयुक्तांनी वाटप केलेल्या प्रािप्तकरणाची 50% रक्कम आ�ण �न�वदा 
प्र�क्रयेद्वारे प्राप्त केलेल� स्वतंत्र रक्कम "�नवारा �नधी" म्हणून ठेवल� 
जाईल, ज्याचा उपयोग कॉप�रेशनने तयार केलेल्या धोरणानुसार केला जाऊ 
शकेल. यूआरसी अंतगर्त येणार� जमीन अ�धग्रहण, युआरसी अंतगर्त 
लाभाथ्या�ना आ�थर्क सहाय्य देणे, परवडणार� गहृ�नमार्ण �न�मर्तीसाठ� जमीन 
खरेद� करणे आ�ण शहराच्या हद्द�त परवडणा housing◌्या घरांना प्रोत्साहन 
देणे यासाठ� �वचाराचा भरणा .  

१.9..9.१ लागूकरण - हे �नयम महाराष्ट्र राज्यातील वन्यजीव अभयारण्य आ�ण 
राष्ट्र�य उद्यानांच्या सीमेपासून km �कमी अंतरावर असलेल्या कृषी / ना 
�वकास �वभागातील खाजगी मालक�च्या ( वनज�मनींना लागू नसलेल्या) 
जमीनींना लागू होतील. �वद्यमान प्रादे�शक योजना / �वकास योजनांच्या 
तरतुद� या योजनांवर लागू होतील िजथ ेअशा योजनांमध्ये शहर� �ेत्रासाठ� 
जागा �निश्चत केल्या आहेत.                  

14.9.2 Regulation- 5 �कमी अंतरावर वसलेले ज�मनी साठ� (�कंवा सू�चत eco- 

सेन्से�टव्ह झोन मयार्दा अ�धक असेल पय�त) अभयारण्य आ�ण राष्ट्र�य 
उद्याने सीमा पासून, जमीन मालक �वकास परवानगी लागू असल्यास, 

पयार्वरण-पयर्टन, �नसगर् पयर्टन, साहसी पयर्टन यासारख्या �वकासास 
परवानगी असू शकते; जर �वचाराधीन जमीन कमीतकमी एक हेक्टर �ेत्र 
सुसंगत असेल तर .                  

i) परवानगी नसलेले वापरकत� आ�ण अंगभूत �ेत्र-                

कृषी �वभाग / �वकास �वभाग �ेत्रात परवानगी असलेले वापरकत� खाल�लप्रमाणे 
असतीलः 

अ) शतेी, शतेी, वन्य प्राण्यांच्या �नवारा, व�ृारोपण व त्यासंबं�धत उपयोग.   

ब) पयर्टकांची घरे, �रसॉट्र्स, हॉटेल्स इ. रूम्स / स्वीट्ससह स्वागत 
�ेत्र, स्वयंपाकघर, उपयुक्तता सेवांसाठ� आधार �ेत्र तसेच 
संर��त पा�क� ग, वॉचमन क्वाटर्र, गाडर् के�बन, लँडस्केप घटक, 

आ�ण प्रत्येक पयर्टकांसाठ� केवळ एक �नर��णाच े टॉवर 15 



मीटर उंचीपय�त �रसॉटर् करा. प्लॅटफॉमर् �ते्र 10 चौरस मीटर 
पय�त कायम / अधर्-स्थायी स्ट्रक्चरल घटकांमध्ये.    

ii) इमारतींचे �नकष खाल�लप्रमाणे आहेतः               

अ) बांधकाम �क्रयाकलाप संबं�धत संर��त �ेत्राच्या �वभागीय मास्टर 
प्लॅन / प्रादे�शक योजना / �वकास योजनेनुसार असतील .     

ब) जास्तीत जास्त परवानगीयोग्य बांधकाम �ेत्र संपूणर् जीवसषृ्ट�च्या 
10% पे�ा जास्त असू शकत नाह� फक्त जी +1 रचना 9 
मीटरपे�ा जास्त नाह�. आ�ण हे सभोवतालच्या �मश्रणात 
�मसळले पा�हजे.     

क) तटबंद�च्या �भतंी�शवाय साखळी दवुा स्वरूपात बांधलेल्या 
इमारतींच्या आसपासच्या एकूण भूभागापैक� फक्त 10% कंुपण 
/ तटबंद� परवानगी आहे ज्यायोगे उवर्�रत �ते्र वन्यजीवनाच्या 
हालचाल�ंसाठ� मोकळे राह�ल .      

ड) पयर्टन पायाभूत सु�वधा पयार्वरण अनुकूल, कमी उंची, स�दयर् आ�कर् टेक्चर, नैस�गर्क क्रॉस 
व��टलेशन अनुरूप असणे आवश्यक आहे; एस्बेस्टोसचा वापर नाह�, वायू प्रदषूण नाह�, �कमान 
बाह्य प्रकाश आ�ण आसपासच्या लँडस्केपमध्ये �वल�न होऊ नये. ते  

त्यांच्या एकूण उजार् आ�ण इंधन आवश्यकतपैेक� कमीतकमी 
50% अपारंप�रक उजार् स्त्रोतांसारख्या सौर आ�ण बायोगॅस 
इत्याद�ंपासून उत्पन्न केल� पा�हजे. 

e) मालकास �वकासाच्या बांधकाम व कायर्कार� अवस्थे दरम्यान 
सांडपाण्याची �वल्हेवाट लावण्याची व पुनवार्पर करण्याची प्रभावी 
यंत्रणा स्था�पत करावी लागेल. कोणत्याह� सांडपाण्याला 
नैस�गर्क प्रवाहात सोडण्याची परवानगी �दल� जाणार नाह� .      

जर अशा प्रकरणांमध्ये, जेथे अनुपालनाचा अभाव पाळला गेला असेल तर 
संबं�धत प्रा�धकरणाने �रसॉटर् मालक / ऑपरेटरला १ 15 �दवसांच्या 
आत सुधारात्मक कारवाईसाठ� नोट�स बजावावी, असे करण्यात 
अपयशी �कंवा केलेल्या कारवाईवर समाधानी नसलेले �कंवा उ�र / 
औ�चत्य �सद्ध केले गेले, यु�नट बंद करण्याचा कोणताह� �नणर्य 
संबं�धत प्रा�धकरणाकडून घेतला जाऊ शकतो. 

f) मालक संग्रह, �वभाजन, कंपोिस्टंग आ�ण साठ� प्रभावी प्रणाल� स्था�पत 
करेल   



/ �कंवा �वकासाच्या बांधकाम आ�ण कायार्िन्वत अवस्थ े
दरम्यान गोळा केलेल्या वेगवेगळ्या प्रकारच्या घनकच .◌्याचा 
पुनवार्पर. 

g) �ेत्रामध्ये वापरल्या जाणार् या प्लािस्टक घटकांचे पुनवार्पर केले 
जाईल; �रसॉटर् hours within तासात बंद होईल असा अयशस्वी 
.   

एच) अंगभूत �ेत्र वगळता नैस�गर्क प्रवाह / उतार / भूभाग जसा आहे 
तसाच ठेवला जाईल .   

i) १०% �ेत्राव्य�त�रक्त �ेत्रावर केवळ स्था�नक झाड ेलावल� जातील 
आ�ण केवळ नैस�गर्क वनस्पतींनाच परवानगी �दल� जाईल.       

j) अशा प्रकारच्या �वकासासाठ� आधीच घडलेल्या अट�, अट क्र. (क) 
कंुपण घालण्यावर मयार्दा घालून उवर्�रत �ेत्र वन्यजीवांच्या 
हालचाल�ंसाठ� मोकळे ठेवण्याच्या मयार्देपय�त वर�ल गोष्ट� लाग ू
असतील .   

के) अशा �वकासास परवानगी देताना राष्ट्र�य वाघ संर�ण प्रा�धकरण, 

नवी �दल्ल� अ�धसूचना क्र .१-3--3१ / २०१२-एनट�सीए मधील 
�दनां�कत, �दनांक १/10/१०/२०१ India रोजी भारत राजपत्रात 
प्रका�शत. पं. III एस -4 �दनांक 08/11/2012 आ�ण महाराष्ट्र 
शासन वेळोवेळी सुधा�रत मागर्दशर्क त�वांच्या रूपात वापरला 
जाईल .   

l) इको-सेिन्स�टव्ह झोनमध्ये �व�हत केलेल्या सवर् �नयमांचे संबं�धत 
राष्ट्र�य उद्यान / वन्यजीव अभयारण्य च्या अ�धसूचनेच े
काटेकोरपणे पालन केले पा�हजे आ�ण आवश्यक सवर् परवानग्या 
घ्याव्या  

एकाित्मक मा�हती तंत्र�ान टाउन�शप (आयआयट�पी) �नवासी, वा�णिज्यक, 

सावर्ज�नक अधर्-सावर्ज�नक, औद्यो�गक आ�ण कृषी �वभाग �वकास योजना 
आ�ण प्रादे�शक योजना भागात अनुमत असेल आ�ण खाल� नमूद केलेल्या 
तरतुद�ंद्वारे त्या शा�सत असतील. 

   
 

 



  
  

14.10.1 �ेत्राची आवश्यकता              

प्रादे�शक योजना �कंवा �वकास योजनेतील कोणतेह� योग्य �ते्र अिस्त�वात 
असलेल्या रस्ता �कंवा प्रस्ता�वत प्रादे�शक योजना / �वकास योजना 
रस्ताद्वारे कमीतकमी रंुद� 18.0 मी. इं�टगे्रटेड आयट� टाउन�शप म्हणनू 
�वकासाच्या उद्देशाने ओळखले जाऊ शकते. एकाित्मक आयट� टाउन�शप 
अंतगर्त अ�धसू�चत केलेले �ेत्र एक सतत, अखंड आ�ण अखंड असाव ेआ�ण 
कोणत्याह� प�रिस्थतीत 10 हेक्टरपे�ा कमी नसावे. (25 एकर) एका 
�ठकाणी. 

(स्पष्ट�करण- जर �कमान 10 हे. (25 एकर) �ेत्रफळ ए अंतगर्त �वक�सत 
करण्याचे प्रस्ता�वत असेल 

एकाित्मक आयट� टाउन�शप एक �कंवा अ�धक जल अभ्यासक्रमांद्वारे 
�वभागल� गेल� आहे (जसे क� नाल्या, कालवा इ.) कोणत्याह� रंूद� �कंवा 
रेल्वेच्या �वद्यमान �कंवा प्रस्ता�वत रस्ते इत्याद� नंतर अशा �ेत्राचा �वचार 
केला जाईल. 

 

 
  
  

 
सतत, अखंड व अखंड, �वकासकास संबं�धत अ�धका from◌्यांच्या परवानगीने 
स्वत: च्या �कंमतीनुसार साइटला आवश्यकतेनुसार आवश्यक जोडणारे रस्त े
�कंवा पूल बांधण्याच्या अट�वर अधीन ठेवणे आवश्यक आहे.) कोणत्याह� 
समाक�लत आयट� टाउन�शप अंतगर्त कोणत्याह� �ेत्राचा समावेश नाह�. 
अ�धसू�चत जंगलांतगर्त, नद�, खाडी, कालवा, जलाशय, आ�दवासींच्या जमीन, 
500 मीटरच्या पट्ट्यात येणार� जमीन यासारख्या जल संस्था. प्रमखु 
तलावांच्या हाय फ्लड लाइन (एचएफएल) कडून, �सचंन प्रकल्पांच्या कमांड 
ए�रयामधील जमीन, २०० मीटरच्या पट्ट्यात येणार� जमीन. ऐ�तहा�सक 
वास्तू आ�ण पुरातत्व मह�व असलेल� �ठकाणे, पुरातत्व स्मारके, वारसा �ते्र 
आ�ण �ठकाणे, कोणतेह� प्र�तबं�धत �ेत्र, अ�धसू�चत राष्ट्र�य उद्याने, गावठाण 
�ेत्र �कंवा गद� असलेले �ते्र, संर�ण �ेत्र, छावणी �ते्र, ट्रक ट�मर्नस, �वशषेत: 
�वकास योजनेवर, इको अंतगर्त �ेत्र सेन्से�टव्ह झोन, इतर पयार्वरणास 
संवेदनशील �वभाग, क्वार� झोन, स्पेशल इकॉनॉ�मक झोन (एसईझडे) च े



अ�धसू�चत �ेत्र आ�ण �नयुक्त �वमानतळ �ते्र. तथा�प, अशा एकाित्मक 
आयट� टाउन�शपमध्ये �हल-टॉप आ�ण �हल-स्लोप झोन अंतगर्त खाजगी 
जमीन समा�वष्ट होऊ शकते, प्रादे�शक योजना / �वकास योजनेवर �निश्चत 
केलेल� आहे �कंवा नाह� आ�ण ए वनीकरण �ेत्रामधील खाजगी जमीन. परंत ु
अशा �हल-टॉप आ�ण �हल-स्लोप झोन आ�ण वनराई �ेत्रातील ज�मनीच े
�ेत्रफळ प्रकल्पाच्या एकूण �ेत्राच्या 40 टक्के पे�ा जास्त नसेल आ�ण असे 
�ेत्र कायमचे खुले ठेवण्यासाठ� 50% �ेत्राकड े दशर्�वले जाईल िजथे नाह� 
अशा प्रकल्पांतगर्त �वकास �क्रयाकलाप परवानगी असेल. नमूद केलेल्या 
�नकषांनुसार झाड े लागवडीसाठ� ह� �ेत्र े �वक�सत केल� जातील. तथा�प, 

फ्लोर स्पेस इंडके्स (एफएसआय) च्या मोजणीच्या उद्देशाने, अशा �ेत्रांना 
वगळण्यात येईल.  

14.10.2 �नयोजन �वचार              

प्रकल्प एकाित्मक प्रकल्प असणे आवश्यक आहे. इं�टगे्रटेड आयट� 
टाउन�शपने खाल�ल वापरकत्या�साठ� आवश्यकपणे जमीन उपलब्ध करुन 
�दल� पा�हजे: - 

१. मा�हती तंत्र�ान (औद्यो�गक)   

2. �नवासी   

3. व्यावसा�यक   

Educational . शै��णक   

5. सु�वधा मोकळी जागा   

Health . आरोग्य सु�वधा   

Par. उद्याने, गाडर्न्स आ�ण क्र�डांगणे   

8. सावर्ज�नक उपयो�गता   

9. वाहतूक आ�ण संपे्रषण   

14.10.3 वेगवेगळ्या भूमी वापरासाठ� सामान्य �नयम              

“एकाित्मक आयट� टाउन�शप” म्हणून अ�धसू�चत केलेल्या एकूण �ेत्रापैक� 
%०% एफएसआय आयट� / आयट�ईएस उपक्रमांसाठ� आ�ण %०% 
एफएसआय �नवासी व व्यावसा�यक उपक्रमांसाठ� वापरला जाईल तर २०% 
�ेत्र उद्यान / खेळाचे मैदान / गाडर्नसाठ� ठेवले जाईल एकूण आयआयट�पी  



�नवासी आ�ण व्यावसा�यक �क्रयाकलापांमध्ये मॉल, �सनेमा, �चत्रपटगहेृ, 

सावर्ज�नक सभागहृ आ�ण मिल्टप्लेक्स, सवर् प्रकारच्या वस्तूंसाठ� शोरूम, 

रुग्णालये, न�स�ग होम, शाळा आ�ण महा�वद्यालये, प्र�श�ण संस्था आ�ण 
त्यांच्याशी संबं�धत वस�तगहेृ, हॉटेल. संपूणर् टाउन�शपचा �वकास, म्हणजेच 
आयट� / आयट�ईएस आ�ण %०% इतर �ेत्रासाठ� %०% �ेत्र एकाच वेळी 
येऊ शकते परंतु �वकसकास हे �निश्चत करणे आवश्यक आहे क� दोन्ह� 
भागांची �वक्र� / ल�ज प्रमा�णत आहे. आयट� / आयट�ई उपक्रमांसाठ� 
�निश्चत केलेल्या �ते्रावर�ल पायाभूत सु�वधांच्या �वकासानंतरच 
व्यावसा�यक, �नवासी आ�ण आधार सेवांसाठ� हे व्यवसाय प्रमाणपत्र �निश्चत 
केले जाईल आ�ण प्रा�धकरणाकडून व्यवसाय प्रमाणपत्र �दले जाते आ�ण 
आयट� / आयट�ईएस �क्रयाकलापासाठ� ठेवलेल्या 1/3 नंतर �ेत्राचा ताबा 
घेतला जातो. 

 
 

 

 



  
  

14.10.4 एकाित्मक आयट� टाउन�शपमध्ये एफएसआय              

अ�धसू�चत एकाित्मक आयट� टाउन�शपच्या एकूण �ेत्रावर जास्तीत जास्त 
परवानगीयोग्य एफएसआय खाल�लप्रमाणे बदलू शकेल: - 

पुणे येथे असलेल्या इं�टगे्रटेड आयट� टाउन�शपसाठ�, �पपंर�-�चचंवड, बहृ�र 
मंुबई, ठाणे, नवी मंुबई, कल्याण-ड��बवल�, मीरा-भा�दर, उल्हासनगर, नागपूर 
महानगरपा�लका आ�ण अंबरनाथ नगरप�रषदेची मयार्दा अनुमत एफएसआय 
२.. असेल. राज्यातील उवर्�रत भागासाठ� परवानगी �दलेल� एफएसआय २.०० 
असेल. सवर् �ेत्रातील कृषी �ेत्रातील ज�मनीसाठ�, ते असेल 

1.00. प्री�मयम आकारण्यायोग्य पॅरा प्रमाणे असेल. उद्योग, ऊजार् व 
कामगार �वभाग यांनी जार� केलेल्या अनुबंध -१ महाराष्ट्राची मा�हती 
तंत्र�ान / मा�हती तंत्र�ान स�म सेवा धोरण (आयट� / आयट�ईएस) - २०१ 
of चे ((ii) शासक�य ठराव क्रमांक आयट�पी-२०१ 2013 / (सीआर -२55) / 
इंड -२, �दनांक 25 ऑगस्ट 2015 वेळोवेळी सुधा�रत केल्यानुसार. आयट� / 
आयट�च्या �ेत्रापासून समथर्न �क्रयाकलाप �कंवा त्याउलट एफएसआय 
फ्लो�टगं परवानगी नाह� परंतु आयट� / आयट�ईएस आ�ण समथर्न 
�क्रयाकलापांच्या स्वतंत्र �ेत्रामध्ये स्वतंत्रपणे एफएसआयची परवानगी 
देण्यात येणार नाह�. 

१..१०. i i) या डीसीपीआरच्या तरतुद� तसेच एमओईएफ आ�ण सीआरझडे अ�धसूचनेची 
तरतूद, िजथे िजथे लागू असेल तेथे जार� केल� जाईल आ�ण वेळोवेळी 
सुधा�रत केल्यानुसार या �नयमांमधील स्पष्टपणे प्रदान केलेल्या 
व्य�त�रक्त एकाित्मक आयट� टाउन�शपला मुटा�टस-मुतां�डस लाग ू
असतील .             

ii) इिन्टगे्रटेड आयट� टाउन�शपमध्ये प्रादे�शक योजना / �वकास योजनेत 
सावर्ज�नक हेतूंसाठ� (बांधकाम करण्यायोग्य आर�णे) राखीव साइट्स 
असतील, ज्यासाठ� योग्य प्रा�धकरण राज्य सरकार / क� द्र�य सरकारचा 
कोणताह� �वभाग असेल. �कंवा कोणताह� शासक�य उपक्रम, �वकसक 
संबं�धत �वभागाच्या आवश्यकतेनुसार सु�वधा बांधून त्या बांधकामाची 
सु�वधा त्या �वभागाकड े�वनामूल्य हस्तांत�रत करेल. बांधकाम केलेल्या 
सु�वधा हस्तांत�रत केल्यावर �वकासक एकाित्मक आयट� 
टाउन�शपमध्ये (बांधकाम केलेल्या सु�वधेच्या अंगभूत �ेत्राच्या 



बरोबर�ने) एक�त्रत आयट� टाउन�शपमध्ये आ�ण त्यापे�ा अ�धक 
परवानगी असलेल्या एफएसआयपे�ा अ�धक मजल्यावर�ल जागेचा 
वापर करण्यास पात्र असेल .   

iii) प्रत्येक समाक�लत आयट� टाउन�शप प्रस्तावामध्ये �वकासकाच्या 
स्ट्रक्चरल �डझाइनरला खाल� इमारतींच्या बांधकामाबद्दल प्रकल्प 
अहवालासह प्रोजेक्ट �रपोटर्सह �नवेदन सादर करावे लागेल .  

Earthquake भूकंप, अिग्नसुर�ा आ�ण नैस�गर्क आप�ींचा प्र�तकार करण्यासाठ� 
भारतीय मानक ब्यरुोने नमदू केलेल्या �नकषांनसुार या योजनेतील प्रस्ता�वत 
बांधकाम हे मी पुष्ट� केल� आहे. ' 

iv) वर उल्लेखलेल्या �नवासी व इतर झोन व कृषी / ह�रत �वभाग / �वकास 
नाह�, एकाित्मक आयट� टाउन�शपमध्ये प्र�त हेक्टर �कमान 100 झाड े
दराने झाड.े प्र�त हेक्टर And200 झाड.े अनुक्रमे लागवड आ�ण करून 
ठेवल� जाईल �वकसक.    

14.10.6 पायाभूत सु�वधा              

Roadक्सेस रोडसह एकाित्मक आयट� टाउन�शपमधील संपूणर् ऑनसाइट 
पायाभूत सु�वधा �वकसकाद्वारे प्रदान आ�ण देखभाल केल्या जातील. 
तथा�प, प्रा�धकरणाने �वकास प्रस्ताव मंजूर केल्यापासून 3 वषा�च्या आत 
समाक�लत आयट� टाउन�शप अंतगर्त �कमान 75% �ेत्रावर सवर् 
मूलभूत पायाभूत सु�वधा पुर�वणे �वकसकाच्यावतीने बंधनकारक असेल; 
प्रकल्प प्रस्तावांनी सादर केलेल� कोणती बँक हमी जप्त केल� जाईल. 
रस्ता, पाणीपुरवठा, ड्रनेेज व कचरा �वल्हेवाट, वीजपुरवठा करण्यासाठ� 
प्र�तष्ठान, फायर �ब्रगेड स्टेशन व अिग्नशमन यासारख्या मूलभूत 
पायाभूत सु�वधांच्या �वकासासाठ� अंदािजत �वकास खचार्च्या १ 
%१%% इतक� रक्कम बँक प्रोजेक्ट प्रोजेक्टरने सादर करावी. इंिजन. 
प्रोजेक्ट अंतगर्त सु�वधांसह पायाभूत सु�वधांच्या �वकासाचा 
टप्प्याटप्प्याने �वचारात घेतल्या जाणार् या टप्प्याप्रमाणे अशा �वकासाची 
�कंमत तयार केल� जाईल. अंदािजत �वकास खचार्संबंधी प्रमाणपत्र 
प्रकल्पाच्या संबं�धत आ�कर् टेक्टद्वारे तयार केले जाईल .  

 
 

 



  
 

14.10.7 पाणीपुरवठा              

�वकसकास �पण्याच्या पाण्यासाठ� स्त्रोत (भूजल स्त्रोत वगळता) �वक�सत 
करणे आवश्यक आहे �कंवा दररोज �कमान १ liters० �लटर दरडोई पाण्याची 
गरज भाग�वण्याक�रता कोणत्याह� पाणीपुरवठा प्रा�धकरणाकडून सुर��तपणे 
वचनबद्ध करणे आवश्यक आहे. बागकाम. अपे��त लोकसंख्या (र�हवासी 
आ�ण फ्लो�टगं) आ�ण इतर उपयोगांद्वारे �निश्चत केल्या जाणार् या 
वास्त�वक आवश्यक प्रमाणात कमीतकमी 1.5 पट असणे आवश्यक आहे. 
�वकसकास योग्य अंतगर्त �वतरण आ�ण देखभाल व्यवस्था �वक�सत करणे 
आवश्यक आहे आ�ण एकाित्मक आयट� टाउन�शपमध्ये पावसाचे पाणी 
साठवण, भूजल पुनभर्रण आ�ण कचरा पाण्याचे पुनवार्पर प्रकल्प �वशषे करून 
घ्यावेत .  

14.10.8 ड्रनेेज आ�ण कचरा �वल्हेवाट लावणे              

�वकासक महाराष्ट्र प्रदषूण �नयंत्रण मंडळाच्या आवश्यकतेनुसार सांडपाणी व 
घनकचरा �वल्हेवाट लावण्यासाठ� व त्यावर उपचार करण्यासाठ� योग्य व 
पयार्वरणास अनुकूल व्यवस्था करतील. बागकामासाठ� राखाडी पाण्याच े
पुनवार्पर करण्याचे काम �वकसकाद्वारे घेतले जाईल. 

�वकासक महाराष्ट्र प्रदषूण �नयंत्रण मंडळाच्या सल्ल्यानुसार पुनवार्पर आ�ण 
जैव-�वघटन प्रणाल�चा अवलंब करुन पयार्वरणास अनुकूल कचरा �वल्हेवाट 
लावण्याची प्रणाल� �वक�सत करेल. 

14.10.9 शक्ती              

�वकासक एकाित्मक आयट� टाउन�शप �ेत्राला सतत आ�ण चांगल्या प्रतीचा 
वीजपुरवठा सु�निश्चत करेल. �वकसक �वद्यमान पुरवठा यंत्रणेकडून शक्ती 
काढू शकेल �कंवा संबं�धत अ�धका from◌्यांच्या मान्यतेने कॅिप्टव वीज 
�न�मर्तीच्या व्यवस्थेसाठ� जाऊ शकेल. �वद्यमान पुरवठा यंत्रणेतून वीज 
काढल्यास, �वकासकाने �वकास सुरू होण्यापूव�, वीज पुरवठा कंपनीकडून 
संपूणर् एकाित्मक आयट� टाउन�शपसाठ� शक्तीची एक दृढ वचनबद्धता 
खरेद� करावी .  

 

 



14.10.10 वातावरण          

एकाित्मक आयट� टाउन�शपमध्ये �वचार केलेल्या �वकासामुळे पयार्वरणाला 
नुकसान होणार नाह�. कोणत्याह� प�रिस्थतीत, त्यात स्थलांतरात्मक बदल, 

�वद्यमान जल कोसर्च्या क्रॉस सेक्शनच्या संरेखनात बदल, योजनेतील काह� 
असल्यास �कंवा योजनेच्या �ेत्रामध्ये समायोिजत केले जावे. पयार्वरण 
मंजुर� 7 �दनांक वन आ�ण पयार्वरण मंत्रालयाने सूचना ि◌दलेल्या सूचना 
नुसार पयार्वरण मंत्रालयाच्या वन व, भारत सरकार �मळवता येईल व्या जुलै, 

2004 आ�ण म्हणून वेळोवेळी दरुुस्ती. एकाित्मक आयट� टाउन�शप पाकर्  / 
बाग / खेळाच े मैदान म्हणून एकूण �ेत्राच्या �कमान 20% जागा प्रदान 
करेल, एकाित्मक आयट� टाउन�शपमध्ये �नयुक्त केलेल्या योग्य लँडस्केपींग 
आ�ण खुल्या वापरासह मालक / �वकसकांनी योग्य�रत्या �वक�सत केले 
जावे. ह� सु�वधा कोणत्याह� प्र�तबंध �कंवा भेदभावा�शवाय सामान्य 
लोकांसाठ� खुल� असेल. 

14.10.11 �वशषे सवलत          

अ) एनए परवानगी: �बगर शतेी परवानगी स्वयंच�लत असेल. �ततक्या 
लवकर योजना मंजूर आहे, ज�मनी अंतगर्त अशा एकाित्मक आयट� 
वसाहती �ेत्र होईल जाऊ मानण्यात करण्यासाठ� आहे केले    

�बगर शतेीमध्ये रुपांत�रत केले आहे आ�ण स्वतंत्र परवानगीची 
आवश्यकता नाह�. 

बी) शासक�य जागेच े अनुदान: एकाित्मक आयट� टाउन�शप �ेत्राअंतगर्त 
येणार� कोणतीह� सरकार� जमीन �वकसकास प्रच�लत बाजार दरावर 
�वना अनुदानाच्या अट�ंवर भाड्याने �दल� जाईल .   

c) मंुबई भाडकेरु आ�ण कृषी जमीन अ�ध�नयमातून �वश्रांतीः एकाित्मक 
आयट� टाउन�शप �ेत्रात केवळ शतेी जमीन �वकत घेण्यास पात्र 
असणार� अट लागू होणार नाह� .    

ड) शतेीतील ज�मनीची कमाल मयार्दा: - एकाित्मक आयट� टाउन�शप 
प्रकल्पासाठ� मालक / �वकासकाने शतेीची जमीन �वकत घेण्यासाठ� 
मयार्दा मयार्दा असू नये .   

ई) अबर्न लँड (कमाल मयार्दा व �नयमन) अ�ध�नयम, १ 197 66 पासून 
सूट: एकाित्मक आयट� टाउन�शप प्रकल्पांना शहर� जमीन (कमाल 



मयार्दा व �नयमन) अ�ध�नयम, १ 6 66 च्या कायर्�ेत्रातून सूट देण्यात 
येईल.    

14.10.12 �वक्र� परवानगी          

प्रथमतः मूलभूत पायाभूत सु�वधांची तरतूद करणे �वकसकाच्या वतीने करणे 
बंधनकारक आहे आ�ण जोपय�त �वकासकाद्वारे प्रा�धकरणाच्या 
समाधानासाठ� मूलभूत पायाभूत सु�वधा पुर�वल्या जात नाह�त तोपय�त 
प्लॉट / फ्लॅटच्या �वक्र�स परवानगी नसेल. टप्प्याटप्प्याने �वकास पुर�वला 
गेला असेल आ�ण टप्प्याटप्प्याने मूलभूत पायाभूत सु�वधा पूणर् झाल्यानंतर 
�वक्र�ची परवानगी अपे��त असेल तर अशी परवानगी प्रा�धकरणाद्वारे मंजूर 
केल� जाऊ शकते. अशी �वक्र� परवानगी देण्यापूव�, �वकासकाने प्रदान 
केलेल्या मूलभूत पायाभूत सु�वधां�वषयी आ�ण टप्प्यानुसार पूणर् करण्यासाठ� 
उपक्रम सादर करावा लागतो. सु�वधा, सु�वधा आ�ण उपयो�गतांसाठ� राखून 
ठेवलेले भूखंड आयट� / सहाय्य सेवांच्या �वकासासह टप्प्याटप्प्याने एकाच 
वेळी �वक�सत केले जातील .  

14.10.13 अंमलबजावणी आ�ण पूणर्          

कोणत्याह� मंजूर आयट� टाउन�शपचा �वकास अं�तम मंजुर�च्या तारखेपासून 
त्या भागाच्या आराखड्या योजनेपय�त the वषा�च्या आत पूणर् होईल. 

 

 



  
  

 
 

14.10.14 व्याख्या          

यातील कोणत्याह� �नयमांच्या स्पष्ट�करण संदभार्त काह� प्रश्न �कंवा वाद 
उद्भवल्यास, ह� बाब राज्य सरकारकड े पाठ�वल� जाईल. सरकार या 
प्रकरणाचा �वचार करून आ�ण आवश्यक असल्यास प�ांना सुनावणी 
�दल्यानंतर, �नयमांच्या तरतुद�ंच्या स्पष्ट�करणानुसार �नणर्य देईल. या 
�नयमांचे स्पष्ट�करण देण्याबाबत शासनाचा �नणर्य अं�तम व सवर् संबं�धत 
बाध्यकार� असेल. 

�वकास योजना आ�ण प्रादे�शक योजना भागात वा�णिज्यक, औद्यो�गक 
आ�ण कृषी �ेत्रांमध्ये एकाित्मक लॉिजिस्टक पाकर् ला परवानगी असेल आ�ण 
खाल� येथे नमूद केलेल्या तरतुद�ंद्वारे संचा�लत केले जाईल. 

14.11.1 लॉिजिस्टक पाकर्  स्थापनेसाठ� पात्रता              

खाजगी जमीन मालक �कंवा त्याच्याद्वारे �नयुक्त केलेला �वकसक �कंवा 
कायदेशीर संस्था असलेल� कोणतीह� कंपनी समाक�लत लॉिजिस्टक 
पाकर् साठ� परवानगीसाठ� अजर् करू शकत.े 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



14.11.2 उपक्रम लॉिजिस्टक पाकर्  बन�वणे              

लॉिजिस्टक पाकर् मध्ये पुढ�ल �क्रयाकलापांचा समावेश असू शकतो. (याद� सूचक आहे) i) 
लॉिजिस्टक सिव्हर्सेस             

a) मालवाहू एक�त्रत करणे / एकत्रीकरण.              

ब) क्रमवार� लावणे, गे्र�डगं, पॅकेिजंग / �रपेकेजींग, टॅ�गगं / लेब�लगं.             

c) �वतरण / ग्राहक �वतरण              

डी) सा�हत्य आ�ण कंटेनरचे आंतर-मॉडले हस्तांतरण .             

e) संक्रमण कालावधीसाठ� खुले व बंद संचयन .              

एफ) सानुकूल बंधप�त्रत कोठार.               

g) कंटेनर फे्रट स्टेशन             

h) कंटेनर ट�मर्नल             

i) अधर्-तयार �कंवा तयार उत्पादनांच्या कायर्�म हालचाल� आ�ण 
�वतरणासाठ� मटे�रयल हँड�लगं उपकरणे सु�वधा .               

ii) पायाभूत सु�वधा             

अ) अंतगर्त रस्ते              

बी) पॉवर लाइन             

c) संपे्रषण सु�वधा              

d) अंतगर्त सावर्ज�नक वाहतूक व्यवस्था             

e) पाणी वाटप आ�ण पाणी व�धर्त सु�वधा              

f) सांडपाणी व ड्रनेेज लाइन               

g) उपचारात्मक आ�ण �वल्हेवाट लावण्याच्या सु�वधा             

h) अिग्नशामक �न�वदा व्यवस्था - पा�क� ग              

iii) व्यवसाय आ�ण व्यावसा�यक सु�वधा           

अ) वस�तगहृ              

ब) गेस्ट हाऊसेस             

क) कॅन्ट�न              

d) वैद्यक�य क� द्र             

e) पेट्रोल पंप              

f) बँ�कंग आ�ण �व�               



जी) ऑ�फस स्पेस             

h) हॉटेल             

i) रेस्टॉरंट्स               

j) रुग्णालय / दवाखाना               

के) प्रशासन कायार्लय             

iv) सामान्य 
सु
�व
धा 
    
      

अ) वजनाचा 
पू
ल
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ब) कौशल्य �वकास क� द्र             

c) संगणक क� द्र              

ड) सब कॉन्टॅ्रक्ट एक्सच�ज             

e) कंटेनर फे्रट स्टेशन              

फ) उत्पादन तपासणी क� द्र               

g) उद्यानात वाहने व उत्पादन यंत्रसामग्री दरुुस्ती कायर्शाळा             

महाराष्ट्र शासनाच्या उद्योग खात्याने वेळोवेळी सुधा�रत 
केलेल्या अनु�ेय �क्रयांची याद� लागू असेल. 

 



14.11.3 लॉिजिस्टक पाकर् च्या �वकासासाठ� कायर्पद्धती              

खाजगी जमीन मालक �कंवा त्यांच्याद्वारे �नयुक्त केलेला �वकसक या 
�नयमांतगर्त लॉिजिस्टक पाकर् च्या �वकासासाठ� प्रा�धकरणास अजर् करू 
शकतात. लॉिजिस्टक पाकर्  उभारण्यासाठ� प्रा�धकरणाने परवानगी मंजूर 
केल्यानंतर, अशा �ेत्राला संबं�धत �वकास आराखड्यात �कंवा प्रादे�शक 
योजनेत औद्यो�गक वापरासाठ� रूपांत�रत केले जाईल आ�ण लॉिजिस्टक 
पाकर् च्या �वकासासाठ� उपलब्ध असतील. तथा�प, कृषी �ेत्रातील जमीन 
असल्यास, त्यातील मागर्दशर्क त�वांचा �वचार न करता एएसआरनुसार 
जमीन मूल्याच्या 15% दराने प्री�मयम आकारला जाईल. 

14.11.4 एकाित्मक लॉिजिस्टक पाकर्  (आयएलपी) : -              

“इं�टगे्रटेड लॉिजिस्टक पाकर् ” असे प�रभा�षत केले जाईल जे कमीतकमी 5 
एकर �ेत्रामध्ये पसरलेले असेल आ�ण कमीतकमी 15 मीटर रंूद�चा रस्ता 
असेल. 'इं�टगे्रटेड लॉिजिस्टक पाकर् ' च्या एकूण �ेत्रापैक� �कमान 70% रसद 
सेवा पुरवण्यासाठ� वापरल� जाईल आ�ण उवर्�रत �ते्रास समथर्न सेवा आ�ण 
सामान्य सु�वधांसाठ� परवानगी �दल� जाईल. औद्यो�गक �ेत्राच्या 
�ेत्रापासून समथर्न सेवांच्या �ेत्रापासून �कंवा उलट �ेत्रापय�त एफएसआय 
फ्लो�टगं परवानगी नाह� परंत ु औद्यो�गक �ेत्राच्या संबं�धत �ेत्रामध्ये 
स्वतंत्रपणे एफएसआयची परवानगी �दल� जाईल आ�ण �क्रयाकलाप झोन 
स्वतंत्रपणे सम�थर्त केला जाईल. एकाित्मक लॉिजिस्टक पाकर्  खाल�ल 
�कमान पायाभूत सु�वधा आ�ण सामान्य सु�वधा पुरवेल. 

i) पायाभूत सु�वधा :              

अ) अंतगर्त रस्ते              

बी) पॉवर लाइन             

c) संपे्रषण सु�वधा              

d) पाणी वाटप आ�ण पाणी व�धर्त सु�वधा             

e) सांडपाणी व ड्रनेेज लाइन              

फ) उपचारात्मक आ�ण �वल्हेवाट लावण्याच्या सु�वधा               

g) फायर ट�डरची व्यवस्था एच. पा�क� ग             

ii) सामान्य सु�वधा:             

अ) वस�तगहृ              



बी) कॅन्ट�न             

c) वैद्यक�य क� द्र              

ड) वजनाचा पूल             

�नयमन क्रमांक १.1.११.२ (ii) मध्ये नमूद केलेल� पा�क� ग आ�ण इतर 
आवश्यक सेवा एफएसआय मुक्त असतील. एकाित्मक लॉिजिस्टक पाकर् च्या 
�वकासाचा हेतू पत्र उद्योग संचालनालय जार� करेल. या लॉिजिस्टक पाकर्  
मधील �वकास पत्र (इंटे�लजंट लेटर ऑफ इंट�ट) (एलओआय) �दल्यापासून 5 
वषा�च्या आत पूणर् होईल. एका वेळेस कमीतकमी एका वषार्साठ� मुदतवाढ 
देण्यात येते आ�ण योग्यतेनुसार 3 वेळा जास्त �दले जाऊ शकत नाह�. 
संचा�लत संचालनालय ह� सवर् एकाित्मक लॉिजिस्टक पाकर् ची न�दणी 
एजन्सी असेल. हेतपूत्र आ�ण न�दणीसाठ� देण्याची प्र�क्रया एकाित्मक 
औद्यो�गक �ेत्राअंतगर्त स्वीकारल्या गेलेल्या अनुषंगाने असेल. इं�टगे्रटेड 
लॉिजिस्टक पाकर् च्या �वकसकाला पायाभूत सु�वधा �वक�सत करुन त्या 
सु�वधा �नमार्ण व देखभाल करावी लागतील. अशा सु�वधा �वकसकाद्वारे 
भाड्याने / भाड्याने / भाड्याने �कंवा स्वत: च्या वापरासाठ� ठेवल� जाऊ 
शकतात .  

14.11.5 लॉिजिस्टक पाकर्  (एलपी)              

�कमान 20000 चौरस फूट कमीतकमी लॉिजिस्टक पाकर्  / इमारत मूलभूत 
एफएसआयसह �बल्ट अप ए�रया �ते्र लॉिजिस्टक पाकर्  (एलपी) म्हणून 
�नयुक्त केल� जाईल. 'लॉिजिस्टक पाकर् ' च्या एकूण �ेत्रापैक� 80% �ते्र 
वापराव े

 

 



  
  

 
लॉिजिस्टक सेवा प्रदान करण्यासाठ� आ�ण एकूण �ेत्राच्या 20% �ेत्रास 
�नयमन क्रमांक १ulation.११.२ (iii आ�ण iv) मध्ये नमूद केलेल्या सामान्य 
सेवा आ�ण सामान्य सु�वधांसाठ� परवानगी असेल. या �नयमांमध्ये 
लॉिजिस्टक पाकर् ना लागू एफएसआय परवानगी असेल. लॉिजिस्टक पाकर् च्या 
�वकासाचा हेतू पत्र उद्योग संचालनालय जार� करेल. लेिजिस्टक्स 
पाकर् मधील �वकास पत्र (इंटे�लजंट लेटर ऑफ इंट�ट) �दल्यानंतर from 

वषा�च्या आत पूणर् होईल. एका वेळेस कमीतकमी एका वषार्साठ� मुदतवाढ 
देण्यात येते आ�ण योग्यतेनुसार 3 वेळा जास्त �दले जाऊ शकत नाह�. 
संचालनालय ह� सवर् लॉिजिस्टक पाकर् ची न�दणी एजन्सी असेल. आयट� / 
आयट�ईएस पॉ�लसी २०१ under नुसार न�दणीसाठ� अवलंबल� जाणार� 
प्र�क्रया अनुरुप असेल. लॉिजिस्टक पाकर् च्या �वकसकाला पायाभूत सु�वधा 
�वक�सत करुन त्या सु�वधा तयार करणे व देखभाल करणे आवश्यक आहे. 
अशा सु�वधा �वकसकाद्वारे भाड्याने / भाड्याने / भाड्याने �कंवा स्वत: च्या 
वापरासाठ� ठेवल� जाऊ शकतात .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



14.11.6 एकाित्मक लॉिजिस्टक पाकर्  आ�ण लॉिजिस्टक पाकर् साठ� 200% पय�त अ�त�रक्त 
एफएसआय              

इं�टगे्रटेड लॉिजिस्टक पाकर्  आ�ण लॉिजिस्टक पाकर् , या �नयमांनुसार 
औद्यो�गक �ेत्रासाठ� परवानगी असणार� एफएसआय लाग ू असेल. 
अ�त�रक्त एफएसआयच्या 200% पय�त प्री�मयमसह �कंवा त्या�शवाय 
समाक�लत लॉिजिस्टक पाकर्  आ�ण लॉिजिस्टक पाकर् च्या �वकासासाठ� 
मूलभूत एफएसआय �कंवा त्यापे�ा अ�धक स्वीकायर् असेल: - 

अनुक्रमांक उद्यानांचे स्थान (पीएसआय २०१ under मध्ये 
प�रभा�षत केल्यानुसार) 

प्री�मयम 

1 कोणताह� िजल्हा िजल्हा आ�ण न�लवादाने प्रभा�वत 
भाग नाह� 

शून्य 

2 पीएमसी, ट�एमसी, कल्याण ड��बवल�, मीरा भा�दर, 

पनवेल, उल्हासनगर, अंबरनाथ, नवी मंुबई 

महानगरपा�लका, एनआयडी आ�ण न�लवाद बा�धत 

�ेत्र ेव्य�त�रक्त  

10% 

3 पीएमसी, ट�एमसी, कल्याण-ड��बवल�, मीरा भा�दर, 

पनवेल, उल्हासनगर, अंबरनाथ, नवी मंुबई 

महानगरपा�लका 

15% 

ट�प: तथा�प अ�त�रक्त एफएसआयसाठ� �वकसकाद्वारे केलेल्या मागणीपय�त 
प्री�मयम शुल्क आकारले जाईल. 

14.11.7 अनु�ेय उंची              

एकाित्मक लॉिजिस्टक पाकर्  आ�ण लॉिजिस्टक पाकर् साठ�, 24.mt पय�त 
इमारतीची उंची �कंवा आवश्यकतेनुसार परवानगी �दल� जाईल. 

एरोस्पेस आ�ण �डफेन्स मॅन्युफॅक्च�रगं पॉ�लसीअंतगर्त औद्यो�गक 
टाउन�शपला �वकास योजना आ�ण प्रादे�शक योजना भागात वा�णिज्यक, 

औद्यो�गक आ�ण कृषी �ेत्रांमध्ये परवानगी असेल. एरोस्पेस अँड �डफेन्स 
मॅन्युफॅक्च�रगं पॉ�लसी २०१ 2018 अंतगर्त औद्यो�गक टाउन�शपसाठ� इतर 
अट�, राज्य शासनाने उद्योगात घो�षत केल्या आहेत, ऊजार् कामगार �वभाग 
�द. १/0/०२/२०१8 रोजी शासन ठराव क्रमांक असंगो २०१201 / प्रा.क्र. लागू. 

या औद्यो�गक नगरासाठ� परवानगी असणारा एफएसआय औद्यो�गक �ेत्रातील 
एफएसआय परवानगीनुसार असेल. �वकास �कंवा प्रादे�शक योजनेत शतेी 



�ेत्रामध्ये समा�वष्ट केलेल्या ज�मनी औद्यो�गक �ते्रामध्ये समा�वष्ट 
केल्याप्रमाणे या औद्यो�गक परवानगीसाठ� मान्यता �दल� जाईल. टाउन�शप. 

परंतु अशा औद्यो�गक टाउन�शपच्या एकूण अंगभूत �ेत्राच्या 20% �ेत्राचा 
उपयोग �नवासी / व्यावसा�यक हेतू / समथर्न काया�साठ� केला जाऊ शकतो. 

 
परंतु अशा प्रकारच्या औद्यो�गक टाउन�शपमधील संशोधन व �वकास संस्था 
या �नयमांनुसार परवानगी असलेल्या एफएसआयपे�ा अ�धक 0.50 
एफएसआयसाठ� पात्र असतील. 

महाराष्ट्र औद्यो�गक �वकास महामंडळ कायर्क�ा आत एकाित्मक 
औद्यो�गक �ेत्र �वकास, नगर �वकास �वभागाचे सूचना क्रमांक TPB4314 / 
20 / सीआर 32/2014 / उद 11, �दनांक 1 नुसार परवानगी जाईल यष्ट�चीत 

उल्लेख ऑगस्ट, 2015 प्राचायर् �नयमन च्या अ�धसूचना 10 मध्ये नमूद 
केलेल्या एमआयडीसीशी संबं�धत �व�शष्ट �नयमांसह यूडीसीपीआरच्या 
तरतुद�ंचा संदभर् असल्याच ेमानले जाईल. 

 
 

 



  
 

च्या मान्यतेने खाल�ल अट�ंवर कृषी �वभागात प्रा�धकरण खाणकाम �कंवा 
उत्खनन कायार्स परवानगी �दल� जाऊ शकतेः 

१) उत्खनन आ�ण उत्खनन ऑपरेशनला सीआरझडे आ�ण अ�धसू�चत इको 
सेिन्स�टव्ह झोन व हे�रटेज हद्द�बाहेर परवानगी असेल परंतु केवळ 
स�म प्रा�धकरणाने �निश्चत केलेल्या �व�शष्ट �ठकाणी. एमपीसीबीच्या 
गौण ख�नज अ�ध�नयम आ�ण एनओसी अंतगर्त संबं�धत महसूल 
प्रा�धकरणाकडून या उपक्रम राब�वण्यासाठ� ऑडर्रच्या �न�मर्तीच्या अधीन 
�वकास परवानगी �दल� जाईल .          

२) उत्खनन �वकास परवान्याच्या अजार्मध्ये पुढ�ल गोष्ट�ंचा समावेश असेलः          

अ) मूळ //१२ उतारासह स्थानकाच्या योजनेसह कोनर� साइटच्या १: 
scale००० स्केल आ�ण क्वार� साइटच्या आसपास 500०० मीटर 
पय�तचे �ेत्रफळ मह�वाची नैस�गर्क आ�ण मानव�न�मर्त वै�शष्ट्ये 
आ�ण रूपरेषा दशर्�वतो ;           

बी) साइटची योजना 1: 500 प्रमाणात दशर्�वत े जी साइटची सीमा 
दशर्�वत,े आडवाटे, पाण्याचे कोसर्, झाड ेआ�ण इतर महत्वाच्या लँडस्केप 
वै�शष्ट्ये, प्रवेश रस्ते, इमारत आ�ण इतर संरचना यासारखी सवर् 
नैस�गर्क आ�ण मानव�न�मर्त वै�शष्ट्ये दशर्�वते ;          

क) प्रस्ता�वत खोदकाम योजना आ�ण १: at०० �कंवा प्रस्ता�वत फेिजंग 
दशर्�वणार् या मोठ्या प्रमाणावर क्रॉस सेक्शन; टेरे�सगं पायर�; ब��चगं 
उतार; प्र�क्रया उपकरणे स्थाने; वॉटर कोसर्चे रूपांतर; �वपुल तलाव; 
शीषर् माती, कचरा सामग्री, क्वार� सामग्रीसाठ� साठवण �ेत्र; कामगार 
घरे; लँडस्केपींग स्क्र�न िस्क्रन रोपण, मॉ�ंडगं आ�ण िव्हज्युअल 
घुसखोर��वरूद्ध उपाय इ.           

ड) लँडस्केपींग प्रस्ताव, टप्प्याटप्प्याने आ�ण उत्खननानंतर प�रसराचा 
पुनवार्पर करण्याचा प्रस्ताव यासह जीण�द्धार योजना ;          

ई) उत्खनन आ�ण जीण�द्धार योजना, खचर् आ�ण अंमलबजावणी 
कायर्क्रमास पूरक अहवाल;           

च) छाननी शुल्क मालकाद्वारे �दले जाईल ;            



१) एमआर अँड ट�पी कायदा १ 66 6666 च्या कलम १२4 बी च्या 
तरतुद�नुसार, न�दणी �वभागाच्या एएसआरमध्ये नमूद केलेल्या 
�वक�सत जागेच्या ०.50०% दराने मालकामाफर् त उत्खनन सुरू 
असलेल्या जागेचा �वकास शुल्क आकारला जाईल. ज्या वष� 
परवानगी �दल� जाते.          

)) उत्खनन योजनेस महाराष्ट्र सरकारच्या भूगभर् व खनन संचालनालयाने 
मान्यता �दल्या�शवाय कोणत्याह� उत्खननास प्रारंभ होणार नाह� .          

Planning ) �नयोजन प्रा�धकरणाद्वारे मंजूर जीण�द्धार योजना संबं�धत 
वनसंर�क �कंवा िजल्हा वन अ�धकार� आ�ण महसूल प्रा�धकरणाशी 
सल्लामसलत करून राब�वल� जाईल .          

Ry) उत्खनन प्र�क्रयेदरम्यान उतारचा नैस�गर्क गे्र�डयंट राखला पा�हजे. पाय-
�भतंीच्या बाजूचा उतार (ज्या खाण अिस्तत्वात नाह� त्या �दशनेे उतार) 
योग्य प्रजातींची पुरेशी झाड े लावून योग्य प्रकारे आयोजन केले पा�हजे 
जेणेकरून माती बंधनकारक वनस्पती �मळेल.          

Mur ) मुरुम उत्खननाच्या बाबतीत, संपूणर् वाळलेल� माती �कंवा मुरुम कठोर 
खडक उघडताना उत्खनन केले जाऊ शकत नाह�; त्याऐवजी, कमीतकमी 
अधार् मीटरचे कॅ�पगं सोडले जाईल जेणेकरून ते समथर्न देऊ शकेल          

 

 



  
  

समग्र �वकास �नयंत्रण आ�ण 

जा�हरात �नयम साठ� महाराष्ट्र राज्य. 
  

 
नंतर झाड े आ�ण व�ृारोपण. त्याचप्रमाणे, या ऑपरेशन्समुळे सरासर� 
पातळीच्या पातळीपे�ा उदासीनता येऊ शकत नाह�. 

)) पाण्याचा कोसर्, जर उतार उताराचा असेल तर ते योग्य मागार्ने कोतार 
�ेत्राच्या बाहेर वळवावे जेणेकरून �कमान पाणी कोठारात वाहून जाईल 
आ�ण जवळपासच्या कोणत्याह� मानवी वस्तीतनू सुर��तपणे वाहून 
जाईल.          

Quar ) उत्खनन कायार्च्या वळेी �दवसातून �कमान एकदा खाणीच्या �ठकाणी 
आ�ण जवळपासच्या �ठकाणी रस्त्यावरुन एकदा फवारणी करावी .          

)) ट्रक मुरूम घेऊन जाण्याच्या कालावधीत कच्चा रस्ता कोमर� साइटकड े
जाणारा पाण्याने सतत �शपंडला जाईल. याव्य�त�रक्त, धूळ प्रदषूण कमी 
करण्यासाठ�, ट्रान्सफर पॉइंट्सवर हूड्सचा अवलंब करणे, कन्व्हेयर बेल्ट 
जोडांचे वल्क�नाइजेशन, बेल्ट साफसफाईच्या साधनांखाल�, वाहनासाठ� धूळ 
काढण्याची प्रणाल� बस�वण्या�शवाय उपायांचा अवलंब केला जाईल. 
कच्च्या रस्त्याकड े जाणा .◌्या कच्च्या रस्त्यावर धूळ प्रदषूण 
रोखण्यासाठ� रस्त्याच्या कडलेा लागवड करावी .          

१०) m० मीटर रंुद�चा महामागर् �कंवा सावर्ज�नक रस्ता असल्यास कोणत्याह� 
कचराकंुडी आ�ण गाळप करण्यास परवानगी नाह�. �कंवा अ�धक, रेल्व े
लाइन �कंवा कोणतीह� मानवी वस्ती 200 मीटरच्या आत आहे. उत्खनन 
साइटवरून. तथा�प, स्फोटक काया�सह झगडा करण्यासाठ� हे अंतर �कमान 
500 मी असेल.      

११) मजूर आ�ण संबं�धत तात्पुरती रचनांसाठ� घरे ब्लािस्टंगच्या जागेपासून 
तसेच उत्खननाच्या जागेपासून कमीतकमी 500 मीटर अंतरावर बांधल� 
पा�हजेत. अवजड यंत्रसामग्री वापरुन जोरदार स्फोट करण्यास मनाई 
आहे      

१२) उत्खनन करण्यासाठ� �वकासाची परवानगी १ वषार्च्या कालावधीसाठ� 
देण्यात येईल आ�ण दरवष� जास्तीत जास्त years वषा�च्या कालावधीसाठ� 
त्याचे पुनगर्ठन केले जाऊ शकते. या नंतर पुढ�ल उत्खननासाठ� नवीन 



परवानगी आवश्यक असेल. अशी नवीन परवानगी देताना प्रा�धकरणाने 
मंजूर उत्खनन व जीण�द्धार योजनांच े �नर��ण करणे आ�ण या 
मागर्दशर्क सूचनांनुसार उत्खनन काय� पार पाडणे या�वषयी अजर्दाराच्या 
काम�गर�चा �वचार केला 
पा�हजे.     

 
 

दरूसंचार सेल साइट / बेस स्टेशनची स्थापना / स्थापना करणे आ�ण दरूसंचार 
नेटवकर् साठ� उपकरणे बस�वणे दरूसंचार / मा�हती ततं्र�ान �वभाग �कंवा क� द्र / 
राज्य सरकारच्या संबं�धत �वभागाच्या �नकषांनुसार परवानगी असेल. 

 
स्था�नक �ेत्र योजना ह� शहर / नगरातील �व�शष्ट �ेत्राच्या व्यापक 
�वकासाची योजना आहे, ज्यात त्या �ेत्राच्या स्था�नक आवश्यकता ल�ात 
घेऊन �वकास योजनेपे�ा तपशीलवार तरतुद� असू शकतात. प्रा�धकरण सू�म 
पातळीवर �नयोजन आवश्यकता, स्था�नक �ेत्र �व�शष्ट �नयम, शहर� रचना 
इत्याद�ंसह अशी योजना तयार करू शकेल. स्था�नक �ेत्र योजना महाराष्ट्र 
प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम १ 66 6666 च्या कलम of 33 प्रमाणेच 
प्र�क्रया करून तयार केल� जाईल. राज्य शासनाने या योजनेस मान्यता 
�दल्यानंतर ती अंमलात येईल. स्था�नक �ेत्र योजनेच्या तरतुद� 
यूडीसीपीआरशी सुसंगत नसल्यास स्था�नक �ेत्र योजनेच्या तरतुद� प्रबल 
होतील.  

 



  

 
 

15.4 मागर् �डझाइनमध्ये शहर मागर्दशर्क त�वे / शहर.               

रस्त्यावर होईल म्हणजे अ�धकार रस्त्यावर पूणर् �डझाइन सु�निश्चत करावे जाऊ पूणर् 
करण्यासाठ� �डझाइन करण्यासाठ� गरजा च्या गुळगुळीत आ�ण सोयीस्कर वाहनांमुळे 
चळवळ, सुर��त आ�ण जसे सवर् वापरकत्या�साठ� आ�ण उपक्रम unhampered पादचार� 
चळवळ साठ� सवर् वयोगटांसाठ�, सुर��त आ�ण सोपे चळवळ या वेगळ्या एक bled 
व्यक्ती. पथ फ�नर्चर इ. 

रस्त्यावर होईल साधारणपणे जाऊ रचना करण्यासाठ� 

i) अ�धक वापरकत्या�ना आक�षर्त करा ,         

ii) पादचार� आ�ण सायकल चालकांसाठ� तरतूद आहे ,       

iii) �करकोळ �क्रयाकलाप वाढ�वणे ,     

iv) करण्यासाठ� संबं�धत प्रदान रस्त्यावर फ�नर्चर आ�ण मा�हती फलक,     

v) वनस्पती झाड,े       

vi) मेक तरतुद� साठ� योग्य प्रद�पन     

vii) भू�मगत उपयो�गतांसाठ� तरतुद� आहेत ,   

ज�मनीच्या वर ते 60 int. प�र�शष्ट-एम येथ ेजी एस एन आहेत . अ�धकार नवीन 
रस्ते �वक�सत होईल म्हणनू प्र�त 

हे नमुने. 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



   
  
 

 
   

 

महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 of66 च्या कलम १/ / 4444/88 
/ development under अन्वये �वकासासाठ� परवानगी �मळावी यासाठ� �नयोजन 
प्रा�धकरणास �नयं�त्रत केलेल्या इतर कायद्यासह वाचले असल्यास *, असल्यास .  

(मालकाचे नाव) कडून 
,                
प्रा�धकरण 
(प्रा�धकरणाचे नाव) 
सर, 

मी प्लॉट वर, जमीन साइट / प्लॉट अंतगर्त उल्लेख �वकास अमलात आणणे हेतू 
नाह� ......... महसूल S.No. ....... / गट नाह� ......... / खासरा नाह� .... .... / शहर 
सव��ण क्रमांक ………… ../ अं�तम भूखंड क्रमांक .........  

Mauje ............ महाराष्ट्र प्रादे�शक आ�ण नगर रचना अ�ध�नयम, सह 1966 वाचन 
कलम 18/44/58/69 नुसार .in रस्ता / मागर् ............ सोसायट� वसलेले ............ 
कलम (*) च्या                

              कायदा. 

मी पुढ�ल योजना व स्टेटमेन्ट्स (आयटम मी टू एक्स) सह, जेथे लागू असेल 
तेथे, माझ्या द्वारा स्वा�र� केलेले चौपदर� (ब्लॉक अ�रे नाव) ………… .. आ�ण 
आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्व�ेक (परवाना क्रमांक ………) ….), जो 
माझ्याद्वारे व्यस्त आहे आ�ण ज्याने योजना तयार केल्या आहेत, �डझाइन आ�ण 
लागू असतील त्यानुसार इतर स्टेटमेन्ट / कागदपत्रांची प्रत .  

i) क� योजना (स्थान योजना), ( योजनांच्या संचाच्या प�हल्या प्रतीवर दशर्�वल� जाईल 
)           

ii) आसपासची जमीन आ�ण �वक�सत करण्याच्या प्रस्ता�वत ज�मनीवर �वद्यमान 
प्रवेश दशर्�वणार� साइट योजना; ( योजनांच्या संचाच्या प�हल्या प्रतीवर दशर्�वले 
जाणे )         



iii) प्रस्ता�वत �वकास कामांची योजना, कलम / से आ�ण उन्नती / कामांची स�वस्तर 
इमारत योजना तसेच �वद्यमान रचना राखून ठेवल� जाण्याची / पाडल� 
जाण्याची, जर काह� असेल तर ती दशर्�वतो ;       

iv) फॉमर्मध्ये असलेल्या �वकासाचे तपशील (वैयिक्तक �नवासी इमारत वगळता );        

v) मंजूर लेआउट योजनेची प्रत असल्यास काह�;          

vi) हक्कांची न�द, मालम�ा न�दणी काडर् ( �न�दर्ष्ट केलेले जागेची मालक� दशर्�वणारे 
कोणतेह� अन्य कागदपत्र )        

vii) सुधा�रत परवानगीच्या बाबतीत, �नयम क्र .२.२. ((v) नुसार संमतीचे दस्तऐवज .     

viii) छाननी फ� भरल्याच्या पावत्याची सा�ां�कत प्रत ;   

ix) नवीनतम मालम�ा कर पावती;       

x) कोठेह� आवश्यक तथेे ना हरकत प्रमाणपत्र (चे) .         

मी �वनंती करतो क� प्रस्ता�वत �वकास / बांधकाम मंजूर केले जाईल आ�ण मला हे 
काम करण्यास परवानगी �दल� जाईल. मंजूर योजनेनुसार मी हे काम कर�न असे मी 
हाती घेत आहे.  

ओनर च्या पत्याच्या स्वा�र� अ�ण संपकर्  



  

प्रमा�णत करा 

वर�ल योजना मी यूडीसीपीआर नुसार तयार केल्या 
आहेत. 

  
 आ�कर् टेक्ट/ परवानाधारक/ अ�भयंता/ पयर्वे�काची/ 
परवाना क्रमांक/ संपकर्  क्रमांक 
  

 (*) �नयोजन प्रा�धकरणाच्या कायद्याचे नाव, जर 
असेल तर ते नमूद केले पा�हजे. 

  

 
  

  (जे) �नयमन क्रमांक 9.9 नुसार �नव्वळ भूखंड �ेत्र काय 

आहे? ( वर�ल (i) वगळता )               
�ेत्र ----------- 

4 �नयमन क्र .२.२ अंतगर्त आवश्यक असलेल्या सवर् योजना 
बंद आहेत काय? 

होय नाह� 

5 (अ) प्लॉट कोणत्या झोनमध्ये पडतो?                 

(ब) कोणत्या उद्देशाने इमारत प्रस्ता�वत आहे? जमीन 
वापर वग�करणानुसार परवानगी आहे काय? 

------------- 

होय नाह� 
6 (अ) भूमीकड े जाण्यासाठ� रस्ता उपलब्ध आहे काय? 

रस्त्याची सध्याची रंुद� �कती आहे? (दोन �कंवा अ�धक 
रस्त्यांवर भूखंड थांबल्यास सवर् रस्त्यांच्या संदभार्त 
वर�ल मा�हती द्यावी )  

होय नाह� 

�वद्यमान रंुद� ----------- 

(ब) डीपी रोडवर�ल जमीन सीमारेषा आहे? तसे असल्यास, 

डीपी रस्त्याची रंुद� 
होय नाह� 

रंुद� -----------  

(क) राष्ट्र�य �कंवा राज्य महामागार्वर जमीन सीमा 
आहे? तसे असल्यास, �बिल्डंग लाइन / �नयंत्रण रेखा 
राखल� जात?े कृपया अंतर सांगा. 

  

(क) भूखंडाच्या सरासर� पातळीपे�ा इमारतीच्या उंचीची 
उंची �कती आहे ?  

उंची ----------- 

(ड) �नयमन .6. specified मध्ये �न�दर्ष्ट केलेल्या 
उंचीच्या परवानगी मयार्देत आहे का? 

होय / नाह� 



(e) मुख्य अिग्नशमन अ�धकार� / अिग्नशमन सेवा 
संचालक, एमएस यांनी उंची मंजूर केल� आहे का? (उंची 
15 मीटरपे�ा जास्त असल्यास.) 

होय / नाह� 

7 जमीन �नळ्या / लाल पूर रेषेच्या अधीन आहे का, होय नाह� 
  �वमानतळ, रेल्व,े इलेिक्ट्रक लाइन, लँड �फल साइट्स, 

पुरातत्वशास्त्र इ.  

कृपया राज्य तपशील बाजूने सह 'नाह� हरकत प्रमाणपत्र'  

-------- 

  जर काह�.   

8 (अ) भूखंडावर अिस्त�वात असलेल्या संरचना 
असल्यास               

होय / नाह� 

(i) साइट प्लॅनवर त्या योग्य�रत्या �चन्हां�कत आ�ण त्या 
क्रमांकावर आहेत?               

होय / नाह� 

(ii) त्या त्व�रत पाडल्या आ�ण त्या �पवळ्या रंगात 

फेकल्या गेल्या पा�हजेत ?               

होय / नाह� 

(iii) सध्या अिस्त�वात असलेल्या सवर् रचनांचे भूखंड 
आ�ण एकूण मजले �ेत्र �कती आहे? 

(सब�मट केलेल्या योजनेस खात्री करुन देणारा तपशील 
द्या) 

  

9. (अ) कृपया बाह्य बांधकामाच्या आधारे एकूण बांधलेले 
�ेत्र सांगा (बाल्कनी, दहेुर� उंचीचे टेरेस आ�ण कपात 
व्हॉईड्स समा�वष्ट करून) (�वद्यमान + प्रस्ता�वत) 

  

(ब) समोरच्या रस्त्याच्या रंुद�नुसार झोनची मूलभूत 
परवानगीयोग्य एफएसआय काय आहे? 

  

(सी) प्री�मयम एफएसआय वापरण्यासाठ� प्रस्ता�वत काय 
आहे? 

  

(डी) ट�डीआर वापरण्यासाठ� प्रस्ता�वत �ेत्र कोणते आहे?   

(इ) अ�त�रक्त एफएसआय वापरण्यासाठ� प्रस्ता�वत काय 
आहे? 

  

     

 



 
 

  
  (एफ) कृपया प्रस्तावात वापरलेल� एकूण 

एफएसआय सांगा? 

  

(छ) प्रत्येक अपाटर्म�टमधील काप�ट ए�रयाचा 
उल्लेख केला आहे का? 

  

10 �नयम क्रमांक No..8 नुसार सवर्समावेशक घरांचे 
�ेत्र आवश्यक आहे का? कृपया तपशील सांगा. 

  

11 (अ) समोरच्या सीमारेषेच्या अंतराची रंुद� �कती 
आहे? जर इमारत दोन �कंवा अ�धक रस्त े
थांबवते तर समोरच े सीमांत अंतर �नयमनाच े
पालन करत?े 

  

13. (अ) काय आहे: अनु�ेय प्रस्ता�वत 

(i) फं्रट सेट-बॅक (चे)?     

(ii) साइड मािजर्नल अंतर (एस)?     

(iii) मागील सीमान्त अंतर (चे)?     

(vi) इमारतींमधील अंतर?     

14. (अ) अंतगर्त �कंवा बाह्य चौकाचे प�रमाण काय 
आहेत? 

  

(बी) चौकट�वर�ल प्रकाश आ�ण वायुवीजन साठ� 
खोल� (एस) अवलंबून आहे का? तसे असल्यास, 

चौकाची प�रमाणे आवश्यकतेनुसार आहेत का? 

  

15 (अ) योजनेत नमूद केलेल्या प्रत्येक खोल�चा / 
भागाचा उपयोग आहे का? 

  

(ब) �नयमांनुसार प्रत्येक खोल�त प्रकाश व 
वायुवीजन आवश्यक आहे का? 

  

16. जर इमारतीची उंची सरासर� सपाट�च्या 
पातळीपे�ा 15 मीटरपे�ा जास्त असेल तर 
�लफ्टची व्यवस्था केल� जाईल का? 

  

  (अ) असल्यास, �लफ्टचा तपशील द्या.   प्रवासी 
�मता 

�लफ्टची 
संख्या 

  

      



(ब) फायर �लफ्टचा तपशील.   प्रवासी 
�मता 

�लफ्टची 
संख्या 

  

      
17. (अ) इमारत �वशषे इमारत �नयमन क्रमांक 

२.२..8 च्या कायर्�ते्रात येत ेकाय? 

  

  (ब) असल्यास, �नय�मत पायया�व्य�त�रक्त 
अिग्नशामक बचाऊ िजना पुर�वला जातो का? 

होय नाह� 

  (क) तळघरातील रॅम्प्स अिग्नशमन वाहनांच्या 
हालचाल�साठ� m मी. सीमेची अंतर सोडून �दले 

जातात का? 

होय नाह�. 

  (ड) व्यासपीठाचे प्रस्ताव असल्यास ते 
अिग्नशमन वाहन योग्य�रत्या चालण्यास 
परवानगी देत ेका?               

होय नाह�. 

18. (अ) �नयमन 8.० अंतगर्त पा�क� गच्या जागांची 
आवश्यकता काय आहे? �कती प्रस्ता�वत आहेत? 

  आवश्यक प्रस्ता�वत 

गाडी     

स्कूटर     

  (बी) (i)    

  (ii) असल्यास, काय आवश्यक आहे?   

          

 



 
 

  
  (iii) �कती प्रस्ता�वत आहेत?   

१.. �नयमांनुसार स्वच्छता�वषयक व्यवस्था पुर�वल� जाते का?   

20 बांधकामात वापरल्या जाणार् या पाण्याच्या स्त्रोताचा तपशील?   

21. अंतर 

उपलब्ध) 
पासून  गटार ओळ (तर सांडपाणी प्रणाल� 

आहे  

  

22. कृपया यु�नफाइड डवे्हलपम�ट कंट्रोल अँड प्रमोशन 
रेग्युलेशन्स आ�ण त्यामागील कारणांचे कशाचे पालन होत 
नाह� या संदभार्त स�वस्तरपणे सांगा, आवश्यक असल्यास 
स्वतंत्र पत्रक जोडणे. 

  

  मी याद्वारे जाह�र करतो क� मी प्रस्ता�वत कामासाठ� कायर्रत आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक 

अ�भयंता / पयर्वे�क आहे आ�ण या स्वरुपात �दलेल� �वधाने माझ्या व माझ्या उ�म 

मा�हतीसाठ� योग्य आहेत. 
    

तार�ख : / /                              
  
कामावर आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / 
पयर्वे�काची सह�. 

           

 



 
 

स्टेटम�ट फॉमर् १ (योजनेवर 
छापण्यासाठ�) [एस. क्रमांक 

8 (अ) (iii)] 
�वद्यमान इमारत कायम ठेवल� 

जाईल 

�वद्यमान इमारत क्रमांक मजला 
क्रमांक 

िप्लंथ 

�ेत्र 

�वद्यमान इमारतीचे 
एकूण मजले �ेत्र 

जल्यांचा वापर / 
व्यवसाय 

(1) (२) ()) (4) (5) 

          

       
  

स्टेटम�ट फॉमर् २ (योजनेवर छापण्यासाठ�) [एस. क्रमांक 9 (अ)] 
प्रस्ता�वत इमारत 

इमारत क्रमांक मजला क्रमांक बाह्य बांधकाम 
रेषानुसार मजल्याचे 
एकूण अंगभूत �ेत्र. 

(1) (२) ()) 

      

      

  एकूण   

     
 
 
 
 
 
 
 
  



स्टेटम�ट फॉमर् ((योजनेवर 
छापण्यासाठ�) 

[व�रष्ठ क्रमांक 9 (छ)] 

अपाटर्म�टचे �ेत्र तपशील 

इमारत क्रमांक मजला 
क्रमां
क 

पाटर्म�ट 

क्रमांक 

अपाटर्म�टचे 
चटई �ेत्र 

अपाटर्म�टला 
जोडलेले 
बाल्कनीचे 

�ेत्र 

फ्लॅटला 
जोडलेल्या 

डबल उंचीच्या 
टेरेसचे �ेत्र. 

1 2 3 4 5 6 
            

ट�पः वर�ल �वधानांमध्ये आवश्यकता असते तेथे बदलू शकतात. 
       

 



   
 

 
  

(बी) एमी�नट� स्पेसच्या �वरुद्ध हवामान �ेत्र असल्यास 

[२.०० or1.85 x व�रष्ठ क्रमांक 4 (बी) आ�ण / �कंवा (सी)], 

  

(सी) ट�डीआर �ते्र   

(डी) प्रस्ता�वत एकूण िस्थती / ट�डीआर लो�डगं (११ (अ) + (बी) + (सी) 

12. अध्याय क्र 7 अंतगर्त अ�त�रक्त एफएसआय �ेत्र 

  

13 एकूण मध्ये एफएसआय च्या हक्क प्रस्ताव                 

(ए) [+ + १० (बी) +११ (डी)] �कंवा जे लाग ूअसेल ते १२.   

(ब) शुल्क देयकासह %०% �कंवा %०% पय�त सहाय्यक �ेत्र एफएसआय   

(सी) एकूण पात्रता (ए + बी)   

14 . एफएसआय (इमारत �मता) ची जास्तीत जास्त वापर मयार्दा रस्त्यानुसार अनुमत               

रंुद� {(�नयमन क्रमांक 6.1 �कंवा 6.2 �कंवा 6.3 �कंवा 6.4 लाग ूम्हणनू) x 1.6 �कंवा 1.8 } 

  

15 एकूण �बल्ट-अप प्रस्ताव �ेत्र. (क्र. क्रमांक १.1 ब वर �ेत्र वगळता)   

(अ) �वद्यमान अंगभूत �ते्र.   

(ब) प्रस्ता�वत अंगभूत �ेत्र ('पी-लाइन'नुसार)   

(क) एकूण (अ + ब)    

१.. एफएसआय वापरलेले (१//१13) (वर�ल अनुक्रमांक १.1 पे�ा जास्त नसावते.)   

17. सवर्समावेशक गहृ�नमार्ण �ेत्र असल्यास, असल्यास   

(अ) आवश्यक (व�रष्ठ क्र .5 पैक� 20%)   

(बी) प्रस्ता�वत   

�ेत्राचे प्रमाणपत्रः 

संदभर् अंतगर्त प्लॉट द्वारे सव��ण करण्यात आले होत े क� प्रमा�णत मला वर आ�ण बाजू इ 
प्लॉट प�रमाणे साइटवर म्हणून मोजण्यात आहेत योजना वर नमूद आ�ण �ेत्र म्हणून मालक� / TP 

योजना रेकॉडर् / भूमी अ�भलेख दस्तऐवज नमूद �ेत्र सह tallies काम �वभाग / शहर सव��ण 

रेकॉडर्                

स्वा�र� 



(आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�काचे 
नाव.) 

मालकाची घोषणा - 

मी / आम्ह� याद्वारे अधोरे�खत करतो क� मी / आम्ह� प्रा�धकरण / िजल्हा�धकार� यांनी मंजूर केलेल्या 
योजनांचे पालन करू. मी / आम्ह� मंजूर योजनेनुसार रचना कायार्िन्वत करू. तसेच मी / आम्ह� योग्य 
तां�त्रक व्यक्तीच्या देखरेखीखाल� काम पार पाडतो जेणेकरून कामाच्या �ठकाणी गुणव�ा आ�ण सुर��तता 
सु�निश्चत केल� जाईल. 

मालकांचे नाव आ�ण स्वा�र� 

आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�काचे नाव व स्वा�र� 

नोकर� क्रमांक रेखांकन 

क्रमांक 

स्केल द्वारा 
काढलेले 

द्वारे तपासले आ�कर् टेक्टची न�दणी 
क्रमांक / परवाना 
क्रमांक च्या परवाना 
पयर्वे�क अ�भयंता / 

        

 



 
 

  
  

 

प्रमा�णत करा 

वर�ल योजना मी यूडीसीपीआर नुसार तयार केल्या आहेत. 
  
  

आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक 
अ�भयंता / पयर्वे�काची सह� 
परवाना क्रमांक/ संपकर्  क्र 

 (*) �नयोजन प्रा�धकरणाच्या कायद्याचे नाव, जर असेल तर ते नमूद केले पा�हजे. 

  

 

 



  
  
  

�वकासाच ेतपशील देणारा फॉमर् 

(प�र�शष्ट ए -2, आयटम 6 चा भाग) 
1 (a) (i) अजर्दाराचे पूणर् नाव                  

(ii) अजर्दाराचा प�ा   

(iii) ई-मेल आयडी   

(iv) मोबाईल क्रमांक   

) (i) आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्व�ेकाचे नाव व प�ा.   

 परवाना जार� करण्याची संख्या आ�ण तार�ख (आ�कर् टेक्टच्या 
बाबतीत न�दणी क्रमांक.) 

  

2  शहर �त्रकोणी सव��ण क्रमांक, महसूल सव��ण क्रमांक �कंवा 
एक सव��ण क्रमांकाचा �हसा क्रमांक �कंवा नगररचना 
योजनेचा अं�तम भूखंड क्रमांक ?               

होय नाह�. 

---------- 

 जमीन कंजेस्टेड (कोर) �ेत्रात आहे क� गद�च्या �ेत्राच्या बाहेर आहे 

का? 

होय नाह�. 

3  मालक� दस्तऐवज व मोजमाप योजनेनुसार भूखंडाचे 
एकूण �ेत्रफळ �कती ?               

�ेत्र -------- 

(ब) हे महसूल / सीट�एस रेकॉडर्शी संबं�धत आहे काय? होय नाह�. 

) आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�काद्वारे 

मोजले जागेवर वास्त�वक �ेत्र �कती आहे ?               

(परवानगी जे �कमान असेल त्या �ेत्रावर आधा�रत असेल.) 

�ेत्र -------- 

 डीपी रस्ते �कंवा आर�णासाठ� (भूखंड) मूळ भूखंडातील 
काह� वजावट आहे का? तसे असल्यास, त्या साइट योजनेवर 
योग्य�रत्या �चन्हां�कत केल्या आहेत? कृपया अशा वजावट�च े
एकूण �ेत्र सांगा? 

होय नाह�. 

डीपी रोड / 
रंुद�करण �ेत्र 

  
 

आर�ण 



�ेत्र ------ 

 देशात पाण्याचा प्रवाह आहे का? अशा ज�मनीच े�ेत्र व राज्य 
वगळलेले आहे क� नाह� त ेसांगा.               

होय नाह�. 

�ेत्र -------- 

 वर�ल वजावट�नंतर �ेत्र �वकासासाठ� �कती रा�हले 
?               

�ेत्र -------- 

 मनोरंजन मोकळ्या जागेसाठ� कोणते �ेत्र प्रस्ता�वत आहे? 

(�नयम क्रमांक 4.4 मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे �कमान मूळ 

धारणांसाठ�)               

�ेत्र -------- 

 �नयमन 3.5. under अंतगर्त आवश्यक असणार� सोयीची 
जागा �शल्लक आहे का? कृपया �ेत्राचा उल्लेख करा. 

होय नाह�. 

�ेत्र -------- 

(ह) �नयमन 3.. 3. per नुसार �नव्वळ भूखंड �ेत्र काय आहे? �ेत्र -------- 
    

 



 

 
  

4 �नयमन क्र .२.२ अंतगर्त आवश्यक असलेल्या सवर् योजना 
बंद आहेत काय? 

होय नाह�. 

5 (अ) भूखंड / जमीन कोणत्या झोनमध्ये पडत?े   

ब) लेआउट कोणत्या उद्देशाने प्रस्ता�वत आहे? जमीन 
वापर वग�करणानुसार परवानगी आहे काय? 

  

6 (अ) भूमीकड ेजाण्यासाठ� रस्ता उपलब्ध आहे काय? 

रस्त्याची सध्याची रंुद� �कती आहे? (दोन �कंवा 
अ�धक रस्त्यांवर भूखंड थांबल्यास सवर् रस्त्यांच्या 
संदभार्त वर�ल मा�हती द्यावी) 

होय / नाह� 
रंुद� 
मी.               

(ब) डीपी रोडवर�ल जमीन सीमारेषा आहे? तसे असल्यास, 

डीपी रस्त्याची रंुद� 
होय नाह�. 

रंुद� मी.               

(क) राष्ट्र�य �कंवा राज्य महामागार्वर जमीन सीमा 
आहे? तसे असल्यास, �बिल्डंग लाइन / �नयंत्रण रेखा 
राखल� जात?े कृपया अंतर सांगा. 

होय नाह�. 

-------- 

7 जमीन �नळ्या / लाल पूर लाइन, �वमानतळ, रेल्व,े 

इलेिक्ट्रक लाइन, जमीन भराव साइट, पुरातत्व 
इत्याद�ंच्या �नब�धांच्या अधीन आहे का? कृपया 'ना 
हरकत प्रमाणपत्र' बरोबर काह� असल्यास तपशील 
सांगा. 

होय नाह�. 

8 लेआउटमध्ये प्रस्ता�वत अंतगर्त रस्ते �नयम क्र 
.3.3 चे अनुरूप आहेत का? 

होय नाह�. 

9. लेआउटमधील रस्ते आसपासच्या लेआउटमधील 
रस्त्यांसह समन्व�यत आहेत का? 

होय नाह�. 

10 �व�हत �नयमांनुसार भूखंडांचे �ेत्र आ�ण 
प�रमाणे प्रस्ता�वत आहेत का? 

होय नाह�. 

11 �नयम क्रमांकानुसार सवर्समावेशक घरांचे �ेत्र आवश्यक आहे 
क� नाह�. 

3.8? कृपया तपशील सांगा .               

होय नाह�. 



मी याद्वारे जाह�र करतो क� प्रस्ता�वत कामासाठ� मी आ�कर् टेक्ट / 
परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�क आहे आ�ण या स्वरुपात �दलेल� 
�वधाने माझ्या व माझ्या उ�म मा�हतीसाठ� योग्य आहेत. 

  
  
  

तार�ख : / / सह� 

आ�कर् टेक्ट/ परवानाधारक अ�भयंता/ 

प्रस्ता�वत -------------------------- सीट�एस नं. / भूखंड क्रमांक / एस. क्र. वर�ल लेआउट / गॅट क्र 
./ एफपीएन .------- गाव मौजे ----- 

  

योजनांच्या मंजुर�ची �शक्के: 



रेखांकन पत्रक क्रमांक: एक्स / वाय 
 

�ेत्र �वधान 

भूखंडाचे �ेत्र ( अ, ब, क च े�कमान �ेत्र )   

अ) मालक� दस्तऐवजाप्रमाणे (7/12, सीट�एस अकर् )   

ब) मापन पत्रकानुसार   

(सी) साइटनुसार   

2. साठ� वजा                 

(अ) प्रस्ता�वत डीपी / डीपी रोड रंुद�करण �ेत्र / सिव्हर्स रोड / हायवे रंुद�करण   

(ब) कोणतहे� डीपी आर�ण �ेत्र   

(एकूण ए + बी)   

3. भूखंडाचे �शल्लक �ेत्र (1-2)                 

4. सुखसोयी जागा (तर लागू)                 

(अ) आवश्यक -   

(बी) २ (बी) चे समायोजन, असल्यास काह� -   

(क) प्रस्ता�वत �शल्लक -   

Net . �नव्वळ भूखंड �ेत्र (3-4- 3-4 (क))                 

Rec. मनोरंजक मोकळी जागा ( लागू असल्यास)                 

(अ) आवश्यक -   

(ब) प्रस्ता�वत -   

7 . अंतगर्त रस्ता �ेत्र                 

Service . सेवा रस्ता आ�ण महामागर् रंुद�करण                 

9. प्लॉट करण्यायोग्य �ेत्र                 

१०. लेआउट प्लॉट = (/ /)) वर�ल एफएसआय गणनासाठ� प्रो-राटा फॅक्टर   

११. समावेशक घरांचे �ेत्र   

(अ) आवश्यक -   

(ब) प्रस्ता�वत -   

  



 
 
  

�ेत्र �वधान 

�ेत्राचे प्रमाणपत्रः 

प्रमा�णत क� प्लॉट अंतगर्त संदभर् होते सव��ण करून मला वर आ�ण बाजू इ प्लॉट 
प�रमाणे साइटवर म्हणून मोजण्यात आहेत योजना वर नमूद आ�ण �ेत्र म्हणनू मालक� / 
TP योजना रेकॉडर् / भूमी अ�भलेख दस्तऐवज नमूद �ेत्र सह tallies काम �वभाग / शहर 
सव��ण रेकॉडर्                

  

स्वा�र� 

(आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक 
अ�भयंता / पयर्वे�काचे नाव.) 

मालकांचे नाव आ�ण स्वा�र� 

आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�काचे नाव व स्वा�र� 

प्रत्येक भूखंडावर एफएसआय �वतरणाचे �वधान 

(योजनेनुसार योग्य �ठकाणी छापण्यासाठ�) 
  
  

भू
खं
ड 

क्र. 

भूखं
ड �ेत्र 
(चौ.
मी.) 

रोड कॉनर्र 

राउं�डगं 
�ेत्र 

(असल्या
स) 

(चौ.मी.) 

उवर्�र
त 

भूखंड 
�ेत्र 

(बीसी
) 

(चौ.
मी.) 

प्रो- रटा 
एफएस
आय 

घटक 

प्रो-रटा 
आधाराव
र तयार 
केलेले 
�ेत्र 

म्हणजेच 
(डीएक्सई

) 
* 

फं्रट 
रोड 

रंूद� 
(मी.
) 

मूलभूत 

एफएस
आय 

बे�सक 

एफएसआ
य वर 

पर�मसीब
ल �बल्ट-
अप �ेत्र 

(उदा.
) 

(चौ.
मी.) 

(अ) ( (सी) (डी) (इ) (ए ( (ह) (i) 



बी
) 

फ
) 

छ
) 

                  

                  

* वैयिक्तक भूखंडाच्या बाबतीत हा घटक लाग ू केला जाऊ शकत नाह�, जर �व�वध 
भूखंडांवर एफएसआयचे प्रमाण वेगवेगळे असेल तर. अशा प�रिस्थतीत, स्तंभ (ई) 
"वापरल्या जाणार् या प्रो-रटा एफएसआयच्या क्वांटम" म्हणून वाचला जाईल आ�ण या 
स्तंभातील एकूण क्रमांक क्र. 5 च्या क्वांटमच्या तलुनेत �कंवा त्यापे�ा कमी असेल. 

 



 
  

              प�र�शष्ट 'ब': फॉमर् साठ� देखरेख                

करण्यासाठ�, 

प्रा�धकरण 

(प्रा�ध
करणा
चे 
नाव) 
सर, 

मी याद्वारे हे प्रमा�णत करतो क� रस्ता / रस्ता महसूल एस. नं. मधील 
ब्लॉक क्र. मधील प्लॉट क्रमांक मधील / इमारतीत क्र . / इमारत क्र . / इमारत 
क्रमांक / इमारत क्र . / गॅट नं .. / गॅट नं. ....... / खसारा क्रमांक / शहर 
सव��ण                                                                        

नाह� ………… ../ अं�तम भूखंड क्रमांक ......... माझ्या देखरेखीखाल� चालवावे लागेल 
आ�ण मी प्रमा�णत करतो क� सवर् सा�हत्य (प्रकार आ�ण गे्रड) आ�ण कामाची 
कारागीर साधारणपणे त्यानुसार असेल सामान्य वै�शष्ट्यांसह आ�ण मंजूर योजनांनुसार 
काम केले जाईल. मी सवर् बाबतीत काम पार पाडण्यासाठ� जबाबदार राह�ल. 

   टेक्ट �कंवा परवानाधारक अ�भयंता / साइट अ�भयंता / पयर्वे�क यांचे स्वा�र� 
आ�ण नाव. *                

न�दणी / परवाना क्रमांक 

* जे काह� लागू नाह� ते संप करा. 

प्रमा�णत करा 

** मी याद्वारे हे �सद्ध करतो क� वर�ल कामांसाठ� स्ट्रक्चरल ड्रॉ�ग्ज मी / 
आपण तयार केले आहेत आ�ण स्ट्रक्चरल ड्रॉ�गचा संबंध आहे तोपय�त माझ्या 
देखरेखीखाल� काम केले जाईल. जोपय�त स्ट्रक्चरल रेखांकनाचा संबंध आहे तोपय�त मी 
या कायार्च्या अंमलबजावणीसाठ� जबाबदार राह�ल. 

  
  

स्ट्रक्चरल अ�भयंताची सह� व नाव 



/ आ�कर् टेक्ट / 
परवानाधारक अ�भयंता. 
*** न�दणी / परवाना 
क्रमांक 

तार�ख: 
  
  
** जेथे जेथे लागू असेल. 

*** स्ट्राईकआउट जे काह� लागू नाह�. 
 

 



 
सी -१.१ प्रा�धकरणामाफर् त परवान्याच्या उद्देशाने �वकास परवानगी व देखरेखीसाठ� वेगवेगळ्या 

नोक jobs◌्या पार पाडण्यासाठ� तां�त्रक कमर्चार् यांची पात्रता व त्यांची �मता ह� सी -
२ ते सी-6 मधील �नयम क्र. तां�त्रक कमर्चा .◌्यांना परवाना देण्याची पद्धत �नयमन 
क्रमांक सी -7 मध्ये �दल� आहे. प्रसंगी, तां�त्रक व्यक्तीच्या सेवा मालक / �वकसकांनी 
बंद केल्या आहेत �कंवा अशा तां�त्रक व्यक्तींनी त्या सेवचेा राजीनामा �दल्यास, तो 
ताबडतोब प्रा�धकरणाशी संबं�धत असेल आ�ण मालक / �वकसक त्व�रत प्रकल्पावर 
दसुरा तां�त्रक व्यक्ती �नयुक्त कर�ल. 

 
सी -२.१ पात्रता- 

एक वास्तु�वशारद �कमान पात्रता प्रदान म्हणून पात्रता असेल , कारण 
आ�कर् टेक्ट अ�ध�नयम, 1972 मध्ये आ�ण वैध सदस्यत्व आ�कर् टेक्चर प�रषद 
न�दणी करणे आवश्यक आहे. अशा न�दणीकृत आ�कर् टेक्टसना त्यांची नाव े
पुन्हा प्रा�धकरणाकड ेन�दवणे आवश्यक नाह�. तथा�प, त्याने न�दणी प्रमाणपत्र 
सादर केले पा�हजे. प्रा�धकरण. 

आ�कर् टेक्टची सी -२.२ 

खाल� �दलेल्या �वकासाच्या परवानगीसंदभार्त काम करणे आ�ण सादर 
करण्याचा हक्क असेल - 

i) �वकास योजनांच्या �डझाइन आ�ण योजनांसह सवर् योजना आ�ण तां�त्रक 
मा�हती.      

ii) 500 चौरस मीटर जागेवर प्लॉट तयार करण्यासाठ� रचनात्मक तपशील आ�ण 
गणना. आ�ण 3 मजल्यापय�त �कंवा 11 पय�त   

मी उंची आ�ण 

iii) आ�कर् टेक्चरल पयर्वे�णाचे प्रमाणपत्र आ�ण सवर् इमारतींच ेकाम पूणर् .   

सी -२.. कतर्व्ये आ�ण जबाबदा .◌्या. 

i) ग्राहकांच्या आवश्यकतेनुसार आ�ण साइटच्या अट�ंनुसार �डझाइन .             

ii) �नयमावल�नुसार योजना तयार करा आ�ण सब�मट करा आ�ण योजनेवर 
नमूद केलेल्या गणना आ�ण प�रमाणांच्या शुद्धतेसाठ� जबाबदार 
असतील आ�ण त्यास उद्भवलेल्या प�रणामास जबाबदार असेल .           

iii) रेखांकनांच्या छाननीसाठ� प्रा�धकरणासमोर प्र�त�न�धत्व करा .         



iv) मंजूर योजनांच्या अनुरुप कामकाजाचे रेखा�चत्र तपशील तयार करा आ�ण 
जार� करा .          

v) क्लायंटला साइट अ�भयंता / पयर्वे�क �नयुक्त करण्याची सल्ला द्या, जर 
तो स्वत: पयर्वे�ण काम करत नसेल तर.           

vi) साइटवर काम सुरू करण्या�वषयी प्रा�धकरणास मा�हती द्या .          

vii) मंजूर रेखांकने आ�ण प�रमाणांच्या अनुरुप काम प्रगती सु�निश्चत 
करण्यासाठ� िप्लंथ पूणर् करणे, आरसीसी स्ट्रक्चर पूणर् करणे आ�ण 
सुपरस्ट्रक्चर पूणर् करणे अ�नवायर् टप्प्यावर�ल कामाची पडताळणी 
करणे.        

viii) काम संबं�धत टप्प्यात पोहोचत बद्दल प्रा�धकरण कळवा जेथे टप्पा �ानी 
मान्यता पासून   अ�धकार आवश्यक आहे. 

ix) प्रा�धकरणास सादर करण्यासाठ� पूणर् / भाग पूणर् प्रमाणपत्र देणे .         

x) �नयुक्तीच्या कालावधीत क्लायंटद्वारे उल्लंघन झाल्यास प्रा�धकरणास 
लेखी मा�हती द्या           

xi) महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 .66 च्या तरतुद� 
अंमलात आणण्यासाठ� व त्या अंमलात असलेल्या कोणत्याह� 
कायद्याच्या अंमलबजावणीसाठ� प्रा�धकरण आ�ण इतर अ�धका with 
◌्यांना सहकायर् करणे आ�ण त्यांचे सहकायर् करणे .         

xii) वर�ल नमूद केलेल्या आ�कर् टेक्टची व्याप्ती आ�ण जबाबदा्या लँडस्केप / 
हे�रटेज आ�ण कन्सव�शन कन्सल्टंटला असल्यास काह� असल्यास लाग ू
असतील .         

 

 



  

सी -१.१ पात्रता - 

i) परवाना अ�भयंताची अहर्ता इंस्ट�ट्यूट ऑफ इंिज�नअसर्ची कॉप�रेट 
सदस्यता (�सिव्हल) �कंवा �सिव्हल �कंवा स्ट्रक्चरल इंिज�नअ�रगंमधील 
अशी पदवी �कंवा पद�वका �कंवा समक� असेल; �कंवा  

ii) �सिव्हल इंिजनीअ�रगं मध्ये पद�वका �कंवा आ�कर् टेक्चरल सहाय्य जहाज 
�कंवा पद समतुल्य पद�वका, ज्यात जमीन आ�ण इमारतीच्या �नयोजन 
�ेत्रात दहा वषा�चा अनुभव आहे .      

सी -२.२ पात्रता - 

खाल� �दलेल्या �वकासाच्या परवानगीसंदभार्त काम करणे व सादर करण्याचा 
हक्क असेल - 

i) �वकास योजनांसह कनेक्ट केलेल्या सवर् योजना आ�ण संबं�धत मा�हती .   

ii) 500 चौरस मीटर जागेवर प्लॉट तयार करण्यासाठ� रचनात्मक तपशील 
आ�ण गणना. आ�ण 3 मजल्यापय�त �कंवा 11 मी पय�त. उंची आ�ण    

iii) पयर्व�ेणाच ेप्रमाणपत्र आ�ण सवर् इमारतींचे काम पूणर् .   

सी-3... कतर्व्ये आ�ण जबाबदा .◌्या.               

 
अ�भयंताची कतर्व्ये व जबाबदा compe◌्या क्लॉज - सी -२.२ मध्ये नमूद 
केलेल्या कायर्�मतेत वर�ल सी -२. 2. मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे असतील. 

सी -१.१ पात्रता - 

i) मान्यताप्राप्त भारतीय �कंवा �वदेशी �वद्यापीठाच्या �सिव्हल इंिजनीअ�रगं 
मध्ये पदवीधर आ�ण इंस्ट�ट्यूट ऑफ इंिज�नअसर् (इं�डया) च्या �सिव्हल 
इंिजनीअ�रगं �वभागात सनद� अ�भयां�त्रक� �कंवा असो�सएटेड सदस्य 
�कंवा समक� परदेशी संस्थेत रचनात्मक अ�भयां�त्रक� अभ्यासाचा 
�डझाइ�नगं आ�ण संबं�धत �ेत्राच्या कामकाजाचा �कमान 3 वषा�चा 
अनुभव असणारा; �कंवा     

ii) 2 वषा�च्या अनुभवासह स्ट्रक्चरल अ�भयां�त्रक�मध्ये पदव्यु�र पदवी; �कंवा  

iii) १ वषार्चा अनुभव असलेल्या स्ट्रक्चरल अ�भयां�त्रक�मध्ये डॉक्टरेट .     



   सी -२.२ पात्रता -               

स्ट्रक्चरल अ�भयंता स�म असेल. 

i) स्ट्रक्चरल �डझाइन, सवर् इमारतींची गणना आ�ण तपशील तयार करणे 
आ�ण कामाच्या टप्प्यांनुसार मजबुतीकरणाची पडताळणी करणे .            

ii) �वद्यमान / जुन्या इमारतींचे स्ट्रक्चरल ऑ�डट / स्ट्रक्चरल िस्थती सव��ण करणे  

सी-4..3 कतर्व्ये आ�ण स्ट्रक्चरल अ�भयंताची जबाबदार� 

i) आ�कर् टेक्ट / मालक / �बल्डर / �वकसक / भौगो�लक तां�त्रक 
सल्लागाराकडून प्राप्त केलेल्या तपशीलांच्या आधारे सवर् स्ट्रक्चरल 
लेआउट्स आ�ण योजना आ�ण �वकासाशी संबं�धत स्ट्रक्चरल �डझाइन 
.              

ii) िजथे आवश्यक असेल तेथे स्ट्रक्चरल अ�भयंता िजओटेिक्नकल इंिज�नअरच्या 
सेवा / सल्ला घेईल .  

iii) कामाच्या प्रत्येक टप्प्यावर केलेल्या चाचण्यांच्या याद� द्या आ�ण त्या 
समाधानानेच पुढ�ल कामांना परवानगी द्या .        

iv) स्ट्रक्चरल रेखांकनांच े पालन करून स्ट्रक्चरल घटकांची पडताळणी करणे 
.          

v) त्याद्वारे तयार केलेल्या रचनात्मक घटकांच्या संदभार्तील �वचलन / 
चुकां�वषयी, साइट �व�झट अहवालाचे दस्तऐवजीकरण करणे आ�ण त्यास 
साइट अ�भयंता, मालक / �वकसक, आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक 
कमर्चार् यांना दरुुस्त करण्यासाठ� मा�हती द्या.     

vi) बीआयएस कोडचे पालन करून स्ट्रक्चरल �डझाइनच्या पयार्प्ततेसाठ� 
आ�ण आ�कर् टेक्ट / मालक / �बल्डर / �वकसकाकडून प्राप्त केलेल्या 
योजनांसाठ� तो जबाबदार असेल .                          

vii) स्ट्रक्चरल अ�भयंता मालक / �बल्डर / �वकसकास फॉमर्वकर्  को - को - 
को - ऑ�ड र्नेटर (एफडब्ल्यूसी) �नयुक्त करण्यास सल्ला देईल आ�ण 
त्या प्रकल्पासाठ� मालक / �बल्डर / �वकसक �नयुक्त करतील.         

viii) पूणर् होण्याच्या वेळी स्ट्रक्चरल �डझाइन पयार्प्ततेचे प्रमाणपत्र.       
 

 



 
 

सी -5.1 पात्रता               

(अ) पयर्वे�कासाठ� १ : -         

i) तीन वष� वास्तू assistantship �कंवा दोन वष� अनुभव 
आ�कर् टेक्चरमधील दरम्यानचे, �कंवा     

ii) �सिव्हल इंिजनीअ�रगं मध्ये पद�वका �कंवा दोन वषा�च्या अनुभवासह 
समक� पात्रता. �कंवा   

iii) आयट�आय कडून �सिव्हल इंिजनीअ�रगं मधील ड्राफ्ट्समन �कंवा 
दहा वषा�चा अनुभव असलेल्या समक� पात्रतपैेक� पाच वषर् 
आ�कर् टेक्ट / अ�भयंता अंतगर्त असतील .     

(ब) पयर्वे�कासाठ� - २ : -         

i) आयट�आय कडून �सिव्हल इंिजनीअ�रगं मधील ड्राफ्ट्समन 
�कंवा आ�कर् टेक्ट / अ�भयंता अंतगर्त पाच वषा�चा अनुभव 
असलेल्या समक� पात्रतेसह .   

सी -5.2 पात्रता               

(अ) पयर्वे�क -१ साठ�: तो सब�मट करण्यास पात्र असेल -         

i) 500 स्क्वेअर मीटरच्या भूखंडावर�ल �वकास परवानग्याशी संबं�धत 
सवर् योजना आ�ण संबं�धत मा�हती; आ�ण                

ii) 500 चौ.मी. भूखंडावर�ल इमारतींच्या देखरेखीचे प्रमाणपत्र आ�ण पूणर् 
.              

(बी) पयर्वे�क -२ साठ�: तो सब�मट करण्यास पात्र असेल -             

i) 200sq.m पय�त सवर् योजना आ�ण संबं�धत मा�हती अंगभूत �ेत्र, 
आ�ण                

ii) वर�ल मयार्देसाठ� पयर्व�ेणाचे प्रमाणपत्र (i) वर�ल आ�ण त्या पूणर् 
झाल्यावर .              

सी -5.3 कतर्व्ये आ�ण जबाबदा्या.               

वर�ल कलम सी-and.२ मध्ये नमूद केलेल्या द�तेमध्ये अ�भयंताची 
कतर्व्ये व जबाबदार� वर�ल सी -२. 2. मध्ये नमूद केलेल� असेल. 



 

सी -6.1 पात्रता               

शहर आ�ण देश �नयोजन, शहर� �नयोजन, �नयोजन, प्रादे�शक �नयोजन �कंवा 
समक� पदवी �कंवा पदव्यु�र पदवी. 

सी -6.2 पात्रता               

i) �वकास योजनांसह कनेक्ट केलेल्या सवर् योजना आ�ण संबं�धत मा�हती .        

ii) सवर् ज�मनीच्या �वकासासाठ� देखरेखीची प्रमाणपत्र ेदेणे .      

सी-6..3 कतर्व्ये आ�ण जबाबदा .◌्या. 

i) ग्राहकांच्या आवश्यकतेनुसार आ�ण साइटच्या अट�ंनुसार �डझाइन .              

ii) �नयमावल�नुसार योजना तयार करा आ�ण सब�मट करा आ�ण योजनेवर 
नमूद केलेल्या गणना आ�ण प�रमाणांच्या शुद्धतेसाठ� जबाबदार 
असतील आ�ण त्यास उद्भवलेल्या प�रणामास जबाबदार असेल .            

iii) रेखांकनांच्या छाननीसाठ� प्रा�धकरणासमोर प्र�त�न�धत्व करा .          

iv) साइट अ�भयंता / पयर्वे�क म्हणून �नयुक्त करण्याचा सल्ला क्लाएंट, जर 
तो स्वत: हाती नाह� देखरेख काम.           

v) साइटवर काम सुरू करण्या�वषयी प्रा�धकरणास मा�हती द्या .             

vi) प्रा�धकरणास संबं�धत कामाच्या टप्प्यावर पोहोचण्यास मा�हती द्या िजथ े
प्रा�धकरणाकडून स्टेज वार मंजुर� आवश्यक असते.           

vii) �नयुक्तीच्या कालावधीत क्लायंटद्वारे उल्लंघन झाल्यास प्रा�धकरणास 
लेखी मा�हती द्या.         

viii) महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 .66 च्या तरतुद� 
अंमलात आणण्यासाठ� व त्या अंमलात येणा regulations◌्या कोणत्याह� 
कायद्याच्या अंमलबजावणीसाठ� प्रा�धकरण आ�ण इतर अ�धका with 
◌्यांना सहकायर् करणे आ�ण सहकायर् करणे 
.      

 
 

 
 
 
 



सी-7.१ तां�त्रक कमर्चार् यांना परवाना �मळणारः 

�नयमांनुसार �दलेल्या पात्रता तां�त्रक कमर्चार� �कंवा गट; क्रमांक सी -२, सी-
3, सी-4, सी-5, सी-6 प्रा�धकरण �कंवा नगररचना �वभागाच्या िजल्हा 
कायार्लयांमध्ये परवाना असेल व 31१ �डस�बर रोजी संपलेल्या तीन कॅल�डर 
वषा�साठ� परवाना वैध असेल. दर तीन वषा�नी त्याच ेनूतनीकरण केले जाईल. 
प्रा�धकरणाकड े न�दणीकृत तां�त्रक व्यक्ती प्रा�धकरणाच्या कायर्�ेत्रात काम 
करण्यास पात्र असेल आ�ण िजल्हा कायार्लयांमध्ये न�दणी केलेल्यांना संबं�धत 
िजल्ह्यातील सवर् प्रा�धकरण तसेच �ेत्रीय योजना �ेत्राच्या कायर्�ेत्रात काम 
करण्याचा हक्क असेल. 

परवान्यासाठ� सी-7.२ फ� - वा�षर्क परवाना शुल्क खाल�लप्रमाणे असेलः 
  

अ�भयंता, स्ट्रक्चरल अ�भयंता आ�ण नगररचनाकार .3००० / - तीन वषा�साठ� 

पयर्वे�क (१) आ�ण पयर्व�ेकासाठ� (२) १500०० / - तीन वषा�साठ� . 

या शुल्क दर तीन वषा�त 10% वाढ�वण्यात येईल. 
 

 
सी- 8.1.1 

पात्रता: 

“साइट अ�भयंता” ने �सिव्हल / कन्स्ट्रक्शन इंिज�नअ�रगं / कन्स्ट्रक्शन मॅनेजम�ट �कंवा 
�सिव्हल इंिज�नअ�रगंच्या �ेत्रात इतर कोणतीह� समक� पात्रता �कमान �डप्लोमा असणे 
आवश्यक आहे. 

 

 
कतर्व्ये आ�ण जबाबदा .◌्या 

i) साइटवर�ल काम �वकास परवानग्या, मंजूर योजना, परवानाधारक कमर्चार् यांनी �दलेल� 
रेखा�चत्र / प्रकल्पाचे आ�कर् टेक्ट, स्ट्रक्चरल अ�भयंता यांनी �दलेल� स्ट्रक्चरल ड्रॉ�ग या 
अनुषंगाने चालते याची खात्री करण्यासाठ� .      

ii) बांधकाम पद्धती लागू करा, वै�शष्ट्यांनुसार कामाची गुणव�ा सु�निश्चत करा आ�ण साइट 
रेकॉडर् ठेवा .    

iii) इमारतीच्या अंमलबजावणीसाठ� आवश्यक तात्पुरती रचना / फॉमर्वकर्  / शट�रगंची रचना 
आ�ण मालक / �वकसकाच्या मदतीने रेखा�चत्रानुसार आवश्यक व्यवस्था करणे.          



iv) आ�कर् टेक्ट / अ�भयंता / स्ट्रक्चरल अ�भयंता आ�ण मालक / �वकसक यांच्या समन्वयाने 
बांधकाम आ�ण �वकासाशी संबं�धत सवर् �क्रयाकलापांचे आयोजन करणे .           

v) साइटवर�ल कामगारांच्या सुर�ेसाठ� आवश्यक त्या उपाययोजना करणे .             
 

 
 

 

सी -8.२ भौगो�लक अ�भयंता.                             
 

 
 

 

सी- 8.2.1 
  
  
  
  
  
  
  

सी- 8.2.2 



पात्रता: 

i) �सिव्हल इंिजनीअ�रगं �कंवा िजयोटेिक्नकल अ�भयां�त्रक� पदवीधर �कंवा इंिज�नयसर् ऑफ 
इं�डया (�सिव्हल) च्या �सिव्हल इंिजनीअ�रगं �वभागातील सदस्य आ�ण �डझाइ�नगं 
आ�ण फ�ल्ड वकर् च्या भू-तंत्र अ�भयां�त्रक� अभ्यासाचा �कमान 3 वषा�चा अनुभव. 
�कंवा              

ii) �सिव्हल इंिजनीअ�रगं �कंवा भू-तंत्र�ान अ�भयां�त्रक� मध्ये पदव्यु�र पदवी आ�ण पदवीधर 
कामात भू-तंत्र�ानाच्या अभ्यासाचा �कमान 2 वषा�चा अनुभव. �कंवा            

iii) डॉक्टरेट �डझाय�नगं आ�ण शतेात िजओटेिक्नकल अ�भयां�त्रक� सराव �कमान 1 वषर् 
अनुभव नागर� अ�भयां�त्रक� �कंवा िजओटेिक्नकल अ�भयां�त्रक� मध्ये काम.          

भू-तंत्र� अ�भयंताची कतर्व्ये व जबाबदा .◌्या 

i) आवश्यक फ�ल्ड चाचण्या आ�ण िव्हज्युअल तपासणीचा शोध घेऊन, प्रमा�णत / अ�धकृत 
प्रयोगशाळेत नमुने घेऊन आ�ण चाचणी घेऊन भौगो�लक तां�त्रक तपासणी .           

ii) भौगो�लक तां�त्रक अट�ंचे प्रमाणन करून भौगो�लक अहवाल तयार करा, सवर् संबं�धत 
बाबींचा / शास्त्रीय बाबींचा �वचार करून संरचनेची �मता, पाया तयार करण्यासाठ� 
आवश्यक खोल�, खोदलेल्या उतारांची िस्थरता आ�ण संबं�धत संरचनांची सुर��तता यावर 
सल्ला द्या .            

iii) पाया घालण्यापूव� स्टॅ्रट आ�ण सब मातीची िस्थती �निश्चत करा .         
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

सी-8. O मालक / �वकासक                             
 

 
 

 

सी- 8.3.1 कतर्व्ये आ�ण जबाबदा .◌्या. 

i) अजर्दाराचा मालक / �वकसक मालम�ेच्या शीषर्कासाठ� जबाबदार असेल .              

ii) अजर्दार मालक / �वकसक त्याच्याकडून घेतलेले ऑडर्र, एनओसी, प्रमाणपत्र ेसत्यता आ�ण 
वैधतेसाठ� जबाबदार असतील .            

iii) सल्लागारांशी पुढ�ल कायर्वाह�साठ� परवानगी �मळण्यासाठ� सु�वधा उपलब्ध करुन 
देण्यासाठ� कामकाजाच्या �व�वध टप्प्यात पोहोचण्या�वषयी संपकर्  साधा .          

iv) काम पार पाडण्यासाठ� आवश्यक व्यावसा�यक / सल्लागार / पयर्वे�क / साइट अ�भयंता / 
तां�त्रक कमर्चार� / कमर्चार� यांची नेमणूक करा .          

v) व्यावसा�यक / सल्लागार / पयर्वे�क / तां�त्रक कमर्चार� / कमर्चार् यांना आवश्यक असणार� 
आवश्यक संसाधने द्या .            

vi) प्रा�धकरणाकडून योजनेस आवश्यक मंजूर� �मळाल्यानंतर �कंवा कायद्यांतगर्त मंजुर� 
�मळाल्यानंतरच �व�वध टप्प्यांवर काम सुरू करणे .  

  

vii) कोणत्याह� वैधा�नक प्रा�धकरणाद्वारे कोणत्याह� सूचना, �नद�श आ�ण ऑडर्रचे पालन 
करणे .        

viii) मंजूर योजनेच्या उल्लंघनात कोणतेह� काम कामाच्या कोणत्याह� 
टप्प्यावर आ�ण अ�धग्रहण प्रमाणपत्र �मळाल्यानंतरह� केले जात नाह� 
याची खात्री करुन घ्या .       

ix) बांधकाम दरम्यान �व�वध तां�त्रक व्यक्ती, साइट अ�भयंता, फॉमर्वकर्  समन्वयक इत्याद�ंचा 
समावेश करून संपूणर् सुर�ा सु�निश्चत करणे         

 



.           

सी-8.. कतर्व्ये आ�ण प्रा�धकरणाच्या अ�धकार् यांच्या जबाबदा .◌्या.                             

�वकास परवानगीचे काम करणा the◌्या प्रा�धकरणातील अ�धका to◌्यांच्या 
पदावर �नयुक्त केलेल्या कतर्व्ये व जबाबदार् या व्य�त�रक्त पुढ�ल कतर्व्ये 
देखील पार पाडल� जातील. 

i) �वकास परवानगीच्या अजार्ची छाननी केल� जाईल आ�ण अ�ध�नयम / 
डीसीपीआर �कंवा सेवा हक्क कायद्यात �न�दर्ष्ट केलेल्या मयार्देत 
�नराकरण केले जाईल .               

ii) संबं�धत अ�धकार� आवश्यकतेनुसार जागेची तपासणी करेल .             

iii) चालू असलेल्या कामांसाठ� काह� तक्रार� प्राप्त झाल्या ज्यास �वकासाची 
परवानगी देण्यात आल� असेल तर त्याने त्या अनुषंगाने दखल घ्यावी 
व आवश्यक काम १ 15 �दवसांच्या आत करावे .          

iv) तक्रार �मळाल्यानंतर प्रा�धकरणाचे अ�धकार� कसून चौकशी करतील 
आ�ण कायदा आ�ण �नयमांच्या तरतुद�नुसार आवश्यक कायर् करतील. 
तो तक्रार�वर मनमानीने वागणार नाह� आ�ण चालू असलेल्या कामांना 
नोट�स बजावणार नाह� .            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



सी-8.. तां�त्रक वस्तुिस्थती शोधणार� स�मती.                             

बांधकाम / संरचनेच्या कोणत्याह� घटकाच्या अपयशामुळे बांधकाम चालू 
असताना जागेवर काह� दघुर्टना झाल्यास त्याचे कारण पुढ�ल तां�त्रक तथ्य 
शोध स�मतीने �निश्चत केले पा�हजे. 

�नयोजन प्रा�धकरण �ेत्रासाठ� स�मती 

व�रष्ठ क्र. सभासद पोस्ट 

1 संबं�धत िजल्ह्याचे िजल्हा�धकार� अध्य� 

2 पो�लस उपायुक्त �कंवा समक� दजार्चे पोल�स अ�धकार�. सभासद 

3 िजल्ह्याचे नगररचना सहाय्यक संचालक. सभासद 

4 राज्याचे पीडब्ल्यूडी (�बिल्डगं �डझाईन �वभाग) चे अधी�क 

अ�भयंता .  
सभासद 

5 संबं�धत प्रा�धकरणाच े मुख्य अिग्नशमन अ�धकार�. 
प्रा�धकरणामध्ये असा अ�धकार� नसताना अिग्नशमन सेवा 
संचालक, महाराष्ट्र राज्य यांचे प्र�त�नधी. 

सभासद 

6 कामगार आयुक्तांचा प्र�त�नधी वगर्- अ दजार्च्या पदाच्या खाल� 
नाह�. 

सभासद 

7 स्था�नक / जवळील क� द्राच्या इं�डयन सोसायट� ऑफ स्ट्रक्चरल 
इंिज�नयसर्चे प्र�त�नधी. 

सभासद 

8 स्था�नक / जवळील क� द्राच्या भारतीय वास्तुशास्त्र संस्थेचे 
प्र�त�नधी. 

सभासद. 

9 संबं�धत िजल्हा / शहराचा के्रडाई प्र�त�नधी. सभासद. 
10 �वकास परवानगी देताना संबं�धत प्रा�धकरण �वभागाचे प्रभार� 

अ�धकार� 
सदस्य 

स�चव. 
    

 



 

 
  
  

वर नमूद केलेले अपघात झाल्यास संबं�धत प्रा�धकरण संबं�धत कागदपत्रांसह 
संबं�धत स�मतीला सू�चत करेल. स�मती त्व�रत स�मतीची बैठक बोलावेल 
आ�ण पुढ�ल आवश्यक कायर्वाह�साठ� त्याच्या प्राथ�मक �नष्कषा�चा अहवाल 
working कायर् �दवसांच्या आत संबं�धत प्रा�धकरणाकड े पाठवेल. स�वस्तर 
तपासणीची आवश्यकता असल्यास स�मती दहा कामकाजाच्या �दवसात 

प्रादे�शक योजना �ेत्रासाठ� 
स�मती 

व�रष्ठ 

क्र. 
सभासद पोस्ट 

1 संबं�धत �वभागाचे �वभागीय आयुक्त. अध्य� 

2 संबं�धत �वभागाचे नगररचना सहसंचालक. सभासद 

3 संबं�धत िजल्ह्याचे िजल्हा�धकार� सभासद 

4 पो�लस उपअधी�क �कंवा समक� दजार्चे पोल�स अ�धकार�. सभासद 

5 राज्याचे पीडब्ल्यूडी (�बिल्डगं �डझाईन �वभाग) चे अधी�क 

अ�भयंता. 
सभासद 

6 अिग्नशमन सेवा संचालक, महाराष्ट्र राज्य यांचे प्र�त�नधी. सभासद 

7 कामगार आयुक्तांचा प्र�त�नधी वगर्- अ दजार्च्या पदाच्या खाल� 
नाह�. 

सभासद 

8 स्था�नक / जवळील क� द्राच्या इं�डयन सोसायट� ऑफ स्ट्रक्चरल 
इंिज�नयसर्चे प्र�त�नधी. 

सभासद 

9 स्था�नक / जवळील क� द्राच्या भारतीय वास्तुशास्त्र संस्थेचे 
प्र�त�नधी. 

सभासद. 

10 संबं�धत िजल्हा / शहराचा के्रडाई प्र�त�नधी. सभासद. 
11 संबं�धत �ेत्राचे नगररचना / नगररचनाकार सहाय्यक संचालक. सदस्य 

स�चव. 
   



अं�तम अहवाल सादर करेल. आवश्यक असल्यास त�ांची मदत घेण्यास 
स�मती स्वातं�य देईल. आवश्यक असल्यास ते संबं�धत व्यक्तींना सुनावणी 
देऊ शकते. 

- * - * - * - * - * - 
 

 
  
  
  
  

आपल्या संदभार्त अजर् क्रमांक , �दनांक साठ�                              
 

 
 

 
महाराष्ट्र प्रादे�शक आ�ण नगर कलम 18/44 अंतगर्त सुरू प्रमाणपत्र मंजूर मंजूर 
�नयोजन कायदा, 1966 वाचन सह कलम (*) ----------- च्या अ�ध�नयम, बाहेर 
�वकास आणणे काम /                

भूखंड क्र. 
…………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………
…………………………… .. रोड / स्ट्र�ट येथे भूखंड क्र. मौजे 
,                                            
सोसायट� , खाल�ल अट�ंच्या अधीन असलेल्या अ�ध�नयम कलम १// under under च्या 
अंतगर्त प्रारंभ प्रमाणपत्र / बांधकाम परवानगी �दल� जाते :                

१. सेट-बॅकच्या अंमलबजावणीच्या प�रणामी �रक्त केलेल� जमीन भ�वष्यात 
सावर्ज�नक रस्त्याचा भाग बनवेल.                

२. कोणतीह� नवीन इमारत वा त्यातील भाग ताब्यात घेतला जाणार नाह� �कंवा व्यापू 
�कंवा वापरण्याची परवानगी �मळणार नाह� �कंवा भोगवटा प्रमाणपत्र मंजूर 
होईपय�त कोणत्याह� व्यक्तीस वापरण्याची परवानगी �दल� जाणार नाह� 
.                



Com . प्रारंभ प्रमाणपत्र / �बिल्डंग पर�मट इश्यूच्या तारखेपासून सुरू होणार् या एका 
वषार्च्या कालावधीसाठ� वैध राह�ल जेवढे काम वैध कालावधीत सुरू केले जात 
नाह� .               

This . ह� परवानगी आपल्यास जमीनीत नसलेल्या जागेचा �वकास 
करण्यास पात्र नाह�. कायार्लय क्र.      

कायार्लय  

मुद्रांक    

तार�ख      

: 
तुमचा �वश्वासू, 

प्रा�धकरण �कंवा त्याद्वारे �नयुक्त केलेला एखादा अ�धकार� 

(*) �नयोजन प्रा�धकरणाच्या कायद्याचे नाव, असल्यास काह� नमूद केले असेल 
�कंवा संबं�धत वाक्य हटवले जावे. (इमारतीच्या योजनेवर �चन्हां�कत करण्याच्या 
�शक्का मुद्रांक चा नमुना) 

 
** महानगरपा�लका / प�रषद / नगर पंचायत / िजल्हा�धकार� यांचे नाव नमूद केले जाईल. 

 
 



 

---------------------------------------------- 
  
  

आपला अजर् संदभार्त कोणत्याह� �द साठ�                              
 

 
 

सर, 
 

जमीन उप�वभागात मान्यता, महाराष्ट्र प्रादे�शक आ�ण नगर रचना अ�ध�नयम, कलम 
सह 1966 वाचन कलम 18/44 अंतगर्त (*) ----------- च्या अ�ध�नयम, बाहेर �वकास 
काम जमीन बाबतीत वाहून बेअ�रगं प्लॉट                

नाह� ……… महसूल एस. नाह�. ……. / गट क्रमांक ......... / खसारा क्रमांक ........ / 
शहर सव��ण क्रमांक ………… ../ अं�तम भूखंड क्र. ........, मौजे …… हे आपल्याला 
कळवायच ेआहे क�, जमीन उप�वभाग लेआउट याद्वारे तात्पुरत े मंजूर केले गेले आहे 
आ�ण खाल�ल अट�ंच्या अधीन असलेल्या सीमांकनासाठ� �शफारस केल� आहे: 

१. भूमी अ�भलेख �वभागामाफर् त आपणास जमीन उप�वभाग लेआउट साइटवर सीमांकन 
करण्यात येईल आ�ण अं�तम मंजुर�साठ� त्या प्रमा�णत प्रत सब�मट करा .           

२. रस्त,े गटार लाइन, पाणीपुरवठा ओळी, पु�लया, पूल, पथ�दव े इत्याद�ंसह सवर् 
�वकासाची कामे करणे आ�ण ते �वक�सत केल्यानंतर ते अ�धका the◌्याकड ेदेणे 
ह� मालकाची जबाबदार� असेल. प्रा�धकरणाच ेसमाधान           

The. जर आपणास अशी इच्छा असेल क� प्रा�धकरणाने ह� �वकास कामे करावीत तर 
प्रा�धकरणाने ठर�वल्याप्रमाणे अंदािजत खचर् तुम्हाला अगोदरच प्रा�धकरणाकड े
जमा करावा लागेल .           

4. आपण सोप�वण्यासाठ� �नयमन क्रमांक 3.5 नसुार अं�तम मांडणी मान्यता आधी 
प्रा�धकरण सुखसोयी जागा आहे. (ज्या �ठकाणी मालकास �वकास करण्याची 
परवानगी नाह� अशा बाबतीत लागू )           

This . ह� परवानगी आपल्यास जमीनीत नसलेल्या जागेचा �वकास 
करण्यास आपल्याला पात्र ठरणार नाह�. कायार्लय क्र. आपला 
�वश्वासू,                         

कायार्लयाची तार�ख 



प्रा�धकरण �कंवा 
त्याद्वारे �नयुक्त 
केलेले ऑ�फस 
ऑ�फस स्टॅम्प 

(*) �नयोजन प्रा�धकरणाच्या कायद्याचे नाव, असल्यास काह� नमूद केले असेल 
�कंवा संबं�धत वाक्य हटवले जावे. (लेआउट योजनेवर �चन्हां�कत करण्याच्या 
�शक्का मुद्रांक चा नमुना) 

 
** महानगरपा�लका / प�रषद / नगर पंचायत / िजल्हा�धकार� यांचे नाव नमूद केले जाईल. 

 

 



 

 
  

 
करण्यासाठ�, 

 
 

  

सर, 

आपल्या संदभार्त अजर् क्रमांक , �दनांक साठ�                              

जमीन उप�वभागात मान्यता, महाराष्ट्र प्रादे�शक आ�ण नगर रचना अ�ध�नयम, कलम 
सह 1966 वाचन कलम 18/44/69 अंतगर्त (*) ----------- च्या अ�ध�नयम, बाहेर आदर 
�वकास कामे आणणे जमीन पत्करणे                

भूखंड क्रमांक ……… महसूल एस. न. ……. / गट क्रमांक ......... / खसारा क्रमांक ........ / शहर 
सव��ण क्रमांक… / अं�तम भूखंड                

नाह� ........., मौजे ……. महाराष्ट्र �वभागीय व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 of66 च्या 
कलम १/ / 4569 / १ under अन्वये, भू�म उप�वभागाच्या लेआउटचा अखेरचा सीमांकन 
म्हणून मान्यता देण्यात आला, खाल�ल अट�ंच्या अधीन: 

१. रस्त,े गटार लाइन, पाणीपुरवठा ओळी, पु�लया, पूल, पथ�दवे इत्याद�ंसह सवर् 
�वकासकामे करणे आ�ण �वक�सत झाल्यानंतर ते �नयोजन प्रा�धकरण / 
िजल्हा�धकार� यांच्याकड ेसोप�वणे ह� मालकाची जबाबदार� असेल. प्रा�धकरणाच्या 
समाधानासाठ�          

२. आपल� इच्छा असल्यास �नयोजन प्रा�धकरणाने / िजल्हा�धका .◌्यांनी ह� �वकास 
कामे केल� पा�हजेत, तर प्रा�धकरणाने ठर�वल्याप्रमाणे अंदािजत खचर् तुम्हाला 
�नयोजन प्रा�धकरण / िजल्हा�धका .◌्यास अगोदर जमा करावा लागेल .          

3. मनोरंजक मोकळी जागा बाबतीत सादर हमी नसुार �नयमन No.3.4 �नधार्�रत ती 
म्हणाल�, मोकळी जागा admeasuring ------- चौ.मी. प्लॉटधारकांच्या लेआउट �कंवा 
सोसायट�च्या प्लॉटधारकांच्या नावावर �न�हत उभे रहा आ�ण आपल्याला त्या 
मालक�चा �कंवा त्या मनोरंजनाच्या मोकळ्या जागेत स्वारस्य नसण्याचा 
अ�धकार नाह� .          



This . ह� परवानगी आपल्यास जमीनीत नसलेल्या जागेचा �वकास 
करण्यास पात्र नाह�. 5                            

  

तुमचा �वश्वासू, 
  

ऑ�फस स्टॅम्प अथॉ�रट� �कंवा 
त्याद्वारे �नयुक्त केलेला एखादा अ�धकार� (*) �नयोजन प्रा�धकरणाच्या 
कायद्याचे नाव, जर काह� असेल तर ते नमूद केले गेले �कंवा संबं�धत �श�ेस 
हटवा. (लेआउट योजनेवर �चन्हां�कत करण्याच्या �शक्का मुद्रांक चा नमुना 
)                

  
  
  

 
  
  
  
  
** महानगरपा�लका / प�रषद / नगर पंचायत / िजल्हा�धकार� यांचे नाव नमूद केले जाईल. 

 

 



 

 
  

 
कायार्लय क्र. कायार्लयाची तार�ख                

करण्यासाठ�, 

---------------------------------------------- 

---------------------------------------------- 

---------------------------------------------- 
  
  

सर, 

आपल्या संदभार्ने अजर् क्रमांक �दनांक देण्याची च्या �वकास काम मंजूर / प्लॉट नाह� 
......... महसूल S.No. काम इमारत / अंमलबजावणी घर ....... / गट नाह� ...... ... / 
खसारा क्र ........ / शहर सव��ण क्रमांक ………… ../ अं�तम भूखंड क्रमांक 
.........                              

मौजे , मला हे सांगण्याबद्दल खेद वाटतो क� महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना 
अ�ध�नयम, १ 66 of66 च्या कलम १/ / 4545 / १ under अन्वये खाल�लप्रमाणे 
प्रस्ताव नाकारला गेला आहे .                

1 

2 

3 

4 

5 

6 
  
  
 प्रा�धकरण �कंवा त्याद्वारे �नयुक्त केलेला एखादा अ�धकार� 

 



  

तुमचा �वश्वासू, 
 

 
 

 

ट�प - परवानगी नाकारताना प्रा�धकरण �नयमन क्रमांकाचा उल्लेख करेल, त्यातील तरतुद� 
�वकास प्रस्तावामध्ये पाळल्या जात नाह�त. 

 
(इमारतीच्या योजनेवर नकार दशर्�वणार् या स्टॅम्पचा नमुना) 

 

 



 

 
  

प�र�शष्ट 'ई -2' 

लँड सब-�डिव्हजन / लेआऊटच्या �रफ्यूझल फॉमर् 

कायार्लय क्र. तार�ख                

करण्यासाठ�, 

---------------------------------------------- 

---------------------------------------------- 

---------------------------------------------- 
  
  

सर, 

आपल्या संदभार्ने अजर् क्रमांक �दनांक साठ�                              

मंजूर च्या मंजुर� साठ� �वकास काम पत्करणे प्लॉट नाह� ......... महसूल S.No. ....... / गट नाह� 
/                

खसारा क्रमांक ........ / शहर सव��ण क्रमांक ………… ../ अं�तम भूखंड क्र. मौजे , मी तुम्हाला 
कळवल्याबद्दल �दलगीर आहे                              

महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम, १ 66 of66 च्या कलम १/ / .45 / १ 
under अन्वये खाल�ल कारणास्तव हा प्रस्ताव नाकारला गेला आहे. 

1                             

2                             

3                             

4                             

5                             

6                             

मुद्रांक 
  



तुमचा �वश्वासू, 
  

प्रा�धकरण �कंवा 
त्याद्वारे �नयुक्त 
केलेला एखादा 
अ�धकार� 

  

ट�प - परवानगी नाकारताना प्रा�धकरण �नयमन क्रमांकाचा उल्लेख करेल, त्यातील 
तरतुद� �वकास प्रस्तावामध्ये पाळल्या जात नाह�त. 

 
(लेआउट योजनेवर �चन्हां�कत करण्याच्या नाकारण्याच्या �शक्काचा नमुना) 

 

 
  



 

प्रा�धकरण, 

�नयोजन प्रा�धकरण / िजल्हा�धकार� 
 

 
 

 
  
  

सर, 
  
  

इमारत क्र. मध्ये िप्लंथ / स्तंभ पय�तच्या बांधकामाचे बांधकाम पूणर् झाले आहे 

              भूखंड क्रमांक ……… महसूल एस. नाह�. ……. / गट क्रमांक ......... / 
खसारा क्रमांक ........ / शहर सव��ण क्रमांक ………… ../ अं�तम भूखंड क्र. ., Mouje 

...... वसलेले येथ ेरस्ता / मागर् , समाज                              

आपल्या परवानगीनुसार माझ्या आ�कर् टेक्चरल / तां�त्रक देखरेखीखाल� कोणतीह� 
तार�ख �दलेले नाह� व बांधकाम मंजूर केलेल्या योजनेनुसार कडकडीत पातळीपय�त 
काटेकोरपणे पार पाडले जाते .                              

हे आपल्या मा�हतीसाठ� आहे आ�ण आम्ह� उवर्�रत बांधकाम कामासह पुढे जात 
आहोत. 

  
  

तुमचा �वश्वासू 
  
  
  
  

सह� च्या आ�कर् टेक्ट / परवानाकृत 
अ�भयंता /                                           

/ पयर्वे�क 

नाव : ( ब्लॉक 
लेटरमध्ये) ` प�ा 
:                            



                            
                              

 
ई-मेल 
आयडी:                 

               मोबाइल 
क्रमांक:                 

                  तार�ख
:                          
                            
                            
    

 

 



 
  

प्रा�धकरण, 

�नयोजन प्रा�धकरण / िजल्हा�धकार� 
 

 
 

 
  

सर, 

मी याद्वारे हे प्रमा�णत करतो क� इमारत / भागामध्ये स्थापना / पुन्हा उभारणी �कंवा 
भाग / पूणर् �वकास कामे 

इमारत नाह� भूखंड क्रमांक 
…………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………
……………………………… .. प्लॉट नं ........., Mouje ...... तां�त्रक व्यक्ती 
पयर्वे�ण केले गेले आहे आ�ण केले आहे पूणर् वर मंजूर योजना त्यानुसार खारा �नसगर् 
कोणत्याह� �वभाग न करता, पाहा कायार्लय संवाद क्रमांक �दनांक . मंजूर योजनेनुसार 
काम पूणर् झाले आहे. एफएसआय �कंवा इतर �नयमांचे उल्लंघन न करणा 
residential◌्या �नवासी �कंवा व्यावसा�यक यु�नट्सच्या अंतगर्त आराखड्यात केलेले 
काह� बदल वगळता, कायद्यात �कंवा इमारतीच्या �नयमांच्या कोणत्याह� तरतुद�, 
कोणत्याह� आवश्यक अट�, �व�हत अट� �कंवा त्याद्वारे जार� केलेल्या आदेशांच े
उल्लंघन केले गेले नाह�. काम करताना. पूणर् होण्याच्या योजनांच्या तीन प्रती मी 
जोडत आहे. इमारत व्यवसायासाठ� तंदरुुस्त आहे ज्यासाठ� ती उभारल� गेल� / पुन्हा 
उभारल� गेल� �कंवा बदलल�, बांधल� आ�ण मोठ� केल�. 
**                                                                        

मला इमारतीतील व्यापारासाठ� तपासणीची आ�ण अनुमती देण्याची व्यवस्था 
करण्याची �वनंती करावी लागेल. 

  
  

तुमचा �वश्वासू 
  
  

(मालकाची सह�) 



एन्कोलः वर�ल प्रमाणे मालकाचे नाव (ब्लॉक लेटरमध्ये) तार�ख 
:                

आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक 
अ�भयंता / पयर्वे�काची सह� 
व  नाव                             

  
  

* जेथे जेथे लागू असेल. 

** जे लागू नाह� ते हटवा. 
 

 
  

 

 
 
 

 
  

 
कायार्लय क्र. तार�ख                

करण्यासाठ�, 
 

 
 

 
  
  
  

सर, 

 



i) मालक:     

ii) आ�कर् टेक्ट, परवानाधारक अ�भयंता, स्ट्रक्चरल अ�भयंता / पयर्वे�क   
 

 
 

 

संपूणर् / भाग �वकास कामे / उभारणीचे पुन्हा उभारणी / �कंवा इमारतीत बदल / भाग 
इमारत क्र  

              भूखंड क्रमांक ……… महसूल एस. नाह�. ……. / गट क्रमांक ......... / 
खसारा क्रमांक ........ / शहर सव��ण क्रमांक ………… ../ अं�तम भूखंड क्र. ........., 
Mouje ...... पूणर् अंतगर्त देखरेख 
च्या                                                                                                                            
   
              आ�कर् टेक्ट, परवानाधारक अ�भयंता / स्ट्रक्चरल अ�भयंता / पयर्वे�क, / 
परवाना क्रमांक खाल�ल अट�ंवर व्यापू शकतो .                

1                             

2                             

3                             

4                             

प्रमा�णत पूणर् योजनेचा संच यासह परत केला जातो. 

एन्कोलः वर�ल प्रमाणे 

कायार्लय मुद्रांक तुमचा �वश्वासू,                

प्रा�धकरण �कंवा त्याद्वारे �नयुक्त 
केलेला एखादा अ�धकार� 



 

 
(योजनेवर �चन्हां�कत करण्यासाठ� मुद्रांक नमूना) 

  

** महानगरपा�लका / प�रषद / नगर पंचायत / िजल्हा�धकार� यांचे नाव नमूद केले जाईल. 
 

 



 

 
  
  

 
कायार्लय क्र. तार�ख                

करण्यासाठ�, 
  
  

i) मालक:     

ii) आ�कर् टेक्ट, परवानाधारक अ�भयंता, स्ट्रक्चरल अ�भयंता / पयर्वे�क   
  
  

सर, 
  
  

भाग / पूणर् �वकास काम / घर पुन्हा घर / �कंवा बदल मध्ये या इमारत / भाग इमारत  

कोणत्याह� प्लॉट नं ......... महसूल S.No. ....... / गट नाह� ......... / खासरा नाह� ........ / 
शहर                

सव��ण नाह� ....... / अं�तम प्लॉट नाह� ........., Mouje ...... पूणर् अंतगर्त देखरेख 
च्या                                                                                                                               

                            खाल�ल कारणांमुळे आ�कर् टेक्ट, परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�क, / 
परवाना क्रमांक व्यापण्यास परवानगी नाह� -                

  
  

1. आपण केलेले बांधकाम मंजूर योजनांच्या अनुरूप नाह� .                

2                             

3                             

पूणर् योजना एक संच ठेवल� जाते प्रा�धकरण आ�ण उवर्�रत संच दःुखाने यावर परत 
आला आहात.                

एन्कोलः वर�ल प्रमाणे 

कायार्लय मुद्रांक तुमचा �वश्वासू,                



प्रा�धकरण �कंवा त्याच्याद्वारे �नयुक्त केलेला 
एखादा अ�धकार� 

  
  
  
  

(योजनेवर �चन्हां�कत करण्याच्या नाकारण्याच्या �शक्काचा नमुना) 
  

 
 

 



 

 
  

 
 

 
 

 
  

प�र�शष्ट 'के'  

जोखीम आधा�रत शे्रणीवर आधा�रत इमारत परवान्याच्या मंजुर� 

व�रष्ठ 

नाह� 

जोखीम तळासाठ� 
पॅरामीटसर् मानले 

जातील 

जोखीम 

शे्रणी 

कमी जोखीम वगर् मध्यम जोखीम शे्रणी 

1 भूखंड �ेत्र 150 चौरस मीटर पय�त भूखंड 
�ेत्रावर इमारत 

150 चौरस मीटरपे�ा अ�धक भूखंड 
�ेत्रावर�ल इमारती आ�ण 300 चौरस 
मीटर पय�त 

2 भूखंड िस्थती गुंठेवार� अ�ध�नयमानुसार 
बांधकामासाठ� जाह�र केलेल्या 
मंजूर लेआउटचा �कंवा 
�नयमीत भूखंड असावा, जर 
भूखंड गद�ग्रस्त �ेत्र / 
गावठाणाचा असेल तर 
त्यामध्ये अ�वभािजत मूळ शहर 

सव��ण क्रमांक / मूळ मालम�ा 
काडर् क्रमांक / स्वतंत्र 7/12 

अमूतर् असावे. 

(भूखंड अन�धकृत 
उप�वभागातील नसावते.) 

गुंठेवार� अ�ध�नयमानुसार 

बांधकामासाठ� जाह�र केलेल्या 
मंजूर लेआउटचा �कंवा �नयमीत 

भूखंड असावा , जर भूखंड 
गद�ग्रस्त �ेत्र / गावठाणाचा 
असेल तर त्यामध्ये अ�वभािजत 

मूळ शहर सव��ण क्रमांक / मूळ 
मालम�ा काडर् क्रमांक / स्वतंत्र 
7/12 अमूतर् असावे.  

(भूखंड अन�धकृत उप�वभागातील 
नसावेत.) 

3 प्लॉटची �बल्ड�ब�लट� �नयम क्र .3.1 मधील तरतदु� 
ल�ात घेता भूखंड बांधकाम 
करण्यायोग्य असावा. 

�नयम क्र .3.1 मधील तरतुद� 
ल�ात घेता भूखंड बांधकाम 
करण्यायोग्य असावा. 



4 �वकास योजनेतील 
�वभाग 

�नवासी �कंवा व्यावसा�यक 
�वभाग �कंवा ज्या �वभागात 
�नवासी �वकासास परवानगी 
आहे अशा �वभागात. 

�नवासी �कंवा व्यावसा�यक �वभाग 
�कंवा ज्या �वभागात �नवासी 
�वकासास परवानगी आहे अशा 
�वभागात. 

5 इमारतीचा प्रकार तळ मजल्यावर�ल दकुानांसह 
�नवासी �कंवा �नवासी. 

�नवासी �कंवा �नवासी सह 

तळमजला �कंवा �मश्र दकुान 

वापर.                                           
6 समोर, बाजूला 

आ�ण मागील 
मोकळी जागा, 
प्रवेश, पा�क� ग 
आ�ण इतर 

आवश्यकता. 

यूडीसीपीआर च्या तरतुद�नुसार तरतुद�नुसार यूडीसीपीआर. 

7 स्टोअया�ना 
परवानगी आहे. 

GF + 2 �कंवा िस्टल्ट + 3 

मजले. 
GF + 2 �कंवा िस्टल्ट + 3 मजले. 

8 एफएसआय बांधकाम मूलभूत एफएसआय + 

प्री�मयम एफएसआय आ�ण 
त्यासह सहाय्यक �ेत्र 

एफएसआय अंतगर्त असाव े

बांधकाम मूलभूत एफएसआय + 

प्री�मयम एफएसआय आ�ण 
त्यासह सहाय्यक �ेत्र एफएसआय 

अंतगर्त असाव े

9 सादर करणे               

अजर् करण्यासाठ� 
मान्यता.               

अजर्दाराच्या बाजूने प �रश K- 

1 नुसार सूचना पत्र सादर कर�ल 

सह  

i) मालक� दस्तऐवज.        

ii) प्लॉटची भूखंड / मोजमाप 

योजना दशर्�वलेल्या मंजूर 

लेआउटची प्रत .     

iii) प�रघ दशर्�वणार� इमारत 
योजना   

अजर्दाराच्या सादर कर�ल अजर् 
UDCPR नुसार आ�ण सवर् 
आवश्यक दस्तऐवज प्रमा�णत 
आ�ण परवानाकृत वैयिक्तक 
स्वा�र� जाईल. परवानाकृत 
वैयिक्तक देखील सांगणे प्रस्ताव 

उपबंधानुसार काटेकोरपणे आहे क� 
प्रमाणपत्र सादर कर�ल च्या  

     

 



 

 
  

    बांधकाम (पी-लाइन) 
मजल्यानुसार आ�ण 
मालम�ेचा तपशील, 

एफएसआय गणना 
मालक आ�ण 
परवानाधारक वैयिक्तक 
यांच्या स्वा�र�सह 
प्रोफामार् -1 मध्ये नमूद 

केल्याप्रमाणे. 
iv) प्रा�धकरणास देण्यात 

आलेल्या कामगार 
उपकरांसह काह� 
असल्यास �वकास 
शुल्काच्या पावतीची प्रत    

v) प्रस्ताव यूडीसीपीआरच्या 
तरतुद�नुसार 
काटेकोरपणे असल्याच े
परवानाधारक वैयिक्तक 
प्रमाणपत्र असलेले 
प्रमाणपत्र .      

अ�धक तपशील आवश्यक 
नाह�. 

यूडीसीपीआर. 



10 प्रारंभ प्रमाणपत्र / 
मान्यता देणे. 

वर�ल कागदपत्र े व शुल्क / 
शुल्क यांच्यासह अजार्ची 
पावती प्रा�धकरणाद्वारे 

�वकासाची परवानगी मानल� 
जाईल .  

अजर् �मळाल्यानंतर प्रस्ता�वत योजना / रेखांकनानुसार 

�वकास शुल्क व इतर शुल्क देय देण्याची �डमांड नोट 

प्रा�धकरणाच्या संबं�धत अ�भयंत्याकडून १० �दवसांच्या 
आत देण्यात येईल. पैसे प्राप्त झाल्या नंतर, प्रा�धकरण 

होईल जार� सुरू प्रमाणपत्र अशा योजना आल्यापासून 10 

�दवसांच्या आत कोणताह� छाननी न करता पूणर्पणे 
परवानाकृत वैयिक्तक प्रमाणपत्र 

आधा�रत.                             

11 िप्लंथ तपासणी चौथयार्वर तपासणी होईल 

नाह� केले 

आवश्यक.                            
                             

चौथयार्वर तपासणी होईल नाह� केले 

आवश्यक.                                                         

12 व्यवसाय 

प्रमाणपत्र 

काम पूणर् झाल्यानंतर, 

मालकाने प्रा�धकरणास 

इमारतीच्या व्यवसायाबद्दल 
मा�हती �दल� पा�हजे .  

परवानाधारक वैयिक्तक प�र�शष्ट प्रमाणपत्रात प�रपूत� 
प्रमाणपत्र सादर करेल 

- प्रा�धकरणास एच. योजनेनुसार बांधकाम काटेकोरपणे पूणर् 
झाल्या�शवाय परवानाधारक वैयिक्तक पूणर्त्वाचे प्रमाणपत्र 
देणार नाह�. साइट तपासणीनंतर प्रा�धकरण 10 �दवसांच्या 
आत व्यवसाय प्रमाणपत्र देईल. 

13 इतर अट� -
-
-
- 

कोणतेह� कागदपत्र कमतरता �कंवा UDCPR नुसार देयके 
रक्कम होईल ते अन�धकृत बांधकाम आ�ण कायदे व 
�नयमांमधील तरतुद�ंनुसार कारवाई पात्र 
ठरेल.                             

 

 



 
महाराष्ट्र प्रादे�शक व नगररचना अ�ध�नयम १ 66 for66 च्या कलम १ / / under 44 
अन्वये �वकासासाठ� परवानगी �मळावी यासाठ� �नयोजन प्रा�धकरणास अन्य कोणत्याह� 
कायद्यासह वाचले असल्यास .  

कडून ( मालकाचे 
नाव 
)                 
                   
       
करण्यासाठ�, 

प्रा�धकरण 

(प्रा�धक
रणाचे 
नाव) 
सर, 

प्लॉट नं 
…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………… .. .... / 
शहर सव��ण क्रमांक ……. / अं�तम भूखंड क्रमांक ........., मौजे  

……. रोड / स्ट्र�ट वर िस्थत ………… महाराष्ट्रातील कलम १ / /. 44 च्या अनुषंगाने 
सोसायट�                

प्रादे�शक व नगररचना कायदा, 1966. 

मी पुढे याप्रसंगी खाल�ल योजना आ�ण �वधाने, साइन इन करून मला (नाव मध्ये 
ब्लॉक अ�रे)  

………… .. आ�ण आ�कर् टेक्ट / परवानाधारक अ�भयंता / पयर्वे�क (परवाना क्रमांक… ) 
ज्यांनी तयार केले आहे                



योजना. 

i) क� योजना (स्थान योजना) आ�ण साइट योजना ( योजनेवर दशर्�वल� जाईल )           

ii) इमारतीची आखणी (पी-लाइन) मजल्यावर�ल प�रघाची प�रघ दशर्�वणार� एक इमारत 
योजना. अंतगर्त खोल�च्या आकाराचे तपशील आ�ण �वभाग / उन्नतीसह इतर 
तपशील दशर्�वले जाणार नाह�त. इमारतीच्या उंचीचा उल्लेख केला जाईल. �वद्यमान 
रचना कायम ठेवल� जाण्याची / पाडल� जाण्याची काह� असल्यास ती दशर्�वल� 
जाईल;         

iii) मंजूर लेआउट योजनेची प्रत, काह� असल्यास ;       

iv) अ�धकारांची न�द, मालम�ा रिजस्टर काडर् ( �न�दर्ष्ट केलेले जागेचे मालक� दशर्�वणारे 
कोणतेह� अन्य कागदपत्र )        

v) शुल्काच्या पेम�टची सा�ां�कत प्रत; (प्रस्ता�वत �ते्र, एफएसआय, शलु्क यांच ेतपशील द्या 
.)     

vi) नवीनतम मालम�ा कर पावतीची प्रत ;        

कृपया या सूचनेस �वकासाची परवानगी म्हणून समजा 

मालकाच्या नावाची स्वा�र� 

मालकाच्या पत्याचा क्रमांक 

वर नमूद केलेल्या पी-लाइन योजना 
मी तयार केल्या आहेत. 
आ�कर् टेक्टची सह� / 
परवानाधारक 
अ�भयंता / 
पयर्वे�क नाव 

परवाना क्रमांक 

�द

 
 

 
प�र�शष्ट - 'एल' 

वारसा याद� (टाउन व प्रांत) 
  स्थान �पन / 

एमएच 09 

शहराची वारसा याद� 



फोटो सीआरट� लँडमाकर्  (�म. 

4 बाजूचे काळे आ�ण पांढरे 

फोटो)                                                         

साइट फोटो (काळा 
आ�ण पांढरा) 

काडर् क्रमांक 

गे्रड 

झोन 

झोन संदभर् 

भूवै�ा�नक समन्वय 

गाव / सीट�एस / सव��ण / 

भूखंड क्र.                

पत्रव्यवहाराचा प�ा 

जीट�एस आरएल सव��ण 

ए मालम�ेचे नाव 

मी) नाव   

ii) ऐ�तहा�सक नाव   

iii) / वय अंगभूत   

बी अंगभूत फॉमर् 

मी) मजल्यांची संख्या   

सी �ेत्र (चौ.) 

मी) भूखंड �ेत्र   

ii) अंगभूत �ेत्र   

डी दृष्ट�कोन 

मी) प्रवेश   

ii) मागर् पासून अंतर. स्टेशन   

ई मालक� 

मी) मागील मालक   

ii) �वद्यमान मालक   

iii) ल�ज िस्थती   

एफ वापर 

मी) मागील उपयोग   



 

 
जी सूची �नकष आ�ण संदभर् 

मी) ऐ�तहा�सक / पुरातत्व मह�व   

ii) स्थापत्य, ऐ�तहा�सक �कंवा सांस्कृ�तक कारणांसाठ� 
मूल्य 

  

iii) आ�कर् टेक्चरल   

iv) ऐ�तहा�सक   

v) सांस्कृ�तक   

vi) तार�ख आ�ण / �कंवा कालावधी आ�ण / �कंवा 
�डझाइन आ�ण / �कंवा इमारत �कंवा किल्पत 
वस्तूंचा अनोखा उपयोग 

  

vii) कालावधी   

viii) �डझाइन   

ix) वापरा   

x) प्रासं�गकता 
इ�तहास 

करण्यासाठ� सामािजक �कंवा आ�थर्क   

xi) सुप्र�सद्ध व्यक्ती �कंवा कायर्क्रमांसह सहकायर्.   

xii) एक इमारत �कंवा इमारतींचे गट आ�ण / �कंवा 
�भन्न वास्तू रचना आ�ण / �कंवा शैल�, 
ऐ�तहा�सक कालावधी �कंवा समाजशास्त्रीय आवड 
आ�ण / �कंवा समुदाय मूल्य असलेल� जीवनशैल�. 

  

xiii) इमारत �कंवा आ�कर् टेक्चरल वै�शष्ट्यांचा �कंवा 
आट�क्टेक्टचा आ�ण / �कंवा आ�कर् टेक्चरल 

डवे्हलपम�टच्या साखळीचा भाग असण्याचे अनन्य 
मूल्य, जे हरवले तर ते तुटू शकेल. 

  

xiv) इमारतींच्या गटाचा भाग म्हणून त्याचे मूल्य.   



xv) तां�त्रक �वकासाचे प्रकार दशर्�वत आहेत.   

xvi) नैस�गर्क / �नसगर्रम्य स�दयर् �कंवा स्वारस्याच े
वै�शष्ट्य, पाण्याचे पुढच े �ेत्र, �व�शष्ट आ�ण / 
�कंवा दृष्ट��ेपाच्या �नयोिजत रेखा, पथरेखा, 
आकाशात �कंवा स्थलाकृ�तक वै�शष्ट्यांसह. 

  

        

 



 

 
xvii) स्वच्छता, प्लं�बगं, पाणीपुरवठा 

यंत्रणा, ड्रनेेज �सस्टम, इलेिक्ट्रकल, 

वारा स्कूप्स, रेन वॉटर हाव�िस्टंग 
इत्याद� सेवांशी संबं�धत �वशषे 

तपशील. 

  

xviii) खुल्या मोकळ्या जागा कधीकधी 
त्यांच्या �व�शष्ट �ेत्रासह 
एक�त्रतपणे �नयोिजत केल्या 
जातात ज्यांचे जीवनशैल� असते 
आ�ण ज्यासाठ� त्यांना करमणुक�च े

�ेत्र असण्याची �मता असत े.  

  

ix) ऐ�तहा�सक आवडीची औद्यो�गक 
साइट 

  

xx) पुरातत्व साइट   

xxi) नैस�गर्क वारसा साइट   

xxii) �नसगर्रम्य स�दयर् साइट   

xxiii) आ�कर् टेक्चरल वणर्न (जसे अंगभूत 

रेखा�चत्र) 

  

xxiv) पयार्वरणीय मह�व   

xxv) अं◌ं�तम शे्रणी   

xxvi) याद� / पुनरावलोकनकतार्   

एच प्र�तमा / फोट�सह संरचनेत आ�कर् टेक्चरल �सस्टम 

मी) फाउंडशेन आ�ण िप्लंथ   

ii) �भतंी   

iii) मजला   

iv) छप्पर   

v) सुरुवातीस   



vi) पायर् या   

vii) सजावट�चे घटक / आंत�रक   

जोड I 

मध्ये वषार्नुवष� प�रवतर्न 

मी) फॉमर्   

ii) रचना   

iii) पूणर्   

  

     
 

 

 



 

 
जोड II 

साइट वरून 500 मीटर पय�त पयार्वरणीय आ�ण पयार्वरणीय 

वै�शष्ट्ये 

मी) झाडांची संख्या   

ii) झाडांचा प्रकार   

iii) स्थलांतर   

     
  

जोड III 

ए सांस्कृ�तक पैलू 

मी) लोक सांस्कृ�तक   

ii) सामािजक, पारंपा�रक उत्सव   

बी ऐ�तहा�सक पैलू 

मी) फॉमर् नूतनीकरण वेळ - दर 5 

वषा�नी  

  

सी सद्य स्ट्रक्चरल िस्थती 

मी) स्ट्रक्चरल िस्थरता ऑ�डट दर 5 

वषा�नी 

  

ii) देखभाल पातळी   

डी शरेा 

मी) संवधर्न आ�ण �वकास - 
कायर्पद्धती 

  

ii) इतर कोणतीह� मह�वपूणर् बाजू   

     
  

वारसा संर�काचे नाव व स्वा�र� 
  
  



- 
*
 
- 
*
 
- 
*
 
- 
*
 
- 

 

 



 

 
  
  
  
  

जोड III 

ए सांस्कृ�तक पैलू 

मी) लोक सांस्कृ�तक   

ii) सामािजक, पारंपा�रक उत्सव   

बी ऐ�तहा�सक पैलू 

मी) फॉमर् नूतनीकरण वेळ - दर 5 

वषा�नी  

  

सी सद्य स्ट्रक्चरल िस्थती 

मी) स्ट्रक्चरल िस्थरता ऑ�डट दर 5 

वषा�नी 

  

ii) देखभाल पातळी   

डी शरेा 

मी) संवधर्न आ�ण �वकास - 
कायर्पद्धती 

  

ii) इतर कोणतीह� मह�वपूणर् बाजू   

     
  

वारसा संर�काचे नाव व स्वा�र� 
  
  

- 
*
 
- 
*
 
-  
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