KDV SON DEGISIKLIKLER




1/4/2022 Tarihinden once yap1 ruhsati alinm
konutlarda KDV uygulamas:

28/3/2022 tarihli ve 5359 sayili Cumhurbaskan
Karari ile konut insaatlarinda KDV ‘orani
degistirilmistir. Ancak 1/4/2022 tarihinden once
yap1 ruhsati alinmis veya kamu kurum ve kuruluslar
ile bunlarnn istirakleri tarafindan ihalesi yapil
projeler kapsaminda insa edilen konutlar icin e
hukimlerin uygulanmasina devam olunacagi
karar verilmistir.



Buna gore, 1/4/2022 tarihinden once yap1 ruhs
alinmis veya kamu kurum ve kuruluslar ile bunla
istirakleri ~ tarafindan  ihalesi yapilmis ' projel
kapsaminda insa edilen konutlarin, bu tarihten sonra
tesliminde;

- Net alam1 150 m2’ye kadar olan konutlar icin KD
orani,

e Buyuksehir statusunde olmayan yerlerde (%1),

o Buyuksehirlerde, (%1), (%8) veya (%18) olara
uygulanir.

- Net alan1 150 m2’yi asan konutlarda ise genel ve
orani (%18) uygulanir.



6306 sayii Afet Riski Altindaki ' Alanla
Donusturulmesi Hakkinda Kanun kapsaminda reze
yap1 alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler il
riskli  yapilarin  bulundugu yerlerde donusu
projeleri cercevesinde vyapilan konutlarin ne
alaninin 150 m2’ye kadar olan kism 1/4/2022
tarihinden itibaren (%1) oraninda,

-Konutlarin net alaninin 150 m2’ye kadar ol
kismi1,” 1/4/2022 tarihinden itibaren (%8) oranind

KDV’ye tabidir.



1/4/2022 Tarihinden once vyap1 ruhsati alin
konutlarda KDV uygulamasi

1/4/2022 tarihinden sonra alinan yap1 ruhsatlarina gor
yapilan konut teslimlerinde, konutun net alaninin;

- 150 m2 veya daha az olmasi durumunda KDV' orani
(%8),

150 m2’den fazla olmast durumunda ise sati
bedelinin 150 m2’ye kadar olan kismi icin KDV or
(%8), 150 m2’nin uzerindeki kism1 icin KDV orani (%18

olarak uygulanir.



6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yapi alani
riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilar
bulundugu vyerlerde donusum projeleri cercevesin
1/4/2022 tarihinden sonra alinan yapi1 ruhsatlarina gor
yapilan konutlarin tesliminde, konutun net alaninin;

-150 m2 veya daha az olmasi durumunda KDV orani
(%1),

150 m2’den fazla olmast durumunda ise sati
bedelinin 150 m2’ye kadar olan kismi icin KDV or
(%1), 150 m2’nin uzerindeki kismi1 icin KDV orani (%1

olarak uygulanr.



Ornek 1: (S) Insaat Taahhut A.5. 2021 yilinda Yozgat’t
yap1 ruhsati aldigi insaatta aynm yil tamamladig1 v
stoklarinda yer alan konutlardan net alanm 120 m
konutu 600.000 TL bedelle, 160 m2 konutu ise 900.000
TL bedelle 10/5/2023 tarihinde satmistir.

BB durumda (S) Insaat Taahhit A.S.nin hesaplayacag
KDV;

- 120 m2 konut icin: (600.000x%1)=6.000 TL

160 m2 konut icin: (900.000x%18)=162.000
olacaktir.



Yap1 ruhsatinin 1/4/2022 tarihinden sonra alin
olmast halinde (5) Insaat Taahhut = A.S.n
hesaplayacagi KDV;

- 120 m2 konut icin: (600.000x%8)=48.000 TL
- 160 m2 konut icin:

(900.000x150/160x%8)+(900.000x10/160x%18)=67.5
00+10.125=77.625 TL

olacaktir.



Ornek 2: (T) insaat sirketi 6306 sayilhi Kanun kapsamin
Istanbul’da insa ettigi konutlardan 773/2022 tarihinde y
ruhsat1 alinan net alam 120 m2 olan konutu 1.500.000
bedelle; 11/4/2022 tarihinde yap1 ruhsati alinan net ala
120 m2 olan konutu 1.400.000 TL ve net alan1 160 m2 ola
konutu 2.000.000 TL bedelle 2/1/2024 tarihinde satmistir.

Bu durumda, her bir konut icin;
- (1.500.000x%1)=15.000 TL,
- (1.400.000x%1)=14.000 TL,

(2.000.000x150/160x%1)+(2.000.000x10/160x7%18)=18.750+
.500=41.250 TL

KDV hesaplanacaktir.”



“Ornek 3 : KDV miikellefiyeti bulunmayan Bay (
muteahhit (B) A.S. ile 20/5/2020 tarihin
Kastamonu’daki arsasi icin arsa pay1 (kat) karsili
insaat sozlesmesi imzalamis ve bu sozlesmey
iliskin yap1 ruhsat1 27/5/2020 tarihinde alinmistir.
Soz konusu sozlesmeye gore arsa sahibi Bay (A),
insa edilen 20 konuttan 8’ini ve 5 isyerinden 2’sin
20/5/2022 tarihinde teslim almstir.



(B) A.S., 213 sayii Kanunun 267 nci maddesi
ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki maliyet bed
esasina gore arsa sahibine verecegi 8 konut ve 2 isye
icin perakende satis olmasi nedeniyle maliyet bedelin
%10 ilave etmek suretiyle sirasiyla 4.400.000° TL v
1.650.000 TL olmak uzere toplam 6.050.000 TL bede
hesaplamistir.

Insa edilen konutlarin 150 m2’nin altinda oldug
varsayimiyla, (B) A.S. tarafindan arsa sahibine tesli
edilen konutlara iliskin (4.400.000x%1) 44.000 TL K

isyerlerine iliskin (1.650.000x%18) 297.000 TLA K
olmak uzere toplam 341.000 TL KDV hesaplanacaktir.




Bay (A)’nin muteahhit (B) A.S.ye arsa teslimin
ise KDV hesaplanmayacaktir. Soz konusu arsan
KDV mukellefiyeti bulunmayan Bay (A) yerine (
Ltd. Sti.ye ait olmas1 durumunda, arsa pay1 karsili
konut ve isyerlerinin arsa sahibine teslim tarihi ola
20/5/2022 tarihinde, (B) A.S.nin bagimsiz bolumle
icin 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin iKinci
fikrasinin ikinci sirasindaki maliyet bedeline %
ilave etmek suretiyle bulacagi bedel (4.200.000
1.575.000= 5.775.000 TL) uzerinden, (C) Ltd. St
tarafindan arsa payr icin %8 oraninda./ K
hesaplanmasi gerekecektir.



Ornek 4 : (D) A.S. aktifinde kayitli arsa ici
muteahhit (B) A.S. ile 17/5/2022 tarihinde arsa pa
(kat) karsiligi insaat sozlesmesi imzalamis ve b
sozlesmeye iliskin yap1 ruhsat1 24/5/2022 tarihind
alinmistir. Soz konusu sozlesmeye gore arsa sahib
(D) A.S. insa edilecek 20 konuttan 8’ini (4 adedinin
net alam 140 m2, 4 adedinin net alan1t 160 m
olmak uzere) ve 5 isyerinden 2’sini alacaktir.



(B) A.S., 213 sayili Kanunun 267 nci maddesin
ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki= maliy
bedeli esasina gore arsa sahibine verecegi 8 kon
ve 2 isyeri icin toptan satis olmasi nedeniyl
maliyet bedeline %5 ilave etmek suretiyle konutla
icin sirasiyla 2.000.000 TL ve 2.400.000 TL, isyerleri
icin 1.000.000 TL olmak uzere toplam 5.400.000 T
bedel hesaplamistir.



Bu durumda (B) A.S. tarafindan arsa sahibine teslim edil
konutlara ve isyerlerine iliskin;

- 4 adet 140 m2’lik konut icin: (2.000.000x%8)=160.000 TL,

- 4 adet 160 m2’lik konut icin (her bir konutun 150 m2’li
kismina isabet eden bedel uzerinden %8, 150 m2’yi gece
kKismina ise %18 KDV):

(2.400.000x150/160x%8)+(2.400.000x10/160x%18)=180.000+2
7.000=207.000 TL,

- 2 adet isyeri icin: (1.000.000x%18)=180.000 TL

olmak uzere 5.400.000 TL bedel icin  topl
(160.000+207.000+180.000)=547.000 TL KDV hesaplanacakti



KDV mukellefi arsa sahibi (D) A.S.nin aldigi kon
ve isyerlerinin karsiigi olarak (B) A.S.ye yapm
oldugu arsa pay1 tesliminde konut ve isyerlerini
213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinc
fikrasinda yer alan ikinci siradaki maliyet bedelin
%5 ilave etmek suretiyle bulunan 5.400.000 T
uzerinden %8 oraninda (5.400.000x%8) 432.000 T
KDV hesaplanacaktir.”



Mukellefler, yazili bir sozlesme duzenleyerek bir
sureyle anlastiklann satici mukelleflerden, asagid
sayilan islemlere iliskin alimlarinda tevkifa
sorumluluklarinin bulunup bulunmadigin
bakilmaksizin, hesaplanan KDV’nin tamamin1 sorumlu
sifatiyla beyan edip oderler.

1-Yapim Isleri ile Bu Islerle Birlikte Ifa Edile
Muhendislik-Mimarlik ve Etut Proje Hizmetleri

2-Etut, Plan-Proje, Danismanlik, Denetim ve Benze
Hizmetler



3-Makine, Techizat, Demirbas ve Tasitlara Ait Tad
Bakim ve Onarim Hizmetleri

4-Yemek Servis ve Organizasyon Hizmetleri
5-Isglicti Temin Hizmetleri

6-Yap1 Denetim Hizmetleri

7-Fason Islerle Ilgili Araciik Hizmetleri

8-Turistik Magazalara Verilen Musteri Bulma
Goturme Hizmetleri



9-Spor Kuluplerinin Yayin, Rekldm ve Isim Ha
Gelirlerine Konu Islemlers

10-Temizlik, Cevre ve Bahce Bakim Hizmetleri
11-Tasimacilik Hizmetleri
12-Her Turlu Baski ve Basim Hizmetleri

13-Kamu Ozel Is Birligi Modeli ile Yaptirilan Sagli
Tesislerine Iliskin Isletme Doneminde Sunul
Hizmetlerde Tevkifat Uygulamasi

14-Ticari Reklam Hizmetleri



15-Kulce Metal Teslimleri

16- Bakir, Cinko, Aliminyum ve Kursun Urunlerin
Teslimi

17-Hurda ve Atik Teslimi

18-Metal, Plastik, Lastik, Kaucuk, Kagit, Cam Hurda
ve Atiklan ile Konfeksiyon Kirpintilarindan Elde
Edilen Hammadde Teslimi

19-Pamuk, Tiftik, Yun ve Yapagi ile Ham Post
Deri Teslimleri

20-Agac ve Orman Uriinleri Teslimi



Bir yillik surenin bitimini izleyen yillarda uygulama
devam edilmesinin istenmesi halinde sozlesmenin ay
sureyle yenilenmesi gerekir. Bir yillik sure dolmada
soz konusu uygulamadan vazgecilmesi mumku
degildir.

Alict mukellefler, so6z konusu sozlesmelerin bir ornegi
ile bu kapsamda islem yapacak satici mukellefleri
bilgilerini (ad1 soyadi/unvani, vergi dairesi, vergi kimli
numarasi, sozlesme uygulama donemi), isleme ilis
KDV beyannamesinin verilmesinden once liste halin
bagli olduklari vergi dairesine verirler.




Sozlesmelerin feshedilmesi, tadili vb. durumlarin
isleme iliskin KDV beyannamesinin verilmesinden on
bagli olduklar vergi dairesine bildirilmesi gerekir.

Alicilarin  istege bagli tam tevkifat uygulama
kapsaminda sozlesme dizenlemedigi saticilar ile ola
islemlerinde, genel hukumlere gore islem yapilmasi
gerekir.

Istege bagli tam tevkifat uygulamasi kapsamind
alic1 tarafindan tevkifata tabi tutulan KDV, 2 No.lu K
Beyannamesinin “Vergi Bildirimi” kulakciginin, “Iste
Bagli Tam Tevkifat Uygulanan Islemlere Ait Bildiri
tablosunda beyan edilir.



Tablonun “Islem Turu” alam, bu alana ilis
islem turu listesinden secim yapilmak suretiy
doldurulur. “Matrah” alanina, islemin KDV hari
bedeli, “Oran” alanina islemin tabi oldugu KD
oran1 girilir. Alic1 tarafindan tevkif edilen KD
tutarin1 gosteren “Vergi” alani, e-beyanname
programi tarafindan hesaplanir.



Istese  baghi tam  tevkifat  uygulam
kapsamindaki islemleri yapan satici mukellefl
ilgili doneme ait 1 No.lu KDV Beyannamesinin i
ayr1 bolumune kayit yapar. Birinci kayit, “Matrah
kulakciginda “Istege Bagli Tam Tevkifat Uygulana
Islemler” tablosuna; ikinci kayit “Istisnalar-Diger
lade Hakki Doguran Islemler” kulakciginda “Isteg
Bagli Tam Tevkifat Kapsamina Giren Islemle
tablosuna yapilir.



Istege bagli tam tevkifata tabi tutulan KDV i
sinirli olmak uzere satictiya KDV iadesi yapilabili
Bu uygulamadan kaynaklanan KDV iade talepler
her bir islem icin KDV Genel Uygulama Tebligini
Tevkifata Tabi Islemlerde KDV ladesi bolumiinde ye
alan usul ve esaslar cercevesinde yerine getirilir.

lade taleplerinin yerine getirilmesinde, alic
tarafindan 2 No.lu KDV Beyannamesi ile bey
edilen ve tahakkuk ettirilen KDV’nin oden
olmasi vergi dairesince arantr.



Tevkifat Uygulayacak Alicilar ve Tevkifat Orani

Demir-celik ve alasimlarindan mamul urunlerin
belirlenmis alicilara ve KDV mukelleflerine teslimind
(4/10) oraninda KDV tevkifati1 uygulanir.

Demir-celik ve alasimlarindan mamul urunlerin,
ithalatcilar tarafindan yapilan teslimleri il
munhasiran cevherden (iretilenlerinin ureticil
tarafindan ilk tesliminde tevkifat uygulanmaz,
safhalardan sonraki el degistirmelerde ise tevkif
uygulanir.



Bununla birlikte, demir-celik ve alasimlarind
mamul urunlerin hurdadan, diger hammaddelerd
veya hurda, cevher ve diger hammaddeler birlikt
kullanilarak uretilmesi halinde bu iriinlerin il
ureticilerinin teslimi dahil her safhasindak
teslimlerinde tevkifat uygulanair.

Ithalatcilar tarafindan yapilan teslimlere iliski
duzenlenen faturada “Teslim edilen mal dogrud
ithalat  yoluyla temin  edildiginden  tevki
uygulanmamistir.” aciklamasina ve ithalata ilisk
fatura ve gumruk beyannamesi bilgilerine yer verilir.



\

Cevherden uretim vyapanlar ise duzenlen
faturada “Teslim edilen mal firmamizca munhasir
cevherden uretildiginden tevkif
uygulanmamistir.”  aciklamasina yer verme
suretiyle tevkifat uygulanmaksizin islem yapar.



Kapsam

Tevkifat kapsamina; cevherden, hurdadan veya dig
hammaddelerden uretilen demir-celik ve alasimlarind
mamul her turlu uzun (cubuk, insaat demiri, profil, kang
demir, filmasin, tel, halat, hasir, boru, lama vb.) veya yass
(levha, sicak haddelenmis yass1 uUrunler, soguk haddelenmis
yassi urunler ve kaplanmis yass1 urunler vb.) demir-celik ve
alasimi urunler girmektedir.

Demir-celik ve alasimlarindan mamul esya (kapi, kap
kolu, kosebent, vida, somun, vida soketi, dubel, kilit, ci
flans, mason, dirsek, kanca, mentese, yay, bilya, rulm
zincir vb.) teslimlerinde tevkifat uygulanmaz.”




YMM  RAPORU VE  VERGI  INCELEM
ISTENMEKSIZIN KDV IADE LIMITI

YMM raporu ve vergi incelemesi istenmeksizi
daha once 5.000 TL mahsup, 5.000 TL nakit iad
talep edilebiliyordu. Bu limitler, mahsuben iade icin

10.000 TL ve nakit iade icin 10.000 TL
yukseltilmistir.



Sektor ayrimi yapilmaksizin imal ettikleri malla
dogrudan ihrac eden imalatcilar, ihraca
teslimlerine iliskin olarak yuklendikleri = KD
tutarina bakilmaksizin ihracat bedelinin %10’un
kadar devreden KDV tutan ile sinirli olarak iad
talep edebilirler.

Bu wuygulama ihtiyari olup, uygulamad
imalatcilar faydalanabilir.



Bununla birlikte, imalatcilar bu "uygula
kapsamindaki 1slemler1m ilgili donem K
beyannamesinin “istisnalar- Diger lade' Hak
Doguran Islemler” kulakciginin = “Tam  Istisn
Kapsamina Giren Islemler” tablosunda 338 kodl
Imalatcilarin - Mal ihracatlan  satinm  kullanma
suret1yle beyan ederler.

Bu satirdaki “Yuklenilen KDV” sutununa, ihra
edilen mallara iliskin yuklenilen KDV hes
yapilmaksizin, ihracat bedelinin % 10’unu asmam
kaydiyla iadeye konu olan KDV tutarn yazilir.



Ote yandan, ihra¢c edilen mallarin geri gelm
halinde ithalat istisnasindan faydalanilabilmesi icin,
uygulama kapsaminda iade edilen tutarlarin gumri
idaresine odenmesi veya bu tutar kadar temin
gosterilmesi gerekir.

Imalatcilar bu bolum kapsaminda, imalatc
belgelerinde yer alan uretim kapasitesinde ongorulen
ve imal edip ihrac ettikleri mallara iliskin iade talep
edebilirler.

Imalatc1 belgesinde yer alan uretim kapasitesi
gore imal edilebilecek mallar ile bu kapsamda fa
olarak imal ettirilen mallar icin bu uygulamad
yararlanilabilir.




Dolayisiyla, imalatc1 belgesindeki uretim kon
mallarin tamaminin fason olarak imal ettirilmesi,
kapsamda iade uygulanmasina engel degildir.

Imalatcilar, piyasadan hazir olarak satin alip ihra
ettikleri mallar icin bu uygulamadan yararlanamamakl
birlikte, soz konusu mallar icin yuklenilen KDV’ni
iadesini talep edebilirler.

Ayn1 donemde imalatcilarin 3065 sayii Kanunu
11/1-c veya gecici 17 nci maddeleri kapsaminda ihr
kaydiyla teslimlerinin de bulunmasi, dogrudan ih
ettikleri mallar bakimindan bu uygulamad
yararlanmalarina engel teskil etmez.




Imalatcilarin dogrudan ihrac ettikleri malla
bunyesinde  yurtici  veya yurtdisindan K
odemeksizin temin ettigi mallarin bulunma
halinde, ihracat bedeline iliskin iadenin hesabinda
ihracat bedelmden bu sekllde temin edilen mallar
bedeli dusulur. lade edilecek KDV kalan tuta
dikkate alinarak belirlenir.

Bu bolum kapsaminda iade talep ede
imalatcilarin, ayni1 ihracat teslimi ile ilgili olar
iadesini a!amad1g1 tutar icin ayrica yuklemlen K



Ancak imalatcilar, bu uygulama vyerine i
ettikleri  urunlerin  ihracatina iliskin' olar
yuklenilen KDV’nin iadesini talep edebilirler.

Ayrica bir donem bu uygulamadan vyararlana
mukellefler diger donemlerde yuklenilen KDV’ni
iadesi uygulamasindan faydalanabilirler.




lade

Imalatcilannn  mal ihracatindan kaynaklanan
kapsamda yapacaklarn iade taleplerinde asagida
belgeler aranir:

- Standart iade talep dilekcesi

- |lgili meslek odasina uyelik belgesmm onayli ornegi
(Belgede degisiklik olmadig1 surece bir defa verilmesi
yeterlidir.)

- Imalatc1 belgesi (Belgede degisiklik olmadigr sur
bir defa verilmesi yeterlidir.)

- Satis faturalan listesi




- Gumruk beyannamesi veya listesi (Serbest bolge
yapilan ihracatta serbest bolge islem formu, pos
veya kargo vyoluyla gerceklestirilen ihracat
elektronik ticaret gumruk beyannamesi, gumruksu
satis magazalarinda satilmak Uzere bu magazalar
veya bunlarin depolarina yapilan teslimlerde, malin
gumriksliz satis magazasina veya deposuna
konulduguna dair ilgili gimruk idaresinin onayim d
iceren antrepo beyannamesi)

- lhracatin beyan edildigi doneme ait indirilec
KDV listesi



- |hracatin beyan edildigi donemden onceki s
yirmi dort doneme iliskin indirilecek KDV liste
(Ayn1 donemleri kapsayan indirilecek KDV listesini
bir defa verilmesi yeterlidir. Onceki donemleri
herhangi birisinde odenecek KDV beyan edilmes
durumunda, odenecek KDV beyan edilen donemden
sonraki donemlere iliskin indirilecek KDV listesi
verilmesi yeterlidir.)

- ladesi Talep Edilen KDV Hesaplama Tablosu



Mahsuben lade

Imalatcilarin bu bolim kapsamindaki mahsub
iade talepleri, yukandaki belgelerin ibraz edilm
olmast halinde miktarina bakilmaksizin' verg
inceleme raporu, YMM raporu ve temina
aranmadan yerine getirilir.



Nakden lade

Imalatcilarin bu boliim kapsamindaki 10.000 TL'yi asmay
nakden iade talepleri vergi inceleme raporu, YMM raporu
teminat aranmadan yerine getirilir. Suresinde duzenlenm
YMM Tam Tasdik Sozlesmesi bulunan mukellefler icin bu sini
100.000 TL olarak uygulanar.

lade talebinin 10.000 TLyi veya YMM Tam Tasdik
Sozlesmesi bulunan mukellefler icin 100.000 TL'yi asmas
halinde, asan kismin iadesi vergi inceleme raporu veya Y
raporuna gore yerine getirilir.

Teminat verilmesi halinde, mukellefin iade talebi yer
getirilir ve teminat, vergi inceleme raporu veya YMM rapo
sonucuna gore cozulur.




PERAKENDE TESLIMIN TANIMI

Perakende teslim, teslimi vyapilan urunler
aynen veya islendikten sonra satisin1 yapanlar il
isletmelerinde kullanacak olanlar disindakiler
satilmasidir. Uriinleri, aynen ya da islendikten sonra
satanlar ile isletmesinde kullanacak olanlarin
gercek usulde KDV mukellefi olmamalarn halind
bunlara yapilan teslimler de perakende tesli
sayilir.




BINEK OTOLARDA KDV ORANI

Ote vyandan, 28/3/2022 tarihli ve 5359 say
Cumhurbaskan1 Karar ile ikinci el motorlu kara tasi
ticaretiyle istigal eden miikelleflerce 6zel matra
uygulanarak yapilan binek otomobili teslimlerinde KD
oraninin %18 olarak uygulanmasina karar verilmistir.

lkinci el motorlu kara tasiti ticaretiyle istigal eden
mikelleflerce baska bir yetkili saticidan 6zel matrah
uygulanarak satin alinan binek otomobiller, %18 KD
orant uygulanarak satin alinan binek otomobil olar
degerlendirilemeyeceginden, bu araclarin teslimi
satis bedelinin tamam tizerinden %1 oraninda K
hesaplanr.



