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CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7 Y 8 PH
NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 ¥ 8 PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 830.008.243-0
Estado de Situacién Financiera Comparativo a 31/12/2025 - 31/12/2024

REV  31/12/2025 31/12/2024 VARIACION %
ACTIVO
CAJA $ 8521428 §  7.827.899 § 693.527  886%
BANCOS $ 346903 $ 346.903 $ . 0.00%
CUENTAS AHORROS $ 935.847 $ 688.475 $ 247.372  3593%
|TOTAL DISPONIBLE 1 § 9804176 $ 8.863.277 $ 940.899  10,62%)
CUENTAS POR COBRAR § 438210751 § 449764680 §  5.446.061  1.88%
PROVISIONES 2 § o3asosnor § 237246532°S  2GA944T LI
{TOTAL DEUDORES $ 223615660 $ 212.520.156 $§  11.095.502  5,22%|
s -
MAQUINARIA Y EQUIPOS $ 11957800 $ 11.957.800 $ - 0,00%
EQUIPOS DE OFICINA $  23317.065 $ 18272382 §  5.044733  27.61%
EQUIPO DE COMPUTACION Y COMUNICACIONES $ 285808082 $ 28308082 § - 0.00%
DEPRECIACION ACUMULADA -§  64.082.947 -§ 58.038.214 -$ 5.044.733  8,54%
{TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 3§ ~ - § . - 0,00%}
3 -
{TOTALACTIVO $ 233419.836 $ 221383435 §  12.036.401  5,44%|
s =
PASIVO $ .
GASTOS LEGALES-FALLOS Y COSTAS 4 § 2784238.900 §2.784.238.900 $ - 0,00%
HONORARIOS 5 § 5.655.839 $ - $ 5.655.839 100,00%
SERVICIO ASEQ POR PAGAR 6 $ 16966035 $ 7676640 §  9289.395 121.01%
IMPUESTOS POR PAGAR 7 $§ 8847777 $ 632021 § 2625756  41,53%
SERVICIO VIGILANCIA § § 53534212 § 13548630 §  34585.582 18Z52%
SERVICIOS VARIOS POR PAGAR 9 $ 10194151 § 2154514 § 8039637 373.15%
PAGOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO 10 § 22648709 $ 28063323 -§ 5414614 -19,29%
OTROS PASIVOS 11§ 531720 $ - 8 531.720  100,00%
[TOTAL PASIVO $ 2.902.717.343 §$2.847.404.028 §  55.313.315  1,94%|
8 -
PATRIMONIO $ -
RESERVAS OBLIGATORIAS 12 § 89.564.655 $ 80.4456%4 $ 9118961 11,34%
RESULTADOS DEL EJERCICIO 13 $ 52395875 $ 154116406 -§  205.512281 -134,00%
RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 14 -§ 1.016.834.096 -$1.170.950.502 $ 154.116.406 -13,16%
OTRO RESULTADO INTEGRAL 15 -$ 1.689.632.191 -§1.683.632.191 § - 0,00%
TOTAL PATRIMONIO -$ 2.669.297.507 -$2.626.020.593 -$  43.276.914  1,65%
PASITO + PATRIMONID $ 233419.83 $ 221383435 $  12.036.401  5.44%

s i
CONTADOR RECISOR FISCAL
- Ediber Lora Rosas Judn Sebastian Hemera
C.C.30.547.734 C.C.94.150.597 C.C.80.844.351
TP 231801-T TP 163130-T
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CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7YY 8 PROPIEDAD HORIZONTAL

\Y

%

NIT. 830.008.243-0
Estado de Resultados Integral Comparativo
REV 311212025 31/12/202% Variacidn %
INGRESOS
Operacionales 16 $§ 985143692 § 909.668.864 §  75.474.328 8,30%
Actividades De Senvicios $ 1070650757 § ©993.169.887 §  77.480.870 7.80%
Descuentos -5 B5.507.065 -§  83.501.023 -$ 2.006.042 2.40%
No Operacionales 17 § 6490078 § 2368220 § 4121858  174,05%
Financieros $ 38627 $ 2135 $ 36492  405,00%
Arrendamientos $ $ 304.000 -$ 304.000  100,00%
Recuperaciones $ 4773181 § 949.238 § 3.823943  402,84%
Diversos $ 1678270 §$ 1112847 § 565.423 50,81%
TOTAL INGRESOS $§ 991633770 § 912.037.084 §  79.596.686 8,73%|
dy,, GASTOS
" “Bgéracionales De Administracion $ 1034835262 §  751.290.621 0,00%
. "% Honorarios 18§ 102566571 § 102086146 $ 480425  047%
Impuestos 19§ 675.000 $ 592.000 §$ 84.000  14,19%
Arrendamientos 20 § 2.208.000 $ 2.208.000 $ 0,00%
Seguros 20§ 60770732 & 44214830 § 16555902  3744%
Senvicios 2 § 491910873 $ 426.801.843 $  65.109.030 15,26%
(Gastos Legales-Licencias 23 § 1518900 $ 9877 $ 1.509.023  593,00%
Mantenimiento Y Reparaciones 24 § 279866473 $ 117.967.897 $ 161898576  137,24%
Adecuacion E Instalaciones 25 % 35651911 § 14023522 $ 21628389  154,23%
Depreciaciones 2§ 5044733 § 849900 § 4194833  493,57%
Diversos 27 § 54621089 § 42536606 $  12.084.463 28,41%
No Operacionates 2% 9194383 § 6630057 § 2564326 3%
TOTAL GASTOS $ 1044020645 $§ 757.920678 $ 2.564.326 0,34%
RESULTADO DEL PERIODO 2. 52395875 § 154116406 $  77.032.360  49,98%
CONTADOR REVISOR FISCAL
Aidd Patricia Granados Ediber Lora Rosas Juan Sebastian Herrera
C.C.39.547.734 C..94.150.597 C.C.80.844.351
TP 231801-T TP 163130-T
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EJECUCION PRESUPUESTAL 2025

CONIUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 ¥ & PROPIEDAD MORIZONTAL
NIT. 230.008.243-0
DETALLE PRESUPUESTOANUAL | 'MES | | UECUTADOADICEMBREZO2S | VAMAGON
CUOTAS DE ADMINISTRACION S 2RAIHGIT | S TIIGROTR | S G2R.SST.200 |-S 140265
PARQUEADERD DE MOTCS - VEHICULAR s 65000000 | & S500.000 | S 74 683,777 |5 B653.777
ARRENDAMIENTOS SALON SOCIAL S 21600000 {S 1800000 (S 25.8516.704 |5 £.216.704
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO S 92.841.683% |- 7.736.808 % £3.987.065 |5 #_H52 628
DESCUENTO MIEMBROS Df CONSEIO 4 2.160.000 |5 120.000 |-5 1.520.000 |-5 630,000 |
INTERESES DE MORA S K - 1% 40.782.976 |5 $0.782 976
RECUPERACIONES-OTROS 5 - 5 =il 7.330.178 |-$ 7.330. 178
GRAN TOTAL DE INGRESOS $ 921015238 S 76750270} 991.633.770 |-S T0.618.532
GASTOS
PROYECTO 2025 &
_PRESUBUESTO ANUAL MES CIECUTADO & DICIEMBRE 2025 A DIET MESES
ADMINISTRACION $ 34320000 | S 2860000 (S 35,178.000 |5 ES8.000
REVISORLA FISCAL ] 2.780.000 15 1835000 | S 21.780.000 | S -
CONTABIUDAD S 26600000 | & 2050000 |5 24500000 | $ -
ASESORIA JURIDICA s 18.000.000 | & 1500000 | S 11927 287} S 6.072.713
ASESORIA - AUDITORIA SG-55T 5 10.752.000 | § £96.000 | $ 9081384 | & 1.670.716
[TOTAL HONORARIOS: & 109.852.000°f $  %122.000 | & 102.56&:572 5 0.285.429 |
5 109.452.000
IMPUESTOS S 846216 | 5 70538 | 5 €76.000 | 5 i70.216
EQUIPO DE COMUNICACION - SOFTWARE $ 2472960 | 5 206.080 | S 2.208.000 | $ 264,960
SEGUROS - ZONAS COMUNES $ S52A96.000 | $  5.208.000 | § 80710732 | & 1.725.268
5 65815276 | § Sasasss s 63.654.722 | S 2.160.444 |
SERVICIOS
ASTO TONAS COMUNES 3 :o:-.sm.omés a.550.000 | $ 102575887 | S 20.113
ASISTENTE ADMON s 52 sm.omfs 4,400,000 | § 51.795.179 | § 3.004.823 |
VIGILANCIA B 296216300 | § 24961600 | ¢ 301,362 927 |.5 1 625 727
MANTENIMENTO ¥ ACTUALIZACION PAGINA WES DEL i
CONIUNTO 5 2 292 000 E 3 191.000 | $ 1.821.000 | $ 471.000
ACIUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADG 3 9.000.000 | 5 750.000 | § 1.523.037 1 5 5.876.563 |
ENERGIA ELECTRICA 5 25800000 | §  3.900.000 | 283325 | 8 18,4642
TELEFONG 5 2160000 | § 180000 | § 2.494.272 |5 3R
TOTAL SERVICIOS 15 515071200 | S 429226001 $ 491910873 | S 2731 aﬁJ
MANTENIMITNTOS Y OTROS o L.
ARANCELFS INTRUMENTOS PUBLICOS S 1440000 | S 120000 | € 1.518.600 |.S Y b
MANTENIMIENTO PARQUEADERCS s B400.000 | § 700,000 | § 7.404.900 [ S ol s |
MTTO DE CONSTRUCCIONES - ZONAS COMUNALES 5 56.700.000 | S 4.725.000 | S 141.986.521 |5 as:;ﬁ ’?7
ACCESD VEMICULAR-MECANIZACHON PUERTA 3 10.200.000 | S 850.000 | § 31636701 | S 6.5 79 L4
WEANTENIMIENTO SALONES 5 5160000 | S 430.000 | S 2.005.2649 | S 3154 731 @
MANTENIMIENTO TUBERIAS < 6.000.000 | & 500.000 |5 £.596.500 |5 596.500
MANTENIMIENTO MOTOBOMBAS S 3960000 ] S 330000 | 5 5.550.000 |-5 1.590.000 |
MANTENIMIENTS EQUIPO BE COMPUTO S 1.322.0001 & 93500 | § 2.870.788 |.5 1.748.788
MANTENIMIENTOS ELECTRICOS $ 9.600.000 | S £00.000 | S 2.696.225 | & 69031875
MANTENIMIENTD GUADANA s 1200000 [ S 100000 | 3 108072 | & 1.091.928
MANTENIMIENTO DF JARDINES - ZONAS VERDES s 18000000 1500000 ]S 32.699.696 |5 14.699.696
DOTACION OFICINA DE ADMON S 2.200.000 | S 250.000 | § 2952215 | § 1.247.785
GASTOS DE ASAMEBLEA S 520000 | S 710000 | 5 14.677.70C |-5 1S7.700
Mantenimiento Plataforma comunicaginnes 5 3.600000 | 5 300000 | 5 - 5 3.600.000
FLEMENTOS ASFO-CAEFTERIA (OFICINAY b 2200000 | 5 200000 | S 131 086 52% |.S 10 GG GLS
GASTOS REUNIOMES ¥ BANCOS 5 1.200.000 | § 100.000 | & 976153 [ § 223847 |
PAPCLERIA 5 1920.000 [ S 160.000 | $ 5.205.794 |5 3.285.7%
TRANSPORTES URBANGS 3 35193041 S 2693277 | S 31425237 | S 94,087
GASTOS ACTIVIDADES SOCIALES 3 1560000 1 S 130,000 { S 7.501.879 |- 5.941 579
GASTOS BANCARIOS s 14565721 5 1x13e31t S 1.832.045 |-S 375.473
INTERESES POLIZA-EINANC ACION POLIZA 5 7.200.000 | $ 500,000 | S 7.362.33% |5 162.338
CORREQS s 120000 | 5 10.000 | § 30.700 | § 89.300
REPARACION CUBIERTAS $ 50040000 | 5 2920000 [ S 55 088.000 |-S 40.038.000
CAJAS AGUAS SERVIDAS 5 5040000 | S 420000 | S £.000.000 |-5 2.960.000 |
INDENZACIONES S o I S 598.000 |-S S98,000
Depreciacones S - 3 - S & 968 330 |5 4968 130
TOTAL MANTERIMIENTOS ¥ OTROS: S 221557.896 1§ 18.463.258 1% 376.778.508 |5 155220612 |
GASTOS BRUTOS $ 911896272 | § 75.991.356 | S 1.034.910.682 |-5 123.018.412
RESERVA IMPREVISTOS 1% 5 9.118.963 | S 759914 | $ 9.118.961 | $ 2
GASTOS NETOS S 921015235 1§ 76751270 1 & 1.044.029.645 |-5 123.014.410 |

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260



CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7Y 8 PH.
NIT 830.008.243-0
REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025-2024
I.NOTAS DE CARACTER GENERAL

NATURALEZA JURIDICA, FUNCION Y ACTIVIDADES QUE DESARROLLA-

EICONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y8 P.H., con Nit: 830.008.243-0 y domicilio principal en la ciudad de
Bogotd, es una entidad de derecho privado, SIN ANIMC DE LUCRO, distinta de los propietarios individuales
considerados, y su objeto social es administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes del Conjunto,
el cual estd compuesto por 240 Unidades. Manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de bienes
privados y cumplir y hacer cumplir ta LEY Y EL REGLAMENTO DE PROPIEDADHORIZONTAL, en desarrollo de la
mencionada ey cumpte con tas normaes bésicas de contabitidad y la preparacién delos estados financieros estén
de acuerdo con las normas establecidas en el Decreto reglamentario 2706 de 2012, modificado con el Decreto 3019
de 2013, Ley 675 de 2001, Orientaciones Profesionales No. 10 y No. 15 del Consejo Técnico de la Contaduria
Pubtica. Dando cumplimiento a la NIC1 cuya finalidad prescribe la forma de presentacion de los estados financieros
de proposito general asegurando la comparabilidad de la informacion, la unidad de medida es el peso colombiano
Utiliza el Programa Contable Daytona, Intercloud, debidamente Licenciado.

La copropiedad lleva sus cuentas y prepara sus estados financieros de acuerdo con las normas de contabilidad

generalmente aceptadas en Colombia, establecidas en la Normatividad Legal, en su momento mediante y a los

demas posteriormente establecidos que regulan la actividad mercantil en Calombia. Que puede enmarcarse en un

sistema simplificado de contabilidad, basado en [a contabilidad de causacién, la base principal es el costo
6’?‘,1, histérico. Cumpliendo las directrices establecidas en la NIF para la microempresa. Tales estados financieros, son
15, % O"‘{ analizados por parte de la Revisoria Fiscal, emitiendo informes periddicos, divulgados a la Administraciény Consejo
1200, s ﬂ%“.ﬁﬁwmsﬁamén cuyas fecomendaciones son atendidas.

re tal regulacion, se encuentra la expedicion de la Ley 1314 de julio 13 de 2008y los Decretos que la regt@pentan
ﬁor medio de la cual se moderniza el sistema contable colombiano en sus Principios de Contabilidad Gendq;@;nte
Aceptados, en acogencia de las Normas de Informacion Financiera. Tales Normas estén orientadas a 1@3&3‘5‘@
practicas, en concordancia con la rapida evolucion de los negocios para conformar un sistema tnico yh@f’ibgég

%}
de alta calidad, comprensible y de forzosa observancia, en sectores come la Propiedad Horizontal. ” '&7 ""0 %\

De igual manera, se observan lineamientos del consejo Técnico de la contaduria Piiblica, destinada al ejercaczo de (
la profesion de la contaduria ptiblica en entidades de propiedad horizontal.

Los Registros contables se efectiian mediante el sistema de procesamiento electrénico de datos a través la
aplicacion denominada DAYTONA INTERCLOUD.

La Contabilidad es registrada mediante el sistema de causacién, aplicando el Plan Unico de Cuentas de acuerdo
con el Decreto 2650 de 1993 y la norma especial para microempresas, creada a partir de una simplificacién et
Esténdar Internacional para pymes, y compilada en el Decreto 2420 del 2015. Para ello se tienen en cuenta los
siguientes aspectos:

Reconccimiento de los Hechos Econdmicos: Es el proceso de identificar y registrar o incorporar formalmente a la
contabilidad los hechos econémicos realizados.

Contabilidad de Causacion o por Acumutacién: Los hechos econémicos deben ser reconocidos en el periodo en
el cual se realicen y no solamente cuando sea recibido o pagado el efectivo ¢ su equivalente.

Moneda Funcional: La moneda funcicnal en Colombia es el peso. Cifras expresadas en pesos colombianos.

Clasificacion: Los hechos econémicos deben ser apropiadamente clasificados segin su naturaleza, de manera
que se registren en las cuentas adecuadas.
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CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7 Y 8 PH
NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Propiedad, Planta y Equipo: Son registrados al costo de adquisicion, incluido el Impuesto a las Ventas, siempre Y
cuando su costo o importe sea relevante, una vez depreciados se revelan los que se encuentren en uso, para control
fisico de los mismos.

integridad: Todos los hechos econémicos realizados han sido reconocidos.

Valuacién: Todos los elementos han sido reconocidos por los impertes apropiados.

Presentacién y Revelacion: Los hechos econdémicos han sido correctamente clasificados, descritos y revelados. :
Cierre Contable: Se realiza el cierre de las cuentas de resultados por serinformes finales.

ACTIVOS

Representan los recursos obtenidos por la copropiedad, donde el principal activo corresponde a la cartera generada
por los copropietarios para atender los gastos de la copropiedad, partiendo de que las copropiedades sonentidades
sin animo de lucro

Efectivo y equivalentes al efectivo

Corresponde al valor existente en caja general, caja menor, cuentas de bancarias de ahorro y cuenta corriente,
siendo politica no recaudar dineros en efectivo en la administracién, sin embargo por la misma situacion del
conjunto que tiene una medida cautelar de sus recursos; la administracién recauda las cuotas de administracién
en efectivo en las oficinas del conjunto, para cubrir los gastos de funcionamiente del conjunto, cabe destacar que
la administracion es cobrada por medio de cuenta de cobro con cédigo de barras y por lo tante los copropietarios
pueden cancelar en los bancos y la identificacion Uega directamente de bancos. Durante la vigencia se evidencia
gue se han utilizados los dos sistemas, recaudo en bancos y en efectivo.

Deudores

Los estados financieros de la copropiedad han sido afectados en el rubro de deudores de acuerdo con la politica
procesc y procedimiente que el conjunto viene realizando para el cobro de las obligaciones de los copropietarios
que se encuentran en mora.

A partir del primer de vencimiento la administracion inicia las gestiones de cobro prejudiciales tendientes a la
normalizacion o el pago total de misma. Dicha gestién se adelanta a través de los canales de comunicacion teléfono
e internet, mediante mensajes a los copropietarios morosos, llamadas telefonicas, correspondencia fisica,
buscando asesorarios en la mejor alternativa para normalizar las obligaciones para con la copropiedad.

£n el evento de no obtener un contacto directo con el copropietario, se inicia la gestién de cobro, que genera
honorarios y gastos de cobranza dependiendo de la gestién realizada por los abogados y tales gastos seran
asumidos directamente por el deudor.

Los abogados del conjunto estan facultados para ofrecer a los copropietarios diferentes alternatives de negociacion
dentro del marco de las politicas del conjunto. Y el pago de a2 obligacion respectiva debera realizarla directamente
en a la cuenta bancaria del conjunto.

Propiedades planta y equipo.

Las propiedades, plania y equipo se registran al costo de adquisicidn y se incrementan con los desembolsos
necesarios para colocar los bienes en condiciones de utilizacién: se deprecia por el método de linea recta, Durante
la misma vigencia que se realiza la compra.

Cabe anotar que dentro de la copropiedad se manejan los activos disponibles para uso de la administracion, que
teniendo el caracter de propiedad comun, contribuyen a la generacion de beneficios econdémicos y que son
necesarnos para el cabal cumplimiente de las actividades de la administracion, que son los inherentes a la
operacion, tales como equipc de computacion, mobiliaric. Pero no son generadores de ingreso ¥ por lo tanto se han
depreciado en su totalidad, e decir las camaras y equipo de oficina han sido depreciados en su totalidad.
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Bases de reconocimiento de ingresos y gastos

Para el reconocimiento de los ingresos, costos y gastos, la copropiedad usa la base de causacion. Los ingresos v
los gastos se registran por el sistema de causacién. Los ingresos de la propiedad horizontal representan los dineros
gque se perciben como expensas comunes ordinarias y extraordinarias, muitas, intereses, canceladas por cada uno
de los propietarios de unidades privadas que la conforman, ademas de los rendimienteos financieres y de otros
ingresos no operacionales como alquiler del saldon comunal.

Los gastos agrupan los cargos operativos en que incurre la copropiedad, cuyos beneficios no se extienden més alla
del pericdo contable y los conceptos que disminuyen el valor de los activos tates como depreciaciones,
amortizaciones y provisiones y/o deterioro de ls cartera.

impuestos.

En cumplimiento del Articulo 33 de la Ley 675 de 2.001, la propiedad horizontzl tiene la calidad de no contribuyente
de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y comercio, pero per ser un coniunto mixto que
percibe ingresos por arrendamiento de parqueaderos es responsable del impuesto a las ventas y en su propercion
declara renta.

La obligacidn tributaria de la propiedad horizontal se expresa como agente retenedor en el impuesto de renta v
complementarics. vy responsable de informacién de medios magnéticos nacionales y distritates

De igual forma es responsable del impuesto de industria y comercio.
Fondo de imprevistos

De conformidad con el concepto del Consejo Técnico de la Contaduria (CTCP) NHF Concepto 030. Manejo Fondo
de imprevistos en propiedad Horizontal

Naturaleza: El articulo 35 de la Ley 8§75 de 2001 establece: "{...) La persona juridica constituird unfondo para atender
obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara con un porcentzje de recargo no inferior al
uno por ciento {1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes v con los demas ingresos que ia asamblea
geperat considere pertinentes.
SR
N &%ﬁsamblea podré suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta (50%) del presupuesto
nario de gastos del respectivo ano. El administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la
2&imblea general, en su caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento de propiedad herizontal.

?

|

El fondo de imprevistos viene registrandose la apropiacion contable pero no se ha hecho la menetizacion -
respectiva precisamente por el embargo que se tiene en las cuentas bancarias.

El CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y B, califica para que le sea aplicable este nueve marco técnice
normativo de Informacidn financiera,

En atencién a lo anterior, el CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANA 7 Y 8 P.H, prepar6 y presenta sus estados
financieros hasta el 31 de diciembre de 2015 cumpliendo con el Decreto 2649 de 1993.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2016, fueron los primeros estados preparados de conformidagd.ca@niiiXTO E

tas Normas de Informacién Financiera, adoptadas en Colombia segin la Ley 1314 de 2009 vy sus d‘e«:ré%f -‘l
501) 3

reglamentarios aplicables que corresponden parz el caso de esta copropiedad al Decreto 2706 de 2012, v.demas 1Q
Decretos que los modifica o complementa.

Eldecreto 2706 en concordancia con el Decreto 1878 de mayo 29 de 2008, exonera a la copropiedad de la obligacién
de preparar los estados de cambios en el patrimenio, flujo de Efective y cambios en la situacidn financiera.

Adicionalmente y atendiendo la recomendacion del Consejo Técnico de la Contaduria Publica, se presentara el
estado de resultados presupuestal como un estado financiero de propésito especial, en el gue se compara el
presupuesto con su ejecucion y se determina el resultado financiero.
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Il- EFECTOS Y CAMBIOS SIGNIFICATIVOS EN LA INFORMACION CONTABLE DURANTE LA VIGENCIA 2025-2024

* La informacidn financiera del conjunto que se describe a continuacidn muestra un resultado deficitario, dado que
se han gjecutado muchos mantenimientos por requerimientos de conjunto.

RELATIVAS A LA CONSISTENCIA Y RAZONABILIDAD DE LAS CIFRAS:

El sisterma de contabilidad que se maneja en el conjunto se alimenta de manera diracta, es decir en los casas que
las copropietarios cancelan en efectivo en la administracién de inmediate se registra el documento gue
corresponde al recibo de caja y queda automadéticamente registrado su pago, si el page lo hacen en el banco la
informacicn se sube al sisterna una vez se reciba el movimiento bancario, dade que el proceso de recaudos se
efectua de con la debida identificacion del inmueble en las consignaciones bancarias, pues 1o que hace el banco
es efectuar la lectura dal cddigo de barras, para evitar que las personas o ol banco digiten ermadamente ol codigo
delinmueble, de igual forma las cuentas bancarias son objeto de conciliacion mensuatl

La cuenta de efectiva o caja general es auditada por perte de la revisoria fiscal, desarroliando aqueos que se hacen
de forma imprevista es decir que se hace en cualquier momento, esta es la medida de control con la que se puede
validar el saldo a la fecha deseada.

La cuenta de deudores es clasificada por edad y por concepto; tor cuenta deudores es objote de seguimiento:

permanente por parte de la administracion y el consejo de administracién.
La cartera presenta un incremento con relacidn al afio anterior.

Ii. NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO:

5.
SITUACIONES PARTICULARES DE LAS CLASES, GRUPOS, CUENTAS Y SUBCUENTAS. 'O@
DISPONIBLE % d.?}
ta conformado por Caja, Bancos y Corporaciones. % %
NN
REVELACION 1 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO: %:_,:?fb Ty
CUENTA 2025 _ 2024 “%@
CAJA GENERAL {OPERACION) $ 6.868.426 | $ 6.827.899
CAJAS MENORES $ 1.623.000 | $ 500.000
CAJA MENOR-ADMINISTRARDOR $ = $ 500.000
BANCO AV VILLAS CTE. 035-087964 $ 346.803 $ 346.803
AV VILLAS 035-087298 (RECAUDOS) $ 96.893 $ 642.802
BANCOQ CAJA SOCIAL CTA 8832 $ 838.854 $ 45.673
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE $ 9.804.176 | $ 8.863.277
Durante la vigencia 2025 no se realizaron retiros de parte de WIROYE., 2 la fecha estos son los embarges
realizados:
FECHA CONCEPTO VALOR
3032017 | EMEARGO WIROYE & 44.473.500
2L/03/2017 | EMBARGO WIRQYE $ 4.332.021
31/03/2017 | EMBARGO WIRDYE 3 11.1313.645
- 310342017 | EMBARGO WIROYE 3 16.205.529
31/05/2024 | EMBARGO WIROYE $  49.097.081
TOTAL EMBARGO $ 125121766
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REVELACION 2 CUENTAS POR COBRAR-PROVISIONES:

CUENTA 2025 2024
CUOTAS DE ADMINISTRACION (1) $227.677.062 $237.985.408
CUOTA EXTRA-PROYECTO HIDRAULICO $2.318.282 $3.818.335
SANCIONES, RECARGOS Y MULTAS DE ASAMBLEA $ 889.580 $883.580
INTERES DE MORA (2) $ 162.408.256 $147.954.738
PARQUEADERO FUOS $4.258.502 $1.523.150
MANUAL, CARNETS LLAVES Y OTROS (3) $2.200.000 $2.200.000
CUOTA COBRO TUTELA $87.600 $116.800
RETROACTIVO ANO 2015 $ 66.300 $ 100.200
COBRO JURIDICO {4) $3.109.970 $3.109.870 |
CONSIGNACIONES SIN IDENTIFICAR (5) -$ 1.693.423 -$4.633.781
ANTICIPOS PROVEEDORES (6) $6.526.299 $6.220.000
OTROS (Retiros WIROYE) (7) $49.097.081 $49.097.081
COBRO JURIDICO -2014 (8) $1.265.242 $1.385.242
PROVISION CUOTAS DE ADMINISTRACION (9) 3 164.862.650 | -$ 165.386.050
PROVISION INTERESES DE MORA -$67.018.241 -$ 69.144.282
PROVISION SANCIONES, Y OTROS CONCEPTOS p2.714.200 $2.716.224
TOTALES $223.615.660 $212.520.158
o‘?‘?}" CUOTAS DE ADMINISTRACION POR COBRAR:
3%‘%\ @:\ APARTAMENTO TERCERO VALOR
;::L%f*%\ . 10104-0 Arag on Caicedo Sandra Lucia $ 3.104.200
i::;f;ﬁaﬁ"’ 15104-3 Rodrig uezPerdomo Pilar $  23.067.900
: 15301-8 Torres Maria Casilda $ 6.431.500
15503-9 Bernal Tamayo Mariana Yolanda 8 3.677.880
16304-4 Betancurt Alba Mig uelAng el -$ 5?2% QiXTO|
16401-0 Ochoa Virg inia $ 22.%@%;&3:
16504-0 Ramirez Aldana Maria Olg a 8 854.50& (601) 355 2§
17303-1 Parra Diaz Ang elaMaria $ 32.756.891
17404-7 Canon Lozano Gladys Carolina 3 33.704.400
17501-3 Malag on Varg as Jaime $ 15.912.800
18103-1 Montero Nino Claribett $ 433.200
18202-0 Tellez Castellanos Ang ie Paola $ 15.004.874
18402-7 Rivas Nino Lydia Edith $ 98.500
19009-1 Sachse Cabeza Maria Teresa $ 6.293.248
20104-3 Juliao De Jiménez Ig nacia $ 1.450.200
20301-8 Inversiones Giteca $ 819.100
20402-3 Benitez Ortiz Maria Antonia $ 5.367.000
20501-4 Carrillo Hermandez Humberto $ 1.466.675
30201-2 Cepeda Alicia $ 11.733.300

104



178

CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7Y 8 PH
NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

| 30204-4 Mendoza Castellanos Guillermo $ 322.000
30503-1 Lépez Fredy 3 1.724.198
40101-7 Camacho Luis Gabriel s 302.700

| 40204-7 Moreno Burg os laime $ 31.113.824

| 50203-2 Granados Avendanoc Cesar Aug usto 3 898.700
50403-9 Pardo Clara ines Pardo Marlen Cecilia s 12.000
60101-2 Diazg ranados Morales Mig uel ig nacio 8 13.072.732
70401.-1 Pérez José Antonio $ 12.021.900
Z0503-2 Caballero Guevara Ricardo $ 30.134.500
80102-5 Diaz Garzon Jorg e Orlando $ 5.543.100
52084317-S Gonzalez Montero Claudia $ 320.400

TOTAL $ 227.677.062

Y. INTERESES DE MORA

APARTAMENTO TERCERO VALOR
10104-0 Arag on Caicedo Sandra Lucia $ 284.200
15104-3 Rodrig uezPerdomo Pitar $ 14.669.907
| 15301-8 Torres Maria Casilda $ 865.600
15503-9 Bernal Tamayo Mariana Yolanda 3 282.100
| 27303-1 Parra Diaz Ang elaMaria $ 32.554.000
17404-7 Canon Lozano Gladys Carolina $ 31.776.000
17501-3 Malag on Varg as Jaime $ 21.106.700
| 18103-1 Montero Nifio Claribell $ 12.800
18202-0 Tellez Castellanos Ang ie Paola $ 8.932.600
| 18402-7 Rivas Nino Lydia Edith 3 5.100
19009-1 Sachse Cabeza Maria Teresa $ 5.363.674
20104-3 Juliao De Jiménez Ig nacia s 78.400
 20301-8 nversiones Giteca $ 13.000
20402-3 Benitez Ortiz Maria Antonia $ 1.175.400
30201-2 Cepeda Alicia 5 3.455.700
30503-1 Lopez Fredy $ 717.000
40204-7 Morenoc Burg os Jaime $ 1421.000
| 50203-2 Granados Avendaiio Cesar Aug usto $ 14.300
| 60101-2 Diazg ranados Morales Mig uelignacio | $ 7.775.075
70401-1 Pérez José Antonio $ 3.269.100
| 70503-2 Caballeroc Guevara Ricardo S 28.314.600
| 80102-5 Diaz Garzon Jorg e Orlando $ 1.602.000
TOTAL & 162.408.256

3. Manual, carnets, llaves y otros: saldos provienen 2014-2015-2016.

4. Cebreo juridico: saldo desde 2020, cobros realizados por abogado cobranzas que se transfiere cobro
a copropietaros.

5. Consignaciones sin identificar: Corresponde a ingresos bancos que ho vienen referenciados.
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@\ﬁ%ﬁa Q@,B. Anticipos -Depositos: este valor corresponde a deposito de tres millones ($3.000.000) entregados a
GOV\:’@P%‘ ﬁé“f Conjunto Residencial Altos del Moral como garantia pago servicios salones, y obras que se cruzaron

o 3 &® en 2026 con cuentas de cobro.

. Retiros Wiroye: Corresponde a retiros rezlizados en el 2024 de los bancos por proceso Judicial.
8. Cobros luridicos 2014: Saldos provienen desde 2014,
8. Provision Cuentas por Cobrar: Provisitn que se realiza sobre la cartera de dificil cobro.

REVELACION 3 ROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO: Variacién en este rubro {$5.044.733) corresponde a compra de

guadafia e hidrolavadora.

PASIVOS

REVELACION 4 GASTOS LEGALES-FALLOS Y COSTAS: {$2.784.238.900). Saldo proceso caso WIROYE, no

presenta variacién respeto al afio anterior.

REVELACION 5 HONORARIOS:

CONCEPTO 2024 2024
ADMINISTRADOR $ 1.832.372 0
REVISOR FISCAL $ 1.797.467 0
AUXILIAR ADMINISTRATIVA $ 2.026.000 0
ABOGADO $ = 0
TOTAL $ 5.655.838 |9$

REVELACION 6 SERVICIO ASEQ POR PAGAR: ($16.966.035) Corresponde a cuentas por pagar a empresa Misién
Servir, facturas mes de noviembre y diciembre 2025.

REVELACION 7 IMPUESTOS POR PAGAR:

TR0 WIRTO
anm@:m;:s
NIT 828%98.243
ADMINISTRAC]

Tol: {601) 355 2

CONCEPTO 2025 2024

RETENCION ENLA

FUENTE $ 1784000 |$  1.850.000

RETEICA $ 1469777 |$  592.021

VA $ 5018000 |$ 3.288.000

ICA $ 676000 |$  592.000

TOTAL $ 8.947.777 |$ 6.322.021
REVELACION 8 SERW(',;IO VIGILANCIA:

CONCEPTO 2025 2024 1

SERVICIO VIGILANCIA $ 53534212 $ 18.948.630
TOTAL $ 53534.212 $ 18.948.630

e  Facturas por pagar noviembre y diciembre 2025,
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REVELACION 9 SERVICIOS VARIOS POR PAGAR

179

TERCERO 2025 2024

I'Sa Esp Enel Colombiana $ - |'$ 1.014.820
Conjunto Residencial Altos Del Moral -Energia salones | § 1.230.567 | $ 1.139.684
Mantenimientos $ 3.744.010 | $ ~
Seg uro-Poliza $§ 5219574 | § -
TOTAL $ 10.18415% | $ 2.354.534

REVELACION 10 PAGOS RECIBIDOS PCR ANTICIPADO: Valor corresponde a cuotas de administracion pagadas
por anticipado $22.648.709, en el mes de diciembre varios copropietarios realizan anticipo de § meses para obtener

descuento del 20%.

REVELACION 11 OTROS PASIVOS: Este valor ($531.720), corresponde en 2025 a deposites uso salén.

PATRIMONIO

ﬁEVELACION 12 RESERVAS: Corresponde a la provision de fondo de imprevistos, que correspende al 1% del valor
de los ingresos por concepto de cuotas de administracion; en el 2025 no se realizé monetizacion a la cuenta

bancaria de este concepto.

REVELACION 13 RESULTADO DEL EJERCICIO: -852.355.875

Este valor esta dado principalmente por gastos sobre ejecutados durante el 2025.

REVELACION 14 RESULTADC DE EJERCICIOS ANTERIORES: (-$1.016.834.096), valor de déficits acumulados

hasta 2024.

REVELACION 15 OTRO RESULTADO INTEGRAL: (-$1.689.632.1911), corresponde a saldo que viena de la e

adopcidn de las NIF.
INGRESOS

REVELACION 16 INGRESOS OPERACIONALES

| CONCEPTO 2025 2024

| Cuotas De Administracion $928.557.200 $ 882.689.400

| intereses De Mora $40.782.976 $39.071.200
Pargueadero $74.653.777 $57.162.737
Alguiler Salones $ 26.656.804 $ 14.246.550
Descuentos Por Pronto Pag o -$ 85.507.065 -$ 83.501.023
TOTALES $985.143.692 $909.668.864

REVELACION 17 INGRESOS NO OPERACIONALES

CONCEPTO 2025 2024
Financieros $38.627 $59.220
Tarjetas De Acceso $ -
Arrendamientos $0 $ 304.000
Diversos (1) $1.678.270| $ -
Recuperaciones (2) $4.773.181 $2.005.000
TOTAL $6.490.078 $2.368.220 |
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1. Evento feria emprendedores.

2. Reclamacion poliza, pagos banco de Bogota, venta de chatarra.

EVELACION 18 HONORARIOS
‘ CONCEPTO 2025 2024
Administracion $35.178.000 $34.320.000
Revisoria Fiscal $21.780.000 $21.780.000
Contabitidad $24.600.000 $24.600.000
Asesoria Juridica $11.927.287 $20.436.146
Asesoria En SGST $9.081.284 $950.000
TOTAL $102.566.571 $102.086.146
REVELACION 19 IMPUESTOS
CONCEPTO 2025 2024
ICA $  676000| S 582.000

REVELACION 20 ARRENDAMIENTOS: ($2.208.000), Correspende a arrendamiento software contable Daytona.

REVELACION 21 SEGUROS: ($60.770.732), coresponde al valor de péliza de seguros dreas comunes, no incluye
este rubo intereses por financiacion, los gastos de intereses se relacionan en la nota 27, no operacionales.

REVELACION 22 SERVICIOS:
CONCEPTO 2025 2024

Aseo {1} $102.579.887 $139.705.866

Vigilancia $301.364.927 $234.909.828

Asistencia Técnica (2) $51.795.179 $2.088.000

Procesamiento Electrénico De Datos (3) | © $1.821.000 $0|
Acueducto - Alcantarillado $3.523.037 $6.971.350

Energ ia Eléctrica $28.332.571 $41.147.568

Teléfono-Internet $2.494.272 $1.979.230

TOTAL $491.910.873 $426.801.843

1. Aseadoras, todero.
2. Auxiliar administrativa.

3. Derecho dominic y mantenimiento pégina web

REVELACION 23 GASTOS LEGALES-TRAMITES LICENCIAS: {$1.518.900), Compra de certificados de libertad y

tradicion.
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REVELACION 24 MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

CONCEPTO 2025 2024

Mant, Parqueaderos (1) 3 7.404.900 $ 4.085.250
Construcciones Y Edificaciones (2) $  141.986.521 $ 73.754.898
Acceso Vehicular- Parqueadero $ 3.636.701 $ 21111052
Mantenimiento Salones i $ 2.005.269 $ 5.977.668
Mantenimiento Tuberia Y Sistema Hidraulico -Ag uas Servidas 3) | $ 19.751.485 $ 1.957.000
Equipo De Oficina (4) | S 3.000.788 $  1.184.788
Mantenimientos Eléctricos (5) | S 2.422.425 $  8.865.241
Mantenimiento Guadahadora - 50.000 $  1.032.000
Mantenimiento Cubiertas (6] | $  ©9.088.000 $ -
Mantenimiento Extintores | $ 520.384 $ -

| TOTAL | $ 279866473 |$ 117.967.897

1.  Mantenimiento techos, demarcacion pisos, instalacion puerta.

2. Compra contenedores basura, mantenimiento flautas, mantenimientos varios de apartamentos, compra

elementos ferreteria arreglos varios, mantenimiento vigas, poda arboles, pintura, lijado rejas.
Incluye mantenimiento motobombas, aguas servidas, sistema hidraulico.

Mantenimiento computadores, impresoras, red.
Compra bombillos, reflectores, ldmparas led.
Mantenimiento cubiertas torres.

® 0 b

REVELACION 25 ADECUACION E INSTALACIONES

CONCEPTO 2025 2024
Mantenimiento De Jardines (1) $ 32.699.696 $6.665.521
Dotacion Conjunto (2) l $2.852.215 $7.358.001
TOTAL ] $35.851.911 $.14.023.522
1. Servicio contratado con RD Group.
2. Compra sillas, muebles, dispensadores, mueble exhibicidn emprendimiento.
REVELACION 26 DEPRECIACIONES
Corresponde a depreciacion automatiza de hidrolavadora, guadana.
REVELACION 27 DIVERSOS
5 CONCEPTO 2025 2024
| Elementos De Aseo Y Cafeteria (suministros
| administracién) $13.086.645 $11.189.539
| Gastos De Cafeteria Por Atencion A Bancos Y Abog ados $976.153 $3.565.089
| Utiles Papeleria Y Fotocopias $5.205.794 | $4.058.151
| Taxis Y Buses $3.425.237 | $3.516.522
| Gastos De Asamblea | $14.677.700 $8.950.127
| Actividades Sociales $7.501.879 $940.978
| Indenizaciones $598.000 $ 1.606.000
Correos | $30.700 $96.200
SUBTOTAL ;' $0
FONDO IMPREVISTO 5 $9.118.961 $8.614.000
TOTAL | $54.621.069 $42.536.606
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1. CERTIFICACION ESTADOS FINANCIEROS

El suscrito Representante Legal y Contador Piblico CONJUNTQ MIXTO £L MORAL MANZANAS 7 Y 8 como responsables
de la contabilidad, centificamos que los estados financieros de la copropiedad a 31 de diciembre de 2025 Han sido fieimente
omados de los libros de comtabilidad. Memaos verificado las sigulentes afirmaciones contenidas en ellos: teniendo en cuenta
principios como: Integridad, hace referancia que la informacion debe ser completa, dentro de los limites de materialidad v
costo, de modo que no presenten omisiones © equivocaciones que desestimen su fiabitidad - Derechos, permiten 2 la
entidad ejercer una facultad - Obligaciones: como nstrumento dedeuda ~ Valuacion: Una de les caracleristicas de la
informacion financiera es que esta debe ser cuantitativa; es decir medible. De acuerdo con las nommas intemnacionales de
Contabiticad (NIC) de [a Ley 1314 de 2009 y al Decreto 2706 de 2012, al Decreto 3019 de 2013 asi coma lo indicado por el
Consejo Técnico de la Contaduria Piblica. documento de orientacion técnica Mo 15 de octubre 20 de 2015:

CERTIFICAMOS

1. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los Libros de Contabilidad y Auxiliares respaectivos, existen y todas
ias fransacciones incluidas en dichos estados se han realizado durante & ario terminado en dicha fecha.

2. No se presentaron imegularidades que involucren a miembros de la Administracion, que puedan tener efecto da
importancia relativa sobre los Estados Financieros enunciados.

3. Todos los hechos economicos realizados por la copropiedad durante el afio terminado a 31 de diciembre de 2025
han sido reconocidos en los estados financieros.

4. Todos los hechos econdmicos que afectan la copropiedad han sido correctamente clasificados, descritos ¢
revelados en los estados financieros.

5. Los estados financieros @ 31 de diciembre de 2025 fueron preparados bajo el nueve marco normative NIF {grupo
& 34,

8. En el anc 2025 se cumplio con el recaudo, presentacion v pago de las declaraciones de retencion en la fuente en
forma oportuna.

7. En el afc 2025 se cumplid con e cobro de IVA & ICA en la facturacion emitida por concepte de pargueaderos,
impuestos que fueron presentados vy pagados oportunamente.

8. En cumplimento del articulo 01 de la ley 603/2000, declaramos que el software contable utilizado por la
copropiedad cuenta con la licencia correspondienie y cumple por o tanto con las normas de derecho de autor.

8. Segun fa Nia 560 — Num.3 "no conocemos de evenios subsecuentes al cterre de los estados financiercs
diciembre 2024. De llegarse a presentar algun lipo de evento pueden requerir ajustes o reveiamnes en las notas
de los estados financiercs.

Dado en Bogots a los 04 dias del mes de marzo de 2025. ‘ »p OQ'

Cordigimente.

EDIBER LORA
LT Contador Pablico
C.C. 39.547.734 T.P. No. 231801-T.

SIAN

Direccién Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

1"



2 thert

CONJUNTO MDTO EL MORAL MANZANAS TY £ FROPIEDAD HURZONTAL
NIT, 830.008.243-0
|Presupueston aprobads &n Asaenlies 2026 145

DEAUE T ROPUESTOAWIAL-
CIOTAS OF AMMSTRACION e e
SMOUEDEODEMOTOS vecuas e g
PRAQUICEADCEMOTDS : :
[ARAENCAMIENTOS SALON SO0 T
JIESCUENTOS POR FRONTO 2460 ! 5
DESCUENTID MSSMBROS DE CONSED RS
KTERSSES DEMORA. : L
RECLPERACIONES-OTROS $
GRAN TOTALDE INERES0S i 1§

WES|| CUTADOADKEMBRE Y WENSUALIE
3533""‘_ Su 3?355’-'-“35 A

$
§
e
as:s,m- 5 _"4-.z'ie;*:u-. $
3075 S 5
T
RTWIE 5 AATRETE S
b SE A E VS
<

Gl O

WIDITI 5 TMEWSR

: L snsm
I T R A S e
5

.-‘.1.&9!91!.78
1072 E“..:QCJI

Mn:& CRSERVACONES
057500 ESTE VALDR O SE HABIA INCREMENTAD0
ST hmm@mt‘jﬁ
| 2530000 :
.‘huﬁ ..

£A000

30000000

B m&m . armaga:m.me:s MENSUAL 2025
Tamgooe 5 zmem0’s U miecno s 2ssogec
TN 5. IMSN0 S NTIGW 5 LMW

' "MS;___'*M | 2050000

L50MG 5 LS Lo

ROMSORIA FSCAL
CONTREIIDMD
ASESCRA JFICA
ASES0RA - AUDITORIA SG65T
RSSOLU0ON U0IIAL

1E000006 S

u\mutlnm
| ;‘;E
i i
'u'lm'mmm
wmwmm

n M5|A'u\|,n:

2
&
-]

TOTAL HONGRZAICS -*-_:1.0:0 5

wosmmo

TRSELS o

: mmﬁ e
5484558 8

g
we
ib
8

IMPLESTOS ;
'EQUIPG DE COMUNICACION - SOFTWARE
‘SEGURDS - 2ONASTONLNES '
o

SERI00S

1ASEQ TONDS COMUNES

ASISTENTE ADMON

."w TIPS L R -
MBNTTD, Y ACT, PAGINA WEE DELCONUNTD.
ACUEDUTTO Y ALCANTARRLAGO

ENERGA SLECTRICA CONIUNTO

[ENERGIA ELECTRICA ADMGH

TELECNG

TonaL seavges

IMANTENMENTCS YOROS
ASANCELES-STRUMENTOS PLBUCTS
(MANTENIMUENTO PARQUEACERCS

WTTO DE CONSTRUCCIONES - IORASCOMURALSS
[CCASTEO00N MURD SOTARO i
[REPARALION DE FLATARORMA PAIMERA FASE
IMANTENIMIENTO SRLTMES

MANTENMENTO TUBERES

MANTEUMENTD MOTOBOMERS
INATENASENTO SQLAPD OF COMPUTD
IMANTENIMIENTOS ELECTRICOS

IMANTENIMIENTO GA0ARS
wrwwwm:ewu wr.'EPD-:S
DOTROON CHICINADE ADMON.

GASTOS[E RSANEER

MANTENIMENTO COMUNICAIONES. |

AR i ;
IMPLEMENTOS DE 520 CONAINTO

CATTOS BANCARCS

s

ITRANSPORTES LISSANDS

CATIEANCAALS
{coRsEos.
rmwwwvmmm:smm
-.amm::mu.s

e NNLNW'O’ Y *:??.QS
casTosarumos 1

RESTRVA MPREVISTOS 2%,

10800.000

2500000 wn.ummume:
BEChE J.... ...QOSZ'IEF:E CQ’S'GH"&?JnL
msEE)

HARE A
B
888
s
EBE

B
#
58

| 15186000 SCPORTACC SOMESLVALDRRER.
38200005 SEMANTIENE 2L.COSTO SELAND 2025
353650000 VERCALCULD REAL TENEREN CLENTA
_3Dxoon
2200000 CALOULADO SOBAE £L VALOR REAL QUE SE
| Tadsaton S3305.780CONSIMO ACTUALMAS Lo
| 18500000 ENERGIA EESCTRICA DE SALOKES SOTIALES
| 240000 CAOIADO SOSAE EL COTO DELAD
630552000

Wy i iin
I i - B
frtn

»
LG s
oy
Bk
#
E
"w
LE LRt

LR P
A ikn

-
Z
g

T
20750

s

g
[T P T ST T ST
D

b

;’j z

0OC S

4 _mm JMN-EGE.RW:\?'
8270000 ILUMINACON-INTURADENTEICAICN
1178008

12000009 AEMODELACION D€ SALONES SOCIALES -
.--“”m ]

- 324000 mmumaass.-cm.ew-
somge -
| 3mrey

21268580
1200000

000008

; u:am_

”ummu ,

35000
180731

e OO e
SS00:000 | TECHO POERTAS DF CADA APARTAMENTD

¥
s
-]
.
wh

81T
TR

g
&

4B S
Cs0m 8
]

15705
e

e
JDAETY
g
e
1

smcr. S

e s
BTN SR
W0 5 BROEEE

™
e n s A s al i s e

T T T ST TR R SEPARTT
g
.
g

A A A A A LA I A e A T s

1820000
JECTET

‘st000

i A 1 A 6 A G 0 60 A A e G m.'m_
E
E

33T
30200

18E5R,5

00

D522
' L.zsm-
'- w..mn
9658034

=i
TESS1I
TR
e

G0 0 W A ATA A e A s s
s $

r : e

. Sl Bilai N

HER : g
ﬁhwmmwwwmmw\nm,mm
’ﬂ.

T4 1A W LA A A TIA 1 B 1 e

A AL A AR 5 LA

W LA W A A A
i

i

A T A A L s A A A A A A A e m'm.‘m'v\:m:ﬁ:m.m.m'm » i

"-}'" ' ; 846336
EElsmR
:;a..msrs

ONEDNGOEND PSR s imsmess R L R R

L R R T S
e el R RN e N
LT

mm HONORARIOS
IPUESTOS SOPARE SEGUROS ZONAS COMIAES
TOTAL SRS j

TOTAL MANTENIMIENTOS Y OTROS
[TRTALTOSToS

A A A

JDEACT SRESURUESTAL TS

o

NES
S5 N
N




182

CONJUNTO MIXTO ELMORALMZ 7Y 8 PH
NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Respetados Copropietarios y Residentes:

En atencion al documento  divulgado el pasado 22 de abril de 2026 por algunos
integrantes del Consejo de Administracién, y publicado a través de los canales de
comunicacion de la copropiedad, consideramos necesario realizar fas siguientes
precisiones institucionales en aras de garantizar el adecuado manejo de la informacién
y la trasparencia frente a la comunidad

k! referido documento, compuesto por dos (2) paginas v en el cual se utilizé de manera
reiterada la expresién “sobrecosto”, fue divulgado sin haber surtido un proceso previo
de socializacidon, deliberacién y aprobacion formal por parte de la totalidad de los
miembros del Consejo de Administracion, circunstancia que impide atribuirle el caracter
de posicion institucional oficialmente adoptada por dicho érgano colegiado.

De igual forma, resulta pertinente sefialar que el documento fue difundido sin contener
la firma o suscripcion de los integrantes del Consejo de Administracién, razén por Ia
cual no constituye un pronunciamiento formalmente aprobado ni respaldado conforme a
los procedimientos y principios de representacion colectiva aplicables al régimen de
propiedad-horizontal.

En consecuencia, los suscritos manifestamos respetuosamente nuestro desacuerdo
frente al contenido, alcance y terminologia empleada en dicho documento, por
considerar que las afirmaciones alli consignadas no se encuentran acomparnadas
de sopories técnicos, contables, financieros o documentales suficientes que

permitan validar objetivamente las conclusiones expuestas. | %“'4
2o

ity - . . D\

Las obras adelantadas por la administracion, particularmente las ejecutadas en la S Q)
totalidad de las cubiertas del conjunto, cuentan con evidencia verificable y debidamente " fa-ojj

documentada mediante registros contables, financieros, contractuales, fotograficos y
videograficos que reposan en los archivos de la administracién y que pueden ser
consultados conforme a los mecanismos establecidos por la ley y el reglamento de
propiedad-horizontal.

Asimismo, es importante precisar que dichas intervenciones fueron ejecutadas

sin recurrir a la imposicion de cuotas extraordinarias a los copropietarios, siendo

financiadas mediante recursos obtenidos gracias a una gestion administrativa eficiente
y responsable, derivada principalmente de la recuperacién de cartera através de
acuerdos de pago, asi como de los ingresos generados por ef alquiler de parqueaderos
y salones comunales.
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Lo anterior evidencia una administracion orientada al manejo técnico, racional
y financieramente responsable de los recursos de la copropiedad, pricrizando la
gjecucién de obras necesarias para la conservaciéon del conjunto sin trasladar cargas
econdmicas adicionales a la comunidad.

En ese sentido, invitamos respetuosamente a los copropietarios a verificar y comparar
los costos, alcances y mecanismos de financiacidn que normalmente requieren las
reparaciones integrales de cubiertas en ofras copropiedades de similares
caracteristicas, lo cual permitira dimensionar objetivamente la magnitud de las obras
ejecutadas y la adecuada administracion de los recursos invertidos.

De igual forma, las obras realizadas cuentan con sus respectivas polizas y garantias
contractuales debidamente constituidas por los contratistas responsables, las cuales
respaldan técnica y juridicamente las intervenciones efectuadas. Cabe resaitar que
dichas reparaciones han respondido satisfactoriamente ante las fuertes temporadas de
lluvias registradas durante los dltimos meses en la ciudad de Bogota, evidenciando la
efectividad y calidad de las soiuciones implementadas.

Finalmente, reiteramos nuestro compromiso con una gestion transparente, responsable
y ajustada a los principios legales, administrativos y financieros que rigen la propiedad
horizontal, privilegiando siempre el bienestar colectivo, la adecuada conservacion de
los bienes comunes y ia estabilidad institucional de la copropiedad.

Este documento se emite a los veintiséis (26) dias del mes de mayo de 2026.

Cordialmente,

-" R Py SR,

dal a4 ;

N ORI

RUMIE GOMEZ ~ HELDA RODRIGUEZ “HERNANDO ROJAS \
76570.699 C.C. 20.336.090 C.C 79.116.762

GONJUNT
Z,

ADMIN
Tel: i€
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CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7Y & PH
NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

PODER ESPECIAL

DELEGACION PARA PRESENTACION DE INFORME DE REVISORIA FISCAL
EN ASAMBLEA Y ATENCION DE INQUIETUDES DURANTE EL EVENTO Y
POSTULACION EN MI NOMBRE PARA REELECCION SI ES EL CASO

Bogota D.C., 25 de abril de 2026

Sefores

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS7YSPH.
Ciudad

Referencia: Delegacion técnica para presentacion de informe de Revisoria Fiscal

Yo. JUAN SEBASTIAN HERRERA SERRATO. mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania No. 80.844.351 de Bogotd D.C.. Contador Publico. Revisor Fiscal del
Conjunto Mixto El Moral Manzanas 7 y 8 P.H.. portador de la Tarjeta Profesional No.
163130-T. por medio del presente escrite confiero PODER ESPECIAL Y
AUTORIZACION EXPRESA a la profesional contable:

GUIOMAR SACRISTAN BOAVITA

identificada con cédula de ciudadania No. 39.535.959. Contadora Pablica, portadora de la
Tarjeta Profesional No. 49.079-T expedida por la Junta Central de Contadores.

para que, en mi nombre v representacién técnica. asista a la Asamblea General Ordinaria de
Copropietarios del Conjunto Mixto El Moral Manzanas 7 y 8 P.H., programada para el dia
235 de abril de 2026, con el fin de:

1. Presentar y sustentar el informe de Revisoria Fiscal correspondiente al periodo obj_é’tg

- Ao e
de evaluacion. o;-v ;E"O
2. Exponer el dictamen del Revisor Fiscal previamente emitido y suscrito por el Si.zs'.c}'g{ﬁ’e{P

titular. o
N . .. . 2,

3. Atender y responder inquictudes de caracter técnico, contable. financiero y de controfr
interno relacionadas con dicho informe.

4. Realizar las aclaraciones necesarias frente a los estados financieros, observaciones de
auditoria y verificaciones efectuadas.

5. Dejar constancias técnicas relacionadas con la exposicion del informe.

6. Postular mi nombre para la reeleccion en el cargo de revisor fiscal de la copropiedad

Se deja expresa constancia de que la presente autorizacién: NO implica delegacion del
cargo de Revisor Fiscal ni sustitucion de la investidura legal del suscrito como titular del
cargo, ni autorizacion para emitir nuevos dictamenes, certificaciones independientes o actos
reservados exclusivamente al Revisor Fiscal designado por la Asamblea.
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La presente delegacion se limita exclusivamente a la sustentacion técnica del informe ya
emitido v al acompatiamiento profesional durante el desarrollo de la Asamblea.

Esta autorizacion se confiere por razones personales e imprevistas familiares que me
obligaron a salir de la crudad en la madrugada de manera urgente y esto me impide asistir

presencialmente a la sesion, manteniendo plenamente mi responsabilidad profesional sobre
los informes emitidos.

Solicito respetuosamente a la Asamblea reconocer esta delegacion técnica para los fines aqui
establecidos.

Cordialmente,

. 7
JUAN SEBASTIAN HERRERA SERRATO
C.C. No. 80.844.351 de Bogota D.C.

Revisor Fiscal

T.P. No. 163130-T

ACEPTO:

e

GUIOMAR SACRISTAN BOAVITA
C.C. No. 39.535.959
T.E. No. 49.079-T

Contadora Publica

MIXTO EL MORAL
NA 7Y 8 PH

.008T
3 TRA
1) 355 221 £l Moral
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CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7Y & PH
NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Bogota D.C., 25 de abril de 2026

Sefores:

CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANA 7Y 8 PH
Atn, PROPIETARICS Y RESIDENTES

Ciudad

Ref: inasistencia asamblea ordinaria afio 2028

Por medio del presente escrito en primer lugar ofrezco mis mas sinceras disculpas por mi
inasistencia el dia de hoy a la sesion de Asamblea del dia, considerando que el dia de ayer tuve
una situacion familiar que me obligd a salir de la ciudad de forma Urgente esta madrugada para
poder atender esta situacion inesperada.

Sin embargo, es de aclarar que en cumplimiento de mis obligaciones remiti el informe y el
Dictamen correspondiente, para la ilustracion de todos y prepare mi presentacion para asamblea,
envio una persona de mi equipo-de trabajo que esta totalmente capacitada para exponer los dos
documentos mencionados y responder las inquietudes que se presenten en cuanto a estos
informes su nombre es GUIOMAR SACRISTAN BOAVITA identificada con CC 39.535.859 y
tarjeta profesional TP 48.079-T expedida por la junta central de contadores quien se encuentra
debidamente apoderada.

Agradezco su valiosa atencién y comprensién, no sin antes reiterar mi compromiso profesional
siempre con esta gran copropiedad en el cuidado constante de su patrimonio, reitero mi
postulac:on para seguir poniendo todos mis recursos a disposicion de la copropiedad para lo cual
envie mi hoja de vida actualizada y documentos anexos.

Atentamente,

/

Juan Sebastian Herrera Serrato

Juon3eMisaLEiscal | s s0sacast-3

Asesor Trioutario- Contabie/Trioutaric- Nif Auditoria - Revisorfa Fiscal
. Gelulor: 3204186154

€ AC 24C No 85g 45 cose 37

e Emeii: jucnsherrerc@live.com
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CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS7Y 8

PROPIEDAD HORIZONTAL
INFORME 2025
wk“"n_j“. ‘i
DI
Teh 162
BOGOTA, D.C,, ABRIL 2026

Jugn Sepastian Herrera NI 80844351-3
Asesor Tributardo- Contenle/Tributaric- NIt Auditerla - Reviseric Flsagl

o © Coluior: 3204185754

@ Acz2CNogsg 45 cose 37
e Emall: juonsherrerc@iive.com
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CONJUNTO MIXTO ELMORALMZ 7Y 8 PH

NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Bogota, D. C,, abril de 2026

Seriores
Asamblea General de copropietarios
CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7Y S8 P. H.

Ciudad

Presento a ustedes el Informe de Auditoria de {a Informacion Financiera con corte 2 diciembfe
de 2025. El alcance de mi labor permitid la revision y verificacién de los documentos contables

y legales que se manejan en la copropiedad.
Documentos contables:
1) Recuperacion cartera.

2) Actualizacién datos informacién Administracion
3) Facturas y soportes ' \

Temas:
! }"O

1. Informacion financiera gAY
2. Parte legal 28 4/@_\ ,
3. Ejecucion pri estal e o
jecucion presupu O U
7o
)
Atentamente e

JUAN SEBASTIAN HERRERA
REVISOR FISCAL

Juon Sebostidin Herrera NIt 80844251-3
Asesor Tributane- Contaole/Tndbutans- NIt Auditona - Revisorna Fiscal

© celulor 3204186154
* @ AC 24T Ne 85g 45 cosc 37
i 6 EMmMail: juansherrs radl ive, (oom




&7  Respetados sefiores:

En cumplimiento de mis responsabilidades como revisor fiscal de la copropiedad, a
continuacion, presento un informe sobre el estado econdmico, contable, legal v de gestion
administrativa de la copropiedad a diciembre 31 de 2025.

1) Principales rubros e incidencias contables y financieras

He examinado la informacion y situacion financiera del "Conjunto Mixto el Moral Manzana
7'y 8 PH" a diciembre 31 de 2025 preparada bajo la responsabilidad de la administracion
de su conjunto. En mi opinion la informacion financiera presenta razonablemente la
situacion financiera del ente juridico “Conjunto Mixto el Moral Manzana 7 y 8 PH" a
diciembre 31 de 2025, es importante mencionar que la informacion se esta manejando
bajo normas de informacion financiera NIF.

SITUACION FINANCIERA

Efectivo y equivalentes al efectivo

Se revisaron las conciliaciones bancarias y los bancos se encuentran completamente
conciliados

CTA CORRIENTE AV VILLAS 7964, SALDO CONTABLE $ 346.903

CTA AV VILLAS 7998, SALDO CONTABLE $ 96.993
CTA BANCO CAJA SOCIAL, SALDO CONTABLE $ 838.853

Durante el aio se realizaron arqueos de caja menor y caja general

v EL MORAL
7Y 2PH

:
65 22T EiNonl

Jugn Sepastidn Herrerg NIt 80844351-3

Asesor Tributarie- Conteble/Tributario- Nif Audlterie - Reviserio Fiscal
i Celuior: 3204186754
- @ Ac2ecNoesg 45 case 37

e Email: juonsherrerc@live.com
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CONJUNTO MIXTO ELMORALMZ 7Y 8 PH
NIT £30.008.242-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

CONJUNTOMIXTOEL MORALMZ 78 PH
ARQUEO CAJAMENOR EMILCE Fecha
de elaboracidn: 09 de enero de 2026

INIT: $30.008.243-0
DIRECCION: CR8No 133-56
INFORMACION
NOMBRE RESPONSABLE: EMILCE CUERVO RODRIGUEZ
FECEA Y BORA DE REALIZACION: 05-01-2026 INICIA: 2:49
- - Co,
CAJA MENOR S 1.623.500 My,
g,

UNIDADES

|TOTAL

= e _ _ . 44
el S 1.400.600 TRy,
e '“9;_'. a.of

N

BILLETES DE $100.000 1 100.000) %54
BETETES DE 550,000 1S 500000 %,
{BILLETES DE $20.000 15 300.000)
[BI'TETES DE $10.000 7 70.000
|BILTETES DE $5.000 3 25.000
[BILLETES DE $2.000 2 3,000
BILI ETES DE $1.000 0 o
MONEDAS DE $1.000 | 1.000
MONEDAS DE $500 1 500}
MONEDAS DE $200 0 0
MONEDAS DE $100 1 100
MONEDAS DE $50 0 0
CONSIGNACIONES o
1510772024 0
VALES ; . ; o
FACTURAS 223.900
PROVISIONALES z - 0
OTROS FONDOS 0
TOTAL SAIDO CAJA Y FACTURAS : 1.623.500

OBSERVACIONES: Sin observaciones

Juan Sepastian Herrere NIt 80844351-3
Asesor Tributano- Contable/Tnbutana- NIt Auditorlo - Revisoric Fiscal

Celulcr: 3204186154
@ Ac 24C No 85g 45 cosa 37

a Emall: jucnsherrero@ive.com

Direccidn Seccional Impuestos Bogota
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ARQUEOQ

CONJUNTOMENTOEL M 0

I MZ 5 P8

CATACETERALSFAADA

Fecha de elaborncson 09 de enro de 2026

Y- $30.008.033-0
DRECCION. CR 3 N0 15356

INFORMACION

OMBRE RESPONSABLE.

AIDA PATRICIA GRANADA

PRADA

FECHA Y HORA DEREALIZACION:

09-01-2026 DUCIA 1:35PM

iISALDC INICIAL

$ $ 637254

(CATA GENERAL 3 73.938.228

ISATDOATATFECHA DEESTE ARQUEO S 82575502

[EFECIIvo s 271250

TIDADES [TOTAL
BLILLETES DE $100.000 g 0
BIIETESDE $50.000 5 350,000}
[BILLETES DE $20.000 0 0
SOIEISS DE S10.000 1 10.000
BILETES DE $5 000 1 5 000)
SIIETESDE$3000 3 000
BILIEI=S DE 51000 0 0
MONEDAS DE §1 000 0 0
AONEDAS D= $300 0 0
WRYZONEDAS DE $200 p) G
WO W DIONEDAS DF 5100 0 5
GO“M o (OSIONEDAS DE $50 S 350
\ -

ONSIGNACIONES 0
”‘?“:: 60% 072004 0
IVALES 0
FACIURAS FECEA ] 78 889 900
IMT SOET 345 370000
{COMCEL 35572
Lo SANTA 3864 2534
CERAGRO 133.500
ENEL $52 980
PAPFLERIA 37642
MIGUREL ANGEL SUAREZ 175.20C
MIGUREL ANGEL SUAREZ 210.000
ISINAT 35767 108
JORGE CHAVEZ 875,500
DIAN 3,752 000
DESECESBLES $6.310
EC}CC _QARLDS SANTA £.000.0C0
\- 1383 300

J FERNANDEZ $80.600
a& SOZ.'L CIONES 189 200
PRIV 1350.000
WCTADE CORROMORAMAY DEL SOCORPO 375170
[COMPRS PINTLRA 165,000
(PINTURAMURQ PERIMETRAL 7.000.000
CELULAPR, T7.600
) 117.650

PINTURA MURO PERIMETRAL

2.650.000

JUon Sebesian Herrerg Nit: 80844351-3
Asesor Tributario- Contaple/Tributaric- Nit Augitorio -

@ Celulor: 3204186754
Q@ ~c2acnoes

e Emall: juansherarc@ive.com

45 cosa 37

Revisoric Flscal




CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7Y 8 PH

NIT 830.008.243-0
LIBRO DEACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

COMPRAREPTESTO =55

{DEV PAGO PARQUEADERO - 85750
{ELEMENTOS MITO - 166 700
INOVENA 225,000
NOVENZ =350
T%"O OFICIN: |

C TUAN SANCEE 178,700
ICANTONER S ¥ OBRA DE MANO
{PAPELERIA 179537
{KELLY FERNANDEZ j 640,000
ISERVIFIN
e T OTA
[CXC MIGUEL B220NA
G TUAN SANCEET 2431
(CXC TUAN CEAVARRD ; SE1.197
[COMPESNAR $16 200/
NOMINZ = ~1.250.06004
ALY ADVINISTRATT00 $00.000
{ZONORARIOS CONTABLIDAD 030.157
LEONORARIOS ADMINISTRACION 000,000
PINTURA i
(CATA MENOR 1.3 300
PINTURA OFICTNA 278.000

C".

(o P

i
2

eits

b}
PROVISIONALES 0
OTROS FONDOS 35300.000] 7>
[TOTAL SATDOCAJA ¥ FACTURAS 79161240

Cuadro 1: Ingreso evidenciado en bancos

CONCEPTO ENERO | FEBRERD | MARO | st ) 1N WU | AGOSTO | SEPTEMBRE | OCTUSRE | NOVIEWBRE | DiGEMeRt | ToTAL
IFACTURACION BELE| i) gen) osss| sonso| masse| ssss| nmem| mem HONNE| WSIRET| Q0180] 3oTIm
PARQUELDER0S 10| 1uan| e s B0 ums)  Tome| x0pw0| isosel  oame| mse| o
— [SALON SOCIL L6000 1m0 ocooof  sseoel  rso;oo|  e;sew LSRN0 gsETOO| sl el | aseme
IVENTA CHATARRA - 4o 2000
ARREN MU Y 21 15000 o] ] . %mel B0
ITARJETAS DE ACCESO 11 50460 5000 i1 EQ 1550 2500 3000 ki1 00 S0 800 0000
(RENTEGRO 500 306074 3 53553

INENTOS FENaE B33

WENSH| OMIT| MN0ER| GMISE| BOLEO| SLUAM| wANEB| TIHLER| M0 RS | WrIBET| RI5M| SEELAT

El 87% de los recursos financieros provienen de la cartera y el promedio de ingreso mensual es
$ 79 millones

Juan Seoastidn Herrerg NIt 80844351-3

Asesor Tributario- Conrable/Tributara- NiT Auditorla - Revisoric Fisoal
@ Celulcr: 3204184154

& Ac 24¢ No 855 45 cose 37

e Emall; jusnsherrsrciive.com
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%

Cuadro 2: Flujo de efectivo

Saldo de efectivo disponible
CONCEPTO dic-24 DICIEMBRE
CAJA GENERAL 6.544.646 £.898.426
CAJA MENOR 500.000 1.623.000
CAJA MENOR ADMINISTRADOR 500.000 =
RECAUDO PROYRECTO HIDRAULICO 283.252 -
AV VILLAS CTA CTE 7564 346.903 346.903
PARQUEADEROS AV VILLAS AHORROS 0 -
SALON SOCIAL AV VILLAS 7998 642.802 96.993
BANCO CAJA SOCIAL 8832 45.673 838.853
TOTAL . i 8.863.276 2.905.749

Menos efectivo comprometido (fondo de imprevistos mas pasivo) de acuerdo a saldos contables

CONCEPTO dic-24 - DICIEMBRE
PASIVO - 2.847.404.028 | 2.802.717.343
FONDO DE IMPREVISTOS 80.445.694 89.564.655
6\.\.1\095’*" TOTAL EFECTIVO COMPROMETIDO 2.927.849.722 | 2.992.281.998
%
g‘m SALDO DISPONIBLE A FIN DE MES - 2.918.986.446 |- 2.989.376.249
57
Flujo sin tener en cuenta provision sentencia proceso menos efectivo comprometido (fondo de
imprevistos mas pasivo)
CONCEPTO dic-24 DICIEMBRE
PASIVO 63.165.128 | 118.478.443
FONDO DE IMPREVISTOS 80.445.694 89.564.655

TOTAL EFECTIVO COMPROMETIDO | 143.610.822 | 208.043.098

134.747.546

205.137.348

| SALDO DISPONIBLE A FIN DE MES

Observaciones

En general la copropiedad no cuenta con la liquidez suficiente para cumplir con sus
obligaciones financieras. De acuerdo con las cifras en el cuadro 1 se evidencia un recaudo

Juan Sebastian Herrerg NIt 80844351-3
Asesor Tributare- Conteole/Troutarie- Nif Augltorla - Revisarie Fiscal

© Celuor: 3204186754
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promedio de 79 millones. laera e

Con relacion a los pagos que se realizaron a diciembre desde julio sumaron $ 518.975.301
informo que su utilizacién ha sido:

El 59% que equivale a $ 306.409.086 se destinaron para atender las necesidades fijas
del conjunto. Destaco que, de esta participacion se invierte el 42% en vigilancia, aseo,
poliza de areas comunes y administracion.

El 12.7% que equivale a $ 65.994.166 se destinaron para mantenimientos de Ia planta
fisica. De esta participacion el 7% se utilizé para anticipo para mantenimientos

El 28% que equivale a $ 146.572.049 se destinaron para atender gastos de oficina y
diversos siendo el mas representativo en esta clasificacion el valor de honorarios por
asesoria juridica y mantenimiento equipo de computo.

A continuacion, presento detzalle:

Cuadro 3: Pagos realizados
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Se realiza revision fisica a todos los egresos

Cuadro 4: Monetizacién del pasivo y fondos con respecto a los productos de efectivo

MONETIZACION PASIVO Y FONDOS CON RESPECTO AL BANCO
CONCEPTO VR PASIVD EN BANCO Y CAJA | EXCEDENTE-DEFICIT CESERVATIONES

CUENTAS POR PAGAR 85.604.014 v =" £9.604.014
IMPUESTOS POR PAGAR 5.694.000 2.066.896 |- 3.627.104 | CAJA GENERAL CAJA MENOR, AV VILLAS 75584
ANTICIPOS DE CUDTAS 22.820.425 - - 22,820.529
USO SALON SOCIAL 360.000 S 360.000
FONDO DE IMPREVISTOS 89.5643.655 838.853 |- 88.725.802 | CUENTAS CAJA SOCIAL 79628

TOTAL . 208.033.098 2.805.74% |- 205.137.339

Se evidencia que el fondo de imprevistos no esta monetizado al 100% de 89 millones se
tienen $ 838.853

Cuentas por cobrar
Se verifico la facturacion que en el 2025 estuvo por el ordende $ 1.033.485.152

y la aplicacion de pagos estuve por el orden de $ 988.080.820 que représgrnta

un porcentaje de 96% ;,;";".; ;;
B o
Eﬁo%ﬁ 4,
"2
En recuperacion de aifos anteriores lo que corresponde 31 de diciembrée~d )
2024 hacia atras se evidencio un recaudo de $ 75.047.792 Mo

Cuadro 5: Analisis de morosidad

dic-25 dic-24 VARIACION DIC/24-DIC/25
RANGOEN Ta s No en mora valor $ No en mora valor $ No en mora valor $

1 2 200,000 9 783.154 16 872.475 |- 7 |- 89.321
201,000 a 500,000 12 3.930.027 13 3.687.710 |- 3 242.317
501,000 a un millon 4 2.697.508 - 2.772.319 - - 74.811
1001 2 tres millones 5 8.115.797 10 21.103.658 |- S |- 12.987.861

< 3001 a 10 millones & 31.962.138 i3 117.214.267 |- 7 |- 85.252.129
10 millones en adelante 10 | 357.491.869 5 254.073.071 S| 103.418.798
TOTAL 46 | 404.980.493 bl 399.723.500 |- 15 5.256.993

Se solicita informe de gestion de cobro de la cartera a los apartamentos

Con relacion a las cifras acumuladas derivadas de la gestion de la cartera se evidencia
que:
Juan Sebestién Herrera NIt B0844351-3
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» El valor de los descuentos otorgados asciende a $ 85.507.065 oy
» Durante la vigencia se han causado intereses por mora por $ 40.782.976

» Los anticipos recibidos ascienden a $ 22.648.709

ANALISIS CASOS CRITICOS

CARTERA 12 DL NCIENVEBRT

inmissble Nombre

Salda

Apto Al X1 3GI03 TP DA ALICIA

- 13aa2 ._‘5'.‘.(‘ |

LOCAL L 29007 S0 LACHGE CABEIA WIARLA TIRLSA

IS TEES0

AFTOT 12- 104 13108 RODAMITLID PLRDOND PILAR

BRSO 430,00

5. PILAR RODRIGUEZ PERDOMOC. APTO. 104, INT. 15:

buzgados 071 C M y 053 PCCM. Ls sefiora Pilar alega unas
suptesies nagos Fnola sentencia dictada no fueran recenacidas 28
de febrerc de 2023 i Jurgade 71 envia expedients a la Oficina ¢ los
Juzgados Civies Municipales de Ejscucion de sentencias para reparto
con la sentencia en firme. {Exp. 110014003071 2020 00380 QO).

AFTOT 13- 200 1S30L TORRLS WA, CAZnDa

729730000

CARTERA I3 04 I CUMBRD

APTU T AT 200 17005 PARMA THAT ANGELA MAR S

75
7

3. CAUPOLICAN PARRA PEREZ, ENRIQUE VILLAMARIN Y
ANGELA PARRA. APTO, 303, INT. 17:
Se encuentra en el Juzgado 15 Civit Municipal de Cecuctones, T
ApATTAMANTG AT ambArgado por ol Jurgado 44 C. M, o cual pass al
18 C. M. go doscongestion ¥ oo 0slo pasd &l 11 CMPCCM. an donaas
o cemanaante of Comnunio Msto Bl Moral  kExpediente
110012003044L2005-00T96-00. Se colelro un atuerdo de pags con la
ANGILA PARRA en marzo 2023 (Exp 110014002066-2016-01448
C0). Dicho acuerdo de pago detormino. o entrega de $15°'000,000 on
marno do 2023 y un ®alde de 382'113.151, que e pagaria en forma
SUCeLiva menuual, pOr unag cuols ¥ unos DDONKS eRitaordiranon de
$1°000.000 en junio ¥y olro en diciembre de cada afo Se acords que
Gedia pagar b cuola Mensull que e Tudra Causands, por o cual se
fharon custan monsuatas ge 51000 000D INcluyandao aicha cuoia qun &e
va causando En of afo 2023 doebid pagar unae cuoth mensual do
5287 000, abonando a la dewda, V03 000 mensuales para un total
Gedes GBrd o dicienmibre de SG327 000, Igualmente, se MIo Cargo Oe
los nonoranos de cobransa

4. GLADYS CAROLINA CANON, APTO 404, INT, 17 e heo
derecho de pelicidn al Fondo Naconal del Abhorro para levantar )
ambargd, o conbinuar con ol proceso hipotecano gue esia en ol
Juzgoado OF Quwil dal Cirguto, expedants 1100131030- 07 S017-
O0EAY- 00, donde tenaman embargacdo ol ramananio. Bl expeacisnisg
Tudee owhatl) & egecucion Civil Sel Cuouito, Bl 27 0o agosio de 2029
decrets nuevamente s medida de embarge de remanontes  cel
Juzgado O7 Crvil del Cwcutc DD sept 2021 oficios Tinmados, El fondo

APTSTIT 408 | 17804 CANDN LOZANG TLADYI CARQUNA | S0208.20000 | macianal del Ahorro, obluve sentencia on .ol Juzgado OF Cwvil aal
Shrcwito ¥y pawo @ juzoedo 01 Sivl del Cacwito de Ciecwcion] de
BENTONCNE, AONOde DO e ralaado ol femiate del Hpartamenio Doara el
10 de agosto de 2022 v no we resliZo pordue o Fondo mo hizo L
publicacion detl remate,. Dn adelante se han ejeculado  algunas
actuacionon N que nuavamaonte se haya docratade of remate. S
nuUDKra Aucadido. ol Conjunio Na Pasads la cuonta actualizada ao la
deuda para que s NuUbera pagadco ol FO1al on o Rroducto dal remate
i APTOT 12-202 | A 1E202 TELET CASTILLANGOS ANGIE PAOLA | J¢.208 18650
APTCTT 400 THN01 MLREZ JOML ANTONID 13,291 00050
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1. RICARDO CABALLERO GUEVARA. APTO. 503, TORRE 7:
S¢ enevenirg en el Jugade 20 Civil Municipal e Eecucion e
senlenclas. Se sOlCno a su vez, devolucion del despacho comisono
para diligencia de secuestro del apartomento y el embarge del garae

T=3o ‘ TOBSL CARM LMD GUIARA RaC AR DO AR IDF A3
|
!
1
|
I

31. Se encuentra embarge ol garae 81 y emdarge Bancos (no hay
Rices  Exp. 110074003010 2018 0C014 00;. Esta proxima 1a
diligencia Ce secuestro del garaje 51 por la Alcaldia Local de Usaguen,
para asi proceder 2 efeciuar el remate.

e EQILI DhAZ CARZON JONGT OMLANSD TASLINA DO

| 4mmaranl ]| 400001 DrAS CRANADOT MORALZ ANCULL | 26T 35000

Otras consideraciones financieras

~ Los activos fijos de la copropiedad ascienden a $ 64.082.947 y su valor ya esta totalmente
depreciado. Se recomienda mantener el inventario actualizado y reportario a la
aseguradora de los bienes comunes del conjunto.

~ Las cuentas por pagar corresponden a servicios publicos, pdliza, proveedores, DE %0'1’3"'0
VIGILANCIA SE DEBEN 2 FACTURAS ESTO SIGNIFICA QUE EL CONTRATO SE ESTA 45 "%,,j
INCUMPLIENDO, IGUALMENTE SE DEBEN TRES FACTURAS DE ASEO. o R 0
%24,
2) Parte Legal. s

Cuadro 6: Parte legal en lo contable

CONSECUTIVO DOCUMENTOS Ok a diciembre/25

Ok a noviembre/25, VALERA CUENTA AV VILLAS 89644172-2 DOCUMENTOS
DESDE EL No 1583995744 AL 158399763, USADOS DEL 158399744 A 147303762,
SIN USO EL 158399763 Y VALE PARA RETIRO DE NUEVA VALERA; VALERA BCO
CAJA SOCIAL CTA 24058648832, VA DEL 100018522870001 A
100018522870020, USADOS DEL 100018522870001 A 100018522870006, POR
CONCILIACIONES BANCARIAS USO DEL 100018522870007 A 100018522870020

PROCESO DE CAJA REVISADO TODO EL RIESGO DEL EFECTIVO ESTA A CARGO
DEL ADMINISTRADOR CORRESPONDIENTE CON SUS ASISTENTES

EGRESOS FIRMADCS POR PROVEEDOR

IMPRESION DE SOPORTES CONTABLES -

CARPETA DE MES Ok a diclembre/25
MEDIOS MAGNETICOS NACIONALES vencimiento medios magneticos el 06 de junio de 2025, presentados de forma
puntual
Vigencia 2024 vencimiento octubre 20 de 2025, PRESENTADOS DE FORMA
MEDIOS MAGNETICOS DISTRITALES PUNTUAL
REGISTRO UNICO DE BENEFICIARIOS Actualizacion en MAYO 1/26 sl ahi actualizacion en representacion legal
PAGO IMPUESTOS-DIAN ok revisado a diclembre
IMPRESION LIBROS OFICIALES deben imprimirse a diciembre de 2025 libro diario v libro mayory balances
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Cuadro 7: Parte legal en lo administrativo

ARQUEQ DE CAJA MENOR - VERIFICAR
SOPORTES LEGALES ) 1.623.000
INVENTARIO ACTIVOS Se tiene actualizado con avaluo del 2024
INVENTARIO HERRAMIENTAS TODERO  |Se tiene actuzlizado con avaluo del 2024
SG-SST ok cumple en revision cumplimiento de requisitos
Aseguradora: SBS SEGUROS COLOMBIA SA; vigencia: 06 de marzo de 20253 06 l
de marzo de 2026; costo prima: $ 56,695,060; valores asegurados: zonas
comunes: S 35,703,872,875, maquinaria y equipo: $ 48,685,329, muebles y
POLIZA DE AREAS COMUNES enseres. $ 20,395,000, equipos electricos y electronicos: $ 91,961,177, total
asegurado: $35,864,914,381, transporte valores: $ 60,000,000, responsabilidad
civil: $ 500,000,000, manejo: $ 50,000,000, diectores y administradores: $
100,000,000, accidentes personales: $ 50,000,000
Avaluador: AVIVAL, fecha: 08 de abril de 2024, valor avaluo edificios mas bienes
AVALUO COPROPIEDAD comunes: 35,844,519,381, copropiedad asegurada al 100%, proximo avalio debe
- hacerse a mas tardar en el ano 2027
<ROLITICA MANEIO DE DATOS ok cumple en revision cumplimiento de requisitos
@' BCENCIA OFFICE ok cumple en los equipos de la copropiedad
LICENCIA WINDOWS ok cumple en los equipos de la copropiedad
Estado: VIGENTE; a nombre: AIDA PATRICIA GRANADA PRADA, vigencia: 05 de
L PO febrero de 2025 2 04 de febrero de 2026 .,
LAVADO DE TANQUE U !tm.x? 'Iav’ado: 09 de septiembre de 2025; proveedor: soluciones especializadas
domiciliarias; proximo lavado: 09 de marzo de 2026
ok cumple, fecha de inspeccion: 30 de abril de 2025 de acuerdo 2 la NTC 5926-3,
CERTIFICACION PUERTA VEHICULAR proxima inspeccion: 29 de abril de 2026
CONSEJO: vigencia 2025-2026: no se encuentra impresas y firmadas la totalidad
de fas actas correspondiente a esta vigencia _
ASAMBLEA: impresa y firmada hasta el acta de asamblea ordinaria SESION 3 de
ACTAS mayo de 2025, es importante recalcar que esta figura de sesiones no esta
contemplada en Iz ley 675 de 2001, pero se deja constancia que no existe bajo
el conocimiento de esta revisoria y revisado con administracion algun proceso
de impugnacion en curso sobre las desiciones que cursaron en las tres sesiones
que se realizaron para dar curso 2 la asamblea ordinaria de 2025
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BT T AT
S Asm BRI SRR AT b L T S

CERTIFICACION LAVADO DE TANQUE

CERTIFICADO  N° 2502 ¢ SOLUCIONES

ACTA N° SOO7C 004883  EsPeciaLizaDAS
. Secretaris Oistrital de Salud ' C - DomICILIARIAS
= Usuano CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ7-8 NIT D 830008 2430
Contacte _Alda Patricia Granada - Administradora |
Direccién Cacrers 8 N° 153-56 ' {
Toldfono Colular 315-7933057 e-mai - cotumompdoemoraimz7ve@hotmail.com !
Them | Capacidad M3 | Longitud (rm) | Extenmion () Antura ()| Acabavio interior Locaiizacion
.. oo, 4 y . T i R — T |
o 183 124 ' 7.5 _j 170 | Paflets impermeabilzade | Subterraneo parg. |
P2 115 £ 20 f 7.5 TIO | Patew mpermeatiizedo | Sublerrdneo pang. %
e L =S O Sttt Aot MRS k. I, S E——— .. - N ——— S— boe A S e 0 "
I i ! » 4;-‘.‘
i "3 A}? z
Evaluacidn previa | | f Cierre TRl Desagle | { Lo ;
R i 5 i e R
gliro sedimentos 1 Diagniosticy ™ Cepiftada 7 &
et . 9 o 0 A T >
ADhCACION quimea g r-—-— Aspersidn { 1 ! 1 Hicrofavadce D [:
Rovisidn accesonas r—— Lanacs f i ! Control et
{=r=l [ ] :1 vt i ! 1 |
Producto aplicede; Hipoclomto de sodic 2 % porvaiumen)
Superviser Gerardo Tores O : Dperadores: -Frankin Zapatro. Livardo Seltran
¢ de Septiembre 2025 /.9 de Marzo 2026,
|
f T it
T:Ef;:/:ﬁr&xmwa Lomednied 10 AUKTO B SiORAL
S MANZANATY 2 SRV
s IDTINITI UASEAS i St ;'\\\-‘.,
B o e s o ADMMISTRAION il
! ol BN £

. .
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CERTIFICADO N° 2502

ACTA W™ SOQU7C 004983
Secretana Detraal de Saksd

SOLUCIONES
ESPECIALIZADAS
DomiCiuiaRIAS

Usuanio  CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ7-3

NIT - 230 008 243-0

Contacto _Alda Patricia Granada - Administradora

N Direccibn Carmeta SN 153-56
% Teiefono Celular 315-7333057 e-mall - conuntomadoemoramazTyB G notman com
. “Bem | Casecicag ¥} | Longitud(m) | Exemsideim} | Alum m) Acabaco ingarior | Locaizacion

OQ? 7 W | 20 | 18 170 | Pafiele impermeablizado | Sublerranes gar
e @ 2| & | 98 75 170 | Pafiete impermeabazado | Subleraneo par

S ' - |

b | 3 |
E'e’:\ {

“\ﬁ Producio apicad: Hposens de socR

e [ [ oo [ [
L e

desge [ [ ]
sl ™ i =

2 % por volumen)
Supennsor Gerardo Tarres (. Operadores: Frankin Zapaleiro, Libardo Beltran
9 de Sepliembre 2025 S de Marzo 2025!\
i
i
Ll i!'.uﬂo EL

|
TORAL
MANZANA ;rvap’&rl :

A 000 233 | f‘j\
snull ST fdfl

Tl (it 19 e

gy -
W‘ safsfacoén
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ASCSOFHES

: fent= ; : . o ekl & Eapedalivtah en contabilidd,
Mugitora y timanzas

_  VIGILANCIA
MISIONSERVIR  ASEO o
JAIRO MOYA ABOGADO
AIDA ~ ADMINISTRACION

JAIROBARBOSA  REVISOR FISCAL o A -
JUAN HERRERA  REVISOR FISCAL :

EDILBERLORA  CONTADOR

EMILSECUERVO  ASISTENTE ADMINISTRATIVA Y CONTABLE

TATIANA FONSECA ASISTENTE ADMINISTRATIVA

SED MOTOBOMBAS
SERVISECSAS ~ MANTENIMIENTOS
RDGROUP JARDINERIA
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Otros aspectos legales

-La copropiedad tiene proceso vigente en contra con la entidad WIROYE
CONSULTORES ASOCIADOS LTDA con medidas de embargo vigentes sobre sus cuentas

- los actos de la Administracion no se ajustan en su totalidad a los estatutos
va gue algunas obras gue superaron los topes establecidos por el reglamento
no cuentan con la aprobacion en acta de consejo de administracion y con
res o a las decisiones de la asamblea de copropietarios esta pendiente el
cumplimiento del tema relacionado a la auditoria forense sobre los dineros

invertidos en el cuarto de equipo de presion de la copropiedad

-pero es importante mencionar gue existe ausencia en archivo dejade por
administracion anterior con ausencia de acta de asamblea 2024 y consejo de

el ciertos periodos
£
‘\‘b‘ v'/).‘f - - - - - -
:?“"Q‘z“ “~.llamo_la_atencion sobre una situacién identificada durante el periodo
l\*m' relacionada con el uso de informacion correspondiente a [a base de datos de
o1

S&¢  la copropiedad por parte de un exadministrador, quien, con posterioridad a
la terminacion de su vinculo, habria realizado comunicaciones a miembros de
la comunidad utilizando dicha informacion. Al respecto, es pertinente sefialar
gque las bases de datos de la copropiedad constituyen un activo de uso

restringido, cuyo tratamiento debe ajustarse a Ias finalidades autorizadas y
a la normativa vigente en materia de proteccién de datos personales, en

particular la Ley 1581 de 2012 y sus disposiciones reglamentarias.

En tal sentido, se recomienda a la Administracion y al Consejo de
Administracion adoptar las medidas necesarias para la proteccidn, control vy

adecuado_tratamiento de la informacion, asi como adelantar las acciones

correspondientes frente a cualquier uso no autorizado, con el fin de mitigar
riesgos legales y garantizar el cumplimiento de la normativa aplicable.

3) Ejecucion presupuestal

Presupuesto aprobado por asamblea, se observo disminucion de cuota
de administracion e impacto con tema de cuotas ya pagadas
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f REVISION INGRESOS
s PRESUPUESTO EJECUCION A VARIACION %
CONCEPTO 2025 DICIEMBRE/25
CUOQTAS DE ADMINISTRACION 828.416.236 928.557.200 |- 140.264 100,02
PARQUEADERQ DE MOTOS - VEHICULAR 66.000.000 63.304.876 2.685.124 95,82
ARRENDAMIENTOS SALON SOCIAL 21.600.000 25.503.204 |- 3.803.204 118,07
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO - 82.841.6%6 |- 84.500.065 - 8.341.631 | 91,02
DESCUENTO MIEMBROS DECONSEIO : 2.160.000 |- 1.007.000 |- 1.153.000 46,62
INTERESES DE MORA 40.782.976 |-  40.782.876 0,00
ARRENDAMIENTOS MUEBLES Y ENSERES 313.500 |- 313.500 0,00
PARQUEADEROS 11.348.900 |-  11.348.900 0,00
RENDIMIENTOS - 38.627 |- 38.827 0.00
DIVERSOS - 1.678.270 |- 1.678.270 0,00
TARJETASDEACCESO A | 520.000 |- 520.000 0,00
RECUPERACIONES-OTROS - 5.093.281 |- 5.083.281 0,00
TOTAL INGRESOS 921.015.240 991.633.769 |- 70.618529| 107,67
Se eyidencia ingresc mayor ejecutado en $ 70.618.529
REVISION DE GASTOS
RUBROS PRESUPUESTADOS NO EJECUTADOS
PRESUPUESTO | EJECUCIONA | G

- VARIACION | % 2%,
_ CONCEPTO 2025  DICIEMBRE/25 | p, 4:;3? (a
Mantenimiento Plataforma comunicaciones 3.600.000 - 2.700.000 0,00 @%{
PRESUPUESTO SIN EJECUCION 3.600.000 [ 2.700.000 | 2,
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RUBROS EJECUTADO SIN PRESUPUESTO

&

&
'

PRESUPUESTO | EJECUCIONA :
CONCEPTO 2025 DICIEMBRELS | RGN 1. %
INDENIZACIONES i 598.000 |- 598.000 0,00
Depreciaciones 4.968.330 |- 4,968.330 0,00
[EJECUCION SIN PRESUPUESTO z 5566.330 |-  5.566.330
RUBROS EJECUTADOS MENOR A LO PRESUPUESTADO AL MES
PRESUPUESTO | EJECUCIONA :
CONCEPTO 2025 DICIEMBRE/25 HARACION .
MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION PAGINAWEB [ 2.252.000 1.821.000 |- 102.000 79,45
GASTOS REUNIONES Y BANCOS 1.200.000 976.153 |- 76.153 81.3
ASISTENTE ADMON 52.800.000 51.795.179 |- 12.195.179 98.10
EQUIPO DE COMUNICACION - SOFTWARE 2.472.960 2.208.000 |- 353.280 29,202
SEGUROS- ZONAS COMUNES 62.486.000 80.770.732 |- 13.898.732 97,24
ENERGIA ELECTRICA 46.800.000 28.332.571 6.767.429 80,54
ACCESO VEHICULAR-MECANIZACION PUERTA 10.200.000 3.636.701 4.013.2¢9 335,65
IMPUESTOS 846216 676.000 |- 41.338 75.88
MANTENIMIENTO PARQUEADEROS 8.400.000 7.404.900 |- 1.104.800 88,15
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 9.000.000 | 3.523.037 3.2256.963 39,14
DOTACION OFICINA DEADMON 4.200.000 2.952.215 197.785 70,29
MANTENIMIENTOS ELECTRICOS 9.600.000 2.696.125 4.503.875 28,08
1 MANTENIMIENTO SALONES 5.160.000 2.005.265 1.864.731 38,86
ASESORIA - AUDITORIA SG-SST 10.752.000 5.081.284 |- 1.017.284 84.456
CORREOQOS 120.000 30.700 59.300 25,58
MANTENIMIENTO GUADANA 1.200.000 108.072 751.928 | 8,01
1EIE('.'.!JCI@N INFERIOR AL PRESUPUESTO 227.539.176 178.017.538 |- 7.363.556 78,24
RUBROS EJECUTADOS A LA PAR DE LO PRESUPUESTADO
i . PRESUPUESTO | EJECUCIONA :
CONCEPTO 2025 DICIEMBRE/2S | ' NACION | %
REVISORIA FISCAL 21.780,000 21780.000 |-  5.445000 | 100,00
CONTABILIDAD 24,600,000 24600.000 |-  6.150.000| 100,00
VIGILANCIA 299419200 |  301.384.927 |-  76.800527| 100,65
FONDO DE IMPREVISTO 9.118.961 9.118961 |-  9.11891| 100,00
ASEO ZONAS COMUNES 102600000 |  102579.887 |- 25.629.887| 99,98
TRANSPORTES URBANOS 3.519.324 3425237 785742| 1.3
EJECUCION A LA PAR CON EL PRESUPUESTO 461.037.485 | 462.865.012 |- 123.930.119 | 100,40
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o RUBROS EJECUTADOS MAYOR A LO PRESUPUESTADO
PRESUPUESTO | EJECUCIONA
CONCEPTO 2025 DICIEMBRE/25 | "ARIACION s
ELEMENTOS ASEQ-CAFETERIA (OFICINA) 2.400.000 13.086.645 |- 11286845 ] 54528
MANTENIMIENTO EQUIPQ DE COMPUTO 1.122 000 2870788 |- 2029288 | 235.85
R GASTOS ACTIVIDADES SOCIALES 1.560.000 7.501.879 |-  6.331.879 |  480.89
PAPELERIA 1.820.000 5205794 |- 3785784 27114
CAJAS AGUAS SERVIDAS 5.040.000 8.000.000 |-  4.220000] 15873
REPARACION CUBIERTAS 59.040.000 95.088.000 |- 54.808.000 | 167.83
GASTOS DE ASAMBLEA 8.520.000 14.677.700 |- 8287700 172.27|
ARANCELES-INTRUMENTOS PUBLICOS 1.440.000 1.518.900 |- 438.900 | 105,48
MTTO DE CONSTRUCCIONES - ZONAS COMUNALES] 56.700.000 141.886.521 |- 99.461.521| 250,42
MANTENIMIENTO MOTOBOMBAS 3.950.000 5550.000 [-  2.580.000 | 140,15
ASESORIA JURIDICA 5.400.000 11.927.287 |- 7.877.287 | 220.88| _
GASTOS BANCARIOS 1.456.572 1.832.045 |- 739616 | 12578
MANTENIMIENTO DE JARDINES - ZONAS VERDES 18.000.000 32599.695 |- 19.199695 | 181,88
MANTENIMIENTO TUBERIAS 6.000.000 6.596.500 |-  2.096.500 | 109,94
TELEFONO 2.160.000 2.494.272 |- 874272 | 11548
INTERESES POLIZA-FINANCIACION POLIZA - 7.200.000 7352338 |- 1962338 | 102.25
ADMINISTRACION 34.320.000 35.178.000 |-  9.438.000 | 10250
EJECUCION SUPERIOR AL PRESUPUESTO 216.238.572 397.576.365 |- 235.397.436 | 183,86
[TOTAL GASTOS GEE 908.415.233 | 1.044.029.645 |- 369.557.441 | 115]
|RESULTADO PRESUPUESTAL | 12.600.007 |- 52.395.876 | 298.938.912 | [
Atentamente,
// I:::’::‘ o 1
./.’;-7’7’:4 ':‘If}
5}-0
. Jo
Juan Sebastian Herrera Serrato W
Revisor Fiscal % Y
“
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DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL
CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7Y 8 P.H.
NIT 830.008.243-0

Bogota D.C., marzo de 2025

Senores
ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

Ciudad

PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2025

Respetados sefores:
1. Opinion.

En mi criterio profesional, los Estados Financieros presentados por la Administracion a esta Asamblea,
que han sido tomados fielmente de los Libros de Contabilidad, presentan razonablemente la situacion
nanciera del del Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 vy 8 Propiedad Horizontal 2 31 de Diciembre de

<

f.?s
I de conformidad con las normas de informacion financiera expuestas en el DUR 2420 de 2015 y sus

“:*G ® @ d’ecretos modificatorios y con las normas e instrucciones que rigen a estas entidades sin animo de lucro
% y

S & S e y con régimen fributario especial.

f §  Conbaseenlos procedimientos de frabajo y con la evidencia obtenida, conceptiio el cumplimiento de
# las siguientes obligaciones del Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal:

1. Que la copropiedad lleva su Contabilidad conforme a las normas legales v la técnica contable.

2. Quedurante el afio 2025, se cumplieron las obligaciones de caracter tributario que se tienen con la DIAN
(Retencién en la Fuente, declaracion de IVA, declaracion de renta, Informacion exdgena y Registro
Unico de Proponentes) y la Secretaria de Hacienda Distrital (Ica anual, Declaracion retencién de ica y
Medios magnéticos distritales).

3. Que las operaciones registradas en los Libros y los actos de la Administracion no se ajustan en
su totalidad a los estatutos ya gue algunas obras gue superaron los topes establecidos por el
reglamento no cuentan con la aprobacién en acta de consejo de administracién y con respecto
a las decisiones de la asamblea de copropietarios esta pendiente el cumplimiento dei tema
relacionado a la auditoria forense sobre los dineros invertidos en el cuarto de equipo de
presion de la copropiedad.

4. Que la correspondencia, los comprobantes de contabilidad, se llevan y se conservan debidamente,
actuaimente pero es importante mencionar que existe ausencia en archivo dejado por
administracién anterior con ausencia de acta de asamblea 2024 y consejo de ciertos periodos
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Que se mantuvo en todos en sus aspectos importantes una estructurz efectiva de Control Intemo en

relacion con la conduccion ordenada de las operaciones; confiabilidad de la informacion financiera y

cumplimiento de las leyes y normas que la regulan.

6. Que se solicitd a la Administracion aclaraciones de la informacion Financiera auditada, dando
respuesta oportunamente y las cuales fueron aceptadas como satisfactorias por la RevisoriaFiscal.

7. Que a la fecha no existe ninglin requerimiento especial u ordinario por parte de la Direccion de

Impuestos Nacionales — DIAN.

Por otra parte:

8. Es muy importante que la copropiedad para el 2026 siga con el mantenimiento de! Sistema de
Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo y reporte o referente al afio 2025 en el 2026 de acuerdo
con lo expuesto en la circular 0070 del 30 de noviembre de 2020.

9. La copropiedad cumple la politica de manejo de datos'y lo establecido en la ley 1581 de 2012 y
decretos reglamentarios. !

10. La copropiedad para el afio 2025 tenia la obligacién de cotizar y pagar todos los apories relacionados
con el Sistema de Seguridad Social y Parafiscales ya que tiene personal contratado por modalidad
laboral.

11. Los Proveedores que prestan los servicios de vigilancia y obras civiles, en las instalaciones de la
copropiedad, se les exige |2 Planilla de Pago por concepto de aportes a salud y parafiscales.

12. La Ejecucion Presupuestal correspondiente 2 la vigencia fiscal 2025 se cumplié en forma eficiente por
la Administracion.

13. El software utilizado por la copropiedad cuenta con sus respectivas licencias tanto en el programa
como del sistema operativo y el office, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 1° de fa Ley
603 del'2000 y las establecidas en la Ley 675 de 2001.

Administracion informes correspondientes a los hallazgos evidenciados y las recomendaciones para el
mejoramiento de los procesos de control interno, recibiendo respuestas satisfactorias a los
requerimientos de Auditoria.

Con base a lo anterior les informo que he presentado al Consejo de Administracicn a través de la ""ﬁy
o

2. Fundamento de la opinién

He llevado a cabo estz auditoriz de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria —NIA-
expuestas en el Anexo técnico compilatorio v actualizado 4 — 2019, de las Normas de Aseguramiento de
la Informacion, incorporado al DUR 2420 de 2015 a través del Decreto 2270 de 2019. Mi responsabifidad,
de acuerdo con dichas normas, se describe mas adelante en l2 seccion “Responsabilidades del revisor
fiscal en relacion con la auditoria de los estados financieros’™.
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Cabe anotar que me declaro en independencia del Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad
Horizontal, con base en los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los estados financieros
en Colombia, y he cumplido las demas responsabilidades de ética segin dichos requerimientos.
Adicionalmente, considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para mi opinion.

3. Parrafo de énfasis

Durante el periodo informado el consejo de administracion elegido en la pasada asamblea realizé todas
las reuniones necesarias para dirimir sobre todo asunto del cual fue enterado por la administracién y se
pronunci6 sobre las acciones que se debian realizar por cada uno.

Se contd con la disponibilidad de los soperies y cormespondencia en la medida de las necesidades para
ejercer la direccion y control debidos.

El manejo y control de los recursos financieros fue bueno y se observaron las politicas y lineamientos
adecuados para garantizar su utilizacion, al ser un manejo un conjunto que maneija efectivo debido
akembargo que tienen sus productos financieros esta revisoria fiscal realizo arqueos periddicos
@%ia caja general y las cajas menores.

D.g..?'é;

&in modificar mi opinion, llamo Ia atencion sobre una situacion identificada durante el periodo.

h‘;ﬁ;@lacionada con el uso de informacion correspondiente a Ia base de datos de la copropiedad por
"~ parte de un exadministrador. quien, con posterioridad 2 l2 terminacion de su vinculo, habria
realizado comunicaciones a miembros de la comunidad utilizando dicha informacion. Al respecto,
es pertinente senalar que las bases de datos de Ia copropiedad constituyen un active de uso
restringido, cuyo tratamiento debe ajustarse a las finalidades autorizadas y 2 la normativa vigente
en materia de proteccion de datos personales. en particular la Ley 1581 de 2012 v sus
disposiciones reglamentarias.

En tal sentido, se recomienda a la Administracion y al Consejo de Administracién adoptar las
medidas necesarias para la proteccién, control y adecuado tratamiento de la informacion. asi
como adelantar las acciones correspondientes frente a cualquier uso no autorizado. con el fin de
mitigar riesgos legales y garanfizar el cumplimiento de la normativa aplicable.

Mes a mes realicé las pruebas y revisiones que consideré necesarias y oportunas para hacer el
seguimiento a cada una de las gestiones del conjunto.

Se recomienda mantener actualizados los inventarios de bienes del conjunto, garantizar su perfecto
funcionamiento y fa inclusion en los bienes reportados a a2 aseguradora, lo cual hasta el momento se ha
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" venido rezlizando de forma satisfactoria,

El Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal. adecu6 su reglamento con la Ley 875
de 2001. La personeria juridica actual esta registrada a diciembre 31 de 2025 ante la Alcaldia local de
Usaguen, esta a cargo de la Sra..Aida Patricia Granada Prada y tiene una vigencia de 05 de febrero de
2025 al 04 de febrero de 2026.

E! Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, cumple con la obligacién de constituir
la pdliza de areas comunes, art. 15 Ley 675 de 2001; a la fecha de este dictamen estaba constituida con
la aseguradora SBS seguros Colombia SA, su vigencia esta de 06 de marzo de 2025 a 06 de marzo de
2026 y su costo fue $ 56.695.060 el cual se paga en cuotas, el valor asegurado de zonas comunes es
$ 35.703.872.875 Esta poliza incluye ademas del valor del avaliio todos los amparos multiriesgo ofrecidos
Yy Que son necesarios para garantizar Iz efectividad de esta inversidn. Tener presente fecha de ultimo
avalud 08 de abril de 2024 valor de reconstruccion $ 35.844.519.381, actualmente la copropiedad se
encuentra asegurada al 100% para actualizacion cada dos afios maximo 3.

El Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, cumple con la obligacién de constituir
el fondo de imprevistos el cual a diciembre 31 de 2025 no estd monetizado y asciende a lasuma de $
89.564.655.

Con relacion al SGSST el Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, cumple con su
normatividad (Decreto 1072 de 2015 y siguientes) tener presente con la persona contratada presentar el
reporte anual de acuerdo con la normatividad vigente al ministerio del trabajo por el afio 2025 y es
importante que esta persona realice actualizacion politicas de gestion del riesgo de desastres, con el fin
de prevenir, mitigar y hacer frente a desastres y emergencias.

Con relacion al cumplimiento de la Ley de proteccion de datos personales. (1581 de 2012 y sus

reglamentarios), el Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, se ha ajustado a los

procedimientos y protocolos para su cumplimiente, se recomienda mantener esta gestion para evitg?z_,,/
-V

dificultades con terceros. % I

>

. -‘.'I
/o .
El Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, certifico sus puertas vehiculares eléﬁ:}éf %’43?
de abril de 2025, proxima inspeccion el 29 de abril de 2026, de acuerdo con la NTC 5826-3. o @ <
i

El Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, realiza el lavado de los tanques de
reserva de agua, ultimo lavado 09 de septiembre de 2025, proximo lavado en marzo de 2026, revisar tema
impermeabilizacién con proveedor para ir programando los recursos.

El Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, cumplié con todas sus obligaciones
tributarias tantec nacionales como con el distrito tanto de presentar las declaraciones en tiempo como de
Jucn SebastiGn Herrera Nit: 80844351-3
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~ reportar la informacion de acuerdo con la normatividad vigente. A la fecha no tiene ninguna obligacion
pendiente.

El Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, la administracién actual mantiene al dia
sus libros de actas de asamblea, con respecto al libro de actas de consejo aungue se encuentra
debidamente registrado en la dian no se encuentra al dia y estan pendientes por imprimir varias
actas y firmar. Su estado actual es:

Libro de actas de asamblea: Ulfima impresa asamblea exiraordinaria de 2025.

Libro de actas de consejo de administracion: deben estar debidamente impresas y aprobadas periodo
2025-2026.

Libros contables: Ultimo periodo impreso noviembre de 2025 tanto del fibro diario como del mayor y
balances.

Tener presente vigente embargo de cuentas de la copropiedad con ocasion a demanda vigente con
@\ la empresa WIROYE CONSULTORES ASOCIADOS LTDA.
o

%%,

/?
e
&

4. Responsabilidad de I3 administracion

oy

Los estados financieros certificados que se adjuntan son responsabilidad de la administracion, quien
superviso su adecuada elaboracion de acuerdo con los lineamientos incluidos en el Decreto 2420 de 2015
y sus modificatorios, asi como las direcirices de las orientaciones profesionales y técnicas del Consejo
Técnico de Contaduria Publica, junto con el manual de politicas contables adoptadas por el Conjunto
Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal, de conformidad con las Normas de Informacién
Financiera. Dicha responsabilidad administrativa incluye disefiar, implementar y mantener el control
intero relevante en la preparacion y la presentacion de los estados financieros, para que estén libres de
emores de importancia relativa; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y registrar
estimaciones contables que sean razonables.

5. Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos, realizando
una auditoria ceflida a las Normas de Aseguramiento de la Informacién. Dichas nomas exigen el
cumplimiento a los requerimientos de ética, asi como la planificacion y la ejecucion de pruebas selectivas
de los documentos y los registros de contabilidad, con e! fin de obtener una seguridad razonable sobre si
los estados financieros estan libres de errores materiales.

Jucn Sebostian Herrera Nit: 80844351-3
Asescr Tributario- Contable/Tributarie- Nif Auditoria - Revisorie Fiscatl

Celulor: 3204186154
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Los procedimientos analiticos de revision dependen de mi juicio profesional, incluida la valoracion de los
riesgos de importancia relativa en los estades financieros, debido a fraude o ermor. Al efectuar dichas
valoraciones de riesgo debo tener en cuenta el control interno relevante para la preparacion v la
presentacion de los estados financieros, mas no el hecho de expresar una opinion sobre la eficacia de este.

También hace parte de mi responsabifidad obtener suficiente y adecuada evidencia de auditoria en relacion
con la informacion financiera de la entidad, y evaluar la adecuacion de las politicas contablesaplicadas, asi
como la razonabilidad de las estimaciones contables y la informacion revelada por la entidad. De igual
manera, debo comunicar a los responsables de la entidad el alcance, el momento de realizacion de la
auditoria y los hallazgos significativos de la misma, y proporcionar una declaracion de que he cumplido con
todos los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia.

6. Ei Control interno.

Las medidas de Contrel Interno adoptadas para la conservacion y custodia de sus bienes en general y el

cumplimiento de normas legales, han venido siendo implementadas en el transcurso de esta
administracion.

7. Sistema de Informacién.

El Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal maneja su informacion a través del

programa Contable Daytona, cuyo proveedor es Desystec y se cuenta con contrato de soporte hasta
2026. La copropiedad cuenta con las licencias del sistema operativo .

8. Informe de Gestion.

El Informe anual de actividades rendido por la Administracion a la Asamblea General, ha sido preparado
para dar cumplimiento a disposiciones legales y no forma parte integral de los Estados Financieros que
he auditado.

9. Ctras Manifestaciones.

Las operaciones registradas en los libros se ajustan a las normas de contabilidad generaimente
aceptadas, los actos de la administracion de la entidad se ajustan a los estatutes y a las disposiciones
legales que regulen la actividad. Los libros Oficiales de Contabilidad, la correspondencia, ios
comprobantes de las cuentas se llevan y conservan en forma adecuada.

Jucn Sebastian Herrera Nit: 80844351-3
Asesor Tributario- Contebile/Tributarie- NIt Auditoria - Revisoric Fiscal
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10. Informe sobre los requerimientos legales y reglamentarios.

Es pertinente mencionar que la Ley 1314 de 2009 introdujo las nuevas normas y principios de contabilidad
que deben ser aplicados en Colombia. Esta norma fue reglamentada por el DUR 2420 de 2015 y sus
respectivos decretos modificatorios. Al respecto, a partir de 2017, como fue exigido, los estados
financieros del Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y 8 Propiedad Horizontal han sido expresados bajo
estas normas.

Por tltimo agradezco 2 ustedes sefiores Asambleistas, la confianza que me oforgaron para el ejercicio del
cargo como Revisor Fiscal por este periodo, tiempo en el cual desarmolié mis funciones con la mayor
responsabilidad, diligencia y eficiencia profesional.

Atentamente,

JUAN SEBASTIAN HERRERA S.
REVISOR FISCAL
<o TP163.430-T
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Juan Sebgcstian Herrerc Nit: 80844351-3
Aseseor Triputerio- Conteble/Tributaric- Nif Auditoria - Revisorio Fscal
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INFORME DE GESTION ADMINISTRATIVA

HALLAZGOS INICIALES, ACCIONES IMPLEMENTADAS Y
MEDIDAS DE FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL

CONJUNTO MIXTO EL MORAL - PERIODO 2025

En cumplimiento de las funciones asignadas a |Ia
administracion y en desarrolio del proceso de empaime,

h@rewsmn operativa y diagnostico institucional de la copropiedad.

S
A

se adelantdo una verificacion integral de los aspectos
administrativos, contractuales. financieros, técnicos vy
documentales del Conjunto Mixto Ei Moral.

Como resultado de dicho proceso. se identificaron diferentes
situaciones que requerian atencion inmediata por parte de la
administracion, priorizando la mitigacion de riesgos operativos.
financieros, juridicos y de seguridad para la copropiedad y sus
residentes. En este sentido, la gestion administrativa se enfoco
en implementar medidas correctivas, fortalecer los procesos
internos y recuperar la trazabilidad documental y técnica de la
operacion del conjunto.

A continuacion, se relacionan los principales hallazgos
identificados y las acciones de gestion adelantadas:

1. Normalizacién contractual del servicio de aseo

Durante la revision contractual se evidencié que el servicio de
aseo prestado por la empresa Mision Servir S.A.S. no se
encontraba formalizado directamente a nombre de Ia
copropiedad, sino relacionado con un tercero. Adicionalmente,
no fue posible identificar soporte contractual que justificara
dicha relacion.

160
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Frente a esta situacién, la administracion adelanté el proceso
de revision y normalizacion contractual, gestionando Ia
actualizacion de Ia documentacién correspondiente vy
- solicitando la expedicion de pélizas de responsabilidad y
amparo en favor de la copropiedad, fortaleciendo asi la
seguridad juridica y operativa del servicio.

2. Revision del contrato de vigilancia privada

Se verifico la vigencia del contrato suscrito con la empresa de
vigilancia Sinat Ltda.. identificando que el mismo presentaba

prorroga contractual por un termino adicional de dos (2) anos
conforme a las condiciones previamente pactadas.

La administracion procedio a realizar revision documental y
seguimiento contractual con el fin de garantizar el
cumplimiento de las obligaciones operativas y legales
derivadas de la prestacion del servicio de seguridad privada.

3. Ausencia de entrega formal de Iinformacién
administrativa

Durante el proceso de transicion no se efectud entrega formai,
tecnica ni documentada de archivos fisicos, digitales.
inventarios, bases de datos. claves de acceso. historicos
administrativos ni demas elementos inherentes a la operacion
de la copropiedad.

Pese a dichas limitaciones, la administracion adelanto labores

“de reconstruccion documental, recuperacion de informacion
institucional y reorganizacion de archivos con el objetivo de
restablecer la trazabilidad administrativa y operativa de Ia
copropiedad.

DIAN s
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4. Pérdida de informacién histérica institucional

En presencia de algunos miembros del Consejo de
Administracion se evidencio la extraccion de informacion
contenida en los equipos de computo asignados a la
administracion, asl como el posterior formateo de los discos
duros de dichos equipos, limitando el acceso a registros
historicos y soportes documentales de Ia gestion anterior.

@m&e esta situacion, la administracion implemento procesos de
mﬁﬁ%emz&cmn tecnologica, recuperacion parcial  de

"‘n@tormacnon y fortalecimiento de controles documentales y de
almacenamiento institucional.

3. Regularizacion de acceso a cuentas bancarias '

Se evidencio la falta de acceso operativo a las cuentas
bancarias de Banco Caja Social y AV Villas, debido a la
cancelacion previa de las firmas autorizadas registradas ante
las entidades financieras. Asimismo, se identificé que algunos
recursos permanecian asociados a cuentas canceladas sin

haberse efectuado los respectivos procesos de trasiado o
retiro.

La administracion gestiono ante las entidades bancarias los
procesos de actualizacion de firmas, regularizacion operativa y
recuperacion del control financiero institucional, mitigando
riesgos sobre los recursos de la copropiedad.

6. Falta de mantenimiento preventivo y correctivo en
infraestructura comun

Durante la revision técnica inicial no se encontraron soportes
suficientes relacionados con mantenimientos preventivos y
correctivos de cubiertas, zonas comunes. parque infantil,
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jardines, parqueaderos y sistemas de conduccion de aguas
servidas.

Como medida de intervencién, la administracion priorizo
diagnosticos tecnicos. programacion de mantenimientos y
ejecucion de acciones preventivas orientadas a preservar la
infraestructura y garantizar condiciones adecuadas de
seguridad y funcionamiento.

7. Ausencia de registros de mantenimiento del sistema
hidroneumatico

No se encontraron evidencias. documentales, bitacoras
tecnicas ni registros de mantenimiento del sistema
hidroneumatico de la copropiedad.

En atencion a lo anterior, la administracién inici¢ procesos de
inspeccion técnica. levantamiento de informacion vy
estructuracion de controles periodicos para garantizar el
adecuado funcionamiento del sistema.

8. Debilidad documental para atencién de reclamaciones

La ausencia de soportes técnicos e historicos documentales
dificulto la atencion y trazabilidad de reclamaciones
relacionadas con afectaciones en bienes privados. asf como la
estructuracion de reciamaciones ante la aseguradora de la
copropiedad. |

Frente a ello, la administracion implementé mecanismos de
control documental, consolidacion de evidencias vy
fortalecimiento de procedimientos internos para la adecuada
gestion de incidentes y reclamaciones futuras.

-
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9. Pérdida de equipos destinados al manejo de aguas
lluvias

Se identifico la ausencia de dos (2) bombas sumergibles
utilizadas para la evacuacion de aguas lluvias. Segun la
informacion recopilada, dichos equipos habrian sido retirados
previamente para mantenimiento externo; sin embargo, no se

encontraron registros documentales que permitieran

‘@Péstablecer trazabilidad sobre su ubicacion ¢ devolucion.
a\,

XA
%";.;Q: ‘administracion procedio a documentar la novedad, realizar

=" verificaciones correspondientes y evaluar medidas de
reposicion y control de inventarios.

10. Intervencion ante fallas del sistema de drenaje

El sistema de drenaje de la plataforma presenté fallas
asociadas a falta de mantenimiento e intervencion oportuna,
ocasionando afectaciones en la tuberia de conduccion de
aguas lluvias y generando el cierre temporal de algunos
parqueaderos.

La administracion gestioné inspecciones técnicas, medidas
preventivas de mitigacion y acompanamiento operativo para
reducir riesgos sobre la infraestructura y la seguridad de los
residentes.

11. Verificacion técnica sobre cierre de parqueaderos

Se evidencio el cierre de aproximadamente cincuenta (50)
parqueaderos privados bajo referencia de recomendaciones
emitidas por entidades distritales. Posteriormente, al realizar
consulitas institucionales ante el IDIGER y la Alcaldia Local de
Usaquen, se confirmo que dichas entidades no emiten érdenes
de cierre sobre areas privadas, aungue si mantienen
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recomendaciones tecnicas relacionadas con mantenimientio
estructural de vigas y columnas de la plataforma.

En consecuencia. la administracion adelanté procesos de
verificacion técnica y analisis estructural orientados a
establecer medidas preventivas y futuras acciones de
intervencion.

12. Revision de procedimientos de expedicién de paz y
salvos

"Se evidenci6 que algunos paz y salvos expedidos

anteriormente contenian anotaciones y observaciones
adicionales que no contaban con soporte técnico o juridico
verificable dentro de los archivos revisados.

Con el propésito de fortalecer la seguridad juridica vy
administrativa, = la administracion implementé criterios
unificados para la expedicion de certificados y documentos

institucionales, garantizando trazabilidad, objetividad y soporte
documental.

13. Riesgo asociado al arbolado interno

Durante las inspecciones realizadas en zonas comunes se
identifico la necesidad de intervencion técnica de algunos
individuos arboreos debido al riesgo potencial de calda de
ramas o voicamiento.

La administracion adelantd gestiones de inspeccion.
priorizacion y programacion de mantenimientos preventivos,

orientados a preservar la seguridad de residentes. visitantes y
bienes de la copropiedad.

14. Gestion frente a reclamaciones de seguros pendientes

3 i ‘Fi_ “%% Nx
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Al momento de la revision inicial se evidencid que la
copropiedad no contaba con la totalidad de soportes técnicos
y documentales requeridos para estructurar adecuadamente la
reclamacion ante la aseguradora por las afectaciones
reportadas durante noviembre de 2024.

Ante esta situacion. la administracion inicid procesos de
recopilacion documental, reconstruccion de evidencias y
acompanamiento técnico con el proposito de avanzar en la
consolidacion de la reclamacion correspondiente.

CONCLUSION

3 presente administracion recibié una operacion con
importantes desafios administrativos, documentales, técnicos

y operativos que requerian intervencion inmediata vy
fortalecimiento institucional.

En atencion a ello, la gestion desarroliada durante el periodo
2025 se enfoco en recuperar el control administrativo,
normalizar procesos contractuales y financieros, fortalecer la
trazabilidad documental, implementar medidas preventivas y
promover condiciones de mayor estabilidad operativa para Ia
copropiedad.

Los hallazgos aqul relacionados corresponden exciusivamente
a verificaciones realizadas durante el proceso de revision y
diagnostico institucional, y se consignan con fines
administrativos, preventivos y de mejora continua. sin constituir
pronunciamiento definitivo sobre eventuales responsabilidades
individuales, disciplinarias, civiles, fiscales o penales. las
cuales Unicamente podran ser determinadas por las
autoridades competentes en caso de considerarse procedente.
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GESTIONES ADMINISTRATIVAS ADELANTADAS:
REPARACION Y MANTENIMIENTO DE CUBIERTAS:

TORRE COSTO
TORRES B $19.682.000
TORRES 7Y 8 $13.126.000
TORRES 15. 16, 17, 18 $26.252.000
TORRES A $56.230.000
TEJAS $3.500.000
TOTAL. REPARCIONES Y MANTENIMIENTO $118.797.000

MANTENIMIENTO DE CAJAS DE AGUAS SERVIDAS:

CAJAS Q| COSTO TOTAL |PERIODICIDAD
TORRES B 16 $130.000f $2.080.000} ©MESES (JUNIO)
TORRES 7Y 8 8 $130.000] $1.030.000] 6 MESES (AGOSTO)
TORRES 15. 16. 17. 18 $130.000| $2.340.000 5 MESES
8 (JULIO)
TORRES A 15 $130.000| $1.950.000 6 MESES

(JUNIC)
SOTANO"* 42 $120.000 | $5.280.000 | 6 MESES
(AGOSTO)

*Sotano cajas de aguas lluvias, incluye 2 carcamos y un pozo

eyector.

*Inciuida la limpieza del equipo hidroneumatico de aguas

Huvias.
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REPARACION, MANTENIMIENTO Y PINTURA MURO
PERIMETRAL:

ESPECIFICACIONES CANT COSTO POR TRAMO TOTAL

METROS DE MURO X 140 §$15.000 { $2.100.000
TRAMO mirs2

REJAS POR TRAMO

$S80.000| §$720:000

REJA RERIMETRAL

—-a D

$1.600.000

DESCRIPCION DE OBRAS DE MANTENIMIENTO RECEPCION

?‘p,\f

£

¢ Implementacion del proyecto de modernizacion de los

accesos vehiculares mediante la mecanizacion y

= automatizacion de las puertas de ingreso a

parqueaderos, Incorporando sistemas de apertura por

deteccion de proximidad y fortaleciendo los controles de
acceso a la copropiedad.

Optimizacion de los protocolos de movilidad interna
mediante la instalacion. actualizacion y estandarizacion
de la senalizacion reglamentaria. preventiva e
informativa en plataformas vehiculares. sotanos y zonas
de circulacion comun. -

Recuperacion y adecuacion integral de la recepcion
principal. incluyendo renovacién de cubiertas, reemplazo
de pisos, actualizacion de mobiliario institucional, cambio
de casilleros y modernizacion del sistema de iluminacion.

Reorganizacion técnica y normalizacién del cableado
estructurado asociado a sistemas de monitoreo. control
de acceso. alarmas, comunicaciones y equipos de
visualizacion. garantizando mejores condiciones
operativas y de mantenimiento.
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e Fortalecimiento de la infraestructura tecnologica de

seguridad mediante la revision, adecuacion y
optimizacion del sistema cerrado de television (CCTV),
mejorando los niveles de supervision y trazabilidad de
eventos dentro de la copropiedad.

Mejoramiento de los estandares de seguridad fisica y
electronica a traves de la integracion de los sistemas de
monitoreo. alarmas, control vehicular y proteccion
perimetral.

Desarrolio de acciones de mantenimiento,
modernizacion y mejora continua enfocadas en
incrementar la seguridad, funcionalidad. eficiencia
operativa y valorizacion de las zonas comunes.

Forman parte de este informe:

Presentacion de informe administrativo en PowerPoint
Informe de Gestion de Cartera.

Presentacion de obras ejecutadas en el Conjunto Mixto el
Moral ano 2025.

Alda Patricia Granada Prada

Administradora - Representante Legal
CC 39.547.734
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Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisidén de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.280




INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION

1. nico
- Aouerdos Lo
. Temas priortarios

. Eleccion presioente

). Gestonfimancera
. Electoion prestpuesta
. Confratacion

3, Revisoria iscal
4. Audtori forense al proyecto hidraulco
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INFORME CONSEJQ DE ADMINSTRACION
NICIO

1, Posesicn consejo en abri 2025

2 Con el objfivo e rabearen equipo con acuerdos basicos pare
eliminar vicosheredados  cumpliiento de norms egals

3 dentificaron problemas priritaros:
v Dérdida de bro e actas de congejoy actas de asamolea

v Suraceon e nformacion de los computadore

’*"*%, .  Base de Datos de copropietarios

¥ O nformacion de parqueaderosen arriendo
o Bstado procesos juridicos de cobro oe cartera
o Contratos con abogados de cobro 0e carter
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