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Para la actual administración, uno de los principales retos fue lograr una adecuada 
inversión de los recursos frente a las múltiples necesidades de la copropiedad, 
muchas de ellas urgentes debido al nivel de deterioro identificado en una 
evaluación inicial.

A partir de dicho diagnóstico, se priorizó la atención de situaciones críticas 
mediante la implementación de soluciones de fondo, orientadas a garantizar la 
seguridad, la funcionalidad y la conservación de los bienes comunes, bajo 
criterios de razonabilidad y sostenibilidad.

En este contexto, la ejecución presupuestal presentó variaciones frente a lo 
inicialmente aprobado. Estas obedecen al ajuste necesario entre lo proyectado y 
las condiciones reales encontradas, así como a decisiones administrativas 
encaminadas a atender oportunamente necesidades prioritarias de la 
copropiedad.

Es importante resaltar que las acciones adelantadas se realizaron procurando el 
equilibrio financiero, manteniendo niveles de endeudamiento controlados y 
asociados a obligaciones de menor cuantía en comparación con las 
intervenciones ejecutadas. Asimismo, se privilegiaron alternativas de gestión que 
permitieron atender obras de alto impacto sin recurrir a la imposición de cuotas 
extraordinarias, práctica común en este tipo de procesos.

Los estados financieros que se presentan reflejan una administración enfocada 
en la transparencia, la toma de decisiones informadas y la búsqueda de 
soluciones técnicamente adecuadas y financieramente responsables.

Agradecemos su atención y participación, fundamentales para continuar 
fortaleciendo la gestión y el bienestar de nuestra copropiedad.
Cordialmente,

 Administración
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EJECUCIÓN PRESUPUESTAL 2025
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1. CERTIFICACIÓN ESTADOS FINANCIEROS 

 

El suscrito Representante Legal y Contador Público CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y 8 como responsables 

de la contabilidad, certificamos que los estados financieros de la copropiedad a 31 de diciembre de 2025 han sido fielmente 

tomados de los libros de contabilidad. Hemos verificado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos: teniendo en cuenta 

principios como: Integridad, hace referencia que la información debe ser completa, dentro de los límites de materialidad y 

costo, de modo que no presenten omisiones o equivocaciones que desestimen su fiabilidad - Derechos, permiten a la 

entidad ejercer una facultad - Obligaciones: como instrumento de deuda - Valuación: Una de las características de la 

información financiera es que esta debe ser cuantitativa; es decir medible.  De acuerdo con las normas internacionales de 

Contabilidad (NIC) de la Ley 1314 de 2009 y al Decreto 2706 de 2012, al Decreto 3019 de 2013 así como lo indicado por el 

Consejo Técnico de la Contaduría Pública, documento de orientación técnica No 15 de octubre 20 de 2015:  

CERTIFICAMOS 

1. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los Libros de Contabilidad y Auxiliares respectivos, existen y todas 
las transacciones incluidas en dichos estados se han realizado durante el año terminado en dicha fecha. 

2. No se presentaron irregularidades que involucren a miembros de la Administración, que puedan tener efecto de 
importancia relativa sobre los Estados Financieros enunciados. 

3. Todos los hechos económicos realizados por la copropiedad durante el año terminado a 31 de diciembre de 2025 
han sido reconocidos en los estados financieros. 
 

4. Todos los hechos económicos que afectan la copropiedad han sido correctamente clasificados, descritos y 
revelados en los estados financieros.  
 

5. Los estados financieros a 31 de diciembre de 2025 fueron preparados bajo el nuevo marco normativo NIF (grupo 
3).  

 
6. En el año 2025 se cumplió con el recaudo, presentación y pago de las declaraciones de retención en la fuente en 

forma oportuna. 
 

7. En el año 2025 se cumplió con el cobro de IVA e ICA en la facturación emitida por concepto de parqueaderos, 
impuestos que fueron presentados y pagados oportunamente.  
 

8. En cumplimento del artículo 01 de la ley 603/2000, declaramos que el software contable utilizado por la 
copropiedad cuenta con la licencia correspondiente y cumple por lo tanto con las normas de derecho de autor. 
 

9. Según la Nia 560 – Num.3 “no conocemos de eventos subsecuentes al cierre de los estados financieros 
diciembre 2024. De llegarse a presentar algún tipo de evento pueden requerir ajustes o revelaciones en las notas 
de los estados financieros. 
 

Dado en Bogotá a los 04 días del mes de marzo de 2025. 

 

Cordialmente,  

      

 

 

EDIBER LORA 
Contador Público 

T.P.  No. 231801-T.  

AIDA PATRICIA GRANADA  
Administradora 

C.C. 39.547.734 
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PRESENTACIÓN DE PRESUPUESTO 2026 PARA APROBACIÓN 
DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 2026
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Hoy se nota el cambio: juntos construimos 
una comunidad organizada, transparente 
y en constante mejora.  Gestión que une, 

transforma y construye comunidad.

NOTA: 
1. Las cifras propuestas en los items Vigilancia y Aseo son las que paga la   
copropiedad actualmente.
2. La cifra de seguro de la copropiedad, está calculada incluyendo su financiación.
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