&

&F

PRESENTACION COMITE DE VENTA 20

25

i

]

AN

M

AN

puestos momoa



MIEMBROS DEL COMITE DE VENTA

APROBADOS POR ASAMBLEA

Aida Granada
Alexandra Borja
Angela Parra
Carlos Garcia
Carolina Lizarazo
Clara Navarro
Clara Peralta
Claribel Montero
Manuel Rocha
Martha Pardo

SE RETIRARON
Alexandra Borja

Claribel Montero
Carlos Garcia

Manuel Rocha

Caso especial de retiro

Aida Granada ( Administradora
encargada)

MIEMBROS ACTUALES
Martha Pardo
Clara Navarro

Carolina Lizarazo
Angela Parra
Clara Peralta




de acciones realizadas

= Determinan 4 areas para desarrollar el proyecto:

i . i Comercial, Urbanistico, Legal/Juridico
~ m Presentacion de un ejemplo de negociacion Comunicaciones g y

caso exitoso de un conjunto externo. ) afal dad
" Evidencia la falta de informacion y claridad en
m La asamblea aprobo explorar la posibildad N temas uridi '
\ s juridicos para que cualquier constructora
deventaconun70%. realice una propues%a formal.

« Realizan encuentros

comerciales con algunas 2023/202
-~ constructoras interesadas
en nuestro Conjunto.

Trazabilid

2021/2022

i Realizo un censo,

9 P g‘r.f:.i- \ o s ot

g o7 ¢ % | = Explicacion de este tipo de negociacion,

: U o5 %) e desus etapasy su complejidad,

e e @ = \1@ ' o iy ? Wi

o8 &2 = Formalizacion del comité con la aprobacion

H {EP de mas del 70% de la asamblea. |
o3 < " e : . i a e : ;
o 2 f = Presento el Traba%o comercial “definicion del perfil constructora”,

2 N postulacion web. P
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Recoleccion de informacion relevante sobre todos los temas juridicos por parte de la |
adminstracion, e \

La contratacion de un abogado experto para evaluar los temas juridicos y plantear
alternativas a nuestros problemas legales.

Socializacion de las alternativas a los problemas de la comunidad.

Realizacion Asamblea Extraordinaria. Maximo plazo Septiembre 2024. (No se
realizo).
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 CONSEIO.

- ADMINISTRACION

NWIC

m Radicaron varias cartas solicitado reunion
para conocer y apoyar el proceso en curso.

m Concretaron 2 Reuniones ailo 2024
(15 agosto y 13 Noviembre).

m Se enfoco en la importancia de avanzar y definir
los temas legales y el consejo se comprometio
avanzar.

m La administracion no presento ningun avance en los temas ’kﬁ
requeridos para la asamblea extraordinaria, ni al comite, |
ni a la comunidad.

| “La transparencia genera confianza, algo crucial para una \
negociacion exitosa” \
Comunicado enviado por parte del comité a la comunidad
el cual fue ignorado por el administrador saliente, quien \
decidio unilateralmente no enviarlo a los copropietarios.

uo con el trabajo comercial, concluyendo en varias reuniones con posibles interesados.

8 Propa .r'ealizar un avaluo al conjunto residencial.
Eom@ﬁ g'acién directa con el grupo al correo proyectocomunidadmoral@gmail.com
8
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Reuniones Comerciales

Arquitectura y concreto

* Nos reunimos con un represente de la constructora,
quien nos compartio su experiencia en este tipo de
negociaciones. .

o Expreso su interés en desarrollar un proyecto en nuestr
terreno.

* |nicio un estudio preliminar del POT planteamiento urbano

e Acercamiento Banco Bogota- Arquitectura y Concreto.
Socializacion con la comunidad.

o Confirmo su intencion de continuar con el proceso.

* Punto clave: Destaco la necesidad de tener claridad
juridica como conjunto, ya que sin esto no es posible
avanzar en ninguna negociacion.

Socios Inmobiliarios Rocio

y avance en los posibles disefios para evaluar la viabilidad.

Novoa y Jose Antonio Graci

En Conclusion no existo ninguna "%._\
propuesta en firme o clara con respecto |
al objetivo por el que trabaja el comite. |




Objetivos:

con apoyo de un grupo juridico para lograr solucionar los temas legales.

Wiroye
< Serequiere un estudio detallado del proceso, posibilidades de exito desde
el punto de vista legal y tiempos estimados.

» Proponer explorar una posible negociacion favorable para el conjunto.
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Cancha de Fuitbol - Parqueaderos del Conjunto
Presupuesto de abogado para el proceso de posesion.

Gastos del proceso. |
Valor de impuestos pendlentes |

Tiempo estimado del proceso.

Salon Comunal

Presupuesto de abogado para el proceso.
Documentacion requerida para conocer el proceso.
Tiempo estimado del proceso.
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CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7 Y 8 PH
NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Jairo Alberto Moya Moya
Abogado
) -a.rrem 16 No.16-39 Oficina 1414 Bogoti D.C. Teléfono: 6012815748
Correo electronico: jamomoac@hotimeil.com Movil- WhatsApp: 3133508521

Bogota D.C., 29 de octubre de 2024

Sefior

JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ

Representante Legal

CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y 8 P.H.
Carrera 8 A No. 153-56 Bogot2 D.C.

Correo electronico: conjuntomixtoelmoraimz7y8@amail.com

Asunto: Primer informe asesoria juridica en materia penal noticia criminal ndmero:
110016000050201810431 que cursa en la FISCALIA 42 ESPECIALIZADO DE
BOGOTA D.C. UNIDAD DE INTERVENCION TARDIA en contra de los
denunciados: WILLIAM RODRIGUEZ YEPES, JAIRC RAUI: RODRIGUEZ
YEPES, DANIEL HERNANDEZ TELLEZ, ARMANDO RUIZ R., 3JOHN
RODRIGUEZ SALAZAR, GUILLERMO ERNESTO MALPIC y demas personas
que puedan resultar responsables de los hechos por los presuntos delitos de estafa
agravada y los que se lieguen a configurar.

Conforme 2 lo prescrito en el literal a.) del Contrato Civil de Prestacidn de Servicios
Profesionales suscrito el dia 30 de septiembre de 2024 con el CONJUNTO MIXTO
EL MORAL MANZANAS 7 Y 8 P.H. por medio del presente escrito, procedo a
presentar el primer informe de estado actual de los procesos que cursan en las
fiscalias 42 y 28 de la siguiente forma:

1. El suscrito recibio por parte del representante legal el dia 30 de septiembre
de 2024 al momento de la firma del Contrato de Prestacidn de Servicios
Profesionales los poderes en documento fisico con presentacion personal
ante notario para la representacion judicial dei CONJUNTO MIXTO EL
MORAL MANZANAS 7 Y 8 P.H. como wct:ma dentro de la denuncia
penal de la referencia que cursa en la FISCALIA 42 ESPECIALIZADO DE
BOGOTA D.C. UNIDAD DE INTERVENCION TARDIA.

2. El dia 4 de octubre de 2024 me presente a las oficinas de la administracion
del CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y 8 P.H. a efecto de
realizar un analisis de la documentacion que reposa en los archivos de Ia
copropiedad, buscando obtener una copia de Ia denuncia penal instaurada
por el Dr. GUILLERMO ANGULO GONZALEZ, ademds de los documentos
referentes al proceso ejecutivo de WIROYE CONSULTORES ASOCIADOS
S.A.S. contra el de! CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7Y 8

s 1 AN N

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260



Jairo Alberto Moya Moya

RS VR Abogado
-7 arrera 10 No.16-39 Oficina 1414 Bogoti D.C., Teléfono: 6012815748
Correo electronice: jamomocc@botmeil.corm Mévil- WhatsApp: 3133508521

P.H. que se tramitd ante el Juzgado Sexto Civil del Circuito de Bogota D.C.
bajo el nimero 1100133103000620120001900, el cual posteriormente fue
remitido al Juzgado Cuarto Civit del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Bogota D.C.

3. Para la fecha de marras, el suscrito retiro dos carpetas A-Z y documentos
varios que reposan en los archivos de fa oficina de la administracion del
CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y 8 P.H., asi como dos
ejemplares del certificado de representacion legal de la copropiedad
expedidos por la ALCALDIA LOCAL DE USAQUEN.

4, Luego de realizar una revision detaliada y posterior depuracion de la
documentacién retirada de las oficinas de la administracién del CONJUNTO
MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y 8 P.H., el suscrito procedio a crear
dos (2) carpetas digitales de los procesos pertinentes al asunto de la
referencia, valga decir una carpeta digital del proceso por la denuncia penal
que cursa en la FISCALIA 42 [ESPECIALIZADO DE BOGOTA D.C.
UNIDAD DE INTERVENCION TARDfA bajo el nimero
110016000050201810431 y una carpeta digital del proceso ejecutivo de
WIROYE CONSULTORES ASOCIADOS S.A.S. contra ¢l del CONJUNTO
MIXTO EL MORAL MANZANAS 7 Y 8 P.H. que se tramité ante el
Juzgado Sexto Civil del Circuito de Bogotd D.C. bajo el ndmero
1100133103000620120001900, el cual posteriormente fue remitido al
Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Bogota D.C.

5. Dichas carpetas digiteles en formato PDF fueron enviadas al correo
electrénico jesushernycifuentes?@amail,com el 8 de octubre de 2023,

a efecto de que se conserven por parte de la administracion de la
copropiedad dichos archivos digitales.

6. El dia 7 de octubre de 2024 el suscrito se dirigid a la Fiscalie 42
Especializada Unidad de Intervencion Tardia situada en la Avenida Calle 19
No. 33-02 piso 2 de Bogota D.C., sin que fuera posible ubicar el despacho
de la Fiscalia en dicha direccion, fuego de indagar se me informo que €l
Despacho del Fiscal se encontraba en la sede de la Fiscalia EDIFICIO
MANUEL GAONA primer piso ubicado en la Carrera 33 No. 18-33 de
Bogota D.C.

7. Luego de ubicar el despacho de la Fiscalia 42 Especializada de Bogota D.C,,
logré entrevistarme con e} Sefior Fiscal DAVID HERNESTO VEGA
RINCON, quien me informé que se encontraba apenas instalandose en el
despacho va que llevaba un mes de nombramiento y que ademas no recibia

8- B30 yos.aws
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CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7Y 8 PH
NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Jairo Alberto Moya Moya
* Abogado
arrera 10 No.16-39 Oficina 1414 Bogoté D.C. Teiéfono: 6012815748
Correo electrénico: jumomouchoimail.com Movil- WhatsApp: 3133508521

documentacion en fisico, en consecuencia, solicitd le enviara los poderes y
cualquier memorial adicional al correo electronico
david, vega@fiscalia.gov.co.

8. El dfa 8 de octubre de 2024 a las 8:55 de la mafiana el suscrito radicd via
digital af correo electrénico david.vegs@fiscalia.aov.co €l poder para la
representacion como victima Del CONJUNTO MIXTO EL MORAL
MANZANAS 7 Y 8 P.H. dentro de la noticia criminal n(mero
110016000050201810431, asi como un memorial en el cual se solicitd
una certificacidn del estado del proceso, continuar con la practica de
pruebas correspondiente a las entrevistas de los testigos referidos en la
denuncia penal, adelantar audiencia de imputacion y en general darle
impulso al proceso. Dicho mensaje digital se envié con copia a los correos
electronicos conjuntomixtcelmoralmz7v8@hotmail.com Y
fuanippezp705@gmail.cem, lo anterior a efecto de llevar una
trazabilidad de las actuaciones digitales e ir acopiando por parte de la
administracion todos los documentos digitales que se generen COMO
consecuencia de los tramites procesales.

0. El dia 15 de octubre de 2024 el suscrito envid nuevamente al correo
electrénico david, vega@fiscalia.gov.co  del FISCAL 42
ESPECIALIZADC DE BOGOTA D.C. UNIDAD DE INTERVENCION
TARDIA un memorial solicitando considerar el realizar la imputacion del
proceso de la referencia incluyendo el tipo penal de fraude pracesal. dicho
mensaje digital se envid con copia 2 los correos electronicos
conjuntomixtoeimoralmz7y8@hotmail.com ¥y
juanlppezoF05@gmail.com con el mismo objetivo de llevar una
trazabilidad de las actuaciones digitales e ir acopiando por parte de la
administracion todos los documentos digitales que se generen Como
consecuencia de los tramites procesales.

10.En razén a que al 28 de octubre de 2024 no se recibiz una contestacion
formal a las solicitudes digitales por parte del sefior Fiscal, €l suscrito,
compafifa del Administrador de la Copropiedad se presentd nuevamente de
manera personal al despacho del sefior Fiscal DAVID ERNESTO VEGA
RINCON con el fin de solicitarle se diera respuesta a las solicg
realizadas via digital y comedidamente se continuara con el i

procesal. %

N 3 RO
Allego con el presente escrito dos (2) A-Z debidamente rotuladas que contiengrﬂsao.ofi.’?;’ao#
siguientes documentos: La primera carpeta A-Z contine copias informales del
proceso ejecutivo de WIROYE CONSULTORES ASOCIADOS S.A.S..conira deln w ¢°
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Direccion Seccional Impuestos Bogota
Division de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
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CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7Y & PH

NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Bogota D.C,, 22 de FEBRERO de 2025
CI 3500

GESTION 2024 DE
ADMINISTRACION
ASAMBLEA GRAL. DE COPROPIETARIOS
ABRIL 01 DE 2025 HORA 8.00 PM
SALON COMUNAL DEL CONJUNTO

De conformidad con lo obligado en el TITULO XX DEFINICION, CONFORMACION,
PARTICIPACION Y REPRESENTACION - CAPITULO 3 CLASE DE REUNIONES - ARTICULO
122.- REUNIONES POR DERECHO PROPIO. - DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD

"HORIZONTAL VIGENTE,

ESCRITURAS PUBLICAS 1083, del 26/03/2004 que dice asi: (...) Si el Administrador, o en

su defecto el Consejo de Administraciéon, no convocare la Asamblea General

Ordinaria para la fecha aqui establecida, esta tendré que reunirse, obligatoriamente y

por derecho propio, el primer dia habil del mes de Abril, a las ocho de la noche (8.00 PM), en

las instalaciones del Conjunto Mixto en el lugar donde normalmente acostumbre
reunirse, sin perjuicio que unammemente se acuerde otro lugar de reunién y hora, y con
“base en, el incumplimiento al ARTICULO 6.- REUNIONES ORDINARIAS DE LA ASAMBLEA
GENERAL

ESCRITURA PUBLICA No. 524 del 08/02/2005 que dice asi: (...) La Asamblea General se reumra
‘ordinariamente una (1) vez al aiio el ultimo sdbado de Febrero, en las dependencias de Ia

 copropiedad, previa convocatoria que hara el Administrador. NOTA - De no obtener quérum,
- en esta fecha CONVOCADA 01/04/2025, se debe CONVOCAR Y REALIZARSE EN UN PLAZO
NO SUPERIOR A 10 DIAS.

MAL CITADAS PARA LOS DIAS MARZO 22 DE 2025. HORA 8.00 AM.
Convocatoria de fecha: Bogotsd, 06 de marzo de 2025, y para el 01_DE ABRIL DE 2025
Convocatoria de fecha: Bogotd, 17 de marzo de 2025.

CIERRE DEL EJERCICIO ADMINISTRATIVO, CONTABLE Y FISCAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO
2024.

Dir. Cra 82 N° 153 - 56 Email - conjuntomixtoeimoraimz7v8@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018
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RESPETADOS COPROPIETARIOS, DELEGADOS Y APODERADOS - Buen dia. De
conformidad con mi responsabilidad al frente de la Copropiedad rindo el siguiente
informe:

REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2024 /2023. Reflejan la realidad
de la operacion de conformidad con las normas y exigencias, satisfaccién por los
resultados obtenidos, producto de un trabajo transparente y responsable de todos
y cada uno de los integrantes del equipo de trabajo. Cada una de las operaciones
estdn refrendadas por Administrador, Contador y Revisor Fiscal, ejecucion,
contabilizacion y fiscalizacion de todas y cada una de las operaciones. Siendo su
principal objetivo administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios del
Conjunto.

1.- EJECUCION.

Todas y cada una de mis actuaciones estan respaldadas por documentos originales
registradas contablemente por el Dr. EDIBER LORA ROSAS, auditadas y revisadas
por el Dr. JAIRO BARBOSA, debidamente archivados y custodiados. Las actividades
corresponden al Presupuesto aprobado por la Asamblea para el periodo
inmediatamente anterior al corte del 31 de Diciembre/2024, con las limitaciones
propias de la ausencia de recursos econdmicos, a consecuencia del no pago oportuno
de “CUOTAS DE ADMINISTRACION - CARTERA” y el embargo de la firma “WIROYE
ABOGADOS CONSULTRES LTDA” contra el Conjunto.

2.- CONSERVACION.

Cada una de los mantenimientos obedecen a necesidades presentadas, proyectadas
y aprobadas para cumplir con las obligaciones de ejecucién y conservacién de las
areas comunes, puntualizo algunos de mayor relevancia, mantenimientos realizados
con los recursos disponibles y causados de manera oportuna y dentro de los
margenes presupuestales.

Dir.Cra 82 N° 153 - 56 Email - conjuntomixtoeimoralmzZy8@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018




I CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7 Y 8 PH

NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIIOS

CUBIERTAS - Se present6 una temporada invernal por fuera de todo control, el
estado de vetustez de las tejas y ausencia absoluta de cercha metalica, que soporta
las tejas de tres metros aproximadamente de largo, hoy presentan rompimiento y
hundimiento por el peso de las mismas y en ausencia de las cerchas, tejas entradas
en fatiga y cada administracién que ha pasado por este conjunto, han hecho su
mayor esfuerzo para mitigar los dafios, elementos que conforman la cubierta o techo
de cada uno de los doce (12) interiores, el volumen de agua que cayo y granizada
permito sobrepasar los niveles de las viga canales que fueron proyectados para
recoger las aguas y llevarlas por los canales dispuestos, desde los techos a las cajas
de inspecciéon de cada torre, Aguacero y granizada que generd estado critico en
algunos interiores, el cual, fue atendido con dineros no presupuestados y cuotas
adelantadas que proporcionaron algunos copropietarios, conscientes de la situacion
como lo refleja el cierre contable del 2024, pero por la emergencia hubo que
disponer de ellos, esta obra estaba proyectada para su realizacién durante el afio
2025 a presentarse en el Presupuesto, lamentablemente la naturaleza obré en
contra de todo pronoéstico y planeacion. El proveedor que adelant6 esta obra hasta
la fecha de corte presupuestal 2024. No se formalizo contrato alguno y por orden
del Consejo en apego a la figura de “Urgencia Manifiesta” se realizaron con “Orden
de Trabajo” y “Cuenta de Cobro”.

Se realizo la trazabilidad del siniestro y a través del Asesor de Seguros Dr. Manuel
Ivan Rocha Franco, se present6 la reclamacion, misma que se respondi6 de manera
no satisfactoria y se hizo una objecién al informe, la que tuvo revisiéon y orden de
una nueva visita, su progreso y actuacién al 2025, quedo en manos de la nueva
administracién para hacer seguimiento a esta y presentar los documentos exigibles
para el reconocimiento de los dafios causados. Derecho de Peticion de Enero
7/2025. ANEXO NO. 1

Dir. Cra 82 N° 153 - 56 Email - conjuntomixtoelmoralmz7y8@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018
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Divisién de Servicio al Ciudadano
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Bogoté D. C., 07 de ENERO de 2024
CI-3471

Doctor
MANUEL IVAN ROCHA FRANCO.

GERENTE M.L.S. ASESORES DE SEGUROS LTDA

Cindad.

REF.- Solicitud respetuosa de revisién a la objecién emitida a la solicitud de amparo
EQUIDAD SEGUROS ENTIDAD COOPERATIVA No. 10311966- CASO -218215 fechado

Diciembre 10/2024.

Buen dia Dr. Rocha Franco;

En mi calidad de administrador del CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7 Y 8 PH, ubicado en la
carrera 8 A No. 153- 56 de Bogotd, de manera respetuosa le solicito con relacién a la péliza de
seguros sobre dreas comunes del conjuntoy los dafios causados en areas comunes que determino

y se sefialaron en la reclamacion:

Se haga un pronunciamiento y objecion més explicite y revisién de la decisién tomada sobre
objecién por no existir cobertura de areas privadas, ni elementos de juicio para concluir una

responsabilidad civil extracontractual por lluvias y granizadas, el cual fue comunicado por escrito i ' 5]
enviado el 10 de diciembre de 2024. ;.t %‘5

o <
De conformidad con nuestra conversacién respecto de la posicién del Consejo de Administracién %‘x k)
en sesién Extraordinaria del 30/12/2024, de que dicha comunicacién es construida para “evadir LS

la responsabilidad Civil Extracontractual con el Conjunto”, y atendiendo la orden de invocar lo

informe en busca de una respuesta més acorde con lo sucedido.

enunciado en referencia, le solicito compartir con las éreas correspondientes, que emitieron el O

Sobre el contrato de seguro, como todo contrato en el Derecho Colombiano impera el principio
segiin el cual las leyes aplicables a un contrato son normas supletorias de la voluntad de las partes,
que respete las prescripciones legales, el orden publico, las buenas costumbres y la buena fe. por
lo cual el contrato es una ley para las partes, quedando obligadas a cumplir las prestaciones que
corresponden, de una parte, el asegurador a realizar la cobertura del riesgo y el tomador a pagar

la prima correspondiente.

Cuando por desacuerdo de las partes no se llega a establecer y formar un consenso, los puntos
discutidos deben llevarse a los estrados judiciales, puesto que es ¢l juzgador de turno quien debe
desentrafiar todos los aspectos comprometidos dentro del negocio juridico celebrado.
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Se anuncio como principal argumento para negar las indemnizaciones que las 4reas privadas no
estaban aseguradas. Sin embargo, es necesario TENER EN CUENTA dos aspectos de la propiedad
horizontal: la primera, que se aseguran las dreas comunes del edificio o conjunto y por
consiguiente estin amparadas las dreas comunes esenciales y dreas comunes corrientes. La
segunda, que las unidades privadas son cavidades o vacios delimitados por la &reas comunes,
puesto que pricticamente cada apartamento esta circunserito y conformado por dichas 4reas:
columnas, vigas, placas, paredes, fachadas, cubiertas, pasillos o accesos a cada unidad, ventanales
y en fin todo lo que rodea el espacio llamado apartamento, e igualmente, lo que lo sostiene, puesto
que otra cosa seria que se exigiera arreglo de mesones de la cocina, elementos de los bafios, incluso
enchapes y pisos de baldosin o madera, pero en esta reclamacion estan involucradas las dreas que
corresponden a la cubierta de apartamentos, placas, paredes externas que circunscriben el vacio

llamado apartamento y fachadas. Por tanto, es necesario revisar materialmente las dreas
afectadas, antes de emitir una nueva respuesta.

Adjunto la CIRCULAR que sera enviada a la comunidad.

)
Respetuosamente, :ﬂ; \;@.
N
N JESUS/FERNEY LIFUENTES GOMEZ
%o

o 930.008.282° =@ p o reséntante Legal
®0sesvco” g s

Copia - Revisor Fiscal - Dr. Jairo Barbosa
Copia - Presidente y Miembros Consejo de Administracién - 2024/2925
Copia - Propietario del Inmuebles - Segtin Libro de Poblacién.
Proyectajhcg/Revisiénjuridica/mrc
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Referencia:  Objecion
Reclamacion Nro. 10311966 Caoso 218215
Péiza Nro. ABLOOIRY COPROPIEDADES
Asegurado: CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAT Y 8.
Tomador: CONJUNTO MIXIO EL MORAL MANZANA 7Y8.

Respelodos senores.

En respuesta @ sy solicitud, de indemnizacion donde prefenden ofecior ko poliza citoda en
el asunto por los defios eni los unidades privadas cpaortomentos (402-8, 504-16. 104-14, 503-
17, 402-18, 501-8{, 504 B). LA EQUIDAD SEGUROS GENERALES O.C. se permite informar 1o
siguiente:

Esta aseguradora expidié la péliza en referencic Cuya vigencio esta comprendida entre 03
de enero de 2024 ¢l 01 de enero de 2025, araparando los fesgos descritos en lo caratuio
de la péliza.

De acuerdo conlos soportes radicados, e evidencian como hechos los siguientes:

spebido @ la luvia v lo fyerte granizoda resultaron ofectadoes aproxmadamente 7
apariamenios de o copropiedad que se relacionon & continuacion”

Una ver verificada fa poliza ABOO0I?Y de copropledades del CONJUNTO MIXTO EL MO RAL
MANZANA 7Y 8, se avidericia que no cuentc con lo coberfura Q ¢recs privadas.

“Dicho lo anterior, la copropiedad no liene ninguna incicencia en 105 diafos preseniados a

los apariarmentos (402-8, 504-16, 104-16, 503-17. 402-18, 501-81, 504 B) zonos privaidas, ya que

ro se fienen pruebas que acrediten la responscoiidad ROX parte de nuesto aseguredo en

el hecho presentado. asi mismo, pora QuE $& pueca atibuir responsobilidad del suceso, se

requiere la presencia de fres elementos absolutamente indispensables ¥ necesarios; (1) el

dafo. (i) el hecho generador del mismo v (i) un nexo de causalidad que permita impuiar 9
el dafio ¢ la conducta {accidn v omision) del agente generador, de tal manera gue No se

tiene ningunc relacicn de causciidad del asegurodo con el dafio causado al tercero.

El nexo causal, se entiende como la relocién necesarna Yy eficiente enire el hecho
generador del dano v el dofic probado. Lo jurisprudencio y 1o docling indican que para
poder atribuir un resultado @ una persona Y declararla responsable como CONSEcUEncio
de su aecién u omision, es inclispensable definir si aguél apareca igado a ésta por Lna
relocion de couse-efeclo. Sino es posible encontror £5a relacion mencionadd, No tendrd
sentido clguno conlinuar ¢l juicio de responsabilidad.

Una asepuradora

cooperaliva con sentido sacial
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XQQ eqQu 9 od

Asi las cosas, es necesano concluir de la manera mas respetucsa que neﬂd;ﬁ.pred\cabi q'ig PGS
respansabilidad del aseglraca. CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANA 7 Y § en el siniestro

de o referencio, loda vez que, conforme ¢ o documentacién allegada v lo contemplado

en las condiciones generales de la pdliza, no se enconfraron elementos de juicio necesarios

paro establecer una ciara yrazonoble Responsabilidod Civil Extrocontraoctuat en el presente
avento, motive por el cual no hay lugar ol pago de la indemnizocion solicitada.

De igual manera el clausulodo general contemplo los excliusiones generales:

1. EXCLUSIONES GENERALES AL PRESENTE SEGURCO LE SERAN APLICABLES LAS SIGUIENTES
EXCLUSIONES, ASI COMO A LOS ANEXOS ¥ AMPAROS ADICIONALES EN LOS QUE RESULTE
PERTINENTE. BN NINGUN CASQ ESTE SEGURG CUBRE PERDIDA © DANOS QUE EN SU ORIGEN
O EXTENSION SEAN CAUSADOS POR:

5. DANOS INHERENTES A LAS COSAS POR USO, ABUSO, DESGASTE. HERRUMBE O
INCRUSTACIONES, DETERIORO GRADUAL, MERMAS, EVAPORACIONES O FILTRACIONES,
CAVITACION, EROSION, OXIDACION, VICIO PROPIO, COMBUSTION ESPONTANEA, DEFECTO
LATENTE, CORROSION, ENMOHECIMIENTO, VARIACIONES MATURALES. CLIMATOLOGICAS Y
DETERIOROS CAUSADOS POR EL SIMPLE TRANSCURSO DEL TIEMPO, HUMEDAD ATMOSFERICA
O CONGELAMIENTO, ASENTAMIENTO NORMAL,

De acuerdo con l6 anterior, se concluve que ki rectamacion por los dofios presentados en
las unidades privadas (402-8. 504-14, 104-16, 503-17. 402-18, 501-81, 504 B) no cuanta con
coberiura, loda vez no exisle responsabilidad de la copropiedad en el evento presentado
y s& encueniro expresamente excluide, mative por les cuales no hay lugar al pago de la
indemnizacion solicitada.

En considerccidn a lo expuesto, La Equidad Seguros Generales O.C objeta la reclamacion,
se absliene de reconocer favoroblemenie su solicilud v se deciara exoneredo legolmente
de todo responsabilidad porlos dofnos en los unidodes privadas (402-8, 504-16, 104-16. S03-
17, 402-18, 501-B1, 504 B) del COMIUNTO MIXTO EL MORAL MANZANA 7 Y 8.

En los onteriores terminos atendemos su reciomacion, si liene alguno inquielud adicional
por fovor cargara dando clic en el siguiente enlace Fomulario gio Ancins citando el
nimere de caso Ondase y/o nimero de siniestro vy con gusto la resolveremos,

Cordicimente,

ET S A ®

FRANKLIN JOSE GARCIA HERNANDEZ
Coordinador de Indemnizaciones Seguros Generales

La Eguidod Seguros Generales O.C
Baloro: JRuiz
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@ Outlook

Solicitud respetuosa de revision a la objecion emitida a la solicitud de amparo EQUIDAD SEGUROS
ENTIDAD COOPERATIVA No. 10311966- CASO 218215 fechado Diciembre 10/2024

Desde CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7Y8 <conjuntomixtoelmoralmz7y8@hotmail.com>

Fecha Jue 9/01/2025 12:14 PM

Para manuelivanr@yahoo.com <manuelivanr@yahoo.com>; missegurositda@gmail.com

<missegurositda@gmail.com>

CCO Lopez Juan <juanlopezp705@gmail.com>; ricardo cortes 7-303 <ricardocortesg@yahoo.com>;
jninoes@yahoo.com <jninoes@yahoo.com>; carloscarrasco1840@gmail.com
<carloscarrasco1840@gmail.com>; faridrumie@gmail.com <faridrumie@gmail.com>; aida patricia granada
prada <aida.granada@hotmail.com>; rafospinarr@hotmail.com <rafespinarr@hotmail.com>;
secre.admon.mixto@gmail.com <secre.admon.mixto@gmail.com>; Jesus Herney Cifuentes
<jesusherneycifuentes7@gmail.com>; HERNANDO ROJAS <hernando.hart@gmail.com>; EDIBER LORA
ROSAS <edilor1987@yahoo.es>; jairo barbosa <jairo_barbosa@hotmail.com>; jairobarbosa0@gmail.com

<jairocbarbosa0@gmail.com>

0 1 archivo adjunto (2 MB)
Caso 218215.pdf;

Bogota, 09 de ENERO de 2025

Doctor.
Manuel lvan Rocha
Cordial saludo.

Adjunto encontrara carta referencia en el asunto.

Cordialmente;

Jesls Herney Cifuentes Gomez
Administrador/Conjunto Mixto el Moral
Tel 3552211 - 3105677018

https://outlook.live.com/mail/0/sentitems/id/ AQQKADAWATY OMDABLWMXN2ULYjUwNCOWMAIMDAKABAAZ]EbMUOCaZEBCIF ZTIWPTmg%3D%3D
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CAJAS DE INSPECCION AGUAS SERVIDAS - Los mantenimientos realizados a las cajas de aguas servidas
que generan problema permanente y olores nauseabundos y gran reflujo y/o taponamiento en los
interiores 15,16,17,18,B1,B2 y B3 no es nada nuevo, el conjunto recibié como vicio oculto la mala
disposicién de las aguas lluvias y las aguas servidas en cada uno de esos interiores y su entrega final a los

colectores externos a cargo del Acueducto y Alcantarillado de Bogota. Se realizan los mantenimientos

como se puede observar en el gasto los atendidos por el personal de apoyo de la empresa Misién Servir
SAS de conformidad con su planeacién, pero cada dia el movimiento de la tierra por asentamiento rompe
la placa de concreto acelerado y tuberia, dafios que generan desnivel en los canales que transportan estas
aguas que fue colocada en material de gres y no en PVC. Desde los techos estd mal disefiada la recoleccién
de las aguas lluvias y fuera de eso las mezclan al entregarlas a las tuberias que las sacan de nuestro
conjunto a la via ptiblica. Se han realizado todo tipo de paliativos que en una proporcién muy minima nos
han generado avance en el manejo de este problema, pero esto requiere de una mayor inversién para que
desaparezca de manera definitiva el problema.

PLACA ESTRUCTURAL PLATAFORMA Y SOTANO - Los mantenimientos ordenados de manera
preventiva pero de actuacién inmediata por estado ruinoso y posible desastre, por los Arquitectos e
Ingenieros Calculistas y Patdlogos del IDIGER (Instituto Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio
Climatico) a la fecha no se han realizado por falta de recursos econémicos, Entidad que cerro el servicio
con acta que reposa en los archivos de la copropiedad, y que los enemigos del Conjunto en el afio 2023,
colocaron una queja contra la administracién, en la Alcaldia Local de Usaquén por el no cumplimiento a lo
ordenado en estos estacionamientos ubicados en PLATAFORMA Y SOTANO, hoy esta pendiente de
ejecutar dicho saneamiento o una o aplicacién de multa y obligacién de hacer de inmediato las obras de
© mitigacién. Dejo constancia expresa que estas 4reas no las deje sin generacién de recursos por voluntad
‘ propia, atendi una orden del Instituto ya mencionado y falta dar alcance a lo ordenado para volver a tener
en servicio dichos espacios, que proveen de recursos econdmicos a la copropiedad y mitigan en parte, la

falta de compromiso de copropietarios que no pagan sus cuotas de administracién dentro de la
causacion,

...Q.Q.',...
% NTACION £ o
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¢
L )

vr 830.008 .

Dir.Cra 82 N° 153 = 56 Email - coniuntomixtoelmoralmz7va@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018

] r |

Direccion Seccional Impuestos Bogota

Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260

®
®®ess0000°®




ocasionando mas deterioro a las instalaciones que no se pueden atender en debida forma.

Z2.- REPRESENTACION

En acatamiento a mis atribuciones de Ley 675, Reglamento de propiedad Horizontal, Cédigo del Comercio,
asf como las Normas y leyes que por conexidad lo ordenen, he cumplido con lo dispuesto y cito los més
destacados:

SINAT LTDA - (Revelacién a los Estados Financieros No. 8) Empresa en mision con la cual por dos

veces me todo hacer “acuerdos de pago” para cumplir con sus obligaciones, afio 2017 y 2024 hoy al
desarrollo de esta Asamblea se encueta al dia dicha obligacién al corte del 31/12/2024. No es necesario
repetir todo lo que ya se ha dicho y se ha publicado en Circulares, Informes de Asamblea, Actas de Consejo
y Actas de Asamblea. La realidad econdmica de la copropiedad estd en sala de urgencias, ( REVELACION 4
T - SYCOSTAS:$2.784.238.9

pesos mcte, saldo proceso caso WIROYE ABOGADOS CONSULTORES LTDA, no presenta variacidn
respecto al ario anterior) a causa de dos situaciones: la primera - Consecuencia del Embargo a todo
dinero que ingresa al conjunto a cualquier titulo o concepto, actuacién despiadada de quienes generaron
esta situacién y la segunda - Consecuencia de la cultura del no pago de las obligaciones pecuniarias, y
otras situaciones calamitosas al interior de las familias, de cumplimiento al tenor de la Ley 675 y el
Reglamento de Propiedad Horizontal Vigente.

PROCESOS EJECUTIVOS - COBRO DE CARTERA - (Revelacién a los Estados Financieros No 2)
Procesos que he atendido como Representante legal en los diferentes estrados judiciales gracias a Dios
con tanta bendicion, que hasta la entrega de este informe existen site (7) procesos con sentencia. Estos
ultimos de mayor valor estuvieron a cargo del Dr. LUIS ARMANDO FAJARDO RODRIGUEZ quien en vista de
la intromisién a la actividad propia del Administrador-Representante Legal y su actuacidn, decidié
renunciar a llevar hasta feliz término estos procesos, mismo que entregue al Dr. Fabio Arturo Ardila
Gonzalez, procesos pendiente de incidente por parte del Dr. Fajardo, que debe presentar para que el Sr.
Juez de cada
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uno de esos procesos en el momento del fallo, le reconozca su labor y ordene el pago de sus honorarios.
ANEXON. 2

Bogoid, AGOSTO 30 De 2024,
CE-3338

Dr.

FABIO ARTURO ARDILA GO NZAI.EZ SENALCO LTDA
Sistema Empresarial Nacional de Cobranzas y Asesorias
Juridicas e inmobiliarias Lidag.

Calle 12 No. 8-23 Oficing 603

Ciudad

Ref.- Solicitud proyectar contrato cartera anexa por Valor de $ 32.771.361,00 pesos
mcie al corte del 31/08/2024.

De conformidod con ka referenciacidn de a experiencio en e cobro de cartend
hecha por el Dr, Juan B Lopez Padila en calidad Prasidente del Consejo v en opego
< kos unciones oforgades por g Ley 675 de cgosto 0372000 CAPTULS X1 DEL
ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO O CONJUNTO Arficulo 51.- Funcionss del adrminisirador.
Numeral 8.- v el Reglomento e propledad Horzontol Vigente THULO XX DEL
ADMMINISTRADOR CTAPITULO 2 FUNCEDNES ARTICULD 170~ BUNCIONES. De monera
respeluosa solicho de usied:

Eleborar confrato de prestacidn de servicios profesionales de conformiciad con
nuestro conversacion telefdnica v presencial en la oficing del Conjunto. bajo 1a
premisa que los honoraros fasodos con el deudor morass ¥ su recoudo. seran
ORliGaCiOn exoresa suya y por cudiguiera gue sea fa cicunstancia la-coprepiedad no
asumirdG ningdn dinero pora &l pagoe de sus Senvicios. o Como tompoco. el cosio que
genere los acciones a los que tenga que acudr pore dicho cotwro,

De acuerdo o it previa concedide por su asistente, nos veramos & dia luncs
02/09/2024 o 1os Zuom 2n su oficing parg linicuitar este compromise. Anexo larelacion
de deudores. b e Wl

S i

Cordiaimente, =
£ Lett ”L-‘

Jesus Hemey tuentes Goem
Representanie ! Nit. B30. .243-0 ,.a#'“.o..

Cogin — Pragiclents v Mmoo Comses - 2024 - 2025,
Copia ~ Ranisania Fissol D, Jons Sartsoso
Copea« Conlador Pablicos e Ediber Lom Roson
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WIROYE ABOGADOS CONSULTORES LTDA - (Revelacion a los Estados
Financieros No 4) y (Revelacion a los Estados Financieros No 2Z}Proceso que se

vio interrumpido por el fallecimiento del Dr. Guillermo Angulo Gézalez (QEPD)
tiempo que fue aprovechado por los enemigos del conjunto, para reclutar personas
que apoyan sus intereses, después de que la Dra. Ménica Rangel y la Dra. Leydi
Arbeldez discipulas del Maestro Angulo Gonzalez, declinaran de continuar los
oficios, fue imposible conseguir que el Consejo tomara una determinacién en la
contratacion de su reemplazo, pero a la llegada del consejo conformado el 18 de
Mayo/2024 por Asamblea Gral Extraordinaria, a raiz de la imposibilidad de
operacion al quedar fracturado el quérum reglamentario nombrado en la Asamblea
Ordinaria de Abril 04/2024, fue una guerra por conseguir que el abogado que los
dos grupos que se formaron al interior del Consejo seleccionaran el abogado
adecuado para cumplir la labor, mds alla de los intereses personales. Por suerte se
logré nombrar al Dr. JAIRO ALBERTO MOYA MOYA profesional presentado por el
Dr. Juan Euripides Lépez Padilla, quien también presenté al fallecido Dr. Guillermo
Angulo Gonzalez (QEPD). Hoy el proceso cuenta con unificacion de las acciones
desplegadas en contra del Conjunto por el también fallecido BERNARDO LOPEZ
ZAPATA (QEPD), en la Fiscalia 28 de la Unidad de Fraude a Resolucién Judicial y ante
el Juzgado cuarto Civil Circuito de Ejecucion de Sentencia, donde presentd respuesta
a dicho requerimiento y hoy se encueta el proceso al despacho. Es de suma
importancia tener en cuenta a consecuencia del embargo para el afio 2024 genero
una pérdida para la copropiedad de $ 49.097.081,00 millones de pesos mcte, valor
trasladado del Banco AV Villas al Banco Agrario Depésitos Judiciales a favor de
Wiroye Abogados Consultores Ltda. Tener de manera clara y expresa que solo
cuando se pague el tltimo pesos a esta firma, se gane o concilie por via penal, no
desaparece el embargo y con ello, la incansable accién de recaudo de efectivo para
hacer posible el funcionamiento operativo del Conjunto.

PRADA CONSTRUCCIONES SAS Y OTROS - OBRA HIDRAULICA - (Revelacion a

los Estados Financieros No. 1) Toda la trazabilidad esta en las actas de Consejo
respecto de esta obra y lo accidentada desde las actuaciones que se delegaron los

- dos consejeros RICARDO CORTES GUZMAN Y JOSE NINO ESPITIA al interior de este
organo de direccién.
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De mi parte se atendié dentro de las obligaciones propias del cargo, recibi la orden del consejo
para la firma del Contrato con el proveedor elegido por ellos, dentro de las atribuciones
solicitadas a la Asamblea Gral. Ordinaria, entre otras, de escoger dentro de los tres (3)
proveedores cotizantes, hacer e] contrato y pasar a firma del administrador y reconocimiento
ante notaria 33 y disponerse a realizar los pagos acordados en el cuerpo de este documento.

Efectivamente realice lo ordenado, pero el relacionamiento del Consejo se agudizo y las
dificultades entre ellos se manifestaron mas claras y puestas en la mesa de trabajo, pero que por
ser mayoria los cinco RICARDO CORTES GUZMAN, JOSE NINO ESPITIA, AIDA PATRICIA
GRANADA PRADA, HERNANDO ALBERTO ROJAS TORRES Y FARID RUMIE GOMEZ, y de la otra
parte JUAN EURIPIDES LOPEZ PADILLA CARLOS ENRIQUE CARRASCO PINILLA Y RAFAEL
OSPINA RIANO, les permitié con

el despido del administrador, desmontar el reclamo al interior de estos 6rganos de direccién.
Aporto los Derechos de Peticién en biisqueda de la verdad, que no se pudo conseguir en este
6rgano de direccién, pero que con toda certeza se lograra en otras instancias. (Circular del
despido de fecha 19 de Enero/2025 CI-3480). La unidad construida entre enemigos, por los
reclamos constantes sobre el mal estado de funcionamiento, costos, facturas, etc, etc, de esta obra,
durante dos afios de reclamos constantes “antes, durante y después de la entrega de la obra”, de
HERNANDO ALBERTO ROJAS TORRES Y FARID RUMIE GOMEZ entre otros, pudo mas la
estrategia de protegerse entre si, que buscar un objetivo comtn a favor de la Copropiedad y
hacer valer las obligaciones contrariadas por el proveedor. Finalmente cuando se requirié de
legalizar el acta de entrega, acudieron al administrador en primer lugar para su recibo al cual me
negué, por cuanto la orden de la Asamblea fue que ellos atendieran el recibo de la obra, es de
anotar que se presentaron dificultades todas ellas con material probatorio, ante los reclamos de
los copropietarios HERNANDO ALBERTO ROJAS TORRES Y FARID RUMIE GOMEZ y otros, no
hubo acatamiento por parte de los dos (2) consejeros que lideraron la obra, asi mismo las cosas se
tornaron de igual manera por parte de dos (2) miembros CARLOS ENRIQUE CARRASDCO
PINILLA y JUAN EURIPIDES LOPEZ PADILLA,

seguido de una controversia sobre esta obra que finalmente termino en un comparativo de
cotizaciones entre las presentadas por los dos primeros copropietarios y la segunda, ambas
demostraron que el requerimiento de la
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copropiedad para esa obra no superaba la inversion de 50 millones de pesos,
y no 133.491.749 pesos mcte. Adelante las acciones de reclamo ante SEGUROS DEL
ESTADO S.A. en busca de conseguir el amparo, fue un traumatismo total al interior
del Consejo y con los funcionarios de dicha entidad, todas mis actuaciones fueron
torpedeadas por los cinco Consejeros, que hicieron mayoria para tumbar las
actuaciones de tres Consejeros y el ambito legal del Representante legal, para que la
obra hidraulica se quedara sin investigacién y sin responsables de un sobre costo de
conformidad con los soportes y una serie de despropdésitos todos probados.
ANEXO3A-11-AAA

Bogota D. C.,16 de ENERO de 2025
CI-3476

Doctora

MARCELA PISCIOTTI V.

Gerente General

BARNES DE COLOMBIA SA. (tel - 601-7426825 y 7432090)
Autopista Bogota Medellin - Parque Industrial

Km 7 Celta Trade Park — Bodega 86 y 93.

Funza Cundinamarca

Ciudad.

REF.- Derecho de Peticién articulo 23 de la Constituciéon Nacional y Ley 1755
del 2015 que lo regula.

Buena Tarde Respetada Dra. Marcela;

DATOS DE LA ENTIDAD OBLIGADA A RESPONDER: Sociedad BARNES DE
COLOMBIA S. A.

DATOS DEL PETICIONARIO:

JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ, mayor de edad y con domicilio en Bogota D. C.,
portador de la c. c. No. 14.874.922, como representante legal del CONJUNTO MIXTO
EL MORAL MZ 7 Y 8 PH, haciendo uso del derecho de peticién consagrado en la
Constitucion Nacional y en la ley 1755 de 2015 que regula el mismo,
respetuosamente me dirijo a Ustedes con el objeto me sean resueltas las siguientes
peticiones:

SOLICITUDES:

- 4.- Favor certificar, si las fotografias aportadas corresponden a los Motores que

"ustedes fabrican y comercializan, y asi mismo, establecer si las placas que se exhiben
corresponden a las que ustedes asignan en la fabrica, para salir al mercado
(Distribuidores) o venta directa.

Dir. Cra 8" N° 153 - 56 Email - gonjuntomixtoelmarabmzZy8@hetmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018

.c'....'..Pe.
N “h“\ZACION B . ..\...
) & N iny N
> s “# N8
@ T \e

&7




59

CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7Y 8 PH
NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

2.- Certificar, si los nimeros seriales corresponden a la fabricacién de estas cuatro
(4) Motobombas: - BOMBA 1.- No. 2401302005, BOMBA 2.- No. 2401302007,
BOMBA 3.- No. 2401302006, BOMBA 4.- No. 2401302004,

3.- De igual manera, compartir los datos de archivos de control de produccién que
determinen si son nuevos y/o equipos reacondicicnados o reparados.

4.- Expedir constancia, sobre la identidad del comprador de estos cuatro motores
producidos y comercializados por ustedes, en qué fecha y por qué valor.

5.- Si no fueron vendidos directamente por la fabrica, cudl fue su distribuidor, su
domicilio, teléfono, ciudad, correo electrénico y en qué fecha salieron de fabrica y
por qué valor.

6.- Respetuosamente solicito se envié un técnico especializado de la fabrica para
verificar la informacién solicitada y estado de estos equipos, y determinar si tiene
algin costo para realizar la provision necesaria. En caso de no ser enviado el
experto, sefialar que dicha revisién la puede hacer el perito o experto que contrate
el Conjunto.

HECHOS

1. El CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7 Y 8 PH, esta ubicado en la ciudad de
Bogota D. C., carrera 8 Ano. 153- 56, y esta sometido al régimen de propiedad
horizontal, constituido por 246 unidades privadas.

2. Se presento la necesidad de reparar o cambiar las motobombas que existieron
para impulsar el agua potable dentro del conjunto y a diferentes pisos (5 en
cada torre, 12 torres).

3. Las autoridades internas de administracién del conjunto, significaron la
intervencién de las motobombas y tableros que existian por fallas acusadas
por la edad y el uso.

4. Las cuatro (4) Motobombas a las que hago referencia en las solicitudes se
compraron recientemente y se instalaron dentro del Conjunto, en el cuarto de
Bombeo de agua potable,

5. Una vez instaladas las motobombas, segin la empresa de ingenieria
contratada y miembros del Consejo de Administracién que hicieron la
interventoria, empezaron a presentar fallas que fueron descritas en informe
rendido por un ingeniero, debiendo determinarse cuél fue el vendedor,
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caracteristicas de las motobombas, valores y si las mismas eran nuevas,

reparadas o reconstruidas.
6. El contratista habia presta

do poliza de cumplimiento de una compaiia de

onocida, por lo cual una vez detectadas las fallas se procedié a

la Aseguradora que extendi esa garantia. A

presentar reclamacion directa a
la fecha esa aseguradora no ha entregado el informe de la visita y resultados,
lamando mediante este derecho

pero solicito todala informacién que estoy rec
de peticion.
7. Igualmente, se necesita establecer si fueron vendidos los equipos
directamente por la fabrica, o distribuidor autorizado, y en este ultimo caso se

requiere su ubicacion o domicilio, ciudad, teléfonos, correo electronico y en
qué fecha salieron las motobombas de la Fabrica y porque valor.

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en la Carrera 82 A No. 153-56 Oficinas de Administracion,

correo electrénico juntomi 1 almz7 i y también a la
misma direccién, Interior 7 Apartamento 501 donde resido. WhatsApp @

3005513384.

seguros rec

ANEXOS:
Agrego las fotografias de las motobombas que fueron instaladas dentro del
Conjunto.

Respetuosamente,

Copia - Revisor Fiscal - Dr. Jairo Barbosa

Copia - Presidente y Miembros del Consejo de Adny

NOTA - Se adjuntan ocho (8] folios
Proyectajhcg/ Revisiénjuridica/mrc
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Bogotda D. C., 07 ds FEBRERC - 2025
Cl-3474 BB

Doctora

MARCELA. PISCIOTT! V.

Gerente Genercl

BARNES DE COLOMBIA SA. (fel - 401-7426825 y 7437090)
Autopista Bogofd Medellin - Parque Industrial

Km 7 Celta Trade Park — Bodega 86 v 93

Funza Cundinamarca

Ciudad.

REF.- Se realizd frabajo de campe en parte a la respuesta del Dereche de Peticidn de
fecha 16/01/2025 de acuerdo al articule 23 de [a Constitucidn Nacicnal y Ley 1755 del
2015 que lo regula.

Buena Tarde Respetada Dra, Marcela:;

Nuevamente, el suscrito firmante, JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ, en mi calidad de
Representante Legal - administrador del CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7Y8
PH, Nit. 830.008.243-0 ubicado en la carera 8 A No. 153-56 de Bogotd, en forma
respetuosa soliciio respuesta de “Fondo y de Manera Definitiva” a mi respetucsa
solitud para lo cual expongo:

1.- Que de conformidad con lo ordena dada por usted, el el ingeniero JUAN JOSE
PASTRANA NORMAN * Auditor Calidad Garantias” de la Compafia cue usted
representa dio clcance deniro de términos con la asignacidn del lngeniero
ALEJANDRO RINCO, quien procedié o realizar e frabajo de campo, mismo que fue
recibido y acompafado por el Presidente del Consejo Dr. JUNA EURIPIDES LOPEZ
PADILLA de profesién Abogado en egjercicio, el Ingeniero Eduardo Cabaliero S,
(Propietario), la Segunda firma ante ios Bancos y Miembro del Consejo CARLOS
ENRIQUE CARRASCO PINILLA, , <! Dr. JAIRO BARBOSA, Revisor Fiscal de la copropiedad,
el guarda de Seguridad de Turno y el Supervisor de la Compafiia de Vigilancia Privada
SINAT LTDA y el funcionario de la Empresa de Servicios Generales como apoyo pard
cualguier cosa cue se ofreciera redalizar fisicaments, para el dia 28/01/2025 HORA
i0.30 AM, cual se dio en los términos esperados con gran profesionalismo,
fransparencia y honestidad a cada una de las preguntas hechas vy con concepﬁos
claros y expreso sopbre ios motores v la funcionalidad de los que estén instaiados v las
recomeandacionas para un mejor desempefio de los motores qusa se debieron
comprar, de parte del Ingenierc ya mencionado de Barnes de Colombia, SA.

i il

i
Lenmsiboonn tel. 355221 cel. 31055677018,
Ussatiriail s e _m@{aj?i%&:?.@s?f? e \
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2.- La copropiedad requiere de Ia informacién con la prontitud tal como dijo ejercer
ellngeniero ALEJANDRO RINCON de cinco dias los cuales se han superado a la fecha
de este nusvo impulso legai, para realizar los ajustes correspondientes a la mayor
brevedad y poder dar solucidn definitiva a este cuario de maguinas.

SAFISFACER LAS PRETENCIONES

1.- Recibir respuesia de fondo y de manera definifiva a cada una de nussiras
respetuosas solicitudes, enmarcadas en la Constitucion.

2.- Con lo anterior el Consejo v la Administracién, pusdan tomar los correctivos de
inmediato para que fodos y cada uno de los elementos alli instalada den respuesta
a las necesidades de manera dptima para lo gue invertida la cuota exiraordinaric Y
los recursos econdmicos de todos los Copropistarios.

NOTIFICACIONES
Recibo no’rfﬁcczciones en 'Ic Carrera 8% A No. 153- OfiCiﬂ(}S de Administracién,
I‘rl-.-]'-. SRR i‘( k* 'V -:.'.: ‘\’]m \I’J Com yj:_.:'w ) \)\.?[ ]l’" 5L J_‘ -..” T, 'l (JL1| y rﬂl
< mi direccién, Interior 7 Apanamenfc 501 donde F"‘Sido th:*sApp 3003513384

Respetuosamente, W
.EE§§§€-!%RN Y CIFUENTES G/OMEZ
Representanie Leggl

CC. No. 7@?4.922 de Buga (Valle)
a‘; / v N

Copla - Reviser Fiscal - Dr. Joiro Barkoso : ./
Copia ~ Presidente y Miemibros Consejo de Adminisiracién - 2084/2025
NOTA - Se adjuntan ocho (8] folios
?royec’:cjhcg}aevisiénJur’idlccjm;c /

c“-_
T
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Bogoia Noviembre 14 de 2024. Cl — 3401

Senores

SEGUROS DEL ESTADO S$.A.
Sucursal — Caile 946 No. 45 A 31
Bogoia D.C.

Ref.: Explicacién juridica y técnica sobre alcances conirato “sistema

hidraulico” Conjunto Mixto El Moral Manzanas 7y8 PH. Reclamacién
“AMPARO DE CALIDAD” Péliza No. 37-45-101046756. Tomador de garantia

PRADA CONSTRUCCIONES SAS. NIT. 900.214.889-4, a favor de CONJUNTO

MIXTO EL MORAL MANZANAS 7Y8 PH. Nit. 830.008.243-0 - Respuesia o

correo del 30/10/2024 hora 10.20 AM.

En mi calidad de adminisirador y Representante Legal, de manera muy
respetuosa manifiesto que presento las consideraciones juridicas y
técnicas comrespondientes a la celebracion, desarrolio Yy ejecucion del
conifrato senalado como “sistema hidraulico”, bojo las siguientes
precisiones:

1-. La asamblea general de propietarios celebrada el dia 08 del mes de
JULIO del ano 2023, aprobd la obra determinada como “sistema
hidrGulico” y autorizo la partida comrespondiente al igual que autorizo al
Consejo de Administracion para la contratacion e interventoria direcia
tal como se expresa en el contrato de prestacion de servicios firmado por p
las partes. \wz;%

2-. Se redlizo la invitacién privada por parte del Conjunto a las personas %{:.
naturales o juridicas interesadas en contratar y ejecutar la obra. En la
misma se senalaron los términos de referencia o condiciones que se
debian cumplir y observar, estos fueron consiruidos por un miembro del
consejo quien avala los mismos con su tarjeta profesional Y se encuentran
publicados en los medios de divulgaciéon del conjunfo (Pagina: Web)
mismo de conocimiento pUblico.
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3.- Se significa en la contrataciéon civil privada que los términos de
referencia se coniraen a un proyecto de negocio juridico que una
persona formula a ofra, en los cuadles se establecen los elementos
esenciales del negocio que se comunican al destinatario futuro
coniralisia con una responsabiidad gue se marca dentro de o
preconiractual. Dichos términos de referencia fueron publicados y dados
O conocer mediante las formas establecidas, dentro del CONJUNTO
MIXTO EL MORAL MZ 7 Y 8 PH, como ya se advirtid.

4.- Los términos de referencia fueron redactados por el Consejo de
Administracion, quien, dentro del encargo efectuado por la asamblea
general de copropietarios ya referida, los elaboro un miembro del
consejo y luego ante las propuestas u ofertas presentadas, dio aplicacion
individual y en la misma asamblea. En cumplimiento del mandato de ia
maxima autoridad de gobierno del conjunto al interior del consejo en
acta oficial se eligié por parte el contratista encargado de desarroliar y
ejecutar el contrato del sistema hidrdulico de tres postulantes todos ellos
en igualdad de condiciones aparentemente.

5.- Posteriormente, se celebrd un contrato civil de prestacion de servicios
para la confeccion de obra material regulado en los articulos 2053 al 2062
del Cdédigo Civil Colombiano, igualmente deniro de las opciones
sefaladas en el articulo 2053, en donde se prefirié por parte del Consejo
de Administracion actuante, que el artifice o contratista suministrara
todos los materiales directamente para desarrollar y ejecutar la obra de
monidje de motobombas con los elemenios, componentes y obras
necesarias para el funcionamiento y envio de agua potable, modalidad
que se determina como un contrato de compraventa.

é.- Significo el Consejo de Administracién que se fraté de un contrato que
comprendia mano de obra y materiales, bajo la forma de un contrato a
todo costo o alzado o mano alzada, no unitario. De esta forma

coniractual se desprende que el contratisia aporio los materiales que
debia utilizar bajo su exclusivo manejo.
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7.- Bse conirato de prestacidon de servicios no implicaba un conirato
laboral entre el conjunto y la empresa de ingenieria, por lo cual es de
card&cter civil que explica la sujecidn del mismo al Coédigo Civil,
especialimente a las normas ya citadas. Dentro de nuestro réegimen
contractual las partes conservan la libertad que les reconoce Ia ley civil
para argumentar sus pactos, pero cada dia con mds limitaciones o
cuando existen normas imperativas que restringen esa libertad por
motivos de orden puUblico o moralidad. Igualmente, baijo el principio de
soberania de la voluntad de las partes es legal pactar formas libres o
condicionales.

8.- Determina el articulo 1602 del Cédigo Civil que “Todo contrato
legaimente celebrado es una ley para los coniratantes, y no puede ser
invalidado sino por consentimiento mutuo o causas legales.” De esta
forma, las estipulaciones definidas denitro del confrato informan el criterio
para definir en cada caso las obligaciones y derechos establecidos en el
pacto, siendo como senala la ley sus clGusulas y condiciones que son ley
para las partes, y st tales no son claras existen normas que suplen la
voluntad de las partes o permiten su interpretacién, e igualmente,
constifuido el conirato mediante acuerdo libre de voluntades, no cabe
la posibilidad legal de deshacerse o cambiarse sino de la misma forma, a
fravés del concurso de quienes comparecieron a su celebracidn %
perfeccionamiento.

?.- Del contrato surgen obligaciones que van en dos sentidos: crédito Yy
deuda reunidos y en consecuencia, se desprenden obligaciones positivas
O negativas, de hacer, no hacer y de dar. Asi las cosas, Ia obligacion es
una relacion juridica entre dos personas, en virtud de la cual una de ellas,
flamada acreedor, fiene el derecho de exigir cierto hecho de otra,
lamada deudor. La obligacién tiene, pues, como efecio, ligar una
persona a ofra, cuya forma se llama vinculo del derecho.

10.- Determina el arficulo 1494 del Cédigo Civil que las obligaciones
nacen, ya del concurso real de voluntades de dos o mds personas, como
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en los conirato o convenciones y en efecto, “el contrato es un acto por
el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna
cosa.” (art. 1495 del C. C.} Agui se fratdé de un contrato tipo que impide
un trato divergente para exigir prestaciones que no comrresponden a su
esencia, a su naturaleza o avn a la accidentalidad, terminar el contrato
en cualquier momento sin que surja una penclidad contra el Conjunto.

11.- Los danos resarcibles en la responsabilidad civil contractual estén
limitados por aquellos que se hubieren previsto o se hubieran podido

prever en el momento del convenio y sean consecuencia necesaria del
incumplimiento.

12.- Se debe ftratar necesariamente el tema de la responsabilidad
coniractual la cual proviene de un hecho propio del culpable, que fue
quien decidié incumplir el conirato y tiene su origen en el articulo 1602
del Codigo Civil que otorga al contrato la calidad de ley para las partes,
las cuales quedan obligadas a cumplir lo pactado.

En la responsabilidad civil extracontractual se puede generar por un
hecho propio de un tercero o un hecho gjeno como el caso fortuito,
fuerza mayor o por causa de la naturaleza. No parte ésta Uliima de la
existencia de un acuerdo de voluntades, es decir, que enire la persona
que causa el dano y el que lo sufrié no existe ningin contrato, sino del
perjuicio que un sujeto ha podido cometer en contra de otro gue puede
fundarse en el incumplimiento del deber genérico de lesionar los deberes
y derechos de oiro o el deber de no daiar a nadie, responsabilidad que

no concurre en el caso presente, porque se ha explicado que estamos
dentro de la érbita de lo contractual.

13.- Por estos premisas, los dafos resarcibles en la responsabilidad civil
coniraciual estan limitados por aguellos que se hubieren previsto o se
hubieran podido prever en el momento del convenio y sean
consecuencia necesaria del incumplimiento. En cualquier momento
como la responsabilidad civil contraciual proviene exclusivamente de un

Dir. Cra 82 N° 153 - 56 Email - conjuntomiztoelmoralmyz7y8@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018




63

CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7 Y 8 PH
NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

hecho propio del responsable incumpliendo una obligacién derivada de
un conirato por culpa que se traduce en omifir, retardar o negarse a
cumplir, surgidos estos eventos se dan las consecuencias contractuales
expresamente pactadas o en subsidio las legaies aplicables.

14.- No se pueden por las razones anteriores pensar la posibilidad de
plantear expectativas sobre resarcimientos ilimitados o indefinidos, sino
las consecuencias propias del conirato celebrado, conforme sus
estipulaciones. Es necesario hacer la referencia al articulo 17 de Ia ley 153
de 1887, que consagra: “Las meras expectativas no constituyen derecho
confra la ley nueva que las anule o cercene.”, teniendo en cuenta que
la nocidn de derecho se contrapone a las meras expectativas, puesto
que aquellos son los que han entrado al patrimonio de la persona y no
pueden ser arrebatados, desconocidos o vulnerados. La Corte Suprema
de Justicia, sala de Casacion civil considerd que “Las llamadas en Ia ley
simples expectativas (ley 153 de 1887, art. 17) son esperanzas débiles que
uno se ha formado de llegar a adquirir derechos que pueden ser
desiruidos por la voluntad., esenciaimente mudable, del que quiere
conferirios; tal es v. gr., la esperanza que concibe el legatario de recibir la
cosa llegada a la época de la muerte de la persona que lo hace, si esta
ha persistido en la voluntad de agraciar a aquel” {Auto, 11 julio de 1893,
viii, 360).”

15.- Ya se habia senalado que en la aplicacién de principios del derecho 4
se determina gue las meras expectativas (Como unos supuestos pedidos

O contratos sin ejecutar) no dan accién ni excepcion, y por consiguiente

no conslituyen inferés juridico, cuya proteccién no se puede intentar :
mediante acciones ante la rama judicial.

16.- Se ha determinado por los expertos

PROVEEDORA INTEGRAL PRISAS SUMINISTRO Y SERVICIOS SAS — GERARDO
TORRES O. NIT. 900.966.984-2 Y EDUARDO CABALLERO SERRANO CC. No.
5.637.976. de Floridablanca S.S. expertos en la materia, luego de examen

N\A
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y evaluacion de la obra, deficiencias o fallas del sistema plantado. de Ia
siguiente forma:

16.1. MONTAGE DE CUATRO MOTOBOMBAS - Con base en el concepto
compartido por dos profesionales, documentos adjunios desde Ia
primera comunicacién, el monigje de estos elementos carece de un
sistema que permita suavizar la vibracion de estos, los cuales, por su
misma rigidez, producen un sonido excesivo que muy seguramente ya les
estd causado dano a las partes internas, de los motores de acuerdo a la
friccion enire los componentes.

CONCLUSION - El moniaje y anclaje de las motobomibas se hizo sin instalar
juntas antivibratorias entre la salida del tanque v la succién de las
motobombas, dejando estas succiones absolutamente rigidas, lo que
implica deterioro a las motobombas.

16.2. TANQUE HIDROFLOW - H sistema requiere de mayor capacidad de
pulmén. Quedd un solo tangue hidroacumulador lo cual, resulta
insuficiente para el sistema. Por recomendacién técnica deben instalarse
dos tangues adicionales de la misma capacidad en conexidn seriada Yy
sUs accesorios. Asi, las bombas prenderdn con menor frecuencia. {Con
los anteriores motores existion dos fangues;).

CONCLUSION - Se dejo un solo tangue hidro acumulador lo cual resulia
insuficiente para el sistema.

16.3. TABLERO DE CONTROL DEL SISTEMA ELECTRICO - E! cuadl no cumple
con la norma de funcionalidad y reglamentaciones vigentes de control
en instalacion eléctrica “RETIE”.

Los términos de referencia mencionan un tablero de la marca especifica
Siemens, que suponen el cambio de todos los componentes antiguos,
pero la mayoria de los componentes ya desgastados o fatigados fueron
reutilizados, lo cual, resta garantia de calidad, observado el Ultimo
soporte gue prueba la compra de este tablero tiene fecha 06 de
Septiembre/2024 HORA:12.37, lo cual no guarda ninguna relacién con Ia
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fecha de instalacion y puesta en marcha de este cuarto. (un afo
después). El tablero antiguo nunca fue entregado a la administracién.

CONCLUSION - El tablero que debid colocarse, resulio unifuncional por
reutilizacion de elementos. El tablero de conirol del sistema eléctrico no
cumple con las normas de funcionalidad y regiamentos vigentes sobre el
control en instalacion elécirica RETIE.

16.4. MONTAGE DE CUATRO MOTOBOMBAS — Con base en el concepto
compartido por dos profesionales, documentos adjuntos desde Ia
primera comunicacion, el montaje de estos elementos carece de un
sistemna que permita suavizar la vibracién de estos, los cuales, por su
misma rigidez, producen un sonido excesivo que muy seguramente ya les
estd causado dano a las partes internas, de los motores de acuerdo a ia
friccion enire los componentes. El montaje y anclaje de las motobombas
se hizo sin instaiar juntas antivibratorias entre la salida del tanque v la
succion de las mofobombas, dejando estas succicnes absolutamente
rigidas, lo que implica deterioro a las motobombas.

CONCLUSION - Los elementos comprometidos en el funcionamiento, no
fueron reemplazados.

16.5. EL BREAKER TOTALIZADOR esfe elemento nuevo se requiere de
acverdo con la carga elécirica de los nuevos equipos, no fue
reemplazado, pues permanece el anfiguo.

CONCLUSION - Las cargas eléctricas o equipos no fueron reemplazados.

16.6. TAPAS METALICAS Y PUERTAS - Se pidid la intervencidn sobre las dos
(2) puertas de acceso al cuarto de bombas en el sétano, o cual no se
ejecutd. Solo se cambiaron las dos tapas de los tanques de
almacenamiento parte superior de los fanques.

CONCLUSION - No se resolvid la intervencion sobre las puertas de acceso
al cuarto de maguinas.

Nna
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16.7. TANQUES DE RESERVA - Al redglizar mantenimiento a estos
aparentemente modificaron el sistema, lo gue imposibilitard el lavado de
los fanques. Estos tanques eran independientes, se incurié en el grave
error de comunicarios internamente, lo cual impide, que las iabores de
manienimienio se realicen alternando los fangues para continuidad en
el servicio duranie las jornadas de mantenimiento, porque se desocupan
simultGneamente, dejando a la comunidad sin suministro de agua
potable de reserva de los tanques.

CONCLUSION -~ Los tanques desde su origen eran independiente para
cumplir una funcién determinada, hoy al intermunicarlos durante el
manfenimiento se suspende el servicio de agua potable.

16.8. FILTRACION AGUAS LLUVIAS - Al intervenir ia pared interna del cuarto
costado sur-oriente, para realizar cambio de tuberia en galvanizado por
PVC, asi como los trabajos en las bridas de la pared del tague de agua
potable al interior del cuarto de equipos, este desde la entrega de los
trabajos, quedd filfracién de agua lluvia por varias partes al interior, Io que
obliga a que un operario retire en pleno aguacero con escoba lievar las
agua hasta el sifon, filfracidon que no fue impermeabilizada después de
los frabajos en la parte exterior y el desnivel existen tampoco se cormrigio,
lo que posiblemente puede ocurir que el nivel supere Ia base de
concreto donde estaGn montados los motores, lo cual pone enriesgo a las

personas que redlizan la operacion, mantenimiento y aseo en un posible
accidente.

CONCLUSION - Respecto a la pared intema del cuarto correspondiente
ubicado en el costado sur oriental, debe corregirse para evitar cualquier
tipo de accidente y generar mas seguridad para los operarios.

16.9. PRESION DE SALIDAD DEL SISTEMA HIDRAULICO — No es apropiado
para el funcionamiento e instalacion de calentadores de paso a gas.

CONCLUSION -~ No se cambid el total de la tuberia de galvanizado por
PVC que llevaria las aguas fimpias hasta la coja de regisiros
independientes de cada apto.
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SOLUCIONES:

PRIMERA. Que la empresa PRADA CONSTRUCCIONES SAS, redlice
directamente los correctivos necesarios, teniendo en cuenta ias falias o
deficiencias denunciadas, hasta cuando se verifique que la obra Y
materiales utilizados cumplen, teniendo en cuenta lo prescrito en el
articulo 1546 del Caodigo Civil, que da la alternativa para el conjunto de
pedir la resolucidn del contrato o el cumplimiento con indemnizacidn de
perjuicios.

SEGUNDA. Cuantificar el valor de las obras y cambios cque se deben
ejecutar, para lo cual existen ya tres (3} anexas en cuatro (4) folios dos
cotizaciones de los siguientes proveedores: PROVEEDORA INTEGRAL
PRISAS SAS — SUMINISTRO & INSTALACIONES SAS y SOLUCIONES

ESPECIALIZADAS DOMICILIARIAS SAS. Que muesiras unos valores, teniendo
dos opciones:

PRIMERA: demandar a PRADA CONSTRUCCIONES SAS directamente por
ios valores de las obras y materiales que se deben utilizar, por la via civil
mediante un proceso verbal, debiendo comenzar el mismo con un
intenfo de conciliacidon en algin centro reconocido.

SEGUNDA: afectar la pdliza de cumplimiento o calidad de la compania
de seguros que la expidid, solicitando el pago de los valores, previo el
cumplimiento de los requisitos que demanda ia aseguradora.

En estos términos dejo mi pronunciamiento sobre lo sucedido con el
conifrato civili de obra, del sistema hidrdaulico unto dando

.':” £30.008.24%°
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DR. JAIRO ALBERTO MOYA MOYA - - (Revelacidn a los Estados Financieros No.
28) Gracias a Dios y muy en contra de los cinco consejeros que intentaron hasta el
cansancio, para lograr que fueran nombrados los abogados presentados por ellos,
para el manejo de la denuncia penal en la Fiscalia 42 Unidad de Reaccién Tardia y
por su puesto atravesarse a la defensa del administrador en la Fiscalia 28 Unidad de
Fraude a Resolucién Judicial. El Dr. Juan Euripides Lopez Padilla, el Sr. Carlos
Enrique Carrasco Pinilla y el Dr. Rafael Opina Riafio, lograron convencerlos gue el

interés general del Consejo solo es la defensa de toda la Comunidad. Para ganancia de
la comunidad el Dr. Moya Moya, es también presentado por el Dr. Jun E. Lépez
Padilla, al igual que lo hizo cuando trajo al Dr. Guillermo Angulo Gonzalez (QEPD).
Hoy diligencia al despacho.

BANCO DE BOGOTA Y ASEGURADORA SOLIDARIA DE COLOMBIA ENTIDAD
COOPERATIVA LTDA - QUERELLA - Por fortuna y también gracias a Dios, se logro
sacar adelante la querella policiva, hoy el saneamiento a favor de la comunidad, se
logré la reconstruccién de manera decente del muro perimetral, pero el
reconocimiento de los derechos establecidos dentro de ese lote No. 4 de propiedad
del estas Instituciones sigue latente, hoy como ayer, el y de manera expresa el lote
No. 4 es de caracteristicas esenciales por cuanto alli pasan servidumbres, de
servicios publicos, y hace parte integral de un todo de un proyecto llamado Conjunto
Mixto El Moral Manzanas 7y8 PH, con vinculo directo hasta con el Reglamento de
propiedad Horizontal Vigente, Escrituras Publicas 1083 y 524 respectivamente. No
olvidar a través de los oficios de los enemigos de la copropiedad, ya se intent
despojar el Conjunto de esta vinculacién, con un contrato amafiado de transaccion
que no les prospero.

DR. EDIBER LORA ROSAS CONTADOR - Este es el Ginico contrato que quedo sin
vigencia por tratarse de que el mismo no fue firmado en nombre de la copropiedad,
bajo la figura de Representante legal, este se asume como Administrador y bajo las
condiciones claras determinadas en el Reglamento de propiedad Horizontal Vigente.

FISCALIA 42 UNIDAD DE REACCION TARDIA - DENUNCIA PENAL CONTRA -
WIROYE ABOGADOS CONSULTORES LTDA - Hoy se encuentra gracias a los
buenos oficios del Dr. Jairo Alberto Moya Moya, en una posicién de actividad
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absoluta, y con una vigilancia judicial extrema por parte de él. Los avances son significativos y
estaré presente en todo acto que signifique DEFENDER LOS DERECHOS DE TODA LA COMUNIDAD,
POR CUANTOALLI TAMBIEN ESTAN LOS MIOS.

FISCALIA 28 UNIDAD DE FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL - QUEJA DE
INCUMPLIMIENTO - La verdad que ironia, quienes nos tienen en este proceso no es la firma
Wiroye Abogados Consultores Ltda, que son los reales interesados, son sus més cercanos aliados
y enemigos por su puesto de la Comunidad, porque nos atravesamos a sus intereses personales,
hoy tienen reemplazo para seguir esta actividad repudiable, pero que con la ayuda de Dios y la
capacidad profesional del abogado contratado para la defensa de victimas, lograremos vencerlos.
Atento como un solo hombre para comparecer ante las autoridades competentes a declarar a
favor de la COMUNIDAD Y POR SU PUESTO A LA DE MIS PROPIOS INTERESES COMO VICTIMA.

DENUNCIA PUBLICA - Que hago de los copropietarios AIDA PATRICIA GRANADA PRADA, JOSE
NINO ESPITIA, RICARDO CORTES GUSMAN, HERNANDO ALBERTO

ROJAS TORRES y FARID RUMIE GOMEZ, por sus actuaciones desmedidas sin la mas minima
observancia del dafio a causar, a personas como yo que solo he dedicado mi vida laboral de los
ultimos afios a la DEFENSA DE LOS INTERESES DE TODA UNA COMUNIDAD Y POR SU PUESTO
DE MIS PROPIOS INTERESES COMO

VICTIMA, con intencién premeditada del dafio que afecta directamente al REPRESENTANTE
LEGAL DE LOS 240 PROPIETARIOS DEL CONJUNTO. Lo anterior,

en medio de la defensa iniciada resiente por el DR. JAIRO ALBERTO MOYA MOYA en defensadela
Copropiedad, se atraviesan y construyen de manera amafiada una serie de presuntos
incumplimiento cuando, justo la DEFENSA DE LOS INTERESES DEL CONJUNTO ESTA CON BASE
EN LA PROBATORIA ESGRIMIDA A LO LARGO DE LA RESPUESTA AL AUTO QUE SANSIONA,
HECHOS REALES DE ACTUACION DEL ADMINISTRADOR, EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY Y EN
DEFENSA DE LA COPROPIEDAD, Y NO LOS UTILIZADOS POR LOS CINCO COPROPIETARIOS, QUE
PERSIGUEN TUMBAR LA DEFENSA DEL CONJUNTO Y COADYUDAR A LOS WIROYE ABOGADOS
CONSULTORES LTDA, EN SU ATAQUE FRONTAL contra toda una

comunidad desprotegida y hasta violada en sus DERECHOS CONSTITUCIONES.

Dir. Cra 82 N° 153 - 56 Email - conjuntomixtoelmoralmz7v8@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018

M%,-\ E d.:\f.;-w.” E’Q\q}_ EI.‘I.-
§ _..r,.'- ‘&'-. b
I— E N1 N

Direccién Seccional Impuestos Bogoté
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260



MISION SERVIR SAS - EMPRESA EN MISION - (Revelacion a los Estados
Financieros No. 7) Contrato vigente por tratarse de que este fue firmado bajo la

figura de Representante Legal, no obstante, el nuevo Consejo Directivo puede
cambiar el proveedor y tomar decisiones sobre lo que regule sus propios deberes vy
obligaciones, expresos en el Reglamento de propiedad Horizontal Vigente, y bajo la
luz de la Ley 675, para con la Copropiedad y su respectivo rol.

DR. JAIRO BARBOSA - REVISORIA FISCAL - La firma del Contrato de Prestacion
de Servicios profesionales, es lo que me vinculd, con el profesional, su
nombramiento, responsabilidades y rol, estdin encaminadas a la defensa de los
Copropietarios y a satisfacer todo cuanto se le delega en las funciones plasmadas en
el Reglamento de propiedad Horizontal Vigente, ley 675 de agosto 03/2001, Codigo
de Etica Profesional de Contador y las que por conexidad asf lo determine.

DR. FABIO ARTURO ARDILA GONZALEZ - COBRO CARTERA - (Revelacién a los
Estados Financieros No. 2) Contrato vigente por tratarse de que este fue firmado
bajo la figura de Representante Legal, no obstante, el nuevo Consejo Directivo puede
cambiar el proveedor y tomar decisiones sobre lo que regule sus propios deberes y
obligaciones, expresos en el Reglamento de propiedad Horizontal Vigente, y bajo la
luz de la Ley 675, para con la Copropiedad y su respectivo rol. NOTA DE
SALVAMENTO - La responsabilidad directa del recaudo de cartera estd en cabeza
de su Representante legal Administrador. y si bien es cierto la seleccién del
profesional puede ser dada por el Consejo, en condiciones de orden superado bajo
laLey 675 del 03 de Agosto/2001 y demas Normas y leyes que por conexidad asi lo
determinen puede actuar.

CARTA 4BB -BBB
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Bogotda D. C.. 06 de Diciembre de 2024, CE-3435

Doclor: JUAN E. LOPEZ PADILLA Presidente.
CONSEIO DE ADMINISTRACION PERIODO 2024- 2025,

Conjunio Mixto el Moral Manzana 7 y 8 PH.

Ref.: Deferminacién funciones Consejo y adminisirador.

Respetados Sefiores Miembros del Consejo; de acuerdo a lo dispuesto en el marco
legal me permito pronunciame:

JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ, adminisfrador del CONJUNTO MIXTO EL MORAL
MANZANA 7 ¥ 8 PH, de manera respetyosa hago las siguientes consideraciones con
el objelo de establecer parémetros y reglas para la definicidon de competencias del
CONSEJO DE ADMINISTRACION y el ADMINISTRADOR, en torno al tema de la cartera y
cobro de obligaciones pecuniarias de [os copropietarios pendientes de pago. en los
siguienties términos:

1. Con la finalidad de evitar coniroversias © posturas contrarias y cada drganc
interno del conjunto ejecute sus funciones en forma armodnica con los ofros,
hago las consideraciones que considerc son vigentes y validas, frenie a la
citacién de deudores de cuotas de administracidn, intereses y demds expensas,
gue de buena forma en dios pasados reglizaron miemisros del Consejo de
Administracién aclual. ;

2. EBEl comité de convivencia, que es el érgano inferno que coadyuva a la solucién
de conflictos, en primera instancia, no fiene como funcién atender asuntos de
cardécter econdmico. por lo que, si un propietano se encuenira en mora con sus
cuotas ordincrias y exiraordinarias y sus intereses, es el administrador el
encargado de iniciar o seguir las acciones de cobro, vy la eventudl solicitud de
condonacién parcial o total de Intereses comesponde exclusivamente a la
asamblea de copropietarios. De esta manerag, se van fijando ias competencias
para resclver temas como el de deuda de cuoias de administracion. De otfra
parte, el Consejo de adminisiracion es un organc de gestion que se instituye
para tomar decisiones en forma democrafica de asunios relacionados con la
copropiedad.

3. Respecto a las funciones del Consejo de Administracion, se encueniron
establecidas en el articulo 55 de la ley 675 de 2001 y reglamentio de propiedad
horizontal vigente, seficlando en forma general que le corresponde tomar
determinaciones necesarias para que la persona juridica que constituyo ia
propiedad horizontal. cumpla su objeto vy fines.
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4.

5.

El arficulo 51 de la ley 675 de 2001, determina los funciones del adminisfrador,
significando inicialmente que es el ejecutor y ejerce funciones de conservacion
Y represeniacion, y en le numeral 8., especificamente al fratar el tema de la
cartera, determina: “"Cobrar y recaoudar, direciomente o a fravés de sus
apoderados cuotas ordinarias y exiraordinarias, multas, y en general, cualquier
obligacién de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de
bienes de dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente
el cobro judicial de los mismas, sin necesidad de autorizacidn alguna." (Al
respecto hubo pronunciamiento de la Corte Constitucional en sentencias C-
318 de 2002).

El buen funcionamiento de cualquier sociedad., empresa, organismo o
institucién, depende de una normativa bien configurada y de la asignacién de
cargos y responsabilidades a las personas que desemperien su vida laboral o
una actividad en especifico. deniro de los entes antes mencionados, por lo
cual, todas ias actividades deben ser desarolladas bajo el orden estoblecido y
llevadas a cabo por sus responsables. Asf las cosas, se definen los protagonisias
de la geslion adminisirativa de la copropiedad, y sus funciones y
responsabilidades se limitan para cada érgano a las labores designadas poria
ley 675 de 2001 y reglamento interno de propiedad horizontal.

La ley 675 de 2001 reglamenta ef régimen de propiedad horizontal, en el que
se contemplan diferentes tipos de reuniones de sus érganos de adminisiracion,
que pueden efeciuarse para llevar a cabe el egjercicio ordinario de
sociglizacién de informacién y toma de decisiones que se realiza anualimente.
Es fundamental, por tanto, conocer que en esta ley se contempian varias
formas de reunidn que pueden aplicarse segin las necesidades de un grupo
especifico de copropietarios en la propiedad horizontal, o todos, debiendo
propender siempre d la exigencia de derechos y obligaciones y su bienestar
pafrimonial, de tal manera, que sean asambleas de copropietarics o reuniones
del consejo de adminisiracién sus actividades estén regladas.

En este caso, el buen funcionamiento del conjunto depende de una normativa
bien configurada y de la asignacién de cargos y responsabilidades a ias
personas que desempenen su vida laberal o una actividad en especifico,
dentro del ente mencionado, todos las actividades deben ser desaroliados
bajo el orden establecido y llevadas a cabo por sus respectivos responsables,
sea el administrador, ley 675 de 2001 o el consejo de administracion, leyes 675
de 2001 y 222 de 1995. Es asi, que ante cualquier evento ordinario o imprevisto
de funcionamiento y de coniradiccién se debe saber a quién acudir, bien sea
para un framite regular, futela, derecho de peticién o un simple reclamo.

En la propiedad horizontal, la ley 675 de 2001 dictamina los reglamentos para
su funcionamiento y que representantes, ante la ley, son los encargados de
redglizar la gestion adminisirativa. En primera instancia, estd la asamblea general
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de propietarios que tiene la potestad de conformar un consejo de
administracién {ciertas condiciones aplican para su creacién, en algunos casos
es de creacién obligatoria y en otros noj, pero exista o no Consejo, lo gue si
contempla o ley es que haya un administrador.

9. Definidos asilos protagonisias de la gestion administrativa de una copropiedad -
horizonial, sus funciones y responsabilidades, cada uno debe limitarse a las
labores asignadas por la ley 675 de 2001 y demdés normas aplicables, como las
reriinentes del Codige de Comercio vy al regiamento inferno de propiedad
horizontal.

10. Agui debemos concentramos en el CONSEJO DE ADMINISTRACION y el alcance
de sus competencias, pues es un érgano creado o elegido por la asamblea
general y al cual se le delegan funciones de coordinar y asesorar a la
adminisiracion deniro del funcionamiento de la propiedad horizontal, sirviendo
en principio de intermediario enire los copropietarios y el adminisirador.

11.El consejo de administracién debe frabajar o la par con el administrador, en
funcidn de los objetivos y necesidades del conjunto, y por tanto, es un frabajo
complementario. que no se puede interpretar cormo un intercambio de roles,
pues cada protagonista tiene unas funciones determinadas.

12.De ofra parie, el Consejo de administracién es un asesor del administrador y
garante de que la ley y los reglamentos intemos se cumplan, por lo que no
puede direccionar la administracion desconociendo estos iineamientos o
principios.

13.El consegjo de adminisiracién no puede representar a [os copropietarios ante
terceros, ieniendo en cuenia que el representante legal es el administrador.

14.El Consejo de administracién debe fomar las decisiones en forma democrética,
conformado come lo establece el arficule 37 de la ley 675 de 2001 y sus
funciones se encueniran establecidas en el articulo 55 de la misma ley, donde
se sefala que el Consejo de Administracién le comresponde tomar las
determinaciones necesarias para que la persona juridica liemada copropiedad
cumpla sus funcicones, segun el reglamento de propiedad horizonial, sin implicar
como se ha dicho, que deba desplazar al administrador.

15.5e significa que el Consejo de Administracién tomo la decision por mayoria de
convocar a deudores para tener de primera mano la informacién de cada
caso. Esta es una declsidn en principio valida, pero ya conciliar las obligaciones,
solamente en forma hipotética se podria cbservando en primer lugar si existe o
no proceso ejecutivo, puesto que alll debe haber pronunciamientos del juez, el
deudor y el conjunto como acreedor, significando que ya hay decisiones que
deben respetarse con sus implicaciones. En segundo lugar, si la asamblea
autonzo rebagjas, quitas o tomar otras determinaciones diferentes a las judiciales,
donde estardn involucrados todos los propietarioes. Finalmente, como reza en el
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articulo 51 numeral 8 de la ley 675 de 2001, el cobro de cartera es
responsabilidad exclusiva del administrador.

16.De ofra parte, como no existe un ente oficial que conirole o vigile las
propiedades horzontales, el mdéximo érgano de confrol son los mismos
propietarios, por lo cudl, frente a cualquier controversia debe citarse @
asamblea general de copropietarios, quienes son los que deciden, en
definitiva. |

17,En todo grupo colegiado, como el Consejo de Administracion, los decisiones
normalmente se toman por mayoria, de tal forma que al existir una votacién
cada quien expresa su voluntad sobre su consentimiento o rechazo del tema
frotado, resuliando un acto complejo compuesto por las declaraciones de fos
componentes de la mayoria del grupo (votos de igual contenido) provenientes
de agentes distintos. En el ordenamiento juridico el principio que se ha visto rige
para la adopcién de acuerdos colegiales, consisie en la foma de decisiones
por mayoria absoluta (mitad mdés uno), de los miembros asistentes, ofros
predican de la toma por la mayoeria de los miembros del cuerpo colegiado,
siempre que la naturaleza de los acuerdos a adoptar lo permita y no se exija un
tipo especial de mayoria. .

18.En consecuencia, los componentes del cuerpo colegiado, como el Consejo de
Adminisiracion (no asistentes, no volanies o de voto confrario} se hallan
sometidos a la voluntad de la mayoria exigida en cada caso, aun cuando
puedan emitir un voto diferente o desfavorable, pero no por ellos el acuerdo
deja de ser atribuible al Consejo, o que pemita su desconocimiento.

19.Consuliado en extenso el tema, se manifesté que es aplicable lo dispuesic en
el arficulo 437 del Cdodigo de Comercio, el cual dispone: “La junia directiva
deliberard y decidird vdlidamente con la presencia y los voios de la mayoria
de sus miembros, salvo que se estipulare un quorum superior..."

CITO -EN CONCRETO LA SIGUIENTE NORMATIVIDAD SOBRE EL RECAUDO DE
CARTERA: R

20.Ley 675 de agosto 03/2001, CAPITULO XI DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO O
CONJUNTO. Arficulo 51.- “Funciones del adminisirador. Numeral 8.- que
transcribo (...} Cobrar y recaudar directamente o a fravés de apoderados
cuotas ordinarias, y exiraordinarias, multas y en general, cualquier obligacion
de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de
dominio particular del edificio © cenjunto, iniciando oportunamente el cobro
judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacién alguna.”

21.Reglamento de propiedad Horizontal Vigente. TITULO XXIi DEL ADMINISTRADOR
CAPITULO 1 GENERALIDADES, ARTICULO 142.- MANDATARIO Y REPRESENTANTE. El
administrador es el mandataric de todos los copropietarios y Representante
Legal del Conjunto Mixto.

22,ARTICULO 163.- FACULTADES BASICAS.- Pardagrafo Unico.- FACULTADES BASICAS.-
Como Representante Legal de la copropiedad, el Adminisirador tiene, por si
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solo, facultades de gjecucidn, conservacion, representacion y de recaudoe o
sea que, con sujecion a las leyes y costumbres civiles y mercantiles, retine en si
funcicnes de mandatario, depositante, gerente, secretario, y tesorero,
suscepiibles de ejercicic personal Unico o delegables parciaimenie bagjo su
responsabilidad, previo consentimiento del Consejo de Administracién v, estard
a su cargo la Administracion inmediata de todos los bienes comunes asi como
de la vigilancia y control de los mismos.

23.Asi las cosas, y vistas desde el plane juridico, para resolver en primer plano Ia
coniroversia presentada al seno de este oGrgano de direccién y la
adminisiraciéon sobre la cartera y bondades solicitadas sobre intereses y rebaja
en las liquidaciones existentes por deudores, solicito respeto a mis actuaciones
para proceder de conformidad con mis atribuciones sin dilacién, para logror
el recaudo de las obligaciones de los copropietarios en mora, y asi mismo,
proceder a asignar abogado a los procesos gue se encuentran sin apoderado
judicial por renuncia ya presentada del abogado LUIS ARMANDO FAJARDQO
RODRIGUELZ, ya que todos ellos tienen sentencia favorable para el conjunto y
estan a discreciondlidad de los Sefiores Jueces de o Republica.

Vale ia pena agradecer el buen interés de acercar a los copropietarios en mora con
la administracién, y por elio plausible la jornada adelantada por iniciativa del Consejo
de Administracion independiente de mis actuaciones de recaudo, perc no se puede
desceonocer lo mandado por la Leyes y el Reglamento de propiedad Horizeontal
Vigente, el Codigo del Comercio v las disposiciones Mercantiles, y toda norma o ley.
que asi lo consagre para el recaudo de obligaciones pecuniarias en la propiedad
norizontal y su responsable. ademdés de las decisiones ya tomadas por jueces,
teniendc en cuenta gue deudores actudles fueron demandados v los respectivos
procesos ejecutivos cuentan con sentencia ejecutoriada.

A parlir de la fecha cctuare como siempre 1o he hecho, de conformidad con o
mandado y regulado por Ley 675 de agosio 03/2001 y el Reglamento de propiedad
Horizontal Vigente que define mi obligacidén, para presentar si me es posible los
procesos en manes de los diferentes despachos judiciales para su cobro.
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Copia ~ Revisor Fiscal - Dr. Jalro Barbosa

Copla - Contador PGbilco — Dr. Edlber Lora Rosas.
Copla - Asamblea Gral. Ordinarla 2025.

Copla - Comunidad.

Proyecta/fjheg/revisa Abogada/mre

Represeniante Legal
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Bogotd, AGOSTO 30 De 2024.
CE-3338

Dr.

FABIO ARTURO ARDILA GONZALEZ - SENALCO LTDA
Sistema Empresarial Nacional de Cobranzas y Asesorias
Juridicas e Inmobiliarias Lida.

Calle 12 No. 8-23 Oficina 403

Civdad

Ref.- Solicitud proyectar confrato cartera anexa por Valor de § 32.771.361,00 pesos
mcte al corte del 31/08/2024..

De conformidad con la referenciacién de lo experiencia en el cobro de cartera
hecha por el Dr. Juan E. Lépez Padilla en calidad Presidente del Consejo y en apego
a las funciones otorgadas por la Ley 675 de agosio 03/2001 CAPITULO X1 DEL
ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO O CONJUNTO Articulo 51.- Funciones del administrador.
Numeral 8.- y el Reglamento de propiedad Horizontal Vigente TITULO XXII DEL
ADMINISTRADOR CAPITULO 2 FUNCIONES ARTICULO 170.- FUNCIONES. De manera
respetuosa solicito de usted:

Eloborar conirato de prestacidon de servicios profesionales de conformidad con
nuestra conversacion telefénica y presencial en la oficina del Conjunto, bajo Ia
premisa que los honorarios tasados con el deudor moroso y su recaudo, serén
cbligacion expresa suya y por cualquiera gue sea la circunstancia la copropiedad no
asumird ningun dinero para el pago de sus servicios, asi como tampoco, el costo que
genere las acciones ¢ las que tenga que acudir para dicho cobro.

De acuerdo a cita previa concedida por su asistente, nos veremos el dia lunes
02/09/2024 cilas 2.pm en su oficina para finiquitar este compromiso. Anexo larelacidn

de deudores. /”(‘:'.71—\

Cordialmente,

JesUs Herney/Cifuentes Gémez
Representante’Legal Nif. 830.008.243-0

Copia - Presidente y Miembros Consejo — 2024 - 2025,
Copia ~ Revisorfa Fiscal Dr. Jairo Barbosa
Copa - Contader Pablico Dr. Ediber Lora Rosas

/
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3. RECAUDO.

evelacién a los Estados Financiergs No 2) Recibi la Copropiedad con un nimero muy superior
a lo que estoy entregando de personas vinculadas con la cultura del no pago, el volumen de la

obligacion econdmica, recae en un grupo de personas gue supera un poco el 10% de la totalidad de
los copropietarios, v realizado el andlisis de estos deudores aferrados a una opinién o conducta, no
en su totalidad son por esa circunstancia obvia, se vuelven morosos porque se han guedado sin

empleo, o cambiaron este y duraron un nimero de meses o mds de un afio sin poder emplearse y
diferentes problemdticas de salud, separacién, perdida de seres queridos etc. etc, es por ello que se

intenta llegar a firmar “Acuerdos de Pago” pero justo a los dos meses o en algunos casos en la
préxima factura ya no pueden cancelar la obligacion. Lo grabe esta en utilizar esta situacién para
conseguir aliados con la mentira de que ellos intervendrian favorablemente para que sus
obligaciones fueran reconsideradas haciendo campafia de PAGO DE CARTERA con pitos y
clarines, para caer en la desafortunada realidad que ellos no tiene ninguna atribucién o
competencia para lograr nada que pueda cambiar, un embargo, un auto de remate, un fallo
favorable de un Juez frente a la realidad juridica y acreditada por el administrador, Contador y -
Revisor Fiscal, inclusive haciendo promesas de actuaciones de interrumpir diligencias de
secuestro de un bien, o para que los jueces les brinden oportunidad de cambiar la realidad del
expediente con fallos proferidos a favor de la Copropiedad, procesos con sentencia en firme. Asi
como intentar engafiar a nuestros vecinos con acuerdos de pago de $ 100.000 pesos para
corresponder a obligaciones en mora de 10 Diez o mas Millones de pesos, donde se demoraria
hasta 15 afos pagando, en perjuicio y desmotivacion para quienes somos en su mayoria, los que
atendemos las obligaciones y hacemos posible que este lugar sea un buen vividero y no se pierda
el valor real de venta nuestro activo. Lamentable el camino que buscaron los creadores de la
unidad pro intereses personales, para protegerse y satisfacer las necesidades de cada grupo, con
la “campaiia_de desprestigio” para conseguir adeptos en detrimento de la misma copropiedad,

hechos que dice v habla mds mal de quienes la realizaron que de mi, La verdad estd en las pruebas

como se dice en _derech contablemente en los soport acturas reales. (Revelacién a los
Estados Financieros No 1 Numerales 3v4), (Revelacién a los Estados Financieros No 1)

PASIVOS -Revelacion a l ta inancieros No 4
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ENTREGA TOTALIDAD DE CARTERA

Recibidos Buscar todos los mensajes con la etiqueta Recibidos Eliminar etiqueta REUHIAS e esta con

ANEXO NO.4B

15 ene 2025,

CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7Y8 <conjuntomixtoelmoralmz7y8@hotmail.com:

para Fabio

Bogotd, 13 de enero de 2025

Cordial saludo;

Dr. FABIO ARTURO ARDILA GONZALEZ

En reunidn telefonica de diciembre/24 y como quiera que las atribuciones de ley son dadas al
representante legal entrego la totalidad de la cartera para su cobro. ANEXO LA RELACION DE

TODOS LOS DEUDORES AL 31/12/2024.

NOMBRE PROPIETAR

il

CESAR AUGUSTO GRANADOS

TORRE B2 APT 202

cesargranados.al9ss

mail.com

RICARDO CABALLERO

TORRE 7 APT 502

Fnd rascaballero88@hotmail.com

MAYERLI CASTELLANOS

TORRE 18 APT 202

bnpietellez126@amail.com

MALAGON VARGAS JAIME

TORRE 17 APT 501

imalavar77@gmail.com

GLADIS CAROLINA CANON

TORRE 17 APT 404

carolinacalo026@email.com

ANGELA PARRA

TORRE 17 APT 303

nimalkingdeg@gmail.com

MARIA OLGA RAMIREZ

TORRE 16 APT 504

moracreaciones22l @hotmail.com

PILAR RODRIGUEZ TORRE 15 APT 104 silirodper@gmail.com

FERNANDO ESPITIA LOCAL 09 Fesmom20@gmail.com o
MIGUEL DIAZ GRANADOS TORRE B3 APT 101 e ——
ALICIA CEPEDA iTORRE A3 APT 201 ustavonacicnal9li@gmail.com

HUMBERTO CARRILLO

iTORRE A2 APT 501

[sa ngabrielasistentegerencia@gmail.com

NOHEMI DAZA ARIAS

aTORRE AZ APT 403

no tiene correc

MARIA ANTONIA SANCHEZ

TORRE 18 APT 503

revymasil@vyvahoo.es

ALEXANDER MARQUEZ

TORRE 15 APT 102

Cordialmente;

Jesus Herney Cifuentes Gémez

Administrador/Conjunto Mixto el Moral

Tel 3552211 - 3105677018

xmarguezp@gmail.com
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Concluyo diciendo, cuando se revisa la salud econdémica y capacidad de endeudamiento se
percibe en los Estados Financieros lo que causan LAS OBLIGACIONES DE CARTERA, CONDENA
POR AGENCIAS EN DERECHO Y LOS

EMBARGOS DE LA COPROPIEDAD, juegan un factor determinante en la capacidad que poseen los
administradores para dar estricto cumplimiento a todas las necesidades sentidas e insatisfechas,
que a diario se viven por el estado de envejecimiento o vetustez, calidad de los materiales con
que se construyeron los edificios, deterioro de la capa asféltica, dafio en vigas y columnas y un
sin numero de factores que influyen en el estado de amenaza de ruina de una copropiedad,
donde muchos de los materiales no se han reemplazado ni una sola vez en 40 afios que va a
cumplir esta unidad habitacional, procesos acelerados de dafio por el nivel fredtico de los suelos,
no haber recibido la unidad construida como fue el ofrecimiento cuando realizamos nuestra
compra de apartamento, hoy un proyecto a medias con grandes retos para hacerlo sostenible,
con vicios ocultos en el modelo de transporte de las aguas lluvias y las servidas que de una u otra
forma hacen mds complejo, satisfacer las necesidades de cada habitante, copropietario o
arrendatario, hoy las estructuras con calificacién desfavorable emitida por el IDIGER, quienes
dieron el dictamen de realidad del estado del conjunto y ordenaron el cierre de estos espacios, con
obligacién de realizar dentro de la inmediatez lo ordenado como correctivo, hoy sin atender,
porque era mas importante cambiar unos equipos que estaban funcionando bien y que no tenia
mas de 14 afos de repotenciacién y mantenimientos preventivos, realizados por las anteriores
administraciones, tal como lo afirmaron los fabricantes cotizantes por el Sr. CARLOS E.
CARRASCO PINILLA, IGNACIO GOMEZ Y CIA y quienes ademas. fueron los que instalaron desde
su origen este cuarto de maquinas, donde sugirieron realizar una minima inversién y
actualizacién de algunos componentes, para garantizar su funcionamiento en &ptimas
condiciones por muchos afios mas. Muy triste, no se invirti6 en lo que era prioridad, ATENDER
LA ORDEN DEL IDIGER PARA RECUPERAR LOS

ESTACIONAMIENTOS, estabilidad y amarre de la placa que conforman los areas privadas y
comunes, esta situacién ruinosa y riesgosa, un problema que no permite brindar una mejor
calidad de vida a los propietarios, quienes deben estar a la suerte de siniestro.
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Por encima de las situaciones dadas en el contexto de mi despido y con el asombro
y apoyo de muchos copropietarios y arrendatarios, y a quienes no lo hicieron, les
extiendo mi infinito agradecimiento por la confianza depositada, trabaje para todos,
con la plena certeza que no se perdi6é un peso durante siete afios consecutivos, que
estuve al frente de los recursos econémicos y ejecucion, en condiciones de no
bancarizacién, labor desarrollada con sentido de pertenencia, que me permite
continuar mi vida como copropietario y victima, con la frente en alto por el servicio
del deber cumplido.

He esperado hasta e] Gltimo momento para entregar el informe, dejando que actien
los enemigos y asf se da, justo en medio de seguir consiguiendo elementos que
puedan afectar la defensa, ahora no convocan a la Asamblea Gral. Ordinaria dentro
de las fechas establecidas y tampoco justifican el por qué real, pero si salen a
endilgarme la responsabilidad, con hechos que me afectan y afecta la copropiedad
para asumir la defensa ante el Juzgado Cuarto Civil de Ejecucion de Sentencias. En
busca de obligar a que digan la “VERDAD” radiqué el dia 18/03/2025 Derecho de
Peticién, y de no atender mi solicitud respetuosa el 01/04/2025, radicaré una
ACCION DE TUTULA, para que un Juez resuelva de fondo. ANEXAR DERECHO
PETICION Y OTROS SOPORTES

ANEXONo.5-67 -8
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Ave0-No 5

Bogotda D. C., 19 de ENERQO de 2025.
Cl—3480 A,
CIRCULAR INFORMATIVA
DESPIDO SIN MEDIR EFECTOS CONSTITUCIONALES DERECHO AL TRABAJO ®
PARA INTENTAR CALLAR LO IMPOSIBLE.
OBRA HIDRAULICA Y SUPLANTACION DEL REPRESENTANTE LEGAL
ANTE DOS ASEGURADORAS, ACOSO LABORAL, ENTRE OTROS

Después de luchar durante dos afos con los copropietarios FARID RUMIE GOMEZ Y
HERNANDO ALBERTO ROJAS TORRES, entre otros, presuntiamente defensores de ia
OBRA HIDRAULICA PRADA CONSTRUCCIONES SAS, y se les sumo la Consejera AIDA
PATRICIA GRANADA PRADA. Quien dijo en sesién de Consejo cuando se tocd este
tema de $ 125.500.000,00 millones de pesos en inversidn (...) deiemos eso asi, que esto
nos sirva de experiencia para futuras contraciones, posicidén que fue refutada por el
Presidente del Consejo. Apoyo de los Consejeros a toda propuesta presentada por
los responsables de esta obra, RICARDO CORTES GUZAMAN Y JOSE NINO ESPITIA.

En sesidon ORDINARIA DE CONSEJO DEL 16/01/2025, para |mpedlr el curso normal vy la
obligacion de responder los titulares las petliciones respetuosas elevodc en und serie
de “DERECHOS DE PETICION" que interpuse resiente y hoy estén dentro de términos,
FABRICA DE MOTOBOMBAS BARNES DE COLOMBIA S.A. SEGUROS DEL ESTADO S.A. E-
BROKER AGENCIA DE SEGUROS LIDA, Objecién EQUIDAD SEGUROS EC (Siniesiro
Temporada de lluvias y granizada). PLUMBERSCOL (Vactor kivado de cajas servidas y
aguas lluvias) Respuesta Correo Electrénico Sra. AIDA PATRICIA GRANADA PRADA vy
otros ampdaros que por ahora no puedo publicar, necesarios para DEFENDER LOS
INTERESES ECONOMICOS Y JURIDICOS DE TODOS LOS COPROPIETARIOS, como
“respuesta a mi actuacién coniraria a sus intereses”, los Consejeros ya nombrados,
optaron por el camino més fé&cil “DESPIDO LABORAL” para intentar desmontar mis
aciuaciones de defensa y callarme bajo la sombra presuntamente del miedo por
otras retaliaciones mas fuertes como me lo dijo el Copropietario RICARDO CORTES
GUZMAN (..) cqui va o ver un muero, iodo esio, para que la copropiedad no
conozca las causas reales de lo que pasa.

Afreverse a dafar el “Buen Nombre v calumniar’ o Copropietarios como lo somos
CARLOS ENRIQUE CARRASCO PINILLA Y EL SUSCRITO ADMINISTRADOR ( Segunda vy

Primera Firma ante los Bancos y quienes ponemos nuestras vidas ep«peligrd ‘en:
desnlazomianing Nnarmanantac ~Araa ca miiAada ~merbad e e e IL-.....-..I..\...\,\ MG (T
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AVEXO-No

sin pdliza de seguro y ninguna medida de proteccidon o acompaiamiento de
empresa de Seguridad para proteger nuesiras vidas), haciendo una “Campafia de
desprestigio” de mi gestién y del manejo correcto de los recursos econdmicos, en
apego a los presupuestos aprobados en Asamblea, siete ofos consecutivos,
olvidando que tuve por SITUACION CRITICA DE LA COPROPIEDAD, como lo refleja el
Balance o mi nombramiento como Consejero ser Presidente y Adminisirador desde e
2017, en jornada Idboral de tiempo completo hasta hoy, y mientras dure mi
permanencia como Administrador, por la necesidad de la Copropiedad, @
consecuencia de EMBARGO INJUSTO Y VIOLATORIO A DERECHO CONSTITUCIONAL, DE
TODO RECURSO ECONOMICO QUE INGRESE A LAS CUENTAS BANCARIAS A CUALQUIER
TMULO, chora deberé actuar, sobre los cinco causantes en PROCESO LABORAL ANTE
UN JUEZ con base en el “ACOSO LABORAL", que da crigen al reclamo v ' lo restifucion
de derechos”. Siento mucho decirles de manera respetuosa vecinos por fuerza mayor,
No por seleccion, y copropietarios de aptos regidos por la ley de propiedad horizontal,
que no estoy dispuesic a rendirme, para dejar el camino libre, soy copropietario vy
como tal, fengo los mismos derechos que de los 239 que confoermamos esta unidad
habitacional. -

Inferpuse “ACCION DE TUTELA” Para restituir los derechos de Id Copropiedad vy su
Representante Legal y poder seguir recaudando a falia de Bancarizacién completa,
los recursos permanentes en los bancos y recibiendo los dineros en la oficina en
horario estapblecido a la Luz del Cédigo Sustantivo del Trabajo, para hacer posible Ia
subsistencia en los pagos “dreas comunes, servicios publicos, mantenimientos,
irabajodores en mision, Singf ltda, Misién Servir SAS, Soluciones Legales Arenas SAS,
hasta el 31/12/2024 de Ia gsistente administrativa Contable, revisor fiscal, contador,
administrador, impuesfos, pdliza dreas comunes, insumos, entre otros gastos”,
defendiendo los infereses DE DERECHO A VIDA DIGNA, DE UNA POBLACION
ENVEJECIDA VICTIMA DE DANOS INDUCIDOS A ERROR, EN LA TOMA DE DECISIONES EN
LAS ASAMBLEAS".

Cordiaimente,

lests Herney

Administrador # Representanié Legal

Copia ~ Juez Accion de Tuteld en repario.
Copia - Fiscalia Gral. De la Nacidn. UNP

Copia ~ Dr. Jaire Alberlo Moya Moya — Abogado defenser del Conjufito

Proceso Wiroye Abogades Consultores Lida ~ Denuncic Pefal Fiscalia 42

Copia - Asamblea Ordinaria 2025. Al corte del ejercicio 2024.

Copia - A los Nombrados sujefos de DERECHO DE PETICION.

:/ >
AN
O‘ My

Dir. Cra 82 N° 153 - 56 Email - coniuntomiveosimaoraliiz7vi@hotmaii.cord tel. 3552211 cel. 3105677018
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CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7Y 8§ PH

NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

Bogotd MARZO 18 de 2025.

Sra. AIDA PATRICIA GRANADA PRADA
Representante legai

Conjunto Mixto El Moral Manzanas 7y8 PH.
Ciludad.

REF.- Derecho de Peticién - Ariculo 23 DE LA
Constitucién Nacional y Ley 1755 que lo regula. Reciificacién
pUblica, declarar la verdad del origen por el cual se CONVOCA
Y SE CITA A LOS COPROPIETARIOS A LA ASAMBLEA GRAL. ANUAL.
DOCUMENTO PUBLICADO EN CARTELERA SIN FECHA.

de usted, con base en los hechos acumulados en el tiempo
compartido de trabajo de estos dos Gltimos afios, al servicio de la
copropiedad como administrador, puedo esperar cualquier
cosa. Usted, para mi no es la persona gue debe representar mis
intereses como propietario de una unidad privada en este
Conjunto.

Como quiera que usted “NO” convocd la ASAMBLEA GRAL.
ORDINARIA deniro de o que expresamente dicta el TITULO XX
DEFINICION, CONFORMACION, PARTICIPACION "
REPRESENTACION - CAPITULO 3 CLASE DE REUNIONES — ARTICULO
122.- REUNIONES POR DERECHO PROPIO. - DEL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL VIGENTE, ESCRITURAS PUBLICAS 1083, del
26/03/2004 que dice asi: (...) S/ el Administrador, ¢ en su defecio
el Consejo de Administracién, no convocare o Asambleg
General Ordinaria para la fecha aqui establecida, esta tendré
gue reunirse, obligatoriamente y por derecho propie, el primer
dia habil del mes de Abril, o las ocho de Ia noche (8.00 PM), en
fas instalaciones del Conjunfo Mixto en el lugar donde
normalmenfe  acostumbre reunirse, sin  perjuicio que
undnimemente se acuerde oiro lugar de reunién y hora. Y mucho
menos, el ARTICULO 6.- REUNIONES ORDINARIAS DE LA ASAMBLEA
GENERAL ESCRITURA PUBLICA No. 524 del 08/02/2005 que dice asi:

Direccion Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
1.32.260



(...) La Asamblea General se reunirg ordinariamente una (1) vexz
al ano el ditimo séhado de Febrero, en las dependencias de I
copropiedad, previa convocatoria que hard el Adminisirador.

Con la anterior aclaracién, solicito de inmediato “RECTIFICAR
PUBLICAMENTE POR ESCRITO Y POR LOS MEDIOS DE DIVULGACION
DE LA COPROPIEDAD, COPROPIETARIOS, DELEGADOS,
APODERADOS y ARRENDATARIOS, QUE LA CAUSAL REAL POR LO
CUAL ESTA OBLIGADA A REALIZAR LA ASAMBLEA EL DIA 1 DE ABRIL
DEL ANO 2025 A LAS 8 PM, ES EL CONTENIDO QUE LE SUSCRIBO Y

NO LA MENTIRA, EMBUSTE, ENGANO Y PATRANA, CONSTRUIDA EN
UNA FALACIA",

Solicito por este medio para no desgastar el aparato judicial y
entorpecer la realizacién de la asamblea en la fecha correcta
que ordena los documentos legales, al tener que recurir a un
Juez Civil Municipal, a fin resolver la controversia.

Copia - Dr. JYAN E LOPEZ PADILLA ~ Presidente Consejo de Adminisfracién 2024/2025.
Copia — Revibor Fiscal - Dr. JAIRO BARBOSA.
Copla - Algl
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CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7 Y 8 PH
NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

& '
7 : CIRCULAR INFORMATIVA

-
-

La actual representante legal, se permite informar a la comunidad que:

1. Se cambid de fecha la Asamblea General Ordinaria del ‘Conjunto
Mixto El Moral MZ 7 v 8 PH.

Anterior: 22 de marzo de 2025. Hora: 08:00 am.
Nuevo: 01 de abril de 2025. Hora: 08:00 pm.

2. Los motivos por los cuales se cambid la fecha de la asamblea son:

- Sdlo hasta el jueves 13 de marzo el representante legal a 31
de diciembre de 2024 fi rmé los mformes correspondientes al |
afio fiscal 2024

- En esta forma logramos estar enviando la informacién
correspondiente la préxima semana.’

3. La multa por inasistencia a la Asamblea, sélo se cobrara en la
reunién, en gue se obtenga el quorum decisorio.

4. De esta forma podemos' garantizar una buena reunién el dia 01
de abril de 2025. Hora 08:00 pm.

Agradecemos su comprension y asistencia.
Cordialimente,

Administradora — Representante Legal.
-
o
Conjunto Mixto EL Moral

Carrera B A# 153-56
601 355-22-11 & 310-567-7018

_ e Al T
conjuntomixtoelmoralmz7y8@hotmail.com ... LY
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DERECHO DE PETICION CIRCULAR INFORMATIVA SIN FECHA Recibidos Buscar

todos los mensajes con Ja etiqueta Recibidos Eliminar etiqueta Rec:bidos de
esta conversacion

Jesus Herney Cifuentes <jesusherneycifuentes7@gmail.com>2:31 p.m. (hace
2 minutos)
para CONJUNTO, Cco: juanlopezp705, Cco:jninoes,

Ceo:hernando.alberto.rojas, Cco:hernando. hart, Cco:RICARDOCORTESG,

Ceo:ricardocortes, Ceo: rafospinarr, Cco: carloscarrasco1840, 'Cco: :faridrumie,
Cco:lairo, Ceo:jairo

BOGOTA MARZO 21 DE 2025.
AIDA PATRICIA GRANADA PRADA.
REPRESENTANTE LEGAL

CONJUNTO MIXTO EL MORAL MANZANAS 7Y8 PH NIT 830.008.243-0

ESPERO QUE ATIENDA EN DEBIDA FORMA M SOLICITUD A LUZ DEL
AMPARO CONSTITUCIONAL Y EVITAR AFECTAR LA COPROPIEDAD.

JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ
CC- 14.874.922 de Buga ( Valle).

COMO QUIERA QUE CON USTED, CUALQUIER SOLICITUD DE ENTREGA DE
INFORMACION DE INTERES GENERAL QUE ESTA OBLIGADA A ENVIAR A
MI CORREO ELECTRONICO, LE SOLCITO POR EL MISMO AMPARO

CONSTITUCION ME ENVIE LA CIRCULAR QUE PEGO EN LAS CARTELERAS Y EN
LAS PUERTAS DE ENTRADA DE LA PORTERIA SIN FECHA. *

Un archivo adjunto ¢ Analizado por quij
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CONJUNTO MIXTO EL MORAL MZ 7Y 8 PH

NIT 830.008.243-0
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

BNEXD Mo & A-

CIRCULAR INFORMATIVA 001-2025.

Bogota 21-03-2025.

La actual representante legal, se permite informar a la comunidad:

Cambic de fecha de la Azamblea General Ordinaria 2025 del Conjunto Mixto El Moral MZ 7 v
B PH.

Anterior: Convocada el 08 de marzo de 2025, a celebrarse el dia sabado 22 de marzo de 2025.
Hora: 08:00 a.m.
Nueva: Convocada el 17 de marze do 2028, a celebrase 017 de abril de 2025. Hora: 03:00 ..

1. Los motivos por los cuales se ha realizado e cambié de fecha para la celebracidn de Ia
Asamblea

- Hasta el jueves 13 de marzo de 2025, ol representante legal a 31 de diciembre de 2024,
firmd los informes financieros correspondientes al aio fiscal 2024,

- La informacidn financiera de la Copropiedad debe ser avalada con las firmas de revisor
fiscal, contador y representante legal.

- Como resultado del cambio de administracién y los consecuentes traumatismos *
generados por la demora en el proceso de empaime, la posterior renuncia del
administrador designado por el Consejo de Administracion v la nueva eleccion de
administrador encargado; llevaren a la Copropiedad a una paralisis administrativa.

- De igual forma, los tiempos para tramitar la representacién legal ante la Alcaldia de
Usaquén.

2. Sefiores residentes, recuerden que la muita por inasistencia a la Asambleca General
Ordinaria 2025, se cobrara en la reunién, en que se obtenga el quorum decisorio.

3. De esta forma podemos garantizar una buena reunién el dia 01 de abril de 2025. Hora
08:00 p.m. Lugar: Saldén Sccial Conjunto Mixto El Moral MZ 7 v 8 P.H.

Agradecemos su comprension y asistencia.
Cordial te,

Al .
dora — Representante Legal.

Admini

Conjunto Mixto E[ Moral
Carvera 8 A # 153 - 56
G601 B55-22-11 & BLO-567-70LS
conjuntomixtoelmoralimz7y g @hotmail.conna

Dir. Cra 82 N° 153 - 56 Email - conjuntomixtoelmoraimz7y8@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018
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ANEXD- No FA-B-C y D

Bogotd MARZO 18 de 2025.

Doctor .
JAIRO BARBOSA - Revisor Fiscal - Perfodo 2024/2025.

Conjunto Mixto El Moral Manzanas 7y8 PH.
Cludad.

Ref.- Dereche de peficién ~ Arifculo 23 de la Consiitucién Nacional y Ley 17558 que
o regula - Solicitud intervencién para comregir actuacion de AIDA PATRICIA
GRANADA PRADA quien funge como Administrador/Representante legal, respecto
de dos “Convocatorias @ Asamblea Gral de Copropietarios” ERRADAS - fecha
Bogotd, 06 de marzo de 2025 y Bogotd, 17 de marzo 2025. A celebrarse (22 de
marzo de 2025y el primer dia hébil del mes de abril, (sin ano) a las ocho de la noche
(08.00pm). respectivamente. Y Circular Informativa {Sin fecha).

Respetado Dr. Barbosa;

En guarda de los derechos que me asisten como copropietarios, solicito obrar en
referencia ast:

1.- CONVOCATORIAS, estédn mal citadas, por lo tanto, desde ya fijo el criterio que
solicitaré la intervencién de un Juez de la republica para que medie en Ig
“controversia”.

2.- CIRCULAR INFORMATIVA, en el Punto 2. Esgrime en una falacia, con mentira,
embuste, engafio o falsedad, la verdadera razén por la cual se estd intentando
remedia su desconocimiento del Reglamento de propiedad Horizontal Vigente, en
cpego de lo dispuesto en las escrituras publicas 1083 del 26/03/2004 y la 524 del
08/02/2005. Que expresamente fija (...) “citar o Asamblea general ordinaria el
dltimo sdbado del mes de febrero que, para este ofio seria, el dia 22 de Febrero de

2025.

De no enconirar en usted, diligente proceder y ordenar ¢ quien corresponda
publicacién por los medios de divulgacién existentes (pégina web, correos

electrénicos y WhatsApp), de mi solicitud y respuesta suya, radicaré ante la Junta
Central de Contadores queja.

Interior 7 Alpto. 501- Propletarlo Cl-ML-350%

Copia - Dyl JUAN E LOPEZ PADILLA - Presidente Consejo de Administracidn 2024/2025.
Copia - Klealdia Local dg Usaquén - Area Juridica.

Copia —/Abogado Apoderado Marco Laboral SAS.

Copia £ Presidente y Setretario Asambles Gral. ABRILO1 DE 2025 HORA 8.00 PM.




77
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INeo-7 - B

DERECHO PETICION ACTUACION CONVOCATORIAS Y
CIRCULAR INFORMATIVA

Recibidos Buscar todos los mensajes con la etiqueta
Recibidos

Eliminar etiqueta Recibidos de esta conversacién

Jesus Herney Cifuentes <jesusherneycifuesnéedB@gmail.com>
7:11 a.m. (hace 10
dias)

para Jairo, jairo, mi, Cco:juanlopezp705,

Cco:carloscarrasco1840@gmail.com, Cco:rafospinarr,

Cco:jninoes, Cco:RICARDOCORTESG, Cco:ricardocortes,

Cco:faridrumie@gmail.com, Cco:hernndo.alberto.rojas,

Cco:aida.granada

Bogota Marzo 19 de 2025.

- DR. JAIRO BARBOSA.

REVISOR FISCAL

Ciudad.

Respetuosamente solicito obrar en referencia a mi solicitud

como copropietario de un inmueble en este Conjunto del

cual usted representa nuestros intereses.

Con el respeto de siempre. .

ANEXO CARTA

- L J
JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ o " o
Un archivo adjunto ¢ Analizado por Gmail %Q " e
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Anexo -7

DERECHOS DE PETICION SIN RESPONDER - VENCE PLAZO

Recibidos Buscar todos ios mensajes con la etiqueta Recibidos Eliminar
etiqueta Recibidos de esta conversacion

Jesus Herney Cifuentes <jesushemevcifuentes?@gmaii.wm> 1:45 p.m.

(hace O
minutos)

para Jairo, jairo, juaniopezp705, CO NJUNTO, Cco:carlosca rrascol1840,
Cco:rafospinarr, Cco:aida.granada, Ccojninoes, Cco:faridrumie,

Cco:hernando.alberto.rojas, Cco:hernando.hart, Cco:RICARDOCORTESG,
Ccorricardocortes

BOGOTA D.C MARZO 29 DE 2025,
RESPETADO SR. PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. PERIODO
2024/2025 DR. JUAN EURIPIDES LOPEZ PADILLA

RESPETADO SR. REVISOR FISCAL - PERIODO 2024/2025.
DR. JAIRO BARBOSA.

E. S M.

DE CONFORMIDAD CON M SOLICITUD RESPETUOSA DE AMPARO
CONSTITUCIONAL, AL DIA DE HOY VENCE EL TERMING DE LEY 1755 LA
RESPUESTA POR PARTE DE USTEDES,

EL RECORDARLES ES POR CUANTO EN Mi NO EXISTE, NINGUN INTERES DE
HACER DANO, Y POR EL RESPETO A SUS ACTIVIDADES Y LA RELACION QUE
SE CONSERVA INTERPERSONAL, IMPECABLE EN SU ACTUAR A FAVOR DE LA

COPROPIEDAD Y EN CONCORDANCIA CON NOSOTROS SUS INTEGRANTES
"COPROPIETARIOS",

CON EL RESPETO DE SIEMPRE UN ABRAZO FRATERNO.

SEGURO DE SU ATENCION. ‘

NOTA - S| QUIEREN LO PUEDEN HACER POR ESTE MISMO MEDIO.

ATENTAMENTE,

JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ ’ e
CC. No. 14.874.922 DE BUGA (Valle). 02> T .
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CONJUNTO MIXTO EL MORALMZ 7 Y 8 PH

NIT 830.008.243-0

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

QUEND- 2. .

Jairo Barbosa
Contador Piiblico

Bogota, Marzo 29 de 2025

Serior

Jesus Herney Cifuentes Gomez

Propistario Interior 7 Apto. 501

Conjunto Mixto El Moral Manzanas 7y 8 PH

jesusherneycifuentes7@amail.com
Ciudad

Asunto: Respuesta a Derecho de Peticién — Convocatorias a Asamblea General Ordinaria

Respetado sefor Cifuentes:

En mi calidad de Revisor Fiscal del Conjunte Mixto El Moral Manzanas 7 y & PH para el periodo 2024-2025, me
permito dar respuesta al derecho de peticidén radicado el dig 18 de marze de 2025, conforme al articulo 23 de la
Constitucién Nacional y la Ley 1755 de 2015,

1. Sobre las convoecatorias mencionadas (06 v 17 de marzo de 2025)

Se revisaron los documentos emitidos por la administracién referentes a las asambleas convocadas para el 22 de
marzo de 2025 y el primer dia habil de abril. En efecto, se observa que las fechas propuestas no se ajustan a lo
estipulado en el Reglamento de Propiedad Horizontal (escrituras 1083 del 26 de marzo de 2004 y 524 del 8 de
febrero de 2005), et cual indica gque la Asamblea Ordinaria debe ser citada para el Gltimo sabado de febrero de
cada afio, Por tanto, las convocatorias en mencion pueden ser objeto de revision juridica oportuna,

2. Sobre el contenido de la circular informativa

En cuanto a la cbservacién realizada sobre el Punte 2 de la circular, se advierie que cualquier comunicacién
administrativa debe sujetarse a los principios de veracidad, transparencia y legalidad. Como Revisor Fiscal, instaré
a ia adminisiracion a revisar ei conienido de dicha circuiar y, d& ser procedenie, emilir ias aciaraciones
correspondientes en los canales oficiales de difusion del conjunto.

3. Sobre su solicitud de publicacién
Como lo ha solicitado, esta comunicacién sera enviada a los canales oficiales de difusidn interna (correc

electronico, pagina web y grupos oficiales de WhatsApp) para conocimiento de los copropietarios, y copia de la
presente serd entregada al presidente del Consejo de Administracion.

Finalmente, reitero mi compromiso con la vigilancia del cumplimiento normativo y el respeto al Reglamente de
Propiedad Horizontal vigente, asi como con |a transparencia en los procesos administrativos del conjunto.

En espera de haber dado respuesta a su peticién, guedo atento a cualquier aclaracién adicional en la direccién:
calle 48 No. 13 — 70, apartamento 402 o al correo electrénico registrado.

Cordialmenta,

AT

JAIRO BARBOSA
C.C. 79.350.574
Revisor Fiscal
T.P.No. 80.512-T.

Direccién Seccional Impuestos Bogota
Divisién de Servicio al Ciudadano
Registro de Libros de Contabilidad
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ANEXD- No B -

Bogotd MARZO 18 de 2025.

Doctor JUAN EURIPIDES LOPEZ PADILLA

Presidente Consejo de Administracidn - Petfodo 202472025
Cludad

Ref.- Derecho de peticién - Ariiculo 23 de la Constitucién Nacienal y Ley 1755 que
lo regula - Solicitud ordenar a quien hace las veces de Secretario del Conseje copia
de las actas oficiales donde se discutioé y aprobd las "Convocatoric a Asamblea
Gral. Ordinaria” carentes de apego a la Ley 675 de agosto 04/2001, el Reglamento
de propiedad Horizontal Vigente y mal citadas - fecha Bogotd, 06 de marzo de
2025 y Bogoté, 17 de marzo 2025. A celebrarse {22 de marzo de 2025y el primer dia
hdabil del mes de abril, [sin afio} alas ocho de la noche (08.00 pmj).respectivamente,
y Circular Informativa (Sin fecha) publicada en carteleras hoy 18/03/2025.

Respetado Dr. Lépez Padilla:

En guarda de los derechos que me asisten como copropietarios, solicito obrar en
referencia asf:

1.- ACTAS - Ordenar ld entrega de los documentos citados en referencia, toda vez,
que conociendo su profesidn v la del Dr. Rafael Ospina Riafo y la abundante
experticia del Sr. Carlos E. Carrasco Pinilla, no fueron ustedes quienes aprobaron las
fechas para la realizacién de lc Asamblea Gral. De Copropietarios, anual ¢ corte
del ejercicio administrativo, Contable y Fiscal sin apego a la Ley.

2.- CIRCULAR INFORMATIVA - que en el Punio 2. Esgrime en una falacia, con
mentira, embuste, engafio o falsedad, la verdadera razén por la cual, se esta
infentando remedia la falia de apego ¢l Reglamento de propiedad Horizonial
Vigente, v lo dispuesto en las escrituras poblicas 1083 del 26/03/2004 vy la 524 del

08/02/2005. Que expresamente fija (-..) “citar a Asambleg _genergl ordinaria_el

dltimo sébado del mes de febrero que, para este afio serig, eldig 22 de Febrero de
2025.

Seguro de su diligente gestién, me suscribo con el respeto de siempre.

Cordiaimente

CC. No. 14.874.922 de By/ga ( Valle) IS oy A

interior 7 Afpto. 501- Prodletario CI-ML-3510 * )

Copia - Cbhnsejo de Admiflistracién 2024/2025. @
Copia - Alcaldia Local dé Usaquén — Area Juridica. ®
Copia o Abogado Apoglerado Marco Laboral SAS. L)
Copig/~ Presidente y Sécretario Asamblea Gral. ABRIL 01 DE 2025 HORA 8.00 PM.
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NIT 830.008.243-0
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DERECHO DE PETICION - SOLICITR COPIA ACTAS
Recibidos Buscar todos los mensajes con la etiqueta Recibidos
Eliminar etiqueta Recibidos de esta conversacion
Jesus Herney Cifuentes -:jesusherneycifuentesﬁ@gmailm>
7:20 a.m. (hace 10
dias)
para juanlopezp705, mi, Cco:carloscarrascolS#O@gmail.com,
Cco:rafospinarr, Cco:jairo, Cco:jairo, Cco:jninoes, Cco:aida.granada,
Cco:faridrumie@gmail.com,
Ccothernando.alberto.rojas@gmail.com, Cco:RICARDOCORTESG,
Cco:ricardocortes
Bogota Marzo 19 de 2025.
DR. JUAN E. LOPEZ PADILLA
Ciudad.
Por medio de la referencia solicito su colaboracién para obtener
estos documentos, como copropietario de un inmueble en este
Conjunto del cual es usted, el Presidente del Consejo de
Administracién.
Con el respeto de siempre.
ANEXO CARTA
Amigo,
JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ
Un archivo adjunto ¢ Analizado por Gmail
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Con agradecimiento, ORIGINAL FIRMADO

JESUS HERNEY CIFUENTES GOMEZ
C.C.14.874.922 de Buga (Valle)

Copia - Revisor Fiscal - Dr. Jairo Barbosa

Copia - Presidente y Secretario Asamblea Gral cierre al 31/12/2024

Copia - Copropietarios, delegados y Apoderados.

Copia - Autoridades Competentes

Copia - Dr. Jairo Alberto Moya Moya, defensor de la comunidad - Caso Wiroye Abogados Consultores Ltda.

ANEXOS CORRESPONDIETES A PUNTOS DE ESTE INFORME.

o"&”n‘za ON ¢ .. .O.
:/o ' g

830 god.224-°
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MTYTYYY Lo

Dir. Cra 82 N° 153 - 56 Email - conjuntomixtoelmoralmz7v8@hotmail.com tel. 3552211 cel. 3105677018
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A los miembros de la Asamblea General de Propietarios

Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7- 8 PH
Carrera 8 ANo. 153 - 56
Bagota D.C.

introduccidn

En cumplimiento de las Normmas de Contabilidad, Informacién Financiera y
Aseguramiento de la Informacion aceptadas en Colombia (NCIF) y en ejercicio de mis
funciones como Revisor Fiscal del Conjunto Mixto E! Moral Manzanas 7 y 8 P.H.,
presento el informe de fiscalizacion y el dictamen sobre los Estados Financieros
individuales del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024.
Este informe evalia la razonabilidad de la informacién financiera, el cumplimiento
normativo y la aplicaciéon de principios contables, con el propdsito de garantizar la
transparencia y confiabilidad en la gestion financiera del conjunto.

Opinién

He auditado los estados financieros individuales del Conjunto Mixto el Moral Manzanas 7 y
8 (en adelante la entidad) que comprenden el Estado de Situacion Financiera a 31 de
diciembre de 2024, el Estado de Resultados del periodo comprendido entre enero 01 a
diciembre 31 de 2024, asi como un resumen de las principales politicas contables y otra
informacion explicativa descritas a través de las Revelaciones o Notas a los Estados
Financieros que han sido preparadas como lo establece la Ley 1314 de 2009, Decreto
1899 de 2023, Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 (Anexo 3 — entidades del
grupo 3), asi como la Orientacién N°15 del Consejo Técnico de la Contaduria Publica,
para la Propiedad Horizontal, junto con el Manual de Politicas Contables, adoptadas al
interior de la copropiedad, y que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas y que son necesarias para el analisis y entendimiento de las cifras, el
informe de ejecucion presupuestal, en este informe se resume las diferencias entre el
presupuesto proyectado y el realmente ejecutado.

En mi opinién, y con base en la auditoria realizada a los estados financieros adjuntos a
este dictamen, los cuales han sido tomados fielmente de los libros oficiales, considero
que presentan razonablemente, en todos los aspectos la situacion financiera de la
entidad.

Esto, de conformidad con el Anexo No. 03 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de
2013 y sus modificaciones, cumpliendo con los principios de contabilidad e infopapei®R ®oee
financiera aplicables en Colombia. Mi evaluacion se efectud siguiendo las @ azdebn ¢ 0

aseguramiento de la informacion, garantizando la transparencia y confi 91:\0‘
presentacién de los estados financieros. @ 4
Fundamento de Opinién ® ‘e

He realizado mi auditorfa conforme al Articulo 7 de la Ley 43 de 1990 y las Nor%ﬂs?@:.’ ®®

Aseguramiento de la Informacién aplicables en Colombia. Mi responsabilidad se
describe en la seccidn "Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros".
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Como Revisor Fiscal, cumplo con los requisitos de independencia establecidos en la Ley
43 de 1990 y el Anexo No. 04 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y sus
modificaciones. Adicionalmente, he observado las disposicicnes éticas y profesionales
del Cadigo de Etica del IESBA.

Con base en los procedimientos aplicados y la evidencia obtenida, considero que los
estados financieros reflejan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
situacion financiera de la entidad. Mi auditoria se efectud conforme a las normas
vigentes, garantizando la transparencia y confiabilidad de la informacion presentada.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una
base adecuada para mi opinion favorable.

Parrafos de énfasis

Llamo la atencion a los estados financieros y sin considerarlo una salvedad, dichos
estados financieros han sido preparados asumiendo que la Copropiedad continuara
como negocio en marcha.

Parrafo de otros asuntos

Los estados financieros terminados en 31 de diciembre de 2023 fueron auditados por
mi, el 06 de abril de 2024, fecha en la cual emiti una opinién favorable.

Responsabilidad de la administracién y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacion con los estados financierocs.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el anexo No. 03 del Decreto 2420 de 2015 y

sus modificatorios, que incorporan las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF.

Los estados financieros adjuntos a este dictamen fueron preparados bajo la
responsabilidad del Administrador del conjunto y por el profesional de la contaduria
publica,

Dichos informes estan certificados por el sefor Jests Herney Cifuentes en calidad de

Administrador y Representante Legal y por el Contador, sefior Ediber Lora Rosas, tarjeta
profesional No. 231.801-T.

Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar y mantener el contro! interno
relevante para la preparacion y razonable presentacion de los estados financieros para
que estén libres de incorreccion material, errores de importancia relativa debido a fraude
o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas, asi como establecer las
estimaciones contables que son razonables en las circunstancias que presenta la
entidad a la fecha de corte.

El Consejo de Administracion de la copropiedad es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera que entrega el contador de la copropiedad. La
administracion es responsable de la valoracion de la capacidad del conjunto de continuar
en funcionamiento, utilizando el principio contable de entidad en marcha:

La copropiedad no cumple con la hipétesis de negocio en marcha, lo que la sitla en una
causal de disolucion.
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En cumplimiento de lo dispuesto en los Decretos 1378 y 1732 de 2021, se debe realizar
una evaluacion rigurosa del deterioro patrimonial y del riesgo de insolvencia de la
entidad, a fin de adoptar las medidas necesarias para garantizar su sostenibilidad
financiera.

Es responsabilidad tanto del administrador como de la Revisoria Fiscal informar

sobre esta situacion. en estricto cumplimiento de sus obligaciones legales v
normativas.

Dicho informe debe ser presentado de manera oportuna y transparente, asegurando gue
los érganos de direccién y control cuenten con informacion precisa para la toma de
decisiones que contribuyan a la estabilidad economica del conjunto.

Responsabilidades del revisor fiscal en relacién con la auditoria de los estados
financieros:

Como Revisor Fiscal, mi objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados
financieros estan libres de incorrecciones materiales por error o fraude y emitir una
opinién profesional. Esta seguridad no garantiza la deteccion total de anomalias,
especialmente en casos de fraude. La auditoria se basa en juicio profesional,
escepticismo y evidencia suficiente que sustente dicha opinidn.

Seguridad razonable: La seguridad implica alcanzar un alto nivel de confianza sobre
los estados financieros: sin embargo, no representa una garantia absoluta de que una
auditoria realizada conforme al Articulo 7° de la Ley 43 de 1990 permita detectar todas
las incorrecciones materiales que puedan existir. Dichas incorrecciones pueden
originarse tanto en errores como en fraudes, y se consideran materiales si, de manera
individual o en conjunto, es razonable prever que puedan influir en las decisiones
econémicas que los usuarios adopten con base en los estados financieros.

Durante el desarrollo del trabajo de auditoria, apliqué mi juicio profesional y mantuve una
actitud de escepticismo permanente. En este contexto: '

Procedi a identificar y evaluar los riesgos de incorreccion material, ya sea por fraude o
error; disené y ejecuté los procedimientos de auditoria pertinentes para responder a
dichos riesgos, obteniendo evidencia suficiente y adecuada que sustenta la opinion
expresada en este dictamen.

Reconozco que el riesgo de no detectar una incorreccién material originada en fraude
es mayor que en el caso de un error, debido a que el fraude puede implicar actos de
calusion, falsificacién, omisiones intencionales, declaraciones engafiosas o la elusion de
controles internos.

Evalué la idoneidad de las politicas contables adoptadas y la mzonabiﬂw Bt Y
estimaciones contables, asi como la adecuada revelacion de la informaciom :
la administracion.

Finalmente, analicé |a pertinencia del uso, por parte de la administracion, R “‘"2-“'9..
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia obtenida, concluyo%\ﬁeio'l"
existen condiciones que generan una incertidumbre significativa sobre la capacidad de

la copropiedad para continuar operando como tal en el futuro previsible.

Rl J k¥ { \\!
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Ademas, informo que, durante el afio 2024, la copropiedad ha llevado su contabilidad
conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones registradas en
los libros de contabilidad y los actos del administrador se ajustan al reglamento interno
ya las decisiones del Consejo de Administracion, la correspondencia, los comprobantes
de las cuentas, los libros de actas deben dar cumplimiento a lo establecido en los
Articulos 143 - 189 del Cédigo de Comercio.

Respecto al informe de gestién de la Administracion v el Consejo no me fueron

compartidos, por lo que no puedo dar FE que estos guardan la debida
concordancia con los estados financieros.

Acceso a libros de actas: no fue posible acceder a los libros de actas del Consejo de
Administracién, lo cual impidié verificar de manera directa la integridad, autenticidad,
consecutivos, y contenido de las decisiones adoptadas en cada una de las reuniones
celebradas. Esta limitacion restringe la posibilidad de realizar un seguimiento adecuado
a las actuaciones del Consejo de Administracion de la copropiedad, asi como de dar fe
publica sobre la trazabilidad, legalidad y cumplimiento de lo alli consignado. En
consecuencia, no es posible garantizar que las ultimas actas reflejen con fidelidad lo
ocurrido en cada reunion, ni su conformidad con las disposiciones legales, estatutarias
o decisiones previamente adoptadas.

El libro oficial de copropietarios: A la fecha de corte del presente informe, se tiene
conocimiento de que la actualizacién del libro oficial de copropietarios se realiza con
base en la informacién suministrada por los propietarios, de acuerdo con los
documentos que, en principio, respaldan su titularidad. No obstante, este proceso es
gestionado directamente por la administracion, por lo cual no fue objeto de verificacion
exhaustiva dentro del alcance de esta auditoria

Informe acerca de temas Juridicos — Legales - Otros:

> Comité de Convivencia: no presentan informes, por cuanto no hubo ninguna
actuacion, el comité se desintegro, uno de los miembros del comité renuncio dias
después de haber sido nombrada en Asamblea de Copropietarios 2024, los
restantes no podian aprobar ninguna actuacién (no tenian facultad para tomar
decisiones)

v

Comité de Venta del Conjunto: no tuve acceso a los informes que en su momento
hayan presentado, asi como tampocao fui invitado a dichas reuniones.

» Juridicos: El Dr. Luis Armando Fajardo Rodriguez, renuncio a los pracesos y radico
incidente judicial para que los morosos de cada uno de los procesos de cartera, al
momento del fallo se le cancelen los honorarios respectivos. Los procesos que
tenia el Dr. Fajardo todos estan con sentencia.

Estos procesos, mas los procesos que superan los noventa dias de mora le fueron
entregados al Dr. Fabio Ardila falta por entregar los nuevos estados de cuenta a
corte diciembre 31 2024 firmados por representante legal y contador.
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> Wiroye Abogados Consultores Ltda.: con base lo que se me informo, después
de varias reuniones de consejo y presentaciones de ofertas de asesoria, finalmente
se nombra al Dr. Jairc Alberto Moya Moya. A corte diciembre 31 de 2024 se logro
unificar el proceso penal de la fiscalia 42 de la unidad de reaccion tardia, asi como
el de la Fiscalia 28 de Fraude a Resolucion Judicial, El administrador que estaba
fungiendo como representante legal en su momento en compaiia del abogado
tuvieron varias reuniones con esa Fiscalia.

Es de suma importancia traer en este informe las actuaciones desplegadas "por un
copropietario QEPD, por queja contra los administradores por fraude a resolucién
judicial, proceso que esta en este momento esta surtiendo las etapas procesales,
dicho sea de paso, quien atiende también la defensa en este "procesoc es el Dr. Luis
Alberto Moya Moya. Estos procesos tienen sus respectivos contratos estan
reconocidos por las partes, los costos de estos contratos se encuentran reflejados
en las respectivas revelaciones a los estados financieros 2024.

-3

> Banco de Bogota — Aseguradora Solidaria de Colombia EC Ltda. Se logro cerrar
la querella, querella que presentada en la alcaldia local de Usaquén para que
sancionaran a la administracion, por el derrumbe sin autorizacién del muro
perimetral y la entrega del lote, dicha querella fue presentada por el residente
QEPD, esta querella tuvo fallo favorable para la copropiedad, por cuanto se logro
que no quedara con los parametros del POT del dltimo afio si no con el de dos atras
(POT vigencia 2021).

Por otra parte, las actuaciones de sefor y duerio respecto del lote nimero cuatro
{4) siguen vinculante con la copropiedad por la existencia de servidumbres propias
del proyecto inicial.

» Titularidad de los predios de los salones sociales: Actualmente lo que se tiene
es el uso y usufructo, titularidad reconocida en cada una de las unidades privadas
y en las areas comunes de la copropiedad no existen. Esta de esta manera en las
escrituras publicas del Conjunto Altos del Moral.

» Titularidad del lote de la cancha de fitbol: Zona comin que tiene algunas
matriculas como si existieran construidos las interiores 08 y 10, se encuentran en
cobro coactivo por parte de la Secretaria de Hacienda Distrital por pago de
impuestos, Es de aclarar que no se tiene defensa para solicitar la posesion ni

abogado.
» Titularidad de los parqueaderos para visitantes: los pamum ikl
administra el conjunto y que generan ingresos no operacionales pa eiﬁ?onjunt &

algunos ya tienen cobro coactivo por parte de la Secretaria de Haclghda Distri
Otros tienen posesion por mas de treinta arfios, Estos activos no tien
judicial para su defensa y legalizacion. @ i
J P yleg o.....’.'...
» Proceso juridico del Dr. Dimas Barrero: Después del fallecimiento del Dr. Dimas,
las actuaciones de la administracion fueron dejadas en actas de consejo de
administracion por el reclamo de los honorarios por parte del difunto del cényuge.

Este proceso fue atendido por la administracién en estos momentos no se tiene
N et ;\""
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abogado sigue vigente.

v

Cambio del nombre de la razén social de la copropiedad: Reitero al igual que
en mi informe vigencia 2024 a la fecha no se ha legalizado esta actuacion.

> Se encuentran una serie de parqueaderos cerrados por autorizacién de la
entidad distrital IDIGER (Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico) tanto en plataforma como sétanos, incluidos algunos parqueaderos
privados, en actas que reposan en los archivos de la copropiedad, asi misma
intervencién de sancion por parte de la Alcaldia Local de Usaquén pendiente de
fallar en contra de la copropiedad por el incumplimiento de la orden de evitar un
colapso de riesgo.

> Proyecto Hidraulico: frente a la obra realicé auditoria antes, durante y después de
la entrega de la obra tal como reposan en las actas de Consejo, Asamblea y los
mismos archivos de la propiedad, actuaciones del Consejo, la Administracion, el
recaudo de la cuota extraordinaria y los respectivos pagos de acuerdo con las
clausulas del contrato, estas obligaciones fueron dadas puntualmente por la
Asamblea tanto al Consejo como la administracion de forma clara y concreta.

Para efectos de incluir en |a pdliza de seguros de las zonas comunes lo ejecutado
en el proyecto hidraulico, Unicamente se pudo asegurar la maquinaria y los equipos
por el monto reportado en las notas de los estados financieros.

> Reclamaciones Aseguradoras: Ante los siniestros ocurridos por la temporada de
lluvias en noviembre de 2024, la administracion gestiond la reclamacién ante la
aseguradora, conforme consta en las actas del Consejo. Se iniciaron las acciones
necesarias para obtener una respuesta favorable, cumpliendo con los
procedimientos establecidos. Sin embargo, debido al despido del responsable de
dichas gestiones, no fue posible dar continuidad a las actuaciones pertinentes. Esta
situacion afecto el seguimiento del proceso, dejando pendiente la resolucién de la
reclamacion. Se recomienda evaluar las acciones a tomar para garantizar la
proteccion de los intereses de la copropiedad vy la recuperacion de los dafios.

> Certificacion Puerta de Ingreso Vehicular: A la fecha de este informe, se adelantd
la gestion para obtener la certificacion de la puerta de ingreso vehicular. Durante el
proceso, se identificaron algunas no conformidades que debian ser corregidas
antes de su aprobacion. Tras implementar los ajustes necesarios y cumplir con los
requisitos exigidos, la certificacion fue finalmente otorgada en febrero de 2025. Este
proceso garantiza el cumplimiento de los esténdares de seguridad y operatividad,
asegurando el correcto funcionamiento del acceso vehicular. Se recomienda
mantener un plan de mantenimiento preventivo para conservar la certificacién y
evitar futuras observaciones en inspecciones posteriores.

Opinion sobre el control interno y cumplimiento legal y normativo

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 209 del Cédigo de Comercio, es deber del
Revisor Fiscal pronunciarse sobre la adecuacion y eficacia del sistema de control interno,
asi como sobre el cumplimiento de las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias
por parte de la administracién del Conjunto Mixto El Moral Manzanas 7 y 8 PH.

Durante el periodo fiscal 2024, se llevaron a cabo procedimientos de auditoria con enfoque
sustantivo y de cumplimiento, dirigidos a evaluar la existencia, funcionamiento y suficiencia
de los contreles intemos, asi como la observancia normativa por parte de la administracién.
Como resultado de este analisis, se identificaron aspectos susceptibles de mejora que, sin
afectar la razonabilidad de los estados financieros, deben ser atendidos para fortalecer la
gestion institucional.
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En particular, se recomienda:

> Abstenerse de asumir compromisos contractuales que excedan la vigencia
presupuestal aprobada, en cumplimiento del principio de legalidad del gasto
publico, aplicable por analogla en el marco de la Ley 675 de 2001 sobre Propiedad
Horizontal.

N4

Actualizar el Manual de Convivencia, de forma que armonice con las disposiciones
del reglamento interno y la normativa nacional vigente, tales como la Ley 1801 de
2016 (Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana).

w

Reforzar la implementacion del Plan de Emergencia y Prevencion de Desastres, en
concordancia con la Ley 1523 de 2012 (Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de
Desastres), asegurando su adecuada divulgacién y cumplimiento entre los
residentes y trabajadores de la copropiedad.

Asimismo, en el ambito del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-
SST), la copropiedad mostré avances en la adopcion de medidas orientadas a la
prevencién de riesgos laborales. No obstante, se recuerda a la administracién que, de
acuerdo con la Resolucién 0312 de 2019 del Ministerio del Trabajo y la Circular 015 del 21
de febrero de 2024, es obligatorio diligenciar y radicar en la plataforma SISSTA el Reporte
de Autoevaluacion del SG-SST y su correspondiente Plan de Mejoramiento, a més tardar
el 15 de abril de 2025. Este reporte es un instrumento legal exigido por el Decreto 1072 de
2015, que permite verificar el grado de implementacién del SG-SST y la adopcién de
medidas correctivas y preventivas que garanticen condiciones seguras para trabajadores,
contratistas y residentes.

Su cumplimiento es indispensable para evitar sanciones y asegurar la integridad operativa
de la copropiedad.

En consecuencia, se recomienda a la administracion a dar cumplimiento rigurosc a las
obligaciones legales en materia de gestion del riesgo, control interno y seguridad laboral,
en aras de promover una administracion transparente, eficiente y ajustada al marco
normativo vigente.

Se recomienda a la administracion revisar, actualizar y divulgar el Manual de Tratamiento
de Datos Personales (Habeas Data), de acuerdo con lo establecido en la Ley 1581 de
2012, el Decreto 1377 de 2013, el Decreto 886 de 2014, y las directrices emitidas por la
Superintendencia de Industria y Comercio. Estas disposiciones regulan el tratamiento
legitimo, seguro y controlado de los datos personales recolectados por la copropiedad, en
su calidad de responsable del tratamiento, y exigen la implementacion de politicas claras
scobre recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion y supresion de datos, respefgododas® @ » 4 _
principios de finalidad, legalidad, libertad, veracidad, seguridad, tranM )

confidencialidad. : ;:;z.‘"

Por otro lado, es importante reiterar que, a pesar de los esfuerzos r‘ealizados,a als‘;glan(‘

de control interno posee limitaciones inherentes, por lo que no puede gaf2 e L
prevencidn o deteccion absoluta de errores o fraudes materiales. Su eficacia depende
muitiples factores, como el entorno de control, el cumplimiento disciplinado de los
procedimientos establecidos y la capacidad de adaptacion frente a los cambios operativos,
normativos y estructurales.
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En este contexto, corresponde a la administracion garantizar la continuidad en el monitoreo,
fortalecimiento y documentacion del sistema de control interno, promoviendo con ello
principios fundamentales como la transparencia, la eficiencia operativa y el cumplimiento

normativo, pilares esenciales para la adecuada gestion financiera, legal y administrativa de
la copropiedad.

Opinion scbre el cumplimiento legal y normativo

En mi opinion, la entidad ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asf
como las disposiciones estatutarias, de la asamblea de copropietarios y las del Consejo de
Administracion en todos los aspectos importantes.

Me permito conceptuar sobre el cumplimiento de las normas sobre propiedad intelectual y
derechos de autor por parte de la copropiedad como establece la Ley 603 de 2000, las
licencias del software del sistema operativo Windows - Microsoft Office de los
computadores se encuentra legalizado su licencia de uso en tres computadores.

El software del programa contable aplicativo DAYTONA INTERCLOUD se encuentra
debidamente autorizado su uso por parte de la entidad DESYSTEC SAS.

El software del programa de facturacion electrénica aplicativo FACTURATECH
INTERCLOUD se encuentra debidamente autorizado su uso.

El informe de gestion preparado por la Administracion, en cumplimiento con las
disposiciones legales y correspondiente al periodo 2024 no hacen parte integral de
los estados financieros auditados por mi, este sera presentado por el administrador
quien fungic en su momento como administrador y representante legal, y sera leido
por el presidente y/o secretario de la asamblea 2025.

Atentamente,

Jairo Barbosa

Revisor Fiscal

TP N.°80.512-T.

Dictamen suscrito el 29 de marzo de 2025.
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los pazy salvo, evidenciando que el conjunto nunca ha E,ad inmers;
en el régimen de insolvencia que se establece en la ley 1I°1>5‘del i
2006, las implicaciones de este parrafo impedian cualquier posible
negociacion de los apartamentos con un posible comprador
generando incertidumbre y panico en la comunidad
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= ‘L De igual forma certificamos geb [0 Que el inmueble xxxxxxxxxx de la Sra.

\ g Copropiedad presenta a la fecha XOOOOOOMKK. Se encuentra a paz y salvo en
{ & obligaciones con la firma WIROYE administracion por concepto de expensas
\ = CONSULTORES ASOCIADOS comunes ordinarias y extraordinarias hasta

2 LTDA, BANCO BOGOTA, CESAR el 28 de febrero de 2025. Se expide la

5 [o DIMAS | presente certificacién en la ciudad de

\s/ & BARRERQ, con la cual el Conjunto BOGOTA, D.C., a los 27 dias del mes de

§ S queda inmerso en el regimen de febrero de 2025 de acuerdo con la solicitud
\ & insolvencia que se establece en la en calidad del propietario(s) xx0000xx

ley 1116 de 2006. identificado con C.C. No XX3XXxx
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CONTRATOS CON TERCEROS

B En vista que el administrador anterior no hizo entreg
formal del cargo; no se recibio documentacuon de.
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-_-Contratos en curso

 =Informes financieros

- -Estado de cartera

. /JContratos juridicos

e / -Propuesta de presupuesto para 2025
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EI consejo y la administracion debieron reunlrse con
da proveedor y establecer el estado de los contratos |

ara corregir las anomalias encontradas enlas -

reuniones de consejo y en consecuencia preparar eI

¢ S\ $presupuesto de 2025
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‘uglstema -
de video seguridad, por un valor de $18.529.000. Capgéltada la
~administracion sobre el origen de los fondos se encontré que
salieron del presupuesto corriente sin cumplir lo estableudo en |
eI RPH vy sin la autorizacion del Consejo. |

' /La persona con la que se ejecuto el contrato ﬁgura cComo
socio del anterior administrador, en la empresa PUNTO NODAL
FILMS ELECTRONICS S.A.S segun certificado de existencia y

: represen’tacién legal expedido por la camara de -c':omercio'. '

Adicionalmente a este mismo proveedor el conjunto le cancelo
honorarlos por $8.400.000 durante el aho 2024.




2a la Socledad; con exceprién de aquellas facultades qua,.d,.’acuerdc- h
Jos eatatutos, se hubisren reservado los Accionistas. En 1Sk
relaciones frente a terceros, la Sociedad quedara cbligads por l%b
actos y contratos celebrades por el Representante Legal,
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Verifigue ol contenido y confiabilided do este cortificads, ingresards a
wie ech.org, cofcertificadaselestronices y digite el respectivo codigo, para que visualica la
insgen generads al meeanto da sy expadicién. la verificscién o pueda reslizac de maners
ilinitsds, duranta 60 dias calendario ccatados s partir da la fecha do s npadicr.éa
L S e Tt e P S e (e O e L T P Vep i el S e NOMBRAMIENTOS

CON FUNDAMENTO EM LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REPRESENTANTES LEGALES
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

- Por Documento Privado Ne. 0001 del 12 de maye de 2022, de Asamblea
NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO Aecionistas, inscrita en esta Carara de Comercic el 16 de mayo de 20
con ¢l Mo, 02839531 del Libro IX, se designd a:

Razén soci( PUNIO NODAL FIIMS ELECTRONICS S.A. D '
Nit: 301,597.369-2 CARGO ROMBRE IDENTIFICACION

bomicilic principal: Bogolad Dee.
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presentanta Jesus Hernsy Cifuentes C,C, No, 0000GO01L4874Y22

Gomez
MATRICULA
Matricula o, 23528844 CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
Fecha de matricula: 1€ de mayo de 2022 = =
Ultino ado removado: 2024 Suplents Bdgar Eduards Sansbria  C.C. No. 000000079488979 B o n -

Fecha de renovacién: 23 de marzo de 2024
Grupo HIIF: Grupo III.
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CONTRATO SINAT LTDA
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Al consejo se le informo que el contrato estaba
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hasta el 2026, al verificar con el proveedor se cor e
esto no era cierto -
5
| Para la vigencia 2025, despues de las reuniones con la :
~ empresa SINAT, esta otorgd a la copropiedad un monto pdra
inversion por $30 millones de los cuales $18.000.000 seran £
/destmados a poner en funcionamiento un nuevo sistema de

- camaras que responda a las necesidades del conjunto, yé
que solo se encontraron en funcionamiento 16 camaras de>un
total de 59 que estaban instaladas. -

La nueva administracion y el consejo renovaron el contrato
adicionando un turno y medio para mejorar el servicio y la
seguridad de la copropiedad
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s MISION SERVIR LTDA

Empresa que presta servicios de aseo y mantenlmlento
de areas comunes. |

 Se encontrd que este contrato no esta a nombre de I |
copropiedad directamente sino que esta a nombre de
 un tercero, y la poliza de cumplimiento o garantiano
/ responde a la copropiedad sino a este tercero (Arenas).

sta condicion dejaba a la copropiedad sin pohzas que
\mparen cualquier eventualidad causada por o a los
gncuonarlos del contratista, respondlendo aI tercero yr no

Ia copropiedad.
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 MANTENIMIENTOS

Durante el afio 2024 el consejo solicito de forma relterada los
soportes de los mantenimientos realizados a la sugwente |
infraestructura, sin obtener respuesta de parte de Ia

admlnlstracmn

- Mantenlmlento de cubiertas
/.Sistema de eyeccion de aguas lluvias
- Sistema de agua potable
-Mantenimiento de cajas de aguas residuales
-Sistema de control de acceso peatonal y tarificacion de
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| H,parqueaderos
j 5 F—Flltro frances
e s—Cerca eléctrica

\l fv--Plataforma
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"En V|rtud de lo antenor la nueva administracion y el cansej
Ia decision de iniciar los ciclos de mantenimiento regular@s

CUBIERTAS
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MANTENIMIENTOS
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-Sistema de agua potable y de eyeccion de aguas IIww@
Se encontro que el cuarto de maquinas ni la mfraestru”g,:tura
~ en general habian sido objeto de mantenimiento ba%co
~como el aseo o especializado.
No se contacto al proveedor para realizar los proceso
/mantenlmlento y hacer extensibles y aplicables las
garantias de los equipos segun la recomendacion de: Ia
solucion, para asegurar la disponibilidad del SIstema y Ia
vigencia de las garantias del proyecto. |
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-MANTENIMIENTOS
. -Mantenimiento de cajas de aguas residuales -
Se contraté con la empresa PLUMBERSCOL el serV|c:|o de Iava

cajas (diciembre 2024)
-Sistema de control de acceso peatonal Y tanﬂcacnon de

parqueaderos
- Presenta un deterioro avanzado y revisara con SINAT su rep

-0 reposicion
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/Flltro francés: Se realizoO mantenimiento en el mes de marzo 2025

SINAT 2025
-Plataforma
i g-estructurales existentes y en proceso de busqueda de
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/ -Cerca eléctrica: Se incluye este mantenimiento en el contrato con
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| En el presupuesto aprobado para el 202 _
provisiono un rubro para implementar esté

| 2015 Sin embargo, a la fecha no existe

évidencia de este sistema este |mplementado '

/en la copropiedad. |

/Lo anterior puede tener consecuencias como:

/  sanciones econdmicas, multas, suspensmnesy
cierres para la copropiedad -

 sistema en cumplimiento del decreto 1072 de




) CARTERA
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El consejo en repetldas ocasiones solicité a la.
administracion tomar las medidas para recaudar Icgs

dineros de la cartera y facilitar el acercamiento de 0S
'propletarlos para solucionar la deuda
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/Eh vista de que la cartera seguia creciendo el conseJo_ e

/programo dos jornadas de cartera para motivar elo
~pago de la deuda y evitar Ia pérdida de los mmueb@es
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» SUSTRACCION DE INFORMACION PRIVABA -,, -
% DE LOS COMPUTADORES DE LA COPROPIEDAL

a
2
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~ Durante el proceso de entrega el anterior admlnlstrador =
~ sin funciones-, hizo uso de un disco duro para extraer del -'
~ computador principal archivos e informacion, sin
- __-:..__autorlzaCIon y sin dejar documentado debldamente
- ConS|derando que por principio la informacion alojada en
/Ios computadores es totalmente reservada y debe primar Ia
/ prlvaqdad y custodia de la misma, se desconoce el fin de
esa accion por parte del ex-administrador.
~ Requerido en un derecho de peticion por parte del COHSGJO
el detalle de esta actuacion, no se recibio respuesta de .

\\ fondo o satlsfactorla a lo solicitado.
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LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

-:‘

Entrega de ad

25 de enero de 2025

Direccién Seccional Impuestos Bogota
. Divisidn de Servicio al Ciudadano’
' Registro de Libros de Contabilidad -



REGISTRO DE COPROPIETARIOS:
B Es obligatorio mantener al dia el registro de

propletarlos y en nuestro caso este se entrego |
desactualizado.

_ .""La admlnlstraC|6n llevara acabo esta tarea con
- base en los certificados de tradicion y Ilbertad de
{ /Ios apartamentos y parqueaderos.

\ / 7| costo de los certificados sera cargado en Ia -
\V§ / fgeturacion del mes de Mayo b cada uno de Ios
\ % rtamentos. ' '




