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Capitulo 1: Organizando tu presupuesto

Como establecer un presupuesto para la compra
de tu primera casa o departamento

Establecer un presupuesto realista es fundamental antes
de embarcarse en la emocionante aventura de comprar tu
primera casa o departamento. Para comenzar, haz una lista
de tus ingresos mensuales, incluyendo salarios, bonos y
cualquier ingreso adicional. Después, suma todos tus
gastos regulares, estos pueden incluir renta, servicios,
comida y entretenimiento. La diferencia entre tus ingresos
menos tus egresos te dara tu monto disponible para
ahorrar.

Lo ideal es reservar alrededor de 20% del precio del
inmueble para el enganche y 10% adicional para los gastos
notariales y de adquisicion, este Ultimo es un punto muy
importante que con frecuencia se pasa por alto y puede
reducirse por incentivos como las jornadas notariales y
beneficios que puedes obtener con la entidad financiera
que te otorgue el crédito. Por ultimo, debes revisar y
ajustar tu presupuesto de manera recurrente, con el fin de
adaptarlo a tu ritmo de vida y sus cambios, asi aseguramos
gue nos encontramos dentro del camino hacia nuestra
meta.




Calcula diferentes escenarios y su impacto en el
financiamiento

Tener en cuenta diferentes escenarios de enganche puede
ayudarte a comprender mejor el impacto de cada opcidn
en tu financiamiento a largo plazo. Por ejemplo, considera
realizar calculos para tres escenarios: un enganche de 5%,
uno de 10% y otro de 20%. Esto te permitira observar
variaciones en el pago de tu hipoteca, el total que pagaras
en intereses y con qué monto te sientes comodo.

(jOjo! Recuerda que el total del pago de tus deudas no deberd superar el 30% de tus ingresos).

Utiliza herramientas en linea como simuladores de
hipoteca para visualizar las principales caracteristicas;
inicialmente, puedes apoyarte del simulador de crédito
hipotecario que brinda Condusef. Tenerlo en cuenta te dara
claridad sobre cuanto deberias ahorrar y a qué tipo de
inmueble puedes acceder, permitiéndote tomar decisiones
informadas y estratégicas.

Es importante cononcer y comparar los beneficios que te
otorgan diferentes instituciones financieras al acceder a tu
primera hipoteca. En ocasiones, puedes ser acreedor a
mejores condiciones en ciertos escenarios, como tener una
cuenta de ndbmina o haber presentado créditos previos.



Ejemplo de planeacién de enganche y gastos notariales:

Imagina que Patricia y Luis quieren comprar su primer depa en la
Ciudad de México. El inmueble que les interesa tiene un valor de
$1,800,000 pesos.

1.Calculo del enganche y gastos notariales:
o Enganche (20%): $360,000
o Gastos notariales (10%): $180,000
o Total a ahorrar previo a la compra: $540,000.
2.Ingresos mensuales de la pareja:
o Mariana gana $28,000
o Luis gana $22,000
o Ingreso total: $50,000
3.Gastos mensuales:
Renta actual: $12,000
Servicios (luz, agua, gas, internet): $3,000
Alimentacién y transporte: $14,000
Entretenimiento y extras: $6,000
o Total gastos: $35,000
4.Capacidad de ahorro:
o Ingreso - gastos: $50,000 - $35,000
o Ahorro potencial: $15,000 pesos al mes.
5.Tiempo estimado para reunir el monto inicial:
o Meta: $540,000 pesos.
o Ahorro mensual: $15,000 pesos.
o Tiempo: 36 meses (3 afios).
6.Ajuste con incentivos:
o La pareja se informa de un programa de jornadas
notariales que reduce los gastos notariales 3% ($54,000).
o Nuevo total a ahorrar: $414,000 pesos.
o Tiempo para lograr la meta: 28 meses (2 afios y 4 meses).

O O O O







Capitulo 2: Buscando el inmueble ideal

Pasos a seguir desde la busqueda en linea
hasta la visita fisica al inmueble

La busqueda del inmueble ideal comienza en la
comodidad de tu hogar. Puedes comenzar buscando en
plataformas online para explorar diversas alternativas
disponibles. Filtra por ubicacion, precio y caracteristicas
especificas que desees, como numero de habitaciones o
areas verdes.

Tip: Si ya cuentas con una zona objetivo, jpon manos a la obra! Recérrela caminando o en
bicicleta con el fin de identificar inmuebles en venta. No todos estan online.

Una vez que hayas acotado tus opciones, es fundamental
crear una lista de propiedades que te interesen. Revisa
fotos, descripciones y caracteristicas relevantes para cada
una. Luego, planifica visitas presenciales. Comunica tus
horarios a los agentes inmobiliarios y asegurate de visitar
varias propiedades en un solo dia para comparar.

Durante las visitas, no dudes en hacer todas las preguntas
que surjan al vendedor o agente. Pregunta sobre la historia
del inmueble, costos de mantenimiento y la comunidad.
Esta es una inversioén a largo plazo; por lo tanto, asegurate
de evaluar todo con atencion, buscando que sea lo mas
alineado con tus gustos y necesidades.
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Consejos practicos para evaluar propiedades
gue cumplan tus expectativas a largo plazo

Al evaluar una propiedad, es esencial que examines tanto
los aspectos visibles como los ocultos. Comienza por la
estructura del inmueble: busca grietas en las paredes,
revisa el estado de techos y la calidad de las instalaciones
eléctricas y de plomeria. En una segunda visita sobre las
propiedades ya filtradas, puedes hacerte acompafar de un
arquitecto o ingeniero, te ayudara a identificar puntos que
podrian suponer un gasto futuro.

Considera también la ubicacién. Investiga el vecindario: su
proximidad con escuelas, hospitales, parques y transporte
publico. Estos factores no solo afectaran tu calidad de vida,
sino también el valor a largo plazo de la propiedad. Es clave
imaginar como seria vivir alli ese tiempo y no concentrarse
unicamente en el momento de la visita.

Tip: Ve al inmueble en diferentes horas del dia y diferentes dias para
evaluar incluso el transito vehicular hacia tus rutas habituales.

Por ultimo, establece un presupuesto realista que
considere no solo el costo de compra, sino también gastos
adicionales como mejoras necesarias. Tomarte el tiempo
para seguir estos consejos hara que tu camino a la compra
de la primera casa sea mas seguro y satisfactorio.
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Capitulo 3: Entendiendo
los créditos hipotecarios

Caracteristicas clave que debes considerar
al elegir un crédito hipotecario

Cuando adquieres un crédito hipotecario, es esencial
evaluar varias caracteristicas para tomar una decisidon
informada. Debemos entender conceptos como la tasa de
interés, el plazo del crédito, los intereses y amortizaciones,
para evaluar qué le conviene mas a nuestras finanzas, tanto
las personales como las familiares.

Es vital examinar las comisiones y costos adicionales, como
seguros y cargos por apertura. Si bien un crédito puede
parecer atractivo, debe ser analizado de manera integral
para evitar sorpresas futuras y asegurar una opcion viable
que se ajuste a tu presupuesto.




Aqui te resumimos los conceptos clave que debes conocer
para contratar tu primer crédito hipotecario:

Concepto

Tasa de
interés

Amortizacion

Capital

Plazo

Comisiones

Definicién

Es el porcentaje que
el banco cobra por
prestarte dinero.
Puede ser fija,
variable o mixta.

Proceso mediante
el cual se va pagando
el capital.

Es el monto original
que el banco te
presta para comprar
tu vivienda.

Es el tiempo que
tendras para pagar
el crédito.
Generalmente esta
entre 5y 30 afios.

Son cobros
adicionales por parte
del banco por
administrar o
mantener el crédito.

Ejemplo

Si tu crédito tiene una
tasa de 9% anual, por
cada $100,000 que te

presta el banco,
pagaras $9,000 de
intereses al afio.

En los primeros afios
pagas mas intereses y
menos capital; con el

tiempo, esta

proporcioén se invierte.

Si compras una casa
de $1,000,000
y el banco te presta
$800,000, ese es tu
capital financiado.

Un crédito a 20 afios
implica 240
mensualidades.

Comisién por pagos
tardios, por
cancelaciéon

anticipada o por
servicios
administrativos.

¢Cémo afecta?

Una tasa mas alta
aumenta el costo total
del crédito; una mas
baja lo hace mas
accesible.

La forma en que se
amortiza determina
cuanto tardas en
finalizar tu deuda y
cuéanto terminas
pagando en total.

Reducir el capital
mediante abonos
anticipados disminuye
el monto de intereses
futuros.

Un plazo mas largo
reduce la mensualidad,
pero aumenta el costo
total por los intereses

acumulados.

Elevan el costo total
del crédito si no se
consideran al inicio.



Concepto

Comisién por
apertura

Seguros

CAT (Costo
Anual Total)

Valor de
avaluo

Enganche

Capacidad de
pago

Definicién

Es la comisién que

el banco cobra por

formalizar el crédito
hipotecario.

Generalmente
incluyen seguro
de vida, de dafios y
de desempleo,
vinculados al crédito.

Es un indicador
que refleja el costo
real del crédito,
incluyendo intereses,
comisiones 'y
Seguros.

Es el valor comercial
de la propiedad
determinado por un
perito certificado.

Es el pago inicial que
realiza el comprador
al adquirir
la vivienda, antes
de recibir el crédito.

Es el porcentaje
de tus ingresos
mensuales que
puedes destinar
al pago del crédito
sin comprometer
tus finanzas.

Ejemplo

Si la comisién es de
2% sobre un crédito
de $1,000,000,
deberas pagar
$20,000 al inicio.

Si falleces, el seguro
de vida liquida la
deuda; el de dafios
protege la vivienda
ante siniestros.

Si una hipoteca tiene
una tasa de 9% pero
un CAT de 10.5%,
significa que los
costos adicionales
suman 1.5% anual.

Si el avallo determina
que tu casa vale
$900,000, el banco
usara ese monto para
calcular cuanto puede
prestarte.

Si la casa cuesta
$1,000,000 y el banco
financia 80%, deberas

dar un enganche

de $200,000.

Si ganas $25,000 al
mes, el banco suele
permitir que
la mensualidad
no exceda 30%,
es decir, $7,500.

¢Como afecta?

Es un gasto inicial
importante que debe
considerarse al calcular
la inversion total.

Aumentan la
mensualidad, pero
brindan proteccién

financiera.

Permite comparar entre
distintas ofertas. Un
CAT mas bajo implica

un crédito mas
econdémico.

Un avallo bajo puede
reducir el monto
de financiamiento
0 requerir mayor
enganche.

Un mayor enganche
reduce el monto del
crédito, los intereses
totales y puede mejorar
tus condiciones de
aprobacion.

Si tu capacidad de pago
es baja, el crédito
aprobado serd menor.



Diferencias entre crédito hipotecario bancario
e Infonavit y como utilizarlos inteligentemente

Los créditos hipotecarios son como los protagonistas de
una novela financiera: los bancos y el Infonavit son los
personajes principales. Los bancos ofrecen tasas
competitivas y opciones de crédito a medida, pero solo si tu
historial crediticio es impecable. El Infonavit, por su parte,
es el aliado de los trabajadores registrados en el IMSS, con
requisitos mas accesibles, aunque sus condiciones pueden
no ser las mas atractivas.

Para utilizar estos créditos con inteligencia financiera,
revisa tus necesidades y capacidades. Si tienes acceso a
ambos, podrias crear una combinacion beneficiosa: usar la
parte del Infonavit para el enganche, y el banco para el
resto del financiamiento.

Realiza una simulacién de pagos y compara opciones
cuidadosamente antes de tomar una decision definitiva
para obtener un crédito hipotecario. Precipitarse no es
recomendable.



Para ejemplificar la opcidon anterior, existe el crédito
Cofinavit, mismo que ofrece el Infonavit en conjunto con
una entidad financiera. Este tipo de crédito es de gran
apoyo para los trabajadores que desean tener un monto
mas robusto para adquirir una vivienda de mayor precio o
con un menor enganche.

Sobre este punto, es imprescindible conocer el término
“Saldo de la Subcuenta de Vivienda”, que no es otra cosa
mas que el ahorro para vivienda que destina tu patrén
cuando estas afiliado al IMSS.

Este saldo o mejor dicho, tu ahorro, lo puedes usar para un
crédito hipotecario con el Infonavit como enganche; si te
detienes a analizar, podrias acceder a un crédito por menor
monto y con mejores condiciones.

Como lo mencionabamos, para este tipo de crédito cada
institucion financiera otorga una parte del crédito de
manera independiente y la verdadera cuestidon es negociar
con el banco mejores condiciones financieras.




Ejemplo Cofinavit:

Karla desea adquirir una casa, tiene 100,000 ahorrados para el
enganche y la casa que eligié tiene un valor de $1,200,000 pesos.
Pero, su crédito Infonavit por si solo no le alcanza, ya que solo le
prestan $500,000 pesos. Utilizar el esquema Cofinavit le permite
sumar fuerzas entre su crédito Infonavit, su ahorro acumulado y
el crédito bancario, accediendo a una casa de mayor precio o a
un enganche mucho mas accesible.

e 1. Aportacion de Infonavit
o (rédito Infonavit: $500,000
o Saldo de la Subcuenta de Vivienda: $100,000 (ese ahorro
acumulado se usa como parte del enganche)

e 2. Aportacion del Banco
o Crédito del banco: $600,000

e 3.Suma de recursos

Infonavit + Subcuenta: $600,000
Banco: $600,000

Ahorros: $100,000

Total disponible: $1,300,000

0O O O O

Con esto, Karla puede comprar la casa que desea, sin tener que
aportar de su bolsillo un enganche grande, porque el ahorro en
Infonavit ya cubrié esa parte. Ademas le queda para gastos
notariales, muebles y remodelaciones.






Capitulo 4: Innovaciones
en el mercado inmobiliario

Analisis de opciones como arrendamiento
con opcidn a compra y remates hipotecarios

El arrendamiento con opcién a compra se ha convertido en
una alternativa atractiva para muchos compradores. Este
modelo permite a los inquilinos vivir en una propiedad
mientras ahorran para realizar la compra en el futuro.
Ofrece la ventaja de fijar un precio de compra por
adelantado, protegiendo asi al comprador de posibles
aumentos en el mercado inmobiliario.

Por otro lado, los remates hipotecarios son otra opcion
interesante. Estos eventos permiten adquirir propiedades a
precios reducidos, generalmente debido a la falta de pago
por parte del propietario anterior. Sin embargo, el proceso
puede ser complejo y requiere una investigacion exhaustiva
para garantizar que no haya sorpresas desagradables,
como deudas pendientes o problemas legales.




Otras ideas novedosas que complementen
la estrategia de compra de tu casa

Ademas de los arrendamientos y remates, existen otras
estrategias innovadoras que pueden facilitar la compra de
una vivienda. Por ejemplo, el uso de plataformas digitales
que conectan a compradores y vendedores de manera mas
eficiente esta revolucionando el proceso de compra-venta.
Estas plataformas ofrecen mayor transparencia en los
precios y en la informacion sobre las propiedades.

Asimismo, la inversion en cooperativas de vivienda esta en
auge. Estos modelos permiten que un grupo de personas
se una para adquirir una propiedad mas grande dividiendo
los costos. Esto no solo hace mas accesible la compra, sino
que también fomenta un sentido de comunidad entre los
propietarios. Considerar alguna de estas opciones puede
ofrecer un enfoque mas creativo y menos convencional a la
compra de tu casa.




Otra alternativa que ofrece el Infonavit en conjunto con los
bancos es que, si eres un trabajador afiliado al IMSS y
tienes un crédito hipotecario bancario, puedes acceder a
Apoyo Infonavit. Consiste en que la aportacion patronal que
destina tu empleador al Saldo de la Subcuenta de Vivienda
(5% de tu salario diario integrado de acuerdo con las leyes
vigentes) se redirija a amortizar el capital del crédito activo
y, en caso de que pierdas tu relacion laboral, el ahorro que
tenias acumulado antes de activar este apoyo, serviria para
cubrir las mensualidades que no llegues a pagar por la falta
de ingresos.

Lo anterior es siempre bajo tu consentimiento y para iniciar
el tramite correspondiente solo tienes que acercarte a la
institucion financiera que te ofrecié el crédito

Esta alternativa te apoya para reducir el tiempo en el que
liquidarias tu crédito; puede ser una alternativa interesante
para cuando determines sacar tu crédito.







Capitulo 5: Gastos adicionales
que deberias considerar

Identificacidon de costos como escrituracion,
mobiliario, mantenimiento y servicios

Al momento de comprar tu primera casa, es fundamental
estar preparado para los costos ocultos que pueden surgir.
Desde el avalluo hasta la escrituracién, el cual es uno de
esos gastos que muchos compradores pasan por alto; este
proceso implica honorarios legales, impuestos de
transferencia y otros costos que pueden sumar un
porcentaje significativo al precio de la propiedad. Ademas,
la necesidad de mobiliario para equipar tu nuevo hogar
puede acarrear varios gastos sustanciales, desde sofas y
otos muebles hasta electrodomésticos.

Otro aspecto a considerar son los costos de mantenimiento
y servicios. Una propiedad requiere atencién regular, lo que
incluye reparaciones y renovaciones, asi como servicios
como agua, electricidad, gas e internet. Estos gastos
pueden variar segun la ubicacién y el estilo de vida, por lo
que es esencial hacer un analisis detallado para no
sorprenderte mas adelante con presupuestos ajustados.



Es importante que recuerdes que este tipo de gastos
siempre se van a vislumbrar, ya que tarde o temprano se
deberan de cubrir. Un elemento importante a considerar, y
que sirve como recomendacion es que el Infonavit financia
una parte de los gastos de escrituracion e impuestos y
honorarios notariales dependiendo del monto y tipo de
crédito que elijas.

Asimismo, los bancos cuentan con algunas facilidades para
apoyarte con el tema notarial e incluso con el pago del
avaluo del inmueble.

Aqui te dejamos el ejemplo de una escrituracién en CDMX
sobre un vivienda con valor de $2,850,000.00, con jornada
notarial y esquema Cofinavit:

e Desglose de gastos notariales:

$22,291.00 Traslado de dominio
$19,348.00 Derechos de RPP

$10,000.00 Erogaciones

$37,600.00 Honorarios notariales con IVA
$89,239.00 Total a cubrir en notaria

e}
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e El total a cubrir en notaria quedo6 de la siguiente forma:
o $65,907.80 Infonavit + Banco
o $23,331.20 Recursos propios

(jOjo! Cada caso es particular, deberas revisar esto con la notaria que desees realizar el tramite.)




Planeacion financiera para manejar
gastos sin afectar tu presupuesto

Una vez que hayas identificado los costos ocultos, es crucial
implementar una planificaciéon financiera eficaz. Establece
un presupuesto que incluya no solo tu hipoteca, sino
también todos los gastos adicionales que has identificado.
Esto te permitira tener una vision clara de tu situacion
financiera y evitar sorpresas que puedan afectar tu
estabilidad.

Crear un fondo de emergencia especifico para los gastos
relacionados con la vivienda es wuna estrategia
recomendable. Este fondo te ayudara a manejar cualquier
imprevisto sin comprometer tus finanzas personales.
Evaluar periédicamente tus gastos y ajustar tu presupuesto
a medida que te acostumbras a tu nuevo hogar también es
una practica saludable que te permitira mantener el control
sobre tus finanzas.
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Capitulo 6: Manteniendo tu Inversion

Consejos sobre como cuidar y aumentar
el valor de tu casa a lo largo del tiempo

Cuidar de tu casa es fundamental para mantener y aumentar su
valor. Una de las mejores maneras de hacerlo es realizando un
mantenimiento regular. Esto implica inspeccionar el techo, las
tuberias y los sistemas eléctricos de manera periddica. La pintura
exterior, ademas de embellecerla, protegerla de la humedad y del
desgaste. También considera mejorar la eficiencia energética con
cambios como instalar ventanas de doble acristalamiento,
paneles solares o un calentador solar para agua.

Ademas, las renovaciones estratégicas, como actualizar la cocina
o los bafios, aunque son costosos, tienden a ofrecer un buen
retorno de la inversion. Recuerda que cada mejora debe estar en
linea con el estilo general de tu vecindario para evitar sobrecostos
innecesarios.
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Otro punto fundamental, pero que definitivamente
recomendamos considerar, es un seguro para tu casa, el
cual dependera de tu vivienda y sus caracteristicas.

Lo anterior es fundamental, ya que si bien durante la vida
del crédito hipotecario cuentas con un seguro de dafios e
incluso, de vicios ocultos, se recomienda obtener uno de
manera independiente. Como hemos visto en la historia
reciente, no estamos exentos de fendmenos naturales o de
los accidentes humanos.

Un seguro para el hogar ofrece proteccion integral frente a
imprevistos que pueden afectar tu patrimonio, como
incendios, robos o desastres naturales. Ademas de cubrir
los dafios estructurales a la vivienda, muchas pdlizas
incluyen coberturas adicionales que resguardan los bienes
dentro del hogar, responsabilidad civil ante terceros o
incluso asistencia doméstica (como plomeria o cerrajeria).
Su costo suele ser bajo en comparacion con el valor total
del inmueble, lo que lo convierte en una herramienta
accesible y estratégica para cuidar tu inversién y garantizar
la estabilidad financiera de tu familia ante cualquier
eventualidad.



Importancia de un fondo de emergencia para
situaciones de mantenimiento inesperadas

Un fondo de emergencia es esencial para cualquier
propietario. Las sorpresas pueden llegar en forma de
reparaciones imprevistas, como una fuga de agua o fallos
en el sistema eléctrico. Tener un fondo reservado de entre
tres a seis meses de gastos puede ofrecer tranquilidad y
seguridad financiera. Este fondo no solo protege tu
inversién, sino que también evita que situaciones urgentes
te obliguen a tomar decisiones de forma apresurada o caer
en el sobreendeudamiento.

Establecer un presupuesto mensual que incluya
contribuciones a este fondo de emergencia es una buena
practica. Asi, podras afrontar cualquier eventualidad sin
afectar tu flujo de caja. Recuerda que cuidar de manera
adecuada tu inversion y tener un plan de contingencia, te
permitird disfrutar de tu hogar y mantener su valor a lo
largo del tiempo.







Reflexiones finales
iGracias por llegar hasta aqui!

Nuestro propésito es que cada concepto aqui plasmado,
sea una guia en la construccion no solo tu patrimonio, sino
también tranquilidad y libertad para vivir como deseas:
mindfulness financiero.

La mejora financiera es un viaje, no un destino. Mantente
enfocado en tus metas y celebra los logros, por pequefios
que parezcan. Rodéate de personas que compartan tus
objetivos y que te inspiren a seguir adelante.

Recuerda siempre mantener una mentalidad positiva y
aprende de cada experiencia, porque incluso los errores
son una oportunidad para crecer. Lo que esta en juego no
es solo el buen uso de tu dinero, es tu autonomia
financiera. Perteneces a una generacién que merece mas
que dinero; merece libertad.

Aprovechamos para enviar un afectuoso abrazo y nos
leemos pronto en la préxima entrega.
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Money Hacks by México Financiero

Money Hacks by Meéxico Financiero forma parte de una
coleccién de e-books que han sido disenados para ayudarte a
tomar el control de tu dinero de forma simple, clara y directa.
Aqui no encontraras férmulas magicas, sino estrategias reales
que puedes aplicar desde hoy.

Cada volumen aborda temas clave como finanzas personales,
real estate, inversiones accesibles, seguros, retiro, manejo de
deudas y, sobre todo, co6mo mejorar tu relacién con el dinero
para construir un patrimonio sélido y duradero.

México Financiero nacié de una idea simple pero poderosa:
todos merecen entender el dinero. En un pais donde hablar de
finanzas personales aun es un/tabu para muchos, decidimos
romper con la desinformacion y la'complejidad que rodea al
mundo financiero.

Mantente pendiente de nuestras redes sociales, donde
compartiremos adelantos, tips exclusivos y contenidos
complementarios para cada e-book.

Tu mejor inversion empieza
con una decisiéon: Aprender.
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Exencién de responsabilidad financiera

El contenido de este e-book tiene fines exclusivamente educativos e
informativos. No constituye asesoria financiera personalizada ni una
recomendacion especifica de inversidn. Las decisiones que el lector
tome a partir de la informacién contenida son bajo su propia
responsabilidad.

Todos los derechos reservados © México Financiero 2025



