ALCALDIA DEs

resoLUCION No. 688 recia: 03 DE DICIEMBRE DE 2025

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO
“WILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO”
RADICADO No.50006-0-25-0461

LA SECRETARTA DE PLANEACION Y VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE ACACIAS META

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el Articulo 209 de la Constitucidn Politica; Ley 489 de 1998; Ley 9 de 1989; Ley
388 de 1997; Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003 y Ley 1796 de 2016; Decreto 1077 de 2015 y sus decretos modificatorios que reglamentan el
Sector de Vivienda, Gudad y Territorio y en particular aquellos que establecen las condiciones para el estudio y expedidén de 13 licendas urbanisticas;
Dacreto 926 de 2010 y sus decretos modificatorios del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10 y e} Acuerdo Municpal

1584 de 2011 mediante el cual se adoptd el PBOT del Municipio de Acacias Meta y Decreto Municipal 030 de 2016 que delega funciones 3 esta
Sacretaria; CONCEDE: una LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE SUBDIVISION RURAL, conforme 2 los siguientes:

CONSIDERANDOS:

Que, acorde con el Decreto 1077 de 2015, madificado por el Decreto 1783 de 2021; expedidos por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, la Licencia de subdivision: (...) es /la autorizacion previa para dividir uno o varios predics,
ubicadas en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds normatividad vigente aplicable a las anteriores dases de suelo”.

Que los sefiores GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO, identificado con cédula de ciudadania No. 19.343.775 y
MARISOL PEREZ SALCEDO identificada con cédula de ciudadania No.51.705.779, en calidad de titulares, a
través de autorizado presentaron ante este Despacho, una solicitud de estudio y tramite para la expedicion de una
Licencia Urbanistica de SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE SUBDIVISION RURAL, sobre el LOTE DE
TERRENO denominado VILLA LUGANO, ubicado en la VEREDA EL RESGUARDO del Municipio de Acacias Meta;
identificado con la Cédula Catastral No.50006-00-02-0014-0113-000 cuya extension superficiaria es de

TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL METROS CUADRADOS (325.000 m2); adquirido mediante: Escritura
Publica 1560 del 13 de julio 1996 de la Notaria Unica De Acadas, registrada al folio de matricula inmobiliaria numero

No.232-23924 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Acadas Meta; ajustandose al requerimiento
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015.

Que acorde con las Resoluciones Nos.0462 y 0463 de 2017 modificadas por las resoluciones 1025 y 1026 de 2021,
expedidas por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, a la solicitud de licencia le correspondid el Radicado
No. 50006-0-25-0461 del 29 de agosto de 2025, radicado en forma completa el 29 de septiembre de 2025; en
razén a que aportd la informacién respectiva que la viabiliza para someterla a la correspondiente revisidn sobre

planos y documentos conexos pertinentes.

Que, la presente solicitud de licencia se estudia, tramita y expide con base en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
1077 de 2015 modificado por el art. Articulo 3 del Decreto Nacional 1197 de 2016, el articulo 2.2.6.1.1.6 Licencia
de subdivisién y sus modalidades. Modificado por el art. 4, Decreto Nadional 2218 de 2015, el articulo 45 de la Ley
160 de 1994, el Decreto 2664 de 1994, la Circular 3 de 2008 expedida por la Agencia Nacional de Tierras, la
Instruccion Administrativa No. 18 del 2020 expedida por la SNR y el Acuerdo Municipal 184 de 2011 (Plan Basico

de Ordenamiento Territorial (PBOT),

Que, con ocasién a los documentos exigidos en el articulo 4 de la Resolucion 1025 del 2021 expedida por el
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, y las disposiciones anteriormente citadas, se evidencia que los
documentos allegados con Ia solicitud de licencia de Subdivisidn en la modalidad Rural, se encuentran ajustados a
las excepciones previstas en el articulo 44 y 45 de la ley 160 de 1994, concordante con la Resolucion 041 de 1396
del INCORA, teniendo en cuenta al destinacién presentada corresponde a una distinta a la explotacion agricola en
el entendido que al subdivision rural en propiedad menores esta dirigidas a actividades de vivienda suburbara,
vivienda campesina y forestal protector, de conformidad a el uso de suelo en el que se ubiquen, garantizando
el acceso a los predios resultantes de la presente SUBDIVISION RURAL, -
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Que, conforme con lo dispuesto en el articulo 72 Inciso 9 y 10 de la Ley 160 de 1994, en concordancia con la
Circular 3 de 2008 expedida por la Agencia Nacional de Tierras y la Instruccion Administrativa No. 18 del 2020
expedida por 1a Superintendencia de Notariado y Registro, se verifica, si la propiedad se origina en una adjudicacién
de baldios proveniente del INCODER, o si por el contrario corresponde a titulos de propiedad debidamente inscritos
otorgados por particulares, concluyendo que el predio objeto de Subdivision corresponde a titulos de propiedad

privada como se evidencia en la anotacién No.1 de la tradicién del folio de matricula inmobiliaria nGmero
232-23924, cn el cual se evidencia que el predio objeto de estudio se origind como consecuencia de una division
material realizada meduante escﬂtura publica No. 1560 del 13-07-1996 Notaria Unica De Acacias, por lo tanto

conforme a lo senalado Jz

' 1d dC 11C ¢ N e palaic

01..' k. "".'Clo

Aunado a lo anterior, se evidenda que el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 232-3707, del
cual se deriva el inmueble objeto de la presente actuacion, no tiene origen piablico, toda vez que su tradicién se
encuentra conformada exdusivamente por actos juridicos de naturaleza privada, tales como compraventas,
adjudicaciones en juicios de sucesion y sentencias judiciales, debidamente registradas ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Acacias, sin que obre adjudicacidn administrativa 0 acto de transferencia de origen

publico.

Conforme a lo dispuesto en la Circular No. 3 del 22 de enero de 2018 de la Agencia Nacional de Tierras, "Lineamiento
No.01-2018: "Limitaciones al ejercicio de la propiedad derivados de los programas de acceso a tierras”;_los

nTMuedies rurales paracuiares, ¢ 10 provengan de agiuaicaciones realizadas por €l £stado, o que,
proviniendo de las, hubiere vencido el término de régimen de limitaciones al ejercicio de la propiedad, la
competencia para autorizar le fraccionamiento correspondera a las autoridades municipales_encargadas de verificar
el cumplimiento de 13 regulacién de los usos del suelo de tal manera, la Ley 388 de 1997 determiné como funcién
de los consejos municipales la regulacion de los usos del suelo con las limitaciones previstas por las leyes agrarias

(art. 14, num. 70).

Por su parte el Decreto 1469 de 2010 compilado por el Decreto 1077 del 2015 definio a la competencia para estudiar
y autorizar las solicitudes de fraccionamiento de predios en suelo rural o de expansion urbana, bajo el mecanismo
de la licencia de subdivision por debajo de la UAF, siempre en cumplimiento de la Ley 160 de 194, bajo las

excepdones preceptuadas en el articulo 45.

Por lo tanto, la autorizacidn relacionada con el fraccionamiento de los predios rurales propiedad privada sin origen

o tradicion de un programa de acceso 3 tierras se deberdn examinar en la respectiva licencia de subdivision por los
curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las

licendas urbanisticas. En conclusion, la competencia para el oonoom:ento y tramite de la Subdivision del citado
WeleCOﬂ'eSDOﬂdeala ecretanra de ¥ianeacion , eiilia L M CIDIO C ;d'u._

Por lo tanto, se da aplicacion a lo dispuesto en los articulos 44 y 45 de la Ley 160 de 1994, que establecen;

“ARTTCULO 44. Salvo las excepciones que se sefialan en €l articulo siguiente, los predios rurales no
podran fraccionarse por debajo de la extension determinada por el INCORA como Unidad Agricola

Femiliar para ef respectivo municiplo o zona.
En consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato no podrd llevarse a cabo actuacion o negocio

..~ alguno del cual resulte la division de un inmueble rural cuyas superficies sean inferfores a la senalada como
. Unidad Agricola Familiar para e/ correspondiente municipio por e/ INCORA.

"ARTICULO 45. Se exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior:
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a) Las donaciones que el propietanc de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones

mpemsypequenasemlotaoonesmxas

MIDS O CONLUTagtlUS VN YIIAUU U JOS LU I SVIIDLAVYETT RTOPICUaGUCY UE Der7/CIe [T1eN¢
WA N rn LOancipPael Cistnto Q /é WOLICION @Qricoid,

c)tmwmmnmswmmmmmmdmdemy 2 pesar oe
Su reducida extension, como “Unidades Agricolas Familiares”, conforme a la definicidn contenida en esta Ley;
wwmmmammmu&waaemmm virtud de una posesion iniciada antes
del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha
fache.

()

En concordanda con lo anterior, fue adoptada la Resolucion 041 de 1996 INCORA, “por la cual se determinan las
extensiones de las unidades agricolas familiares, por zonas relativamente homogéneas, en los municipios situados
en las dreas de influendia de las respectivas gerencias regionales”. De lo anterior, es dable conduir que dado que
los predios rurales no pueden fracdonarse en una extension inferior a la Unidad Agricola Familiar - UAF -, se tiene
que, para el otorgamiento de licendias de subdivision en el suelo rural, al autoridad municipal a cargo del trémite
0 el curador urbano en los municipios donde exista esta figura, debera verificar que es esté dando cumplimiento a
la extension de la UAF establecida en la precitada resolucion o la norma que la adicione, modifique o sustituya,

para la respectiva zona relativamente homogénea.

En ese orden, para autorizar subdivisiones en el suelo rural primero debe revisarse la restriccion del articulo 44 de
la Ley 160 de 1994 y sus excepciones establecidas en el articulo 45 de la misma Ley.

Que segun el Plan Basico De Ordenamiento Territorial (Acuerdo 184 de 2011) el predio objeto del tramite se
encuentra ubicado en suelo parte en Suelo Suburbano articulo 20, parte en Area de Actividad de Desarrollo
Agropecuario Sostenible -(AADAS)-: Articulo 26 y parte en Area de Proteccion del Sistema Hidrico -
(APSH)- Articulo 27, evidenciado en el plano CRS.

o Suelo Suburbano: Estd constituido por las dreas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezdan
los usas del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las dasificadas como dreas de
expansion urbana, que puedan ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicics publicos domiailiarios, de conformidad con lo
establecido en las Leyes 99 de 1993 y 142 de 1994, Decreto 3600 de 2007 y demas normas concordantes,
0 las que las sustituyan.- en el cual conforme a /as actividades principales complementarias y compatibles

se implantara Vivienda Suburbana.

e Area de Actividad de Desarrollo Agropecuario Sostenible -(AADAS)-: Es toda el drea localizads
por debajo de la cota 575 msnm caracterizada por ser de suelos planos, que no tienen afectacion por
dreas de reserva, las cuales son para desarrollo agricola intensivo sostenible- en el cual conforme a las

actividades principales complementarias y compatibles se implantara Vivienda Campesina.

o Areade Proteccion del Sistema Hidrico -(APSH)-. Son todas las 4reas localizadas al borde de los rios
y cafios, quebradas y lagos, que son necesarias para la conservadén de la fuente. Se incluyen los
nacederos, lagunas, humedales, chucuas, embalses- en la cual sera respetada y se no se implantara el
uso de vivienda campesina o rural, en e/ cual conforme a las actividades pringpales complementanas 4

compatibles se implantard Actividad Forestal Protectora.

Que, una vez revisada las tablas No.10, 13 ¥ 15 contenidas en los articulos 26, 27 y 30 del PBOT del municipib' s

Acuerdo Municipal N° 184 de 2011, para el area de actividades sefialada en el uso de suelo en el que se encuentran:
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Tabla 10. AREA DE ACTIVIDAD DE DESARROLLO AGROPECUARIO SOSTENIBLE (AADAS)
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Yabla 13. AREA DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDRICO (AP SH)

AREA DE PROTECCION DEL SISTEMA MIDRICO (AP SH
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Tabla 18 USOS Y AREAS DE ACTIVIDAD EN EL SUELO RURAL SUBURBANO
USOS [ JELC . ’ IVIDAL

€O WA IO y BOrAUT IO
(Mradores odservatonos, |
pequefios albergues, zonas
de camping)
Agropecuano Agropecuano ntensivo
AQropecuano semuintensio |
Agropecuano Wadiciona! |
Pecuano en galpones
Piscicold

Mineria de arrastre

Minerid sublerrinea
Mineria 3 celo abierto

Comercial y ge serviCios ce caracier local

Comercial y de servicios de caricler
municipal

Comercidl y ce servicios de caricler
regonal

Microempresa
Peguefa y mediand industrid
Gran industria
Equipamientos colectivos De cardcter local
De cardcter municipal
De caracter regional
Resdencial Vivienda campesind Resicencial
Suburbano
'-E AN
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Que, una vez revisada las tablas No.10, 13 y 15 contenidas en los articulos 26, 27 y 30 del PBOT del municipio
Acuerdo Municipal N°184 de 2011, que conforme el uso de suelo objeto de 13 solicitud, los predios resuftantes de
la presente solicitud tendrén 1a siguiente destinacion, vivienda campesina, vivienda campesina suburbana,

y forestal protector.

Que, una vez revisado el uso de suelo al interior del PBOT del municipio Acuerdo Municipal N®184 de 2011, se
evidenda que, dentro de los Usos de suelo sobre el cual se plantea la subdivision, se contemplan los Usos Vivienda
Campesina, Vivienda Campesina Suburbana, y Forestal Protector, como usos principales compatibies y
complementarios, sttuacidn que permite aprobar la respectiva licencia urbanistica de subdivisidén en 13 modalidad
de subdivisidn Rural, en el predio denominado VILLA LUGANO, ubicado en la VEREDA EL RESGUARDO del
MunidpiodeAadas Meta, conforme el siguiente cuadrodeéreasusoydcstlnadén:

CUADRO DE AREAS Y DESTINACION

———  — e

USO DEL SUELO Y DESTINAC uén

Con'crma 3! PBOT [Lcuerdo 134 de 2011) en
correspondenca con ¢ pano Cas
Fegamentacon de Uzo de' Suelo, este lcte se
eNCULNLTY COMPrenchdo Bantro 6e (33 37033 de
Sue 0 Sudurbano y Area de Protecon el
cetema Mxr co = [APSM), por lotano, L
porcion de terreno udada e Suelo
Subur bano tendrd uNJ CesSNAC VN IC U I
para Vivienca Sudburding con‘orme 3 1a TaY )
15 de! PEOT y L2 porcion de terreno udbxads
en ¢! 3red [APSM) tendra una destinacicn
exCusna para use Forestdl para actracad Ce
Foresta! Protectora Como acinidad pnncipd’,
Ce 3cuerdo con'a Tab'a 13 Ce! PEOT.

|| =

SUBURBANO

Con'crme 3! PBOT |ACuerdo 138 de 2011) en
correspondenc ¢on &l p'and CRS
Reg'amentac:on de Uso del Suelo, este Icte se
encuentra comprendido dentro de 1as ireas e
Sue'o Suburbano y Ared de Protecaion Gel
Sotema Midrico = [APSH), por lo tanto, La
porcion de terreno udcada en Suelo
Suburbano tendra una GesDNICION exCusva
para Vivienca Suburdang con‘orme 3 13 Tadia
15 de! P2OT y La porcidn de terreno ubxada
@ ¢l irea [APSH) tendra una destinacon
exCusNVa para uso Foresta! para actrnwdad de
Forestal Protectora como actrdad pnncipdl,
de acuerdd con '3 Tab'a 13 de! PBOT,

2555919

LOTE2 | 30117,39

455820
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Conforme ol PROT (Acuerdo 184 de 2C11) en
Corretparderid ¢ ¢ plana (RS
Reglamentacion de Uso 2l Suela, este lote se
encuentra comorendido dantrg de 1as dreas ce
Suela Sudurbana y Ares de Proteccién de!
Sstema Midrico = (APSH), por 1o tanto, L3
porcon de terrend ub cada en Suelo
Suburbano tendr b una desunacién exclusva
P Viviensa Suburbang conforme 2 1a Tadla
iS5 Cel P30T y Lo porcidn de terreno ubcada
en el §red (APSM) tendrd una dostnacion
exclusiva para uso Forestsl para actr/ides de
Forestal Protectors como actvidad princ cal,
e acuerdoconla Tabla 13 cel P30T,

SUBURBANO

34703.4 ' 347034

Corforme ol PEOT (Acuerds 184 de 2011) en
correspondencia con ¢l plano CRS
Reglamentacidon de Uso del Suelo, este lote 2o
encuentra comprend do dentrodel drea rural
de Actividad de Desarrolio Agrosecusns
Scstenibie = (AADAS), por 10 tante, tendrad uns
CesundaCSN exclusva pard uso Resdencnal
para actvidad de Viv.enda Campazing como
vs0 complemeniario, conforrre a la Tabla 10
del P2OT,

Corforme al P2OT (Acuerco 184 ce 2C11) en
correspandencia con ¢l plano CRS
Reglamentacion de Uso dal Suelo, este lote se
ercuentra comprend:do centro del drea rural
¢e Actividad ce Desarrollo Agrozecuario
SostenDie = (AADAS), por 1o tanto, tendra una
destinacion exclusiva para uso Residercial
para actividad ce Vv 2ada Cavpesng como
vsQ complementano, conforme a la Tabla 1C
ce! P30T,

3767848

Conforme 3l P2CT (ACuerdo 184 e 2011) en
cerrespondencia con ¢l plano CRS
Reglamentacion de Uso Cel Suelo, este lote se
encuzntra comprendido dentro Cel drea rural
de Actividad de Desarrollo Agrosecuarnio
Sostentle = (AADAS), por 10 tanto, tendra una
destinacidn exclusiva para uso Residencial
para actrvidad de Vvienda (ampesina, como
us0 complementario, conforme a la Tabla 1C
del P2OT.

. -
- e
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RADICADO No.50006-0-25-0461

iy O A— —— oy W e am— —— -y -

Conforma o PROT (Acutrds §84 de 201 )) er
corratpandenc cen o plang (29
Reglarrentscida de Uso dol Sueia stelote e
ercuantrg eamprand da dantre del dran ryoal
de Actv dad de Cerarrolly Agroseruais
LOTE ? LR E Al | AADAS M Sortenbie « (AADAS), oo s fonds, tendrd Ung
dettinatdn eve'us v pare uro Recidercind

eard actvdad de Vv ends Campeing, come
Use complamentario conforme o 1o Tab's 10

¢4l 1207

Conforrre nl PEOT [Acuerdn 184 de 20]]) en
correspondencia con e plavo (RS
Reglarrentacion de Uso del Suelo, estelote se
encuentra comprendido dentro de fas dreas de
Activided de Dessrroflo Agropecuario
Sostenible = (AADAS), y Ares de Proteccidn de'
S stemd Hidrico = (APSK), per lo tante, L
porcion de terreno ubicada en 1y bres (AADAY)
\OTE 8 1200362 terdrid und destinacion exchusiva pars uso
Resdencidl para actividad de Vivierds
Campesing, COMO u30 Comp'ementario,
conforme 3 I3 Tabls 10 de! PBOT, vy La poarcion
de terreno ubicads en el drea (APSH) tendrs
8188,07 | unadestinacion exclusive para uso Forestal
para actividad de Forestal Protectora, como
actividad principsl, de acuerdo conla Tabls 13
del PROT

Conforme al PAOT (Acuerdo 184 de 2C11) en
cocrespondencia con el plano CRS
Reglarrentacion de Uso del Suelo, este lote se
29069,77 encuentra comprendido dentro de las dreas ce

Actividad da Desarrollo Agropecuarnio
Sostenible - (AADAS), y Ares de Proteccion de!
Sistema Hidnco = (APSH), por o tanto, La
porcion de terrend ubicada en |3 area (AADAY)
tendrd una destinacion exclusiva para uso
Residencial para actividad de Vivienda
Campesina, como uso complementario,
conforme 3 la Tabla 10 de! PSOT, y La porcion
de terreno ubicada en el drea (APSH) tendrd

2765,47 | unadestinacion exclusiva para uso Forestal
para actwvidad de Foresta! Protectora, como
actividad principal, de acuerdo con la Tabla 13
del P20T.
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RESOLUCION No. 688 recia: 03 DE DICIEMBRE DE 2025

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO
*VILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO”
RADICADO No0.50006-0-25-0461

Corforrve sl PROT (Acuerde 184 42 2011 en
corretpondenciacon ¢ plang CRY
Reglar antscion de Uso del Suelo, este lote se
encuentira comprendida dentro ¢e los dreas ot
Activded de Desarrollo Agropetaano
Sostenibie = (AADAS) v Ared de Protescion de’
Ssters tidrico = (APSH], por o tanto, L9
Borcion de terrens udicada enla bres (AMADAY)
tendrd une destiraodn exchusnvg pars usd
Resdercial para act vidad de Vivends
Compesing, ccmo uso comp'emertar o,
cenforme 319 Tabls 10 de1 PROT, yLa porcén
de terreno ubicada en ol dres (APSH) tendrd
ung destiratién exc'usva pars uso forestal
pard sctrsidad de Porestal Protectors, come
actividad princ ool de scuerdo conls Taba 13

del P3OT.

ACCESO

12137,82

TOTAL DEL
PREDIO

Que en cumplimiento de los dispuesto en el paragrafo del articulo 4 de la resolucién 1025 del 2021:

En caso de presentarse alguna de las excepaiones previstas en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, en las
que se permite ka subdivision de los predios rurales por debajo de la extension determinada como Unidad
Agricola Familiar -UAF para el respectivo municipio o zona, el solicitante de I3 licencia deberd Justificar dicha
situacion mediante el docurnento correspondiente. *

El interesado del presente tramite aportd las correspondientes promesas de compraventa, que dan cuenta de la

aplicacion del Literal B del articulo 45 de la Ley 160 de 1994: L) Los actos o contratos por virtud de fos cugles se

QAN 4~ ’.l‘;'.-';‘u"‘u% o~ ,/&'th' menor @ ig SeNaligda Parag un 1in prngpal ¢ stinto @ k& XIOLG IO SGNICO3,

mediante las cuales se indica como destinacidn a los predios resultantes de la subdivision como vivienda
campesina, Vivienda Suburbana y forestal protector.

Que 13 solicitud de licencia de Subdivision en la modalidad Rural en el predio denominado VILLA LUGANO, ubicaco
en la VEREDA EL RESGUARDO del Municipio de Acacias Meta, estara constituida por QlEZ_ﬂQ_)_M_[%QAQﬁs
PREDIALES, las cuales serdn destinadas conforme a el CUADRO DE AREAS USO Y DESTINACION, a el
documento técnico y 1a fundamentacién juridica pertinente, dando cumplimiento 2 lo reglamentado por la

normatividad urbanistica, agraria y ambiental, segin los contratos propuestos por el titular, en los cuales se
constituyen propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacidn agricola,
conforme al uso de suelo permitido, de conformidad con el Acuerdo Municipal No.184 de 2011, ley 388 de 15997,
Decreto 1077 del 015 y Resolucidn No.1682 del 2022 expedida por CORMACARENA, dando aplicacién a lo
“"dispuesto en el literal B del articulo 45 de la ley 160 de 1994, articulo 2.2.6.1.1.6 del decreto 1077 del

" 2015, que prevé como excepciones al fraccionamiento por debajo de la Unidad Agricola Familiar UAF. De tal forma,
en el caso literal b) La secretaria de Planeaci6n y Vivienda del Municipio de Acacias evidencie que se ha

- - dado efectivamente el terreno en cuestion el destino que los contratos seialan.

1020.23.01
Sede Prncipal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperatvo Linea PBX:
3203509052. Linea Gratuitar 018000112098, Correo  Electronico; PROCESO GESTION PLANEACION Y VIVIENDA
eniactenosACaAAs gov CQ Codigo postal: 507001. Pagina Web: Gﬂkesgtugov';
ww BCACIAsS OOV GO VeF-
1070172024

Pagina 10 ce 19


https://v3.camscanner.com/user/download

i ACACIAS

RESOLUCION No. 688 reciA: 03 DE DICIEMBRE DE 2025

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE

SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO
“VILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO”

RADICADO No.50006-0-25-0461

Que el titular del Derecho Real, dentro de 1a propuesta de subdivision en sueleo rural, garantiza la Accesibilidad a
los predios resultantes, por conducto del drea destinada para tal fin, denominada al Interior de 1a subdivisidn
presentada como Acceso Via, aonfivme b dispuesto en ef Decreto 1077 del 2015 articido 2.2.6.1.1.6 numeral |-
Subdivision rurals Es B autori2econ previa para dividic materialmente uno o varios prodios vbicados en suelo
el 0 de expnsii irbang de conformidad con e Plan de Ordenamiento Territorial y ke normativided agraria,
cutwral y ambiental aplicables a estas dases de suelo, garantizando la acces/bliidad a cada uno de los
predios resuvltantes.

Que 13 Iicencla de subdivisidn debe realizarse de acuerdo con los planos aprobados, teniendo en cuenta las
siguientes consideraciones técnicas:

- Se aprueban dos (02) planos topograficos.

- La licenda de subdivisién no autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de
construccidn, ni la delimitacién de espacios publicos y privados.

-~ Para efecto de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 812 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique
0 sustituya, la licencia de subdivision en las modalidades de subdivision rural y de subdivision urbana a
que se refieren los numerales 1 y 2 del presente articulo hard las veces del certificado de conformidad con
las normas urbanisticas y deberd protocolizarse con la escritura de division material del predio.

- Se debera garantizar la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes, conforme lo aprobado en 13
presente Licendia.

- lLaincorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacién alguna
para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el
interesado, en todos los casos, deberd adelantar el tramite de solicitud de licencia de
parcelacién, urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la autoridad munidipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las licenclas urbanisticas, en los
términos de que trata el Decreto 1077 de 2015 y demas normas concordantes.

- La demarcaddn de los linderos debe efectuarse dentro de los limites del predio sobre el cual actua 12
presente licenda.

Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demds disposiciones urbanisticas
vigentes acarreara para el titular la aplicacién de las sanciones previstas en 1a Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de
2003, sin perjuico de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

Que conforme al articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077 del 2015, el titular de la licencia aportd recibo de pago de
impuesto de delineacion urbana No0.25014110000466, de fecha 20 de noviembre del 2025, por la suma de
SEIS MILLONES CIENTO SETENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE ($6.175.000).

Que, con ocasion a los documentos allegados con la solicitud de licencia de Subdivision en Suelo Rural, el tramite
solicitado, se encuentra ajustado a las excepciones previstas en el articulo 45 de la ley 160 de 1994, literal b,
concordante con la Resolucidon 041 de 1996 del INCORA. Entre ellos los actos materializados en promesas de
contrato de compraventa con destinacion distinta a la agricola en el entendido que la subdivisién rural en
propiedades menores para el establecimiento de, vivienda campesina, vivienda suburbana y forestal
protector, de conformidad a el uso de suelo en el que se ubiquen, garantizando el acceso a los predios resultantes
de la presente SUBDIVISION RURAL.

Que, en concepto de esta Secretaria, es procedente conceder LICENCIA DE SUBDIVISION ENLA MODALIbAD
DE SUBDIVISION RURAL, por lo tanto, de acuerdo con la normatividad vigente, la Secretaria de PlaneaciSn y

Vivienda:

S
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RESOLUCION No. 688 recua: 03 DE DICIEMBRE DE 2025

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO
*"VILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO”
RADICADO No.50006-0-25-0461

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CONCEDER Licenda Urbanistica de SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL, sobre ¢ LOTE DE TERRENQ denominado VILLA LUGANO, ubicado en la VEREDA EL
RESGUARDO del Municipio de Acadas Meta; identificado con la Cédula Catastral No.50006-00-02-0014-0113-
MWWWBQWESCIENTOS VEINTICINCO MIL METROS CUADRADOS (325.000
m?1); adquirido mediante: Esaritura Publica 1560 del 13 de julio 1996 de la Notaria Unica De Acacias, registrada al
m&mmmmnz-muahm«homdelmtrumrtosmbhoosdekaoas
Meta; a los sefiores Que los seffores GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO, identificado con céduta de ciudadania
NO. 19.341775 y MARISOL PEREZ SALCEDO identificada con cédula de cludadania No.51705779, en su calidad

de propeetanios; mmmdmmnmmrm«w(mmnmmm
de 2011 arbaulos 20, 26, 27, © cual determinad que en e predio de mayor extension sobre el cual se concede 1a
cenca Urbanistica, son permitidos; EL USO RESIDENCIAL en la modalidad de Vivienda Suburbana, Vivienda
wyamehmmmm,deMMmm
concordante con el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 2218 de 2015, articulo
6 del Decreto 1783 de 2021 y la Ley 388 de 1997, Ley 160 de 1994 y Acuerdo Municipal 184 de 2011, para
subdividir el predio de su propiedad en 10 lotes destinados conforme se sefiald anteriormente y una(l)zonade
acoeso via, el cual presenta las siguientes caracteristicas:

CUADRO DE AREAS Y DESTINACION

e | T | e Jhesiman] usonm sumovosmscn

Coviorme » PROT [acuerdo 132 Ce 2011 en
CIMeDINIe D oM ¥ DIV (RS
Bef I™Merta <N S Ut 8o Sotia e5te i0%e e
NTURL" S CIMPreadds deatio Je 35 reds Ce
SO SUDIDING y ired Ge Protecoon Su
S5em M €O - LAPSIN) por 9 tana L
POrCIon de 2T eNnd <23 ¢ e
S B33 tendra v GeSTANCON €1 C U D
P73 Lrs@nC) SUOUFSINI COYOrme 3 2T 2
15 ¢ PEOT y L3 poroon de terrend O
e ¢ ITRd AP M) TeNErd UNI G0N
xTUEN I DI D U0 FOrestd Pard XXU2ad Ce
FOrestd Protectard Comd 3 Gad pnncps,
C4 Moardd con 3 TaD 2 13 Ce PSOT

877200

Con'orme ¥ POOT [acuerds 3132 Ce 2011 en
COmespOndencd Con & Pand CAS
§ e IMentacon Ge U0 Ce Sutlo, este loze te

sEtem) ¥ O = [APSM) POr 19 tanto. Wb
POrcon de terTend <4l o1 ued

3C117,39 SubUrBa19 tendra Uil CesT AN eC uS

P2 Vivienca SDWSIND Con‘orme 3 L2 T )
33 d¢ PROT y L2 pOrciona de tarTand WS
o @l dred |25 1endra uni Cestinaaon
QrZush ) pIrd wid Fore Ry Pan CUADE Ce
Forestal Protectord COm TN Cad pAnopd’,
Ce acurrdd con’'a Taba 13 Cel PEOT.

—
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“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO
*VILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO”
RADICADO No.50006-0-25-0461

Corforma of POOT (Acuerdo 194 ge 201 1) en
correspondarcyton o plang (0S
Bog'smentac 44 de Uso de! Suets este lote 5o
tncuentr g comprend do dentro de las brens de
Sue'e Sububansy Aree de Proteccinn del
Sutemy Midrico « (APEM) por lo tanto, (o
LOTE 3 porcén da tarrano b eady o Suels
Suburbang teadrd una destnacion evcivy v
P’ 3 Vivands Suburbers conforme o le Tad's
15 de! P30T y Lo porcidn de terrend ub (o dd
en ol bren [APSH) tendrd une destnacidn
evchusive pero uso Foresty pare activided de
Forestal Protectors como sctvdad pracod
de scuerdo con ln Tabia 13 4o P207
Conforrre ol PROT (Acuerdo 184 de 201 1) en
correspandenc s con ¢ plano (RS
Reg'amentacion de Uso del Suelo este lote se
encuentry comprend do dentro del dres rundl
34703.4 de Actvidad de Cesarrollo Agropecusro
Sosteribie = [AADAS), por 10 tanto, tendrh und
destingcion exC'usve pard vso Residencisl
cors actvdad de Yy 20dp CaT0eL00, COMO
uso complementario, conforre a ls Tabls 1€
del P30T,
I' =
Conforme ol PROT (Acuerdo 184 de 2C11) en
correspondencia con ¢! plano CRS
Reglamentacidn de Uso Cel Suelp, este lote se
encuentra comprendido dentro del area rural
de Activided de Desarrollo Agropecusrio
AADAS 37236.73 | ¢osrenible - (AADAS), por 1o tanto, tendrd una
destinacion exclusiva para uso Residencial
sars actvidad de V.yvienda Carpesng, como
vs0 complementario, conforrre a la Tabla 1C
del P2OT.

Conforme ol PROT (Acuerdo 184 de 2C11) en
correspondencia con ¢l plano CRS
Reglarrentacion de Uso el Suelo, este lote se
encuentrd comprerd do dentro de! érea rursl
de Actrvidad de Desarrolio Agropecudro
Sostenble = (AADAS), por lo tanto, tendrd una
destinacion exclusiva pars uso Residencial
Pard activdad de Yrrends Carpe; n), CO™O
uso complementario, conforrre 3 12 Tadb'a 10
cel P2OT.
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RESOLUCION No. 688 recia: 03 DE DICIEMBRE DE 2025

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO

*VILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO"
RADICADO No0.50006-0-25-0461

|| -4
S
m9.77 encuentra comprend 80 dentro de las 4reds e
Actmdad de Cesarrollo Agropecuano
Sostenible = (AADAS), y Area de Proteccién de!
Sistema Midnico = (A2S M), por lo tanto, La
porcidn de terreno ubicads en la Srea (AADAS)
tendrd una destinacion exclusiva para usd
Residencial para aCtivicad de Vivien3a
Compesina, COMO UsO cOMmplementario,
conforme o la Tabla 1C del PSOT, y La porodn
de terreno ubicads en ¢l area (APSH) tendrd
276547 und destinacion exciusva pars uto Forestal
pard aitrv.dad de Forestal Protectora, como
actwicad principal, de acuerdo con la Tabis 13
. gel PROT.
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Corforme ol PACT (Acuerdo 184 de 2011) o0
correipandency con el plano (RS
Reglamentacidn de Uso del Suela este lote se
encuentry comprend do dentro del dres rurdf
de Actvdad de DCetarrolia Agrosecusrd
foster ble « (AADAS), por lo tanto, tendrd une
Ge1HNACION evC'us Ve Barp Lso Res dencial
FOr0 3ctividad 0t Yiv €403 Campesra, come
V3o complemertand, conformre o la Tadla 10
del P30T,

Conforme ol P2OT (Acuerdo 184 de 2011) en
correspondenrcis con ¢l plang CRS
Reglarrentacidn de Uso del Suelo, este lote se
encuentra comprend.J0 dentro d¢ 1as drens ce
Actividad de Desarrollo Agrogecuano
Sostend'e = (AADAS), y Area de Proteccion de!
Sistema Midrico = [APSH), por lo tanto, L
gorcion de terrend ubicada en la area (AADAS)
tend s una destiracion exclusive pars usd
Resdercal para acivicad de Vivenca
Campesina, como uto complementaro,
conforme a la Tabla 10 de' PBOT, y La poroén
de terreno vbicada en el area (APSH) tendrd
und destirac on exdlusva pars uso Forestal
pard 3Ctwidad de Forestal Protectora, como

acondad peincipal, de acuerdo conla Tabla 13
el P2OT

Conforme of PAST (Acuerdo 184 de 2C11) en
correspondencia €O & plang CRS
Reglamentacion de Uso del Suelo, este lote se
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RESOLUCION No. 688 recva: 03 DE DICIEMBRE DE 2025

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO
“VILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO”
RADICADO No.50006-0-25-0461

Corforme ol P30T (Acyerde 04S¢ 2010 o0
torrespondenc g ton ¢ plasn (B9
Beg'arentacion do Uin 4l § oln eete ivte se
enCgentry comprend do devtre de lot Srens de
At dad do Coswofty Agrogetvd o
Sottend ¢ - (AADAS) vy Ares S Protect-on de
Satemy Midrco « (APSH) por o tarta La
PorCiAn de terrend yhaadr en B wed (AADAY,
tor drh ang Aechr B A0 IAANYE PITE B
o3 dencdd pory a7 A 799 Se Vieeroe
{wrpesra COMO 959 COTD ement prd
tordormre 0 in Tob's 10 del PBOT ¢ Lo porcidn
de terrene ubwads o7 of dren (APS) tendv é
w8 d0 5w 0 N evcIiND Parg ww Foret ol
ParD A dnd Ao Porentd Protetora (O™O
pCwdad princpol de aCuerds conle Todh 13
dol PROY

AREA
TOTAL OEL
PREDIO

PARAGRAFO 1- E Lote 01 cuenta con un area construida de 816 m?2, seglin se evidencia en ¢ recibo de
impuesto predial unificado del predio de mayor extension. No obstante, mediante el presente acto Gnicamente
se deja constancia de dicha informadién, sin que ello implique reconocimiento ni otorgamiento de
licencia sobre la construcdén existente.

PARAGRAFO 2: La licenca de subdivision que se aprueba tiene su fundamento en lo dispuesto en el articulo 45
iteral b) de 13 Ley 160 de 1994.

ARTICULO SEGUNDO: AUTORIZAR la subdivisidn conforme a 13 planimetria presentada, siendo parte integral
de la presente Resoluadn, la cual se describe asi: Licencia de subdivision en modalidad de subdivision rural, para
un predio de mayor extensidn con un area total TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL METROS CUADRADOS

(325.000 m2); dmdseaumrmdwdirmpnzn%umxmmmmhsmlesserénmas
conforme a el CUADRO DE AREAS USO Y DESTINACION del articulo anterior, distribuidos conforme a los planos
aprobados, asi:

1. PLANOS APROBADOS
DESCRIPCIC

evantamiento Topografia Genera
Levantamiento Topografico de Subdivision

—

PARAGRAFO: La presente licencla de subdivisién rural, se expide en concordanda con los usos y reglamentacida-

del suelo establecido para este sector segun el PBOT Acuerdo Municipal 184 de 2011, establedendoparalo lotes
de Vivienda Campesing, Vivienda Suburbana y Forestal Protector. :

-——_—
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“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE SUBDIVISION EN LA MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL- AL PREDIO DENOMINADO
*VILLA LUGANO VEREDA EL RESGUARDO”
RADICADO N0.50006-0-25-0461

ARTICULO TERCERO. - Los planos que contienen la distribucidon de 1a subdivisién (1/02, 2/02), del denominado
predio VILLA LUGANO, ubicado en la VEREDA EL RESGUARDO, como se rotula, han sido debidamente
aprobados por esta Searetarfa y hacen parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO: Reconocer al profesional responsable de los estudios y documentos presentados, quien, con
la firma en el formulario Unico para la solictud de licencias urbanisticas, declara que conoce las disposiciones
vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:

Topdgrafo DANNY FABIAN AFRICANO MORA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.057.596.414

y matricula profesional No. 01-18456 del 5 de septiembre de 2018, como responsable legalmente de los disefios
contenidos en los planos de 1a subdivision.

De conformidad con lo ordenado en la Ley 1796 de 2016, la Ley 400 de 1997, el numeral 7 del articulo 1 de Ia
Resoluadn 1025 de 2021 y el Decreto 1077 de 2015, se deja constancia que reposan en el archivo de esta
Secretaria, la copia de las certificaciones que acreditan la experiencia e idoneidad de los profesionales responsables
de la presente solicitud.

ARTICULO QUINTO - La licencia de subdivisién tendrd una vigencia improrrogable de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia en los términos
del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1783 de 2021; para adelantar actuaciones de autorizacién y
registro a que se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacién de estas subdivisiones en la cartografia oficial
del Munidipio.

PARAGRAFO: El presente Acto Administrativo hard las veces de licencia urbanistica, una vez quede debidamente

ejecutoriado, de conformidad con el articulo 87 del codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO SEXTO: TITULAR DE LA LICENCIA. Para el efecto, se tendra por titulares de la licencia, a quienes
estén registrados como propietarios en el certificado de tradicion y libertad del inmueble objeto del presente tramite
de licenciamiento urbanistico. (articulo 14 del Decreto Nacional 1783 de 2021).

PARAGRAFO 1°: Los titulares de la presente licencia subdivisién rural, estdn obligados a cumplir con todas las
disposiciones de Ley, en materia de reforma agraria, extension UAF y/o cumplimiento de sus excepciones con fines
RESIDENCIAL en las actividades de Vivienda Suburbana, Vivienda Campesina y Forestal en la actividad Forestal
Protectora, conforme a los documentos aportados a la secretaria.

PARAGRAFO 2°: El titular de la presente licencia subdivisién rural, sera el Unico responsable por la documentacién
aportada y en consecuencia se aplica el principio de |a buena fe, presumiendo la legalidad de los documentos

aportados para el respectivo tramite.

ARTICULO SEPTIMO: DOMINIO DE INMUEBLE. La presente licencia no implica pronuncdiamiento alguno sobre
la titularidad del inmueble objeto de la presente actuacién o de caracteristicas de su posesion, ni de linderos del
predio, esta recae sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
“enajenados.

i ARTECULO OCTAVO: En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, y los
Articulos 77 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
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Administrativo, contra el presente acto procederd el recurso de reposicién el cual se deberd interponer ante la

autoridad municipal que lo expidid, para que lo adare, modifique o revoque.,

ARTICULO NOVENO: Notificar de la presente decisidn a los interesados o a su titular, conforme lo ordena I3 ley

1437 de 2011.

Dada en Acacias Meta, a los tres (03) dias del mes de diciembre de dos mil veinticinco (2025).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

S-.........

SAND ONSE VE
Secretaria de Planedcién y Yiviend;

it

coatraustaApovo ismo

Juan Felipe Ramirez Quiroga.
w)u-id:coérea Urbanismo
Daniel Escobar
Contratista Apoyo Urbanismo
RDO. 250461
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NOTIFICACION PERSONAL

En Acadias Meta, o (fecha) U 3 DIC 2005 21asA'30 Am__ (hora), previa citackén, se

presentd en esta Secretaria, la sefiora MARIA PAULA ANGEL AGUILERA identificada con Cédula de
ciudadania No. 1.006.821.068, en calidad de autorizado y con facuitad para notificarse de los sefiores

GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO, identificado con cédula de ciudadania No. 19.343.775 y
MARISOL PEREZ SALCEDO identificada con cédula de ciudadania No.51705779; a quien se le notificd

personaimente el contenido de la Resolucidn No. 688 del 03 DE DICIEMBRE DE 2025 proferida por
este Despacho, hadéndose con ello entrega de una copia original.

Moohdk, M\ Ioes

EL NOTIFICADO EL NOTIFICADOR
c.C. No. |- A0G.821.C8 C.C. No. IZQSEZA

 RDD. 250451
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RENUNCIA A TERMINOS DE EJECUTORIA
sifg] ~o []

Yo, MARIA PAULA ANGEL AGUILERA identificada con Cédula de ciudadania No. No,1.006.821.068,
en calidad de autorizado y con facultad para notificarse de los sefiores GERMAN ALFONSO PEREZ
SALCEDO, identificado con cédula de ciudadania No. 19.343.775 y MARISOL PEREZ SALCEDO
identificada con cédula de ciudadania No.51705779; de manera, libre, expresa y voluntaria en este
mismo acto manifiesto (amos) que RENUNCIO (AMOS) A LOS TERMINOS DE EJECUTORIA del acto
notificado, y por consiguiente DESISTO (IMOS) de la interposicién de los recursos que contra el mismo
proceden, quedando el acto administrativo en firme, desde el dia siguiente de esta diligencia de
notificacion, de conformidad con el articulo 87 de la Ley 1437 de 2011 numeral 4.

Nk

FIRMA

NOMBRE: (arQ oula Ange\ Aptlerd
C.C. (y) NIT. () C.E. () No. 1.006.821.06©

FECHA: 3—- A\CIOmore- 292

RDO. 25-0461
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