


Nueva Construcción

CASA FERRARA



• 30 años de experiencia en el 
sector inmobiliario.

• Construcción de casas 
Unifamiliares en la Costa Oeste 
desde 2017.

• Capacidad de entregar 120 
casas por año.

Construir para alquilar produce ingresos constantes y valorización durante el 
arrendamiento. La demanda creciente respalda esta estrategia ya que los inquilinos 
se pueden fácilmente convertir en futuros compradores.

TÉSIS DE LA 
INVERSIÓN

Claves del Negocio

• Sarasota, condado en la costa 
oeste de Florida, goza de clima 
agradable, playas cautivadoras, 
entretenimiento, golf y paisajes 
impresionantes.

• Crecimiento sostenido en los 
últimos años, siendo North Port 
(Sarasota County)  la ciudad #1 
de Florida, un aumento del 
6.6% en su población.

• Baja inversión por unidad de 
vivienda.

• Administración de obra y 
consecución del crédito 
constructor.

• Rentabilidad estimada 
promedio del 18% anual.

TRAYECTORIA UBICACIÓN RENTABILIDAD



Condado de

#1 Best Place to Live in Florida
- U.S. News & World Report

#2 Best Food Cities
- Conde Nast Traveler

#5 South’s Prettiest Cities
- Southern Living Magazine

Ubicación

North Port

Venice
Beach

Wellen Park

Centro
SarasotaSiesta Key

Manasota
Beach

Punta Gorda

I-75

Golf Club

I-41
Port 
CharlotteRotonda



Con un valor de 
inversión de 1.6 
Billones, Wellen Park 
incluirá tiendas, 
restaurantes, 
entretenimiento, zonas 
verdes y residencias en 
80 acres en North Port. 

HERALD TRIBUNE

Sunseeker Resort, 
abre sus puertas a 
finales de 2023.
• 785 habitaciones
• 20 restaurantes
• Amenidades 

increíbles en 22 
acres frente al agua 
y un club de golf. 

BUSINESS OBSERVER

Crecimiento 
poblacional del 
6.6% Anual.
North Port, con una
población de 89K, es 
la ciudad de mayor 
crecimiento en 
Florida. La octava en 
EE .UU.

US CENSUS BUREAU

Se necesitaría construir 
al menos 15,500,000 
viviendas en los 
próximos 10 años para 
solucionar el déficit 
actual.

METLIFE INVESTMENT

Siesta Key- Sarasota

Noticias



NORTH PORT,
SARASOTA COUNTY
FLORIDA



469,000
Habitantes en el condado de Sarasota

1,724,747
Población Económicamente Activa
60 millas a la redonda

Autopista I-75
Miami → Sarasota → Atlanta →
Tennessee → Kentucky →
Ohio →Michigan → Canadá

Golfo de México y Canal de Panamá
Port Manatee y Port Tampa Bay 

Economía y Comunidades



Aguadilla • Akron • Albany • Atlanta • Atlantic City • Austin • 
Baltimore • Birmingham • Boston • Buffalo • Calgary • Cancun • 

Charleston • Charlotte • Chicago • Cincinnati • Cleveland • 
Columbus • Dallas • Denver • Detroit • Fayetteville • Fort 

Lauderdale • Frankfurt • Grand Cayman • Grand Rapids • 
Greensboro • Greenville • Halifax • Hamilton • Hartford • Havana

• Houston • Hunstville • Indianapolis • Islip • Kansas City • Key 
West • Las Vegas • London • Los Angeles • Louisville • 

Manchester • Memphis • Mexico DF • Miami • Milwaukee • 
Minneapolis • Montreal • Nashville • Nassau • New Haven • 

New Orleans • New York • Newark • Norfolk • Omaha • Ottawa 
• Panama • Pensacola • Philadelphia • Phoenix • Pittsburg • 

Portland • Portland • Providence • Raleigh • Richmond • 
Rochester • Salt Lake City • San Antonio • San Diego • San 

Francisco • San Juan • Santo Domingo • Savannah • Seattle • 
St. Louis • Syracuse • Tallahassee • Toronto • Trenton • 
Washington DC • White Plains • Wilmington • Zurich • 

Fort Myers, Tampa, Sarasota, Punta Gorda



North Port (Sarasota) es la ciudad que más rápido crece 
en Florida. Se estima que la población supere 123,200 
habitantes para 2029, esto significa 6.5% anual. 

WORLD POPULATION REVIEW Mar 09/2023 – 8:59 PM

Heading South
15 Fastest-Growing Large Cities in the United States: 

July 1, 2021—July 1, 2022 

Source: Vintage 2022 Population Estimates,
<www.census.gov/programs-surveys/popest.html> 

Census regions

Percent change

Medford, MA

Lehi, UT

New Braunfels, TX

Maricopa, AZ

Conroe, TX

Port St. Lucie, FL

Cape Coral, FL

North Port, FL

Queen Creek, AZ

Westfield, IN

Little Elm, TX

Leander, TX

Kyle, TX

Santa Cruz, CA

Georgetown, TX 14.4
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Note: "Large Cities" were those with populations of 50,000 or more on July 1, 2021.

6.5% 
Anual

* Miami creció 
0.8%

para 2023

Crecimiento Poblacional
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Una población con alto poder adquisitivo, que crece rápido, y con mejor nivel educativo e ingreso que 
el promedio en Miami, en Florida y en EE.UU., genera una alta demanda por vivienda, que se traduce 
en un continuo aumento de precios de venta y el valor de los alquileres.

Crecimiento de 
Población 

2013-2023

Menor a
65 Años

Nacidos
Fuera de
EE.UU.

Vivienda 
Ocupada por 

Propietario

Alquiler 
Medio

Graduados de 
Secundaria

Ingreso 
Medio por 

Hogar

North Port

Miami

Florida

US Census 2022

Análisis Demográfico



MERCADO



MLS DESDE 2013 - SEP 2023

19,355 Single Family Homes
vendidos desde 2013

1,935 unidades 
ventas promedio al año

*1211 en los primeros 8 meses de 2023

77.6%
3 dormitorios / 2 baños
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9.2% Anual
Incremento Precios pre-pandemia

98%
Precio venta sobre el precio lista

81%
Bajo contrato en menos de 90 días

35%
Bajo contrato en menos de 10 días  $100,000
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CASA FERRARA



Producto | Casa Ferrara

Área interior: 1,496 pies2 (139 m2)
Área total: 2,248 pies2 (209 m2)
Área lote: 10,000 pies2 (929 m2)
Entrada: 96 pies2 (9 m2)
Dormitorios: 3
Baños: 2
Garajes: 2 veh. 436 pies2 (40.5 m2)



Casa Ferrara - Terminada
EQUAL HOUSING OPPORTUNITY



EQUAL HOUSING OPPORTUNITY



COMPRA DE 
TERRENOS

GESTIÓN PERMISOS

INICIO 
CONSTRUCCIÓN

- PRE-LOAN -

• Inicio de Obra
• Limpieza de lote
• Relleno y Nivelación
• Cimientos (placa)
• Servicios (agua, luz)
• Paredes exteriores (gris)
• Estructura techo

CRONOGRAMA 
CONSTRUCCIÓN

GENERAL
- CONSTRUCTION LOAN - 

• Construcción general
• Inspecciones de avance
• Anticipos de pago por 

obra avanzada
• Inspecciones ciudad
• Acabados casa
• Instalación Servicios
• CO (permiso de 

ocupación)

• Estrategia de precio
• Comparables
• Listar propiedad
• Mercadeo renta/venta
• Gestión Listing renta/venta
• Hipoteca
• Administración alquileres

ESTRATEGIA
DE SÁLIDA
- ENTREGA -

• Creación Entidad Inversora
• Firma de Acuerdos
• Compra de Terrenos
• Surveys (especies y 

linderos)
• Selección modelos
• Arquitectura e Ingeniería
• Preparación documentos 
• Permisos de Construcción

Fases



FIRMA
Compra de Lote
Mes 1

PERMISOS
De Construcción
Mes 2

PRÉSTAMO
Crédito Banco
Mes 6

INICIO
De Obra
Mes 4

ENTREGA
Mes 12

CO
Permiso Ocupación
Mes 11

Cronograma



LOTE Y PERMISOS

1 mes Selección de terrenos, survey, 
compra de terreno

3 mes Diseño e Ingeniería, 
documentación, permisos

CONSTRUCCIÓN GENERAL

Limpieza de lote, tierra y cimientos (placa)

Bloque y cierre de paredes hasta el techo

Trusses (cerchas), techo, plomería, eléctrico, 
A/C

Ventanas, framing, inspección framing

Estuco, insulación, drywall, pintura

Séptico, pisos, gabinetes, puertas, baños, acabados

Plomeria, electricidad, aire acondicionado

Entrega

Driveway, final grading, landscaping, CO

4 mes

5 mes

6 mes

7 mes

8 mes

9 mes

10 mes

12 mes

11 mes

PROCESO 
DETALLADO

Cronograma



OPORTUNIDAD



NAR
National Association of Realtors CNN - Business The New York Times

News | Industria Inmobiliaria



Crédito Constructor:

Capital:

Total Costo Desarrollo:

$220,000

$125,000

$345.000

FUENTES

Detalle Financiero | Casa Ferrara

Lote:

Admin. & Permisos:

Cimentos (placa):

Costos Financieros:

Crédito Construcción

Total Costo Desarrollo:

$21,000

$28,000

$76,000

$20,000

$200,000

$345,000

USOS

Precio de Venta:

Costo Desarrollo:
Costos de Venta:

Utilidad de la venta:
Retorno Inversionista (60%)

ROI

$414,750

$345,000
$26,958

$42,792
$25,273

20.21%

COMPRADOR FINAL

$414,750

$20,737
$14,700

Precio de Venta:

Cuota Inicial (5%):
Gastos de Cierre:

RESUMEN INVERSIÓN

*Cifras estimadas a 01/30/2024

$2,175

$435
$90

Principal + Interés:

Impuesto propiedad:
Seguro:



www.americanbehome.com

ORAL REPRESENTATIONS CANNOT BE RELIED UPON AS CORRECTLY STATING THE REPRESENTATIONS OF THE DEVELOPER. FOR CORRECT REPRESENTATIONS, 
MAKE REFERENCE TO THIS BROCHURE AND TO THE DOCUMENTS REQUIRED BY SECTION 718.503, FLORIDA STATUTES, TO BE FURNISHED BY A DEVELOPER TO 
A BUYER OR LESSEE. THESE MATERIALS ARE NOT INTENDED TO BE AN OFFER TO SELL, OR SOLICITATION TO BUY A HOME. SUCH AN OFFERING SHALL ONLY BE 
MADE PURSUANT TO THE PROSPECTUS (OFFERING CIRCULAR) FOR THE HOME AND NO STATEMENTS SHOULD BE RELIED UPON UNLESS MADE IN THE 
PROSPECTUS OR IN THE APPLICABLE PURCHASE AGREEMENT. IN NO EVENT SHALL ANY SOLICITATION, OFFER OR SALE OF A HOME BE MADE IN, OR TO 
RESIDENTS OF, ANY STATE OR COUNTRY IN WHICH SUCH ACTIVITY WOULD BE UNLAWFUL.


