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Razones principales

para ser dueno

de su casa

Sentir una sensacion
de logro y orgullo

Aumentar sus activos
y patrimonio neto

Adaptar su casa
a su estilo Unico

Priorizar las necesidades
de las personas mas cercanas

Disfrutar de las caracteristicas que
mejoran su estilo de vida

Ser parte de un
grupo social mas amplio

Asegurar el pago mensual de
la casa con una tasa hipotecaria fija

Tener un espacio
gue sea exclusivamente suyo

Si esta listo para
comprar una casa.
Comencemos

el proceso hoy.




Oportunidades para los compradores
de casas hoy

No hay duda de que este ultimo aio ha sido un desafio para los compradores de
casas. Pero el mercado esta en transicion ahora, y eso les da a los compradores
tres oportunidades claves.

1. Usted tiene mas opciones para elegir

Los datos de Realtor.com muestran que el inventario ha aumentado mas de 29 % afio tras afio.
Esto significa que usted tiene mas posibilidades de encontrar una casa que se adapte a sus
necesidades y preferencias. Pero eso no significa que haya un superavit repentino. Los niveles
de inventario siguen siendo mas o menos 21 % mas bajos de lo que eran en afios mas normales,
antes de la pandemia (vea la grafica a continuacion):

La oferta de casas para laventa esta aumentando, pero todavia

por debajo de las cifras observadas en afios mas normales
Variacion del inventario nacional, porcentaje anual vs. prepandemia (2017-2019)
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Fuente: Realtor.com

2. Hay mas construccion de casas nuevas

Si usted aln no ve una casa existente que le guste, mire las casas recién construidas. Segun
datos de Censo y NAR, 28.8 % de las casas en el mercado son casas recién construidas. Pero
no se preocupe, eso no se debe al exceso de construccion: los constructores simplemente se
estan poniendo al dia después de afios de construccién insuficiente.

Y dado que los constructores se han centrado en casas mas pequefas y asequibles, esto
realmente puede abrir su grupo de opciones si agrega las nuevas construcciones a su busqueda.

4



3. Los precios de las casas se estan moderando

Los precios de las casas estan mostrando signos de moderacion, y ese es un cambio bienvenido
después de la rapida apreciacion observada en los ultimos afios (vea la grafica a continuacion):

El aumento de los precios de las casas se esta desacelerando

a niveles mas normales
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Como dice Marco Santarelli, Fundador de Norada Real Estate Investments:

“Esta moderacion se debe principalmente a la oferta y la demanda. La oferta esta
aumentando y la demanda es mas moderada, por lo que los precios no estan subiendo
tan rapido. Pero no se equivoquen, eso no significa que los precios estén cayendo,
simplemente estan subiendo a un ritmo mas normal. Esa desaceleracion del aumento de
los precios significa que es menos probable que se enfrente a los fuertes aumentos de
los precios que vimos hace unos afios atras".

En conclusion,

Vamos a comunicarnos para hablar mas sobre las oportunidades que usted tiene en
el mercado actual.



Queé esperar de las tasas hipotecarias

y los precios de las casas en el 2025

¢Tienes curiosidad por saber hacia dénde se dirige el mercado de la vivienda
en el 20257 Esto es lo que dicen los pronosticos de los expertos sobre dos
factores clave que influyen en su decision: las tasas hipotecarias y los precios
de las casas.

Se espera que las tasas hipotecarias disminuyan y se estabilicen en
el 2025

Después de mucha volatilidad e incertidumbre a lo largo de 2024, las proyecciones de
los expertos apuntan a que las tasas empezaran a estabilizarse a lo largo del préximo afio, y
deberian moderarse un poco en comparacion con el nivel actual (vea la grafica a continuacion).

Proyecciones de las tasas hipotecarias
Tasa fija a 30 anos, hasta noviembre de 2024

Promedio de
los tres

2024 Q4 6.80% 6.67%
2025 Q1 6.50% 6.60% 6.65% 6.58%
2025 Q2 6.40% 6.50% 6.45% 6.45%
2025 Q3 6.30% 6.40% 6.25% 6.32%
2025 Q4 6.30% 6.40% 6.30% 6.33%

Fuentes: Fannie Mae, MBA, Wells Fargo

Trimestre Fannie Mae MBA Wells Fargo

Es importante tener en cuenta que este es uno de los prondsticos mas dificiles de hacer en

el mercado de la vivienda. Esto se debe a que estos prondsticos dependen de algunos factores
clave gue se alinean, incluida la inflacién, la economia, las politicas gubernamentales y mas.

Si bien se espera que las tasas bajen ligeramente, serdn un objetivo movil.

Asegurese de ponerse en contacto con un agente de confianza y un prestamista, para que
siempre tenga las ultimas actualizaciones y una opinién experta sobre lo que eso significa para
su mudanza.



Las proyecciones de los precios de las casas muestran un
aumento modesto

Si bien se espera que las tasas hipotecarias bajen ligeramente, se prevé que los precios de
las casas aumenten, pero a un ritmo mucho mas moderado de lo que el mercado ha visto en
los Ultimos afios. Los expertos dicen que los precios de las casas aumentaran un promedio de
alrededor del 3.0 % a nivel nacional en el 2025 (vea la grafica a continuacion):

Pronosticos de los precios de las casas para el 2025
Porcentaje de apreciacion hasta el 12/4/2024
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Esto es mucho mas manejable que los aumentos rapidos de los precios de afios anteriores, que
vieron un aumento porcentual de dos digitos en algunos mercados.

¢, Qué hay detras de este continuo aumento de los precios? Tiene que ver con la demanda.

A pesar de que la oferta de casas para la venta ha aumentado, todavia no hay tanto inventario
como lo habria en un afio mas normal para el mercado de la vivienda. Y eso significa que todavia
no hay suficientes casas para todas las personas que quieren comprar una. Eso mantiene cierta

presion al alza sobre los precios de las casas.

Por supuesto, es posible que estas tendencias nacionales no reflejen exactamente lo que esta
sucediendo en su mercado local. Trabaje con un experto local en bienes raices para obtener
una imagen clara de lo que esta sucediendo en el lugar donde usted se encuentra.

En conclusion,

Si tiene alguna pregunta sobre como estas tendencias podrian afectar sus planes,
comuniquémonos. De esa manera, usted tiene a alguien que le ayude a navegar por
el mercado y aprovechar al maximo las oportunidades que se avecinan.
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Cémo IOS cam b|OS Si bien se prevé que las tasas

disminuyan gradualmente, no

en las tasas hipotecarias AT e s e

cOmo incluso un pequefio

afectan su poder adquisitivo cambio puede afectar

su pago mensual.

Ahorros mensuales

L LSl oses i Hipoteca mensual en comparacion
préstamo hipotecario con interés fijo P&I* conel 7.5 %
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*Pago de principal e intereses.

El pago mensual total puede variar segun las especificaciones del préstamo, como los impuestos sobre

la propiedad, el seguro, las cuotas de la HOA y otras tarifas. Las tasas de interés utilizadas aqui son solo
para fines de mercadeo. Consulte a su asesor hipotecario autorizado para conocer las tasas actualizadas.

Fuente: Mortgage Calculator.net



Las ventajas de comprar en lugar de alquilar

¢Esta dividido entre alquilar o comprar una casa? Aqui hay dos razones por las
que puede valer la pena convertirse en propietario de una casa, si usted esta listo
y puede comprar.

El valor de las casas suele aumentar con el tiempo

Ha habido cierta confusion durante el Ultimo afio sobre hacia donde se dirigen los precios de
las casas. No se equivoquen, a nivel nacional siguen subiendo, solo que no tan r4pido. Y eso no

es realmente una sorpresa. A largo plazo, los precios de las casas casi siempre suben (vea
la gréfica a continuacion):

Apreciacion de los precios en los altimos 60 afos
Precio de venta promedio de las casas vendidas en los Estados Unidos

500,000
400,000
300,000
200,000
100,000

1963 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2024

Fuente: Census, HUD

Segun la gréfica anterior, usted puede ver gque la tendencia general de los precios de las casas
ha aumentado de manera constante durante los Ultimos 60 afios. Hubo una excepcion durante
la crisis de la vivienda de 2008 cuando los precios no siguieron el patron normal, pero

en general, el valor de las casas sigue aumentando.

Esta es una gran razon por la que comprar una casa puede ser mejor que alquilarla. A medida
gue los precios suben y usted paga su hipoteca, usted acumula plusvalia. Con el tiempo,
esta plusvalia creciente realmente puede aumentar su patrimonio neto.
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Los alquileres siguen subiendo a largo plazo

Aqui hay otra razon por la que es posible que desee pensar en comprar una casa en lugar de
alquilar: el alquiler sigue subiendo con el tiempo. Claro, puede ser menos costoso alquilar en este
momento en algunas areas, pero cada vez que usted renueva su contrato de arrendamiento o
firma uno nuevo, es probable que sienta que su alquiler es cada vez mas alto. Segun los datos de
iProperty Management, el alquiler también ha subido de forma muy constante en los ultimos

60 afos (vea la siguiente grafica):

Aumento de los alquileres en los ultimos 60 afnos
Alquiler mensual promedio en los Estados Unidos (1960-2023)
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Entonces, ¢,como escapar del ciclo de aumento de los alquileres? Comprar una casa con una
hipoteca con tasa fija le ayuda a estabilizar sus costos de vivienda y decir adiés a esos molestos
aumentos de alquiler. Ese tipo de estabilidad es un gran problema.

Los pagos de su casa son como una inversion, y usted tiene que tomar una decision.
¢Quiere invertir en usted mismo o seguir pagando a su arrendador?

Cuando usted es duefio de su casa, usted esta invirtiendo en su propio futuro. E incluso cuando
alquilar es menos costoso, ese dinero que usted paga todos los meses se va para siempre. Como
afirma la Dra. Jessica Lautz, Economista Principal Adjunta y Vicepresidenta de Investigaciéon de
la Asociacion Nacional de Realtors (NAR, por sus siglas en inglés):

“Si un comprador de una casa es financieramente estable, capaz de manejar los costos
mensuales de la hipoteca y puede manejar los gastos de mantenimiento asociados con
la casa, entonces tiene sentido comprar una casa’.

En conclusion,

A la hora de la verdad, comprar una casa ofrece mas beneficios que alquilar, incluso
cuando los costos de la vivienda son altos. Si desea evitar aumentar los pagos de
alquiler y aprovechar la apreciacion del precio de la vivienda a largo plazo, vamos a
comunicarnos para repasar sus opciones.
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Por gue comprar una casa ahora
puede valer la pena a largo plazo

¢Deberia usted comprar ahora o esperar? Esa es una pregunta que mucha gente
tiene en estos dias. Y aunque lo que es adecuado para usted va a depender de
muchos factores diferentes, aqui hay algo que querra considerar al tomar

su decision.

Tan pronto como usted compre, usted comenzara a ganar plusvalia. Y se sorprendera de
lo rapido que puede acumularse, incluso con una apreciacion mas moderada de los precios de
las casas.

Cada trimestre, Fannie Mae publica la Encuesta de las Expectativas de los Precios de las
Casas. Ellos pregunta a méas de cien economistas, expertos en bienes raices y estrategas de
inversion y del mercado qué pronostican para los precios de las casas en los préximos cinco

anos. En la dltima publicacion, los expertos proyectan que los precios continuaran aumentando
a nivel nacional hasta al menos el 2028 (vea la grafica a continuacion):

Rendimiento estimado del precio de la vivienda
Diciembre-diciembre, segiin proyeccion en el 3T 2024

3.75%

2024 2028 2026 2027 2028

Fuente: Q3 2024 HPES
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Si bien los precios de las casas variaran de un area local a otra, esto muestra que se espera que
sigan subiendo a nivel nacional. La magnitud del aumento varia de un afio a otro, pero lo
importante es que se preveé gque los precios aumenten cada afio, solo que a un ritmo moderado.

Y aunque el aumento de los precios de las casas puede que no suene muy bien en este
momento, una vez que sea propietario de una casa, ese aumento sera una gran ventaja para
usted. Aqui hay un vistazo a lo que usted puede obtener en términos de plusvalia una vez que
compre. La siguiente grafica utiliza el valor de una casa tipica y las proyecciones de la HPES
para mostrar cuanta plusvalia esta en juego:

Aumento potencial del patrimonio de una casa en
los proximos 5 afios basado Unicamente en el aumento de
y la plusvalia si compré una casa de $450K en enero de 2024

$520.752 $540,957

$471.285 5485942 $501,929

$450,000

2024 2025 2026 2027 2028 2029
Fuente: Q3 2024 HPES

Si un propietario compré una casa de $450,000 a principios de este afio, segun ese valor inicial
y los pronésticos de los expertos de la HPES, podria obtener mas de $90,000 en patrimonio
familiar durante los préximos cinco afios. Eso es significativo.

Por lo tanto, si esta listo y puede comprar, y hacer crecer su patrimonio es importante para
usted, tiene una oportunidad frente a usted.

En conclusion,

La decision de comprar ahora o esperar es muy personal, pero es valioso tener

la perspectiva de un experto. Si desea ayuda para sopesar sus opciones y pensar en
como influyen el mercado actual y las tendencias de los precios locales,
comuniquémonos.
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“Nunca hay una respuesta tinica para todos sobre si
ahora es el momento adecuado para comprar una casa...
Tampoco hay forma de predecir con precision lo que hara
el mercado en un futuro proximo. Sincronizar
perfectamente el mercado no deberia ser el objetivo.

Esta decision debe estar determinada por sus necesidades
personales, sus medios financieros y el tiempo que tenga
para encontrar la casa adecuada’.

- U.S. News Real Estate



Los errores grandes que estan

cometiendo los compradores hoy

A nadie le gusta cometer errores, especialmente cuando estos ocurren en lo que
probablemente sea la transaccién mas grande de su vida: comprar

una casa. Por eso es tan importante trabajar con un agente de confianza.

Las observaciones de un experto le ayudardn a evitar los errores principales
que los compradores de casas estan cometiendo hoy en dia.

1. Tratar de cronometrar el mercado

Muchos compradores estan tratando de cronometrar el mercado esperando que bajen
los precios de las casas o las tasas hipotecarias. Esta puede ser una estrategia realmente

arriesgada porgue hay mucho en juego que puede tener un impacto en esas cosas. Como dice
Elijah de la Campa, Economista Mayor de Redfin:

“Mi consejo para los compradores es que no intenten cronometrar el mercado. Hay
muchos factores envueltos... Eso podria hacer que el mercado de la vivienda tome giros

inesperados. Si usted encuentra una casa que le guste y puede comprarla, ahora no es
un mal momento”.

2. Comprar mas casa de la que puede pagar

Si usted tiene la tentacion de estirar su presupuesto un poco mas de lo que deberia, no esta
solo. Varios compradores estan cometiendo este error en este momento.

Pero la verdad es que en realidad es muy importante evitar excederse en su presupuesto,
especialmente cuando otros gastos de una casa, como el seguro y los impuestos, estan en
aumento. Usted quiere hablar con los profesionales para asegurarse de que entiende lo que
realmente funcionara para usted. Bankrate ofrece estos consejos:

“Concéntrese en el pago mensual que puede pagar en lugar de fijarse en el monto
maximo del préstamo para el que califica. El hecho de que pueda calificar para

un préstamo de $300,000 no significa que pueda manejar comodamente los pagos
mensuales que vienen con él junto con sus otras obligaciones financieras”.
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3. Desaprovechar
los programas de asistencia

Ahorrar para los costos iniciales de

ser propietario de una casa requiere

una planificacion cuidadosa. Tiene que
pensar en sus costos de cierre, pago
inicial y mas. Y si no trabaja con un
equipo de profesionales experimentados,
podria perderse programas que pueden
marcar una gran diferencia para usted.
Esto esta sucediendo mas seguido de

lo que usted piensa.

Segun Realtor.com, casi el 80 % de

los compradores por primera vez califican
para recibir asistencia para el pago
inicial, pero solo el 13 % realmente
aprovecha esos programas. Por lo tanto,
hable con un prestamista sobre sus
opciones. Ya sea que esté comprando

Su primera casa o la quinta, puede haber
un programa que pueda ayudarle.

4. No apoyarse en
la experiencia de un profesional

Este Ultimo puede ser el mas importante
de todos. La mejor manera de evitar
cometer un error costoso es apoyarse
en un profesional. Con el equipo
adecuado de expertos, usted puede
esquivar facilmente cualquier paso

en falso.

En conclusion,

La buena noticia es que usted no
tiene que lidiar con ninguno de
estos dolores de cabeza.
Comuniquémonos para que tenga
un profesional de su lado que pueda
ayudarle a evitar estos errores
costosos.
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COSﬂS que debe eVitar La consistencia es el nombre del juego

después de solicitar una hipoteca.

deSpueS de SOliCitar Asegurese de discutir cualquier cambio

1 en los ingresos, activos o crédito con
una hlpOteca Su prestamista, para que no ponga

en peligro su solicitud.

No cambie las cuentas bancarias. No solicite un nuevo crédito o
cierre cualquier cuenta de crédito.

No deposite dinero
en efectivo en sus
cuentas antesde -
hablar con su banco =
0 prestamista.

No sea codeudor
de otros préstamos
para nadie.

No haga ninguna
compra grande.

El mejor plan es revelar y discutir completamente sus intenciones
con su prestamista antes de hacer algo de naturaleza financiera.
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Las 5 razones principales por las que usted

necesita un agente al comprar una casa

Si usted ha decidido que esta listo para comprar, es probable que esté tratando
de averiguar qué debe hacer primero. Puede resultar un poco abrumador saber
por donde empezar, pero la buena noticia es que usted no tiene que navegar por
todo eso solo.

Cuando se trata de comprar una casa, el asesoramiento experto de un agente en bienes raices
de confianza no tiene precio, ahora mas que nunca. Y he aqui por qué.

Un agente en bienes raices hace mucho mas de lo que usted cree.

Su agente es la persona que le guiara a través de cada paso al comprar una casa y velara por
su mejor interes en el camino. Ellos suavizan un proceso complejo y eliminan la mayor parte del

estrés de lo que probablemente sea la compra mas grande de su vida. Y eso es exactamente lo
que usted quiere y merece.

Esta es al menos parte de la razon por la que una encuesta de Bright MLS encontr6é que una
abrumadora mayoria de personas estan de acuerdo en que un agente es una parte clave del
proceso de compra de una casa (vea la imagen a continuacion):

De los encuestados estan de acuerdo que: de los encuestados creen que
‘seria muy estresante navegar el proceso “un agente o corredor en bienes raices es
de compra de una casa sin un agente un asesor esencial y de confianza
o corredor en bienes raices”. para un comprador de casa”.

Fuente: Bright MLS
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Para tener una mejor idea de algunas de las principales formas en que los agentes agregan
valor, consulte esta lista.

1.

Ofrecen experiencia en la industria: El agente adecuado, el profesional, le guiara a
través de todo de principio a fin. Con formacién y experiencia profesional, los agentes
conocen los entresijos del proceso de compra. Y en el mercado actual complejo, la
forma en que se ejecutan las transacciones en bienes raices cambia constantemente,
por lo que es esencial contar con el asesoramiento de un experto.

Proporcionan conocimiento local experto: En un mundo impulsado por datos,

un agente excelente puede aclarar lo que significa todo esto, separar la realidad de la
ficcion y ayudarle a comprender como las tendencias actuales del mercado se aplican
a su busqueda unica. Desde la rapidez con la que se venden las casas hasta los
ultimos listados que no querra perderse, ellos pueden explicar o que esté sucediendo
en su mercado local especifico para que pueda tomar una decision segura.

Explican los precios y el valor de mercado: Los agentes le ayudan a comprender
las Ultimas tendencias de los precios en su area. ¢ Cual es el valor de una casa en
su mercado? ¢ En qué debe pensar cuando hace una oferta? ¢ Es esta una casa que
podria tener problemas que no se pueden ver a simple vista? Nadie quiere pagar de
mas, por lo que tener un experto que realmente obtenga el verdadero valor del
mercado para vecindarios individuales no tiene precio. Una oferta que sea justa y
competitiva en el mercado de la vivienda actual es esencial, y un experto local sabe
como ayudarle a dar en el blanco.

Revisan contratos y la letra pequefia: En un proceso rapido y muy regulado,

los agentes le ayudan a dar sentido a las declaraciones y documentos necesarios,
para que usted sepa lo que esta firmando. Tener un profesional que esté capacitado
para explicar los detalles podria hacer o deshacer su transaccién y, sin duda, es algo
gue no querra tratar de averiguar por su cuenta.

Aportan experiencia en una negociacion: Desde la oferta hasta la contraoferta y
desde la inspeccién hasta el cierre, hay muchas partes interesadas involucradas en
una transaccion en bienes raices. Tener a alguien de su lado que le conozca a usted y
al proceso hace una gran diferencia. Un agente abogara por usted mientras trabaja
con cada parte. Es muy importante, y necesita un compafiero en todo momento para
obtener el mejor resultado posible.

Los agentes en bienes raices son especialistas, educadores y negociadores. Ellos se
ajustan a los cambios del mercado y le mantienen informado. Y tenga en cuenta que
cada vez que usted toma una decision importante en su vida, especialmente

una financiera, necesita a un experto de su lado.

El asesoramiento experto de un profesional de confianza no tiene precio.
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"Los agentes del comprador juegan un papel
esencial en el proceso de compra de una casa...
Un agente local con experiencia puede ayudar
a que encontrar una casa, presentar ofertas,
negociar términos favorables y llegar a la mesa
de cierre sea una experiencia mas fluida”.

- Bankrate




Charlemos.

Seguramente usted tiene preguntas e inquietudes sobre
el proceso de bienes raices.

Me gustaria hablar con usted sobre lo que leyd aqui y ayudarle en el
camino de compra su casa. Mi informacion esta abajo, y estoy
deseando trabajar con usted.
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Albuquerque Real Estate Partners
RealtorJaz@gmail.com
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5054171683

* INVIERNO 2025 EDICION




