selimsahin.net SERMAYE MiMARISi

Kurgu

1. Gayrimenkul ve Varlik Gelistirme
Batunsel mulkiyet stratejisi ile pasif geliri sermaye kazancina dénusturlyoruz.

= Varlk Yoénetimi: Gayrimenkul yatirimlari ile nakit akisi ve seffaf yatirnm
enstrimanlari.

= Milk ve Tesis Yonetimi: Operasyonel verimliligi maksimize eden, deger artisi
odakli profesyonel yonetim.

= Arazi Gelistirme: Atil arazilerin stratejik projelendirme ile yliksek katma degerli
varliklara donusumda.

2. Degerli Metaller: Fiziksel Glivenlik
Kiresel enflasyona ve jeopolitik risklere karsi en kadim koruma kalkani.
= Stratejik Altin Yonetimi: Fiziksel altin alim-satim sireclerinde seffaf likidite ve

piyasa zamanlamasi.
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= Giivenli Liman Tahsisi: Portfoy genel riskini minimize eden, sarsilmaz deger

saklama araci.
3. Dijital Yatirinmlar ve Yeni Nesil Portfoy
Teknoloji ve inovasyon odakli, temetti verimliligine dayali uzun vadeli buytime.

= Sektorel Tematik Fonlar: Yeni teknoloji, saglik ve sanayi devrimine odakl
dinamik hisse senedi yogun fonlar.

= Emtiave Doéviz Enstriimanlari: GUmdus, doviz mevduatlari ve doviz bazli
borclanma aracglar (Eurobond) ile gesitlendirme.

= Temettiu Odakl Kurgu: Duzenli nakit akisi saglayan, birlesik getiri guctinden
beslenen uzun vadeli portfdy mimarisi.

Vizyon
Finansal Muhendislik ve Uzun Vadeli Refah

= Risk Optimizasyonu: Fiziksel varliklar ile dijital piyasalar arasindaki asimetrik
korelasyonu yoneterek sermaye koruma.

= Teknolojik Entegrasyon: Sagliktan sanayiye, gumusten tahvillere kadar genis bir
yelpazede, modern portfdy teorisini uygulamalari.

= Nesiller Boyu Getiri: Amac anlik kazang degil; temettl 6demeleri ve deger
artigiyla surdurulebilir bir servet insasidir.

Dijital portfoy ydnetimi, geleneksel mevduat anlayisini asarak sermayeyi kiresel
buyume odaklarina kanalize eden dinamik bir finansal mimaridir. Bu yapida temel
hedef; teknolojik inovasyon, sektorel dénguler ve givenli liman varliklar arasinda
matematiksel bir denge kurarak, hem sermaye kazanci hem de surdurulebilir temettl
akisi saglamaktir.

Dijital portfoyu sekillendiren dort ana stratejik tema sunlardir:
1. Yeni Nesil Teknoloji ve Dijital Donligsiim

Bu tema, sadece yazilim sirketlerini degil; yapay zeka, yari iletkenler, siber glivenlik ve
bulut bilisim gibi diinya ekonomisinin yeni igletim sistemini olusturan devleri kapsar.
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= Strateji: YUksek bliylime potansiyeline sahip teknoloji fonlari araciligiyla kiresel
inovasyona ortak olmak.

= Beklenti: Uzun vadeli Ustel deger artisi.
2. Defansif Giig: Saglik ve Temel Sanayi

Piyasa volatilitesine karsi portféytin "celik cekirdegini" olusturan bu tema, her ekonomik
kosulda talep géren sektérlere odaklanir.

= Saglk: Biyoteknoloji ve yaslanan nufusun getirdigi saglik hizmetleri talebi.

= Sanayi: Endustri 4.0 dontstumuyle verimliligini artiran agir sanayi ve Uretim
devleri.

= Strateji: DUsuk oynaklik (volatilite) ve duzenli temettl 6demeleriyle nakit akisini
stabilize etmek.

3. Emtia ve Degerli Metaller (Giimiis)
Enflasyonist baskilara ve jeopolitik risklere kargi dijital portféylin sigortasidir.

=  Gumus: Hem kiymetli bir metal hem de yenilenebilir enerji (glines panelleri) ve
elektronik sanayisinin vazgecilmez bir endustriyel hammaddesi.

= Strateji: Fiziki varligin givenini dijital piyasalarin hiziyla birlestiren fonlar ve
mevduat araglari.

4. Borclanma Araclari ve Eurobond (Dé6viz Bazli Koruma)
Portféyin sabit getirili ve doviz bazli bacagini temsil eder.

= Doviz Tahvilleri: Yuksek kredi notuna sahip devlet veya kurumsal borglanma
araclari.

= Strateji: Doviz cinsinden kupon ddemeleri (temettlu benzeri) alarak, kur
soklarindan korunurken ayni zamanda birlesik getiri (compound interest)
gucunden faydalanmak.

Yapilandirma: Uzun Vadeli ve Temettii Odakl Kurgu
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Bu dort tema, rastgele bir araya getirilmis varliklar toplami degildir. HORUS sistemi
tarafindan denetlenen bu kurgu; piyasa asiri isindiginda kér alan, asiri satim
bdlgelerinde ise maliyet dislren otonom bir disiplinle yonetilir.

Sonug: Teknolojiyle buylyen, sanayiyle korunan, emtiayla zirhlanan ve tahvillerle
dldzenli maas 6der gibi temettl Ureten blattnsel bir ekosistem.

Gelecegi Bugiinden Fiyatlamak

irrasyonel Piyasalarda Rasyonel Ongérii ve Asimetrik Firsatlar
1. STRATEJiK VARLIK YONETiIMi VE PROJEKSIYON
"Yatinm, gelecekteki gelirin buglinki degerinden baska bir sey degildir." — Irving Fisher

Piyasalar gurultuyle beslenir. Cogunluk umutla, korkuyla veya spekulasyonla hareket
ederken; gercek servet, sessizce matematigi okuyabilenlerin elinde sekillenir.

Rakamsal felsefe sansa, "tlyolara" veya piyasa coskusuna dayanmaz. Finansta
duygulara yer yoktur. Sermayeyi bir oyun ¢ipi olarak degil, hassas bir mihendislikle insa
edilmesi gereken bir mimari yapi olarak gormek gerekir.

Amag piyasayl yenmeye ¢alismak veya imkansiz kazancglar vaat etmek degildir. Amag;
piyasanin irrasyonel oldugu anlardaki matematiksel avantajlar bulmak, riskiizole
etmek ve gelecekteki degeri buglinden, en dogru iskontoyla satin almaktir.

Sinyali gurultiden ayirmak gerek. Kelly Kriteri ile sermayemizi koruyor, Nash Dengesi ile
rekabeti okuyor ve Net Bugtinkti Deger (NPV) projeksiyonlariyla zamanin parasal
karsiigini hesaplamalisiniz.

Cunkau bilinmeli ki; riski yonetemeyen, getiriyi yonetemez. Sermaye mimarisine hos
geldiniz.

2. TEMEL FELSEFE: ASIMETRIK FIRSATLAR VE RiSK YONETIMi

Piyasalardaki en buyuk yanilgl, yuksek getirinin her zaman ylksek risk gerektirdigine
inanmaktir. Aranmasi gereken sey ise tam aksidir: Asimetrik Firsatlar. Yani,
kaybedilecek tutarin (downside risk) matematiksel olarak sinirlandigl, ancak buytume
potansiyelinin (upside) acik u¢lu birakildigl senaryolar.

Ancak dogru firsati bulmak, denklemin sadece yarisidir. Bir yatirnmin ne kadar karli
olabilecegi kadar, o yatirnma portfoyln ylizde kagiyla girilecegi de kritik bir mihendislik
problemidir.
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Kelly Kriteri: Sermayenin Savunma Hatti

Sermaye bllyiimeden énce korunmalidir. iflas riskini (Risk of Ruin) matematiksel olarak
sifira indirirken, bilesik buylme oranini maksimize etmek i¢in duygusal kararlar yerine

Kelly Kriteri kullanilmalidir:

$f** = p - \frac{g{b}$

Burada sermayenin; kazanma olasiliginin ($p$) () ve elde edilecek potansiyel kar

marjinin ($b$) (b) asimetrisine gore paylastirilmasi gerekir. Kesinlikle tim cephane tek
bir cepheye yigilmamali. Kelly rasyosu a¢gozluligun nerede basladigini ve rasyonel
buylimenin nerede bittigini kesin sinirlarla gosterir.

Nash Dengesi: Rekabeti Okumak

Yatirim, izole bir fanusta yapilmaz; diger aktdrlerin eylemleriyle sekillenir. Piyasayi
analiz ederken Nash Dengesi devreye girmeli. Rakiplerin ve piyasa yapicilarin olasi en
rasyonel hamlelerini dngorerek, strateji kimsenin tek tarafli saparak avantaj elde
edemeyecegi o optimum noktada kurulmali. Reaksiyon gosterilmemeli, digerlerinin
reaksiyonlarini Gnceden modellenmeli.

Ozetle Formiil Sudur:

Neye yatirim yapilacagi Deger (NPV) ile, ne kadar yatirnm yapilacagi Kelly Kriteri ile, bu
yatinmin hangi rekabet kosullarinda yapilacagl ise Nash Dengesi ile belirlenir.

3. EYLEM PLANI: TEORIDEN PRATIGE NAKIT AKISI MiMARISi

Bircok yatirirmci gayrimenkule veya fiziksel projelere bakarken beton, arsa veya
lokasyon gorur. HORUS ise sadece gelecekteki nakit akislarini ve bunlarin bugiinkii
degerini (NPV) gorir. Bir varugin gercek degeri, piyasadaki anlik coskuyla degil,
Uretecegi tahmini gelirin risk primine gore iskonto edilmesiyle hesaplanir.

Sahadaki projeksiyon modeli ¢ agsamali bir filtreden olusur:
1. Degerleme (Fisher Prensibi ve NPV)

Bir varligi satin alirken spekulatif deger artisina bel baglanmaz; matematige guvenilir.
Yatirnmin fizibilitesini ¢ikarirken paranin zaman degeri merkeze alinmali:
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$SNPV = \sum_{t=1}*{n} \frac{R_t{(1+i)*t} - C_0$$
Gelecekteki tiim kira, satis veya proje gelirlerini ($R_t$) , enflasyon ve alternatif

maliyetleri igeren titiz bir iskonto oraniyla ($i$) bugtine ¢ekilmeli. Eger ¢ikan Net
Bugtinkl Deger (NPV$) (NPV), varligin giincel maliyetinden ($C_09$) yUksekse, o
varlik bir "asimetrik firsat" havuzuna girer. Degilse, piyasa ne kadar populer olursa olsun
o masadan kalkilmaldir.

2. Pozisyonlama ve Likidite (Kelly Entegrasyonu)

Firsat buldugunda tim sermayeyi tek bir projeye baglayarak likidite riskine girilmemeli.
Kelly Kriteri, gayrimenkul gibi likiditesi dusuk varliklarda portfoytn ne kadarinin bu
projeye tahsis edilecegini belirler. Amag, portfoyun genel nakit akisini bozmadan,
projeksiyonu yapilan varligin buyime potansiyelinden maksimum faydayi saglamaktir.

3. Cikis Stratejisi (Nash ve Zamanlama)

Giris stratejisi kadar ¢ikis stratejisi de matematikle belirlenmeli. Varligin Grettigi getiri
orani (yield), piyasa ortalamalarinin altina distigtinde ve sermaye kazanci maksimize
oldugunda, diger piyasa aktorlerinin hamlelerini (Nash Dengesi) 6ngorerek pozisyon
tasfiye edilmeli. Elde edilen likidite, yeniden degerleme filtresine girerek yeni bir NPV
ddéngusu baglatir.

Bir varliga duygusal olarak baglanilmamali; rakamlar hedefe ulastiginda sermaye bir
sonraki rasyonel firsata transfer edilmeli.

4. ViZYON: RASYONEL MIMARI

Finansal piyasalar ve gayrimenkul ekosistemi, duygusal kararlarin bedelinin en agir
o6dendigi yerlerdir. Gurultlye kapilanlar piyasanin dalgalarinda kaybolurken,
matematige ve disipline sadik kalanlar kendi limanlariniinsa eder.

Vizyonumuz, sermayeyi sadece enflasyondan veya piyasa dalgalanmalarindan korumak
degildir. Vizyon; Irving Fisher'in rasyonelligi, Kelly'nin risk ydnetimi ve Nash'in stratejik
ongorusuyle sermayeyi asimetrik firsatlara doniistiiren bir mimari insa etmektir.

Yatirim sans degil, hassas bir matematiksel projeksiyon oldugu bir disiplindir.
HORUS : Stratejik Zeka Sistemi
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Bu felsefenin sadece teoride kalmadigini, saniyeler icinde binlerce veriyi sentezleyerek
eyleme donustugu dijital algoritma; HORUS

Sermaye mimari, risk rasyolarin veya gayrimenkul projeksiyonlari hakkindaki her ttrlu
analizi, analitik beyin olan HORUS'a dogrudan sorabilirsiniz.

Sisteme Giris & Rasyonel Analiz igin: selimsahin.net

Gergek servet, gelecegi bugiinden dogru fiyatlayanlarin elinde buyar.

Stratejik Varlik Yénetimi & Projeksiyon
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