Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE C GIDN LIMA

WM/’%@

N° 016 -2021-MDSCF

Santa Cruz de Flores, 19 de noviembre de 2021.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE SANTA CRUZ DE FLORES - CANETE

. MDSCF, de fecha 12 de noviembre de la Gerencid de Desarrollo Urbano y Rural, Informe N°231
-2021-O0PHUCT- MDSCFIPCR'de fecha 09_..de noviembre de 2021,de la oficina de Obras

Ley de Refon'n Conslttucnonal concordante con el Articulo Il. Del Titulo Preliminar de la Ley
N° 27972 — Ley Orgénlca de Mumcipahdad% establece que “Las Municipalidades Provinciales
y Distritales son Organos de Gobierno Loca! Tienen autonomia Politica, Econdmica y
Administrativa en los asunios de su competencsa o )
Que, el articulo 40 dela Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que
“Las Ordenanzas de las Municipalidades, en materia de su competencia, son las normas de
caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales
se aprueba la organizacion interna, la regulacién , administracion y supervision de los servicios
publicos y las materias en las que la municipalidad tienen competencia normativa, Mediante
; Ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos
1 y contribuciones, dentro de los limites establecidos por laley (...)":
| Que, de acuerdo con lo sefalado en el item 3.6.2. Literal 3,6, del numeral 3) del articulo
79° de la Ley N°® 27972 - Ley Organica de Municipalidades, son funciones especificas y
| - exclusivas de las Municipalidades Disiritales, las de normar, regular y oforgar autorizaciones,

derechos, licencias y realizar la fiscalizacion de las construcciones, ampliacién, remodelacion o F
o : : : o E &
demolicion de inmuebles y declaratorias de edificacion. i

.
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Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

Que, la ley N° 29090- Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y
sus modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos
administrados para la obtencién de las licencias de habilitacion urbana y de edificacion;
seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos, en un marco
que garantice fa seguridad privada y publica estableciendo el rol y responsabilidades de fos
diversos actores vinculados en los procedimientos adminisirativos establecido en la Ley acolada:

2 normatividad vigente a la fecha de su construccion o, en caso que sea mas favorable, con
imativa vigente:

N Que, ante la realidad social y cultural imperante en el Distrito de Santa Cruz de Flores es
edizRario aprobar Ia presente Ordenanza Munxc;pai que establece una campaia de
Ianzacuon de Edlﬁcaclones ejecutadas sin licencia segun los procedlmientos establecidos

Urbana y Licencias de Edrﬁcacndn aprobado medlante Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.
Que me_;_jlg_nte informe N° 005-2021-CPPAL-MDSCF de fecha 16 de noviembre de 2021,

bncejo acepte y apruebe via Ordena'n'za' Municipal el proyecto de PROYECTO DE
ORDENANZA DE REGULARIZACION DE L!CENCIA DE EDIFICACION EN ZONAS URBANAS
Y USO RESIDENCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA CRUZ DE FLORES -CANETE.
K Que, mediante Informe N"OOZ-CDUUGRD—MDSCF de fecha 16 de noviembre de la
; Comision de Desarrollo Urbano y Rural y Gestion de Riesgos y Desastres, recomienda al pleno
de Concejo la aprobacién del PROYECTO DE ORDENANZA DE REGULARIZACION DE
LICENCIA DE EDIFICACION EN ZONAS URBANAS Y USO RESIDENCIAL EN EL DISTRITO
DE SANTA CRUZ DE FLORES -CANETE.
Que, mediante Memorando N°® 119-2021-GM-MDSCF, de fecha 15 de noviembre de
;{ 2021, el Gerente Municipal solicita ser agendado en fa Sesion de Concejo el PROYECTO DE
ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION, EN ZONAS URBANAS
Y USO RESIDENCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA CRUZ DE FLORES.
Que, mediante Informe N° 101-2021-GPP-MDSCF de fecha 15 de noviembre de 2021

| de la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto opina que es viable mediante acto resolutivo se ﬁ
| apruebe el PROYECTO DE ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE B
EDIFICACION, EN ZONAS URBANAS Y USO RESIDENCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA .

CRUZ DE FLORES.
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Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

Que, mediante Informe Legal 130 -2021 -OAJ-MDSCF de fecha 11 de noviembre de
2021, de Asesoria Juridica, opina que resultaria viable la aprobacion del PROYECTO DE
ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION, EN ZONAS URBANAS
Y USO RESIDENCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA CRUZ DE FLORES.

Que, mediante Infoorme N° 315-2021-GDUR-MDSCF/READ-MDSCF, de fecha 12 de

Que, mediante Informe N°231 -2021-O0PHUCT-MDSCF/PCR de fecha 09 de noviembre
p021,de la Oficina de Obras Privadas Habilitaciones Urbanas, Catastro y Transporte, ante la

ERENTE o,

{;,;NERACRETAR, } a campaina de reguianzacion de ed;ﬁcamones ejecutadas sin licencia, segun los

procedimientos estabiecldo_s_por la Ley N° 29,090 'y sus modificatorias, asi como por el
Reglamento de Licencia: dé Habilitaciones Urbanas y Licencias de edificacién, aprobada
mediante Decreto_Supremo N" 029-2019- VNiENDA ademas de tomar en cuenta que en la

3

actualidad exnste la Ley N° 30830 la cual permne sanear dias edificaciones.

54
o
m

Estando a lo Expuesto, y conlando con los vistos de la Gerencia Municipal, Oficina de

TS

<5/ Asesoria Juridica, y en uso de las alnbucmnes confendas por los Articulos 9° y 40° de la Ley
Orgénica de Mumc;pal:dades _Ley N°27972 y luega del debate correspondiente y con dispensa
del tramite de leciura y aprobacion de Acta, el Pleno de Concejo Municipal aprobd por

UNANIMIDAD la siguiente:

PROYECTO DE ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION, EN
ZONAS URBANAS Y USO RESIDENCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA CRUZ DE FLORES.

‘ TITULO|

PROYECTO DE ORDENANZA DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION, EN
ZONAS URBANAS Y USO RESIDENCIAL EN EL DISTRITO DE SANTA CRUZ DE FLORES.
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Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores

PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

ARTICULO 1°. . OBJETO:

Establecer un procedimiento especial y simplificado, dentro de un periodo extraordinario, para
aquellas edificaciones ejecutadas sin licencia de edificacion fomentando la revaluacion y
saneamiento fisico legal de los predios ubicados dentro del casco urbanc y/o Habilitaciones
Urbanas aprobadas mediante la Resolucion correspondiente.

Asimismo, brindar beneficios a los administrados, a través de la flexibilizacion de cierlos
sarametros técnicos, enmarcados dentro de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de
Y
fimiento de los requisitos y procedimiento establecido en la presente Ordenanza.
"y SRYICULO 2°. . AMBITO DE APLICACION:

jeacion, remodelacion (cu!minadas y/o con cascos habitables), demolicién u otros, sin la
iva Licencia de Edlﬁcacsén y que sohcnten Ia regularizacion de licencia dentro del periodo

Sub Gerenc;a de Obras anadas qunen ‘actiia en primera instancia administrativa; y la
rencia de Desarrollo Urbano resuﬂara en segunda y dltima instancia administrativa,
agotandose con ello la via admlmstratwa

ARTICULO 4°. - VIGENCIA

La presente Ordenanza entra en vig'encia a parﬁr del dia siguiente de su publicacidn y regira por
el lapso de 60 Habiles de haber sido publicado.

ARTICULO 5° - DEFINICIONES

Para la aplicacion de la presente Ordenanza Municipal, debera tenerse presente las siguientes
definiciones:

Administrado; Es la persona nafural o juridica. Que sea propietario del inmueble materia de
tramite para la obtencion de la Licencia de Edificacidn en via de Regularizacion.

Area de Tratamiento Normativo: Comprende las dreas urbanas del Distrito de santa Cruz de
Flores.

Ampliacion: Obra que consiste en el aumento de area techada de una construccion existente.
Edificacion Nueva: Obra que se ejecutara totalmente o por etapas, desde el terreno sin construir.
Remodelacion: Obra que consiste en realizar cambios a una edificacion existente sin alterar el

area techada. “Can
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Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

tiro Municipal: Es la distancia existente entre el limite de propiedad y el limite de construccién,

definida por una linea paralela al limite frontal de la propiedad.

Licencia de Regularizacion de Edificacién: Es la autorizacién administrativa expedido por la
- Municipalidad de Distrital de Santa Cruz de Flores para las obras ejecutadas sin la respectiva
licencia, el cual se emite después de haberse cumplido safisfactoriamente el procedimienio
esiablecido en la presente Ordenanza.

Obra Concluida: Es aquella construccidon que, durante la verificacion comrespondiente, se

uenta con muros tarrajeados, puerta de ingreso y ventanas instaladas: asi como servicios
iglls en funcionamiento. o =
Résponsable de Obra: Es el profesional (Arquitecto o Ingeniero Civil) colegiado y habilitado que

LA ha fltado a Ia verdad, tendra résponsabiiidad administrativa, sin perjuicio de [as accionas

4las gue correspondan. . ;
. TITULO It

ARFGULO 6 - REQUISITOS i

. cedimiento de ReQU[aﬁ;aéién de Licencia de Edificacion se tramitara segun lo dispuesto

~ghrobado mediante Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.
/Phra los procéai;ﬁientos comf)rerididos=_ en la presente Ordenanza se debera cumplir con la
. ‘bsentacion de los siguientes requisitos:
~ A} Formulario Unico de Ediﬁpgcién 'Anexa il (QS_iuegos originales). Debera conlar con {a firma del
propietario y el profesional fééfionsable del proyecto én cada una de las hojas.
b) Cuando no sea el propietéﬁd del predio, débé}é presentar documento que acredite que cuenta
con derecho a edificar. |
c) En caso el administrado sea una persona juridica, declaracion jurada del representante legal
vigente, consignado datos de la Partida Registral y el ciento en el que conste inscrita la misma
d) Copia Literal de Dominio y/o documento que acredite Ia propiedad.
e) Carla de Seguridad de Obra. Documento que debe ser firmado y sellado por un ingenierc Civit
' colegiado y Habilitado, que actda como constatador.
f) Declaracion Jurada donde se indique la fecha de ejecucion y culminacion de la obra.
g) Declaracion Jurada de Habilidad del profesional. Declaracion Jurada simple de estar habilitado
por el Colegio Profesional respectivo.
h) Presupuesto de obra. Calculado en base a cuadros de valores unitarios oficiales de edificacion,

sefialando que cuenta con representacion
i) Documentacion Técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por: s

Caial del Ving y el puen pisco” ) T R
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Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

Plano de Ubicacién y Localizacion. Debidamente firmado por los propietarios y

profesional responsable. (3 juegos originales).

+« Memoria Descriptiva del Proyecto Que contenga informacién de ubicacion, forma, area,
medidas y descripcion fotal del predio que debe de enconirarse en zona urbana y de uso
residencial; firmado por el profesional constatador responsable de fa edificacién.

e Plano de Arquitectura (Planta Totalmente Amobladas), debidamente firmado por los
propietarios y profesional responsable (3 juegos originales).
Plano de Arquitectura (Cortes y Elevaciones) debidamente firmado por los propietarios y

profesional responsable (3 juegos originales)

El procedimiento a seguir ser_a el s;gunente.‘

El presente procedimiento administrativo, se encuentra bajo los alcances de la Ley N° 28090 Ley

de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus normas modificatorias y

reglamentarias.

8.1 La preseniacion de la solibitud de Regularizacion de Edificaciones se efectuara en la

Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores, via Mesa de Partes, previa verificacion en el

cumplimiento de los requisitos establecidos por la presente Ordenanza.

8.2 Desde la recepcion del expediente, la Municipalidad cuenta con un plazo maximo de quince

(15) dias habiles para la verificacion administrativa (la revision de la documentacion presentada)

la verificacion técnica (constatacién de la edificacion). La elaboracion del informe técnico

respectivo y la expedicion de la Resolucién de Licencia de Regularizacion de Edificaciones. ﬁ
8.3 Efectuada la verificacion administrativa sin observaciones., se procede a la verificacion |
técnica a través de la constatacion en campo, Comparando ésta con los planos presentados y i
verificando que se cumpla con la normativa aphca:tlgz ?tlammueble en la fecha de inicio d%ha tahbqgg -

o que fawerodeVingy éﬂkﬁ&ﬁ&@ﬁ@regula :
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Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

8.4 En caso de detectarse observaciones subsanables durante la verificacion administrativa y/o
técnica, eéstas seran comunicadas al administrado para la subsanacién correspondiente en el
plazo de cinco (05) dias habiles, prorrogables por diez (10) dias habiles, Y de vencer el plazo sin
la subsanacion de las observaciones, se declarara su improcedencia y en caso de observarse
transgresiones a la normativa vigente al inicio de la obra o esfructuras que no cumplan con los
requisitos minimos de estabilidad y seguridad se declarara la improcedencia de lo solicitado vy,

33 bn un achurado a 45° de no cumpli se declarara la IMPROCEDENCIA del tramite, asi
o/ nulidad de la Liée_ncia de Edificacion en vias de regularizacion emitida.

CAPITULO Il
~ BENEFICIOS Y EXCEPCIONES

culo 10- BENEF!CIOS

10.1 La persona natural ylo. jurldlca que sohc:te Licenc:a de Regularizacion de Edificaciones bajo
los alcances de loa presente Ordenanza obtendra la exoneracion de la muita administrativa por
construir sin licencia, la cual asciende al 10% del valor de obra.

a) Area libre minima. No seré'exigible. siempre y cuando se demuestre que los ambientes
iluminan y ventilan adecuadamente, respetando las tolerancias aplicadas a los pozos de
luz, seguin Arl. 7 de la presente Ordenanza. Los ambientes de dormitorio, sala y comedor
deben contar con iluminacion y ventilacion a iravés de un pozo de luz.

b) Altura maxima de los inmuebles ubicados en zona de Residencial de Densidad Media
(RDM). Se permitira como méximo tres (03) pisos, sin contravenir los parametros
Urbanisticos y edificatorios, pudiendo tener acceso a la azotea mediante la prolongacion
de la escalera comin; ademas de pemmitirse en éste, tanques elevados.

automaticamente los procedimientos administrativos sancionadores iniciados contra los

10.2 A la persona natural y/o juridica que se acoja a la presente Ordenanza, se le suspendera ﬁ
propietarios y/o adjudicatarios hasta el iérmino de su procedimiento de regularizacion de
=

edificaciones: y una vez obtenida la Licencia de Regularizacion de Edificacion a su favor, se le B "'\i
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Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

exonerara las multas administrativas impuestas por construir sin autorizacién municipal, que se
encuentren en la via ordinaria, excepto las que se encuentren en cobranza coactiva con medida

' publico (parques, veredas, calzadas), o cuenten con drea edificada cuya proyeccién ocupe

espacio publico, y las éréas' de aportes reglamentarios resultantes de la Habilitacién Urbana.
11.3Los predms ancursas en procesos judlczaies de copropiedad, desalojos, interdicciones, mejor
derecho de propzedad y otros :

| Declaracion Jurada con un quorum mm:mo ﬂel 50% + 1 de los propietarios de las unidades de
vivienda que conforman la ed'rﬁcaclon

| 11.5 Las edificaciones ubicadas en zonas arqueoléglcas o dentro del Patrimonio Cultural de Ia
| Nacién, declarados intangibles por el Ministerio de Cultura.

11.6 Las edificaciones ubicadas en zonas de alto riesgo, calificado por la autoridad competente.
11.7 Las edificaciones ubicadas denfro de las Zonas de Reglamentacion Especial y/o que han
sido ejecutadas en contravencion con la normatividad sobre el Medio Ambiente.

11.8 Aquellas edificaciones con usos que no sean compatibles con la zonificacion vigente y/o
contraviene lo dispuesto por la Ley N.° 29090 y sus normas modificatorias como reglamentarias.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. El registro de datos falsos en la solicitud y demas documentacion presentada sera de
estricta responsabilidad del propietario y de los profesionales que intervengan en el i
procedimiento respectivo, los cuales estardn sujetos a las sanciones administrativas, civiles y/o

Capital def Ving y del buen pisco”

Plaza de Armas N°410,Santa Cruz de Flores.
Central telefénica: (¢)927 019 189

www.munisantacruzdeflores.gob.pe
mdscf2019-2022@munisantacruzdeflores.gob.pe



Municipalidad Distrital de Santa Cruz de Flores
PROVINCIA DE CANETE-REGION LIMA

penales que correspondan; debiéndose comunicar, a su vez, a los colegios profesionales
respectivos para la aplicacion de las medidas disciplinarias a que hubiere lugar.

LN

&

propunciamiento firme por parte de los 6rganos competentes previstos en el Articulo 3 de Ia
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