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En la ciudad de Tecate, Baja California, a los nueve dias del mes de marzo del afo dos mil

dieciséis, ante mi el Licenciado Xavier Ibaiiez Aldana, Titular de la Notaria Nimero Uno
de esta municipalidad, comparecié la sefiorita Licenciada Cecilia Lopez Ledn, en su
caracter de delegada especial de la “Asociacién de Vecinos Fraccionamiento P!aya de
Oro”, Asociacion Civil; y dijo que desea que yo el Notario protocolice el acta de la
Asamblea General de Asociados, que su representada celebrd el dia veinticinco de mayo
de dos mil trece y al efecto declara:- = - === - == - = - - oo oL __________._
PRIMERA.- Que por escritura publica de fecha diecisiete de abril de dos mil nueve,
numero sesenta y cuatro mil ciento cuarenta y dos, del volumen mil ciento noventa y dos,
del Protocolo de la Notaria Nimero Nueve de la Ciudad de Mexicali, Baja California, a
cargo del sefior Licenciado Carlos C. Enriquez De Rivera B., inscrita el veintidds de mayo
de dos mil nueve, bajo la partida ndmero cinco millones quinientos veintiséis mil
doscientos noventa, Seccién Civil, del Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del
Partido Judicial de la ciudad de Mexicali, Baja California, previo permiso de la Secretaria
de Relaciones Exteriores se constituyd la sociedad denominada “Asociacion de Vecinos
Fraccionamiento Playa de Oro”, Asociacion Civil. Con domicilio en el Municipio de
Mexicali, Baja California, duracion por tiempo indefinido, moneda nacional, con clausula de

admision de extranjeros y el siguiente objeto: La Asociacidn de Vecinos Fraccionamiento

ecinos Fraccionamiento Playa de Oro, es el de agrupar a los propietarios legitimos y
titulares de derechos Fideicomisarios y que hayan constituido conforme a las Leyes
Mexicanas el Fideicomiso correspondiente, del Fraccionamiento Playa de Oro, (de aqui en
adelante llamados Asociados) para una mejor convivencia, y proteger sus intereses
comunes. Para lograr estos fines, la Asociacién tendra los siguientes propdsitos y
facultades: a) Cooperar con las Autoridades en la vigilancia del cumplimiento de las leyes
Federales, Estatales o Municipales vigentes.- b) Coordinar las acciones encaminadas al
mejoramiento, conversacion y mantenimiento del Fraccionamiento y de sus alrededores,
llevando a efecto todos los actos de defensa y proteccién del patrimonio particular y
comunitario de los Asociados.- c) Promover el bien comtin de los Asociados, prevaleciendo
el interés de la mayoria sobre intereses particulares, fomentando siempre la union,
armonia y convivencia de los Asociados.- d) Con la aprobacién de la Junta Directiva,
representar a todos los Asociados, tanto individual o colectivamente, ante las Autoridades
Federales, Estatales y Municipales, asi como ante toda clase de personas fisicas o morales

en lo que se relacionen con el Fraccionamiento.- €) Velar y hacer cumplir el Reglamento

GOBIERNO DEL ESTADQ
MEXICALI,_BAJA CALIFORNIA
FRAESPACHAD A
? 7 ABR2016 f §

R2
JECDACKHANSYS
=« ESPACHAD &/




Interior del Fraccionamiento Playas de Oro, de la Delegacion y Puerto de San Felipe,
Municipio de Mexicali, Baja California, asi como los reglamentos establecidos por el
desarrollador Parkstrong, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable de
fecha primero de marzo de dos mil cuatro.- f) Establecer y gestionar el cobro de cuotas
para la realizacion de los fines aqui sefialados.- Las cuotas se fijaran por la Asamblea
General, previa recomendacion por la Junta Directiva, siendo el Tesorero quien se
encargara de su cobro y administracion.- g) Pagar las deudas y obligaciones adquiridas
legalmente por la Asociacion.- h).- La adquisicion y/o arrendamiento de todos los bienes
muebles e inmuebles que requiera la Asociacion para el logro del objeto social.- i) La
celebraciéon de todo tipo de contratos civiles, mercantiles, laborales o de cualquier
naturaleza que requiera la Asociacion, asi como la ejecucion de las operaciones y el
otorgamiento de los documentos que se requieran para la realizacion de su objeto social.-
j) La realizacion de eventos o actividades permitidas por la Ley que tengan como finalidad
actividades deportivas, culturales, civicas, asi como el recreo, educacion, distraccion o
bienestar de los Asociados, o en su caso, el incremento del haber social.- k) Llevar a cabo
todos aquellos actos que redunden en beneficio de la Asociacion o de los Asociados, y
que puedan ser considerados como aptos conforme al objeto social de la Asociacion.- )
Gestion y obtencién de concesiones y todo tipo de préstamos que se lleguen a requerir
por parte de la Asociacion otorgando o recibiendo garantias especificas, emision de
obligaciones, otorgamiento de avales a efecto de garantizar obligaciones propias de la
Sociedad o de terceras personas; la apertura de cuentas bancarias en caso de resultar
necesario, asi como aceptar, girar, endosar o avalar toda clase de titulos de crédito y
otorgar fianzas de cualquier clase respecto a obligaciones contraidas o de titulos emitidos
0 aceptados por terceros.- m) La Asociacion sera responsable por las contrataciones que
lleve a cabo derivado de administraciones o manejo de propiedades, y como consecuencia
de las liquidaciones o finiquitos que correspondan.- n) La asociacién a través de la Junta
Directiva, podra implementar politicas para el uso de caminos y calles dentro del
Desarrollo Playas de Oro, asi como la operacion de los contratistas. De dicho instrumento
se copia en lo conducente lo que dice como sigue: “........ CAPITULO III.- DE LQS
ASOCIADOS.- ARTICULO SEXTO.- Seran integrantes de la Asociacién todos los propietarios
legitimos vy titulares de derechos fideicomisarios y que hayan constituido conforme a las
Leyes Mexicanas del Fideicomiso correspondiente de lotes del Fraccionamiento Playa de Oro,
del Puerto de San Felipe, Municipio de Mexicali, Baja California. Cada Asociado tendré voz y
un voto en la Asamblea General, y podra delegar su voto a otro Asociado o a un delegado
por medio de carta poder firmada. El Apoderado podréa no ser Asociado y al momento de
comparecer tendra los mismos derechos y obligaciones del Asociado titular.- ARTICULO
SEPTIMO.- Se reconocera un voto por lote, y en caso de lotes bajo régimen de condominio o

copropiedad, los condominios o copropietarios deberan nombrar a uno de sus integrantes
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-~Solamente el representante nombrado tendra voy y voto. ARTICULO OCTAVO.- La Junta
Directiva tendra el derecho de exigir se acredite la calidad de propietario legitimo o titular de
derechos fideicomisarios y que hayan constituido conforme a las Leyes Mexicanas el
Fideicomiso correspondiente, con los contratos de compraventas y los fideicomisos
debidamente inscritos ante el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio, yl demas
documentos suficientes a juicio de la Junta Directiva o su Presidente, para asegurarse de la
validez de la presencia y voto de personas en la Asamblea General. No podra asistir persona
que no sea miembro o representante sin poder previamente otorgado.- ARTICULO NUEVE.-
Los Asociados deberan comportarse en las Asambleas con cortesia y decoro, dispuestos a
escuchar y respetar las opiniones de sus coasociados.......... CAPITULO CUARTO.- DE LOS
DERECHOS DE LOS ASOCIADOS.- ARTICULO DECIMO PRIMERO.- Los Asociados tendran los
siguientes derechos: a) Ser elegidos para desempefiar cargos de la Junta Directiva y de
cualquier otro drgano, comision o comité que pudiere crear la Asociacion.- b) Asistir con voz
y voto a las Asambleas Generales, de acuerdo con lo establecido en el CAPITULO IIL.... ...
CAPITULO V.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS ASOCIADOS.- ARTICULO DECIMO
SEGUNDO.- Son obligaciones de los Asociados.......... a)..... b) Acudir por si 0 a través de
representantes a las Asambleas Generales que se celebren de acuerdo- son los presentes

Estatutos. c) Cumplir fielmente con las disposiciones de estos Estatutos, con el Reglamento

Interior, los acuerdos de las Asambleas Generales y de la Junta Directiva, and CC&R’s. d)
Cubrir puntualmente las cuotas fijadas y aprobadas por la Asamblea General, ya sean
ordipiarias o especiales,.......... e) Desempefiar los cargos y comisiones encomendadas por la

samblea General y la Junta Directiva velando por el cumplimiento fiel de los propésitos y

fines a la Asociacion.-.......... CAPITULO VII.- DEL PATRIMONIO DE LA ASOCIACION.-
ARTICULO DECIMO SEXTO.- El patrimonio de la Asociacion estard formado por: a) La
aportacion inicial para la constitucion.......... b) Las cuotas ordinarias y especiales; c) Los

donativos recibidos de Asociados o instituciones y personas ajenas; d) Los bienes muebles e
inmuebles que, conforme a las leyes mexicanas, adquiera la Asociacién para realizar sus
fines.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- El patrimonio social quedara afecto al cumplimiento
de los fines de la Asociacion, no pudiendo destinarse para otros objetos, salvo los previstos
en este instrumento. Cualquier utilidad que en su caso arroje el balance anual, se aplicara
siempre a los fines de la Asociacién.- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- El patrimonio de la
Asociacion fungira en el inventario y en los libros de contabilidad, .......... CAPITULO VIIL- DE
LOS ORGANOS DE LA ASOCIACION.- ARTICULO DECIMO NOVENO.- La Asociacién estara
formado por los siguientes drganos: a) La Asamblea General de Asociados es el organo
supremo de la Asociacion.- b) La Junta Directiva, que serda elegida por la Asamblea General

de Asociados y estard integrada por tres Asociados, quienes asumiran los puestos de




Presidente, Secretario y Tesorero.- La Junta Directiva integrada por el Presidente. El
Secretario y el Tesorero, quienes podran ejercer los poderes mencionados en los articulos
23, 24, 25y 26 de estos estatutos y estaran a cargo del funcionamiento y representacion de
la Asociacién.- ¢) Los comités, comisiones y agrupaciones de cualquier indole que se
consideren necesarios y seran aprobados por la Asamblea General de Asociados, a
propuesta de la Junta Directiva con el Unico proposito de mejorar el funcionamiento y
administracion de la Asociacion.- CAPITULO IX.- DE LA ADMINISTRACION.- ARTICULO
VIGESIMO.- La Administracion de la Asociacion estara a cargo de la Junta Directiva,
integrada por un Presidente, un Secretario y un Tesorero. Los miembros o integrantes de la
Junta Directiva deberan tener necesariamente la calidad de Asociados y desempefiaran sus
cargos gratuitamente.-.......... La duracion de los cargos en la Junta Directiva es de un afio,
pudiendo ser reelectos por dos mandatos consecutivos solamente,.......... CAPITULO X.- DE
LAS FACULTADES DE LOS DIRECTIVOS.- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- La Junta
Directiva sera el érgano de la administracion de la Asociacion y la representara ante toda
clase de personas y autoridades administrativas, judiciales, laborales o de cualquiera de otra
clase, con facultades de Apoderado General para pleitos y cobranzas, para actos de
administracion y para actos de dominio, con todas las facultades generales y las especiales
que requieran cldusula especial conforme a la Ley, en los términos de los tres primeros
parrafos del articulo dos mil cuatrocientos veintiocho del Cddigo Civil del Estado de Baja
California.- En forma enunciativa y no limitativa, la Junta Directiva en forma conjunta, podra:
a) Ejecutar los acuerdos de Asamblea General de Asociados, ya sea por disposicion de la
Ley......... b) Otorgar poderes generales o especiales para asuntos legales y cobranzas o para
actos de administracion. Para otorgar poder para actos de dominio, se requiere acuerdo
expreso de la Asamblea General.- ¢) Administrar y dirigir los intereses de la Asociacion.- d)
Abrir y cerrar cuentas bancarias, celebrar operaciones activas y pasivas con instituciones
bancarias.- e) Suscribir con cualquier caracter, toda clase de titulo de crédito relacionados
con los negocios de la Asociacion, y cuando sea necesario gravarlos, arrendarlos o
enajenarlos, con la limitante que para poder enajenar los bienes inmuebles de la Asociacidn,
se requiere de autorizaciéon de la Asamblea General de Asociados.- f) Adquirir bienes
muebles e inmuebles, conforme a las leyes mexicanas, para los fines de la Asociacion, sin
autorizacion de gravarlos, arrendarlos o enajenarlos, a menos que sea de imprescindible
urgencia y con la autorizacion de las tres cuartas partes de los Asociados presentes de la
Asamblea General de Asociados.- g) Representar a la Asociacion ante toda clase de
Autoridades con el poder mas amplio, con facultades para representar demandas de amparo
y desistirse de ellas, recusar jueces, ejercitar acciones y recursos y desistirse de ellos,
transigir, comprometerse en arbitros, firmando la escritura de compromiso, pactar
procedimientos convencionales, hacer sumision o renuncia de jurisdiccion de bienes,

formular denuncias y querellas penales y otorgar el perdon en casos que procedan. En
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SYntos laborales tendra ademas facultades para comparecer por si o por medio de la

. _persona que autorice al efecto, a toda clase de audiencias y en especial audiencias de

conciliacién pudiendo concretar toda clase de arreglos, convenios o transacciones. Puede asf
mismo delegar en algunos de sus miembros la facultad para ejecutar actos concretos. O si el
asunto pendiente, legal o penal requiere soluciones legales y tenga que ventilarse ante
cualquier entidad legal Federal, Estatal o Municipal podra requerir los servicios de un
abogado ante quien se acuda para la representacion de los intereses Iegaleé de la
Asociacion.- h) Ejercitar las acciones requeridas a efecto de obtener el pago de las cuotas
ordinarias y especiales. Especificamente recurriendo a la via civil o mercantil, segiin proceda,
con el proposito de colectar el adeudo de cuotas, y demandar el pago de dafios y perjuicios
por incumplimiento y los gastos y honorarios legales.- i) Gestionar cobros, efectuar pagos,
presentar toda clase de escritos incluyendo declaraciones de impuestos, recoger toda clase
de escritos y recoger documentos, incluyendo cheques devolucidn o reembolso de
impuestos.- Por mayoria de votos, imponer sanciones a los Asociados consistentes en el no
uso de las areas comunes y recreativas o bien, una sancién pecuniaria consistente en la
mitad del pago anual de mantenimiento, cuando incumplan en violaciones a las reglas de la
Asociacion o a los Reglamentos que de ella emanen o a los reglamentos que se tengan con
anterioridad. El no pago de las sanciones o acatamiento de las mismas, serd motivo de la
separacion como Asociado.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- La Junta Directiva, por
conducto de su Presidente, del Secretario o del Tesorero, en forma conjunta o por separado,

de conformidad con lo acordado por la Asamblea General tiene facultades para: a) Nombrar

emover al personal técnico y administrativo que requiera la Asociacion, cuyos cargos sean

honorificos o retribuidos.- b) Contratar al personal que se requiera para las labores de la
Asociacion, asignandoles sus sueldos, prestaciones o retribuciones, y aprobar los contratos
on ellos se celebren.- c) Elaborar el programa de actividades de la Asociacion, asi como
el presupuesto anual de ingresos y egresos de la misma, el que se someterd para su
disposicion, modificacion y aprobacion en su caso, a la consideracion de la Asamblea General
Ordinaria.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- Son obligaciones del Presidente de la Junta
Directiva: a) Convocar y presidir las Asambleas Generales, firmando las actas
correspondientes.- b) Convocar y presidir las Asambleas Generales de la Junta Directiva,
firmando actas o acuerdos decididos por voto mayoritario.- ¢) Autorizar y firmar cartas y
documentos expedidos por la Asociacion, incluyendo cheques y otros instrumentos bancarios
que se firmen por el Tesorero, en forma mancomunada.- d) Cumplir y hacer cumplir los
acuerdos de la Asamblea General y de la Junta Directiva.- €) Cumplir y hacer cumplir las
disposiciones de los Estatutos de la Junta Directiva.- f) Promover ante la Asamblea General
los cambios a Estatutos y Reglamento Interior que hayan sido aprobados por voto
mayoritario y presentar los medios que se consideren facilitaran el logro de los fines de la

Asociacion.- g) Promover por cuantos medios legales estén a su alcance, las actividades de




la Asociacion pendientes a la realizacion de sus fines.- h) Sustituir al Tesorero en la ausencia
temporal de este.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- El Presidente deberd seguir las
instrucciones y los mandatos de la Junta Directiva y la Asamblea General, teniendo la
facultad que le confiere el ARTICULO 21, salvo las clausulas reservadas para el Tesorero, y
los actos de dominio y su dominio y suscripcion de titulos de crédito, los cuales quedan
reservados en forma exclusiva para la Junta Directiva y en la Ultima instancia a la Asamblea
General antes de su verificacion.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- El Secretario de la Junta
Directiva llevara los Libros de Actas, y firmara las Actas y acuerdos de la propia Junta en
union del Presidente, Substituira al Presidente en la ausencia, a la Asamblea General. Sera el
responsable directo de mantener el padron actualizado de los Asociados, con su
identificacion y otras particularidades, tendiendo ademas la funcién de Escrutador de las
votaciones en las Asambleas Generales.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- El Tesorero vigilara
el manejo general de los ingresos, supervisara el cumplimiento de las obligaciones fiscales,
podra abrir y cancelar cuentas bancarias, en forma mancomunada con el Presidente, firmar
cheques y autorizar con previo consentimiento de la Junta Directiva y la Asamblea General.
Substituira al Secretario en la audiencia de este, debiendo dar cuenta de gestion a este, y en
Ultima instancia, a la Asamblea General. Sera el responsable de preparar los balances o
estados de cuentas trimestrales de la Asamblea General Ordinaria de cada afio, el
presupuesto para el afio siguiente. El Tesorero mantendra informacion financiera al corriente
y a disposicion de los Asociados y tendra la autorizacion de entregar informacion financiera a
cualquier Asociado que la solicite por escrito, siempre y cuando dicha solicitud haya sido
aprobada por la Junta Directiva.- CAPITULO XI.- DE LAS ASAMBLEAS GENERALES DE
ASOCIADOS.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- La Asamblea General de Asociados en el
drgano supremo de la Asociacion, y podra rectificar los actos de la Junta Directiva o de sus
miembros, los actos de comités, comisiones o agrupaciones creados por si o por la Junta
Directiva, y en casos muy especiales con el voto del 60% de los presentes, podra dejar sin
efecto total o parcialmente los acuerdos de una asamblea anterior.- ARTICULO VIGESIMO
OCTAVO.- Las Asambleas Generales de la Asociacion pueden ser Ordinarias y Especiales.....
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- Las Asambleas Generales serén presididas por el
Presidente de la Junta Directiva, 0 en su ausencia por el Secretario de la misma. El
Secretario, 0 en su ausencia, el Tesorero, llevara los apuntes para preparar las Actas oficiales
de la Asamblea. El primer acto de la Presidencia serd verificar a su criterio que la presencia
de todos los asistentes es valida de acuerdo con los preceptos del capitulo III y del presente
capitulo, debiendo recabar la lista de asistentes para su incorporacidn en las Actas.-.....
ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- Los acuerdos y decisiones de las Asamblea Generales.....
seran obligatorios para todos y cada uno de los Asociados, aun para los ausentes o
disidentes.- CAPITULO XIL.- DE LAS ACTAS.- ARTICULO TRIGESIMA QUINTA.- Las

Asambleas Generales y de las sesiones de la Junta Directiva se asentaran en los libros




QUXPr—mM-HOO0

" disposicion de los Asociados, quienes tendran derecho a revisarlas y solicitar copias si lo

LIC. XAVIER IBANEZ ALDANA
NOTARIO No. 1
TECATE, B.C.

desearan.-.....". == =====cc---c-ceseemmm oo cccemecmcoso s
SEGUNDA.- Que por escritura pUblica de fecha veinticinco de mayo de dos mil once, nimero
veinticuatro mil ciento noventa y cinco, del volumen trescientos noventa y dos, del Protocolo
de esta Notaria, inscrita el nueve de junio de dos mil once, bajo partida nimero cinco
millones seiscientos mil cuatrocientos noventa y uno, Seccion Civil en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de la ciudad de Mexicali, estado de Baja California, se hizo
constar la protocolizacién del acta de la Asamblea General de Asociados que la
“Asociacion de Vecinos Fraccionamiento Playa de Oro”, Asociacion Civil, celebro el
dia veintinueve de mayo de dos mil diez, tomandose, entre otros, el acuerdo de nombrar
a los sefiores Donald Franklin Koontz, Jon Alan Zimmerman, Daniel Slepian, Jan
Marie Gilbertson, James Neil Greene, Angel Rafael Villanueva Silva y Sandra
Flannigan, como Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero, Vocal,
Miembro Alterno y Miembro Alterno, respectivamente, como nuevos miembros de
la Junta Directiva. - - == ==rr s s s ostodnen S LR R
Dada la declaracién que precede, yo el Notario procedo a protocolizar el acta de que a
principio se hizo mencién, la que consta de treinta y un fojas Utiles escritas por un sola
lado y anexos, documentos que se agregan al apéndice en el legajo correspondiente g
esta escritura marcado con la letra “A” vy el acta se transcribe integramente como sigue
---------- ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOSDE---------¢
- - - -"ASOCIACION DE VECINOS FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO", A.C.- - - -
G R Celebrada el dia 25 de mayode 2013- - - ------------ -
En Sah Felipe, localidad perteneciente al municipio de Mexicali, Baja California, Méxica,
siefdo las 9:00 horas del dia 25 de mayo de 2013, los Asociados de "ASOCIACION DE
VECINOS FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO”, A.C., se reunieron por su propio

derecho y mediante apoderado a efecto de celebrar una Asamblea General Ordinaria de

ARBEIBIOG, =535 55 5 S S a5 T e L W S S s R SO S R R 2 =
El sefior Donald Koontz, en su cardcter de Presidente de la Junta Directiva de la

Asociacion, presidio la Asamblea y el seffor Jim Greene, en su caracter de Secretario de

i)

Junta Directiva de la Asociacion fungio como Secretario de la Asamblea. - - - - - - - - - - - -
El Presidente de la Asamblea nombré al sefor Sam Grubb como Escrutador, quie
habiendo aceptado su nombramiento procedio a revisar el libro de registro de Asociados
las cartas poder por medio de las cuales algunos de los presentes representan

miembros de la Asociacion, informando que personalmente y mediante apoderado S

O O L < 3

encontraban presentes 95 Asociados en total. Asimismo, el Escrutador anuncio que s

recibieron 94 boletas de votacion, sin embargo, Unicamente 61 acreditan su derecho de




voto y se consideran validas segun lo dispuesto por el articulo octavo de los estatutos de
18 ASOCIACION. = = = = = = = = = = = = = = = f e e e e e eeaa-
En vista de que no se encontraba reunido el quorum necesario para la instalacion de la
Asamblea, se procedio a su suspension durante el periodo estatutario de 10 minutos y
enseguida se convoco a la Asamblea por vez sequnda siendo las 9:12 horas del mismo
dia, sin que se encontrase nuevamente reunido el quorum necesario para su instalacion. -
Siendo las 9:23 horas, el Presidente hizo la tercera convocatoria, haciendo el llamado
para dar inicio a la Asamblea General Ordinaria de "ASOCIACION DE VECINOS
FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO”, A.C. (la "Asamblea”) con quienes se
ENcontraban preSentes.- - = - = = = = = = = = = = = s e e e e e e e e aeaao-
En consideracion a lo anterior y en virtud de la certificacion hecha por el Escrutador, el
Presidente de la Asamblea declaro legalmente instalada la Asamblea en tercera
CONVOCALONA. = = = == = = = == = = = = = = & e e e e e e e e e e e e e e mem e e e e m o -

A continuacion, el Presidente de la Asamblea dio lectura a la siguiente orden del dia y el

1. Informe del Presidente de la Junta Directiva de los resultados de la votacion

de los Asociados realizada el 20 de abril de 2013, en relacion a la propuesta de

modiificacion y adopcion de los nuevos estatutos de la Asociacion. - - - - - - - - - -

2. Ratificacion de las modificaciones a los estatutos de la Asociacion conforme

fueron aprobados por los Asociados el dia 20 de abril de 2013 y resolucion para

formalizarlos e inscribirlos.- - - - - - - - - =~ = = - - = - == - - -

3. Discusion y ratificacion, en su caso, de la propuesta de modificacion al

reglamento interno de la Asociacion, previamente circulado a los miembros de

[a ASOCIACION. - - - - - = - = = = = = = == e

4. Nombramiento o reeleccion, en su caso, de los miembros de la Junta
Directiva de la Asociacion.- - - - - - - - === - - -~ -« -~ -

5. Presentacion, discusion y aprobacion, en su caso, del informe financiero

presentado por la _Junta Directiva respecto a la situacion financiera de la

ASOCIACION.~ - = = = = - = = == = = = == e e eeoooooaaa-

6. Discusion y aprobacion, en su caso, del presupuesto de la Asociacion para el
@G 2014.- - - - - - - -~ ===

7. Discusion y aprobacion, en su caso, respecto de la adquisicion y colocacion

de un contenedor de basuraen laplaya. - - - ----------------«---- .-
8. Discusion y aprobacion, en su caso, respecto de la_planificacion de
proyectos de servicio comunitario. - - - - - - - - - - - - - - - - -
9. Discusion y aprobacion, en su caso, respecto de la reparacion de la cubierta

de la banqueta (pool deck) de la alberca, - - - - - - - -~~~ -~~~ -« -~~~
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del dia COmO SIQUE: - = = = = = = = = = = = = = = = = m e e

1. Informe del Presidente de la Junta Directiva de los resultados de la votacion
de los Asociados realizada el 20 de abril de 2013, en relacion a la propuesta de

modificacion y adopcion de los nuevos estatutos de la Asociacion. - - - - - - - - - -

En desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea dio a
conocer a los presentes los resultados de la votacion con relacion a la modificacion de los
estatutos sociales, en la que, por mayoria de votos de los Asociados, se favorecio a dichas
Modificaciones. - == - -« === === === == @@ @@ mc oo mmmaosoommo
El Escrutador certifica que la Asamblea, después de discutir ampliamente lo anterior, por
mayoria de votos adopio la siguiente:- == == === =====-=-===cccccc-a-=-=-=-4
------------------------- RESOLUCION- - - - - - = = == == === === ===
SE RESUELVE, aprobar el reporte presentado por el Presidente de los resultados
obtenidos en la votacion de los Asociados relativa a la modificacion y adopcion de los

NiIavos estatitos de la ASOLiation. - « == =rmma=mommars 8 2 B £ s SEE iR Sas s ae t

2. Ratificacion de las modificaciones a los estatutos de la Asociacion conform

r los Asociados el dia 20 de abril de 2013 y resolucion par
formalizarlos e inscribirlos.- - - - ---------------------““----------=~ -
Pasando al desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea
presento a los presentes, los estatutos de la Asociacion conforme fueron previamente
modificados y aprobados por fos Asociados, proponiendo su ratificacion. Acto continuo, se

discutio la ratificacion de los nuevos estatutos, por lo que estando de acuerdo la

mblea, se tomd la siguiente resolucion: - - - == -=-======-=--=---------- -
R RESOLUCION- - - - - - == === === === ===~ -

SE RESUELVE, ratificar las modificaciones a los estatutos de la Asociacion previament;

3]

brobados por los Asociados, los cuales se tienen a continuacion reproducidos en esty

©

instrumento para todos los efectos legales. - - - - -----===---====-=--------- -
-------------------- ESTATUTOS DE LA ASOCIACION - = - == == === = = = = = = - -
------------ Estatutos de Asociacion de Vecinos Playa de Oro- - ---------|-
----------------- Modlificados a partir del 14 de abril, 2013- - - -~ =-=-----=--~--|-
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 64,142 (SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS). En la ciudad de Mexicali, Estado de Baja California, a los diecisiete dias del mes de
abril de dos mil nueve, ante mi, Licenciado CARLOS C. ENRIQUEZ DE RIVERA B.,
NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE de esta Municipalidad, comparece el seri | r
ANGEL RAFAEL VILLANUEVA SILVA, y la Sociedad PARKSTRONG, SOCIEDAD DTE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE representada en este acto

por el Sefior BRUCE CAMER PARKMAN, también conocido como BRUCE PARKMAN,

OUOXTM-HOO




asistido por el sefior HECTOR RENE IBARRA CALVO con el fin de constituir una
Asociacion  Civil  bajo la  denominacion ~ ASOCIACION DE VECINOS
FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO, ASOCIACION CIVIL, de acuerdo con el
permiso que expide la Secretaria de Relaciones Exteriores numero 4200459 (CUATRO,
DOS, CERO, CERO, CUATRO, CINCO, NUEVE); Folio numero 090408421003
(CERO, NUEVE, CERO, CUATRO, CERO, OCHO, CUATRO, DOS, UNO, CERO,
CERO, TRES); Expediente numero 20094200435 (DOS, CERO, CERO, NUEVE,
CUATRO, DOS, CERO, CERO, CUATRO, TRES, CINCO), de fecha ocho de Abril de dos
mil nueve, el cual se agrega al Apéndice marcado con la letra "A” en el legajo
correspondiente a este InStrumento. = - - === === ===« -« @ c @ o c oo
Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes: - - - = = = = = == = = = = = = -
-------------------------- CLAUSULAS- = = = = == = == == o e e e
------------------------- CAPITULOI - - ----------mmmmmmmeem e
--------------------- DE [A ORGANIZACION - - - - - - = -~ ==~ ==~~~ =~~~
ARTICULO PRIMERO.- La denominacion de la Asociacion serd: Asociacion de Vecinos
Fraccionamiento Playa de Oro, sequida de las palabras “"Asociacion Civil” o de las siglas
"A.C.", en adelante denominada como "La ASociacion”.- - - = == == === ===« =======-
ARTICULO SEGUNDO.- El domicilio de la Asociacion serd el Municipio de Mexicali, Baja
Callfornia. = = = = = = = = = = == = o e e e e aaaaa
ARTICULO TERCERO.- La duracion de la Asociacion serd por tiempo indefinido a partir de
la fecha del Acta Constitutiva.- - - - == = = = == == == == = oo e oo oL
ARTICULO CUARTO.- Esta Asociacion se constituye en base al Acuerdo de Autorizacion
del Fraccionamiento Playa de Oro de la Delegacion y Puerto de San Felipe, Municipio de
Mexicall, Baja California, de fecha treinta de diciembre de dos mil dos, y publicado en el
Periodico Oficial del Estado con fecha diecisiete de Fnero de dos mil tres, en adelante
denominado el "Acuerdo de Fraccionamiento”,- - - = = = = == = === = === = m e e
ARTICULO CUARTO BIS.- Los miembros de la Asociacion han adoptado el Reglamento
Interior de la Asociacion de Vecinos Playa de Oro, A.C. en lo sucesivo denominado como
"Reglamento Interior” conforme sea modificado en el futuro. Dicho Reglamento Interior
se considerard como si se tuviese por reproducido en el presente documento para
referencia, incluyendo los términos definidos contenidos en &/ mismo. Las disposiciones
contenidas en el Reglamento Interior prevaleceran en el caso en que hubiere
discrepancias entre los estatutos, el Reglamento Interior y cualquier otro documento que
rija a la Asociacion. Cualquier persona, ya sea fisica 0 moral, podré ser Miembro de la
Asociacion o Asociado, y estard sujeta a los derechos y obligaciones contenidos en estos
estatutos y el Reglamento Interior en virtud de haber adquirido un lote (s) en el
Fraccionamiento Playa de Oro o que tenga un derecho fideicomisario sobre un lote (s) en

el Fraccionamiento Playa de Oro.- = = = = - = = = === = === s oo o oo e
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e i CAPITULOII- - - - - - - - === - m o oo -
WO asins 5 5 5 annsews DEL OBJETO DE LA ASOCIACION - - - - - - - - - -~~~ - - - -

LIC. XAVIER IBANEZ ALDANA

ARTICULO QUINTO.- La Asociacion de Vecinos Fraccionamiento Playa de Oro es una
Asociacion Civil de cardcter no lucrativo, y como tal, deberd mantenerse al margen de
cualquier problema o asunto de tipo politico o religioso, y no permitird discriminacion de
tipo sexual, racial, social y/o religioso. El objeto de Asociacion de Vecinos Fraccionamiento
Playa de Oro, es el de agrupar a los (i) propietarios legitimos y (#) titulares de derechos
fiduciarios de un fideicomiso y que se haya constituido conforme las Leyes Mexicanas,
sobre un lote o lotes dentro del Fraccionamiento Playa de Oro (en lo sucesivo
indistintamente referidos como "Asociados” o "Miembros de la Asociacion” para una mejor
convivencia y proteger sus intereses comunes. Para lograr estos fines, La Asociacion
tendra los siguientes propositos y facultades:- - - - = = == == === = === == - oo
a) Cooperar con las autoridades en la vigilancia del cumplimiento de las leyes Federales,
Estatales 0 MUnicipales.- - = = = = = = = = = = = = = = o e e o e e e e oo e oo
b) Coordinar las acciones encaminadas al mejoramiento, Conservacfdf_? y mantenimiento
de Fraccionamiento Playa de Oro y sus alrededores, llevando a efecto todos los actos de
defensa y proteccion del patrimonio particular y comunitario de los Asociados. - - - - - - - 1
¢) Promover el bien comdn de los Asociados o Miembros de la Asociacion, prevalecienda
el interés de la mayoria sobre intereses particulares, y fomentando siempre la union,
armonia y convivencia de los Asociados o Miembros de la Asociacion.- - - - - - - - - - - - - | i
d) Con la aprobacion de la Junta Directiva, representar a todos los Asociados o Miembros
de la Asociacion, tanto individual como colectivamente, ante las autoridades Federales,
Estatales y Municipales, asi como ante toda clase de personas fisicas o morales en lo que

relacione con el Fraccionamiento Playa de Oro.- - - == === === ===« -« -« ------ -
e) Velar y hacer cumplir el Reglamento Interior de la Asociacion de Vecinos Playa de Oro,
A.C, en lo sucesivo denominado como el "Reglamento Interior”. - - - - - = == === ---- - -
f) Establecer y gestionar el cobro de cuotas, cuotas de mantenimiento, cuotas
extraordinarias (assessments) y/o multas (en lo sucesivo conjuntamente referidas como

las "Cuotas”) y/o cuotas extraordinarias (en lo sucesivo especificamente las “Cuotas

=

Extraordinarias” o "Assesments”) para los fines mencionados anterformente. Las Cuotas |
las Cuotas Extraordinarias seran fijadas por la Asamblea General, previa recomendacion
por la Junta Directiva, siendo el Tesorero quien se encargard de su cobro y
administracion. - -g) Pagar las deudas y obligaciones adquiridas {egalmente por la
ASOCIACION.= = === === === === e ccccccmc e~ -
h) La adquisicion y/o arrendamiento de todos los bienes muebles e inmuebles que
requiera la asociacion para el logro del objeto social.- - == = - === === ====--=----- -
i) La celebracion de todo tipo de contratos civiles, mercantiles y/o laborales o de cualquier

naturaleza que requiera la Asociacion, asi como la ejecucion de las operaciones y él




otorgamiento de los documentos que se requieran para la realizacion del objeto social. - -
J) La organizacion de eventos y/o actividades permitidas por la Ley que tengan como
finalidad actividades deportivas, culturales, civicas, asi como eventos para promocionar €l
recreo, educacion, entretenimiento o el bienestar de los Asociados y en algunos casos, €/
incremento del haber social.= = = = == ===« == cccc e m e
k) Llevar a cabo todos aquellos actos que redunden en beneficio de la Asociacion o de sus
Miembros y que puedan ser considerados como aptos conforme al objeto social de la
ASOCIACION. - = = = = = = = = = = = = = s e e oo
/) Gestion y obtencion de concesiones y todo tipo de préstamos que se llequen a requerir
por parte de la Asociacion, otorgando o recibiendo garantias especificas, emision de
obligaciones, otorgamiento de avales a efecto de garantizar obligaciones propias de la
Asociacion o de terceras personas; la apertura de cuentas bancarias en caso de resultar
necesario, asi como aceptar, girar, endosar o avalar toda clase de titulos de crédito y
otorgar fianzas de cualquier clase respecto a obligaciones contraidas o de titulos emitidos
0 aceptados por terceros. = - = === === === @ e ¢ c e o im e e e oo
m) Emplear personal o contratar personal o servicios, para la administracion o manejo de
las propiedades, y como consecuencia, la indemnizacion o terminacion de dicho personal
OCONLIALOS, - == = === = = = = c s o e e e e e e e e e m e
n) Implementar politicas para el uso de los caminos y calles dentro del Fraccionamiento

Playa de Oro, asi como la operacion de contratistas, como sea determinado por la Junta

ARTICULO SEXTO.- Serdn Miembros de la Asociacion todos los propietarios legitimos de
un lote y titulares de derechos fideicomisarios de fideicomisos constituidos conforme a las
Leyes Mexicanas sobre los lotes ubicados en el Fraccionamiento Playa de Oro en el Puerto
de San Felipe, Municipio de Mexicali Baja California, en lo sucesivo referidos
indjstintamente como "Miembros” o "Asociados” o referidos como “Miembros/Asociados”.
El propietario registrado o el fideicomisario de un lote en el Fraccionamiento Playa de Oro
serd quién represente dicho lote en todas las Reuniones y/o Asambleas y todos los
asuntos relacionados con la Asociacion. El Miembro/Asociado tendrd derecho a un (1)
voto por lote que tenga en propiedad, a menos que se senale lo contrario en este
aocumento, y el  representante de cada lote podrd delegar su voto a otro
Miembro/Asociado o a un delegado por medio de carta poder firmada. El apoderado
podrd no ser Miembro/Asociado y al momento de comparecer tendrd los mismos derechos
y obligaciones que Su Litular. = - - == = = = = = = = = = = = = s m e
ARTICULO SEPTIMO.- Se reconocerd un voto por lote, y en caso de lotes bajo régimen de

condominio o copropiedad, los condominos o copropietarios deberdan nombrar a uno de
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Integrantes para que desempenie la representacion. La presencia en la Asamblea
eneral de los restantes condominos o copropietarios serd a discrecion de la Junta
Directiva.  Unicamente el representante nombrado tendrd voz y wvoto. Los
Miembros/Asociados deberan estar al corriente con las Cuotas y Cuotas Extraordinarias,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, Cuotas, Cuotas Extraordinarias y/o
multas para tener derecho a voz y voto en cualquier asamblea de‘ la Asociacion y/o
QOO i = = 0 5 s s s S s . o e e
ARTICULO OCTAVO. La Junta Directiva tendrd derecho de solicitar que cada
Miembro/Asociado acredite la calidad de propietario legitimo de un lote(s) o titular de
derechos fiduciarios de un fideicomiso constituido conforme a las Leyes Mexicanas, sobre
un lote o lotes del Fraccionamiento Playa de Oro. La prueba consistird en, ya sea (i) el
contrato privado de compraventa, (i) el respectivo fideicomiso o (iii) la escritura de /a
compraventa de la propiedad debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y el Comercio y (iv) y demas documentos suficientes a juicio de la Junta Directiva o su
Presidente, para asegurarse de la validez de la presencia y wvoto por los
Miembros/Asociados en la Asamblea General. Ninguna persona que no sea Miembro o
representante sin poder previamente otorgado por el Propietario, podrd asistir a /as
Juntas y/o ASambleas. - - - = = = = = = = === - - e e e e
ARTICULO NOVENO.- Los Miembros/Asociados deberan comportarse en las Asambleas
con cortesia y decoro, dispuestos a escuchar y respetar las opiniones de los demds
Miembros/Asociados. El Presidente dard y quitard la palabra segun su criterio, v
amonestara a quien cause alboroto o se niegue a seguir instrucciones. A la tercera

amonestacion, el Presidente podra proceder al desalojo de la persona, dejéndolo sin

PAra SU reSOMUCION. = = = = = = = = = = = = = = = = & = e e e oo
ARTICULO DECIMO.- "Todo extranjero que, en el acto de constitucion o en cualguier
tiempo ulterior, adquiera un interés o participacion en la Asociacion, se considerara por
este simple hecho como mexicano respecto a la Asociacion, y se entenderd que conviene
en no Invocar la proteccion de su gobierno, bajo la pena, en caso de faltar a este
convenio, de perder dicho interés o participacion en beneficio de la Asociacion misma o
en su caso, de la nacion mexicana”.- - == =--======= === =@ @ @ @ @ @ e e e mmomnnd
Los Miembros/Asociados extranjeros deberdn acreditar su legal estancia en México, cor

su visa o documento migratorio debidamente autorizado por el Consulado Mexicano o el

Instituto  Nacional de Migracion, segtn sea el caso. La composicion de los
rd - - {
Miembros/Asociados del Fraccionamiento Playa de Oro, esta constituida de persona

bilingties (inglés/espafiol) y extranjeros que solamente hablan inglés. La Junta Df}fectqu



buscard en la medida de lo posible traducir documentos, cartas, discusiones y demds
documentos necesarios e indispensables para la debida operacion de la Asociacion. Sin
embargo, dicha traduccion de documentos se otorga como una simple cortesia y no es
una obligacion a cargo de la Asociacion. Cada Miembro/Asociado es responsable de
proveer sus propias traducciones y/o verificar la exactitud de cualguier traduccion
proporcionada. La Asociacion o Junta Directiva no se hara responsable por traducciones
Inexactas, o mal entendidos, ya que la version castellana se considera como la tnica

oficial para todos los efectos legales. - - - - === == === === - - o e oo

ARTICULO DECIMO PRIMERQO.- Los Miembros/Asociados tendran los siguientes derechos:-
a) Ser elegidos para desempenar cargos de la Junta Directiva y de cualquier otro organo,
comision o comité que pudiere crear la ASOCIACIoN. - - = = = = = = == == == === === = = = = = -
b) Asistir con voz y voto a las Asambleas Generales de acuerdo a lo establecido en el
CAPITULO III de estos Estatutos, sin embargo, el Asociado que por alguna causa no haya
pagado sus Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias, tal como se define en este documento y
en el Reglamente Interior, no tendra derecho a voto hasta que se ponga al corriente en el
PAGO de 1as MISMA@S. = = = = = = = = = = = = = = = = e e e e oo
¢) Solicitar y recibir reportes completos de contabilidad cada tres meses, incluyendo
balances y pagos. = = == - = = == = - s s s e e oo
a) Solicitar a la Junta Directiva o al Presidente de la misma, que se convoque a una
Asamblea General, Ordinaria o Especial, o Junta, siempre y cuando firmen la solicitud
cuando menos un veinte por ciento de los Miembros/Asociados. - = = = = == - === == - -
e) Recibir el derecho al uso de la voz en Asambleas Generales, Ordinarias o Especiales, o
Juntas siempre y cuando el Miembro/Asociados esté al corriente con sus Cuotas y Cuotas
Extraordinarias. £l derecho del uso de la voz tendrd como limite 5 minutos. - - - - - - - - - -
f) Asistir a las Reuniones Trimestrales de la Junta Directiva, como Miembro/Asociado
oyente, sin derecho a voz y voto, salvo que sea un miembro de la Junta Directiva. - - - - -
g) Podrén examinar los libros y demds documentos de la Asociacion, previa autorizacion
de la Junta Directiva o el Presidente. Si un Miembro/Asociado encuentra errores o
discrepancias, tendrd derecho a someter sus quejas verbalmente o por escrito al
Presidente y si a su juicio no hubiese respuesta satisfactoria a sus inquietudes o
demanaas, podra presentar la inquietud o solicitud verbalmente o por escrito para
consideracion y resolucion de la Asamblea General.- - = - - === - === -====«===----
------------------------- CAPITULO V- -~ - -~ - === oo e e
--------- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS/ASOCIADOS- - - - - - - - -
ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Ademds de las obligaciones contenidas en el CAPITULO

11, son obligaciones de los Asociados, las siguientes:- - - = - === === ==« ===« ocou-
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resentar a la mayor brevedad posible los documentos relevantes a la Junta Directiva
e acredjten €l derecho de convertirse en un Miembro/Asociado, - - - - - - - = = = - = — - - -
b) Acudir por si' o a través de representantes a las Asambleas Generales o Juntas de /a
ASOGIFCION; = =7~ =51= & & 2 8 5 5 5SS vim mmim i i s e i o o i B
¢) Cumplir fielmente con las disposiciones de estos Estatutos, con el Reglamento Interior,
las resoluciones de la Asamblea General y de Junta Directiva, - - - - = =~ = = = = = = — - - -
d) Cumplir puntualmente con las Cuotas y Cuotas Extraordinarias, establecidas en e
Reglamento Interior, fijadas y aprobadas por la Asamblea General, ya sea ordinaria o
especial, sin tener en cuenta si el Miembro/Asociado votd a favor o en contra dichas
Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias, siempre respetando la voluntad mayoritaria. - - - - - - -
e) Desemperiar los cargos y comisiones encomendadas por la Asamblea General y la
Junta Directiva velando por el cumplimiento fiel de los propositos y fines de /a Asociacion.
f) Abstenerse de realizar actos que sean contrarios a los fines de Ja Asociacion, o que
perjudiquen la buena marcha o reputacion y prestigio de ella, sobre todo ante personas o
entidades afenas.- - = = = === === e s s mdm i i i m e e ———
g) Mantener su propiedad en buen estado, incluyendo la pintura exterior con atencion
especial a que los colores exteriores elegidos reflejen armonia con el resto de Ja
comunidad. Las decoraciones, jardineria y mantenimiento de la propiedad deberan ser de
buen gusto y orden, tomando en cuenta todos los lineamientos arquitectonicos y
disposiciones del Reglamento Interior. - - - - = = = = = = = = = = o o oo oo i i
h) Abstenerse de realizar actos que puedan daiar la propiedad de terceras personas, o

afecten a los demads residentes o visitantes dentro del Fraccionamiento Playa de Oro.- - - -

k) No estacionar vehiculos fuera del drea de estacionamiento o frente a la propiedad, en
dreas comunes o en lotes baldios de forma irregular. No estacionar permanentemente
casas moviles o trdileres en ningun area del Fraccionamiento Playa de Oro de tal forma
que pueda ser desagradable a la vista o afecte a otros residentes o visitantes del
Fraccionamiento de Playa de Oro, esta disposicion se determinara y aplicars a criterio de
18 JUNLa DIFECUVA. = = = rm == mmmimmiomiv oo e e v o e s e S e S S S e o
------------------------- CAPITULOWVI- - - - -~ - =< - oo
----------- DE LA EXCLUSION DE LOS MIEMBROS/ASOCIADOS- - - - - - - - - -
ARTICULO DECIMO TERCERO.- Los Miembros/Asociados autométicamente perdersn su
participacion como Miembro/ Asociado de la Asociacion al vender, traspasar o ceder su
lote (s) o los derechos fiduciarios que ostenten sobre el lote (s), segun sea el caso, en el

Fraccionamiento Playa de Oro. = - = = == = = = - = = =« o oo e e




ARTICULO DECIMO CUARTO.- Un Miembro/Asociado puede ser suspendido del derecho
de votacion bajo las siguientes circunstancias, siempre y cuando la Asamblea General o la
Junta Directiva aprueben por voto mayoritario la suspension: - - - - - --------------
a) Contravencion de las reglas de comportamiento indicadas en el ARTICULO NOVENO de
ESIO8 BSOS, - ~rommimimim = = = i e T RSN 1 R R IR W 7 8 =
b) Falta de pago de Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias, estipuladas en el Reglamento
Interior y las que fije la Asamblea General o la Junta Directiva. - - - = == - === === =----
¢) Realizacion de actos flegales o manifestaciones publicas inmorales que darfen la
imagen, reputacion y prestigio del Fraccionamiento Playa de Oro, de la Asociacion o de
los Miembros/Asociados. == ===« == == == mecececmacnenecannesenmscesnnnn
d) Contravencion al Reglamento Interior, las resoluciones tomadas por la Asamblea
General y/o la Junta Directiva, independientemente de /as sanciones o acciones legales
que procedan en contra de la conducta llevada a cabo. - - -----=--==-==«-------
e) El incumplimiento de cualquier obligacion a cargo de los Asociados bajo el AR TICULO
DECIMO SEGUNDO, parrafos g, h, I, j, k y de las contenidas en el Reglamento Interior. En
todos los casos y antes de proceder a votar la suspension de los derechos de un
Miembro/Asociado, se dara oportunidad a éste de alegar lo que a su derecho convenga
en su defensa sin mayor formalidad, tramite o requisito, y dicha informacion serd tormada
en consideracion y votada en la siguiente Junta Directiva, = == -============== - -
ARTICULO DECIMO QUINTO.- El Miembro/Asociado que fuere excluido, de conformidad
con el parrafo anterior, perdera automaticamente todos los derechos y privilegios listados
en los CAPITULOS III y 1V, sin embargo, las obligaciones como Asociado y de
conformidad con el ARTICULO DECIMO SEGUNDO, parrafos ¢, d, € f, g, h y aquellas
contenidas en el Reglamento Interior, continuaran y no sufrirén ningun cambio en cuanto
a su responsabilidad y obligaciones. Ningun acto libera al Miembro/Asociado expulsado de
su obligacion como propietario legitimo o titular de derechos fiduciarios sobre un lote de
pagar Cuotas y Cuotas Extraordinarias, segun se establecen en el Reglamento Interior,

destinadas al mantenimiento de los servicios comunales en el Fraccionamiento Playa de

--------------- DEL PATRIMONIO DE LA ASOCIACION- - - - - - - ---------
ARTICULO DECIMO SEXTO.- El patrimonio de la Asociacion estard formado por:- - - - - - -
a) La aportacion inicial para la constitucion de la presente Asociacion.= - - = === - = - - -
b) Las Cuotas y Cuotas Extraordinarias segun se establecen en el Reglamento Interior.- -
¢) Los donativos recibidos de los Asociados o instituciones y personas ajenas. - - - - - - - -
d) Los bienes muebles e inmuebles que, conforme a las leyes mexicanas, adquiera /a
Asociacion para realizar Sus fines. = - == === ==== === @ @@ @@ c@ccccccccmannn-
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- El Patrimonio social de la Asociacion quedard afecto al




Oo0o>Xr~—~mMm-HOO

LIC. XAVIER IBANEZ ALDANA

NOTARIO No. 1
TECATE, B.C.

balance anual, se aplicard siempre a los fines de la Asociacion. - - --=-=- === ===« ---
ARTICULO DECIMO OCTAVO.- El Patrimonio de la Asociacion fungird en el inventario y en
los libros de contabilidad, que deberdn llevarse a cargo especifico del Tesorero, en su
defecto de la Junta Directiva, siendo éstos los responsables ante la Asamblea General de

/8 ASOCIACION. = = == == === == == m o m e o e e mm e mom e ==

ARTICULO DECIMO NOVENO.- La Asociacion estard formada por los siguientes organos: -
a) La Asamblea General de los Miembros/Asociados, que es el drgano supremo de la
ASOCIACION.= = = = = = == = = == e s e e e e e eecaeeao o
b) La Junta Directiva que estard compuesta hasta de siete (7) o mas Miembros/Asociados
electos por la Asamblea General, de los cuales, cinco (5) Miembros asumiran los cargos
oficiales de Presidente, Vice-Presidente, Secretario, Tesorero y Parlamentario, y dos (2)
Miembros seran considerados suplentes y deberan asistir a las Reuniones de la Junta
Directiva para substituir a cualquier Funcionario ausente. La Junta Directiva podra ejercer
los poderes mencionados en los articulos 23, 24, 25 y 26 de estos estatutos y estaran a
cargo del funcionamiento y la representacion de la Asociacion. = - = == === === == == - -4
¢) Los comités, comisiones y agrupaciones de cualquier indole que se consideren
necesarios y sean aprobados por la Asamblea General de Asociados, a propuesta de la

Junta Directiva con el tnico propdsito de mejorar el funcionamiento y administracion de Ia

CULO VIGESIMO.- La Administracion de la Asociacion estard a cargo de la Junta
Directiva que estara integrada de hasta siete (7) Miembros de la Asociacion, de los cuales
cinco (5) seran Funcionarios y dos (2) seran suplentes, todos los cuales, deberan cumplir
los requisitos de elegibilidad y seran elegidos durante la Asamblea General Anual. Lo
integrantes de la Junta Directiva deberan tener necesariamente la calidad de Asociados y
desempenaran sus cargos gratuitamente. La Asociacion podrd sufragar los gastos que sé
generen directamente con motivo de su gestion, siempre y cuando la mayoria de los
miembros de la Junta Directiva aprueben la legitimidad del gasto. - - - === === ===~~~ -
Los miembros de la Junta Directiva seran elegidos por un perfodo de dos (2) aios y
podran ser reelegidos por un ndmero indefinido de periodos. Para fines de la eleccion, las
posiciones dentro de la Junta Directiva se enumeraran para su identificacion comoy
posiciones 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7. Las posiciones con numeros impares 1, 3, 5, y 7 se elegiran

durante los afios impares y las posiciones con numeros pares 2, 4, y 6, durante los anos




Una vez que los miembros de la Junta Directiva sean elegidos, dichos integrantes deberan
reunirse a fin de determinar entre ellos, los distintos cargos dentro de la Junta Directiva
que cada uno de ellos esté dispuesto a ocupar, a saber, los puestos de (i) Presidente (/i)
Vice-Presidente (iif) Secretario (iv) Tesorero, (v) Parlamentario. Los dos miembros
restantes seran considerados suplentes y substituiran durante cualquier sesion de la Junta
Directiva a algun Funcionario que se encuentre ausente. La sustitucion de un Funcionario
que se encuentre ausente sera determinada por los miembros de la Junta Directiva que
estén presentes en la respectiva sesion y se hara la declaracion de dicha sustitucion al
comienzo de la misma. Unicamente los cinco (5) puestos de Funcionarios, mencionados
con anterioridad, tendran derecho a voto en cualquier sesion. Los suplentes de la Junta
Directiva podran emitir su voto solo cuando se encuentren cubriendo un puesto en
ausencia del Funcionario titular de dicho puesto. - - - - = = = = == = = = = == o o oo e oo oo
No existen limitaciones respecto al numero de veces que un Miembro/Asociado puede
postularse como candidato para integrar la Junta Directiva, ya sea éste electo o no. Una
vez que un individuo sea elegido miembro de la Junta Directiva él/ella puede ser
nombrado y renombrado para la misma posicion cuantas veces la Junta Directiva lo
estime conveniente, o podra ser nombrado para cualquier otra posicion como la Junta
Directiva lo estime necesario, incluyendo periodos consecutivos ilimitados en el cargo.
Siendo que los miembros de la Junta Directiva son elegidos por un periodo de dos (2)
arios, el nombramiento como Funcionario tiene una vigencia por el término de un (1) afo.
Los nombramientos de los Funcionarios seran decididos por los Miembros electos a la
Junta Directiva durante el receso de la Asamblea General Anual que esté siendo celebrada
y debera anunciarse por dichos miembros electos a la propia Junta Directiva antes de que
se concluya la Asamblea General Anual respectiva. El término de un (1) afio de los
Funcionarios comenzara en el momento después de terminada la Asamblea General Anual
en la cual se determind la posicion y estard vigente hasta la conclusion de la siguiente
Asamblea General Anual. Todos los Funcionarios y Miembros de la Junta Directiva
deberan permanecer en sus cargos hasta que les sea nombrado un sucesor, - - - - - - - - -
En caso de producirse una vacante, por cualquier razon, en alguno de los cargos de los
Funcionarios, uno de los suplentes que integran la Junta Directiva serd designado en /a
siguiente sesion de la Junta Directiva para cubrir la vacante por el resto del afo y la Junta
Directiva continuara operando con los seis (6) miembros restantes, o en su caso cinco (5)
miembros, hasta las siguientes elecciones programadas regularmente. En el caso de que
la Junta Directiva se reduzca a menos de cinco (5) miembros, se convocard a reunion a la
Asamblea con el propdsito de ocupar las vacantes, solamente en el caso de que falten

mas de seis (6) meses para la celebracion de la siguiente Asamblea General Anual. - - - -
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) DE LAS FACULTADES DE LOS DIRECTIVOS - - - - - -~ -~ - - - -
" ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- La Junta Directiva serd el organo de la administracion

de la Asociacion y la representard ante toda clase de personas y autoridades
administrativas, judiciales, laborales o de cualquierotra clase, con facultades de
Apoderado General para pleitos y cobranzas, para actos de administracion y para actos de
dominio con todas las facultades generales y las especiales que requieren clausula
especial conforme a la Ley, en los términos de los tres primeros pérrafos del articulo dos
mil cuatrocientos veintiocho (2428) del Codigo Civil del Estado de Baja California. - - - - - -
En forma enunciativa y no limitativa, la Junta Directiva en forma conjunta podra realizar
las siguientes actividades: = - - = = - = = = = = = = = & o oo e e ...
a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General, ya sea por disposicion de la Ley o de
esSlos eslalulos, = == === === =2 e cmme e et it ad et s s
b) Otorgar poderes generales o especiales para pleitos y cobranzas, y/o actos de
administracion. Para otorgar poder para actos de dominio, se requiere acuerdo expreso
de la Asamblea General, - - - - - = - = = == = = = - s e oo
¢) Administrar y dirigir los intereses de la ASOCIacion.- - == === = === === ««c«cccouo-
d) Abrir, manejar y cerrar cuentas bancarias, celebrar operaciones activas y pasivas con
InStituciones bancarias.- = = - = = == == === =« e @
e) Suscribir con cualquier caracter, toda clase de titulos de crédito relacionados con los
negocios de la Asociacion, y cuando sea necesario, gravarlos, arrendarlos o enajenarlos,
con la limitante que para poder enajenar los bienes inmuebles de la Asociacion, se
requiere de autorizacion de la Asamblea General de Asociados. - - - - - === == === -----

uirir bienes muebles e inmuebles, conforme a las leyes mexicanas, para los fines de

g) Representar a la Asociacion ante toda clase de Autoridades con el poder mas amplio,
con facultades para representar demandas de amparo y desistirse de ellas, recusar
Jueces, ejercitar acciones y recursos y desistirse de ellos, transigir, comprometerse en
arbitros, ejecutar el acuerdo de liquidacion, pactar procedimientos convencionales, hacer
sumision o renuncia de jurisdiccion de bienes, formular denuncias y querellas penales y
otorgar el perdon en casos que procedan. En asuntos laborales tendrd facultades para
comparecer por si o por medio de la persona que autorice el efecto, a toda clase de
audiencias y en especial audiencias de conciliacion pudiendo concretar toda clase de
arreglos, convenios o transacciones. Puede, asi mismo, delegar en algunos de sus
miembros la facultad para ejecutar actos concretos. O si el asunto pendiente, legal o
penal requiere soluciones legales y tenga que ventilarse ante cualquier entidad legal

Federal, Estatal o Municipal podra requerir los servicios de un abogado para la




representacion de los intereses legales de la Asociacion. - - = - = = = = = - - - -
h) Sérarar las acciones requeridas a efecto de obtener el pago de las Cuotas y Cuotas
Extraordinarias, especificamente recurriendo a la via civil o mercantil, segun preceda, con
el propdsito de cobrar el adeudo de Cuotas y Cuotas Extraordinarias, y demandar el pago
de darios y perjuicios por incumplimiento y los gastos y honorarios legales. - - - - = - - - - -
i) Gestionar cobros, efectuar pagos, presentar toda clase de escritos incluyendo
declaraciones de impuestos, recoger toda clase escritos y recoger documentos,
incluyendo cheques devolucion o reembolso de impuestos.- - - = = === == === ===« = - -
J) Por mayoria de votos, imponer sanciones a los Miembros/Asociados consistentes en la
restriccion de uso a las dreas comunes y recreativas o bien, una sancion pecuniaria
consistente en la mitad del pago anual de mantenimiento, cuando incurran en violaciones
a las reglas de las Asociacion o a los Reglamentos que de ella emanen o a los
reglamentos que se tengan con anterioridad. El incumplimiento en el pago de sanciones
o el incumplimiento de las mismas, sera motivo de la separacion de los beneficios como
Miembro/Asociado. - = = = = = = = = = = = = = = s = e e e e e e o
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- La Junta Directiva tendra, con el acuerdo de la mayoria
de los miembros de la misma, facultades para:---------==-====«-«“-«««-----
a) Nombrar y remover al personal técnico y administrativo que requiera la Asociacion,
cuyos cargos sean honorificos o retribuidos., - - - = - =-=-=== ===« « < e oo
b) c.?ontratar al personal que se requiera para las labores de la Asociacion, asignandoles
sus sueldos, prestaciones o retribuciones y aprobar los contratos que con ellos se
Celebren. = - === ===« c e e e o
¢) Elaborar el programa de actividades de la Asociacion, asi’como el presupuesto anual de
ingresos y egresos de la misma, el que se sometera para su discusion, modificacion y
aprobacion y, en su caso, a la consideracion de la Asamblea General Ordinaria. - - - - - - -
d) Revisar, cancelar, cambiar o cumplir cualguier y cada uno de los contratos escritos. Si
a juicio de la Junta Directiva dichos contratos no fueran a favor de la Asociacion, la Junta
Directiva tendrd el derecho de cancelar y/o renegociar dichos contratos. - - - - == - - - - - -
ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- Son obligaciones y facultades del Presidente de la Junta
Directiva:-- === = === === e eeaioaooloaa
a) Convocar y presidir las Asambleas Generales, firmando las actas correspondientes. - - -
b) Convocar y presidir las Asambleas Generales de la Junta Directiva, firmando actas o
acuerdos decididos por voto mayoritario. - - = - = = == == = == = = = = oo i oo maao o
¢) Autorizar y firmar cartas y documentos expedidos por la Asociacion, incluyendo
cheques y otros instrumentos bancarios, - = === -==-====== ==« e ccaecoco--
d) Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y de la Junta Directiva.- -
e) C umplir y hacer cumplir las disposiciones de los Estatutos de /a Junta Directiva. - - - - -

1) Promover ante la Asamblea General los cambios a Estatutos y Reglamento Interior que
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g) Promover por cuantos medios legales estén a su alcance, las actividades de la
Asociacion tendientes a la realizacion de sus fines., - === === == =========“-=«=----
h) Sustituir al Tesorero en la ausencia temporal de éste. = - - === === == -==--=-----
En caso de que se hubiese electo a un Vice-Presidente para integrar la Junta Directiva, el
Vice-Presidente presidira las reuniones y ejercitara la autoridad del Presidente, en la
ausencia de éste, y tendra cualquier otra facultad que la Asamblea le designe, teniendo la
obligacion de cumplir con las obligaciones que aqui se establecen.- - - = - = == == ===~ -~
ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- El Presidente deberd seguir las instrucciones y los
mandatos de la Junta Directiva y la Asamblea General, teniendo la facultad que /e
confiere el ARTICULO 21, salvo las clausulas reservadas para el Tesorero, y los actos de
dominio y suscripcion de titulos de crédito, los cuales quedan reservados en forma
exclusiva para la Junta Directiva y en ultima instancia a la Asamblea General antes de su
VRITHICAGION, = = = = = = == === s s e st o v a & el e e me e e e .-
ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- El Secretario de la Junta Directiva llevard los libros de
Actas, y firmara las Actas y acuerdos que la propia Junta en union con el Presidente o su
substituto. El Vice-Presidente debera substituir al Presidente en su ausencia, segun sed
necesario, y cuando el Vice-Presidente no esté presente, sera el Secretario quien o
sustituya. El Secretario serd directamente responsable de mantener la lista de Asociados
actualizada, con su identificacion y otras particularidades, teniendo ademads la funcion de
Escrutador de las votaciones en las Asambleas Generales. = - - - -==-==--==-=-~-=-~- -4

RTICULO VIGESIMO SEXTO.- El Tesorero vigilard el manejo general de los ingresos,
superwisara el cumplimiento de las obligaciones fiscales, podra abrir, manejar y cancelar
cuentas bancarias, firmar y autorizar cheques en forma mancomunada con €l Presidente
con-previo consentimiento de la Junta Directiva y la Asamblea General. El Tesorero
sustituird al Secretario en la ausencia de éste, debiendo de informar posteriormente a €,
y en ultima instancia, a la Asamblea General. £l Tesorero serd responsable de preparar los
balances y estados de cuenta trimestrales de cada aro, y el presupuesto para el ano
siguiente. El Tesorero mantendra actualizada la informacion financiera y a disposicion de
los Asociados y tendrd la autorizacion de entregar informacion financiera a cualquier
Asociado que la solicite por escrito, siempre y cuando dicha solicitud haya sido aprobada
por la Junta Directiva.- - - === == ====-=-<---------------cooccooooonn -
------------------------- CAPITULOXI- - - - - -~ =-=---=-=-==-=--
----------------- DE LAS ASAMBLEAS GENERALES - ----------------F
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- La Asamblea General es el drgano supremo de la

Asociacion, y podrd ratificar los actos de la Junta Directiva o de sus miembros, los actos

de los comités, comisiones o agrupaciones creadas por la Asamblea General o la Junta




Directiva, y en casos muy especiales, con el voto del 60% de los presentes, podra dejar
sin efecto total o parcialmente los acuerdos de una asamblea anterior, - - - ----------
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- Las Asambleas Generales pueden ser ordinarias y
especiales. La Asamblea General Anual Ordinaria se celebrard en el domicilio que se
acuerde el ultimo lunes de mayo (“"Memorial Day”), pero en cualquier otro caso, antes del
15 de julio de cada ano. El lugar, fecha y hora exactos seran especificados en la
convocatoria de la asamblea. Las convocatorias deberan mandarse a cada Asociado por la
manera que la Junta Directiva considere mas adecuada pudiendo ser: (i) por correo
electronico a las direcciones que se encuentren registradas en el registro del Secretario,
(i) mediante publicacion que se haga en el sitio web de la Asociacion, (iii) mediante
publicacion en el Boletin de la Comunidad y/o (iv) a eleccion de la Junta Directiva
mediante una sola publicacion de la convocatoria en uno de los diarios de mayor
circulacion de la localidad, con al menos cuarenta y cinco (45) dias de antelacion a la
asamblead. = === --====--cc -t et e e n
ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- La convocatoria, aparte de citar la fecha, hora y lugar de
la Asamblea, contendrad una Orden del Dia indicando los temas a tratar por la Asamblea, y
siempre habrd un apartado para asuntos generales que deberan ser diversos a los temas
mencionados en la Orden del Dia.- - - = - = = = = = == == == = = c e m o oo e oo
ARTICULO TRIGESIMO.- Las Asambleas Generales Ordinarias y las Especiales se
consideraran legalmente constituidas con la presencia de por lo menos dos miembros de
la Junta Directiva y la presencia de por lo menos cincuenta por ciento (50%) de los
Asociados. Si no se encuentra el quorum necesario reunido, pasados diez (10) minutos,
se convocard por segunda vez a la asamblea y ésta se considerard legalmente instalada
con la presencia de por lo menos dos miembros de /a Junta Directiva y la presencia de
por lo menos el veintiséis por ciento (26%) de los Asociados. En tercera convocatoria,
diez minutos después de la sequnda convocatoria, la Asamblea se considerard legalmente
instalada con la presencia de por lo menos uno de los miembros de la Junta Directiva y
con los Asociados que se encuentren preSentes.- - = - = = === === === =« -« -«
ARI{’]‘CULO TRIGESIMO PRIMERO.- Las Asambleas Generales seran presididas por el
Presidente de /a Junta Directiva, o en su ausencia, por el Secretario, o por el Vice-
Presidente, si existe el puesto. El Secretario, o en su ausencia, el Tesorero, llevard los
apuntes para preparar las Actas oficiales de la Asamblea. El primer acto del Presidente
sera verificar a su criterio que la presencia de todos los asistentes es vdlida de acuerdo
con los preceptos del CAPITULO IIT y del presente capitulo, debiendo recabar la lista de
asistentes para su incorporacion en las Actas. Seguidamente se verificard si hay qudrum,
de acuerdo a Ia lista, y si no lo hubiese se hara constar este hecho mediante razon en el
acta, para efectos de que se celebre en segunda convocatoria o posiblemente tercera
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ARFICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- Las votaciones podran ser por alza de mano, excepto

n los casos en los que se proporcione a los Asociados, junto con la Convocatoria, una
boleta para que emitan anonimamente su voto sobre las resoluciones esperadas.
Cualquier otro asunto que se lleve a discusion por la Asamblea y se someta a voto de los
presentes, que no se hubijese incluido en las boletas que se circularon para la Asamblea,
podrd ser votado por alza de manos. El Secretario hard el conteo de las mismas. El
Secretario, al ser el Escrutador, tiene amplias facultades sobre la regulacion y verificacion
delos VolDS.- == =----======mc - ccmcccaco st s s s mmmmm - m - o
ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- En las Asambleas Generales Ordinarias, los acuerdos
se tomaran por mayoria simple, el Presidente tendrd voto de calidad en caso de empate,
incluso en los que requieren mas de una mayoria. En los siguientes casos se requiere un
voto mayoritario afirmativo del 60% (sesenta por ciento) de los Miembros/Asociados
DICeenitos Dara. eortal; == === = = © # ASSEETFESFIRLLNSLSEELURE 2 5 0 s @ ey
a) Exclusion o rehabilitacion en sus derechos de un Miembro/Asociado.- - - = = = = = = = = = -
b) Imposicion o modificacion de Cuotas y Cuotas Extraordinarias. - = - - == ========-1
EXModiicacion O caImbios a' 105 ESlalilos==> = » » = # e a2 = o = = 4
d) Dejar sin efecto total o parcialmente los acuerdos de una Asamblea General anterior.- 1
ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- Los acuerdos y decisiones de las Asambleas Generales
tomadas en los términos de estos estatutos seran obligatorios para todos y cada uno de
los Miembros/Asociados, aun para los ausentes o disidentes.- = - - = - == -========~-- r
------------------------ CAPITULOXII - - - - ---===----=-=-=====-¢

TICULO TRIGESIMO QUINTO.- Las actas de las Asambleas Generales y de las sesiones

de 13 Junta Directiva se asentardn en los libros respectivos a cargo del Secretario, |

™~

debéran firmarse en cada caso por quienes funjan como Presidente y Secretario de dich

o

Asamblea o Sesion. Estas Actas estdn abiertas y a disposicion de los Asociados, quienes
tendran derecho a revisarlas y solicitar copias si lo desearan. - - -----=-=======---~ -
------------------------ CAPITULOXIIT- - - - - = === ============--|
----------------------- DE LA DISOLUCION- - - - - == === =======--=-
ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- La Asociacion podrd acordar su disolucion con el 75% de
los votos de los Miembros/Asociados presenten en una Asamblea General Especial pero se
requiere una votacion anterior con el mismo porcentaje sobre la disposicion del
patrimonio restante de la Asociacion, pudiendo ser uno de los siguientes: - - - = = - = - -~ -
a) Distribucion entre los Miembros/Asociados que estén al corriente con el pago de las
Cuotas y las Cuotas Extraordinarias. - - -=-=--===----==========-<-<----=-=---=~ -
b) Donacion a una entidad no lucrativa de beneficencia.- = = - = - = =====-=====~-~-~-- -
¢) Donacion a una entidad sucesora con similares fines o con fines de altruismo |y

FIANTROPID, =55 5 S et 5 4 1 B S R B T R R




La Junta Directiva electa en la primera Asamblea General durard en sus cargos, hasta
terminada la primera Asamblea General Ordinaria, durante la cual se elegiran sus
SUCESOIES, == == = == = = = m s s e m e et e e eemmaoao i omooasin o
-------------------- RESOLUCIONES Y CAMBIOS- - -----------------
ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- En el caso que la Asociacion se encuentre inactiva por
un periodo mayor a doce meses, debido a la ausencia temporal o permanente de los
integrantes de /la Junta Directiva, se convocara por la mayoria de los Miembros/Asociados
a una Junta Extraordinaria y de Emergencia para definir la disolucion o reactivacion de la
Asociacion, se elegird en ese momento una nueva Junta Directiva y se llevardn a cabo
todos los actos legales para formalmente declarar nula o invalida la ultima Junta Directiva
registrada y serd destituida debido a abandono de funciones o por falta de ejecucion de

SUS QODEIES, < == =sas i # % & aistishim e SuaSR e E S SR SRS 2 2

3. Discusion y ratificacion, en su caso, de la propuesta de modificacion al
reglamento interno de la Asociacion, previamente circulado a los miembros de

[a ASOCIACION.- - - - - = = === = = = = === el

En desahogo del tercer punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea paso a
explicar a los presentes algunos de los cambios hechos al reglamento interno que
previamente fueron aprobados mediante voto por los Asociados y respondio preguntas
por parte de los Asociados sobre la naturaleza del mismo. El Presidente comento que /a
Lic. Judith Wilson aclaro que de ser ratificado el reglamento interno, éste serd
reproaucido en el texto de las minutas de esta Asamblea, misma que serd formalizada
ante Notario Publico para su posterior inscripcion en el Registro Publico de Comercio de la
ciudad de Mexical, Baja California, - = == === == === ===« ««cc oo

El Escrutador certifica que la Asamblea, después de discutir ampliamente lo anterior, por

SE RESUELVE, aprobar y ratificar los cambios propuestos al reglamento interno, cuya

nueva version se reproduce a continuacion, para todos los efectos legales a que haya

------------------- REGLAMENTO INTERNO de la- - - ----------------
------- "Asociacion de Vecinos Fraccionamiento Playa de Oro”A.C. - - - - - - - -
Considerando que, e/ Proyecto de Playa de Oro (el "Proyecto”) consiste en lo siguiente;
Cuadra 2 — lotes 4 al 5, Cuadra 3 — lotes 1 al 13, Cuadra 4 — lotes 1 al 13, Cuadra 5 -
lotes 1 al 12, Cuadra 6 — lotes 1 al 11, Cuadra 7 — lotes 1 al 30, Cuadra 8 - lotes 1 al 18,
Cuadra 9 — lotes 1 al 12, Cuadra 10 - lotes 1 al 12, Cuadra 11 - lotes 1 al 12, Cuadra 12
— lotes 1 al 25, Cuadra 15 - lotes 1 al 23, Cuadra 16 — Jotes 1 al 14, Cuadra 17 — lotes 1
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J‘ﬁ“ 5, Cuadra 18 — lotes 1 al 12, Cuadra 19 — lotes 1 al 21, Cuadra 20 — lotes 1 al 12,
uadra 21 - Jotes 1 al 14, Cuadra 22 — lotes 1 al 14, localizadas aproximadamente seis y
media (6 ¥2) millas al Norte de San Felipe, Baja California, México, descritas y registradas
en Mexicalj, B.C., México, a nombre de Parkstrong, S. de R.L. de C.V., propiedad que se
conoce como FRACCIONAMIENTO PLAYADE ORO.- - - - = === === e e ccccmcmcc oo oo
AHORA BIEN, /a "Asociacion de Vecinos Fraccionamiento Playa de Oro” A.C., tambien
conocida como “"Playa de Oro Nefighbors Association” A.C. ( la "Asociacion” o la "A.C. y)
declara por el presente instrumento que los bienes inmuebles, mejoras, accesorios e
instalaciones, tal y como se muestran en el Plan de Unidad, registrado en relacion con
este Fraccionamiento y que fueron descritos anteriormente, podran ser detentados,
vendidos, transmitidos, divididos, gravados, hipotecados, arrendados, alquilados, usados,
ocupados y mejorados, unicamente con sujecion a las siguientes clausulas, condiciones,
restricciones, limitaciones, reservas, concesiones de servidumbres, derechos, derechos de
paso, gravamenes, cargas, y servidumbres equitativas, los cuales se declaran, establecen,
expresan y convienen por y a traves de este instrumento: - = - == == === === === -~ - -
(1) Para dar cumplimiento al plan para el Fraccionamiento y venta individual de lotes,
como se describe en el Fraccionamiento o Régimen de Propiedad en Condominio
registrado en Mexicali, Baja California. - - ----===========ccccqeccccnocn- t
(2) Para cumplir con los propdsitos de proteger el valor, conveniencia y el atractivo, de la
propiedad y aguello relativo & €sta. = = = =~ = =m= === simmmcome s s e s s p s s -
(3) Para procurar el beneficio de los Propietarios de Lotes/Casas, sus herederos,
sucesores y cesionarios, en el Fraccionamiento; - - -~ =============cmccccc--- -
(4) Para ejecutarse con los bienes inmuebles y vincular a todos los sujetos que adquieran
cualguier derecho, titulo o interés sobre dichos bienes inmuebles o cualquiera que forme
parte|del Fraccionamiento o alguna porcion del mismo; - - =-=====-====-======-=-~ -
(5)Para el beneficio de todas las porciones del Fraccionamiento y cualquier interés en el
mismo; y para cada propietario de la misma;- == -----==-======-=--=-==---------- -
(6) Para beneficio de, y para obligar a cada sucesor, cesionario, y beneficiario de algun
interés como propietario. Cualquier transmision, cesion, venta, arrendamiento,
subarrendamiento y alguiler, hecha por el Desarrollador, o por la Asociacion, o por algun
propietario de un Lote/Casa en el Fraccionamiento, estard sujeta a, y tendrdn comp
referencia las disposiciones del presente Reglamento Interno, incluyendo, pero sin
limitacion a, los convenios, condiciones, restricciones, limitaciones, concesiones de
servidumbres, derechos de paso, gravamenes, cargas y servidumbres equitativas
contenidas en este documento. Las disposiciones de este Reglamento deberan hacerse
cumplir por los Propietarios, o sus sucesores de interés, y también deberdn hacerse
cumplir por la A.C. incluyendo la “Asociacion de Vecinos Fraccionamiento Playa de Oro

A.C.” su Junta Directiva, Comités, o cualquier persona, firma, corporacion u otra




asociacion, con la debida autorizacion otorgada por la Asociacion o su Junta Directiva,

para hacer cumplir todas o cualquiera de las disposiciones que aqui’ se comprenden.- - - -

Para los efectos de este documento y lo dispuesto en los estatutos de la Asociacion,
deberad entenderse por;- - = - = = = = = = == === - s e
"Aprobado”; a la aprobacion otorgada por el Comité Arquitectonico en relacion a
cualquier construccion, modificacion, adicion, cercos, enrejado o mejoras hechas a
cualquiera de los lotes y casas por algun propietario.- - - - = - = = == == == ==« == ==« - -
"Comité Arquitectonico”; al Comité descrito en el Articulo VI = - === === ===« - -
"Cuota Extraordinaria”; a un costo extraordinario de mantenimiento, mejoras,
reparaciones, construccion, operacion y administracion del Fraccionamiento, fuera del
manejo cotidiano, que tendra que ser pagado por cada Propietario, tal y como sea
determinado por la Asociacion, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, , a
Cuotas Extraordinarias regulares, Cuotas Extraordinarias especiales y Cuotas
Extraordinarias de emergencia, tal y como se determine cada vez por la Junta Directiva y
sea aprobado por los miembros de la Asociacion mediante Asamblea General Ordinaria.- -
"Asociacion”; a una Asociacion constituida, particularmente, a la “Asociacion de Vecinos
Fraccionamiento Playa de Oro”, A.C., la cual tendrd la obligacion de mantener, operar, y
manejar el drea comun del Fraccionamiento en la forma y medida prevista en este
documento. Cada uno de los propietarios se convertird en Miembro de la "Asociacion de
Vecinos Fraccionamiento Playa de Oro”, A.C., asociacion sin fines de lucro con base en
Mexicalj, Baja California, al momento de la adquisicion de un Lote/Casa en el
Fraccionamiento, incluyendo sus sucesores y cesionarios, sin que se requiera mayor
documentacion al respecto, - - - - = = = === == == == - - oL
"Asamblea”; a la reunion de los Miembros de la Asociacion o Asociados. - - -~ == - - - - -
“Junta o Junta Directiva”; al organismo encargado de administrar y supervisar las
actividades de la ASociacion. - - - = - = = = = == = = = = s s oo
"Estatutos”; a los Estatutos de la Asociacion, tal como aqui se definen y sean
enmendados de Vez en CUando. = - === === === === @@ & & @& oo
"Reglamento Interno”; a las Reglas y Regulaciones que gobiernan la operacion diaria
del Fraccionamiento de Playa de Oro, tal y como sean enmendadas eventualmente y que
seran ejecutables por la ASOCIACION.- - - = = = = = = = = = = = = = = @ m e me e oo
“drea(s) Comuin(es)”; a todo bien inmueble, incluyendo cualquier mejora hecha al
mismo, que pertenezca y esté controlado por la Asociacion, como aqui se define,
incluyendo ciertas areas de tierra designadas como caminos, reservas, accesos a la playa,
accesos recreacionales y servidumbres de utilidad sujetas a todas las servidumbres y

derechos de uso descritos aqui para el disfrute y uso comun de los Propietarios, que aqui
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lo sucesivo se les denominard: 'H/rea(s) Comdn(es)”. Las dreas comunes, que serdn
dministradas por la Asociacion, incluyen, tnicamente los bienes inmuebles y activos
pertenecientes a los mismos, las cuales incluiran, sin limitacion, caminos, accesos a la
playa, instalaciones recreacionales, las albercas pertenecientes a la Asociacion, las
barieras de hidromasaje, las puertas de seguridad, los muros perimetrales comunes tanto
dentro como fuera, bombas de piscina y equjpos de los mismos. No obstante que la
Asociacion no es propietaria de los caminos privados, calles, el muro perimetral y la zona
de parque ni servidumbres, por disposicion expresa de /a misma, serd responsable por e/
mantenimiento general y conservacion de l0s mismos.- - - - - = = = = = = = = = = = = = w o2~
"Gastos Comunes”; se referira a los gastos presentes y estimados para la operacion de
las dreas comunes y a cualquier reserva razonable para el mismo propasito, como sea
determinado por1a Junta. = - - - = = = = = = = = =« e e e oo
"Interés Comuin’; al interés proporcional indiviso, - - = = = = = = = = = = = == e e oo c e _ -
"Moneda utilizada por la Asociacion”; con excepcion de los requisitos fiscales, y
contables, la denominacion de la moneda utilizada por la Asociacion en las
comunicaciones y recaudacion a sus miembros de Cuotas, Cuotas Especiales,
gravamenes, multas y cargos, asi como de pagos a los mismos, serd en ($) dolares
estadounidenses, moneda de curso legal en los Estados Unidos de Ameérica, a menos de
que se determine lo contrario, y todas ($) las cantidades, fondos y pagos deberan ser
recibidos en ($) dolares estadounidenses, moneda vigente de los Estados Unidos de
Ameérica o su equivalente en Pesos mexicanos, moneda de los Estados Unidos Mexicanos
de Ameérica, conforme al tipo de cambio publicado en el Diario Oficial de la Federacion de
México vigente al dia de St pago. - - - = === === === =« - @@
rrollador”; a Parkstrong S. de R.L. de C.V., sus sucesores y cesionarios, si los
mismos adquieren mdas etapas del Fraccionamiento de Playa de Oro y Sus anexidades. - -
"Fraccionamiento”; los bienes inmuebles, lotes, extensiones de tierra y dreas comunes
Calizadas dentro del Fraccionamiento de Playa de Oro, en el Puerto de San Felipe,
localidad del municipio de Mexicalj, Baja California, México. - - - = = = = = = = = = = = = = - -
"Cuotas”; aquella porcion relativa al costo de mantenimiento, mejora, reparacion,
operacion y administracion del Proyecto del Fraccionamiento de Playa de Oro, que deberd
ser pagada por cada propietario del Lote, como lo determine la Asociacion, en una base
anual o anualmente. Con la excepcion de los requisitos contables, fiscales y de informes,
la denominacion de moneda utilizada por la Asociacion en las comunicaciones con sus
miembros en relacion a las cuotas, cuotas extraordinarias y cargos, y el pago de las
mismas, serd en ($) dolares estadounidenses, moneda de curso legal en los Estados
Unidos de América, a menos de que se determine lo contrario, y todas ($) las cantidades,
fondos y pagos seran recibidos en ($) dolares estadounidenses, moneda vigente de los

Estados Unidos de América o su equivalente en pesos mexicanos, moneda de los Estados




Unidos Mexicanos de América, al tipo de cambio publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de México vigente al dia de pago.----=---==-=============--=----
"Multa(s)”; a los cargos que se impongan por incumplimiento o por atraso en los pagos,
como se describird en el presente. Las multas se iran acumulando cada trimestre, o en la
proporcion que corresponda al mismo, mientras continde el incumplimiento y/o hasta que
se liquide lo adeudado y el propietario o Miembro se ponga al corriente. - - ----------
"Propietario”; a aquel que se encuentre registrado como propietario, ya sea una o mas
personas fisicas o morales, de cualquier Lote que forme parte de las Propiedades, ya sea
a través de un fideicomiso o en pleno dominio, incluyendo la adquisicion mediante
contrato privado y contratos de compraventa, con exclusion de los que tienen dicho titulo
unicamente en virtud de una garantia otorgada para el cumplimiento de una obligacion.- -
"Lote”; cada predio subdividido de la tierra que mostrada en el Proyecto y/o Plan del
Fraccionamiento, con excepcion de los caminos privados, dreas comunes, servidumbres
de utilidad, reservas, donaciones del gobierno y propiedades comerciales.- - - - - - - - - - -
"Lote sin Mejoras”; aquel Lote o predio que estd en su estado natural y sobre el cual
no se ha construido o realizado mejoras.- - - == =-=-============““““~-“~“«--- -
“Lote desarrollado”; a aquel Lote o predio sobre el cual se encuentra una estructura
permanente o semi-permanente, incluyendo pero sin estar limitado a, palapas, vallas,
muros, sistemas sépticos, losas estructurales, habitaciones o cualquier otro tipo de
CONSEIUCCION. = = = = = = = = = = = = = = & = e e e i
"Miembro”; al Miembro de la Asociacion, que debera ser el legitimo propietario del Lote
en pleno dominio y/o titular de un derecho fideicomisario en un fideicomiso de bienes
inmuebles que exista sobre algun lote del Fraccionamiento.- - - = - -=-==-=«=-«----
"Notificar” o "notificacion”; envio de una notificacion por escrito a la direccion que se
encuentre registrada en el archivo de la Asociacion. Aquellos cuya direccion de
notificacion esté en los Estados Unidos, les serd enviada a través del correo de los EE.UU.
A las personas que hayan proporcionado una direccion de notificacion ubicada en el
Fraccionamiento Playa de Oro, se les colocard en su area designada. A aquellos que
tengan su domicilio ubicado en otro lugar dentro de México, se les enviard por correo
postal mexicano regular. A quienes hayan proporcionado una direccion vélida de e-mail,
se les notificard via correo electronico, asimismo, todos los avisos seran publicados en el
sitio web. No obstante lo anterior, es responsabilidad de cada propietario consultar el sitio
periodicamente por cualquier aviso, convocatoria a reuniones o votaciones de la Asamblea
0 cualquier otra notificacion. - = - = - = - = = = = = = = = = = = & s s oo oo
“"Propiedades”; a el Fraccionamiento Playa de Oro, bien inmueble descrito con
anterioriagad en el presente documento. = - - = = == === = = = = = = @ e m - e e e e
"Derecho de uso"; a aquel concerniente a los propietarios de Playa de Oro. - - - - - - - --

*El significado de estas definiciones aplica y corresponde a términos estipulados en los
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e T ARTICULOII- - - - - - - - - - - e oo oo
------------------------- AFILIACION - - - - - == == == == == m oo e
Seccion 1. Afiliacion a la Asociacion. - - - - - - - - -« - <« <« -« ___________
Todo aquel que posea derechos de propiedad sobre algin Lote, que a su vez se
encuentra sujeto a Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias, serd miembro de la Asociacion,
renunciando asi a cualquier derecho de afiliarse a alguna asociacion distinta, respecto de
los derechos de propiedad sobre algun Lote dentro del Fraccionamiento. La afiliacion serd
accesoria a y no podra separarse del derecho de propiedad que exista sobre cualguier
lote o parcela sujetos al pago de Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias. Cada propietario
deberd de notificar al Secretario de la Asociacion sobre cualquier transferencia de
propiedad. Las disposiciones actuales y futuras establecidas en el Reglamento Interno
seran vinculantes para 1os nuevos propietarios. - - - - - - - = = = == = = = = = = @@ meeoo__
Seccion 2. Formacion de la Asociacion. - - - - - - - - - -~~~ =« << e e _____
La Asociacion estard conformada por los propietarios de los lotes. La Asociacion tendrd
derechos exclusivos de supervision y de ejecucion, asi como otros privilegios sobre e/
Fraccionamiento. La Asociacion tendrd el derecho de revisar, cancelar o aceptar, cualquier
contrato relativo a la administracion de la propiedad que se encuentre por escrito. - - - - -
Seccion 3. Obligaciones de la Asociacion.- - - - - - - - - - = = = < = = < e e e ____.
Serd responsabilidad de la Asociacion, la supervision y la contratacion de profesionales
que auxilien con la administracion de la Asociacion y de las Areas Comunes, y en la
ejecucion o en hacer cumplir los convenios, condiciones y restricciones del
Fraccionamiento.- - = = = = = = = = ==« e o e e @ e i eceiccaaaoa-
Seccion 4. Responsabilidad de los Miembros de la Asociacion.- - - - - - - - - - - - - -
Los Miembros de la Asociacion seran responsables de adherirse a las normas votadas por
la Asogiacion. Los Miembros serdn responsables de estar al dia con las Cuotas, multas y/o
Cuotéds Extraordinarias para tener derecho de voto en cualquier eleccion de Asociacion.
Las Cuotas Extraordinarias de 2008 por $250 dolares y los aumentos en las Cuotas
anuales por encima de $600 dolares en el 2009, siguen pendientes y continuaran siendo
consideradas en un futuro para determinar que se esta al corriente con los pagos. Si se
requiere que la Asociacion tome alguna accion legal en contra de cualquier Miembro, por
cualquier motivo, dicho miembro de la Asociacion serd responsable de pagar todos los
gastos legales en que la Asociacion incurra. Cada uno de los Miembros de la Asociacion
serd responsable de cumplir con este Reglamento Interno. Eventualmente, la Junta
Directiva podrd ser exhortada a promulgar nuevas directrices. Los miembros serdn
notificados de las reglas propuestas y votaran los cambios definitivos en la Asamblea

Anual que corresponda. (Seccion modificada por la Asamblea Anual de 2011.). - - -

------------------------ ARTICULOIII- - - - - - =« === ccceee i cm e




Todos los Miembros de la Asociacion deberan ser propietarios de, por lo menos, un Lote,
y tendran derecho a un voto por cada Lote que tengan en propiedad, incluyendo Jos
adquirientes por contrato, que deberan ser considerados propietarios de aquellos Lotes
por los que cubren la totalidad actualizada de las Cuotas y Cuotas extraordinarias de /a
asociacion que les corresponden. Cuando mas de una persona tenga derechos sobre
algun Lote, todas seran consideradas miembros de la Asociacion, pero solo tendrdn
derecho a un (1) voto por Lote, conforme a lo dispuesto en el Articulo 6 de los Estatutos
Sociales de la Asociacion. El voto de dicho Lote se ejercerd segun la forma en que los
propietarios del mismo lo determinen, pero en ningun caso podra tenerse derecho a mas
ae un voto por Lote. Es responsabilidad de los propietarios del Lote comun determinar su
voto y cualquier disputa que surja entre los propietarios en relacion al voto emitido,
causara que el mismo se invalide.- = = - = === === == ==~ c~ @ c e e
En el caso en que alguno de los propietarios posea mas de un Lote contiguo y pague la
totalidad de las Cuotas y Cuotas Extraordinarias por todos los Lotes, éste tendra derecho
a ejercer un voto por cada uno de los Lotes. No obstante lo anterior, los propietarios de
Lotes contiguos (no mas de dos) tienen la opcion de pagar las Cuotas y/o Cuotas
Extraordinarias correspondientes a un solo Lote, pero unicamente tendran derecho a
gjercer un voto por ambos Lotes contiguos.- = = = = == === - === == === - oo
Seccion 2. Definicion de QUOrum, - - - - - - = = = = = = = = = = - e oo
Se dard notificacion por escrito de cualquier reunion o asamblea que sea convocada con
el propdsito de tomar cualquier accion, conforme a lo establecido en el Articulo 28 de los
Estatutos, de la siguiente manera: La convocatoria serd enviada a cada Asociado en la
forma que la Junta Directiva considere mds conveniente, que podra ser: (i) por correo
electronico a las direcciones registradas en el archivo del Secretario, (i) mediante su
publicacion en el sitio web de la Asociacion, (iii) publicada en el Boletin de Anuncios de la
Comunidad yy/o (iv) a eleccion de la Junta Directiva podrd hacerse una tnica publicacion
en uno de los diarios de mayor circulacion de la zona, la cual deberd realizarse al menos
cuarenta y cinco (45) dias antes de la Asamblea o reunion. En primera convocatoria,
existird quorum cuando se encuentre reunido el cincuenta por ciento (50%) de los
miembros, ya sea que asistan personalmente o mediante apoderados de los cuales sus
poderes se hubiesen recibido electronicamente o por correo, mds dos miembros de la
Junta Directiva. Si no existiere quorum, se podrd convocar nuevamente la Asamblea
dentro de diez minutos. El quorum requerido en segunda convocatoria se constituird con
la presencia del veinte y seis por ciento (26%) de los Asociados mas dos miembros de la
Junta Directiva. Se podrd llevar a cabo una tercera convocatoria diez minutos después de

la sequnda, y la asamblea se declarara constituida con al menos un miembro de la Junta
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cualquier momento podréa celebrarse una Asamblea Especial para llevar a cabo una
accion especifica, siempre y cuando se encuentre presente una mayoria simple de los
ASOCIAA0S, = = == == === = = == e e e e e e e e e e e e e m e m e — -
Seccion 3. Voto Especial.- - - - - - == == = == - = - o oo e
A menos de que se obtenga una aprobacion por mayoria simple de los Asocfa'dos 0 que se
hubiese obtenido una resolucion favorable en una reunion de la Asamblea ord/harfa, la
Asociacion no tendré derecho a: - - == <============--ccccccemeccomo---=-
a. Por accion u omision cambiar, detener o desapegarse del objeto de los lineamientos o
de la ejecucion de los mismos, relativos al disefio arquitectonico o el aspecto exterior de
/as unidades. - - == === === === - - - - mmmm s
b. No contar con seguro contra incendio o un seguro de amplia cobertura sobre cualquier
Area Comun que sea asegurable, con una base de cobertura por una cantidad no menor,
al cien por ciento del valor de lo asegurado (basado en el precio actual de reposicion).- - -
c. Utilizar las cantidades obtenidas por concepto de compensacion o indemnizacion por
pérdidas o daios del seguro de riesgos de cualquier bien de la Asociacion para otra cosa
que no sea la reparacion, sustitucion o reconstruccion de dicho bien o bienes. - - - - - - - ; :
Seccion 4. Junta Directiva. - - - - - -~ - ----=========-ccccc-----------4 -
La Junta Directiva, serd el drgano administrativo de la Asociacion y estara regido por las
disposiciones del Capitulo VIII y otras disposiciones establecidas en los Estatutos
S0Ciales. == ========mmeememeemcccccdccccceecmsmm s~ -
Seccion 5. Elegibilidad para la Junta Directiva.- - - - - ------------------- -
Cada uno de los miembros de la Junta Directiva deberd ser propietario actual de un lote,
Los miembros de la Junta Directiva deberan estar al dia en sus Q‘uotas y/o Cuotas
aordinarias. Cualguier miembro de la Junta Directiva que deje de ser propietario de st
lote o lleve mds de 60 dias de atraso en sus Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias, deberd
renuhciar inmediatamente a la Junta Directiva. Si el Directivo que se vaya a sustituir es
Funcionario de la Junta Directiva, se deberd llevar a cabo una nueva votacion para ocupar
ese cargo en la proxima reunion de la Junta Directiva. Ninguno de los miembros recibiré
una retribucion por sus servicios en la Junta Directiva, Unicamente recibiran el reembolso
de los gastos que haya realizado por cuenta propia y que sean debidamente
documentados y aprobados. Los miembros de la Junta Directiva deberan ser capaces de

asistir a la reunion programada en San Felipe. Para ser miembro de la Junta Directiva, él

n

miembro electo debera asistir fisicamente al menos el cincuenta por ciento (50%) de la
reuniones requlares de la Junta Directiva. Las reuniones programadas se llevaran a cabo
entre julio y abril, en las fechas y horarios que determine la Junta Directiva.- - - - - - - - - -
Seccion 6. Responsabilidad de la Junta Directiva. - - ----~=-=========~== -
Ademds de las responsabilidades establecidas en el Articulo 21 de los Estatutos, la Junta




Directiva tiene responsabilidad fiduciaria sobre la Asociacion y sus Miembros para el uso
racional y beneficioso de las Cuotas y Cuotas Extraordinarias. El Comité de Arquitectura,
que puede o no estar conformado por miembros de Asociacion, seré elegido por mayoria
de votos de la Junta Directiva. La Junta Directiva se encargara de dar notificacion sobre
cualquier Asamblea o cualquier cambio a las mismas, incluyendo la Asamblea Anual. La
Asociacion sera responsable del mantenimiento de todas las dreas comunes que sean
propiedad y cuyo manejo esté a cargo de la Asociacion, incluyendo pero no limitandose a,
las piscinas, muros, perimetros, seguridad, servicios publicos, caminos, servidumbres, asi
como de supervisar a la empresa de servicios profesionales, que en su caso, haya sido
contratada por la Asociacion para el mantenimiento de estas areas. - - ------=-=-----
------------------------ ARTICULOIV- - - - - - - - - - - oo
------- CONVENIO PARA LAS CUOTAS Y CUOTAS EXTRAORDINARIAS. - - - - - -
Seccion 1. Cuotas Anuales. - - - - - - - - - - - = - - - - - oo
En el mes de abril de caga ano, la Junta Directiva debera presentar a los Asociados una
propuesta del presupuesto que determinard las Cuotas anuales del siguiente afio de
calendario para su aprobacion. La aprobacion del presupuesto se determinaré mediante
resolucion favorable emitida por la Asamblea Ordinaria de la Asociacion. La Junta
Directiva podra contratar servicios profesionales de administracion y las Cuotas o Cuotas
Extraordinarias y pagos que se recauden seran separadas por la Asociacion y se utilizaran
para pagar todos los gastos debidamente documentados, incluyendo pero no limitandose
a, las mejoras, impuestos, primas de seguros, seguridad, y cualquier otro gasto
normalmente cublertos y pagados por la Asociacion. El maximo de las Cuotas anuales
podrd ser incrementado o disminuido mediante resolucion favorable de la Asamblea Anual
o0 de la Asamblea Ordinaria. Las limitaciones aqui’ contempladas no seran aplicables para
cambios en el procedimiento y base de las Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias que se
realicen como incidente en una fusion o consolidacion en la que la Asociacion esté
autorizada para actuar bajo los Estatutos. La Junta Directiva de la Asociacion deberd dar a
conocer a los Asociados las actualizaciones en relacion al presupuesto aprobado con
anterioridad a la celebracion de la Asamblea Anual General. Las Cuotas deberdn pagarse
anualmente o trimestralmente. Las Cuotas anuales deberan ser pagadas a méas tardar, el
dia 31 de enero de cada ano de calendario y las Cuotas trimestrales deberan pagarse a
mas tardar el dia primero (1) de cada trimestre. Se impondrd una multa de US$25
dolares adicional a las Cuotas o a las Cuotas Extraordinarias de cada trimestre de
calendario cuando exista una morosidad en el pago de acuerdo a lo establecido por las
fechas definidas en la presente seccion, hasta que se efectue el pago integro para llevar
la cuenta al corriente. Estas multas serdn efectivas con las Cuotas y Cuotas
Extraordinarias las cuales comienzan en el tercer trimestre de 2012. (Seccion modificada

por reunion anual de 2011). (Parte de la seccion en cursiva azul modificada por reunion
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La Cuotas y las Cuotas Extraordinarias recaudadas por la Asociacion se utilizaran
exclusivamente para promover la recreacion, salud, seguridad y bienestar del
Fraccionamiento en beneficio de los residentes y propietarios de los inmuebles, para Ia
mejora, mantenimiento y aseguramiento de las dreas comunes, para pagar mpuestos
sobre las dreas comunes y para supervisar y pagar la gestion profesional de,
Fraccionamiento, entre otros, seqgun lo determine la Junta Directiva. Ningun directivo serad
retribuido por servir como tal, solo serd acreedor al reembolso de las cantidades que haya
realizado por cuenta propia, siempre que sean razonables y se encuentren debidamente
comprobados.- - = = = == ===+ <scccciiicadtan s s R mE s s essSS e mis s < 4
Seccion 3. Derecho de Retencion, Creacion de Gravamen y Obligacion Personal
de las Cuotas y Cuotas Extraordinarias. - - -------------====-=------- -
Todo el que sea propietario de algun Lote, por la aceptacion de su derecho de propiedaq
sobre el mismo, este o no expreso en dicho titulo de propiedad, se'cons:b‘eraré coma
Miembro de la Asociacion y conviene y se compromete a pagar a la Asociacion: (i) Cuotas
anuales y/o Cuotas Extraordinarias y (i) Cuotas Extraordinarias de mejoras de capital, y
otra Cuota Especial segun se establezcan caso por caso, mismas Cuotas que seran
establecidos y recaudados en la forma que se establece aqui mads adelante. Las Cuotas
anuales y las Cuotas Extraordinarias, en conjunto con los intereses, costos y honorarios
razonables de abogados que se generen, se constituiran en forma de gravamen sobre e/
Lote(s) y seguiran constituyendo un gravamen permanente sobre el Lote(s) objeto de
dichas Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias. La persona que estaba registrada como &/
propietario de dicho Lote(s) en el momento de vencimiento de dichas Cuota(s) o Cuotas
aordinarias serd personalmente responsable por cada una de estas Cuotas y/o Cuotas
Extraoydinarias mas los intereses, costos y honorarios de abogados. La obligacion
persgnal por las Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias atrasadas sera también una obligaciof
personal para los sucesores de los propietarios en titulo. El propietario que aparezca as/
inscrito en el registro, respondera solidariamente junto con cualquier propietario sucesiva,
por las Cuotas Ordinarias y/o Extraordinarias y demds cargos sin pagar, cuando un lote
(s) sea vendido o transferido mediante un contrato privado de compraventa o contrato de

cesion de derechos o cualquier otra transferencia privada. - - -----=-===-==-=-=----- -

Seccion 4. Cuotas Extraordinarias para la Capitalizacion de Mejbras. -------- |-
En adicion a las Cuotas anuales y/o a las Cuotas Extraordinarias (s) autorizados que sje
describen anteriormente, la Asociacion podra establecer una Cuota Extraordinaria sdlo
con el propdsito de sufragar, total o parcialmente, el costo de cualquier construccion,
reconstruccion, reparacion o sustitucion de capital de mejora en las Areas Comunes,

incluyendo instalaciones y bienes personales relacionados con las mismas. Dicha Cuota




Extraordinaria deberd ser aprobada mediante resolucion o votacion favorable de la
Asamblea Ordinaria de la Asociacion. Si dicha Cuota Extraordinaria no es aprobada por la
Asamblea Ordinaria de los Miembros como aqui se describe, no existira la misma.- - - - - -
Seccion 5. Uniformidad de las Cuotas. - - - - - -------------cccocooo
Tanto las Cuotas anuales, las Cuotas Extraordinarias y Especiales, deberan fijarse
uniformemente para (i) los Lotes sin mejoras y para (i) los Lotes desarrollados, este
ultimo entendido como aquel Lote que cuente con cualquier estructura permanente, como
palapas, cercas, paredes, sistemas septicos, losas estructurales, etc., como se define
anerionmente. - - = - -~ == === =ecac e e eaen et c et ait s s e s s s n o
Seccion 6. Fecha de Inicio de las Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias: Fechas de
Vencimiento. - - - - - - - -~ = = = = = = = = = = = e e oo e e e ee oo
Las Cuotas, Cuotas Extraordinarias y/o demas cuotas contenidas en este documento
deberan iniciar a partir del primer dia del mes siguiente a la compra del Lote (s) y seran
prorrateados por el primer ano. La Junta Directiva debera hacer una propuesta sobre el
importe de la Cuota y/o Cuota Extraordinaria para cada tjpo de Lote, la cual deberd
someterse a la Asamblea General de Asociados para su aprobacion. Se debera enviar una
notificacion por escrito a cada uno de los propietarios, informando de la Cuota Anual y/o
Cuotas Extraordinarias de asociados que hayan sido aprobadas, previo a la terminacion
ael €Jercicio fiSCal.= = = = = = == = = = = = = = = o s e e oo
Seccion 7. Consecuencias derivadas de la falta de pago de Cuotas y / o Cuotas
Extraordinarias. - - - - - - - = - = == = - = - - - o -
La Asociacion podra ejercitar una accion legal en contra de aquel propietario que esté
personalmente obligado a pagar las Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias, constituyendo un
gravamen sobre el lote(s) y quedara obligado al pago de gastos y costas judiciales, asi
como por los honorarios de abogados en que se incurran. Ningun propietario podrd
deslindarse o eludir su obligacion de pago de Cuotas Ordinarias y/o Extraordinarias
previstas en este documento ya sea por la falta de uso de las zonas comunes o el
abandono de su lote (s). Con excepcion de lo dispuesto en este documento, la venta o
transferencia de un lote no libera al mismo de obligacion alguna derivada del pago de
Cuotas Ordinarias y/o Extraordinarias que a partir de entonces se contraigan, ni de los
derechos de retencion que existan sobre €stos, - - = === === === === e «coc------ «
Seccion 8. Déficit en las Cuotas Extraordinarias.- - - - - -------------------
En el caso de requerirse alguna Cuota Extraordinaria adicional por existir un déficit
presupuestario, ésta tendrd que ser aprobada mediante el voto favorable de los asociados
o mediante resolucion favorable de la Asamblea Ordinaria de Asociados.- - - - - - - - - - - -
------------------------- ARTICULOV - - - - - = = = = - w oo e e
---------------- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS- - - --------------
Seccion 1. Empleo de las Areas Comunes. - - - - - - =~~~ ==~ === = = === oo oo o -
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de utilidad. Dichas dreas estan destinadas para ser utilizadas por los propietarios de los
lotes y sus invitados con fines de circulacion, recreacionales y de urr}’fb’aai extendiéndose
€l derecho de uso de las carreteras para ser utilizados con ese proposito por aquellos que
utilizan y dan mantenimiento a las dreas comunes. Las Areas Comunes no estin
destinadas para ser utilizadas por el publico en general. El acceso y uso de dichas Areas
Comunes podra ser regulado y limitado por la Asociacion, siempre que dichas
regulaciones y limitaciones no restrinjan injustificadamente el uso de las carreteras a los
miembros de la Asociacion. El plano catastral del Fraccionamiento Playa de Oro se
incorpora a este Reglamento para Su referencia.- - - === ===« -« «ccceweeeooo.
Seccion 2. Derechos de uso y disfrute de los Propietarios.- - - - - - - - - - - - - - - - -
Cada propietario tendrd derecho de uso y disfrute dentro y de las dreas comunes,
derecho que sera accesorio al titulo de propiedad del lote y se transferird con el mismo,
con reconocimiento y apego de las siguientes disposiciones:- - - - - = = = = == == = =« = = - -
(a) El Fraccionamiento Playa de Oro estd disefiado e intencionado para ser un
fraccionamiento ecoldgicamente amigable. Fl Mar de Cortez directamente a /a orilla del
Fraccionamiento ha sido declarado como una biosfera en la que existe un equilibrio
ecologico dnico. El mar, sus playas y sus alrededores conforman un entorno eco-
dependiente. Cada propietario se comprometera a preservar las playas, el desierto y la
diversa ecologia de €ste de la mejor forma que le sea posible. Los propietarios también se
comprometeran a conservar el medio ambiente haciendo uso racional del agua y la
elestiicidaa, y absteniéndose de tirar basura y evitando la exposicion de productos
quimidos toxicos al medio ambiente. - - = = = = = = = = = = =< e e e e e e
(b)£ derecho de la Asociacion para establecer normas y reglamentos para el uso de las
Areas Comunes e instalaciones de 1as MiSmas.- - = = = == = === = == = ===« e eeemoen.
(¢) El derecho de la Asociacion de cobrar una cuota de admision razonable y otros cargos,
para el acceso y uso de cualquier instalacion recreativa situada en las Areas Comunes
para el uso de 10s no propietarios.- - - = = - - = = = = = = = < - - e e e
(d) El derecho que tiene la Asociacion para suspender los derechos de voto y el derecho
de uso de las instalaciones recreativas y/u otras Areas Comunes de algun propietario cuyo
lote (s) se encuentre pendiente de pago alguna de las cuotas ordinarias o extraordinarias,
durante todo y cualquiera que sea el tiempo en que siga pendiente de pago y tratandose
de una violacion a alguna de las normas y reglamentos de la Asociacion hasta por un
periodo que no excederd de sesenta (60) dias.- - - - - === === -=====cecoooooo.

(e) £l derecho de la Asociacion para establecer limites de velocidad, Fl limite maximo de

velocidad dentro del Fraccionamiento serd de (20) veinte millas por hora. Los infractores




seran multados y dichas cantidades seran depositadas en el Fondo para Mantenimiento
de la Asociacion. Los propietarios que no hayan pagado las multas impuestas podréan ser
excluidos de la votacion en la Asamblea Anual. Todos los vehiculos motorizados utilizados
en el Fraccionamiento, incluyendo cualquier vehiculo todo terreno (“off-road”), deberdn
permanecer sobre las calles definidas. Las multas por las infracciones descritas en este
parrafo seran de $25 dolares (moneda de los Estados Unidos) por incidente y si no se
pagan dentro de los 30 dias, el importe de la multa se agregara a la Cuenta de Cuotas
ordinarias y Extraordinarias del respectivo Asociado. - - = - = = = = = == = == = == o e e mm o
() El derecho de la Asociacion de delegar o transferir la totalidad o parte de las Areas
Comunes a algun organismo publico, autoridad o agencia de servicios puiblicos para los
mismos fines de la Asociacion y con sujecion a las condiciones que sean convenidas por
los Miembros. Sin embargo, la Asociacion no tendrd la facultad para vender o transferir
cualquiera de Jos bienes inmuebles de su propiedad a dichos organismos publicos,
autoridades o agencias de servicios publicos u otra entidad juridica de naturaleza similar a
la de la Asociacion, sin un instrumento de convenio o autorizacion de transferencia como
se requiere en los Estatutos de la Asociacion.- - - = - = = == === = = = - e e e e e e
Seccion 3. Delegacion del derechode uso. - - - - - - - -~ =~~~ == = = = - o oo oo
De conformidad con este Reglamento Interno, cualquier propietario podra delegar su
derecho de disfrute de las areas comunes e instalaciones a los miembros de su familia,
inquilinos, invitados o adquirentes mediante contrato, que residan en la Propiedad.
Cualquier propietario tiene derecho a alquilar su casa. Los inquilinos y/o invitados se
ajustaran en todo momento a lo dispuesto en este Reglamento y a las normas para
inquilinos que al respecto puedan ser establecidas por la Asociacion. - - - - == -« - - - -
Seccion 4. Derechos de paso y servidumbres.- - - - - - - - - -~ - - - - - oo ..
Cada Lote y Area Comun estard sujeta a los derechos de paso y a las servidumbres gue e/
Desarrollador (y la Asociacion, una vez que haya adquirido la titularidad de las Areas
Comunes) pudiese crear para la instalacion y/o el mantenimiento de lineas de agua, lineas
de drenaje, lineas eléctricas y lineas telefonicas. El Desarrollador, y posteriormente Ia
Asociacion, se reserva expresamente el derecho y las facultades para crear tales
servidumbres, el Desarrollador en tanto que siga siendo titular de las Areas Comunes y la
Asociacion, tendrd ese derecho y facultades, una vez que le haya sido transferido el titulo
de las mismas, independientemente de si dicha reserva aparece en cualquier instrumento
de transferencia, titulo de propiedad o documento de venta.- = - - - - === ==«=««----
Seccion 5. Publicidad de la morosidad.- - - - - - - - - - - - - - - - - _____
Cualquier Propietario, mediante solicitud por escrito, tiene derecho a ser informado por la
Asociacion sobre el incumplimiento o morosidad de algun otro Propietario en sus
obligaciones con la Asociacion, siempre que hayan transcurrido mds de sesenta (60) dias

Sin subsanar su SIUACION. = = = = = = = = = = = = = = @ @ o @ e e
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ion 6. Vista a Ios Registros.- - - - - - - - - =~ =~ = = = - - o o oo oo
alquier Propietario, previa solicitud por escrito a la Junta Directiva y durante un plazo
razonable, podrd tener a la vista en la oficina de la Asociacion cualquiera de los
SIGUIENEES. = = = = = = = = = = = e e m e e e e e e e e e e e e e e e e e oo e i oo
a. Copias de Jos presupuestos, notificaciones de Cuotas ordinarias y Cuotas
Extraordinarias, certificados de seguros, en su caso, o0 cualquier otro aviso o
ARSI, oo sonsasmsssmsosssons o 3 o 518 56 5 i et s s
b. Cualquier Estado Financiero de la Asociacion auditado o sin auditar, dentro de los|
noventa (90) dias siguientes al final de cada ejercicio fiscal, los cuales son preparados
para la Asociacion y circuladas a los Propietarios. - - - - - = === === ===« ««cc-oco--
Seccion 7. IMPUESEOS.- - - - - - = = = = = = = == = = & o e e e e e oo a oo
Los Propietarios podran, conjunta o separadamente, pagar impuestos u otros cargos que
se deban y que podrian o, que se han convertido en cargas o gravamenes para las Areas
Comunes, y podran también cubrir las primas vencidas de las polizas de seguro de riesgo
o garantizar la cobertura del sequro contra riesgos, en el lapso previsto para tal efecto,
teniendo, aquellos propietarios que realicen los pagos mencionados, el derecho a ser
inmediatamente reembolsados por la Asociacion o de emprender acciones legales para
obltener el reembolsos de (0 gastado.- = = = = =~ ====sszmasssasaz s a2 2 S5 sy
------------------------- ARTICULOVI- - - - - -~ - == === == === == == = = -

Seccion 1. Comité de Arquitectura. - - - - - - - - - - - = - = - = == == === -
El Comité de Arquitectura podra tener hasta tres representantes que seran nombrados
por la Junta Directiva de la Asociacion y podran fungir de forma indefinida, hasta que
sean removidos por el voto mayoritario de la Junta Directiva. Los miembros del Comité de
Arquitectura que se hayan nombrado deberan permanecer en sus cargos hasta que sean

stituidos por el voto mayoritario de la Junta Directiva , con o sin causa, y la Junta
Directiva se encargara de cubrir todas las vacantes del Comité de Arquitectura. Los
miembros de la Junta Directiva podran fungir en el Comite de Arquitectura.- - - - - - - - - F
Seccion 2. Lineamientos Arquitectonicos.- - - - ----------=-=-==---=---- -

No se construird, colocard, modificard, mantendra o autorizard tener sobre las

=

propiedades, estructura o mejora alguna, sin que antes se hubiesen sometido los planos )

especificaciones, que estén firmados por el Propietario del sitio o algun representante

autorizado del mismo, a la aprobacion por escrito del Comité de Arquitectura. Los planos
deberan incluir, sin limitacion, los siguientes puntos: copia por duplicado de los planos dq/
terreno mostrando los grados de contorno, ubicacion de las edificaciones, dreas de
estacionamiento, los planos de todos los pisos, cruces y elevaciones. Las especificaciones
deberdn describir los tipos de construccion, materiales que se utilizaran, el acabado y e/

color exterior, asi como los dispositivos de control de agua que se instalaran. Deberan




incluirse fotos del lote antes de cualquier construccion. Todos los planos deben incluir
imagenes de las plantas del desierto, su ubicacion y el numero de plantas que sean
trasladadas a la zona verde. Se podra solicitar que las plantas protegidas permanezcan en
su lugar, o podrian ser trasladadas a la zona verde o a un lote (s), si es aprobado
mediante ley y el Comité Arquitectonico. Antes de que alguna planta sea retirada de Jas
zonas verdes, se debera contar con €l permiso del Comité de Arquitectura y/o cualquier
autoriagad gubernamental correspondiente si asi es requerido por la ley. La autorizacion se
basard, entre otras cosas, en la congruencia y armonia del disefio exterior en relacion con
las estructuras vecinas, el efecto de la ubicacion y la aplicacion de mejoras en los sitios
colindantes, la relacion entre las elevaciones del terreno que se esta construyendo y la de
los sitios vecinos asi como la conformidad de los planos y especificaciones con el
proposito y plan general y la intencion de los mismos. Cada lote tendré el tipo de casa
que se pueda colocar en ese Jote especifico y las ubicaciones especificas para el garaje
(s), estacionamiento cubierto (s), cubierta para vehiculo recreacional (s), casa de
huéspedes, edificaciones y habitaciones. Cada especificacion esta intencionada para
conservar la mayor visibilidad posible del lote y de los lotes colindantes, asi’ como la
estética y la integridad del propio Fraccionamiento.- === == === === =====«===-«---
Seccion 3. Unidades residenciales por lote. - - - - - - - - - - - - - - - - .. ______
No ests permitido construir mads de una residencia unifamiliar por lote, no obstante lo
anterior, se podra permitir la colocacion de una casa de huéspedes o garaje separado si el
Comité Arquitectonico asf lo aprueba. Ningun lote podra subdividirse. - - = = === - = = - - -
Seccion 4. Cuota de RevVision. - - - - - - = - = = = = = == = = o o oo
El Comité Arquitectonico cobrara una cuota no reembolsable de quinientos (500) ddlares,
moneda de los Estados Unidos de América por revisar y aprobar los planes de
construccion de viviendas. Esta cuota solo incluird el servicio de revision de los planos
presentados, sean o no aprobados, y no incluird la labor del Comité de Arquitectura para
corregir o ajustar dichos planos a los lineamientos arquitectonicos establecidos por /a
JUNta DIreCtiva.- = = = = = = = = = = = s e e e e e e e e io-aoaa-
Seccion 5. Aprobacion constante. - - - - - - - - - - - - - << - oo ___
El Comite de arquitectura deberd tener una participacion constante en la aprobacion y
desaprobacion de los cambios propuestos al disefio y la construccion original, incluyendo,
sin limitacion, la remodelacion de fachada, cambios de color, iluminacion exterior, las
Instalaciones para almacenamiento, equipos recreativos (piscinas, columpios, canchas de
voleibol, pistas de tenis, pozos de herradura, palapas, campo de golf, instalaciones para
barbacoa y accesos a la playa) e instalaciones exteriores para mascotas. Ninguno de los
referidos cambios o adiciones seran permitidos a menos que sean previamente aprobados
por' el Comité de Arquitectura, quien puede, a su discrecion, omitir el requisito de la

presentacion de planos y especificaciones en cuanto a dichos cambios.- - - - = - = - - - - - -
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ion 6. Prohibiciones.- - - - - - - - - - - - - - - oo _________.____.
Comité Arquitectonico no aprobard y ningun propietario podrd, con excepcion de la
Junta Directiva, modificar o alterar cualquier blogue perimetral, hierro, pared, efc,
construida por Desarrollador. No obstante lo anterior, en caso de que un muro decorativo
o muro perimetral de algin Area Comiin se encuentre dafiado o aestruido, la Asociacion
deberd reparar la pared dafiada o destruida conservando el mismo estilo y aspecto al que
fue originalmente construido por el desarrollador.- - - = - = = = = = == = = = = e e oo eeo o
Seccion 7. Limitaciones a la construccion. - - - - - - - = = = = = = = = = = e oo oo oo __
Una vez que se ha iniciado la construccion de una vivienda o residencia, debers
continuarse de forma diligente y regular hasta que se concluya la parte exterior. A
cualquier construccion exterfor que se encuentre suspendida por un periodo de ocho (8)
meses o mas, se le abrird un caso que sera evaluado y resuelto por el Comité de
Arquitectura para determinar si dicha construccion debe (i) completarse, o (ii) derribarse
y relirarse, a fin de evitar una apariencia desagradable para el Fraccionamiento por
motivo de construcciones inconclusas. Se impondran multas de veinticinco (25) ddlares
(moneda de los Estados Unidos de América) por trimestre al propietario en caso que no
cumpla en el plazo requerido con la resolucion del Comité de Arquitectura. - - - - - = - - - -
Seccion 8. Reconstruccion de residencias. - - - - - - - - - - - - - = = - - - oo ____
En caso de que alguna residencia sufra de dafios o destruccion por causa de incendio o
algun otro siniestro, el propietario tendrd un plazo de dos (2) meses para recoger y
limpiar todos los escombros y de cuatro (4) meses para comenzar la réconstruccion de Ia
residencia, la cual debera continuar de manera diligente hasta finalizarla para estar en
cumplimiento sustancial con los planos y especificaciones originales. La residencia serd
restgurada procurando que el aspecto exterior se asemeje sustancialmente al aspecto

1ginal de la misma, tanto en forma como en color, a como se encontraba antes del dafo
0 destruccion, a reserva de los cambios que pudiesen ser aprobados por el Comité
Arquitectonico. Si el propietario decide no reconstruir, el lote debe quedar totalmente libre
de materiales, incluyendo pero no limitado a, los cimientos. En cualquier caso, las Cuotas
y las Cuotas Extraordinarias sequirdn estando vigentes.- - - = - = = - == = == = === = = = - _ _
La aprobacion que otorgase el Comité de Arquitectura a planos y especificaciones de
mejoras sobre algun lote, no significa que éste pierda su derecho para objetarse a
caracteristicas o elementos idénticos contenidos en otros planos y especificaciones que le
sean presentados para su aprobacion. = - = - - - - - - ==« - o e
Seccion 9. Derechos de ejecucion.- - - - - - - - - - - -~~~ - - - - _______. |
Tanto el Comité de Arquitectura como el propietario de un lote, tendran el derecho, pero
no la obligacion, de ejecutar, como por derecho o equidad proceda alguna o todas las
disposiciones de este Reglamento, incluyendo, sin limitacion, el derecho de iniciar un

procedimiento de derecho o de equidad en contra de aquellos que hayan violado o estén




tratando de infringir este Reglamento, con el objeto de prohibir o impedir que lo hagan,
obtener la subsanacion o cubrir los dafos y perjuicios causados por la violacion.- - - - - - -
Seccion 10. Visualizacion de registros.- - - - - - - - == = == = = = == = o e e e oo
Los registros del Comité de Arquitectura estaran disponibles para la consulta de todos los
Propietarios en dias y horas habiles, debiéndose dar el aviso respectivo a la oficina

administrativa del COmite. - - - = = = = == = = = = = = = s e e oo e oo

Seccion 1. Calidad de la vivienda, tamaiio y proteccion a la vista. - - - - - - - - - - -
Todas las viviendas deberan ser construidas en el sitio de los disefios de construccion
presentados al Comité de Arquitectura para su aprobacion. No se permitira iniciar la
construccion hasta que haya sido otorgada su aprobacion por el Comité de Control de
Arquitectura. Dicho Comité de Arquitectura podra aplicar restricciones en cuanto al plano
de planta (floor plan) puede ser utilizado en algun lote determinado.- - - - -------- - -
Todas las viviendas serdan viviendas unifamiliares. La medida en pies cuadrados de /a
estructura principal excluyendo porches abiertos, patios y garajes, no podra estar a
menos de mil cien (1,100) pies cuadrados al oeste del area verde y mil trescientos
(1,300) pies cuadrados al este del drea verde. El Comité de Arquitectura podra conceder
excepciones @ estas aiSPOSICIONES. = = = = = = = = = = = = = = = = & @ @ mm e e oo
Como requisito minimo en relacion a los espacios perimetrales (setback), estos deberan
consistir de un espacio minimo de cinco pies (5') entre la vivienda y el limite perimetral
del predio contiguo, con la finalidad de crear un pasillo minimo entre cada vivienda. El
Comité de Arquitectura tendra el derecho de determinar los requisitos con relacion a los
espacios perimetrales entre la vivienda y el predio contiguo (setback) en cada cuadra para
mejorar los corredores de vista entre las viviendas los cuales no podrén ser menores a
(57) cinco pies del perimetro de cada lote.- - - = = = = = = = = = = = = - oo oo o e e e oo
Ninguna vivienda podrd medir mas de catorce pies (14') de altura desde el nivel de
desplante, con la excepcion de las viviendas de 2 plantas ya existentes (anteriores al
2009). La medida de la altura limite serd determinada y aprobada por el Comité de
Arquitectura de forma particular, caso por €aso.- = - === === ===========~=«==- -
Todas las viviendas deberan ser de buena calidad, basadas en construcciones de tipo
permanente, estar fijadas sobre la Propiedad y ser estéticamente compatibles con el resto
de estructuras en el Fraccionamiento. Todos los garajes, cocheras, compartimentos para
vehiculos recreacionales, edificaciones exteriores, si son aprobadas, deberan ser de buena
calidaa, utilizando materiales de construccion de tipo permanente, especificamente yeso,
ladrillo, espuma o blogue de concreto con acabado de estuco, o cualquier combinacion de
éstos, siempre y cuando sean estéticamente compatibles con todas las edificaciones y el

Fraccionamiento en si, y hayan sido aprobados por el Comité de Arquitectura.- - - - - - - -
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Seccion 2. Uso de Ia tierra y tipo de construccion.- - - - - - - - - = = == = = = = = == - - -
Ningun terreno podra ser utilizado para otros fines que no sean residenciales y no podran
ser utilizados para fines comerciales o la conduccion de otro tipo de negocios, asi como
tampoco podran ser utilizados para la manufactura de cualguier tipo. Fsta resrﬁ'é‘crkin no
incluye la realizacion de trabajo licito en casa, hecho exclusivamente a través de Intemnet;
teléfono y/o llevado a cabo exclusivamente en la intimidad de la vivienda.- - - - - - - - - - -
Ningun edificio que exceda de un piso podra ser construido, modificado, colocado o
autorizado a permanecer sobre algun lote dentro del Fraccionamiento, ‘asi como tampoco
aquellos cuya altura sea mayor a la de las viviendas existentes originalmente o aquellos
que excedan el limite maximo de catorce (14) pies de altura en su punto mdas alto desde
el "punto de medicion" como se menciona anteriormente. Ningun elemento del mismo
podré exceder del limite de altura de catorce (14)pies, a excepcion de las chimeneas %
éstas no podran ser superiores a dieciséis (16) pies de altura.- - - - = - === = == = = = = = = -
Todas las estructuras se construirén con materiales nuevos, o materiales usados que
hayan sido aprobados como ladrillos o vigas usadas, edificaciones antiguas, bien sea para
su uso total o en parte como estructura principal, estructura residencial o para su uso
como garaje u otro edificio anexo, no podran ser colocados en los terrenos. Unicamente
serd permitida la construccion de residencias unifamiliares, garajes y cocheras y
compartimentos para vehiculos recreacionales completamente cerrados, segin sea
aprebado por el Comité Arquitectonico. No se alienta la construccion de sotanos y sotanos
de ga, pero seran permitidos siempre y cuando sean aprobados y cumplan con la

Striccion de altura de catorce (147) pies desde el nivel de desplante. Los propietarios de

_Vviviendas con estructuras a un nivel inferior, reconocen que existe la posibilidad de

inundaciones de estas estructuras y seran responsables de mitigar las consecuencias
reduciendo la probabilidad de inundaciones y de deslindar en todo momento de
responsabilidad al Comité de Arquitectura y a la Asociacion en caso de inundaciones,
Insectos, aranas, serpientes u otras adversidades.- - - - -=====-=====cccceocooooo
Seccion 3. Colores exteriores. - - - - - - - - - - = = = = = == o oo oo
Todas las viviendas, garajes, paredes de los edificios y sus acabados, asi como los muros
perimetrales deberan contar con el color, intensidad y tono que para los mismos hayan
sido autorizados y deberdn mantenerse en buen estado y condicion. Los tonos de los|
colores contrastantes podran ser a eleccion individual, siempre y cuando no constituyan
una molestia para el vecindario. Todos los colores exteriores y acabados requieren a
aprobacion del Comité de arquitectura antes de su aplicacion e instalacion. - - - - - - - - - -

Seccion 4. Vehiculos.- - - - - - - - - - = = = = - <o oo




Todos los vehiculos deben estacionarse en los garajes, cocheras, caminos o las zonas de
estacionamiento designadas. Ningtn vehiculo, barco, remolques, etc. podrd estacionase
en lotes baldios. Cada ocupante sera responsable de supervisar que los visitantes e
invitados se estacionen en las zonas de estacionamiento. Aparte del mantenimiento
regular, no se llevaran a cabo trabajos de reparacion al aire libre. Los aceites y
lubricantes que sean utilizados deberan desecharse adecuadamente, y no podran ser
desechados dentro del Fraccionamiento.- - - - - = = = = = = = = = = = e e o e e oo oo
Podran estacionarse vehiculos recreativos (RV), caravanas y vehiculos de cinco ruedas en
las proximidades de la vivienda principal con la intencion de ser utilizados como espacios
adicionales para invitados por un periodo que no exceda de veinticuatro (24) horas
durante veintiun (21) dias (tres semanas) por cada trimestre de calendario. No podran
estacionarse para este proposito en cualquier camino (publico o privado). Vehiculos
recreativos (RV), caravanas o vehiculos de cinco ruedas podrén estacionarse en las
proximiaades de la vivienda principal para ser utilizados como vivienda por un periodo no
superior a un aro, uUnicamente durante la construccion. Vehiculos recreativos deben
mantenerse en buen estado de funcionamiento y deberédn estacionarse unicamente en el
lote que se esta mejorando.- - - - == - = == === == == s s
Vehiculos recreativos (incluyendo, pero sin estar limitado a) vehiculos todo terreno,
buggies para las dunas, vehiculos para arena (“Sand Rails”) barcos, caravanas, auto
caravanas-remolques, casas rodantes, no podran conservarse o almacenarse dentro de
las propiedades, excepto de forma temporal y transitoria. Sin embargo, nada impediré el
almacenamiento de este tipo de vehiculos en las propiedades cuando sea en un edificio
anexo especial para el almacenamiento de vehiculos recreacionales o en garaje cubierto y
solo si la puerta del garaje puede cerrarse completamente. El almacenamiento de
vehiculos todo terreno (“off-road”) y buggies para dunas sera considerado apropiado si se
estacionan en un drea de cochera como vehiculos de pasajeros. - - - === ==-=====--- -
Los camiones cuya capacidad exceda de una tonelada no podrdn estacionarse o
guardarse en las propiedades. Esta prohibida la permanencia de estos vehiculos no
permitidos en cualquier entrada o area de estacionamiento expuestas, o cualguier calle
(publico o privado), exceptuando cuando sea para fines de carga, descarga, para hacer
entregas o reparaciones de emergencia ("uso transitorio”), con la provision de que el “uso
transitorio” no debera prolongarse por mas de veinticuatro (24) horas durante siete (7)
dias CONSECULIVOS. = - = = = = = = = = = = = = = o oo e e e eeeiaiaooo-
No estd permitido llevar a cabo reparaciones, restauraciones o pintar algun vehiculo,
barco, remolque, aeronave o cualquier otro vehiculo o equjpo motor en cualquier calle
(publico o privado), lote, o en otro lugar dentro de la propiedad, salvo que se designe
especificamente o en su totalidad dentro de un garaje cerrado, en el proveido de que

podra prohibirse tal actividad por completo si constituye un perjuicio o afectacion
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No esta permitido tener ni criar animales, ya sean aves, peces, reptiles e insectos o de
cualquier otro tipo ("animales”), dentro de los lotes, salvo que se trate de un numero
razonable de aves, peces y hasta tres perros y gatos u otro animal domeéstico, los cuales
serdan permitidos siempre y cuando no se tengan o crien con fines comerciales, ni en
cantidades irracionales; no obstante lo anterior, en ningun caso estara permitido tener
cualquier tipo de reptil o insecto u otro animal salvaje que pueda representar peligro para
la comunidad. Bajo ninguna circunstancia podra tenerse en la Propiedad algun anima
que constituya o represente molestia o peligro para otros propietarios de los lotes. Los
animales pertenecientes a propietarios, ocupantes, licenciatarios, clientes, inquilinos o
invitados deben mantenerse ya sea dentro de una porcion cerrada o enrejada del lote,
cuya delimitacion haya sido autorizada o asegurados con una correa por una persona
capaz de controlaral animal. = == === === === ==« = c e e e
Asimismo, cada propietario tendra responsabilidad sobre si mismo y con cada uno de los
otros propietarios, sus familias, invitados, inquilinos e invitados, por cualquier dafio o
molestia hecha a persona o propiedad alguna causado por un animal o mascota que haya
sido introducido en la Propiedad por el mismo o alguno de sus familiares, inquilinos o
invitados y tendrd asimismo el deber y la obligacion de recoger los desechos de sus

mascotas. Queda prohibido hacer ruido excesivo después de las 10 P.M. y antes de las 8

Seccion 6. Actividades Peligrosas. - - - - - - - - - - - - = - - - - - - - oo oo

No se podra llevar a cabo ninguna actividad o mejora en ninguno de los lotes, que

— Cualquiera que introduzca un arma de fuego a la Propiedad estard infringiendo las leyes

Impligue algun riesgo o se considere insegura para cualquier persona o bien. No esta
permitido el uso de ARMAS, MUNICIONES, INCLUYENDO FUEGOS ARTIFICIALES, dentro

de-la Propiedad por ninguna razon. Las armas de fuego son ilegales en México.

mexicanas y serd juzgado por las autoridades mexicanas.- - = - ----=--===-=«---- -4
Seccion 7. Sefializaciones y Letreros.- - - - - - - - - - = = = = = = = = oo e o e e e e oo
Ninguna senal, letrero o anuncio publicitario de cualquier naturaleza, excepto en los casos
autorizados por el Comité de Arquitectura se podran erigir 0 mantener en e/
Fraccionamiento. Letreros comprendiendo la leyenda "En venta” de un tamarno de 24" x
24" (pulgadas) en metal o postes de madera de 4 x 4, y cualquier otro signo de "Se
Vende" que haya sido colocado por el agente de bienes raices son aceptables, previa
autorizacion. Cualquier sefializacion colocada por el constructor durante la construccion
debera ser removida de la Propiedad dentro de los siete dias siguientes a la finalizacion
de la construccion, ya sea por el constructor o el propietario. Si no se retira dicha

senalizacion, el propietario se hard acreedor a una multa de veinticinco (25) dolares




(moneda de los Estados Unidos de Ameérica) por cada trimestre, o en la proporcion
correspondiente al tiempo en que la sefal permanezca.- = - = == -==========-=----
Seccion 8. Actos Molestos.- - - - - - - - - - == == - - oo - - e
No estard permitida la realizacion de actos ofensivos o nocivos en el Fraccionamiento, asi
como tampoco se permitird cualquier otra accion que resulte una molestia o dafio a la
comunidad. Vehiculos todo terreno (“off-road”), vehiculos para arena (“sand rails”),
Buggies para dunas (“dune buggies”), y todo cualquier otro vehiculo deberd respetar los
limites de velocidad impuestos por la comunidad. Los vehiculos todo terreno (“off-road”)
deberdn permanecer en los caminos correspondientes. No estd permitidas actividades
como las carreras de vehiculos o hacer donas dentro del Fraccionamiento. No estd
permitido tener llantas para arena ("paddle tires”) sobre los caminos del Fraccionamiento.
Se les pedird que abandonen el Fraccionamiento a quienes infrinjan lo anteriormente
QISPUESED. = = = = = = = = = = = = e e e e e e e e e mmaa
Seccion 9. Cercos, Bardas y MUuros. - - - - - - - = - === = = == = = = c e oo oo .
No se permitird la utilizacion de malla ciclonica u otros tipos de cercas. No se permitiran
setos o cercas de Ocotillo. Se podra permitir la colocacion de muros de ladrillo o de
blogues de concreto con acabado de estuco, cuando sea con el fin de proporcionar
privacidad o seqguridad para las mascotas asi o delimitar dreas de juego, patio o drea de la
piscina, los cuales no podran exceder de cinco (5') pies de altura de la siguiente manera;
las columnas no pueden exceder cinco (5') pies y deben tener un minimo de doce (12")
pies de distancia entre ellas. Los muros de estuco no pueden exceder cuatro (4') pies.
Podra haber vallas de hierro forjado, pero no podran exceder de cinco (5°) pies. Sin
embargo, los planos de construccion de dichos muros deberdn ser aprobados por el
Comité de Arquitectura para su construccion, asi'como los materiales, el estilo y la altura.
Los muros de las esquinas y los muros de las intersecciones no podrdn superar los
siguientes limites: tres (3') pies de altura tratandose de estuco y dos (2') pies de hierro
forjado, para un maximo de hasta cinco (5' ) pies. El hierro forjado deberd mantenerse
en buen estado en todo momento. Los muros podran construirse en la linea que divide la
propiedad, del lado del propietario. En ningun momento se podrd bloguear la vista de los
vecinos por encima de cuatro (4 ') pies. No podran construirse muros en las areas
comunes por los Propietarios con el proposito, intencion o resultado de limitar a otros
Propietarios el acceso a 1as areas Comunes.- = == === ===« == = = e e e e e cc e mmcman
Seccion 10. Basura.- - - - - - - - = = = = = = = = - e i
Estard permitida la colocacion de contenedores de basura en los lugares que el Comité de
Arquitectura especifique, tomandose como parte de los gastos de la Asociacion por los
que los Propietarios pagan. Los propietarios seran responsables de tirar sus desechos y
basura en los contenedores aprobados. - - - - - = == = = = =« = o oo e oo

Seccion 11. Mantenimiento Exterior. - - - - - - - - - - -~ ~ = == == -« oo
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‘como fue disefiada originalmente, aunque esto impligue la pintura, reparacion, jardineria
o0 /a eliminacion de basura y escombros. No se permitirdn los incendios o el abrasamiento
a excepcion de cuando se trate del uso de asador para barbacoa al aire libre y otras
formas de recreacion realizada con equipo o instrumentos aprobados. No esta permitido
ningun tipo de contenedor exterior para almacenamiento, a excepcion de automoviles,

como se indica en este documento. (Seccion Modificada por la reunion anual de

No podran instalarse o colocarse antenas, postes u otras estructuras, a menos que sea
aprobado por el Comité Arquitectonico. El Comité Arquitectonico no tendrd autoridad
sobre el tamario, altura o la colocacion de antenas de Telnor segun lo que sea
determinado por dicha empresa de comunicaciones y sus ingenieros. Las antenas
parabdlicas deben ser no mds de veinte (20) pulgadas de diametro, o aproximadamente 1
metro de didmetro si es oval, y deben instalarse por debajo del parapeto con el fin de que
no sea visible desde la calle. Los paneles solares se pueden afiadir cuando sea aprobado,
pero por lo general solo en garajes, cocheras o edificios anexos y deberan acatar las
restricciones de altura. Todas las unidades de aire acondicionado, ductos, calentadores de
agua, tanques de propano, antenas parabolicas, etc. no deberan ser visibles desde la calle
0 desde propiedades adyacentes y si se encuentran colocadas en el techo, su altura no
debera sobrepasar al parapeto, o deberdn estar dentro del marco arquitectonico
aprobado. - - -=--======= <" ¢ M sesmecececcee—ee -
Seccion 13. Operaciones petroleras o mineras.- - - - - - - - - - - - = - - === -« -~ - - -
odran conducirse operaciones de ningun tipo con el fin de hallar o extraer aceite,

gas, /grava, agua o minerales de cualquier tipo en los bienes inmuebles o propiedades
Jelos a estos CONVeNIOS.= = = = 5 =S =z s rnds emnsmmrasc s s e s s ammewmees
Seccion 14. Servidumbres. - - - - - - - = = = = = = = = - = oo
Las servidumbres para la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos e
instalaciones de drenaje estan reservadas para todas las carreteras, areas comunes y
cualguier terreno localizado dentro de los cinco (57) pies a partir de las lineas divisorias de
los lotes. La zona de servidumbre correspondiente a cada lote y todas las mejoras en ésta
deberan mantenerse continuamente por el propietario del lote, excepto aquellas mejoras
o0 alteraciones hechas por una autoridad publica, de las cuales serd responsable aquel que
las emita, debiendo responder de forma razonable una vez que el proposito de dicha
alteracion se haya logrado. Con la finalidad de mantener el aspecto del Fraccionamiento
Playa de Oro, en el caso de que el inmueble no haya sido restaurado por la autoridad
competente, la empresa de servicios publicos correspondiente o algun tercero

responsable dentro de los ocho (8) meses siguiente a la fecha en que se hubiera realizado




la alteracion, el propietario del lote estard obligado para restaurar dicho Lote(s) o
estructuras a su condicion original, reservandose el derecho de entablar o interponer de
forma independiente las acciones legales que considere pertinentes en contra el autor. - -
R ARTICULOVIIL- - - - - - - = = == e em e e e e em e
------------------ CONCESION DE SERVIDUMBRES - - - - - -~ -~~~ -- -

La Asociacion otorga a los proveedores de servicios publicos, una servidumbre no
exclusiva para acceder a las propiedades identificados como Areas Comunes en cualquier
y todo momento para efectos del cumplimiento de sus deberes y responsabilidades. Esta
servidumbre expresamente abarca, sin limitacion, el derecho del personal de bomberos
que se encuentre participando en operaciones para la extincion de incendios, a la
operacion de vehiculos y equipos en las areas comunes sin incurrir en responsabilidad por
darios realizados a la jardineria, plantas, cactus, arbustos o drboles, asi como el derecho
del personal de proveedores de servicios publicos, a hacer las excavaciones que sean
necesarias para dar servicio y mantenimiento a los servicios publicos subterréneos, el
acceso a areas comunes, acceso a la playa y a utilizar dichas superficies para la operacion
de equipo, apilamiento de materiales excavados, segun sea necesario, no obstante,
tendra la obligacion de reparar la jardineria y caminos privados a su estado original. - - - -
------------------------- ARTICULOIX- - - - - - - - - - e eeee oo
------------------- CONDICIONES GENERALES- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Seccion 1. Aplicacion. - - - - - - - = = - = = =~ = = = - oo ...
La Asociacion y cualquier propietario, tendran el derecho de hacer cumplir, mediante
cualquier procedimiento legal o de equidad, todas las restricciones, condiciones, pactos,
reservas, gravamenes y cargos contenidos actualmente o que se establezcan en un futuro
en las disposiciones de este Reglamento. La omision de la Asociacion o de cualquier
propietario en  cumplir con cualquier disposicion o restriccion contenida en este
instrumento, en ningun caso serd considerado como renuncia a su derecho para hacerlo
POSLEITONMENTE, = = = = = = = = = = = = & e e e e e e e e
Los Propietarios/Miembros de la Asociacion aceptan estar sujetos a la aplicacion de este
Reglamento. La Asociacion podra perseguir su ejecucion a través de uno o mds de los
sistemas judiciales correspondientes en la ciudad de Mexical, Baja California, México. - - -
Cualquier Tribunal que determine que ha ocurrido violacion alguna a cualquier disposicion
de este Reglamento y o cualquier otro pertinente a la Asociacion, tendrd derecho, ademas
de los recursos anteriores, a exigir la disminucion de los efectos de la violacion, incluida la
eliminacion de las estructuras o mejoras, a costa del propietario del lote o lotes en los gue
se hubiese cometido la violacion. Adicionalmente, la parte que prevalezca en Uultima
instancia en cualquier accion descrita en esta seccion (evidenciado por una sentencia
definitiva y firme en la que no proceda recurso alguno) tendrd derecho al pago de los

honorarios de abogados incurridos en relacion con la presentacion o defensa de dicha
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En el caso de que alguna de las obligaciones, opciones, privilegios, obligaciones o
derechos Instituidos por este Reglamento se declare ilegal por un tribunal de ley, dicha
disposicion serd nula y quedard sin efectos.- - = - = = == == e e i ci e e e e aa s
La invalidacion de cualquiera de estas obligaciones o restricciones mediante resolucion u
orden judicial, de ninguna manera afectara a las otras disposiciones, las cuales
permaneceran en pleno Vigor y efecto.- = - = === ===« ===« o= oo
Seccion 3. Obligatoriedad de los Estatutos Sociales y del Reglamento Interno. -
Los miembros de la Asociacion han adoptado las condiciones, acuerdos y restricciones
contenidas en este Reglamento para regir y regular las distintas actividades de Ia
Asociacion y del Fraccionamiento Playa de Oro. Dicho Reglamento podrd ser
eventualmente enmendado, segun lo dispuesto en los Fstatutos de la Asociacion. Las
disposiciones de este Reglamento prevalecerdn en caso de existir discrepancia entre los
Estatutos de la Asociacion y este Reglamento o cualguier otro documento que rija la
Asociacion. Toda persona, ya sea persona fisica o moral, serd miembro de la Asociacion o
Asociado y estard sujeto a los derechos y obligaciones contenidos en los Estatutos y en
este Reglamento Interior en virtud de haber adquirido un lote(s) en el Fraccionamiento
Playa de Oro o, poseer una participacion como beneficiario en un fideicomiso de bienes
raices constituido sobre un lote (s) del Fraccionamiento Playa de Oro, - ---------- -+
---------------------- TERMINA REGLAMENTO- - = = = = = = = = = = o o e oo

4. Nombramiento o reeleccion, en su caso, de los miembros de la Junta

Directiva de la AsocCiacion.- - - - - - - - - - == - =~ = = == - oo oo
En desahogo del cuarto punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea informd a
los presentes la necesidad de elegir a nuevos miembros de la Junta Directiva,

mentando que en virtud de que este aiio 2013 corresponde a un numero impar, de
acuerdo con lo dispuesto por el Articulo Vigésimo de los Estatutos de la Asociacion,
habran de nombrarse los nuevos ocupantes de las posiciones con nimeros impares (1, 3,
5, ¥ 7), por lo que, los miembros de la Junta Directiva que ocupan dichas posiciones 1, 3,
5 y 7, con los cargos de Presidente, Secretario, Parlamentario y Suplente 2, hoy terminan
su funcion. Los miembros de la Junta Directiva que ocupan las posiciones con nimeros
pares (2, 4 y 6) en los cargos de Vicepresidente, Tesorero y Suplente 1, a saber, los
seriores Jon Zimmerman, Jim Greene y George McClellan, seguiran desempeiando sus
funciones durante el término sefialado por los Estatutos. - - = == -==-==========«--
£l Presidente anuncio que a fin de elegir a los nuevos integrantes que han de ocupar las
cuatro posiciones desocupadas por quienes terminan hoy sus funciones, previamente se
circularon a los Asociados las boletas con la lista de los candidatos propuestos mediante

las cuales, los Asociados emitieron su voto eligiendo al efecto, 4 de los candidatos
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Consecuentemente, el Presidente procedio a hacer el conteo de las boletas e informo a
los presentes que el resultado de la eleccion fue el siguiente: los candidatos que
obtuvieron el mayor numero de votos fueron los seriores Don Koontz con 50 votos, Dan
Slepian con 39 votos, Sharon Rhodes con 38 votos y Paul Easley con 31 votos, por lo que
propuso ratificar sus nombramientos como nuevos integrantes de /la Junta Directiva. - - - -
Acto continuo, una vez elegidos los miembros de la Junta Directiva, de conformidad con el
Articulo Vigésimo de los Estatutos de la Asociacion, entre ellos procedieron a discutir
sobre las posiciones que ocuparia cada uno dentro de esta Junta y decidieron como a
continuacion se indica: El Sefior Dan Slepian fungird como Presidente ocupando la
posicion 1, Jon Zimmerman como Vicepresidente en la posicion 2, Don Koontz como
Secretario en la posicion 3, Jim Greene como Tesorero en la posicion 4, George McClellan
como Parlamentario en la posicion 5, Sharon Rhodes y Paul Easley como Suplentes
ocupando las posiciones 6 y 7, respectivamente, - - - = = = == = == = = = === c s oo
Después de discutir ampliamente lo anterior, el Escrutador certifica que la Asamblea, por
mayoria de votos adopto 1as Siguientes: - - - = == == == == === == c e oo
------------------------ RESOLUCIONES- - - - - - - -=====cccnnnnzcon
I. SE RESUELVE, que los sefiores Jon Zimmerman, Jim Greene y George McClellan,
quienes se encuentran ocupando /as posiciones 2, 4 y 6, continuaran desempenando sus
funciones como integrantes de la Junta Directiva, durante el periodo sefialado por los
estatutos de la ASOCIacion.- - = = - = === == == == == = == s oo
II. SE RESUELVE, que por mayoria de votos, los sefiores Donald Koontz, Daniel Slepian,
Sharon Rhodes y Paul Easley, fueron elegidos como nuevos integrantes de la Junta
Directiva a fin de ocupar las posiciones desocupadas (1, 3, 5 y 7), quienes iniciaran
funciones a partir de la conclusion de la presente Asamblea.- = - = - = === === -=-= -~ -~
III. SE RESUELVE, que después de comentar los diversos puestos dentro de la Junta
Directiva, por unanimidad de votos de los Directores, decidieron entre ellos, asumir los
puestos de la siguiente manera: Daniel Slepian fungird como Presidente, Jon Alan
Zimmerman como Vicepresidente, Donald Franklin Koontz como Secretario, Jim Greene
como Tesorero, George McClellan como Parlamentario, Sharon Rhodes como Suplente 1 y
Paul Easley como Suplente 2, respectivamente, quienes para el debido ejercicio de sus
cargos en forma conjunta tienen los poderes y facultades de representacion contenidos
en el Articulo Vigésimo Primero de los estatutos de la Asociacion, los cuales se tienen por
aqui’ reproducidos para todos los efectos legales. Asimismo, para ejercer en forma
conjunta se les faculta con los poderes que se mencionan en los Articulos Vigésimo
Segundo, Vigésimo Tercero, Vigésimo Cuarto, Vigésimo Quinto y Vigésimo Sexto de los

Estatutos de la ASOCIACion. - = = = = = = = = = = = = = = = & @ s e
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--------------- Daniel Slepian- - - - - - - - - - - - - -Presidente- - - - - - = == = = = - - -
--------------- Jon Alan Zimmerman- - - - - - - - - Vicepresidente - - - - - - - - - - - -
--------------- Donald Frankiin Koontz - - - - - - - - Secretario- - - - - - - = = = - - -
--------------- Jim Greene- - - - = = === === -TeSOrero-==-=====-=-=-- -4
--------------- George McClellan- - - - - - - - - - - - -Parlamentario- - - - - - - - - - - -
--------------- Sharon Rhodes- - - - - - - - --------Suplente 1 - - ==~ - = = = - -
--------------- Paul Easley- - - -=-------------Suplente 2 - - == === ===

5. Presentacion, discusion y aprobacion, en su caso, del informe financiero de
la Junta Directiva respecto a la situacion financiera de la Asociacion. - - - - - - - -

En desahogo del quinto punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea mostro a
los presentes el informe financiero rendido por la Junta Directiva y al respecto menciono
que este ano la Asociacion recabo mas cuotas que estaban pendientes por pagar que los
el 1 e e O
Asimismo, el Presidente explico a los presentes que la situacion financiera de |3
Asociacion es buena y que el bruto total en el balance final del afo es de: US$30,162.41
dolares (moneda de los Estados Unidos de America).- - - - === === === ===« o e eceeu
El Escrutador certifica que la Asamblea, después de discutir ampliamente lo anterior, por

mayoria de votos se adopto /a Siguiente:- - - - = = = = = = = = == << o e eoe oo

6. Discusion y aprobacion, en su caso, del presupuesto de la Asociacion para el

“En desahogo del sexto punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea propuso
aprobar un aumento del cinco (5%) por ciento al presupuesto de la Asociacion, lo que se
lraduce en un aumento a las cuotas anuales de los Asociados de US$40 ddlares (moneda
de los Estados Unidos de América) para los lotes desarrollados y de US$30 ddlares
(moneda de los Estados Unidos de Ameérica) para los lotes sin desarrollar, para tomar,
efecto a partir del ano 2014, - - = - - = = = = = = = = = ¢ e e
El Presidente informo a los presentes de los resultados de la votacion realizada por los
Asociados sobre la aprobacion del aumento del presupuesto, en la cual, la mayoria estuvo
a favor de dicho aumento, por lo que propuso su aprobacion, pues de no aprobarse el
mismo, no habra suficientes fondos para hacer las reparaciones necesarias,- - - - - - - - - -
Asimismo, el Presidente de la Asamblea menciond que no existe certeza sobre el monto

que serd recaudado este aiio, ya que gran parte de los ingresos recabados este aio y el




pasado fueron en virtud de que se recaudaron mds cuotas de Asociados que se
€NCcoNtraban €N Mord.= = = === == == == == = =@ @ @ @& @ & o oo e meemooooo-
Adicionalmente, el Presidente comento que el asociado Jerry Yates pregunto si el cinco
por ciento de las cuotas que se cobrarian corresponde a una cuota tnica, como Ssi se
tratase de una aportacion, a lo que el Presidente respondio dejando claro que dicho cinco
(5%) por ciento que se cobrard, consiste en un incremento fijo del cinco (5%) por ciento
a las cuotas anuales, y no en una unica aportacion. A lo anterior, el Presidente agrego
que se esta solicitando el cinco (55) por ciento adicional debido a que en el presupuesto
proyectado se estan contemplando los ingresos que no son recibidos debido a los
Asociados que no pagan, por lo que es preciso que este tipo de morosidad sea tomada en
cuenta para proyectar los fondos del presupuesto global. De igual manera, el Presidente
de la Asamblea comento que este incremento en las cuotas anuales permitird a los
Asociados dar el mantenimiento y hacer las reparaciones necesarias para que /as
propiedades de la Asociacion conserven su plusvalia.- - = - = - === =========--«----
El Presidente de la Asamblea menciono que el asociado Rick Bogart hizo preguntas y
resumio las razones para hacer el incremento del cinco (5%) por ciento en las cuotas,
toda vez que de no aprobarse, no habra suficiente dinero para el mantenimiento de los
SEIVICIOS y 1as propledades. = = = = = = === == === = =« @ @ c s o oo
Acto continuo, el Presidente de la Asamblea presento una lista vigente de los Asociados
reflejando aquellos que han pagado y aquellos que siguen atrasados en sus pagos, con lo
que se demuestra que este afio no se recolectara un monto significativo. - - = = - = = = = - -
Por otro lado, el Presidente de la Asamblea comento que el desarrollador estuvo de
acuerdo en cubrir las cuotas omitidas por aquellos lotes que sean vendidos. Todas las
cuotas y obligaciones pertinentes a los Asociados se pagaran al hacerse la venta de
AICAOS JOLES.= = = = = = = = = = = m o m e e e e oo
También, el Presidente de la Asamblea presento el balance de ingresos de la Asociacion
sefalando que los ingresos reflejados no son un excedente, ya que incluyen cuotas de
2013 que fueron pagadas en diciembre de 2012 para el ejercicio fiscal de 2013, - - - - - - -
Finalmente, el Presidente de la Asamblea menciond inquietudes por parte de los
miembros, referentes a que la Junta Directiva deberia tomar en cuenta que las cuotas
correspondientes a los lotes que se encuentran en litigio no deben de ser consideradas,
hasta que dichos litigios se hayan resuelto. - - - == -=-==-===«cc e .

El Escrutador certifica que, tras haber discutido ampliamente lo anterior, los presentes

SE RESUELVE aprobar un incremento del cinco (5%) por ciento en el presupuesto de /a
Asociacion, lo que implica un aumento a las cuotas anuales de los Asociados de US$40

dolares (moneda de los Estados Unidos de América) para los lotes desarrollados y de




LIC. XAVIER IBANEZ ALDANA

NOTARIO No. 1
TECATE, B.C.

7. Discusion y aprobacion, en su caso, respecto de la adquisicion y colocacion
de un contenedor de basuraenlaplaya. - - ---------------------------

|
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En desahogo del septimo punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea anuncio a
los presentes que un contenedor de basura con capacidad de 55 galones fue colocado en
la playa y que Jim Greene se ha encargado de su descarga. Al respecto, el Presidente
comento que el recolector de basura de San Felipe no estad recolectando la basura de
dicho contenedor, por lo cual, los asosiados lo han estado haciendo. A continuacion e
Presidente propuso continuar utilizando dicho contenedor de basura, ya que su uso ha
contribuido a mantener la playa mas limpia. = = - == == === === === ===« «-=«--- -

El Escrutador certifica que la Asamblea, después de discutir ampliamente lo anterior, por

SE RESUELVE, aprobar que se continte con el uso del contenedor de basura en la playa.
8. Discusion y aprobacion, en su caso, respecto de la planificacion de proyectos

de servicio comuniario. - - -------=-=======reccmcecmemnoomen"=-===d
Pasando a la discusion del octavo punto del orden del dia, el Presidente anuncio que se
estd trabajando en la organizacion de programas de servicio social consistentes erl
recoletar bolsas de pldstico y basura en general en la comunidad, con el objeto de
mantenerla en buenas condiciones. En virtud de que aun se continua trabajando en esteL
punto, el mismo serd abordado posteriormente.- - = - - == ===~ -ccc--c-c---- - i
Después de discutir ampliamente lo anterior, el Escrutador certica que por mayoria de

Votos se adopto 1a siguiente: - == --=========-=-“---------c-ccocooonn r

SE RESUELVE, que este punto deberd ser abordado en el futuro, toda vez que se sigue
Giancia 2n Bl HBOUE; e < 5 = @ Gt S S SSRGS S -
9. Discusion y aprobacion, en su caso, respecto de la reparacion de la banqueta
(pool deck) delp albeic, - - < -~ <====mrwazdssidas s d s s prbsasbamsississ i

Pasando a tratar el noveno punto del orden dia, el Presidente de la Asamblea discutio con

los presentes el costo de la mano de obra y el material por afiadir textura antiderrapante
en la banqueta adyacente a la alberca (pool deck). El Presidente menciond que el
presupuesto que se tiene es de US$7,500.00 dolares (moneda de los Estados Unidos de
América) y sefialo que si los Asociados asisten con la demolicion del adoquinado actual,
dicho presupuesto podria reducirse al monto de US$6,500.00 dolares (moneda de los
Estados Unidos de. America). = = = < = < === e s e en mimiaim simminme oo oo onomesisee -
El Presidente de la Asamblea comento que la asociada Joyce opind que prefiere que ese

dinero sea utilizado para colocar calentones solares en la alberca en vez de cambiar ¢/




adoquinado. El Presidente preciso que, tomando en consideracion que el adoguinado de
la banqueta adyacente a la alberca representa un problema relacionado con la sequridad
ae los Asociados, la Junta Directiva ha tomado la decision de hacer la reparacion.- - - - - -
Aunado a lo anterior, el Presidente de la Asamblea comento a los presentes que la Junta
Directiva esta contemplando la instalacion de calentones solares para la alberca, lo que
tendria un costo aproximado de US$20,000.00 ddlares (moneda de los Estados Unidos de
Ameérica), sin embargo, antes de resolver sobre la colocacion de dichos calentones,
primeramente es necesario resolver otros problemas mas apremiantes del
fraccionamiento. = = = = = = == = = = = = = = = & & s e e oo
Asimismo, el Presidente de la Asamblea aclaro que en relacion a la reparacion del
adoquinado de la banqueta adyacente a la alberca, la misma solo podra llevarse a cabo si
hay suficiente dinero dentro del presupuesto. Si existe una disminucion del presupuesto
debido a cuotas no cobradas, entonces la reparacion se aplazard hasta que existan los
fondos Necesarios.- - = = = = = == === == s e e e
£l Escrutador certifica que la Asamblea, después de discutir ampliamente lo anterior, por
mayoria de votos adopto /a Siguiente: - - = - = == = = == === = === === e emmmmeaao o
------------------------- RESOLUCION- - - - - = = == = = === === oo -
SE RESUELVE, reparar la cubierta de la alberca, siempre y cuando se reuna el

presupuesto necesario para llevarlo a cabo.- - - - - - === === ===~ ==« «c e

10. Asuntos varios relacionados con los anteriores. - - - - - - - ---------=----
Por unanimidad de votos de los presentes, se autorizo al sefiores Licenciados Clemente
Paredes Herrejon, Cecilia Lopez Leon y Mildred Paulina Vargas Ruiz y a los sefiores Jorge
Helios Ruiz Sanchez, Eugenio Glen Plascencia, para comparecer conjunta o
separadamente como delegadas de esta Asamblea ante el notario publico de su eleccion a
protocolizar, en caso de ser necesario, esta acta o cualquier parte de la misma y para
efectuar cualquier otra formalidad que fuere necesaria. - = - = === ===-============-
No habiendo ningun otro asunto que tratar, se suspendio la Asamblea para la elaboracion
de esta acta, la cual habiendo sido leida, fue aprobada, transcrita en el libro de actas
correspondientes y firmadas por todos los presentes. - - - = - == === == ===« -« ---- -
Esta Asamblea termino a las 10:45 horas del dia mencionado al principio.- Se agregaron
al legajo de esta acta los siguientes documentos: a) Lista de asistencia; b) Copia de
cartas poder; c¢) Copia de las boletas con las indicaciones de votacion respectiva.- Sr.
Donald Koontz, en su cardcter de Presidente de la Asamblea.- Firmado.- Sr. Jim
Greene, en su caracter de Secretario de la Asamblea.- Firmado.- Sr. Sam Grubb, en su

caracter de Escrutador de la Asamblea.- Firmado. - - - - - === = == == == = = e e e e e n

-------------- ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS DE- - - - - - -~~~ - - - - -
- - -"ASOCIACION DE VECINOS FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO’, A.C.- - - - -
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#Sr. Donald Koontz, en su cardcter de Presidente de la Junta Directiva de y de esta
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SEEEEEL S Y CELEBRADA EL DIA 25 DEMAYO DE 2013 - - - - - = -~ - - - - |

Asamblea.- Firmado.- Sr. Jim Greene, en su cardcter de Secretario de la Junta
Directiva y de esta Asamblea.- Firmado.- y Sr. Sam Grubb, en su cardcter de
Escrutador de la Asamblea.- Firmado.- Richard Bogart por su propio derecho.-
Firmado.- Dennis Flannigan, por su propio derecho.- Firmado.- Patricia Cosman, por su
propio derecho.- Firmado.- Joyce Lawrence, por su propio derecho.- Firmado.- Donnald
McDermott, por su propio derecho.- Firmado.- Scott Parkman por su propio derecho.-
Firmado.- Sharon Rhodes, por su propio derecho.- Firmado.- Donna Tompkins, por s
propio derecho.- Firmado.- Paul Easley, por su propio derecho.- Firmado.- Karen Edwards
por su propio derecho.- Firmado.- John & Melanie Forchelli por su propio derecho.-
Firmado.- Benjamin King por su propio derecho.- Firmado.- Constance Layne, por su
propio derecho.- Firmado.- George & Renee McClellan, por su propio derecho.- Firmado.-
Gregory McKinney, por su propio derecho.- Firmado.- Alfonso Ocampo, por su propio
derecho.- Firmado.- Daniel Slepian, por su propio derecho.- Firmado.- Geanine Taylor, por
su proplo derecho.- Firmado.- Jerry Yates, por su propio derecho.- Firmado.- Jor
Zimmerman, por su propio derecho.- Firmado.- Sam Grubb, en representacion de los
sefores: Timothy Brown, Jermiah Carrol], Richard Demarzo, Jerry Duncan, Sandra Elder,
Robert Farrell IIT & Eve Carrington, Richard Fontana, Sandra LaCoursiere, Lawrence Lavi,
Jorge Leon, Mitchell Lerch & Jan Viehmann, Vincentt Lopez, Steven Papapetru, Bruce
Parkman, Jane Ann Penley, Vincent Ragsdale & Jorge Rivero, Amer Safadi, David Staley,
Charles Starrett, Michael Stokes, Greg Tiwald, Angel Villanueve, Rogar Walls & y Devin
Woodill, y en representacion de Parkstrong S. de R.L. de C.V..- Firmado.- - - - - - - - - - - 4
El suscrito Escrutador de la Asamblea general de Asociados CER TIFI
! Que en la misma se encontraban presentes las personas cuyos nombres y firmas
apargcen en la lista de asistencia, desde su apertura hasta su terminacion.- San Feljpe,
iclpio de Mexicall, Baja California a 25 de mayo de 2013.- Sr. Sam Grubb.- Firmado”. -
-------------------------- PERSONALIDAD: = - == = = - == oo e e oo e e oo
La sefiorita Licenciada Cecilia LOpez Leén, acreditd su personalidad con la misma acta
que se protocoliza y manifiesta lo siguiente: - = = ==~ === = =« - o oo oo ..
A).- Que en la asamblea cuya acta por esta escritura se protocoliza, estuvieron
efectivamente presentes por su propio derecho o mediante apoderado los asociados de la
Asociacion, en los términos que en la misma se sefialan.- = = - - - - - - == - - - .
B).- Que las firmas que aparecen en la propia acta, fueron efectivamente puestas por
quien ahiseindica. - - - - === == - - - - - o e m L.
Yo, el Notario doy fe de la verdad del acto, de que lo relacionado e inserto concuerda
fielmente con sus originales que tuve a la vista, de que la compareciente me es

personalmente conocida, no obstante lo cual se identificd con el documento que exhibe y




del cual una copia fotostatica debidamente certificada se agrega al apéndice en el legajo
correspondiente a esta escritura, marcada con la letra “"B”, de su capacidad legal para
este otorgamiento y de que por sus generales manifestd ser: mexicana, originaria de
Tijuana, Baja California, donde nacio el siete de noviembre de mil novecientos ochenta y
nueve, soltera, Abogada, con domicilio en la casa marcada con el nimero siete mil
seiscientos nueve, de la calle Segunda, Zona Centro, en Tijuana, Baja California, de paso
enestaciudad, == ---====-ccccmccmcr e rr et s e
Leida que fue esta acta a la compareciente a quien no hice saber las penas en que
incurren los que declaran falsamente y no habiéndole explicado el valor y consecuencias

legales de su contenido, por ser perito en derecho, expreso su conformidad con ella y la

EL ARTICULO DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (2554) DEL CODIGO CIVIL
FEDERAL, DICE:- - - === ==~ mmccmmmm e e e e e e e e e oo -
“En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastard que se diga que se
otorga con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna. - - - - - - - - - -
En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con ese
caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. - - - - - - -
En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese
caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a
los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos. - - - ------- -
Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes seran especiales.- - - - - - - - - -
Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que se otorguen”. -
ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTA ESCRITURA QUE SE EXPIDE PARA LA “ASOCIACION
DE VECINOS FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO”, ASOCIACION CIVIL.- VA EN
VEINTIOCHO FOJAS UTILES, COTEJADO Y CORREGIDO.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = -
TECATE, BAJA CALIFORNIA, A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS; DOY FE.
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ACTO PROTOCOLIZACION DE BL

ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 32126 DEL VOLUMEN NUMERO 555 DE
FECHA 09 DE MARZO DE 2016 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO 1 DE TECATE B.C.

TIPO DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION  MEXICAI B.C. A 25 DE MAYO DE 2013
DENOMINACION DE SOCIEDAD Y/O  ASOCIACION DE VECINOS FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO A.C.

ASOQOCIACION
ACUERDO(S) * SE RESUELVE APROBAR EL REPORTE PRESENTADO POR EL PRESIDENTE DE LOS
RESULTADOS OBTENIDOS EN LA VOTACION DE LOS ASOCIADOS RELATIVA A LA MODIFICACION Y
ADOPCION DE LOS NUEVOS ESTATUTOS DE LA ASOCIACION.
* SE RESUELVE RATIFICAR LAS MODIFICACIONES DE LOS ESTATUTOS DE LA ASOCIACION
PREVIAMENTE APROBADOS POR LOS ASOCIADOS, LOS CUALES SE TIENEN ACONTINUACION
REPRODUCIDOS EN ESTE INSTRUMENTO PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.
* SE RESUELVE APROBAR Y RATIFICAR LOS CAMBIOS PROPUESTOS AL REGLAMENTO INTERIOR
CUYA NUEVA VERSION SE REPRODUCE A CONTINUACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
A QUE HAYA LUGAR.
* JUNTA DIRECTIVA
DANIEL SLEPIAN PRESIDENTE
) JON ALAN ZIMMERMAN VICEPRESIDENTE
» DONALDFRANKLIN KOONTZ SECRETARIO
2 JIM GRENE TESORERO
GEORGE MCCLELLAN PARLAMENTARIO
SHARON RHODES SUPLENTE 1
¥ PAUL EASLEY SUPLENTE 2 de |
d
- * SE RESUELVE APROBAR EL INFORME FINANCIERO DE LA ASOCIACION CO, OERHE. FUE: F\,
PRESENTADO POR EL PRESIDENTE. 5
SOCIO(S)

ASQOCIACION DE VECINOS FRACCIONAMIENTO PLAYA DE ORO A.C.
SOCIOS ACTUALES:

ANGEL RAFAEL VILLANUEVA SILVA

PARKSTRONG S. DER.L. DEC.V.
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SUBREGISTRADOR

KAREN YETZABEL OLVERA VILLANUEVA
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