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REMOVE EXECUTED PAGE AND 

RETAIN IN SELLER’S FILES 
 

CONDOMINIUM INFORMATION STATEMENT 

 

GARDENS AT TERAVISTA,  

A CONDOMINIUM COMMUNITY  
********************************************************************************************* 

GARDENS AT TERAVISTA 

PURCHASER’S AFFIRMATION AND RECEIPT OF CONDOMINIUM DOCUMENTS 

 

I, THE UNDERSIGNED PURCHASER, HEREBY ACKNOWLEDGE THAT ON THE 

DATE SHOWN BELOW I RECEIVED THE FOLLOWING INFORMATION FOR GARDENS 

AT TERAVISTA: 

A. Condominium Information Statement; 

B. Declaration of Condominium Regime, as amended; 

C. Certificate of Formation – The Gardens at Teravista Property Owners Association, Inc.; 

D. Community Manual; 

E. Budget; and 

F. Owner’s Limited Warranty. 

 

Additionally,  by  signing  below,  the  above‐named  Purchaser(s)  certif(y/ies)  that  the 

following statements are true: 

 

1.  I/We  have  received  the  Condominium  Information  Statement  on  the  date 

indicated below. 

 

2.  Even though I/we may have seen or been shown a furnished model, a residence 

maintained  by  the  Seller  as  a  sales  office,  or  a  “typical  residence”  which  has  been  newly 

decorated,  I/we  have  received  no  promise  or  representation  from  the  Seller  or  any  of  its 

representatives  that  I/we  will  receive  as  part  of  my  purchase  any  such  decorations  or 

furnishings, except as completed in the Unit I may purchase. 

 

3.  I/We  intend  to  purchase  the  Unit  for  my  own  personal  use,  for  residential 

purposes, and, in purchasing the Unit, I/we have not sought out, nor am I relying upon, the skill 

or judgment of the Seller nor its representatives in advising me as to the suitability of the Unit 

for any particular purpose for which I/we am purchasing it. 
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4.  I/We [  ] intend [  ] do not intend to purchase the Unit for my own occupancy.  If 

the Unit is for my own occupancy, I/we [  ] intend for it to be my/our primary home [  ] intend 

for it to be my/our secondary home. 

 

 

PURCHASER 1: 

Date I received Items A‐F:        , 200__ 

 

Signed:               

Printed Name:              

Date Signed:               

 

PURCHASER 2: 

 

Date I received Items A‐F:        , 200__ 

 

Signed:               

Printed Name:              

Date Signed:               
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NAME OF CONDOMINIUM:      Gardens at Teravista  

 

LOCATION OF CONDOMINIUM:  That certain real property located in Williamson County, Texas 

which  is more particularly described  on Attachment  1  to  the 

Supplemental  Declaration  and  Declaration  of  Condominium 

Regime  for Gardens  at Teravista,  recorded  as Document No. 

2007052711  in  the  Official  Public  Records  of  Williamson 

County, Texas, and attached hereto and incorporated herein by 

reference 

NAME OF DECLARANT:  SDI 2007 – TV, Ltd., a Texas limited partnership 

ADDRESS OF DECLARANT:  7756 Northcross Drive, Suite 200  

Austin, Texas 78757 

 
 
EFFECTIVE DATE OF CONDOMINIUM INFORMATION STATEMENT:    May 18, 2010 

This  Condominium  Information  Statement  presents  certain  information  regarding  the  condominium 

development  and  the Units  being  offered  for  sale  by  Spicewood Residential, Ltd.    It  consists  of  two  parts,  a 

narrative portion and an exhibits portion.  The exhibits include legal documents that are required for the creation and 

operation of the condominium.   The exhibits will control any  inconsistency between the exhibits and the narrative.  

Spicewood Residential, Ltd.’s  representatives are prohibited  from changing or attempting  to  interpret any of 
the terms and conditions of this Condominium Information Statement. 

The Condominium Information Statement is not intended to be all‐inclusive or to address every significant 

feature of the condominium.  Because purchasing real property is an important decision, the purchaser is encouraged 

to review  this Condominium  Information Statement with an attorney and  to consult other sources  for  information 

not covered by this Condominium Information Statement. 

Under  limited  circumstances,  a  purchaser  has  a  five‐day  period  after  receiving  the  Condominium 

Information Statement during which  the purchaser may  cancel  the  contract of  sale  and obtain  full  refund of  any 

money deposited in connection with the contract.   This right to cancel does not apply if the purchaser received the 

Condominium Information Statement before signing the contract or  if the contract contains an underlined or bold‐

print  provision  acknowledging  the  purchaser’s  receipt  of  the  Condominium  Information  Statement  and 

recommending that the purchaser read the Condominium Information Statement before signing the contract.  If the 

purchaser  elects  to  cancel,  notice  of  cancellation must  be  given pursuant  to  Section  82.156  of  the Texas Uniform 

Condominium Act. 

Capitalized terms used but not defined herein have the meanings ascribed to such terms in the Declaration 

of Condominium Regime for Gardens at Teravista, attached hereto as Exhibit 1. 

PURCHASER, READ THIS DOCUMENT FOR YOUR OWN PROTECTION. 
IT CONTAINS INFORMATION REQUIRED BY STATUTE FOR CONDOMINIUM 

REGIMES IN TEXAS  
CREATED AFTER JANUARY 1, 1994. 
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I.  NAMES & ADDRESSES 

a.  DECLARANT: 

(1)  NAME:  SDI 2007 – TV, Ltd., Ltd., a  Texas limited partnership 

(2)  PRINCIPAL ADDRESS: 

 7756 Northcross Drive, Suite 200  

Austin, Texas 78757 

 

b.  CONDOMINIUM PROJECT: 

 

(1)  NAME:  Gardens at Teravista  

(2)  PRINCIPAL ADDRESS: 

(a)  Physical location address: 

        4332 Teravista Club Drive 

        Round Rock, Texas 78664 

(b)  Mailing and Manager’s address: 

 Goodwin Management 

 11149 Research Blvd., Suite 100 

Austin, Texas 78759 

 

II.  NARRATIVE PORTION 

1.  DECLARANT 

  The developer or “Declarant” of Gardens at Teravista  is SDI 2007 – TV, Ltd., whose corporate 

office is located at 7756 Northcross Drive, Suite 200, Austin, Texas 78757. 

 

2.  CONDOMINIUM OWNERSHIP 

  Gardens at Teravista utilizes  the condominium  form of ownership.   All of  the  land, driveways 

and any private streets, and other improvements not defined as Units under the Declaration are common 

elements of the condominium and are owned collectively (in undivided interests) by all the owners and 

maintained by the condominium association as a common expense. 

Each Unit includes the spaces and improvements within the lower, upper, and lateral boundaries 

defined  in  Section  5.2.1  of  the  Declaration,  including  without  limitation  the  building,  the  roof  and 

foundation of the building, landscaping, driveways, sidewalks, fences, yards, utility lines and meters and 

all other Improvements located within the Unit.  In addition to the building and the improvements within 

the Unit,  each Unit also  includes  improvements,  fixtures, and equipment  serving  the building or Unit 

exclusively, whether located within, outside, or below the Unit, whether or not attached to or contiguous 

with the building, including but not limited to any below‐grade foundation, piers, retaining walls, fence, 

or other structural supports; plumbing, sewerage, and utility lines, pipes, drains, and conduits; landscape 
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irrigation and subterranean components of plant material, including roots of trees on the Unit; and any 

other below‐grade item that serves or supports the Building or Unit exclusively. 

 

 

 

 

 

3.  PROPERTY/UNITS 

  The property initially submitted to the terms of the Declaration includes that certain real property 

located  in Williamson  County,  Texas  which  is  more  particularly  described  on  Attachment  1  to  the 

Supplemental Declaration and Declaration of Condominium Regime for Gardens at Teravista, recorded 

as Document No. 2007052711  in  the Official Public Records of Williamson County, Texas, and attached 

hereto and incorporated herein by reference as Exhibit 1 (the “Declaration”).  The Units are restricted to 

residential use as set forth more fully in the Declaration. 

  The condominium established by the Declaration includes eighty‐one (81) Units.   Declarant has 

reserved  the right  to annex additional  land  into  the regime established by  the Declaration.   Additional 

land may be added in phases and each phase may  include one or more Units.       No assurance  is given 

regarding any additional land that may be included in the regime, or the order in which all or any land or 

Units may be made  subject  to  the Declaration.   No assurance  is given as  to  the dispersion of Units or 

buildings,  total number of Units or buildings, or  the  size of Units or buildings  to be created upon  the 

addition of any land to the Declaration.  In the event additional land is made subject to the Declaration, 

Declarant will be under no obligation  to add any other additional  land  to  the Declaration.   Additional 

Units may  be  added  through  the  conversion  of  general  common  elements  to Units  and  through  the 

addition of land and the creation of Units thereon. 

4.  THE OWNERS ASSOCIATION 

  Gardens  at  Teravista  Owners  Association,  Inc.  (the  “Association”)  is  the  Texas  nonprofit 

corporation that will administer Gardens at Teravista.  During the “Declarant Control Period”, as defined 

in  the Declaration, Declarant will  retain  certain  rights  regarding  operation  and  administration  of  the 

Association, namely  the  right  to appoint and  remove all directors and officers of  the Association.   The 

Declaration  and  the  Texas  Uniform  Condominium  Act  provide  for  a  two‐step  transition  process  to 

resident control of the Association.  The first step occurs within 120 days after 50% of the Units that may 

be  created under  the Declaration  have  been  conveyed  by Declarant.   Within  this  120 day period,  the 

current Board of  the Association will  call  a meeting of  all Unit owners other  than Declarant.   At  this 

meeting the owners will elect one Board member out of a three person Board.  Declarant will retain the 

right to appoint and remove two Board members.  The second step occurs within 120 days after 75% of 

the Units that may be created under the Declaration have been conveyed by Declarant.   Within this 120 

day  period,  the  current  Board  of  the  Association  will  call  a  meeting  of  all  Unit  owners  including 

Declarant.   At  this meeting  the owners,  including Declarant, will elect  the entire Board.   The Declarant 

Not a Typical Condominium Unit

Although a Unit resembles a platted  lot:  (i) a Unit does not  include  land;  (ii)  the 

conveyance of a Unit is not a metes and bounds conveyance of land;  and (iii) the 

creation of a Unit does not constitute a subdivision of land.  Instead, each Unit is 

the surface of a designated piece of land, and everything above the surface for 50 

feet,  and  anything  below  the  surface  that  serves  or  supports  the  above‐surface 

improvements. 
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Control Period is described in Appendix A of the Declaration attached to this Condominium Information 

Statement. 

5.  UNITS 

The  Units  are  restricted  to  residential  purposes  and  are  more  particularly  described  in  the 

Declaration.  Declarant has reserved the right in the Declaration to change the sizes and types of Units. 

All  references  to  square  footage  sizes of  floorplans or Units  in  this Condominium  Information 

Statement, on  the website,  in  the marketing  literature,  and  elsewhere  are based on  an  architect’s pre‐

construction drawings and estimates only.  The size numbers are used to identify which plans are larger 

and which ones are smaller, and are not intended to be accurate statements of actual sizes of Units.   

6.  WORKING CAPITAL  

  The Declaration requires each purchaser of each Unit  to contribute an amount equal  to  two  (2) 

months  of  regular  assessments  to  the Association’s working  capital  fund.   An  estimate  of  the  initial 

monthly regular assessment is included on Exhibit 4.  Contributions to the working capital fund and the 

reserve fund are not advance payments of regular assessments and are not refundable.  Declarant will not 

use working capital funds to cover the Association’s operational expenses during the Declarant Control 

Period. 

7.  EASEMENTS, RESTRICTIONS, LIENS, LEASES OR ENCUMBRANCES 

  Title to each Unit and all common elements  is subject to all easements, restrictions, liens, leases 

and encumbrances recorded against the property.  A description of such recorded easements, restrictions, 

liens,  leases  and  encumbrances  is  attached  to  the Declaration within Exhibit  “A”.   These  instruments 

should also be listed in Schedule B of the title commitment that you may receive in connection with your 

purchase.   You may ask the title company handling your Unit closing to provide you with copies of all 

the  recorded  instruments  affecting  title  to  your  Unit  and  appurtenant  common  elements.    You  are 

encouraged to review the title instruments before closing. 

8.  WARRANTY 

The Owner’s Limited Warranty for a home with Gardens at Teravista is attached as Exhibit 5. 

9.  NO JUDGMENTS OR SUITS 

  Declarant has no actual knowledge of any unsatisfied  judgments against Gardens at Teravista, 

nor of any pending suits to which the Association is a party, or which are material to the land title and 

construction of Gardens at Teravista. 

10.  FEES OR CHARGES FOR USE OF COMMON ELEMENTS 

  The Association may,  from  time  to  time,  charge  residents  and  owners  for  the  use  of  certain 

common elements within the property. 
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11.  INSURANCE 

INSURANCE COVERAGE provided for the benefit of the Association 

Declarant,  for  the  benefit  of  the  Association, will  obtain  a master  insurance  policy  from  an 

insurance carrier chosen by Declarant.   The effective date of  the coverage will be on or before  the date 

Declarant  first  conveys  a Unit  to  a  third  party  and will  expire  one  year  after  its  effective  date.    The 

following  information was  provided  by Declarant  upon  consultation with  a  Texas‐licensed  insurance 

agent. 

a.  PROPERTY EXPOSURE TO LOSS:  The Association will not insure Units, but will obtain 

property  insurance  on  the  insurable  General  Common  Elements within  the  Regime.  

Each Owner  is  obligated  to  obtain  and maintain  fire  and  extended  coverage  on  the 

Owner’s Unit, the home located therein, and on any Limited Common Element, if any, 

assigned  exclusively  thereto,  in  an  amount  sufficient  to  cover  100  percent  of  the 

replacement cost of any repair or reconstruction in event of damage or destruction from 

any  insured  hazard.    The  Association  strongly  recommends  that  each  Owner  and 

resident  purchase  and  maintain  insurance  on  such  Owner’s  or  resident’s  personal 

belongings.   

b.  LIABILITY EXPOSURE TO LOSS: 

(1)  The Association will obtain a commercial general liability insurance policy with 

the following minimum coverage: 

(a)  Bodily  Injury  and Property Damage Liability  ‐  $1,000,000.00  combined 

single limit per occurrence. 

(b)  Personal Injury Liability & Advertising Injury Liability ‐ $1,000,000.00. 

(c)  Fire Damage Legal Liability ‐ $100,000.00 limit per any one fire. 

(d)  Medical Payment ‐ $5,000.00 limit per person. 

This policy contains an aggregate  limit of  liability of $2,000,000.00 bodily  injury 

and property damage combined, covering the common property. 

  THE  ASSOCIATION  WILL  NOT  PROVIDE  LIABILITY  COVERAGE  FOR 

ACCIDENTS OR OCCURRENCES  THAT OCCUR WITHIN  THAT  PORTION OF 

THE PREMISES WHICH IS RESERVED FOR AN OWNER’S EXCLUSIVE USE AND 

OCCUPANCY.    EACH  OWNER  IS  REQUIRED  TO  OBTAIN  AND  MAINTAIN 

GENERAL  LIABILITY  INSURANCE ON  THEIR  UNIT  AND ON  ANY  LIMITED 

COMMON ELEMENT ASSIGNED EXCLUSIVELY TO THEIR UNIT. 

(2)  The Association will obtain a directors and officers liability insurance policy with 

limits no less than $1,000,000.00. 

  Should a situation occur where you would like to present a claim under the master policy, or if 

you have any questions regarding your insurance coverage, please contact the Association. 

12.  MASTER PLAN DOCUMENTS 

  Each  Unit  is  subject  to  the  terms  and  provisions  of  that  certain  Amended  and  Restated 

Declaration  of  Covenants,  Conditions  and  Restrictions  for  Teravista,  recorded  as  Document  No. 
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2001080404,  Official  Public  Records  of Williamson  County,  Texas,  as  amended  by  that  certain  First 

Amendment  to  the Amended  and Restated Declaration of Covenants, Conditions  and Restrictions  for 

Teravista, recorded as Document No. 2002044078, Official Public Records of Williamson County, Texas, 

that  certain Second Amendment  to Amended  and Restated Declaration of Covenants, Conditions  and 

Restrictions for Teravista, recorded as Document No. 2004088757, Official Public Records of Williamson 

County, Texas, and that certain Third Amendment to Amended and Restated Declaration of Covenants, 

Conditions and Restrictions for Teravista, recorded as Document No. 2007051210, Official Public Records 

of Williamson County, Texas, and that certain Amendment and Restatement of the Community Covenant 

for Teravista, recorded as Document No. 2001080403 in the Official Public Records of Williamson County, 

Texas, as amended by that certain First Amendment to the Amended and Restated Community Covenant 

for Teravista, recorded as Document No. 2002044079 in the Official Public Records of Williamson County, 

Texas (collectively, the “Master Plan Documents”).  Each Unit owner will be a mandatory member of the 

homeowners association and community association established pursuant to the Master Plan Documents 

(the  “Master  Association”)  and  be  required  to  pay  assessments  in  accordance  with  the  terms  and 

provisions of the Master Plan Documents.   

13.  BUDGET 

a.  Budget.   The projected budget  for  the  first  fiscal year of  the Association  following  the 

date of the first conveyance to a purchaser is attached as Exhibit 4. 

b.  Preparer.  The budgets were prepared for Declarant by the Manager. 

c.  Assumptions About Occupancy.  The projected budget is based on the assumption that 

all Units are occupied for all or most of the budget year. 

d.  Assumptions About Inflation.   All budgets are based on a one‐hundred percent (100%) 

net  collection  rate  and  the  estimates  are  in  current  dollars  unadjusted  for  possible 

inflation. 

14.  DEVELOPMENT RIGHTS AND SPECIAL DECLARANT RIGHTS 

Declarant  has  reserved  certain  development  rights  as  more  particularly  described  in  the 

Declaration and “Appendix A” attached to the Declaration.  Many of these rights expire upon expiration 

of the Development Period.   The “Development Period”, as specifically defined in the Declaration, means 

the seven (7) year period beginning on the date the Declaration is recorded in the Official Public Records of 

Williamson County, Texas, unless such period  is earlier  terminated by Declarant’ recordation of a notice of 

termination  in  the Official Public Records of Williamson County, Texas.   Certain  additional  rights  expire 

upon expiration of the Declarant Control Period.  The Declarant Control Period expires on the earlier to 

occur of: (i) within one hundred and twenty (120) days after seventy‐five percent (75%) of all Units which 

may be created by Declarant have been conveyed to Owners other than Declarant; or (ii) when, in the sole 

opinion  of Declarant,  the Condominium Association  to  be  established  pursuant  to  the Declaration  is 

viable, self‐supporting, and operational. 

The following list includes a summary of the rights reserved by Declarant until expiration of the 

Development Period or the Declarant Control Period, as applicable.  Please refer to “Appendix A” to the 

Declaration for a complete description of such rights. 

a.  Annexation.  During the Development Period, Declarant may annex additional property 

into the Regime, and subject such property to the Declaration and the jurisdiction of the 

Association. 
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b.  Creation of Units.  When created, the Property contains eighty‐one (81) Units.   

c.  Changes in Development Plan.  During the Development Period, Declarant may modify 

the  initial  development  plan  to  respond  to  perceived  or  actual  changes  and 

opportunities  in  the  marketplace.  Modifications  may  include,  without  limitation, 

changes  in  the  sizes,  styles,  configurations, materials,  and  appearances  of Units  and 

Common Elements. 

d.  Architectural Control.  During the Development Period, Declarant has the absolute right 

to review and approve all improvements constructed within the Regime. 

e.  Transfer Fees.   During the Development Period, Declarant will not pay transfer‐related 

and resale certificate fees. 

f.  Website  &  Property  Name.    During  the  Development  Period,  Declarant  has  the 

unilateral  right  to approve or disapprove uses of any website purporting  to  serve  the 

Property  or  the  Association,  all  information  available  on  or  through  the  Property 

website, if any, and all uses of the property name by the Association. 

g.  Fines  and  Penalties.    During  the  Development  Period,  neither  Declarant  nor  Units 

owned  by  Declarant  are  liable  to  the  Association  for  late  fees,  fines,  administrative 

charges, or any other charge that may be considered a penalty. 

h.  Statutory Development Rights.  As permitted by the Texas Uniform Condominium Act, 

Declarant has  reserved  the  right:  (i)  to  add  real property  to  the Regime;  (ii)  to  create 

Units, General Common Elements, and Limited Common Elements within the Regime; 

(iii)  to subdivide Units or convert Units  into Common Elements; and  (iv)  to withdraw 

from  the  Regime  any  portion  of  the  real  property marked  on  the  Plat  and  Plans  as 

“Development Rights Reserved” or “Subject to Development Rights,” provided that no 

Unit  in  the  portion  to  be  withdrawn  has  been  conveyed  to  an  Owner  other  than 

Declarant. 

i.  Amendment.  During the Development Period, Declarant may amend the Declaration, 

without consent of other Owners or any mortgagee, for the following limited purposes: 

(i)  to  meet  the  requirements,  standards,  or  recommended  guidelines  to  enable  an 

institutional or governmental lender to make or purchase mortgage loans on the Units; 

(ii) to correct any defects in the execution of the Declaration or the other Documents; (iii) 

to add real property to the Regime; (iv) to create Units, General Common Elements, and 

Limited Common Elements within the Regime; (v) to subdivide, combine, or reconfigure 

Units or convert Units  into Common Elements;  (vi)  to withdraw  from  the Regime any 

portion  of  the  real  property marked  on  the  Plat  and  Plans  as  “Development  Rights 

Reserved”  or  “Subject  to  Development  Rights”;  (vii)  to  resolve  conflicts,  clarify 

ambiguities, and to correct misstatements, errors, or omissions  in the Documents; (viii) 

to change the name or entity of Declarant; and (ix) for any other purpose, provided the 

amendment has no material adverse effect on any right of any owner. 

j.  Additional Rights.   As permitted by  the Texas Uniform Condominium Act, Declarant 

has  reserved  the  following  rights:  (i)  the  right  to  complete  or  make  improvements 

indicated  on  the  Plat  and  Plans;  (ii)  the  right  to  exercise  any  Development  Right 

permitted by  the Act and  the Declaration;  (iii)  the  right  to make  the Regime part of a 

larger condominium or planned community; (iv) the right to use Units owned or leased 

by  Declarant  as  models,  storage  areas,  and  offices  for  the  marketing,  management, 
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maintenance,  customer  service,  construction,  and  leasing  of  the  Regime;  and  (v)  an 

easement and right of ingress and egress in and through the Property for the placement 

and  installation  of  signs,  banners,  flags,  display  lighting,  potted  plants,  exterior 

decorative  items,  seasonal  decorations,  temporary  window  treatments,  and  seasonal 

landscaping, including items and locations that are prohibited to other Owners. 

k.  Easement Rights.  Declarant has reserved an easement and right of ingress and egress in 

and  through  the  Common  Elements  and  Units  owned  or  leased  by  Declarant  for 

purposes of  constructing, maintaining, managing, and marketing  the Regime,  and  for 

discharging Declarant’s obligations under the Texas Uniform Condominium Act and the 

Declaration. 

l.  Appointment  of  Association  Directors  and  Officers.    During  the  Declarant  Control 

Period, the right to appoint or remove any Declarant‐appointed officer or director of the 

Condominium Association. 

m.  Additional Easements and Rights.  Declarant has reserved the following easements and 

rights,  exercisable  at Declarant’  sole  discretion,  for  the  duration  of  the Development 

Period:  (i)  an  easement  and  right  to  erect,  construct,  and  maintain  on  and  in  the 

Common  Elements  and  Units  owned  or  leased  by  Declarant  whatever  Declarant 

determines to be necessary or advisable in connection with the construction, completion, 

management, maintenance, and marketing of  the Regime;  (ii)  the  right  to  sell or  lease 

any Unit owned by Declarant; (iii) the right of entry and access to all Units to perform 

warranty‐related work, if any, for the benefit of the Unit being entered, adjoining Units, 

or  Common  Elements;  (iv)  an  easement  and  right  to  make  structural  changes  and 

alterations on Common Elements and Units used by Declarant as models and offices, as 

may be necessary to adapt them to the uses permitted herein; (v) the right to provide a 

reasonable means of access  for  the home‐buying public  through  the gated entrance  in 

connection  with  the  active  marketing  of  Units  by  Declarant,  including  the  right  to 

require  that  the  gates  be  kept  open  during  certain  hours  or  on  certain  days;  (vi)  an 

easement over the entire Property, including the Units, to inspect the Common Elements 

and  all  improvements  thereon  and  related  thereto  to  evaluate  the maintenance  and 

condition  of  the  Common  Element  improvements;  and  (vii)  the  right  to  correct  and 

inspect the Association’s accounts.   

15.  EXHIBITS 

The  exhibits  include  documents  that will  be  recorded  or  filed.    Because  this  Condominium 

Information Statement is issued before those documents have completed the recording process, executed 

or  file‐marked  copies  of  those  documents may  be  included  as  exhibits.   At  any  time  after  recording, 

Declarant may but is not obligated to replace executed or file‐marked documents with copies of recorded 

documents.  The following exhibits are included with this Condominium Information Statement and are 

incorporated by reference: 

EXHIBIT 1  Supplemental Declaration and Declaration of Condominium Regime for 

Gardens  at  Teravista,  recorded  as  Document  No.  2007052711  in  the 

Official Public Records of Williamson County, Texas, as amended 

EXHIBIT 2  Certificate of Formation of Gardens at Teravista Owners Association, Inc. 

  EXHIBIT 3    Community Manual of Gardens at Teravista  





GARDENS AT TERAVISTA  
CONDOMINIUM INFORMATION STATEMENT 
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EXHIBIT “2” 

CERTIFICATE OF FORMATION 
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GARDENS AT TERAVISTA 

LIMITED WARRANTY ADDENDUM 

TO PURCHASE CONTRACT 
 
Buyer:                 Unit:         

                 

THE ONLY EXPRESS WARRANTY GIVEN BY SELLER TO BUYER RELATING TO THE PROPERTY 

IS THAT CERTAIN EXPRESS “LIMITED WARRANTY” IN THE FORM ATTACHED HERETO. 

 

IMPLIED WARRANTIES,  IF ANY, ON ANY “CONSUMER PRODUCTS” (as defined  in 15 U.S.C. 2301 

through 2312) COVERED BY THE WRITTEN LIMITED WARRANTY GIVEN BY SELLER, INCLUDING, 

BUT NOT  LIMITED  TO,  IMPLIED WARRANTIES OF MERCHANTABILITY AND  FITNESS  FOR A 

PARTICULAR  PURPOSE, ARE  LIMITED  IN DURATION  TO A  TERM OF ONE  YEAR  FROM  THE 

DATE OF THE DEED CONVEYING THE PROPERTY FROM SELLER TO BUYER. 

 

BUYER AGREES AND UNDERSTANDS THAT BY SIGNING THIS ADDENDUM BUYER IS WAIVING 

ANY CLAIM OR CAUSE OF ACTION UNDER ANY THEORY OF  IMPLIED WARRANTY OF GOOD 

AND WORKMANLIKE CONSTRUCTION, TO THE EXTENT THAT IT EXISTS IN TEXAS, AND THAT 

ANY  SUCH  IMPLIED WARRANTY  IS  EXPRESSLY  REPLACED  BY  THE  TERMS OF  THE  EXPRESS 

WRITTEN  LIMITED  WARRANTY  ATTACHED  HERETO  AND  INCORPORATED  HEREIN  BY 

REFERENCE.   BUYER ACKNOWLEDGES THAT THE TERMS OF SUCH LIMITED WARRANTY ARE 

CLEAR,  SPECIFIC, AND  SUFFICIENTLY DETAILED  TO  ESTABLISH  THE ONLY  STANDARDS OF 

CONSTRUCTION WHICH SELLER, AS BUILDER, IS OBLIGATED TO MEET. 

 

AT  CLOSING,  SELLER  WILL  ASSIGN  TO  BUYER  ALL  ASSIGNABLE  MANUFACTURER 

WARRANTIES  ON  EQUIPMENT  AND  CONSUMER  PRODUCTS  INCORPORATED  INTO  THE 

IMPROVEMENTS  SUCH  AS  AIR  CONDITIONERS,  HEATING  UNITS,  WATER  HEATERS, 

REFRIGERATORS, RANGES, DISHWASHERS, AND OTHER APPLIANCES OR EQUIPMENT.  SELLER 

MAKES NO WARRANTIES OF ANY KIND, EXPRESS OR IMPLIED, CONCERNING THE EQUIPMENT 

OR  CONSUMER  PRODUCTS  AND  EXPRESSLY  DISCLAIMS  ALL  IMPLIED  WARRANTIES  OF 

MERCHANTABILITY,  FITNESS  OF  USE  FOR  A  PARTICULAR  PURPOSE  AND  ANY  OTHER 

WARRANTIES TO THE FULLEST EXTENT PERMITTED BY STATE OR FEDERAL LAW. 

 

It is expressly agreed between Seller and Buyer that the deed to be executed and delivered by Seller to 

Buyer upon closing will contain the following terms: 

 

Grantor makes  this  conveyance  and Grantee  accepts  this  conveyance with  the  following 

limitations  concerning warranties,  express  or  implied:  The  only  express warranty  given 

relating to construction of the improvements to this property is that express written limited 

warranty attached delivered to Grantee by separate document.  Any implied warranties on 

any  “consumer  products”  (as  defined  in  15  U.S.C.  2301  through  2312)  covered  by  said 

express written limited warranty are limited to a duration of one year from the date of this 

deed.    To  the  fullest  extent  permitted  by  applicable  law,  any  implied  warranty  of 

construction  in  a  good  and workmanlike manner  is  expressly  disclaimed  and  excluded.  

Nothing herein may  limit  the warranty of Grantor as  to  the  title of  the property described 

herein.  Except as to the foregoing express limited warranty and any implied warranties on 

consumer products, there are no other warranties or representations, express or implied, as 

to  the  property  and  improvements  thereon,  including,  but  not  limited  to  a warranty  of 
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merchantability and/or workmanship, and all such warranties are expressly disclaimed by 

Grantor and waived by Grantee to the fullest extent allowed by law.  If applicable law does 

not permit such disclaimer, then any implied warranties are limited in duration to two years 

from the date of this deed, unless prohibited by applicable law. 

 

BY  SIGNING  THIS  LIMITED  WARRANTY  ADDENDUM,  BUYER  ACKNOWLEDGES  THAT 

BUYER HAS REVIEWED THE WRITTEN “LIMITED WARRANTY” ATTACHED HERETO. 

 

BUYER 1:                       

        Date Signed:               

 

 

BUYER 2:                       

        Date Signed:               

 

SELLER REPRESENTATIVE:      _______________________       

Date Signed:               
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GARDENS AT TERAVISTA, A CONDOMINIUM COMMUNITY 

LIMITED WARRANTY 

Buyer:                 Acquired Unit:       

                 

  This limited warranty (“Limited Warranty”) constitutes the sole and only warranty regarding the 

labor and materials used in the construction of the residence within the above‐described Acquired Unit 

pursuant to the provisions of that certain Gardens at Teravista Purchase and Sale Agreement (herein so 

called) between Buyer and Seller. 

  Seller warrants  that  all materials  incorporated  in  and made  a part  of  the Acquired Unit  shall 

remain free from defect in workmanship and quality for a period of one (1) year from the date of Closing.  

Seller represents that Seller will cause to be remedied, by repair or replacement, any structural defects in 

the  improvements constructed on the Acquired Unit which appear within one (1) year after the date of 

Closing and which result from faulty material or workmanship, provided that Buyer gives Seller written 

notice of any  such defect within  ten  (10) days after Buyerʹs discovery of  the defect and  such notice  is 

provided prior to expiration of their warranty.  Any such notice shall be addressed to Seller at the address 

set forth below or such other address for notice furnished to Buyer  in writing.   Buyerʹs sole remedy (in 

lieu of all remedies implied by law or otherwise) against Seller in connection with such defects shall be to 

require Seller  to  correct  the defect  in material or workmanship.   Seller  shall determine,  in Sellerʹs  sole 

discretion, whether any defect covered by this Limited Warranty shall be repaired or replaced. 

 

  This Limited Warranty does not extend or relate to any items of tangible personal property in the 

Acquired Unit (whether or not such property is attached to or installed in the Acquired Unit), including, 

without limitation, any range, oven, range hood and fan, trash compactor, garbage disposal, dishwasher, 

clothes washer and dryer, refrigerator, hot water heaters, components of the heating and cooling system 

and  any  fire,  alarm or other  life  safety or  security  system  installed  in or  servicing  the Acquired Unit.  

Seller hereby assigns  to Buyer any unexpired warranties Seller has received  from  the manufacturers of 

such  tangible  personal  property,  to  the  extent  such  warranties  are  assignable.    Seller  shall  not  be 

responsible for the performance of any such manufacturer under the manufacturerʹs warranties. 

 

  WITH  REGARD  TO  ANY  APPLIANCES  OR  OTHER  ITEMS  OF  TANGIBLE  PERSONAL 

PROPERTY,  SELLER  DISCLAIMS  AND  BUYER  RELEASES  SELLER  FROM  ALL  WARRANTIES 

INCLUDING,  BUT  NOT  LIMITED  TO,  THOSE  OF  MERCHANTABILITY  OR  FITNESS  FOR  A 

PARTICULAR PURPOSE. 

 

  SELLER MAKES NO WARRANTY OR REPRESENTATION OF ANY NATURE, EXPRESS OR 

IMPLIED,  INCLUDING,  BUT  NOT  LIMITED  TO,  THOSE  OF WORKMANLIKE  CONSTRUCTION, 

HABITABILITY, COMPLIANCE WITH BUILDING CODES, DESIGN, CONDITION, OR QUALITY AS 

TO THE REAL ESTATE OR THE PROPERTY, AND SELLER HEREBY EXPRESSLY DISCLAIMS ANY 

SUCH REPRESENTATIONS OR WARRANTIES. 

 

  SELLER SPECIFICALLY DISCLAIMS, AND BUYER SPECIFICALLY RELEASES SELLER FROM, 

ANY LIABILITY FOR  INCIDENTAL OR CONSEQUENTIAL DAMAGES TO ANY PERSON OR THE 

PROPERTY, THE REAL PROPERTY UNDERLYING  THE REGIME,  THE REGIME, OR ANY OTHER 

REAL OR PERSONAL PROPERTY, RESULTING FROM A DEFECT. 
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  Seller makes no representation or warranty concerning any geological or environmental matters 

and  specifically  excludes geological  and  environmental matters  from  any warranties given under  this 

Agreement.  

 

  Buyer hereby acknowledges and accepts such disclaimers and waives any and all rights Buyer 

may have by virtue of the representations and warranties disclaimed.   Except as otherwise provided  in 

this Limited Warranty, Buyer assumes the risk of damage occurring on or in the Acquired Unit after the 

Closing, regardless of the cause. 

 

  This Limited Warranty gives Buyer  specific  legal  rights and Buyer may also have other  rights 

under Texas law. 

 

  The following are limitations to or exceptions from the warranty: 

 

  A.  All claims under  this warranty MUST BE MADE  IN WRITING and delivered  to Seller.  

The written notice must  identify  the nature of  the defect,  the date  the defect  first occurred,  the  loss or 

damage claimed,  the  times  that  the Seller may have access  to  the Acquired Unit  to  inspect  the  loss or 

damage and, if necessary, take corrective action. 

 

Buyer must: 

 

1) Contact  Seller,  Seller,  or  its  representatives,  in  the most  expeditious  manner 

possible; 

2) Do everything within the Buyerʹs power to mitigate any damage being caused by 

the problem; 

3) Mitigation must be accomplished with prudence and with due regard for relative 

costs.   Seller shall only bear  those Buyer‐incurred costs  that are reasonable and 

competitive in the opinion of Seller. 

 

B.  Seller must be given reasonable time to correct defects.   Buyer acknowledges that items 

originally  supplied  through  subcontractors  and  vendors  are  warranted  through  Seller  by  the 

subcontractors and vendors.  Service by these third parties is not one hundred percent (100%) under the 

control of Seller and may not always be as prompt as desired by Buyer or Seller. 

 

C.  No  wood  items  (other  than  doors,  windows,  wood  cabinets  and  countertops)  are 

guaranteed against warping, splitting, shrinking or other characteristics known to be common to wood at 

this particular  locale  and  climate, unless Seller was negligent  in  its use,  storage or  installation of  said 

wood items. 

 

D.  Cosmetic  cracks  in  sheetrock, wood  trim,  caulking,  or  tile  grout  joints  caused  by  the 

normal  drying  out  and  settling  of  wood  frame  construction  are  not  covered  under  this  warranty.  

Cosmetic cracks or separation in the surface of ceramic tile installed directly on to the concrete foundation 

or wood  floor decking caused by normal expansion and contraction of  the  foundation and  framing are 

not  covered  under  this  warranty.    Exposed  concrete  is  not  warranted  against  cosmetic  cracking  or 

variations in color. 

 

E.  All items which were contracted for directly by Buyer, whether administered by Seller or 

not, are NOT warranted by Seller. 
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F.  Any  item which  is a  change order  to  the  standard  specifications but  are performed  at 

cost, without profit or at minimal charge as an accommodation to Buyer, carry no warranty by Seller. 

 

G.  This Limited Warranty  is personal  to Buyer and may not be assigned.   No assignment 

shall be permitted without the prior written consent of Seller. 

 

H.  The introduction of excessive water into the Acquired Unit must not occur. 

 

I.  Normal  settling of  the Acquired Unit within  tolerances generally acceptable under  the 

building standards in effect for the geographic area in which the Acquired Unit is situated. 

 

  *NOTE:  This Limited Warranty has been prepared to comply with the disclosure requirements of 

the federal Magnuson‐Moss Warranty  ‐ Federal Trade Improvement Act (15 U.S.C. § 2301, as amended). 
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