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Existing and New Waitlist Requests 

  

CBA : accepting waitlist requests for both existing schemes , new waitlist reservations

for FHLDS will not be actioned until after 1 July 2021 .

For further information-Reach out to discuss .

 1.DEVELOPMENT SITES AND RESIDENTIAL        
 CONSTRUCTION

2.Lo Doc 3 months ABN Car Loans

NEW HOT PRODUCT!
 
3..LO DOC CONSTRUCTION

Here's another great product to give you the edge!
Lo Doc 6 Month ABN construction loan. 

C O N S T R U C T I O N  :
9 0 %  -  M O R T G A G E  E Z Y  P R O G R A M
  Y O U  N E E D  T O  K N O W

L O A N S  U P  T O  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0

L O A N S  > $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0  A V A I L A B L E  - C O M P E T I T I V E  R A T E S

L O A N S  > 8 0 %  L V R  W I L L  U T I L I Z E  A  S E C O N D  M O R T G A G E
F U N C T I O N  F O R   B O R R O W E R S  T O  G E T  T H E  M O S T  O U T
O F  T H E I R  N D I S  C O N S T R U C T I O N  L O A N

PARAMOUNT MORTGAGES



M A R K E T  U P D A T E .
 

D E M A N D  V S  S U P P L Y  H A S  B E E N  T H E  B I G G E S T  F A C T O R  C A U S I N G  T H E  C U R R E N T  R E A L  E S T A T E  M A R K E T S  T O  I N C L I N E  I N
P R I C E .  A U C T I O N S  H A V E  H A D  A  C O N S I S T E N T  8 0 %  C L E A R A N C E  R A T E  A N D  H A V E  B E E N  V E R Y  D O M I N A T E .  

 
H O W E V E R  T H E  L A S T  F E W  W E E K S  T H E  M A R K E T  H A S  S T A R T E D  T O  S O M E W H A T  S E T T L E .  T O  G A I N  A  C O M P E T I T I V E  E D G E

O V E R  B U Y E R S  I N  T H I S  M A R K E T  B U Y E R S  S H O U L D  T R Y  I M P L E M E N T  T H E  F O L L O W I N G .
 

-  Q U I C K  S O L I D  O F F E R S  
-  O F F E R S  P R I O R  T O  A U C T I O N  ( W I T H  A U C T I O N  C O N D I T I O N S )  

-  P R I O R  D U E  D I L I G E N C E  
 

T H E  N E X T  F E W  W E E K S  W I L L  B E  I N T E R E S T I N G  T O  W A T C H  T H E  M A R K E T  U N F O L D .  O N C E  D E M A N D  M E E T S  S U P P L Y  T O
M A R K E T  S H O U L D  H O L D  S T E A D I L Y .  

E Z I  A L E I X O
D I R E C T O R

 
M :  0 4 5 1  1 0 1  9 3 0

 
E :  E Z I . A L E I X O @ A L E I X O B U Y E R S A G E N T . C O M . A U



S T O R Y  O N E
H O W  D O  I  G E T  P R E P A R E D  T O  B U Y ?  

I F  Y O U  A R E  I N  T H E  M A R K E T  F O R  T H E  F I R S T  T I M E  O R  A  S E A S O N E D  B U Y E R ,  T H E  C H A N C E S  O F  M I S S I N G
O U T  O N  Y O U R  D R E A M  H O M E  A R E  T H E  S A M E  I F  Y O U  D O N ’ T  D O  T H E  H A R D  W O R K  F I R S T .

D E C I D I N G  T H A T  Y O U  W A N T  T O  B U Y  A  P R O P E R T Y  I S  T H E  E A S Y  P A R T  A C C O R D I N G  T O  F O R M E R  R E I V
P R E S I D E N T  A N D  R E A L  E S T A T E  I N D U S T R Y  L E A D E R ,  G E O F F  W H I T E .

B U T  I T ’ S  W H A T  Y O U  D O  A F T E R  T H A T  I N I T I A L  D E C I S I O N  W H I C H  C A N  R E S U L T  I N  S U C C E S S  O F  F A I L U R E ,
H E  S A I D .

" I  T H I N K  W H A T  I  H A V E  F O U N D  O V E R  T H E  Y E A R S  I S  T H A T  P E O P L E  G O  I N  A  L I T T L E  B I T  B L I N D  I N T O  T H E
P R O C E S S ,  W I T H O U T  A C T U A L L Y  T H I N K I N G  T O O  M U C H  A B O U T  I T , ’ ’  H E  S A I D .

“ F O R  E X A M P L E ,  T H E Y  W I L L  L O O K  I N  A R E A S  T H A T  T H E Y  S I M P L Y  C A N ' T  A F F O R D ,  O R  T H E Y  L O O K  A T
P R O P E R T I E S  T H A T  A R E  W A Y  O U T  O F  T H E I R  B U D G E T ,  W H I C H  I N D I C A T E S  A  L A C K  O F  P L A N N I N G . ’ ’

M R  W H I T E  S A I D  A L L  B U Y E R S  N E E D E D  T O  S I T  D O W N  E A R L Y  I N  T H E  P R O C E S S  A N D  W O R K  O U T  T H E I R
S T R A T E G Y  F O R  B U Y I N G .

O N E  O F  T H E  M O S T  I M P O R T A N T  S T E P S  I N  T H E  P R O C E S S  W A S  W O R K I N G  O U T  H O W  M U C H  O F  A  D E P O S I T
T O  C O N T R I B U T E  A N D  H O W  Y O U  C A N  B O R R O W .

“ Y O U  N E E D  T O  G E T  S O M E  F I N A N C I A L  A D V I C E  F R O M  A  B R O K E R  O R  A  B A N K ,  I N  T E R M S  O F  W H A T  Y O U
C A N  A F F O R D  T O  B U Y , ’ ’  H E  S A I D .

“ Y O U  S H O U L D  P R O B A B L Y  H A V E  2 0  P E R  C E N T  O F  T H E  P U R C H A S E  P R I C E ,  P L U S  T H E  C O S T S  A S S O C I A T E D
W I T H  I T  B E F O R E  Y O U  E V E N  B L I N K  A N  E Y E . ’ ’

M R  W H I T E  S A I D  I N  A  N E G O T I A T E D  S A L E  P R O C E S S ,  H A V I N G  Y O U R  M O N E Y  A P P R O V E D  A N D  R E A D Y  T O
G O  P U T  Y O U  I N  A  S T R O N G  B U Y I N G  P O S I T I O N .

H E  S A I D  B U Y E R S  N E E D E D  T O  D O  T H E  R E S E A R C H  A N D  U N D E R S T A N D  W H A T  T H E Y  M O N E Y  T H E Y  H A D
C O U L D  B U Y  T H E M .

“ Y O U  T H E N  N E E D  T O  S T A R T  T O  L O O K  A T  W H A T  I S  A V A I L A B L E  I N  D I F F E R E N T  S U B U R B S  A N D  W H A T  Y O U
A R E  G O I N G  T O  G E T  F O R  Y O U R  M O N E Y  A N D  S E E  W H E T H E R  I T  I S  G O I N G  T O  M A T C H  Y O U R

R E Q U I R E M E N T S .  O F T E N  P E O P L E  S T A R T  L O O K I N G  I N  A N  A R E A  A N D  T H E N  R E A L I S E  T H A T  T H E Y  C A N ’ T
A F F O R D  T O  B U Y  I N  T H A T  A R E A .

“ I T  D O E S N ’ T  M A T T E R  W H E R E  Y O U  W O U L D  L O V E  T O  L I V E ,  Y O U R  B U D G E T  A N D  Y O U R  F I N A N C E S  W I L L
D E T E R M I N E  W H E R E  Y O U  C A N  B U Y . ’ ’

M R  W H I T E  S A I D  I T  W A S  W O R T H W H I L E  S P E A K I N G  T O  A  B U Y E R ’ S  A G E N T  T O  S E E  W H A T  M A R K E T S  W E R E
M O S T  S U I T A B L E .

" G E T T I N G  A D V I C E ,  P R O F E S S I O N A L  A D V I C E  A N D  D O I N G  Y O U R  R E S E A R C H  I S  C R I T I C A L , ’ ’  H E  S A I D .
A S  S O O N  A S  A  B U Y E R  D E C I D E D  T H E Y  W A N T E D  T O  E N T E R  T H E  M A R K E T  T H E Y  S H O U L D  S T A R T

A T T E N D I N G  O P E N  H O M E S  A N D  C H E C K I N G  P R O P E R T Y  L I S T I N G S  T O  G E T  A  F E E L  F O R  T H E  M A R K E T  A N D
P R I C E S .

“ Y O U  N E E D  T O  B E C O M E  A L M O S T  A N  E X P E R T  O N  T H E  A R E A  Y O U R S E L F ,  S O  T H A T  Y O U  A R E  A B L E  T O
P R E D I C T  O R  D E T E R M I N E  T H E  M A R K E T  V A L U E  O F  P R O P E R T I E S  A N D  S O  T H A T  Y O U  H A V E  A  C L E A R

U N D E R S T A N D I N G  O F  W H A T  A  C E R T A I N  P R O P E R T Y  I N  A  C E R T A I N  A R E A  W I L L  B R I N G . ’ ’
“ Y O U  S H O U L D  G E T  T O  T H E  P O I N T  W H E R E  Y O U  K N O W  W H A T  P R O P E R T I E S  S H O U L D  R O U G H L Y  B R I N G . ’ ’

M R  W H I T E  S A I D  T H E R E  W A S  P L E N T Y  O F  I N F O R M A T I O N  O N L I N E  W H I C H  W I L L  H E L P  W O U L D - B E  B U Y E R ’ S
T O  E D U C A T E  T H E M S E L V E S  O N  T H E  M A R K E T .

" D O  A S  M U C H  R E S E A R C H  A S  P O S S I B L E ,  T A L K  T O  A S  M A N Y  S E L L I N G  A G E N T S  A N D  A  B U Y E R ’ S  A G E N T
A N D  G E T  P R O F E S S I O N A L  A D V I C E . ’ ’

A N O T H E R  E A R L Y  S T E P ,  B E F O R E  Y O U  M A K E  A N  O F F E R ,  I S  T O  G E T  A L L  Y O U R  D O C U M E N T A T I O N  I N
P L A C E  A N D  F I N D  A  S O L I C I T O R  O R  E X P E R I E N C E D  C O N V E Y A N C E R  T O  H A N D L E  T H E  L E G A L  S I D E  O F  T H E

P R O C E S S  A N D  R E A D  O V E R  A  C O N T R A C T S  F O R  Y O U .

G E O F F  W H I T E   F R E I  C E A  ( R E I V )
 

M :  0 4 1 8  3 3 0  4 7 4
E :  G E O F F @ G E O F F W H I T E . C O M . A U

 
W E B S I T E  |   F A C E B O O K  |  T W I T T E R  |  L I N K E D I N  



T H E  V I C T O R I A N  G O V E R N M E N T  H A S  A N N O U N C E D  A  L A N D  T R A N S F E R  ( S T A M P )  D U T Y  W A I V E R  F O R  P U R C H A S E S  O F  V I C T O R I A N
R E S I D E N T I A L  P R O P E R T Y  W I T H  A  D U T I A B L E  V A L U E  O F  U P  T O  $ 1  M I L L I O N .

 
F O R  N E W  R E S I D E N T I A L  P R O P E R T I E S ,  A  5 0 %  L A N D  T R A N S F E R  D U T Y  W A I V E R  O F  T H E  D U T Y  O T H E R W I S E  P A Y A B L E  A P P L I E S .

F O R  E X I S T I N G  R E S I D E N T I A L  P R O P E R T I E S ,  A  2 5 %  L A N D  T R A N S F E R  D U T Y  W A I V E R  O F  T H E  D U T Y  O T H E R W I S E  P A Y A B L E
A P P L I E S .

F O R  V A C A N T  R E S I D E N T I A L  L A N D ,  A  2 5 %  L A N D  T R A N S F E R  D U T Y  W A I V E R  O F  T H E  D U T Y  O T H E R W I S E  P A Y A B L E  A P P L I E S .
 

T H E  W A I V E R  A P P L I E S  A F T E R  A L L  O T H E R  E L I G I B L E  B E N E F I T S ,  S U C H  A S  T H E  F I R S T  H O M E  B U Y E R  D U T Y  C O N C E S S I O N ,  T H E
P R I N C I P A L  P L A C E  O F  R E S I D E N C E  C O N C E S S I O N  A N D  T H E  P E N S I O N E R  C O N C E S S I O N ,  H A V E  B E E N  T A K E N  I N T O  A C C O U N T .

H O W E V E R ,  T H E  W A I V E R  D O E S  N O T  A P P L Y  T O  F O R E I G N  P U R C H A S E R  A D D I T I O N A L  D U T Y .
 
 

I S  M Y  T R A N S A C T I O N  E L I G I B L E ?
 

T O  B E  E L I G I B L E  F O R  T H I S  W A I V E R :
 

Y O U R  P U R C H A S E  M U S T  B E  F O R  R E S I D E N T I A L  P R O P E R T Y ,  W H E T H E R  O R  N O T  Y O U  U S E  I T  A S  Y O U R  P R I N C I P A L  P L A C E  O F
R E S I D E N C E ,  

H A V E  A  D U T I A B L E  V A L U E  O F  $ 1  M I L L I O N  O R  L E S S ,  
T H E  C O N T R A C T  M U S T  B E  S I G N E D  O N  O R  A F T E R  2 5  N O V E M B E R  2 0 2 0  A N D  B E F O R E  1  J U L Y  2 0 2 1 ,  A N D

T H E  A R R A N G E M E N T  M U S T  B E  A  B O N A  F I D E  P U R C H A S E  F O R  A D E Q U A T E  C O N S I D E R A T I O N  ( N O T  A  G I F T ) .
 

T H E  W A I V E R  D O E S  N O T  A P P L Y  T O :
 

A N Y  R E S I D E N T I A L  P R O P E R T Y  T R A N S A C T I O N  W I T H  A  D U T I A B L E  V A L U E  O V E R  $ 1  M I L L I O N .
A  T R A N S F E R  T H A T  O B T A I N S  T H E  C O M M E R C I A L  A N D  I N D U S T R I A L  L A N D  C O N C E S S I O N  ( I . E .  T H E  P U R C H A S E  O F  R E S I D E N T I A L

P R O P E R T Y  I N  R E G I O N A L  V I C T O R I A  F O R  T H E  P U R P O S E  O F  C O N V E R T I N G  I T  T O  B E  U S E D  F O R  A  C O M M E R C I A L  O R  I N D U S T R I A L
U S E ) .  R E F  S R O *

M E L D O N  D ’ C R U Z  |  P R I N C I P A L
C R U Z  L E G A L  |  L E V E L  1 1 ,  4 5 6  L O N S D A L E  S T R E E T ,  M E L B O U R N E  V I C  3 0 0 0  |  P O  B O X  8 4 6 ,  S P R I N G V A L E  S O U T H  V I C  3 1 7 2  

T E L E P H O N E :  ( 0 3 )  9 0 7 0  9 8 1 7  |  M O B I L E :  0 4 3 1  7 1 5  4 3 0  |  W E B :   W W W . C R U Z L E G A L . C O M . A U      




