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A sequir, destocamos os principais marcos que consolidaram a Valios Capital Fund como um dos fundos imobiliarios mais
promissores no mercado americano, sempre focada em Inovagdo, crescimento estratégico e geragdo de valor para seus
investidores:

Inicio em Nova York

- Langamento Fundo
e primeiras aquisicées ‘{ =

Valios Growth

Langamento Fundo
" | valios Income (escolas)

Expanséo
para o Texas

Registro
Oficlal SEC

Expansdo para
o Arizona

Expansdo para
a Carolina do
MNorte
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GARANTIAS DOS
INVESTIDORES Emprascieolita

na SEC!*
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SEC

Security and Exchange Commission
Nossas operacdes seguem o complionce & regulacdo desses orgdos federais para o recebimento de capital estrangeiro de forma
compliance através da regulagdo S e investimentos de cidadto americano através da regulacto D.

Ambas as regulamentactes possibilitam o recebimento de capital no fundo e diretamente nas operacgdes tendo como gestora a

LCRJ Capital Investments.

*DNSCLAIMER: The securitias offered have not been approved or disapproved by the Securities and Exchange Commission (SEC), nor has the SEC
pProrEsed upon the Gocurac)y oF adaquacy’ of thes offenng. Any repraserdciion (o the Controry & o cnmnal olfanse,
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O QUE A
VALIOS FAZ

A Valios Capital & uma desenvolvedora de projetos imobiliarios
atuando hG mais de 13 anos nos EVA, com o foco na perfor-
mance de gestao de investimentos.

Juntomente com nossos sOCios e investidores, multiplicamos
capital no mercado ImebiliGno amencans com uma aborda-
gem segura, com total visibilidade e controle dos processos do
niCio 00 him

Atroves da diversificogao dentro da indUstriao de Real Estate, ot-
uamos em divarsos estados norte-amencanos, abnndo aos in-
vestidores da Valios oportunidades de rendimentos na moedo
mais forte do mundo.

+660 ~1.6M ~S270M

De unidodes Total de sqft Total de Capital
desenvolvidas antregues Administrado

+13anos 1.79x 20.6%IRR

Atuando Equity Multiple Liguida de todas as

nos EUA { Dosemponng HEIGHCo taxas & despesas
chor Puncio) [ Lo g i s 1 1 e

PROJETOS DIVERSIFICADOS

Casas de Alto Padrdo + Escolas Infantis
+ Clinicas vetennanas @ muito mais!
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Solugdes de Capital
para Investimentos

Fornecemos solugOes de capital para adquinr, adminis-
trar @ patrocingr investimentos Imobilianos.

Administracdo Ativa do
Capital

NOSsa mMissao & desenvolver projetos lucrativos e rent-
aveis em regibes prosperas, dando aos nossos investi-
dores ganho de capital @ geragdo de valor com solidez

E&S Relacionamentos de

Longa Duracao

Atraovés dos resultados obtidos nos Glimos anos, O cortes-
ra de clientes da Valios cresce de forma crescente e
consistente,
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Oferecemos 3 fundos de investimento para os nossos clientes, de curto, médio e longo prazo:

VALIOS

VALIOS OPPORTUNITY
GROWTH S
—_— — Ideal para
O fundo ideal para - > investidores
quem busca 7 comuns,
ganho de capital accredited
e versatilidade investors e
Proposta: Curto family offices.
prazo x Alta Rentabilidade O fundo oferece um
io diversificado e

Retorno: 12-14% ao ano* agil, para maximizar retor-
: : ; : J— nos e eficiéncia no
Investimento: a partir de US$ 150 mil ge e e OV

VALIOS INCOME

Um fundo que oferece renda recorrente e
garantia imobiliaria
Proposta: Renda recorrente

+ Imovel em garantia

Retorno: 9-1296 ao ano
+ Valorizacao imobiliaria®

Investimento: a partir de USS 300 mil

Proposta: Maximizacao
+ Diversificacao
+ Agilidade

Retorno: 7-8% ao ano®

Investimento: a partir
de USS 10 mil*



VALIOS
GROWTH

O fundo ideal para quem busca ganho de
capital e versatilidade

Invista em negocios imobilidrios cuidadosamente selecionados,
projetados para cnar ¢ futurg inanceirg que vocé deseja.

O Valios Growth consiste na compra de lotes e construgdo de
casas de alto padrao, compra de projetos que estdo para ser
finalizados e oportunidades ofertadas por brokers diretos que
trabalham para a Valios. Este fundo tem uma rotagao de ativos

que acontece entre 1 e 2 anos, sempre buscando uma rentabilidade

mMdis agressiva para nossos investidores.

Projetos recentes

Windermere, FL

WMKILL STREEY

" N FINNGYEIAL VIS
W WSS R RAIELIL 2 BIm

Perfil: Ideal para investidores arojados que
BUsSCOMm MOaximizor 0% resultados em wm
Curto prazo.

Proposta:
Curto prazo x Alto Rentabilidode

Tempo:
Minimo de 18 a 24 meses

Retorno:
=| 2% 00 ano
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' VALIOS GROWTH

Winter Park, FL

Dimensoes: 2900 sqft

Valor de venda: $1626,900.00
Tempo: 24 meses

ROI: 25,28%

Winter Park, FL

Dimensoes: 3310 sqft

Valor de venda: $1.819,290.00
Tempo: 24 meses

ROI: 27% .ol
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' VALIOS GROWTH

Winter Park, FL

Dimensodes: 3690 sqft

Valor de venda: $2280,420.00
Tempo: 18 meses

ROI: 25,65%

Windermere, FL

Dimensoes: 4200 sqgft
Valor de venda: $4 552 400.00

Tempo: 18 meses
ROI: 31%
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' VALIOS GROWTH

= -- Winter Park, FL

= Dimensodes: 3690 sqft
'8 valor de venda: $2280.420.00
8§ Tempo: I8 meses
ROI: 25,65%

Windermere, FL

Dimensoes: 4200 sqft

Valor de venda: $4,552400.00
Tempo: |18 meses

ROI: 31%
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VALIOS GROWTH

Dallas, TX

Dimensodes: 3900 sqgft
Valor de venda: $1.806.000.00

Tempo: 18 meses
ROI: 51%

Tarpon Springs, FL

Dimensoes: 3200 sqgft

Valor de venda: $1254,400.00
Tempo: 18 meses

ROI: 25.7%
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Fort Worth, TX (Subdivision)

Dimensoes: 12900 sqft
Valor de venda: $5120,000.00

Tempo: 18 meses
ROI: 25,42%

Keller, TX (Subdivision)

Dimensoes: 75000 sqft
Valor de venda: $25500,000.00

Tempo: 24 meses
ROI: 37,21%
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I N co M E E% Perfil: Ideal para investidores consernvadores

que buscam renda passiva e ganhos recorrentes.

Um fundo que oferece renda recorrente e
garantia imobiliaria g[][] Sroposie:

Renda recorrente + Imovel em garantia

Invista em negbcios imobillidrios culdadosamente selecionados,

projetados para criar o futuro financeiro que vocé deseja, Este fundo g
desenvolve a construgo de prédios comerciais - participando da

operagdo de empresas que pagam bons dividendos, e ativos imo- ; |
bilidrios residencials multifamily nos Estados Unidos. Retorno: 9-12% ao ano + Valorizagao

Tempo:
Minimo de 48 mesas

irmobilkario®

@ Investimento inlclal:
=7 A partir de US$ 300 mil

Projeto Escolas Projetos Multifamily

ROI superior a 10%



EXPLORERS

A Amazing Explorers Academy® & um novo conceito de apren-

dizado pré-escolar que esta estabelecendo um padrio mais
elevado para a educogto infantil. Toda a experiéncia da AEA
fol projetada para oferecer as criongas e oos pais uma visao
do future” por meio de um ambiente de aprendizado precoce
verdadeiramente inovador, diferente de qualquer outre atual-
mente no mercado.

SOBRE A AMAZING

FLORIDA:

l. Asturia

2. Citrus Park

3. Hamlin

4. Harmaony

2. Lake Mary Heathrow
6. Lake Nono

7. Ponte Vedra

8. Rivertown

9, Silverleal

10. Viera

Il. Vista Lakes

12. waterford Lokes

13, Wesley Choapal

14. Westchase

15. Windermaera Ocoae
16, Winter Springs

17, Yulee
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Localizag¢do dos Imoveis

.'.II‘ - i

MEW YORK:
18. Williormsburg

NORTH CAROLINA:
19. Chatham Park

TENMNESSEE:
20, Franklin

TEXAS:
21. Elysson
22, Georgeatown

23, Good Might Ranch
24 Hutto

25, Pllugerville
26. Prosper
27. The Woodlands

Lo

Coming Soon 2026+
« Stonebridge TX

« Gapaving Mills TX
» North Terrant TX
= Soginaw TX

« Fornay East TX

« N. Scottsdale Al
« Chandlar AZ

« Gilbert AZ

* NE Mesa AZ

* £. Mesa Al
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VALIOS
INCOME
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OPORTUNIDADES EXTRAS

Real Estate EB-5 VISA

O Wall Street Valios Real Estate EB-5 VISA
oferece uma rota segura para o Green
Card por meio de investimento
estruturado em projetos educacionais nos
EUA, com suporte completo e potencial
de retorno consistente.

e |nvestimento qualificado com geracao
de empregos

e Renda potencial a partir de 8% ao ano

e Suporte juridico, contabil e financeiro

e Projetos alinhados ao programa EB-5

Acesso a Contas Indexadas - lUL

Proteja e expanda seu patriménio em dolar
com solugoes estruturadas nos EUA. Ideal
para investidores internacionais que buscam
crescimento solido e acesso ao mercado
americano com respaldo institucional.

e Estrutura legal nos EUA com alto padrao de

compliance
» Acesso a produtos financeiros robustos e

exclusivos
« Exigéncia de vinculo real com os E.U.A

e Seguranca patrimonial com instituicoes
americanas



WALL STREET

SOBRE PROJETOS gL vALio:
MULTIFAMILY

Entre 05 projetos que fazem parte do nosso fundo Valios Income e

que tombem visa gerar renda passiva em dolar estao os de ativos
imobiliGrios residenciais multifamily.

Investimos em empreendimentos estabilzoados, localizados em
regides de alta demanda habitacional, com foco em previsibilidode
de caixo, protegao patrimonial e geragdo de renda de longo prozo.

Sobre o projeto Valios Tower:

O valios Tower € um desenvolvimento multifamily 100% aprovado FrﬂjEtﬂ Uﬂl [I‘J'S Tower
e totalmente licenciado, com 158 unidades market-rate em um e ¥ o
terreno de 522 acres na Irlo Bronson Memorial Highway, em o Co T el
Kissimmee, FL. O projeto & true shovel-ready, com todas as
aprovagtes e créditos ambientais jG adquiridos, permitindo
inicio imediato da obra. Desenvolvido no modelo 5-over-|
[wcu:-d frame sobre podium de e&tn:innun'remc::l. esta
lecalizado dentro da West 192 CRA, com potencial
elegibllidade a incentivos e programas de TIF.

0 Location:
== 4553 W Irlo Bronson Memorial Hwy. Kissimmee, FL 34746

Localizagdo e Fundamentos de Mercado:

Posicionado a gpenas 8 milhas da Disney e 19 milhas do

Asroporto Internacional de Orlando, o ativo esta em um dos
corredores de maior crescimento da Fldrida Central, com

fluxo superior a 56,500 veiculos/ dia e forte base de deman-
da impulsionada por turismo, logistica e expansdo popula-
cional. Com vacdncia de 6.9% e aluguel médio acima de
Us$ 1.883/més no submercado (G2 2025). o projeto repre-
senta entrega de produto Classe A em uma regito com
crescimento projetado consistente.




INVESTIMENTO
EM DOLAR

O comportamento do délar
nos ultimos 30 anos:

Em comparagdo com a moeda brasileira, o
dolar gerou uma valorizagao de 522%, uma

media de 1/% ao ano.

O comportamento do délar
nos Gltimos 10 anos:

Trazendo para um periodo mais curto de

tempo, a moeada americana praticamente

manteve a mesma media de crescimento

de 160.8%, que corresponde a uma media
de 16% o ano.

9 Teodingiew




Cendrio nos Ultimos 10 anos:

Olhando para quanto valiam os imdveis nos EUA em 2014 e

quanto valem hoje, temos um crescimento no periodo de
99% um crescimentc anugl de 9.9%,

Comparativo de investimentos:

1 - Investidor comum no Brasil:

Investiu R$100.000,00 em 2014,

Obteve uma rentabilidade de 15% ao ano.

Hoje, em 2024, teria um patriménio de aproximadamente
R$404.556,00.

2 - Investidor com a Valios:

Investiu US$33.300 00 em 2014,

Obteve uma rentabilidade de 12% ao ano.

Com o délar a R$5,80, hoje, em 2024, o patrimdnio total
& de aproximmadamente R$599.864,00,

Comparagao:

O investidor com a Valios, beneficiado pela valorizacao
cambial (de R$3,00 pora k$5.80) e pela rentabilidade em
dblares, acumulou um patrimonio cerca de 48% maior do
que o investidor que permaneceu no Brasil,

CRESCIMENTO DOS
IMOVEIS NOS USA

Lty SEF Corelogic Capp-Rhiflley U5 Fsilcnal Hares frice [rdex

Patrimanio ([R5

500000

400000

SO




Entre em contado com nosso suporte
e agende uma video conferéncia via Zoom
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