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Ecologissimo Riviera Cancun

1.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

1.1.1.- Nombre del Proyecto.

ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

I1.1.2.- Ubicacién (direccion) del Proyecto

El proyecto se llevarda a cabo en un predio de 12,668,700 m? en brefia
conformado por la unificacién de cuatro predios de agostadero ubicados en los lotes
01, 02, 03 y 04 de la manzana 01, supermanzanas 58 y 57 del Municipio de Benito

Juarez, Quintana Roo.

En conjunto estas fracciones conforma un
predio de 1,266.87 has tal y como se
muestra en el plano de ubicacién donde se
indican  las coordenadas UTM vy los
cuadros de construccion de cada uno de los

Lotes.

Desde el punto de vista geografico se ubica

entre las coordenadas UTM:
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Sitio/Vértice

Coordenadas en X

Coordenadasen Y

Limite Nororiente

511,786.2114

2,325,186.8699

Limite Norponiente

504,748.2776

2,324,706.4643,

Limite Suroriente

511,792.1959

2,323,100.3612

Limite Surponiente

504,731.7479

2,322,706.5353

1.1.3.- Duracién del proyecto.

Las actividades de preparacién del sitio, asi como construcciéon y entrada

en operacion, se estiman en un plazo de 10 afios, tiempo en el cual se incluyen

las actividades de rescate de vegetacidén, estudios topograficos y disefio,

nivelaciones, cimentacidén, obras de instalacién de las redes de servicios como

agua potable, energia eléctrica, drenaje sanitario, drenaje pluvial y planta de

tratamiento, construccién de edificios, conformaciéon y mantenimiento de dreas

verdes, jardines y dreas de conservacidn .

La etapa operacional se estima un tiempo de vida ttil de més de 30 afos,

siempre y cuando las instalaciones reciban el mantenimiento adecuado.
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1.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1.2.1.- Nombre o razdn social:

Proteccion de Datos LFTAIPG

1.2.2.- Registro Federal de Contribuyentes.

Proteccion de Datos LFTAIPG

1.2.3.- Nombre y puesto del responsable del proyecto:

Proteccion de Datos LFTAIPG

1.2.4.- Direccién para recibir u oir notificaciones.

Proteccion de Datos LFTAIPG
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1.3.- RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1.- Responsable de la elaboracién del estudio.

PESAE Consultores Ambientales y Ecoldgicos, S.A. de C.V.

Proteccion de Datos LFTAIPG

1.3.2.- Domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Proteccion de Datos LFTAIPG
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Ecologissimo Riviera Cancun

II.1.- INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

2.1.1- NATURALEZA DEL PROYECTO.

El proyecto “ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN, serd una obra nueva de tipo
turistico que pretende ser construido en un terreno en brefia con una superficie total

de 12,668,700m?2.

Actualmente el terreno se encuentra en un 80% de su superficie total cubierto
por vegetacién secundaria con especies caracteristicas de las Selvas Medianas
Subperennifolias del Estado de Quintana Roo, conocida en la regién como vegetacion
de tipo Acahuadl, la cual se distingue por ser vegetacién forestal que surge de manera
espontanea en terrenos que estuvieron bajo uso agricola o pecuario en zonas tropicales

y que cuentan con mas de 15 arboles por hectdrea ( Gob. Estado de Q. Roo, 2001).

En general el sitio del proyecto, es un sitio impactado previamente en mas de un 24%

de su superficie total, por diversas actividades y fenémenos, entre ellos:

1). Actividades de extraccion material pétreo (Sascab),

2). Apertura de un camino comunal de terreceria que recorre el predio de poniente a
oriente y que conecta al sitio del proyecto al Este con la carretera federal 307 Cancun-
Chetumal y con el desarrollo turistico de campos de golf “La Roca “; hacia el norte con
los terrenos del Aeropuerto internacional de Cancun, hacia el Oeste conecta con la

localidad “Central Vallarta” .
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3). La apertura de brechas para la introduccion de lineas de alta tensién de la Comision

Federal de Electricidad.

4). Relotificacion de terrenos (apertura de brechas).

5). Diversos eventos de incendios forestales entre ellos los de 1989, que incluyeron la

zona del proyecto entre los poligonos de veda.

6). Tala clandestina a falta de vigilancia y desarrollo en el sitio.

7). Introduccién en la zona de ganado vacuno.

8). El uso del predio como rancho agropecuario.

9) Impacto de fenémenos meteorolégicos como nortes y huracanes, de estos ultimos se

pueden mencionar, Gilberto (1988), Roxanne (1995) y recientemente Emily (2005).
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El concepto del proyecto Ecologissimo Riviera Cancun, esta disefiado para crear un
espacio turistico residencial campestre, con un gran porcentaje de dreas verdes
(80.145%), donde se conserve la vegetacién nativa, aprovechando de manera
sustentable el predio, maxime que forma parte de una futura zona urbana, tal y como

se manifiesta en el plano del Programa de Desarrollo Urbano adyacente a Canctn.

El proyecto Ecologissimo Riviera Cancun, contempla entre sus obras, los siguientes
usos de suelo:
a) Turistico residencial

1.-Residencial ecoldgico

2.- Spa y villas

3.- Campo de golf

4.- Clubs deportivos tematicos
5.- Turistico mixto, villas y spa.

b) Areas verdes

1.- Areas de donacién y conservacién
2.- Corredores biologicos
3.- Zonas de amortiguamiento y conservacién

c) Equipamiento

1.- Equipamiento urbano, ornamental y conservacién.
2.- Equipamiento deportivo

d) Abastecimiento de infraestructura

1.- Red de energia eléctrica.

2.- Red de drenaje y alcantarillado.

3.- Red de agua potable.

4.- Planta de tratamiento para aguas residuales.
5.- Vialidades

6.- Telefonia
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El disefio del proyecto cuenta con una vialidad central que es la columna vertebral del
desarrollo y recorre el predio de poniente a oriente, en forma ondulada dandole un
mayor sentido organico al futuro desarrollo. Aunado a la vialidad se encuentran los
edificios con habitaciones, siguiendo la trayectoria entremezclando con grandes lotes
destinados a la construccién de villas campestres un campo de golf, spa, centros
deportivos, comercio, residencial, condominal, espejos de agua, centros educativos,

casa-club, parque ecolégico y dreas de conservacién de flora y fauna.

Se pretende que el disefio arquitectonico sea armonioso con el paisaje, para lo cual se
conformaran dreas jardinadas con especies vegetales propias de la regién, o con

especies compatibles con la vegetacién de la zona.

Los ejemplares usados para la reforestacidon seran adquiridos en viveros autorizados
cercanos al sitio del proyecto y del producto del rescate de vegetacion previo que se

debera realizar antes de iniciar los trabajos de limpieza del sitio.

La arquitectura del proyecto, quedara integrada al paisaje natural, lo cual se lograra
llevando a cabo actividades de construccién y operacién con estricto apego a los
criterios de la normatividad ambiental vigente, asi mismo se pretende poner en

marcha un programa de reforestacion.
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I1.1.2.- JUSTIFICACION

Entre los puntos que justifican llevar a cabo el Proyecto Ecologissimo Riviera

Cancfm, se encuentran:

@ Existe un contrato previo de arrendamiento del sitio entre los propietarios del

terreno y el promovente.

&EI proyecto no viola la normatividad ambiental vigente.

&@E]l proyecto contribuird con la demanda de espacios recreativos, conexos a la
industria turistica, que en la zona esta considerada como la principal actividad

generadora de divisas, aportando 2,854 millones de ddlares al afio.

JEl proyecto contribuird a la restauracién de la vegetacién presente en el sitio,
mediante la implementacién de un programa de rescate y reforestacion del sitio para la

conformacién de dreas verdes.

@La ubicacién del terreno y su cercania con la ciudad de Canctin, Puerto Morelos,
Playa del carmen vy en especial el aeropuerto internacional del municipio de Benito
Juarez.

&La accesibilidad al sitio del proyecto y los medios de transporte terrestre.

&EIl desarrollo del proyecto permitira tener una mejor vigilancia sobre las actividades

de tala clandestina que se lleva en los alrededores.
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OEl desarrollo del proyecto contribuird al mejoramiento del paisaje, mediante la

reincorporacion de vegetacion al area.

@La construccién del proyecto Ecologissimo Riviera Canctin, contribuird con el
acercamiento de infraestructura urbana a la localidad “Central Vallarta”, en especial

del servicio eléctrico, telefonia y vias de acceso.

@La implementacién de los programas de reforestacién contribuirdn a la restauracién
del area que fue usada como banco de material pétreo y con ello al mejoramiento del

paisaje.

& La reforestacion de las dreas verdes contribuira con el regreso y el libre transito de la
fauna silvestre al sitio, sobretodo por la implementacién de corredores bioldgicos como

parte de las dreas verdes del proyecto.

BLlevar a cabo el proyecto de Ecologissimo Riviera Cancun, contribuird con el
control de incendios forestales en la region, ya que debido al paso del recién huracan
Emiliy (2005), se espera que el préximo afio, durante la temporada de sequia, se
incrementen los incendios forestales en la regidn por el material vegetal residual que

dejo el paso del huracdn y que es ampliamente inflamable.

&Se contribuira con la creacién de nuevas plazas y fuentes de empleo para la gente de

la localidad.

&La topografia plana del sitio, permite la construccién de edificios, sin la necesidad de

grandes obras de cimentacién y relleno.
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9 El proyecto no afectara comunidades vegetales en buen estado de
conservacion.
9 En las inmediaciones del predio existen redes de servicios como

electricidad, agua potable y vias de acceso.

9 El proyecto contribuira a la consolidacién del centro urbano-turistico

entre Bonfil, Puerto Morelos y Canctn.

3 El proyecto generara empleos fijos y temporales beneficiando a la planta
productiva y reduciendo la tasa de emigracién de Puerto Morelos a otras zonas del

corredor como Cancun, Playa del Carmen.

9 Cubrird la demanda parcial de hospedaje de alta calidad en entre Bonfil,

Puerto Morelos y Canctun.
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I1.1.3.- UBICACION FiSICA

El proyecto se llevard a cabo en un predio de 12,668,700 m? en brefia conformado por
la unificacién de cuatro predios de agostadero ubicados en los lotes 01, 02, 03 y 04 de
la manzana 01, supermanzanas 58 y 57 del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
aproximadamente a 7km con direccién al sur del centro urbano de Puerto Morelos.

Para la ubicacion del predio, se siguidé un proceso de georeferenciacién mediante un
levantamiento topografico considerando las mojoneras que actualmente delimitan el
poligono y se confronto con las superficies establecidas en las escrituras de cada una de
las fracciones de terreno que conforman en poligono del proyecto. Para ello. Se utiliz6

un GPS marca Magellan, utilizando el Datum WGS 84.

Nororiente 511,786.2114 2,325,186.8699
Norponiente 504,748.2776 2,324,706.4643,
Suroriente 511,792.1959 2,323,100.3612
Surponiente 504,731.7479 2,322,706.5353

(Ver mds especificaciones en los planos de estudio topogrdficos
EC-ET-P6, EC-ET-POI, EC-ET-POZ, EC-ET-PO3,
EC-ET-PO4, EC-LPS-01 anexos )
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El sitio del proyecto se encuentra circunscrito dentro de la zona que rige el
Decreto por el que se Expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién Denominada Corredor Canctin-Tulim, publicada en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre
del 2001, el cual clasifica el predio dentro de las Unidades de Gestion

Ambiental 14, 9 y 1, las cuales tienen como politica categoria de conservacidn.

( Ver plano de sobre posicion de POET
EC-POET-01 anexo)

ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

Posibilidades de desarrollo de acuerdo con la Zonificacién del POET

1 963.51 76.05 964

9 28.32 2.23 340

14 178.93 14.12 179

Fuera POET 96.11 7.58 96
Total 1,266.87 100 1,579
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I1.1.4.- INVERSION REQUERIDA

La inversién estimada para la construccién del proyecto asciende a un total de 100

millones de pesos, distribuida en 10 afios.

El monto estimado se distribuye en los diversos conceptos de obra que compone el

programa de obra;

Obras preliminares (rescate de vegetacién, desmonte/deshierbe, limpieza y trazo,

despalme, nivelacidén).

Obras de construccién (Cimentaciéon de edificios, apertura de zanjas de redes de
servicios, construccion de edificios y conformacién de las redes de servicios, campo de

golf, reforestacion de dreas verdes y jardines).

Acabados y jardineria (Pinturas, colocacién de losetas, ventaneria, energia eléctrica,

establecimiento de dreas verdes y sefalizacion).

La inversion estimada, incluye los costos de elaboracién de estudios ambientales como
Manifestacién de impacto ambiental, Programa de rescate de vegetaciéon y Programa

de Reforestacion.
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I1.2.- CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

I1.2.1.- PROGRAMA DE TRABAJO.

El proceso de construccién del proyecto se estima de 6 aflos aproximadamente, donde
se consideran entre otras actividades, el rescate de vegetacién, preparacién y limpieza
del sitio, desmonte, relleno y nivelacién, introduccién de redes de servicios,
construccion de edificios, introduccidon de infraestructura, reforestacion de areas

verdes.

Obras de preparacion del sitio.- Las obras de la etapa de preparacién del sitio se estima

realizarlas en un tiempo de 24 meses.

Instalacién de redes de servicios.- La construccion de las redes de servicios como agua
potable, energia eléctrica, drenaje sanitario, drenaje pluvial y planta de tratamiento,

requiere de un tiempo de 24 meses para su realizacion.

Construccién de edificios.- La etapa de construccién de los edificios del proyecto

requiere un tiempo estimado de 4 afios para su realizacion.

Por ultimo, las obras de la etapa de operacién y mantenimiento podran llevarse a cabo
en un periodo de 10 afios, estas actividades constituyen la entrada en operacion del

proyecto, verificando que todas las redes de servicios funcionen.
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11.2.2.- REPRESENTACION GRAFICA REGIONAL
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11.2.3.- REPRESENTACION GRAFICA L.OCAL
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I1.2.4.- PREPARACION DEL SITIO

Esta etapa del proyecto consistira en ajustar el proyecto a las caracteristicas del predio,
considerando por ejemplo, los estudios topograficos para que el proyecto este acorde

con el uso de suelo.

Antes de dar inicio a las actividades de preparacién del sitio, se deberan realizar los
correspondientes estudios que permitirdn la elaboracién de planos topograficos,
caracterizacion del predio, andlisis de dreas para cada construccion de edificios, campo

de golf, vialidades, red de infraestructura y areas verdes.

Cumplidos los estudios preliminares de topografia, fotografia aérea, geohidrologia,
mecanica de suelos, impacto ambiental, anteproyecto del disefio y una vez contando
con los permisos municipales, estatales y federales correspondientes, se iniciardn

formalmente las actividades de preparacién del sitio.

Las actividades correspondientes a la etapa de preparacion del sitio, son actividades
que se engloban en un concepto denominado trabajos preliminares, los cuales
incluyen:

1). Rescate de plantas.

2).Desmonte y despalme.

3). Limpieza y trazo.

4). Nivelacion y relleno.

5). Lotificacion.

El tiempo estimado para la realizacién de estas actividades de preparacion del sitio se

estima de 24 meses.
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Antes de dar inicio a cualquier actividad de limpieza o despalme del sitio, entrara una
brigada de bidlogos y técnicos de campo quienes estaran a cargo del marcaje de
ejemplares arbustivos y arbdreos que seran conservados en pie como parte de las areas
jardinadas de las construcciones, de igual forma se encargaran de los trabajos de

rescate de vegetacion.

En este sentido, para el caso de la vegetacion, se realizardn dos actividades; la primera
sera conservar el arbolado de grandes dimensiones con DAP mayor a 80cm y en
segundo, rescatar ejemplares completos de palmas, arboles, arbustos, epifitas, lianas y

en temporada de fructificacién recoger frutos, semillas y renuevos.

En el caso de la fauna las brigadas de bidlogos y técnicos, se encargaran de localizar los
especimenes que por diversas razones no tengan posibilidad de desplazamiento cuando

inicien las actividades del despalme de la vegetacién.

En estos casos utilizara las técnicas adecuadas captura y transporte segun el grupo al
que pertenezca (anfibios, reptiles, aves o mamiferos), para reubicarlos en las zonas que
aseguren al maximo su sobrevivencia. Se tomaran entre otras consideraciones tres
aspectos para el rescate de fauna como son; la movilidad, densidad de organismos y

posibilidades de manejo de cautiverio temporal o de reubicacién.

Tanto para el manejo de flora como fauna, se contard con una bitdcora diaria donde se

anotaran los resultados del rescate ecoldgico realizado.
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Una vez realizado el rescate ecolégico de flora y fauna, los responsables notificaran al
constructor para que inicie las actividades de despalme. Para lo anterior, se
delimitaran en forma clara las zonas donde no se permitird el corte de cualquier tipo
de vegetacién. Esta notificacién se asentard en bitdcora y se indicard en los informes

que deban presentarse a las autoridades ambientales.

*Acondicionamiento de Vivero

El proyecto contard, como minimo con un vivero, de acuerdo al avance del desarrollo
se realizard su acondicionamiento a través de la preparacién de areas para el personal

que labore.

Cabe recalcar que el vivero estara debidamente acondicionado antes de que inicien las

labores de rescate ecoldgico.

Se pretende que el vivero quede dividido de la siguiente manera:

1.- Una zona definida para recibir el material procedente del rescate ecoldgico.
2.- Un area para llevar acabo la propagacién de plantas rescatadas.

3- Un drea para el ingreso de la maquinaria menor y herramienta necesaria para el
rescate y reforestaciéon (bodega).

4- Un drea para la elaboracién de composta.

5.- Un drea para resguardo temporal de residuos sélidos derivados de las actividades
propias del rescate y reforestacién de vegetacién (envolturas pldsticas, papeles,
empaques de fertilizantes, etc. no se incluye materia organica o residuos vegetales, los
cuales serdn usados para elaborar composta).
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6- Un drea para el confinamiento de plantas listas para reubicar y ser usadas en la
reforestacion.

7- Un area para el sistema de riego consistente en bombas, tanque elevado, tomas de
agua, mangueras para riego.

8- Un drea para el resguardo de ejemplares adquiridos en viveros autorizados.

9- Un drea de oficina para el encargado del vivero y trabajadores.

Concepto  Superficie Observaciones
de obra afectada
Rescate de Se rescataran 2000 plantas /ha= 635,820 plantas.
317.91 has
plantas

Se afectarda una superficie de 3,179,100m? de
Desmonte 317.91 has vegetacion secundaria de tipo acahudl derivado de

una selva baja subperenifolia.

Se removera una capa de 30cm de suelo, generando
un volumen aproximado de 95,373,000m? de tierra
Nivelacién y fértil y rocas.

317.91has
relleno Para los trabajos de nivelacién y relleno, el 40% sera

de piedra y el 60% de sascab. Se rellenara un

promedio de 80cm hasta 1m de altura .

Una vez iniciado el proceso de rescate, se continuard con la limpieza y despalme del
terreno donde se construiran para permitir el acceso al resto del predio las vialidades

principales y secundarias.
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Cabe hacer mencion que actualmente el sitio del proyecto cuenta con un camino que
se acondicionara como la vialidad central que sera considerada como la columna
vertebral del desarrollo y recorre el predio de poniente a oriente y el cual permitira

darle un mayor sentido orgédnico al futuro desarrollo.

En las dreas liberadas se utilizara machete, hacha y motosierra para el corte de la
vegetacién. Los individuos arbdreos de mayor talla se derribaran hacia las zonas de
corte de vegetacién y en ningun caso se realizard hacia las zonas de conservacién. En
el caso de los troncos de arboles, seran seleccionados en dimensiones que permitan su

traslado por trabajadores hacia zonas de acopio temporal.

Troncos seleccionados obtenidos del derribo direccional se trasladardn a un sitio donde
se almacenaran para su uso posterior en la construccién o arquitectura del paisaje del
Campo de Golf. El sitio de almacenamiento tendrd un acceso restringido para evitar

que puedan presentarse accidentes o posibles incendios por descuido o negligencia.

Los troncos que no sean seleccionados para su uso posterior en la construccién o
arquitectura del proyecto, seran picados con la ayuda de un molino a fin de obtener
viruta que sera utilizada posteriormente en taludes y orilla de caminos. Lo anterior
ademas de proporcionar una arquitectura del paisaje armoniosa con el medio
ambiente, permitird reintegrar materia orgdnica con liberacién de nutrientes a largo
plazo, en forma similar a lo que sucede bajo condiciones naturales. Este material se
almacenara en un sitio colindante con el acopio de troncos que como en el caso

anterior, tendrd un acceso restringido.
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Los troncos delgados y ramas seran picados con la ayuda de un molino par obtener
material vegetal de pequefias dimensiones que sea factible de integrarse a un proceso
de composteo. Este material se trasladara al vivero para que en este sitio se realice la

produccién de composta.

Una vez realizado el derribo direccional, se procedera al despalme de los tocones con
la ayuda de maquinaria pesada. Esta actividad se realizard con sumo cuidado para
evitar que por descuido o negligencia se realice un desmonte en las zonas de
conservacion. El material se concentrara en el sitio de mayor accesibilidad para que se

cargue y traslade posteriormente.

Cabe hacer mencion que el promovente, ha contemplado incluir en los contratos de
las empresas constructoras que colaboraran en la construcciéon del proyecto
Ecologissimo Riviera Cancun, clausulas donde se especifiquen montos de deductivas e
inclusive rescisién de contrato por dafios a arboles marcados que dafien o derriben, asi
como perturbaciones a aquellas zonas establecidas como de conservacién,

amortiguamiento y corredores bioldgicos, las cuales estaran acordonadas.

Durante el proceso de despalme, se realizara acopio de tierra vegetal donde las
condiciones de abundancia y/o espesor de la capa del suelo lo permitan. Este material
sera concentrado temporalmente en el sitio y transportado a la zona de vivero para su

uso en la propagacidén de plantas o produccién de composta.

Una vez trazadas las areas, se procedera al relleno de la superficie del predio;
finalizadas estas actividades, se preparard la plataforma de trabajo en donde se

colocaran los pilotes de cimentacidén, que servirin de apoyo de las diferentes
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edificaciones del conjunto. Estas actividades seran realizadas bajo el control y

supervisién del responsable de obra.

Una vez terminadas las labores de relleno y nivelacién del terreno donde se
implementaran las vialidades principales, se construiran zanjas de aproximadamente
1.20m de profundidad donde se introducirdn los ductos para las redes de servicios,

mismas que a continuacidn se describen:

a). Red de agua potable

El tiempo estimado para la realizacidn de esta obra es de 8 meses

La red de agua potable se compondra de 3 conceptos de obra:

1). Red principal de agua potable: sera de tipo subterrdnea y se colocara en uno

de los extremos de las vialidades a una profundidad promedio de 1.20 m.

2). Cajas de valvulas: Dada la longitud de la red de agua potable, la red principal
de tuberias se conectara a cajas de valvulas, las cuales son estructuras que se
construirdn a base de losas de fondo y tapa de concreto armado, muros de
mamposteria, block, tapas de fierro fundido y valvulas de Tipo compuerta de

varios didmetros.

3). Tomas: Las tomas son tuberias que se derivan de la red principal hacia cada

uno de los lotes y las areas recreativas del proyecto.
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b) Red de drenaje pluvial

Cabe recalcar que la red de drenaje pluvial estara separada de la red de drenaje
sanitario. El disefio e instalacién de la red se ha planificado aprovechando la pendiente

de la vialidad la cual funciona como colectora de agua de lluvia.

El tiempo estimado para la conformacién del drenaje pluvial es de 6 meses 7y se

construira a la par que las vialidades.

¢) Red de drenaje sanitario

El desarrollo contara con su propio sistema de tratamiento de aguas residuales, mismo
que estara conectado a la red de drenaje sanitario. Una vez tratadas las aguas negras, se

reutilizara en el riego de dreas verdes y el campo de golf.

Esta red sera de tipo subterranea ubicada en la parte central de la vialidad principal y
estard separada de la red de drenaje pluvial. El tiempo estimado para la realizacién del
proyecto de drenaje sanitario es de 6 meses aproximadamente. El tipo de tuberia que

se utilizard sera de Polietileno de alta densidad y se dividira en 3 grandes rubros:

Red principal.- La red principal se localizara en parte central de la vialidad a

una profundidad de 1.5m.

Pozos de visita:.- La red principal presentara en forma intercalada pozos de
visita los cuales se construirdn a base de mamposteria con aplanado fino, brocal
de concreto y tapa de concreto. Los pozos seran construidos con la finalidad de

facilitar las labores de mantenimiento de la red.
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Registros de descarga.- Los registros de descarga son las obras a través de las
cuales se podra recolectar las aguas negras de cada una de los lotes y conducirlas

hasta la planta de tratamiento.

d) Red de telefonia

Cada uno de los edificios que seran construidos contara con lineas de teléfono, por lo
tanto, como parte de la infraestructura que se construird para el proyecto, se encuentra
la telefonia, misma que se colocard en forma subterranea en un extremo de la vialidad

principal.

Esta red se construird a base de tuberia de PVC por donde se introducira el cableado
hasta cada una de los edificios construidos y de ahi hasta cada una de las areas donde
se necesite. El tiempo estimado para la colocacién de la tuberia y el cableado es de 6

meses.

e) Red de electricidad

Actualmente en el camino de acceso principal al proyecto, se puede observar el
tendido de red de alta tensién, por lo cual se pretende ampliar hasta las areas donde se

pretende la construccion de edificios.

La subestacién eléctrica se localizard en la porcion sur-este del predio, cerca del limite

del predio donde se desarrolla actualmente el desarrollo La Roca Conuntry Club.
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El proyecto considera la construccién de una subestacién eléctrica reductora de 115
KV a 13 KV, con la finalidad de dotar de energia a los circuitos de distribucion del
mencionado desarrollo, el disefio de la subestacién, contempla dos lineas de
alimentacién en 115 KV a través de un banco de ductos subterrdneos, desde la

subestacion existente de CFE en Cancuin a la subestacién del desarrollo.

En lo que se refiere a la ingenieria de la subestaciéon eléctrica reductora, sera de tipo
convencional arreglo en alta tensiéon en anillo con dos transformadores de potencia de
12/16/20 MVA y 115/13.2 KV, con un tablero Metal Clad con barra principal con

amarre de buses en 13.2 KV.

Cabe destacar que se encuentra en gestion ante la Comision Federal de Electricidad la

validacién del proyecto para su posterior autorizacion.

La red de alumbrado publico serd de tipo subterrdnea y alimentara a luminarias de
diferentes medidas de alto sobre el nivel del suelo, segiin las necesidades de
construccion y disefio arquitecténico de cada obra que serd construida para permitir al

visitante desplazarse con seguridad dentro del desarrollo.
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I1.2.4.1. OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO

En la zona de acceso al predio que cuenta con vegetaciéon perturbada se

construiran las instalaciones temporales que consisten en:

1) Oficina de la residencia.

2) Caseta mdvil de vigilancia.

3) Bodega de materiales.

4) Zona de palapa para receso y servicio médico para obreros.

5) Zona de resguardo de parque vehicular, maquinaria e instalaciones de vigilancia.

6) Instalacién de letrinas portatiles tipo sanirent en una proporcion de 20 trabajadores
por letrina.

7) Bodega.

8) Instalacion de un vivero para resguardo de plantas rescatadas.

9) Zona de confinamiento temporal dentro del predio para residuos sélidos.

10) Area para instalacién de dos cisternas para almacenamiento temporal de agua para

trabajos de construccién y riego del vivero.

Es importante sefialar que por la cercania del predio a la ciudad de Canctn, no se tiene
contemplada la construccién de campamentos para pernocta de trabajadores ya que los
contratistas que participen en la obra deberan contratar trabajadores con residencia en
la localidad. Lo anterior, para asegurar que existe una derrama econémica directa a los
trabajadores locales y evitar puestos insalubres en las cercanias de la obra que generen

basura u otros impactos al medio ambiente.
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Este tltimo aspecto es relevante ya que de esta manera se contribuye econémicamente
a estas localidades y al mismo tiempo se evita la formacién de dreas insalubres que

puedan ocasionar un impacto colateral al medio ambiente.

A excepcion del vivero, el resto de las instalaciones, serdn retiradas conforme se van

concluyendo las actividades constructivas y se de inicio a la etapa operativa del proyecto.
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Ecologissimo Riviera Cancun

El proyecto Ecologissimo Riviera Canctin, tendrd entre sus obras que requieren la

construccién de edificios las que se enlistan en el siguiente cuadro:

ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

Cuadro de superficies de desplante y superficies de construccion

SUPERFICIE DE
USOS DEL SUELO/OBRAS SUPERFICIE (m2) AREAS Dfn?zE)SPLANTE CONSTRUCCION
(m2)

Residencial ecoldgico 1,234,200 246,840 678,810
Spa & Villas 99,360 19,872 54,648
Clubes deportivos tematicos 50,000 12,500 22,500
Turistico mixto, villas y spa 547,200 218,880 601,920
Mixto comercial regional 3,300,000 825,000 2,310,000
Comercial 2,643,391 528,678 1,453,865
TOTAL 7,874,151 1,851,770 5,121,743

La construcciones de edificaciones debera ser de 3 niveles o su equivalente a 12m de altura.

( Ver especificaciones en plano Master Conceptual

de Areas con clave EC-CA-Olanexo)

Entre otras obras, se encuentra la conformacién de un campo de golf, el cual se prevé
ocupara una superficie 750,000m? de los cuales solo se pretende el desplante de

262,500m? y la conservacion de 487,500m? de superficie con vegetacién actual.

Tanto las obras de construcciéon de edificios, asi como la del campo del golf, las obras
de equipamiento e infraestructura de saneamiento, estaran ubicadas en aquellas areas
donde actualmente la vegetacién es mas escasa, 0 con mayor impacto, esto es con el

fin de aprovechar al maximo las areas verdes mejor conservadas del sitio actualmente.
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Como parte complementaria al proyecto Ecologissimo Riviera Cancin se encuentran
las obras de equipamiento, las cuales las podemos clasificar de dos tipos, la de
equipamiento urbano y equipamiento deportivo, en el entendido de que ambos
espacios seran espacios de uso publico en los que se realizan actividades

complementarias a las de turismo.

Cabe hacer mencién, que parte de las obras que daran soporte, movilidad y
funcionamiento a las actividades turisticas recreativas del proyecto Ecologissimo
Riviera Canctn, se encuentran las obras de infraestructura urbana, las cuales hardn
posible el uso del suelo, la accesibilidad, transporte, distribuciéon de agua, energia,

comunicaciones telefénicas y las actividades de saneamiento.

Con el objeto de integrar la arquitectura de las obras al paisaje natural, el proyecto
turistico Ecologissimo Riviera Cancun conservara 10,152,706m? (80.14%) de la
superficie total del terreno como areas verdes, mientras que el 19.86% (2,515,994m?)

restante seran usados para el desplante de obras.

Cabe recalcar que todos los materiales pétreos (sascab, piedra, grava) que serdn
utilizados en todas las etapas del proyecto seran adquiridos en bancos de materiales
pétreos de la regién y en comercios locales previamente autorizados para la

comercializacién de material pétreo.

En cuanto a sustancias a utilizar no se contempla ninguna de indole peligrosa, debido a
que tanto las pastas y solventes propuestos son de un bajo grado de toxicidad, asi
mismo hay que considerar que el uso de las mismas se apegaran a las instrucciones

acotadas por la empresa fabricante del producto.
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Cabe hacer mencion que los desarrolladores no pretenden el uso de materiales o

sustancias explosivas para el proyecto en ninguna de las tres etapas del proyecto.

Con el objeto de evitar derrames de hidrocarburos, quedara en todas las etapas del
proyecto, restringido el almacenamiento de combustible en el sitio, por ello se
considera que conforme se vayan requiriendo, este tipo de sustancias, se irdn

cubriendo las necesidades de las mismas.

Quedara prohibido en todas las etapas del proyecto llevar a cabo reparaciones
mecanicas correctivas y de mayor indole de parque vehicular de apoyo para la
realizacién del proyecto (vehiculos que transporte personal, materiales y usados para
la nivelacién del suelo). Todos los servicios de mantenimiento necesarios seran

efectuados en talleres mecdnicos autorizados y cercanos al sitio del proyecto.
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LL.2.5.1.- DIMENSIONES DEL PROYECTO

De acuerdo con el Plan Maestro del proyecto, de 4 grandes areas; el area turistico
residencial ocupando el 68.07 de la superficie del predio, las areas verdes en un
26.36%, el drea de equipamiento en 1.30% y el area de abastecimiento de

infraestructura en 4.26%, tal y como se puede observar en el siguiente cuadro.

ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

Cuadro de superficies por usos de suelo del proyecto

USOS DEL SUELO/OBRAS SUPERFICIE (m2) TOTAL (m2)
TURISTICO RESIDENCIAL
Residencial ecoldgico 1234200
Spa & Villas 99360
Campo de golf 750000
Clubes deportivos teméticos 50000
Turistico mixto, villas y spa 547200 8,624,151
Mixto comercial regional 3300000
Comercial 2643391
AREAS VERDES
Areas de donacién y conservacion 1819305
Corredores biolégicos 1070244 3,339,549
Zonas de amortiguamiento y conservacion 450000
EQUIPAMIENTO
Equipamiento urbano, ornamental y conservacion 120000
Equipamiento deportivo 45000 165,000
ABASTECIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA 540000
Vialidades y andadores 540,000
TOTAL 12,668,700
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En el siguiente cuadro se pone de manifiesto las dreas de desplante de las

construcciones asi como las superficie a desmontar en el campo de golf'y las vialidades,

en comparacion con las areas verdes, de donde se determina que el proyecto es de bajo

impacto si consideramos que actualmente el 24.81% de la superficie total (1,266.87

has) esta perturbado en mayor o menor medida tanto por accién del hombre como por

fendmenos naturales.

ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

Cuadro de superficies de desplante y areas verdes del proyecto

AREAS DE
USOS DEL SUELO/OBRAS SUPERFICIE (m2)| DESPLANTE/DESMONTE ARE'?mV;RDE
(m2)
TURISTICO RESIDENCIAL
Residencial ecoldgico 1,234,200 246,840 987,360
Spa & Villas 99,360 19,872 79,488
Campo de golf 750,000 262,500 487,500
Clubes deportivos tematicos 50,000 12,500 37,500
Turistico mixto, villas y spa 547,200 218,880 328,320
Mixto comercial regional 3,300,000 825,000 2,475,000
Comercial 2,643,391 528,678 2,114,713
SUBTOTAL 8,624,151 2,114,270 6,509,881
AREAS VERDES
Areas de donacion y conservacion 1,819,305 4,548 1,814,757
Corredores bioldgicos 1,070,244 3,051 1,067,193
Zonas de amortiguamiento y conservacion 450,000 1,125 448,875
SUBTOTAL 3,339,549 8,724 3,330,825
EQUIPAMIENTO
Equipamiento urbano 120,000 6,000 114,000
Equipamiento deportivo 45,000 9,000 36,000
SUBTOTAL 165,000 15,000 150,000
ABASTECIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA
Vialidades y andadores 540000 378000 162000
SUBTOTAL 540,000 378,000 162,000
TOTAL 12,668,700 2,515,994 10,152,706
100% 19.86% 80.14%

Observaciones: es importante tomar en cuenta que la superficie de desmonte establecida para el campo de golf y las
vialidades, no implica, de manera alguna una superficie para el desplante de edificaciones.
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LL.2.5.2 CONSTRUCCION DE EDIFICIOS

El proyecto Ecologisimo Riviera Cancun, tiene proyectado como densidad neta de
construccion 3,158 villas turisticas en edificios de hasta 3 niveles de altura, quedando

distribuidas las villas de la siguiente manera:

a)Residencial Ecoldgico.- Este uso de suelo ocupara 1,234,200m? de superficie total del
terreno, contara con una superficie total de construccion de 678,810m?, equivalente a

1,612 villas, cada una con 421m?2de construccidn.

b) Spa & villas.- Ocupara 99,360m? de superficie total del terreno, contard con una
superficie total de construccién de 24,840m?, equivalente a 276 villas, cada una con

198m2de construccién.

c)Turistico Mixto/Village y Spa.- Ocupard 547,200m? de superficie total del terreno,
contard con una superficie total de construcciéon de 246,240m?, equivalente a 1,270

villas, cada una con 474m?de construccion.

También se encuentran entre las obras de construccion, las dreas que conformaran los
clubs temadticos, mixto comercial regional, drea comercial y administrativa, los cuales
se proyectan construir en edificios de tres niveles, los cuales ocuparan las siguientes

superficies y areas de construccién total:
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ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

Cuadro de superficies de desplante y superficies de construccién

AREAS DE DESPLANTE

SUPERFICIE DE

USOS DEL SUELO/OBRAS SUPERFICIE (m2) (m2) CONSTRUCCION
(m2)
Clubes deportivos tematicos 50,000 12,500 22,500
Mixto comercial regional 3,300,000 825,000 2,310,000
Comercial 2,643,391 528,678 1,453,865
TOTAL 5,993,391 1,366,178 3,786,365

Desde el punto de vista constructivo y arquitectonico las obras futuras presentaran las

siguientes caracteristicas:

a).Cimientos.

Los cimientos seran a base de zapatas corridas y/o losas de cimentacién de diferentes

dimensiones, construidas de concreto armado con resistencia f'c=200 kg/cm? y acero

estructural fy= 4200 kg/cm?

b). Losas.

En losas se utilizara el sistema de vigueta pre-tensada y bovedilla de concreto

hidraulico vibro-comprimido, la vigueta a utilizar estara entre T12-3 y T12-5, la capa

de compresion serd de f ’c= 200 kg/cm? armado con malla electrosoldada

El espesor final para recibir los piso sera de 20cm.

6-6/10-10.

Los acabados de los pisos serdn en general con acabos beige o similar de 45x45cm

colocados a cartabén y cenefa de piedra de bola de 10cm aproximadamente
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c). Muros.

Para los muros se utilizara block de concreto ligero de 15x20x40cm. y en algunos casos
el de 10x20x40cm. Con aplanado fino en exteriores e interiores, el mortero a utilizar
debera tener una resistencia a la compresién de 40 Kg/cm? determinada por las normas
NOM-C-61; con una proporcién cem-polvo de piedra 1:4, se empleard la minimo
cantidad de agua, para obtener un mortero trabajable. Los muros de interiores tendran

acabados finos y pintura vinilica.

d) Techumbres

En las azoteas se utilizaran losas inclinadas con las caracteristicas ya mencionadas y
tendran tejas de barro rojo o en su caso techumbre de mamposteria como acabado

exterior.

e) Albercas

Desde el punto de vista constructivo los muros seran de block de concreto vibro-
prensado, la base de las mesetas sera de block. Las mesetas de bafio que daran servicio
a las albercas serdn de concreto armado de 5cm de espesor. Los trabajos de albaiiileria
se veran traslapados con la colocacién de las instalaciones eléctricas, sanitarias e
hidraulicas, asi como aplanados dando inicio a la fase de acabados en donde se incluye
pintura, colocacion de puertas ventanas (cerrajeria), canceleria de vidrio y carpinteria
fina con la colocacién de closets. Inicidndose de forma simultanea la limpieza de los

desechos generados en el terreno por la construccién del proyecto.
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LL.2.5.3 CONFORMACION DE CAMPO DE GOLF PROFESIONAL

El campo de golf profesional de 18 hoyos que se pretende conformar, se compone de 4
areas denominadas, greens, tees, fairways y roughs distribuidas dentro de una

superficie total de 75 has.

La extension real del impacto por el proyecto de campo de golf, por las areas de
mantenimiento del césped es de aproximadamente 262,500m? (35%), la cual
comprende areas de greens y tees, mientras que el 65% (487,500m?) de la superficie
restante permanecera con la vegetacion actual como parte de la arquitectura del

paisaje.

& Despalme

Una vez realizado el desmonte selectivo, para el despalme del terreno se utilizara un
Buldozer DCS8, el cual tiene capacidad para remover una superficie de 0.7 has por dia

para la conformacién del campo de golf.

Toda la vegetacién removida serd enviada a la zona de trituracién para formar virutas
y almacenarla en el vivero. La tierra fértil de igual manera serd amontonada en una de
los extremos despalmado para su posterior uso en el vivero y en la creacién de la areas

verdes del proyecto.
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@ Nivelacién y relleno

Una vez despalmado el terreno el proyectista realizara de nueva cuenta el trazo

especifico de cada hoyo identificando el area de greens, tees y fairway.

Posteriormente, se procederd a realizar el movimiento de tierra en los cortes y
terraplenes para darle forma a los monticulos donde se proyectaran los tees y grees, de
acuerdo con el proyecto, se considera un volumen aproximado equivalente a 25,500

m? de tierra para la conformacion de los 18 hoyos.

Para realizar esta actividad se requerira de bulldozers en prestamos laterales, mientras

que la compactacién se realizard a bandeo, a no mas del 70% de la prueba proctor.

Una terminado el movimiento de tierra y que el campo de golf haya sido modelado, se
procederd a incorporar el suelo fértil despalmado, con la finalidad de proporcionar un

sustento al pasto (césped) que cubrird el suelo desprovisto de vegetacién.

Con la finalidad de segmentar los usos de suelo campo, golf e inmobiliario asociado al
campo de golf, se estableceran franjas de vegetacién dispuestos en los costados de las
pistas, para lo cual se elaborard un programa de manejo de esta vegetacién, ya que por
experiencias en campos de golf de la regién (Moon Palace, Playacar, Puerto
Aventuras) estos se convierten en nichos ecoldgicos que dan albergue a un sin

numero de especies de aves, mamiferos y reptiles.

La nivelacién de los green, tees de salida y pistas requeridas como son monticulos,

causes y trampas de arena, se llevaran a cabo a través de relleno de las areas
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especificas. Justamente para este relleno serd utilizado el material de sascab, el cual se

compacta a bandeo con la mdquina de construccion al 70% de la prueba proctor.

Las caracteristicas de construccién para cada componente del campo de golf se detallan

a continuacion:

Salidas (Tees).- El proyecto consideran cinco tipos de salidas de acuerdo a las
categorias de los jugadores: Profesional, Reglamentaria, Turistas, Damas y Seniors.
Desde el punto de vista constructivo estos se caracterizan por ser terrazas planas y

elevadas de 1 a 2m respecto al terreno natural con una superficie aproximada de 50m2.

Al momento de su construccidn, las plataformas que se forman con material de relleno
deben quedar a 0.2 m de la superficie, después se colocard una capa de arena con alto
contenido de silice. La arena y el silice favoreceran el rapido crecimiento del pasto y la
rapida infiltraciéon de agua, es por ello, que esta zona debe contar con un eficiente

sistema de riego y drenaje de los excedentes.

Pistas (Fairways).- Estas zonas se caracterizan por constituirse en un terreno elevado
de 0.35 a 1.00m en promedio con respecto al terreno natural, esto se realizard con la
finalidad de evitar inundaciones, posteriormente se moldea formando una serie de
monticulos para establecer la arquitectura del paisaje, con la finalidad formar una pista
con superficies longitudinales onduladas en donde se juega la pelota golpedndola hacia
el green, ademds de aprovechar las vistas ofrecidas por la vegetacion. Una vez
modelada esta superficie, se aplicard una capa compuesta por materia organica y sascab
de 25cm en promedio de espesor; con la finalidad de promover el crecimiento del

césped .
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Hoyos de Llegada (Greens).- Para la construccién de estas zonas del campo de golf, se
considera realizar rellenos para formar terrazas planas elevadas 1m sobre el terreno
natural. En muy importante la presencia de drenes para desahogar el agua de riego o
lluvia, presentando un capa con alto contenido de silice (0.3m de espesor) que ayudara
al crecimiento del pasto y a la filtracién de agua a través del sistemas de riego y

drenaje.

Trampas.- Las trampas pueden ser de arena, localizindose a lo largo de las pistas o

cercanas a los greens.

& Proyecto del Sistema de riego.

El proyecto ejecutivo del sistema de riego del campo de golf, se disefiara una vez

terminado el modelado final de las pistas, debiendo cubrir aspectos basicos

establecidos como:

& Utilizar agua tratada con la finalidad de minimizar el uso de agua potable.
& Utilizar un sistema de aspersién aplicada y en forma nocturna para evitar

pérdidas de agua por evapotranspiracion.

o El sistema de riego sera equivalente a un rocio de agua, que en términos de

lluvia se considera como una lluvia ligera.
ol

¢ Los aspersores se colocaran en forma estratégica para que la lamina de agua

formada, se distribuya uniformemente sobre la superficie donde se aplique.

& El sistema de riego contard con los siguientes materiales para su buen
funcionamiento:

a) Satélites de campo para un mejor control de los aspersores.
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b) Mini estaciones meteoroldgicas, conectadas al control central, para medir la
humedad de medio ambiente, la humedad del suelo, la velocidad del viento, el grado
de evapotranspiraciéon del césped, etc., y poder informar al control central, el
requerimiento especifico de riego.

c) Aspersores de tipo surgente que simulen un efecto de lluvia natural a manera de

rocio.

El riego se iniciard por el area de greens y tees de salida, para posteriormente pasar a lo
que son las pistas y roughs, Se accionan 3 aspersores por pista, los cuales gastanran
aproximadamente un promedio de 1.5 litros y de consecuencia 80 litros
simultdineamente durante las 8 horas. La distribucién de este volumen de agua se

realiza a través de tuberia PVC.

& Red de drenaje pluvial

Entre los factores que se deben evitar sobremanera es el encharcamiento (por
cualquier factor) del campo de golf, por ello, se instalard un sistema de drenaje pluvial
que permita recolectar, conducir y eliminar el agua que sea originada por alguna

tormenta.

El sistema de drenaje conducira los excesos de agua a través de tubos de PVC con
ranuras de 6” a 8” de didmetro, de cuya forma deriva su nombre ; “tubos a espina de
pescado”, los cuales a su vez se conectan a una red principal colectora de tuberia ciega
de PVC (diametro de 8 a 12”). Esta tuberia desembocara a los lagos artificiales donde se
almacenara el exceso de agua de riego y pluvial, para su posterior uso en los riegos de
mantenimiento, con la particularidad de que estos evitaran filtraciones al subsuelo ya

que estara recubiertos por membranas geotextiles.
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& Areas que conformaran el campo de golf

= Greens

Es el area de juego, compuesto de un material diferente al original que debera
proporcionar resistencia al uso y buena compactacién. Con la cantidad de lluvia
estacional esperada en este sitio, es importante que los greens sean construidos con
sistemas de drenaje interno y superficial que proporcionen condiciones de utilizacién

maxima de juego, ain después de una lluvia torrencial o riego.

Por lo anterior, los greens serdn construidos tomando en consideracién los criterios
que para tal efecto se desarrollo en el método de la Asociacién Americana de Golf, tal
y como se detalla en las "Especificaciones para los Métodos de Construccién de Putting
Greens" (USGA, Green Section, 1989), las cuales tienen como principio basico la
posicion de una cama de agua dentro del drea del green. Este sistema aprovecha la
diferencia de tamafo de las particulas del terreno para interrumpir el drenaje hasta

que cubra la capacidad de saturacién del suelo.

Para lo cual se utilizara una capa de 10 cms de espesor de arena gruesa especificada y
cubierta de una capa combinada de tierra aprobada, de 30 cms de espesor, el agua se
mantendra retenida dentro de este estrato de suelo. La tierra del césped utilizara el

agua sin necesidad del drenaje hasta que exista una saturacién del terreno.

El putting green completo sera drenado por una serie de tubos perforados de drenaje
instalados en el subsuelo, ademas de un lainer que evitard la filtracién al subsuelo y
por lo tanto eliminara la posibilidad de contaminacién del manto fredtico. Estos

estaran espaciados a cada 5 metros, a centros, como maximo con una salida con
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trampas para lixiviados facilitando el monitoreo de los lixiviados de los nutrientes,

pesticidas y concentraciones salinas.

La arena para la construccién de los Tees y Greens sera arena lavada de acuerdo a las

especificaciones de la USGA. En el siguiente cuadro se presentan las especificaciones

para la arena considerando la granulometria tipo.

Distribucién de granulometria para la mezcla de tierra

Nombre Diametro de Recomendaciones por peso
Particulas

Grava fina 2.0-3.4mm Menor al 10% del total de particulas en
este rango, incluyendo un maximo de 3%
de grava fina ( de preferencia ninguna)

Arena muy aspera | 1.0-2.0 mm

Arena aspera 0.5-1.0 mm Minimo del 60% en este rango

Arena media 0.25 - 0.50 mm

Arena fina 0.15-0.25mm | Menor al 20% del rango

Arena muy fina 0.05-0.15mm | Menor al 5%

cieno 0.002 - 0.02 mm | Menor al 5%

Arcilla <de 0.002 mm | Menor al 3%
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Propiedades fisicas de la mezcla de tierra inferior por zona

Propiedades fisicas Rango recomendado
Porosidad total 35% - 55%
Porosidad aérea (a 40 cm de tension) 15% - 30%
Porosidad capilar (a 40 cm de tension) 15% - 25%
Conductividad saturada 30 - 60 cm/hr
Contenido de materia organica 0% - 5%

" Tees (zonas de areas de salida).

Los tees o area de salida, es una de las zonas con mas transito en un campo de
golf. El terreno debe tener una mezcla idéntica de tierras a las zonas de los putting
green, estas mezclas deberdn ser utilizadas para soportar la compactaciéon y su
deterioro, sin llegar a utilizardr ninguin tipo de grava. La instalacién de drenajes
perforados dentro de zanjas con gravilla, serd utilizado en la base de las dreas de salida

(tees), para un rapido desagiie de las aguas de lluvia.

Las areas de comienzo (tees) seran construidas utilizando las normas del
cuadro distribucién de granulometria, en cuanto a los pardmetros fisicos, que se
recomiendan en los métodos de la Seccién de Greens de la USGA en lo que respecta a

la construccién de los putting greens.
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= Fairway y rough

Los fairways y roughs, son dreas muy extensas dentro del campo de golf. Por
lo tanto, para su mantenimiento se analizaran muestras de suelo aleatoriamente, en
diferentes porciones de la propiedad. El analisis quimico de estas muestras serd el
punto de partida para las recomendaciones apropiadas que se deberan realizar en la

preparacion del terreno y del suelo.

El programa de fertilizaciéon antes del sembrado del pasto, consistira
principalmente en un fertilizante orgdnico para inocular los suelos. Este actuara como
estimulador de los microorganismos los cuales son la base de la utilizacién y

degradacién de los sistemas organicos de nutrientes y plaguicidas.

A continuacién se muestran los requisitos de fertilizaciéon para el césped Bermuda,
mismo que se sembrard en el campo de golf de referencia y las unidades de nutrientes

se expresan en libras por acre.

Compuesto Concentracion
Libra/acre
pH 6.0-6.5
P,0s 134
K,0 135
Ca 400
Mg 90
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& Césped

Las areas de juego seran sembradas con un hibrido de césped Bermuda y reafirmado
con césped zoysia., ya que estos cultivos han sido especificamente seleccionados para

su uso en el desarrollo de los campos de golf por las siguientes caracteristicas:

& Alta Tolerancia a la Salinidad

& Tolera Aguas Recicladas y Residuales con Altos Niveles de Contaminacién.
& Contribuye a la depuracién de Aguas y Suelos Contaminados.

& Bajo Requerimiento de Fertilizacion.

& Minimo Requerimiento de Pesticidas

& Buen Desarrollo Radicular en Suelos Arenosos y calizos.

& Tolera Bruma Marina, Estancamiento de Agua e Inundaciones Periddicas.
& Puede ser sobresembrado.

& Excelente resistencia al clima calido y frio.

& Admite un Amplio Rango de Valores de pH de Suelo : 4.0 - 9.8.

& Excelente Tolerancia a la Sombra de los Arboles.

& Excelente Tolerancia a la Baja Intensidad de Luz.

& Crecimiento y Funcionamiento Radicular ain con temperaturas de Suelo de

4.4212.7 °C (40 — 55°F).

Para los greens, acercamientos y trampas de arena se propone sembrar césped
Bermuda Tifdwarf. Esta variedad tiene un color verde obscuro, una textura muy fina y
tiene una hoja suave con forma lanceolada con una densidad muy alta. Ademads, tiene
muy poco crecimiento resistiendo un corte bajo, de ésta manera su apariencia es
excelente obteniendo una gran calidad de tiro. Se seleccioné este césped para la
siembra en la orilla de las trampas de arena debido a su lento crecimiento e invasion,

su poca frecuencia al corte y su bajo costo en mantenimiento.
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En los Fairways se usara el césped Bermuda Tifway (419) a todo lo largo de los tiros
libres. Este césped también es de un color verde oscuro, aunque tiene una textura
media fina con hojas lanceoladas rigidas. Se desarrolla de manera mds vertical

suministrando una buena capa de rodado para la pelota de golf.

En el rough y areas de Sombra el césped usado sera El toro Zoysia, debido a su gran
adaptaciéon a las zonas sombreadas. La gran sombra creada por las orillas de la
vegetacién del sitio de tipo acahual con especies propias de las selvas de la region hara
que el césped Bermuda crezca delgado. El color y la textura dspera del césped El toro
es diferente que el césped Bermuda 419 utilizado en los tiros libres, esta diferencia

crea unos contrastes que definen las dreas de tiro libre de los rough.

&®  Sistema de irrigacién:

El disefio y estrategia de operaciéon del sistema de irrigacién contempla los
requerimientos del medio ambiente en el afan de proteger las aguas superficiales asi
como el manto fredtico, dentro y en los alrededores del campo de golf. Ademas, el
sistema de irrigacion estara diseflado para completar los requisitos del césped como

suplemento de las precipitaciones naturales.

El sistema de la irrigacién incorporard controles computarizados enlazados a las
estaciones metereoldgicas, las cuales calcularan esta informacién con bases diarias. Un
céalculo diario computarizado de la evapotranspiracién (ET), las medidas de la cantidad
total de agua utilizada por la planta durante un dia especifico seran utilizadas para

determinar el factor de reemplazo de agua.
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Con esta informacién, solamente la cantidad de agua utilizada por la planta el dia
previo, se volvera aplicar al césped, de esta manera, con esta informacion se utilizara la
minima cantidad de agua disminuyendo el impacto del riego en la tierra y el

suministro a los mantos fredticos.

Los greensyy las salidas (zees) tendran controles individuales, teniendo los greens doble
sistema para controlar la administraciéon de las necesidades del césped como tal asi
como para los alrededores del green, otro sistema sera para los diferentes tipos y
graduaciones de suelo de los greens y las trampas de arena. Afadiendo, si fuera
necesario, un sistema diferente para cualquier drea con mucha sensibilidad al medio

ambiente que pudiera necesitar una cobertura especial.
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Etapas del proceso de implementacion del césped

1.- Preparacidn del suelo

2.- Riegos primarios

3.- Crecimiento.

4.- Mantenimiento
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11.2.5.4 Areas verdes

Las dreas verdes que conformaran el proyecto de Ecologissimo Riviera Cancun se

dividen en cuatro rubros:

% Areas de donacién y conservacién

% Corredores biolégicos

% Zonas de amortiguamientoy conservacion

% Areas de jardineras, jardines y 4reas verdes del resto de las obras que

conforman el proyecto.

En conjunto las areas verdes del proyecto ocuparan el 74.90% de la superficie total

del proyecto, mientras que el resto conformara las obras de construccion.

ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

Cuadro comparativo entre la superfcie total del predio, por uso de suelo y porcentaje de areas verdes

SUPERFICIE POR| SUPERFICIE DE
USOS DEL SUELO USO DE SUELO | AREAS VERDES
(m2) (m2)
TURISTICO RESIDENCIAL 8,624,151 6,509,881
75.48%
AREAS VERDES 3,339,549 3,330,825
) 99.74%
JEQUIPAMIENTO 165,000 150,000
90.90%
HABASTECIMIENTO DE INFRAESTRUCTUR 540,000 162,000
30.00%
1 TOTAL 12,668,700 10,152,706
/ 100% 80.14%
(0]
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Debido a las condiciones actuales de la vegetacién que predomina en el sitio, se
contempla una vez terminadas las actividades de trazo y delimitacién de las dreas para

obras de construccidn, dar inicio a actividades de reforestacion de las dreas verdes.

Dichas actividades de reforestacién se llevaran a cabo con especies nativas propias de
la regién y con especies de tipo ornamental competentes con las especies que

conforman la vegetacion de la region.

Los ejemplares usados para los trabajos de reforestacion seran principalmente producto
de las actividades de recate de vegetacidén que seran ejecutados antes de dar inicio a las

actividades de limpieza y trazo del sitio.

Cabe hacer mencién que también serd necesario la adquisicion de ejemplares
floristicos principalmente de tipo ornamental, sobre todo para la conformacién de
jardineras en las dreas de uso turistico residencial; por ello estos ejemplares seran
adquiridos en viveros autorizados UMA’s (Unidades de Manejo y Aprovechamiento

Sustentable de vida silvestre) ubicados en los alrededores del sitio del proyecto.

También se prevé solicitar a la Direccién de Ecologia del Municipio de Benito Judrez,
asi como a la Comisién Nacional Forestal (CONAFORT) la donacién de ejemplares

para la conformacion y reforestacidn de las dreas verdes.
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Como parte del atractivo arquitecténico del proyecto, se encuentra la conformacién de
tres corredores bioldgicos, los cuales estardn ubicados; dos paralelamente y uno, en
forma transversal en la parte central del predio, con una distribucién en mosaico que
permitan conectar el area de construccion de las villas turisticas, el campo de golf, el

area de equipamiento y areas de reserva y amortiguamiento.

( Ver especificaciones en el plano Master Conceptual

de Areas, con clave EC-CA-01 anexo)

Se pretende que estos corredores bioldgicos estén conformados con 1)Areas de
vegetacién selvatica caracteristica de la region, 2) Senderos andadores conformados
con material rocoso natural, 3)Espejos de agua artificiales, 4) En un futuro introducir

viveros con orquidarios y aviario, y 5) ciclopista.

En conjunto estas obras ocuparan una superficie de 1,070,244 m?. Solo el area verde
ocupara una superficie de 1,067,193 m2, mientras que el resto de las obras ocuparan

un area de desplante de 3,051 m?

( Ver especificaciones en plano Master Conceptual,

con clave EC-MC-01)
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I1.2.6.- OPERACION Y MANTENIMIENTO

Mientras dure la construccién del proyecto, el mantenimiento del predio
correspondera al promovente quien sera el responsable de la recoleccién de la basura y

mantenimiento en general.

La etapa de operacion consistird basicamente en:

¢ Mantener en buen estado las instalaciones.

% Limpieza y su funcionamiento de instalaciones.

% Actividades de mantenimiento correctivo en todas aquellas partes de las
construcciones que se dafaren por el uso, fenémenos meteoroldgicos, o
vicios ocultos.

¢ Recibiendo y recepcion de turistas.

% Ocupacion de instalaciones.

% Mantenimiento de areas comunes.

¢ Mantenimiento de dreas verdes.

% Mantenimiento de campos de golf y jardineria.

+* Mantenimiento de vivero.

Las actividades de mantenimiento que se realizaran en la etapa de operacién en cuanto
a la jardineria, consistiran en la poda de pasto, ramas y hojas de las plantas sembradas,
esta accion se realizara semanalmente. Asi mismo se llevardn acciones de seguimiento

al programa de reforestacién que serd aplicado a todas las dreas verdes del proyecto.

También deberan ser regadas periédicamente las areas jardinadas, pero en época de

lluvia se modificara esta accidén de acuerdo a la intensidad de la misma.
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11.2.7.- DESMANTELAMIENTO Y ABANDONO DE LAS INSTALACIONES

No se contempla el abandono del sitio, ya que existe un contrato de arrendamiento
entre el promovente y los propietarios actuales del predio en comento con vigencia de

100 anos.

La posibilidad de abandonar el proyecto durante el periodo de los 35 afios de vida 1til
de la casa, sera solo si se presentara una eventualidad como un huracan que deteriorara
gravemente las instalaciones. En tal caso, el promovente tendra la responsabilidad de
eliminar los escombros producto de la construccién y dejar limpia el drea, ya sea para
rehabilitar el mismo proyecto y/o poner otro en accién y/o restaurar el sitio con previa
autorizaciéon de las autoridades correspondientes entre ellas las ambientales de

régimen federal, municipal y estatal.
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LL.2.8.- REQUERIMIENTOS E INSUMOS DE APOYO

Requerimiento de personal

De acuerdo con el programa de trabajo, durante las etapas de preparacion del sitio y de
construccion, se prevé contar con una planta de mano de obra variable con un maximo
de 1 500 trabajadores, estos serdn reclutados en la localidad de Canctun, Puerto

Morelos y Playa del Carmen.

Para la etapa de operacidn, el personal contratado sera de aproximadamente 2,130 con
jornadas diarias de 8 horas con traslape en los cambios de turnos, para la zona de
hoteles y villas, asi como mantenimiento de la infraestructura, equipamiento, campos

de golf'y areas verdes.

Demanda de mano de obra

Area No. de empleos
directos
Residencial ecoldgico, Spa & wvillas, Clubs 1500

tematicos, Turistico Mixto, Mixto comercial,

areas comerciales y equipamiento

Campo de golf 350
Areas verdes y corredores biolégicos 50
Mantenimiento 230
TOTAL 2,130
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@  Requerimiento de agua

El proceso constructivo de las obras de urbanizacién, se estima demandard un abasto
de 0.5 Ips de gasto promedio de agua potable; para lo cual se contratara a empresas de

la zona que ofrecen este tipo de servicios.

Aunado a lo anterior, se demanda agua purificada en garrafones para el consumo
humano de los trabajadores, que de igual manera sera abastecida por empresas del

ramo de la localidad.

La demanda de agua cruda para riego del suelo de las areas donde se realicen los
trabajos preliminares de las vialidades y asi evitar polvaredas por tales actividades, se
conseguira a través de empresas que prestan este servicio y los transportard en
camiones tanques (pipas) con cargo a las empresas contratadas para ello. En caso de

requerir almacenar agua se construird una cisterna con capacidad suficiente.

Los requerimientos de agua potable durante la operacién serdn de un gasto medio
anual de 7.40 lps; un gasto maximo diario de 8.90 lps. y de 13.50 Ips de gasto maximo

horario; mismo que se satisfardn a través de la red municipal

. Sustancias

Durante la etapa de construccién del proyecto no se utilizara ningin tipo de sustancias

ni materiales que puedan considerarse como peligrosas, mas que el agua para mezclar

cemento, arena y grava.
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De igual manera, durante la etapa de operacion no se utilizaran sustancias mas alla de
fertilizantes de baja permanencia en el suelo y plaguicidas de baja toxicidad asi como
de minima permanencia en el medio, sugeridos por la Organizacién Mundial de la

Salud (OMS) y el Catalogo de Plaguicidas.

9 Explosivos

No se utilizard ningtn tipo de explosivo. Aqui es necesario destacar que el predio
cuenta con una topografia plana con una suave pendiente. Esta condicién evita la
formacién de cortes de terreno, o la necesidad de utilizar explosivos, ya que el suelo

esta formado por Sascab, un material que es ficil de manejar con maquinaria pesada.

9 Energia
Durante los trabajos de preparacién del sitio y mientras se conecta el proyecto al
servicio de energia eléctrica de la C.F.E, sera utilizada una planta portdtil generadora

de energia para el uso de equipo menor.

La energia eléctrica sera suministrada por la C.F.E. a través de las instalaciones
existente sobre la carretera Federal 307, que abastece a la ciudad de Canctn, tanto para
el proceso de construccién como la etapa de operacion, ya que el proyecto estara
servido con una linea de alta tensidn, de donde se hardn las adecuaciones para los
requerimientos de media y baja tensién de la construccion prevista, esto de acuerdo al

proyecto de electricidad y alumbrado elaborados para la ejecucién de obra.

La demanda de energia eléctrica del proyecto en su etapa de operacion sera de 2 KVA

por cuarto, mas el consumo de mantenimiento, las y el campo de golf.
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Demanda estimada de energia eléctrica

Area Consumo
Kva/dia
Residencial ecoldgico, Spa & villas, Clubs temadticos, 21,674

Turistico Mixto, Mixto comercial, dreas comerciales y

equipamiento

Campo de golf 300
Areas verdes y corredores biol4gicos 300
Mantenimiento 300
TOTAL 22,574

& Combustibles

Durante la etapa de construccién se requiere de combustible diesel y gasolinas, en
bajas cantidades para el uso diario del equipo pesado y camionetas, los cuales se
obtendrdn diariamente con distribuidores autorizados por PEMEX en la zona, con la

finalidad de evitar el almacenamiento.

Durante la etapa de operacion de igual manera se requerira de diesel para la operacion
de calderas de los hoteles y de gas butano para las viviendas, los cuales serdn

suministrados por las empresas de la zona.
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& Maquinaria y equipo

Para la realizacion de obras de urbanizacion se requerira de maquinaria pesada, que de
acuerdo con el cuadro de maquinarfa se estima de 42 equipos durante un tiempo
aproximado de 12 meses a lo largo del proceso constructivo, sobre todo durante la
apertura de las vialidades. El tipo de maquinaria y equipo a utilizar durante la

preparacién y limpieza del predio y la construccidn, se estima serd la siguiente:

Equipo requerido para la preparacion y construccién del proyecto

Descripcion Cantidad Tiempo de uso
mensual

Vibrador 5 12
Compactador 6 12
Camién de volteo de 7 m3 6 12

Trailer 1 3
Camioneta 3 8

Bomba de 4" 3 6

Bomba de concreto 2 6
Retroexcavadora Case 4 8

Poclain 90 2 3
Motoconformadora 2 5

Vibro compactador 2 3
Traxcavo 946 2 5
Compresor Ingersol rand 2 5

Bob-cat case 2 6

Capitulo 2-Pag. 57



Ecologissimo Riviera Cancun

&  Agua potable
Los requerimientos de agua potable durante la operacién del proyecto se estima de

6,507.20 litros/dia, al 100% de ocupacion.

Demanda de agua potable

Area Consumo
L/dia

Residencial ecolégico, Spa & villas, Clubs temadticos, 6,502,200

Turistico Mixto, Mixto comercial, areas comerciales y

equipamiento

Campo de golf 0

Areas verdes y corredores biolégicos 0

Mantenimiento 5,000

TOTAL 6,507,200

Cabe destacar que en el mantenimiento del campo de golf asi como las areas verdes no

se requiere de agua potable, ya que el riego serd con agua tratada.
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GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS,

LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Emisiones a la atmdsfera

Durante la etapa de preparacién y construccidn, los residuos emitidos a la atmdsfera

seran principalmente particulas de polvo y gas producto de:

1

N O U1k W N

)
)
)
)
)
)
)
)

8

La combustién del traslado del parque vehicular.
Relleno y nivelacién de suelo.

Rescate de vegetacion.

Limpieza y despalme.

La combustién por soldaduras de estructuras.
Trabajos de pintura por aspersion.

Construccién de pisos, techumbres, paredes, piscinas.

Generacién de polvos fugitivos

En la operacién se generardn emisiones a la atmosfera, sobre todo los productos de:

1.

s~ W N

La combustién de alimentos.

Trabajos de mantenimiento en acabados.

Combustién del traslado de vehiculos.

Ocasionalmente y bajo estricto control la aplicacién de productos agroquimicos para
el mantenimiento de jardines, campo del golf, vivero y dreas verdes.

Aplicacién de productos estéticos de higiene personal (sprays y perfumes en aerosol).
Fumigaciones temporales bajo estricto control para el control de insectos nocivos

como moscas, moscos vectores de dengue y paludismo, chinches, cucarachas, etc.
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Durante la ocupacién de las instalaciones, las villas no contaran con aire

acondicionado, calentador y estufa eléctrica en su totalidad, para evitar riesgos.

Asi mismo, se producirdn emisiones atmosféricas por la circulacién y arranque de los

automoviles que circulen por las vialidades.

Durante el funcionamiento de la maquinaria y vehiculos que trabajaran dentro del
predio, se implementard la sefalizacién vial para evitar aglomeraciones y se
establecera como norma, que todos estos vehiculos cuenten con sistemas de control de
emisiones, lo anterior para permanecer dentro de los limites establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-ECOL-93, NOM-044-ECOL/93, NOM-045-
ECOL-93 y NOM-050-ECOL-93.

Las emisiones al medio natural serdn minimas dado que los equipos operarin en
perfectas condiciones y seran sometidos a programas continuos de mantenimiento

para evitar contaminacion.

] Generacién de ruido.

Durante las diferentes etapas de la operacién y construccién, se generaran ruidos
provenientes de la maquinaria empleada lo cual se tratara de minimizar manteniendo
en 6ptimas condiciones mecanicas dicha maquinaria, lo anterior para evitar la emisién

de humo y contaminantes al medio.

Capitulo 2-Pag. 60



Ecologissimo Riviera Cancun

En cuanto a las emisiones de ruido por estos vehiculos se estima no rebasar la
NOM-081-ECOL-1996 que determina los niveles maximos permisibles de ruido

emitidos por fuentes fijas.

b Residuos sélidos

De acuerdo con la clasificacién de los residuos sdlidos establecido por la SEMARNAT
2001, los proyectos del rubro de servicios, como es el caso del proyecto (turistico-
residencial), se catalogan como residuos sdlidos municipales y se definen como” El
residuo sdlido que proviene de actividades que se desarrollan en casa-habitacidn, sitios
y servicios publicos, demoliciones, construcciones establecimientos comerciales y de

servicios, asi como residuos industriales que no se deriven de un proceso industrial “

El tipo de residuos so6lidos generados, dependera de cada una de las etapas del

proyecto.

Los desechos de vegetales producto de la limpieza del terreno durante la preparacion
del sitio, serdn picados y usados como material vegetal de relleno, para las areas

jardinadas en la elaboracion de composta.

La etapa de preparacidén del sitio y construccidn, son las fases mads criticas en lo que a
efectos adversos al medio se refiere, ya que estaran en funcionamiento la maquinaria
pesada y se estaran efectuando trabajos de colocacién de instalaciones e infraestructura
de servicios, asimismo se generaran desperdicios provenientes de la construccién por

lo cual se pondra especial énfasis en el adecuado manejo de materiales y equipos.

Capitulo 2-Pag. 61



Ecologissimo Riviera Cancun

Respecto a los residuos sdlidos generados durante la etapa construccién (bolsas de
carton, retaceria de vidrio, azulejo, varilla, alambre, escombro etc.), seran dispuestos

fuera del terreno donde lo indique y determine la autoridad municipal.

Para minimizar en la medida de lo posible los efectos adversos que seran generados,
por la produccién de residuos sélidos durante el proceso constructivo, se emplearan
contenedores estratégicamente colocados en los frentes de trabajo y se adiestrard al
personal para que evite los derrames de sustancias o verter desechos en dreas no

autorizadas.

Todos los residuos, ya sean sélidos o liquidos seran concentrados en un drea especifica
y serdn retirados periddicamente mediante la contratacién de servicios de limpieza de
tanques pipas en el caso de las letrinas y camiones de volteo recolectores de basura. Lo

anterior previo contrato con empresas autorizadas.

Las residuos sélidos que serdan generados durante la etapa operativa son, organicos
(material vegetal, restos de alimentos), inorgdnicos como papel, cartén, plasticos,

metalicos, vidrio alambre.

Todos los residuos generados durante la operacion, seran acumulados en contenedores
para basura con tapa y bolsa de plastico en su interior, los cuales estaran
estratégicamente ubicados dentro del predio, para que finalmente los residuos puedan

ser dispuestos fuera del terreno donde lo indique y requiera la autoridad municipal.

Durante la etapa de operacién del proyecto, todos los residuos solidos seran
concentrados en un area especifica y serdn retirados periédicamente mediante la

contratacién de servicios de limpieza, previo contrato con el organismo operador de
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desechos solidos o en su caso, con las empresas autorizadas por las dependencias del

gobierno municipal para este fin.

De acuerdo con la tasa promedio de producciéon de desechos sdlidos municipales
reportados por la SEMARNAT, el rubro de servicios produce en promedio 1

kg/persona/dia.

Con base en este criterio, se estima que el desarrollo producird al 100% de ocupacién
el desarrollo generara 7,530 Kg/dia aproximadamente de basura de tipo doméstica. Sin
embargo al 50% de ocupacién esperada sdlo se generarian el 50% de lo estimado, los

cuales serdn recolectados periédicamente y dispuestos en el tiradero municipal.

Por otro lado, sin embargo y dado el concepto de desarrollo turistico que se pretende
se aplicaran programas de manejo de desechos sdlidos, tendiente a minimizar la
producciéon de basura y de aguas negras con la subsecuente consientizacién de los
usuarios, trabajadores y residentes a través de un programa de consientizacion

ambiental, que desarrollard y aplicara el promovente del proyecto.

Composicién esperada de los desechos sélidos.

Composicién estimada %
Contenido orgdnico 30
Vidrio 12
Cartén 5
Papel 8
Plastico rigido 5
Plastico pelicula 8
Envase de cartén 6
Otros 26
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Con la finalidad de garantizar el adecuado manejo y disposiciéon de los desechos

solidos, se observaran los siguientes lineamientos para el manejo de los desechos

solidos dentro del desarrollo en sus diferentes etapas:

L.

IL

I11.

IV.

VL

VIL

Quedard estrictamente prohibido abandonar dentro del desarrollo, residuos
solidos y el material sobrante de las actividades de preparaciéon del sitio,
construccién, operacién y mantenimiento del proyecto, por lo que éstos se deberan
caracterizar y transportar fuera de las dreas de trabajo y depositar en los sitios que

determine la autoridad local competente.

Se colocardn contenedores con tapa, para la disposiciéon temporal de los residuos

solidos generados por el proyecto en sus distintas etapas.

Se llevard a cabo un programa semanal de recoleccién de escombros y residuos.

Quedara estrictamente prohibido verter o abandonar cualquier tipo de desecho o

escombro al suelo.

Se realizara la limpieza de los sitios y areas aledafias al concluir la construccién de
las obras, incluyendo el equipo, materiales y maquinaria utilizados, asi como la

infraestructura de apoyo.

Se promovera la separacién organica e inorgdnica de basura y desperdicios, para su
mejor manejo.

En caso de generarse residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas
tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con la NOM-052-ECOL-1993,
debera ser manejados segin lo previsto por el reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Residuos
Peligrosos, las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes y demas

ordenamientos aplicables.
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L Residuos liquidos

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, se generaran
aguas sanitarias por el uso de letrinas portdtiles tipo Sanirent, las cuales serdn
limpiados peridédicamente por la empresa prestadora del servicio. Respecto a la
disposicion de los productos de limpieza para las letrinas, serd responsabilidad de la
empresa arrendadora, misma que presentara los recibos o facturas de las plantas donde

seran tratados dichos residuos.

En la etapa de operacién las aguas pluviales concentradas en los techo de los
edificios, seran recolectadas mediante una red de drenaje pluvial que dirigird las aguas

a las dreas jardinadas para su riego.

Las aguas residuales producto de las albercas, seran utilizadas para el riego de las areas
verdes, una vez que estas sean tratadas por un sistema adecuado a base de filtros con el

cual estara equipadas las piscina.

En la etapa operativa, se contempla que las aguas residuales producto del uso de
sanitarios, cocinas, areas comunes, piscinas seran tratadas mediante una planta de

tratamiento de aguas negras.

La planta de tratamiento tendra la capacidad suficiente para tratar las aguas negras que

producira el desarrollo.

Capitulo 2-Pag. 65



Ecologissimo Riviera Cancun

De acuerdo con el estudio de manejo de aguas residuales del proyecto Ecologissimo
Riviera Cancun, la planta seleccionada para dotar de este servicio de tratamiento de
aguas negras es la marca COMERCORI la cual es una planta de tratamiento modular,

por lo tanto se construird en promedio 1 planta por cada 1000 cuartos.

La planta de tratamiento cubrira los pardmetros del efluente, establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-ECOL-1996 06/ENE/96 que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales, ya que el destino de las aguas residuales serd, para reuso en el riego de

areas verdes, golf , jardines y jardineras de los camellones.

En forma complementaria y de acuerdo con las especificaciones del distribuidor de la
planta de tratamiento, cumple con los parametros de la NOM-ECOL-003-1997 para
uso de agua de contacto humano, por lo que se considera para el uso de sanitarios

minimizando al méximo el gasto de agua potable.

Cabe destacar que la generacién de las aguas residuales esperada sera basicamente de
tipo doméstico, estas se generardn por el uso de los bafios y sanitarios de las villas,
oficinas administrativas, dreas comerciales y las cocinas de los restaurantes y todos los

lugares con asistencia de los huéspedes.
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A continuacion se muestra la calidad del agua residual del proyecto:

Pardmetro de calidad Concentracién
Sélidos : Totales 720 mg/1
Volatiles 365 mg/1
Fijos 355 mg/1
Suspendidos 220 mg/1
Volatiles 165 mg/1
Fijos 55 mg/1
Disueltos 500 mg/1
Volatiles 200 mg/1
Fijos 300 mg/1
Sedimentables 10 ml/1
DBO a5 dias y a 20C 270 mg/1
DQO 500 mg/1
Oxigeno disuelto 0
Nitrégeno: Total 50 mg/l
Organico 20 mg/1
Amoniacal 30 mg/1
Nitritos 0.05 mg/1
Nitratos 0.20 mg/1
Cloruros 100 mg/1
Alcalinidad (como CaCQOs) 100 mg/1
Grasas y aceites 20 mg/l
Temperatura 20 °C

pH 7

La planta de tratamiento de aguas negras se localizara hacia el area noreste del predio
del proyecto y tendra la capacidad suficiente para tratar las aguas negras que producira

el desarrollo.
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III.1- MARCO DE REFERENCIA.

El predio del proyecto “ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN”, cuenta con una
superficie de 1,266.87 has, cubiertos de vegetacion con diversos estados de
conservacion asi como un gran porcentaje de suelo afectado por la explotacion de un

banco de materiales.

Dicho predio se compone de los Lotes 1-01, 1-02, 1-03 y 1-04, de la Manzana 1,
SuperManzana 57 y 58, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, dentro
de este se pretende crear un desarrollo turistico-residencial con campo de golf,
compuesto de villas construidas en edificaciones de 3 niveles como maximo o su
equivalente a 12m de altura, bajo un concepto armoénico con el medio natural, donde

se conserva el 80.14% de la superficie total del predio.

Como parte del proceso de planeaciéon y disefio del proyecto conceptual, el cual se
pone a consideraciéon de la SEMARNAT y del H. Ayuntamiento de Benito Judrez, se
tomo en consideracién 307 criterios ecoldgicos establecidos para las Unidades de
Gestién Ambiental 1, 9, 14 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la

region denominado corredor Canctin-Tulum.

En este mismo sentido, como resultado de la caracterizaciéon ambiental de predio asi
como de la ubicacién georeferenciada, se determino que 92.86% de la superficie total
del predio se encuentra dentro de los limites del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de la regién denominada Corredor Cancin-Tulum y el restante

1.149% se encuentra fuera del POET.
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Asi, la creacion de productos turisticos (proyecto) debe sin lugar a dudas
planearse y disefiarse tomando en consideracién los usos de suelo
actuales dentro del contexto regional, sobre todo aquellos que cubren
grandes extensiones de tierra como es el caso del proyecto Ecologissimo
Riviera Cancun, el cual cuenta con un terreno, que ademds lejos de
asentarse sobre la tan solicitada zona costera, adyacente al Mar se planea
10 km tierra adentro, disminuyendo la presién sobre los ecosistemas

costeros.
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II1.2.- VINCULACION CON LOS ISNTRUMENTOS DE PLANEACION
APLICABLES EN LA REGION DEL PROYECTO.

3.2.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Con base en lo anterior surge el imperativo de analizar, en los
ambitos federal, estatal y municipal, el marco juridico vigente en
materia de usos del suelo, mismo que emana del Articulo 27 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que en su parrafo
tercero consagra la autoridad de la Nacién para imponer a la propiedad
privada las modalidades que dicte el interés publico, para cuyo efecto
dictard las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacién, conservacidén, mejoramiento y crecimiento de los

centros de poblacidn.

Por otra parte, la accién municipal en esta materia se sustenta en el
articulo 115, fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que faculta al Municipio, con sujecidén a las leyes federales y
estatales relativas, para formular, aprobar y administrar la zonificacién

y planes de desarrollo urbano municipal;
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- participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales;
- controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales;
- intervenir en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana;
- - otorgar licencias y permisos para construccionesy,
- - participar en la creacién y administracién de zonas de reservas

ecoldgicas.

Titulo Primero
Capitulo I
De las Garantias Individuales

Articulo 27

La Nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como
el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una
distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacidn,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. en consecuencia, se
dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacién, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico;

para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos
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de la ley reglamentaria, la organizaciéon y explotacién colectiva de los
ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural;
para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
las demds actividades econdémicas en el medio rural, y para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafos que la propiedad

pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Corresponde a la nacion el dominio directo de todos los recursos
naturales de la plataforma continental y los zd6calos submarinos de las
islas; de todos los minerales o substancias que en vetas, mantos, masas o
yacimientos, constituyan depdsitos cuya naturaleza sea distinta de los
componentes de los terrenos, tales como los minerales de los que se
extraigan metales y metaloides utilizados en la industria; los yacimientos
de piedras preciosas, de sal de gema y las salinas formadas directamente
por las aguas marinas: los productos derivados de la descomposiciéon de
las rocas, cuando su explotacién necesite trabajos subterrdneos; los
yacimientos minerales u orgdnicos de materias susceptibles de ser
utilizadas como fertilizantes; los combustibles minerales sdlidos; el
petr6leo y todos los carburos de hidrogeno sélidos, liquidos o gaseosos; y
el espacio situado sobre el territorio nacional, en la extensién y términos

que fije el derecho internacional.
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Titulo quinto

De los estados de la federacién y del distrito federal

Articulo 115

V. Los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales

relativas, estaran facultados para:
a) formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal;
b) participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales;
c) participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. cuando la federacidon o los estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los
municipios;
d) autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
e) intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra
urbana;
f) otorgar licencias y permisos para construcciones;
g) participar en la creacién y administracién de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacién de programas de
ordenamiento en esta materia;
h) intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito

territorial; e
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i) celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas
federales. en lo conducente y de conformidad a los fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta constitucién, expedirdan
los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren

necesarios;

3.2.2.- Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 28 de enero de 1988 y
modificada por decreto publicado en el mismo dérgano de difusién el 13
de diciembre de 1996 y su Reglamento en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental

El proyecto Ecologissimo Rivera Cancun entra en el rubro de los
proyectos con obras que requieren autorizacién en materia ambiental por
parte de las autoridades ambientales de competencia Federal debido a
que el predio donde se pretende llevar a cabo las obras de construcciéon
se encuentra cubierto por vegetacidn caracteristica de la Selva Mediana
Subperennifolia en estado de sucesién (Acahtal), debido a que ha
recibido  diversos impactos de origen natural (fendémenos
meteorolégicos), asi como antropogénicos; por lo anterior el proyecto
Ecologissimo Riviera Cancun se vincula con los siguientes articulos del

Reglamento en comento:
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Capitulo I

Disposiciones generales

Articulo 1

El presente ordenamiento es de observancia general en todo el
territorio nacional y en las zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccidn;
tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacién del impacto ambiental

a nivel federal.

Articulo 2

La aplicacién de este reglamento compete al Ejecutivo Federal, por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca, de conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias en

la materia.

Capitulo II
De las obras o actividades que requieren autorizacién en materia de

impacto ambiental y de las excepciones

Articulo 5
Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacidén de la Secretaria en

materia de impacto ambiental:
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o) Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y

zonas aridas:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicola, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicaciéon o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal, con
excepcién de la construccién de vivienda wunifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios
menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construcciéon no implique el
derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacién o fragmentacién del habitat de ejemplares de flora o fauna
sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las

normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;
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3.2.3. Ley General de vida Silvestre, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 3 de julio del 2000.

Esta ley se encuentra vinculada con el proyecto Ecologissimo
Riviera Cancun debido a que como parte de las actividades para mitigar
los impactos que generaran las obras de construccién del proyecto, sobre
la flora y fauna presente en el sitio, se pretende antes de dar inicio a las
actividades de preparaciéon de sitio y construccién aplicar un programa
de rescate de flora y fauna susceptibles a su reubicacién dentro de las

areas verdes y de conservacién del proyecto.

Capitulo VI

Trato digno y respetuoso a la fauna silvestre

Articulo 29

Los Municipios, las Entidades Federativas y la Federacidn,
adoptardn las medidas de trato digno y respetuoso para evitar o disminuir
la tensién, sufrimiento, traumatismo y dolor que se pudiera ocasionar a
los ejemplares de fauna silvestre durante su aprovechamiento, traslado,

exhibicidén, cuarentena, entrenamiento, comercializacién y sacrificio.

Articulo 30

El aprovechamiento de la fauna silvestre se llevara a cabo de
manera que se eviten o disminuyan los dafios a la fauna silvestre
mencionada en el articulo anterior. Queda estrictamente prohibido todo
acto de crueldad en contra de la fauna silvestre, en los términos de esta

Ley y las normas que de ella deriven.
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Articulo 31
Cuando se realice traslado de ejemplares vivos de fauna silvestre,
éste se deberd efectuar bajo condiciones que eviten o disminuyan la
tensién, sufrimiento, traumatismo y dolor, teniendo en cuenta sus

caracteristicas.

Articulo 36

La tensién, sufrimiento, traumatismo y dolor de los ejemplares de
fauna silvestre deberd evitarse o disminuirse en los casos de sacrificio
de éstos, mediante la utilizacion de los métodos fisicos o quimicos

adecuados.

Articulo 37
El reglamento y las normas oficiales mexicanas sobre la materia
establecerdn las medidas necesarias para efecto de lo establecido en el

presente capitulo.
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Titulo VI

Conservacidn de la vida silvestre

Capitulo I

Especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la conservacidon

Articulo 56

La Secretaria identificara a través de listas, las especies o
poblaciones en riesgo, de conformidad con lo establecido en la norma
oficial mexicana correspondiente, seflalando el nombre cientifico y, en su
caso, el nombre comun mds utilizado de las especies; la informacidn
relativa a las poblaciones, tendencias y factores de riesgo; la justificacion
técnica-cientifica de la propuesta; y la metodologia empleada para
obtener la informacidn, para lo cual se tomara en consideracién, en su

caso, la informacién presentada por el Consejo.

Las listas respectivas serdn revisadas y, de ser mnecesario,
actualizadas cada 3 afos o antes si se presenta informacién suficiente
para la inclusién, exclusién o cambio de categoria de alguna especie o
poblacién. Las listas y sus actualizaciones indicardn el género, la especie
y, en su caso, la subespecie y seran publicadas en el Diario Oficial de la

Federacién y en la Gaceta Ecoldgica.

Articulo 58
Entre las especies y poblaciones en riesgo estaran comprendidas las

que se identifiquen como:
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Ecologissimo Riviera Cancun

En peligro de extincidén, aquellas cuyas dreas de distribucién
o tamafo de sus poblaciones en el territorio nacional han
disminuido drdsticamente poniendo en riesgo su viabilidad
biolégica en todo su habitat natural, debido a factores tales
como la destruccién o modificacién drastica del habitat,
aprovechamiento no sustentable, enfermedades o
depredacidn, entre otros.

Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en
peligro de desaparecer a corto o mediano plazos, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su
viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su
hadbitat o disminuir directamente el tamafio de sus
poblaciones.

Sujetas a proteccion especial, aquellas que podrian llegar a
encontrarse amenazadas por factores que inciden
negativamente en su viabilidad, por lo que se determina la
necesidad de propiciar su recuperacién y conservacién o la
recuperacién y conservacién de poblaciones de especies

asociadas.

La Secretaria promovera e impulsara la conservacién y proteccién

de las especies y poblaciones en riesgo, por medio del desarrollo de

proyectos de conservacién y recuperacidn, el establecimiento de medidas

especiales de manejo y conservacién de hdbitat criticos y de areas de

refugio para proteger especies acuaticas, la coordinacién de programas de
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muestreo y seguimiento permanente, asi como de certificacién del
aprovechamiento sustentable, con la participacién en su caso de las
personas que manejen dichas especies o poblaciones y demads

involucrados.

El programa de certificaciéon debera seguir los lineamientos establecidos
en el reglamento y, en su caso, en las Normas Oficiales Mexicanas que

para tal efecto se elaboren.

La Secretaria suscribird convenios y acuerdos de concertacién vy
coordinacién con el fin de promover la recuperacién y conservacién de

especies y poblaciones en riesgo.

Articulo 62

La Secretaria promovera el desarrollo de proyectos para la conservacidn,
recuperacién de especies y poblaciones prioritarias para la conservacidn,
con la participacién en su caso de las personas que manejen dichas

especies o poblaciones y demas involucrados.

La informacién relativa a los proyectos de conservacién y recuperacion
de especies y poblaciones prioritarias para la conservacién, estard a

disposicién del publico.
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Ccapitulo II

Habitat critico para la conservacidn de la vida silvestre

Articulo 64
La Secretaria acordara con los propietarios o legitimos poseedores
de predios en los que existan hdabitats criticos, medidas especiales de

manejo y conservacion.

La realizacion de cualquier obra publica o privada, asi como de aquellas
actividades que puedan afectar la proteccién, recuperacién vy
restablecimiento de los elementos naturales en los hdabitats criticos,
deberd quedar sujeta a las condiciones que se establezcan como medidas
especiales de manejo y conservacién en los planes de manejo de que se
trate, asi como del informe preventivo correspondiente, de conformidad

con lo establecido en el reglamento.

Capitulo VII

movilidad y dispersiéon de poblaciones de especies silvestres nativas

Articulo 73

Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, de conformidad
con lo establecido en el reglamento, para retener o atraer ejemplares de
la fauna silvestre nativa que de otro modo se desarrollarian en varios
predios. La Secretaria aprobara el establecimiento de cercos no

permeables y otros métodos como medida de manejo para ejemplares y
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poblaciones de especies nativas, cuando asi se requiera para proyectos de
recuperacién y actividades de reproduccién, repoblacién, reintroduccién,

traslocacidn o preliberacidn.

Articulo 74

En el caso de que los cercos u otros métodos hubiesen sido establecidos
con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley, la Secretaria
promoverd su remocién o adecuacién, asi como el manejo conjunto por
parte de los propietarios o legitimos poseedores de predios colindantes
que compartan poblaciones de especies silvestres nativas, en
concordancia con otras actividades productivas, con el objeto de facilitar

su movimiento y dispersién y evitar la fragmentacién de sus hédbitats.

Articulo 75

En los casos en que, para el desarrollo natural de poblaciones de
especies silvestres nativas, sea necesario establecer una estrategia que
abarque el conjunto de unidades de manejo para la conservacién de vida
silvestre colindantes, la Secretaria tomard en cuenta la opinién de los
involucrados para establecer dicha estrategia y determinara los términos
en que ésta deberd desarrollarse, en lo posible, con la participacién de

todos los titulares.
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Capitulo X

Liberacién de ejemplares al hébitat natural

Articulo 79

La liberacién de ejemplares a su hdbitat natural, se realizard de
conformidad con lo establecido en el reglamento. La Secretaria procurara
que la liberacidn se lleve a cabo a la brevedad posible, a menos que se
requiera rehabilitacién. Si no fuera conveniente la liberacién de
ejemplares a su hdbitat natural, la Secretaria determinard un destino que
contribuya a la conservacién, investigacion, educacién, capacitacidn,
difusién, reproduccién, manejo o cuidado de la vida silvestre en lugares

adecuados para ese fin.

Articulo 80
La Secretaria podrd autorizar la liberacién de ejemplares de la vida
silvestre al habitat natural con fines de repoblacién o de reintroduccidn,

en el marco de proyectos que prevean:

a. Una evaluacién previa de los ejemplares y del hdbitat que muestre
que sus caracteristicas son viables para el proyecto.

b. Un plan de manejo que incluya acciones de seguimiento con los
indicadores para valorar los efectos de la repoblacién o reintroducciéon
sobre los ejemplares liberados, otras especies asociadas y el habitat, asi
como medidas para disminuir los factores que puedan afectar su
sobrevivencia, en caso de ejemplares de especies en riesgo o de bajo
potencial reproductivo.

C. En su caso, un control sanitario de los ejemplares a liberar.
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Articulo 81

Cuando no sea posible realizar acciones de repoblaciéon ni de
reintroduccién, la Secretaria podrad autorizar la liberacién de ejemplares
de la vida silvestre al héabitat natural en el marco de proyectos de
traslocacion que incluyan los mismos componentes sefialados en los dos
articulos anteriores. Los ejemplares que se liberen deberdn, en lo posible,
pertenecer a la subespecie mas cercana, genética y fisonémicamente, a la

subespecie desaparecida.
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3.2.4. Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién Denominada Corredor Canctin-Tulim,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana

Roo el 16 de noviembre del 2001.

Como parte del proceso de planeacién y diseiio del proyecto
conceptual, el cual se pone a consideracién de la SEMARNAT y del H.
Ayuntamiento de Benito Judrez, se tomo en consideraciéon 307 criterios
ecoldgicos establecidos para las Unidades de Gestiéon Ambiental 1, 9, 14
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regiéon

denominado corredor Cancun-Tuldm.

En este mismo sentido, como resultado de la caracterizacién
ambiental de predio asi como de la ubicacién georeferenciada, se
determino que 92.86% de la superficie total del predio se encuentra
dentro de los limites del Programa de Ordenamiento Ecoldgico

Territorial de la regién denominada Corredor Cancun-Tulim.

ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN

Zonificacion del predio en relacién al POETs

POLITICA/FRAGILIDAD
UGA AMBIENTAL USO PREDOMINANTE SUPERFICIE PORCENTAJE
1 CONSERVACION (3) 963.51 HAS 15%
FLORA Y FAUNA
9 CONSERVACION (3) FLORA Y FAUNA 28.32 HAS 25%
USO COMPATIBLE TURISMO
14 CONSERVACION (3) FLORA Y FAUNA 178.93 HAS 35%
FUERA DEL POET SIN UGA SIN USO 96.11 HAS 15%
TOTAL 1266.87 HAS 100%
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A continuacién se describe cada una de las unidades de gestién ambiental.

Unidad de Gestién Ambiental 1

Politica /fragilidad Conservacion (3)
ambiental Norponiente de Tulim y Puerto Morelos
Uso predominante Flora y fauna

Usos compatibles

Usos condicionados | Agricultura, forestal, infraestructura, pecuario, turismo

Usos incompatibles | Acuacultura, asentamientos humanos, industria, mineria y pesca.

Criterios AH.-4,19,21

C1,23,45,7:8,10,11,12,13,14,15,16,17

EL3,5,6,8,9,11,12,13,17,18,19,21,22,23,24,25,27,38,39,40,41,42,46,
49,50,53,54,55,56.

FF.1,2,16,17,18,19,20,22,23,33,34

MAE.6,13,14,15,17,18,23,24,25,26,27,28,30,32,33,34,35,36,37,38,
40,41,44,46,47,49,53,54,55,57,60.

TU. 5,10,11,12,13,15,18,21,22,23,24,34,40,43,44

AA.1,2,34,

APC.2,3,4,5,6,8,

AF.1,2,3,4,6,9,10,13,15,17
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 1

Criterio

Asentamientos humanos

Comentario

Solo se permitira la vivienda rural con
densidad de poblaciéon basica de una
vivienda/Ha (4.3 habitantes por Ha), la
que, para el caso de tipo ecoturistico,
solo se permitird como cabafia rustica
para 4 personas y constituidas por
materiales locales, y no podra rebasar
agrupamientos de mas de 5 cabafias por

predio de 5 Ha.

No aplica, debido a que el proyecto
Ecologissimo Riviera Cancin no es
propiamente la conformacién de un
Asentamiento Humano como tal. El rubro
del proyecto es de tipo turistico que se
apega a los criterios del presente POET. Asi
mismo, la superficie donde es aplicable la
UGA 1, representa el 15% de la superficie
total del predio en el cual se pretende
construir un total de 964 viviendas con
capacidad para 4 personas tal y como se

establece en este criterio ecoldgico.

19

Queda prohibido el aprovechamiento
habitacional de sitios como reholladas,
cuevas, cenotes, grietas y pOzOs

naturales.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto, no hay la presencia de reholladas,
cuevas, cenotes, grietas u pozos naturales.
Sin embargo y de acuerdo con un analisis
multiespectral de la imagen satélite del
predio, en una pequeiia porcién del predio
con direcciéon hacia el norte, se presenta
una zona baja, la cual por su misma
topografia es inundada en forma periddica

por aportes de agua pluvial, por ello se ha
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considerado esta zona integrarla y
conservarla como parte de los corredores

biolégicos del proyecto.

21

Los fraccionamientos habitacionales,
suburbanos o rurales tipo residencial
solo se permitirdn en las areas que al
respecto establezcan los programas de
desarrollo urbano dentro de las manchas

urbanas, a excepcion del sector norte de

la  UGA 1, comprendida entre el
aeropuerto y la mancha urbana de

Puerto Morelos.

No aplica, debido a que el rubro del
proyecto mno es la construcciéon de
fraccionamientos, asi mismo y como ya se
mencioné el proyecto en cuestién no
promueve un asentamiento humano como
tal, ademas que la zona donde se encuentra
el predio no cuenta con un Programa de
Desarrollo Urbano. No obstante y a pesar
de que el proyecto turistico que se
pretende, solo planea la construccién de
villas turisticas, la densidad de construccién

y diseflo arquitecténico esta planeado al

amparo de los criterios del presente POET.
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Criterio

Construccién

Comentario

Solo la superficie minima indispensable

para el proyecto constructivo podrd ser

despalmada.

Para dar cumplimiento a este criterio
ecoldgico, el promovente se apego en lo
establecido , en el criterio ecolégico MAE60
el cual establece como porcentaje de
desmonte el 15%, de donde se determind
que de las 963.51 has es posible desmontar
144.52 has

Previo a la preparacién y construccién

del terreno, se deberd llevar a cabo un

programa de rescate de ejemplares de

flora y fauna

susceptibles de ser

reubicadas en dreas aledaflas o en el

mismo predio.

Para dar cumplimiento a esta condicionante,
serd puesto en marcha un programa de
rescate de vegetacién y fauna antes de dar
inicio a las actividades de preparacién del

sitio y construccién del proyecto.

Los campamentos de

construccion

deberdn ubicarse en dareas perturbadas

como potreros y acahuales jévenes,

dentro del predio y sobre los sitios de

desplante del proyecto, pero nunca sobre

humedales, zona federal o vegetacién

natural.

No aplica, debido a la cercania de la ciudad
de Cancun, no sera necesario la instalacién
de campamentos de construccién para la
pernocta de los trabajadores, ya que el
personal que sera contratado para las tres
etapas de proyecto, serd principalmente de

la ciudad de Canctn, Puerto Morelos,
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Puerto Juarez y Playa del carmen. Asi
mismo cabe hacer menciéon que las obras
provisionales como el almacén de
materiales, bodegas y sanitarios portatiles ,
etc, seran instalados en las dreas mads

perturbadas y con poco vegetacion.

Los campamentos de construccion
deberdn contar con un sistema de manejo

in situ de desechos sanitarios.

A  pesar que no serdan instalados
campamentos de construccién y con el fin
de dar cumplimiento a este criterio
ecolégico, serdn colocados letrinas portatiles
tipo Sanirent a una proporcién de 15
trabajadores por letrina, como parte de la
medidas para el manejo de los desechos
sanitarios, durante la etapa de preparacién y

construccion del proyecto.

Los campamentos de construccion
deberan contar con un sistema de manejo
integral (minimizacién, separacion,
recolecciéon y disposicién) de desechos

sélidos.

A pesar de que no serdan instalados
campamentos de construccidn, serd puesto
en marcha un Programa de Manejo Integral
que permita dar un manejo adecuado a los
residuos solidos que se generen durante la
etapa de preparacion de sitio y construccion

del proyecto.
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Asi mismo y con fin de dar cumplimiento a
lo establecido en este criterio ecoldgico, se
tiene contemplado entre otras acciones
colocar  estratégicamente, suficientes
contenedores de aluminio con tapa para la

basura.

Al finalizar la obra deberid removerse
toda la infraestructura asociada al

campamento.

No seran instalados campamentos de
construccion, pero sin embargo, y debido a
que seran instaladas obras provisionales y de
apoyo para la construccién del proyecto , se
prevé que una vez terminadas las obras de

construccidn, estas obras sean removidas.

Cualquier cambio o abandono de
actividad debera presentar y realizar un
programa autorizado de restauraciéon de

sitio.

De acuerdo con el proceso de gestién del
proyecto a la fecha, no se contempla el
abandono del proyecto, toda vez que los
instrumentos normativos del uso del suelo y
en materia ambiental, permiten determinar
que el proyecto es factible. No obstante, en
el remoto caso de una modificacién del
proyecto durante el proceso de evaluacion
en materia ambiental, el promovente se
apegard a lo establecido en el Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto

ambiental.
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10

No se permite la utilizacién de explosivos,
excepto para la apertura de pozos
domésticos de captacién de agua potable
aprobados por un informe Preventivo
Simplificado

y en apego a los

lineamientos de SEDENA.

No aplica, debido que el proyecto no
considera el uso de explosivos durante

ninguna etapa del proyecto.

11

No se permite la disposicion de materiales
derivados de las obras, producto de
excavaciones o rellenos sobre la

vegetacion.

El promovente considerara este criterio
ecoldgico dentro de su Reglamento de
Construcciéon aplicable a todos aquellos
desarrolladores secundarios que pretendan

construir dentro del desarrollo en comento.

12

Los residuos sélidos y liquidos derivados
de la construccién deben contar con un
programa integral de manejo y disponerse
en confinamientos autorizados por el

municipio.

Como parte del proceso de construccién del

proyecto, el promovente aplicara un
programa de manejo y disposiciéon de los
desechos solidos y liquidos, para lo cual

considerara los siguientes lineamientos:

® Establecimiento de cuarto frio en el
area de preparacion de alimentos
para el almacenaje temporal de
basura de origen organico y dreas de
disposicién temporal para la basura

inerte, con la finalidad de su
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posterior reutilizacién o reciclaje por
parte de las compaiiias autorizadas
por el Municipio.

Utilizacion de los depdsitos de basura
colectivos que se encontraran a lo
largo del proyecto y que estaran
divididos en desechos organicos e
inorgdnicos.

Promover en las diferentes areas, la
separacion de basura con la finalidad
de realizar compostaje de los residuos
organicos y reciclaje de papel, vidrio,
metal y plastico.

Se capacitard a los trabajadores del
area de mantenimiento, limpieza y
cocina en la adecuada forma de
separar los desechos organicos e
inorganicos (vidrio, plastico, metal,
etc.).

Se invitara a los propietarios y
usuarios del desarrollo a participar en
las acciones de reduccidn, reciclaje y
reutilizacion de los residuos a través
de la difusién de folletos y avisos en
dreas comunes.

Establecer un programa periddico de

limpieza.
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13

Deberan tomarse las medidas preventivas
para la eliminacién de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacion del sitio,

construccion y operacion.

Para dar cumplimiento a esta condicionante
se integrard este criterio al Reglamento de
Construccién del proyecto, donde de
manera explicita se establezcan acciones

especificas, para el manejo de estos residuos.

Asi mismo, cabe recalcar que con objeto de
disminuir al méximo posibles eliminaciones
de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruidos, todo el parque
vehicular que serd usado de apoyo en las
obras de construccion seran:
® Preferiblemente nuevos
® FEstar en buen estado de
mantenimiento.
En conjunto quedard estrictamente
prohibido:
® Fl almacenamiento de este tipo de
sustancias.
® Realizar actividades de reparacion y
mantenimiento de maquinaria en el
sitio del proyecto.

® Fl mantenimiento y obras de

reparacion se realizaran
exclusivamente en talleres
autorizados.
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14

No se permite la utilizaciéon de palmas de

las especies Trinax radiata,
Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax
readn (chit, cuca y nakds), como material
de construccién excepto las provenientes
de Unidades de Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida

Silvestre (UMA) o viveros autorizados.

No considera el uso de las especies de palma
citadas como material de construccidén, sin
embargo si se pretende el uso de las mismas
para las actividades de reforestaciéon de las
areas verdes, sin embargo los ejemplares de
estas especies seran adquiridas en viveros
autorizados de la regién, o en su caso
producto de las actividades de rescate de

vegetacidn.

15

El almacenamiento y manejo de
materiales deberd evitar la dispersién de

polvos.

Los materiales considerados dentro del
proceso de construcciéon del proyecto, son
arenas, piedra y morteros, estos seran
almacenados apropiadamente en un area de
bodega con paredes y techumbres. Asi
mismo para evitar su dispersion, en el caso
del sascab, este sera durante su traslado y
almacenamiento temporal hasta que este sea
humedecido

usado, periédicamente y

posteriormente cubierto por una lona.

16

Todo material calizo, tierra negra, tierra
de despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca y residuos vegetales,

debera provenir de fuentes y/o bancos de

Para dar cumplimiento a esta condicionante,
todo el material pétreo que sera usado para
el proceso de preparaciéon del sitio,

construcciéon y mantenimiento del proyecto
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materiales autorizados.

sera adquirido en bancos de material pétreo
autorizados por la autoridad ambiental
Estatal para realizar el aprovechamiento y

comercializacién de estos productos.

17

Los campamentos de obras ubicadas fuera
del centro de poblacion no deberan
ubicarse a una distancia menor de 4km de

los centros de poblacion.

No aplica, debido a que no serdn instalados
campamentos de construccién por la misma
cercania del predio con la ciudad de

Cancun.
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Criterio

Equipamiento e infraestructura

Comentario

La instalacién de infraestructura estara
sujeta a Manifestacion de Impacto

Ambiental.

Para dar cumplimiento a esta condicionante,
se presenta la presente Manifestacion de
impacto ambiental, debido a que sera
necesario en el sitio del proyecto, la
introduccién de obras de infraestructura
para saneamiento de aguas residuales; en
cuanto a infraestructura para suministro de
agua, en el sitio ya se cuenta con dos
bombas de agua para suministro del servicio
en la zona, perteneciente a la empresa
Aguakan, sobre la energia eléctrica en el
predio atraviesan lineas de alta tensién; para
estos dos ultimos servicios (agua y
electricidad) se encuentra en gestiéon ante
las autoridades de Aguakan, CAPA y C.F.E
las factibilidades de servicio para el

proyecto.

(Ver en planos anexos, fotografias de la 10 a

la 20)

Los asentamientos  humanos y/o
actividades turisticas deberan contar con

un programa integral de manejo y

Debido a que el proyecto Ecologissimo
Riviera Cancun es de tipo turistico y con el

objeto de dar cumplimiento a esta
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aprovechamiento de residuos sélidos.

condicionante de acuerdo con la
caracterizacion de los residuos liquidos y
solidos, que generan este tipo de proyectos
en sus tres etapas, se contara con un
Programa Integral de Manejo que se
aplicard, segin vayan avanzando los trabajos

en cada etapa del proyecto.

No se permite la wubicacién de
infraestructura para la disposicién final
de residuos sélidos, salvo las municipales

y de particulares aprobados.

No aplica, ya que el proyecto que se
pretende construir no considera una obra de
infraestructura para la disposicién final de

desechos sdlidos.

Se promovera el composteo de los
desechos organicos, para su utilizacién
como fertilizantes organicos

biodegradables en las dreas verdes.

En cumplimiento a esta condicionante y
debido que durante la etapa de preparacién
del sitio se removerdn residuos sélidos
vegetales y vegetacion, mismos que seran
triturados para su posterior uso en los
trabajos de reforestacién, vivero 'y
conformacién de jardines y jardineras en
composta. Asi mismo durante la etapa de
operacién, todo el material vegetal que
resulte de las labores de mantenimiento de
areas verdes (jardines y jardineras) se
seguira usando en la elaboracién de

composta como fertilizante organico.

Capitulo 3 -Pag. 33




Ecologissimo Riviera Cancun

Se promovera la instalacion de sanitarios
secos composteros que eviten la
contaminacioén del suelo y subsuelo y la

proliferacién de fauna nociva en las zonas

suburbanas y rurales.

Para dar cumplimiento a lo establecido en

este criterio, durante las etapas de
preparaciéon del sitio y construccién, se
utilizaran letrinas portatiles tipo Sanirent
que desde un punto de vista técnico
constituyen la mejor opcién técnica para
evitar la contaminacién del suelo y del
subsuelo, asi mismo evita la proliferacion de
fauna nociva. Por otra parte, durante la
etapa de operacion, el proyecto considera
que el uso de una planta de tratamiento de
aguas negras de tipo modular cumplird

mejor el objetivo de evitar la contaminacién

del suelo y del subsuelo.

11

Los  desarrollos turisticos y los
asentamientos humanos deberdn contar
con infraestructura para el acopio y

manejo de residuos sélidos y liquidos.

El proyecto no contempla la instalacién de
infraestructura para el manejo y disposicién
de residuos sélidos, sin embargo si contara
con el equipo necesario para el acopio,
manejo y disposicion temporal de desechos
sOlidos (basura), mientras el servicio
municipal de limpia presta asistencia para la
colecta y disposicién final de basura.

Por lo anterior se contara con un cuarto frié

donde seran almacenados en primera
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instancia los restos organicos, se contara con
un drea de almacenamiento temporal para
residuos inorganicos, ambas dreas serdn
ubicados en forma estratégica dentro del

proyecto.

En cuanto al manejo de los residuos
liquidos, el proyecto “Ecologissimo Riviera
Cancuin” contempla la construccién de una
planta de tratamiento de tipo modular con
capacidad de 10 lps. de tratamiento para

residuos liquidos que producird el proyecto.

12

Los  desarrollos turisticos y los
asentamientos humanos deberdn contar
con un sistema integral de minimizacién,
tratamiento y disposiciéon final de las
aguas residuales in situ, de acuerdo a la
normatividad de la Ley de Aguas

Nacionales, su Reglamento y demas

normatividad aplicable vigente.

El promovente desarrollara y aplicarda un

programa tendiente a minimizar la
producciéon de aguas residuales en las
distintas dreas del proyecto. Ademas, se
eficientizard el tratamiento de las aguas
negras y reutilizacién de las aguas tratadas
para el mantenimiento de las aguas verdes y
el campo de golf, todo en pos del
cumplimiento de la normatividad de la ley
de aguas nacionales y su reglamento con la
finalidad de dar

cumplimiento a lo

establecido en este criterio ecoldgico.
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13

Se prohibe la canalizaciéon del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de aguas
superficiales y en caso de ser necesaria la
perforacion de pozos de absorcién para su
solucion, se debera obtener la anuencia
de la

Comisién

SEMARNAT y la

Nacional del Agua.

No aplica, debido a que en el predio se
localiza a 15 km de la playa, por lo tanto, no
es posible canalizar el drenaje pluvial hacia
el mar y no hay presencia de cuerpos de

agua superficiales dentro del predio.

17

Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberdn contar con un sistema
que minimice la generacién de lodos y
contaran con un programa operativo que
considere la desactivacién y disposicién

final de los lodos.

El proyecto considera la construccién de
una planta modular (COMERCORI) el cual
de acuerdo con sus especificaciones cuenta
con un 90% de eficiencia, un minimo de
lodos activados y una eficiente remocién de
fosfatos, nitritos y nitratos, a demds de
cumple perfectamente con la NOM- 001-
ECOL-1996,  NOM-002-ECOL-1996 vy

NOM-003-ECOL-97.

18

Se debera reutilizar aguas tratadas para el
riego de jardines y/o campo de golf. El
sistema de riego deberd estar articulado a
los sistemas de tratamiento de aguas

residuales.

El proyecto considera el uso de las aguas
tratadas para el riego de jardines, vivero,
areas verdes de conservaciéon y el campo de
golf, cumpliendo de esta forma con lo

establecido en este criterio ecoldgico
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19 o -
Queda prohibida la descarga de aguas | El promovente no considera la descarga de
residuales crudas al suelo y subsuelo. aguas residuales al subsuelo y mucho menos
sin tratamiento alguno. Por lo que cumple
con lo establecido en este criterio ecoldgico.
21

Quedan prohibidas las quemas de

desechos sdlidos y vegetacién, la
aplicacién de herbicidas y defoliantes y el
uso de maquinaria pesada para el

mantenimiento de derechos de via.

Para dar cumplimiento a esta condicionante
y debido a que el predio colinda con el
derecho de via del camino de terraceria que
va de la carretera federal Cancun-Mérida a
la localidad de central Vallarta, se hace la
propuesta de hacer el mantenimiento de
derecho de via que ocupa el tramo del
proyecto,  mediante técnicas manuales
(chapeo) periddico. Cabe mencionar que
actualmente no cuenta con vegetacion,
debido al trafico constante de vehiculos que
llegan hasta el poblado Central Vallarta y a
las instalaciones de Aguakan.

No obstante, cabe aclarar que el
mantenimiento de esta zona esta a cargo del
H. Ayuntamiento de Benito Juarez a través

del sistema de agua y alcantarrillado.
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22

Los taludes en caminos se deberan

estabilizar con vegetacién nativa.

Cabe recalcar que el trazo de la vialidad
principal del proyecto es aras de piso y
respetando la pendiente del suelo natural
por lo que no se formaran taludes que
requieran ser estabilizados. Sin embargo y
para dar cumplimiento a esta condicionante
tanto el camino de acceso y demads
vialidades de apoyo del proyecto, serdn
estabilizados con vegetacion nativa en
especial con especies palmaceas como Chit,
Kuka, Real, ademds de que estas
proporcionaran un paisaje mas estético y

exuberante al proyecto.

No obstante la orilla de las vialidades
secundarias serdn reforestada con cubre
suelos para evitar o minimizar el proceso

erosivo del aire y la lluvia, en esta zona.

23

Los paramentos de los caminos de acceso
deberdan ser protegidos con drboles y

arbustos nativos.

Los paramentos de los caminos seran
protegidos con plantas rescatadas previo al
inicio de las obras del proyecto, de esta
manera el promovente dara cumplimiento a

lo establecido en este criterio ecoldgico.
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24

No se permite el derribo de &rboles y
arbustos ubicados en las orillas de los

caminos.

Uno de los objetivos del proyecto, es la
maxima conservacién de la vegetacién
natural, es por ello que no se pretende
derribar el arbolado de los extremos del
camino ni los adyacentes a las

construcciones.

25

Los caminos de acceso deberin contar
con reductores de velocidad y

seflalamiento de proteccion de la fauna.

El promovente cumplird con lo establecido
con este criterio ecoldgico, colocando
seflalamientos de protecciéon de fauna asi
como reductores de velocidad a cada 500
mts. de distancia. Por lo tanto se contempla
la colocacién de 14 senales y 15

seflalamientos a lo largo de 7.5 km.

27

Los caminos que se construyan sobre
zonas inundables deberan realizarse sobre
pilotes o puentes, evitando el uso de
alcantarillas, de tal forma que se
conserven los flujos hidrodindmicos asi

como los corredores bioldgicos.

No aplica, debido a que el proyecto utilizara
como camino, o vialidad principal el actual
camino que recorre el predio en su porcién
central de poniente a oriente. Por otro lado,
el predio no presenta zonas inundables con
manglar, ni afectara a las zonas bajas del
predio, ya que estas serdn conservadas como

parte de los corredores bioldgicos.
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38

Se desarrollaran programas para la
instalacién de fuentes alternativas de

energia.

Actualmente el predio cuenta con una linea
de media tension a lo largo del camino de
acceso que dota este servicio a las plantas de
bombeo de agua potable propiedad del
sistema de manejo de agua potable y
alcantarillado del H. Ayuntamiento de

Benito Judrez.

39

En campos de golf solo se permite utilizar

fertilizantes y pesticidas biodegradables.

Para cumplir con este criterio, en las
actividades de mantenimiento del campo de
golf y todas las dreas verdes del proyecto,
solo seran usados fertilizantes orgdnicos
como composta y agroquimicos
biodegradables y que se encuentre enlistadas

en el CICLOPLAFEST.

Cabe recalcar que la aplicacién de estos
productos, estara supervisada por personal
capacitado y solo en caso extremo cuando
haya la presencia de plagas con previo aviso
y visto bueno de las autoridades

ambientales.
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40

El area de desplante para campos de golf

debera respetar el porcentaje de

cobertura vegetal definido para la UGA

El proyecto de campo de golf cumple con lo

establecido en este criterio ecoldgico,

41

La autorizaciéon de campos de golf esta
sujeta a una evaluacién de Impacto

ambiental modalidad regional

Para dar cumplimiento a esta condicionante
el promovente somete la presente MIA
Regional al proceso de evaluacién donde se

incluye entre otras obras, un campo de golf.

42

En vialidades, zonas adyacentes a los
“fairway”, “tees” y “greens” de los campos
de golf, se debera mantener o en su caso

restaurar, la vegetacion nativa.

Como parte del concepto de proyecto de
campo de golf que se pretende, un campo de
golf ecoldgico, respetara la vegetacién nativa
al maximo y desplantard un minimo posible.
Asi mismo en las zonas adyacentes a los
fairways, tees y green conservard
manchones de vegetacién actual, la cual sera
enriquecida y restaurada mediante técnicas
de reforestacién que incluiran la siembra de
especies nativas, lo cual proporcionara a la

arquitectura disefio del proyecto un
q y proy

paisaje mds llamativo.
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46

Se prohibe el desarrollo inmobiliario

alrededor de los campos de golf.

El proyecto se apega a este criterio ecoldgico
al considerar estas dos obras por separado y

no entremezclado.

49

No debera permitirse la instalaciéon de
infraestructura de comunicacién (postes,
torres, estructuras, equipamiento,
edificios, lineas y antenas) en ecosistemas
vulnerables y sitios de alto valor escénico,

cultural o histdrico.

La comunidad vegetal predominante dentro
del predio es de tipo secundario derivado de
selva Mediana Subperennifolia, alterada
y fragmentada en dos grandes dreas por un
camino de terraceria, no obstante de
acuerdo con el andlisis multiespectral de la
imagen satélite del predio se detectd que la
selva esta alterada en mayor medida
formando acahuales, por lo tanto, no existen
ecosistemas fragiles dentro del predio, sitios
de alto valor escénico o valor cultural ya que

no hay ruinas.

50

En las obras de infraestructura sobre areas
marinas o cuerpos de agua, se prohibe el
uso de aceite quemado y de otras
sustancias toxicas en el tratamiento de la

madera.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto no hay presencia de cuerpos de
agua o dreas marinas. Asi mismo no se
considera el uso aceite quemado u otras
téxicas en el

sustancias proceso de

construcciéon del proyecto para el

tratamiento de madera. Todo el material
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maderable que sera usado serd adquirido en
carpinterias, o comercios autorizados, con el
objeto de que la madera llegue al sitio del

proyecto previamente tratada.

53

Los caminos ya existentes sobre
humedales deberan adecuarse con obras,
preferentemente puentes, que garanticen
los flujos hidrodindmicos y el libre

transito de fauna, tanto acudtica como

terrestre.

No aplica, ya que dentro del predio no hay

presencia de humedales.

54

Se prohibe la construccién u operacién de
fosas sépticas cercanas a posos de agua
potable, debiendo reconvertir a sistemas
alternativos de manejo de desechos, las
existan en esta

fosas sépticas que

condicion.

El promovente se apegard a este criterio
ecoldgico ya que como alternativa en el
manejo de desechos liquidos durante la
etapa de construccién usara sanitarios
portatiles y durante la etapa de operacion
utilizard una planta de tratamiento de aguas

residuales.

55

Queda prohibida la construccién de pozos

de absorcién para el drenaje domestico.

El proyecto no construira pozos de
absorcién para el manejo del drenaje

sanitario del proyecto.
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El promovente considera la construccién de
una red de drenaje sanitario para todo el
proyecto que desembocard en una planta de

tratamiento.

56

En el sector norte de la UGA 1,
comprendido entre el aeropuerto y la
mancha urbana de Puerto Morelos, solo
se podra construir un relleno sanitario
con una superficie maxima de 100 ha, el
cual debera incorporar nuevas tecnologias
en el transporte, reciclaje y disposicién de

los desechos.

No aplica, ya que el proyecto no considera la
construcciéon de un relleno sanitario, por lo
que no contraviene lo establecido en este

criterio ecoldgico.
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Criterio Flora y fauna Comentario
1 , . .
Se prohibe la tala y aprovechamiento de | El proyecto se apega a lo establecido a este
lefia para uso turistico y comercial. criterio ecoldgico toda vez que no considera
la tala de arboles con fines de
aprovechamiento comercial, en forma de
lefia o para construccién de las obras
turisticas propuestas.
2

Los desarrollos turisticos y/o
habitacionales, deberdan minimizar el
impacto a las poblaciones de mamiferos,

reptiles y aves, en especial al mono arafia.

De acuerdo con los resultados de la
caracterizaciéon ambiental del predio, se
cumple con el objetivo de minimizar el
impacto a las poblaciones de fauna existente
dentro del predio, toda vez que considera un
minimo de afectaciones a la vegetacién, asi
mismo que se consideran dejar grandes
extensiones para la conformaciéon de
corredores naturales, areas de
amortiguamiento y dreas de conservacion,
para permitir que estas zonas sean usadas
como refugios para la fauna presente en el

sitio.
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No obstante, cabe destacar que dentro del
predio ni en su area de influencia no se
registro la presencia del mono arafia y la
diversidad de mamiferos, reptiles y aves esta
representada por 65 especies donde
sobresalen las aves con mas del 50%. del

total de especies.

16

Se prohibe la extraccion,

comercializacién de especies de flora y

fauna silvestre, salvo lo que la Ley General

de Vida Silvestre prevea.

captura o

El promovente del proyecto en comento,
acatara este criterio ecoldgico ya que no
considera la  captura extracciébn o
comercializacién de Flora y Fauna silvestre
y harda del conocimiento de todos los
trabajadores que colaboren en las tres etapas
del proyecto, sobre las sanciones a las que se
pueden hacer acreedores en caso de no

acatar esta disposicion.

17

Se  permite establecer

invernaderos autorizados.

Cabe hacer mencidn que sera necesario la
instalacién de un vivero provisional para el
cuidado y mantenimiento de las plantas que

seran rescatadas.

Asi mismo, se pretende que en un futuro
(largo plazo) como parte de las obras del

plan maestro implementar como parte de las
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areas de los corredores bioldgicos viveros
para la exposicién, reproduccién y
conservacion de vegetacion entre ellas
especies como palmas, bromelias, orquideas
y otras especies nativas de tipo ornamental,
cabe hacer menciéon que una vez dado la
factibilidad del proyecto, se gestionaran los
permisos necesarios para el establecimiento

de estos viveros.

18

Se prohibe el uso de compuestos quimicos
para el control de malezas o plagas. Se
promovera el control mecdnico o

bioldgico.

El promovente acatara esta disposiciéon e
integrara este criterio ecoldgico al
Reglamento de construccién y Reglamento

de Operacidn del Desarrollo

19

Se promoverd la instalacién de Unidades
de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida

Silvestre (UMAS) no extractivas.

No aplica, debido a que no se contempla por
el momento UMAS no extractivas. No
obstante, el proyecto contard con grandes
dreas con vegetacidn nativa que se proponen

integrarlos como corredores bioldgicos.

20

No se permite la extraccién de flora y

fauna acudticas en cenotes, excepto para

No aplica, debido a que en el predio no

existen cenotes, ni cuerpos de agua, por lo
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fines de investigaciéon autorizados por la

SEMARNAT.

que no se considera la extraccion de flora y

fauna acuitica.

22

Se prohibe la introducciéon de especies de

flora y fauna exdticas invasivas.

La tnica obra del proyecto que conlleva el
uso y manejo de especie de flora, es la
reforestacion de las dareas jardinadas
adyacentes a las construcciones y estas
consideran unica y exclusivamente el uso de
especies nativas por lo que no se contempla

la introduccién de especies invasivas.

23

Se promovera la erradicacién de las
plantas exdticas perjudiciales a la flora
nativa, particularmente el pino de mar
Casuarina equisetifoliay se restablecera la

flora nativa.

Dentro del predio no se encuentran especies
de plantas exdticas, no obstante, el
promovente dard cumplimiento a lo

establecido a este criterio ecoldgico.

33

Los desarrollos nuevos y/o existentes
deberdn garantizar la permanencia de

poblaciones de cocodrilos.

No aplica, ya que dentro del sitio del
proyecto no hay registro de poblaciones de
cocodrilos y no se dan caracteristicas fisicas
y bioldogicas que pueda proporcionar

habitats para este tipo de reptiles.
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34

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM-ECOL-059-
1994, deberdn realizarse los estudios
necesarios para determinar las estrategias
que permitan minimizar el impacto
negativo sobre las poblaciones de las

especies aludidas en esta norma.

Después de realizados los estudios de
caracterizaciéon del sitio del proyecto, se
reporto la presencia de especies enlistadas
dentro de la NOM 059; por lo anterior se
pretende incluir las especies vegetales
dentro de un Programa de Rescate de
vegetaciébn para su posterior uso y en
actividades de reforestacién en el sitio. En
canto a la fauna que por su lento
desplazamiento pueda ser rescatada, sera
posteriormente reubicada en las dreas de
conservacion y amortiguamiento del

proyecto.
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Criterio

Manejo de ecosistemas

Comentario

Se  prohibe el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos no

biodegradables.

Para evitar accidentes de vertimiento de

hidrocarburos u productos quimicos no

biodegradables, en el sitio del proyecto:

»

"

Quedara prohibido el almacenaje de
estas sustancias.

El uso de las mismas estard
supervisada por personal técnico
capacitado.

Para los trabajos de rescate vy
reforestacién y mantenimiento de
vegetacién, solo se llevara a cabo
con el uso de sustancias
biodegradables y organicas como
compostas.

Seran comprados conforme se
requirieran,  para  evitar  su
almacenamiento.

Se prohibira a los trabajadores el
vertimiento de las mismas.

Quedara prohibido realizar
actividades de mantenimiento o
reparacion de parque vehicular

dentro del sitio del proyecto.
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® Las reparaciones mecénicas del
parque vehicular se realizardan en
talleres autorizados cercanos al area

del proyecto.

13

Se prohibe la desecacién, dragado y
relleno de cuerpos de agua, cenotes,

lagunas, rejolladas y manglar.

No aplica, debido que dentro del sitio del
proyecto no hay presencia de este tipo de
cuerpos de agua como cenotes, rejolladas o

manglar, que pudieran ser desecados.

14

Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en todas
las construcciones se debera contar con
infraestructura para la captaciéon de agua

de lluvia.

El proyecto de construccién de las obras
consideradas en el plan maestro cuentan con
una red de drenaje pluvial, disefiado para
conservar el patrén de escurrimiento de la

zona.

15

El aprovechamiento de aguas subterraneas
debera  garantizarse @ con  estudios
geohidrolégicos, aprobados por CNA para
justificar que la extraccién no produce

intrusion salina.

El proyecto no contempla el
aprovechamiento de aguas subterraneas,
toda vez que dentro de la servidumbre de
paso del actual camino de terraceria pasa la
red de agua potable de donde se abastecera

la demanda del proyecto.
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17 . . .
Se debera mantener o en su caso restaurar | No aplica, debido a que el sitio del proyecto
la vegetacion de la zona federal y cuerpos | no tiene zona federal ni cuerpos de agua.
de agua.

18 , . .
Se debera mantener o en su caso restaurar | No aplica, ya que en el sitio del proyecto no
la vegetacion de la zona perimetral a los | existen cuerpos de agua.
cuerpos de agua.

23 . , . .. .
La reforestacién debera realizarse con | Las actividades de reforestacién solo
flora nativa. contemplan la implementacién de especies

nativas.

24 . o - . .
No se permite modificar o alterar fisica y/o | No aplica, ya que dentro del predio no se
escénicamente dolinas, cenotes y cavernas. | encuentran dolinas, cenotes o cavernas.

25

No se permite el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacién de los cenotes y
la remocién de la vegetacidn, salvo en caso
de rescate, previo estudio de impacto

ambiental.

No aplica, debido a que, el predio no
presenta cenotes, por ende el proyecto
dentro de sus conceptos de obra no
considera el dragado, relleno, excavacion o

ampliacién de este tipo de estructuras.
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26

Se prohibe el desmonte, despalme o
modificaciones a la topografia en un radio
de 50m alrededor de los cenotes, dolinas

y/o cavernas.

No aplica, debido a que como ya se
menciono dentro del predio no se

encuentran cenotes, dolinas o cavernas.

27

La utilizacién de cavernas y cenotes estara
sujeta a una evaluacién de impacto
ambiental y estudios ecoldgicos que
permitan generar medidas que garanticen
el mantenimiento de la biodiversidad,
promoviendo ademds la autorizacién para
su uso ante la Comisién Nacional del

Agua.

No aplica, por la razones expuestas en los

criterios 24, 25y 26.

28

A excepcién de la seccion Norte de la
UGA 1, comprendida entre el Aeropuerto
de Cancun y la mancha urbana de Puerto
Morelos, solo se permite desmontar hasta

el 5% de la cobertura vegetal del predio.

De acuerdo con la ubicacién
georeferenciada del predio, la porcién del
predio donde es aplicable la UGA 1, es de
963.51 has donde es posible desmontar
114.52 has.

Por lo que el promovente cumple con lo
establecido en este criterio ecoldgico., ya
que el predio precisamente se ubica en las

inmediaciones del Aeropuerto de Cancun.
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30

En zonas inundables no se permite la
alteracion de los drenajes mnaturales

principales.

Debido a que hay una pequefia porcion del
predio que por su misma topografia acumula
agua pluvial en temporadas de lluvia, se ha
previsto que esta sea conservada e integrada
como parte de los corredores bioldgicos que

conformaran el proyecto.

32

Se prohibe la obstruccién y modificacién

de escurrimientos pluviales.

Mediante un andlisis topografico del predio
se determiné que este es una planicie sin
una marcada escorrentia, por lo que, con la
construccion del proyecto no se afectard este

elemento ambiental.

33

Se promovera el control integrado en el
manejo de plagas, tecnologias, espacio y

disposicion final de envases de plaguicidas.

El promovente se apegara a este criterio
ecoldgico toda vez que promoverd el manejo
integral de plagas, tecnologias y disposicién
final, de envases de plaguicidas, para lo cual
desarrollara un programa de manejo de
desechos sdlidos donde se incluya este tipo

de residuos.

34

En la restauracion de bancos de préstamo
de material pétreo se debera restaurar el

area explotada con vegetacion nativa.

El area del predio que ha sido usado como
banco de material pétreo, serd en una

porcion reforestado con especies nativas
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para propiciar su restauracion, mientras que
otra porcion se pretende aprovechar para la
construcciéon de equipamiento y servicios

comerciales e infraestructura.

No obstante cabe recalcar que cada una de
estas obras tendra su superficie de dareas

verdes.

35

En la restauracién de bancos de préstamo
de material pétreo, la reforestacion debera
llevarse a cabo con una intensidad minima

de 500 4rboles/ha

Como se menciono anteriormente solo el
80% de la superficie que abarca actualmente
el banco de material, serd usado en los
trabajos de construccién e igualmente
contaran con su propia area verde que sera
reforestada con especies nativas. El resto del
banco de material (27.61 has) podra ser
reforestado con 13,807 plantas, cumpliendo
de esta forma con la densidad de plantas que

marca el criterio.

36

En la restauracién de bancos de préstamo
de material pétreo, la reforestacion podra
incorporar ejemplares obtenidos de rescate
de vegetacién del desplante de los

desarrollos turisticos.

Para las acciones de reforestaciéon
precisamente utilizard plantas rescatadas
con la finalidad de evitar mayores

afectaciones a la comunidad vegetal.
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37

En la restauracién de bancos de préstamo
de material pétreo, se deberd asegurar la
reproduccién de la vegetaciéon plantada
reponiendo en su caso, los ejemplares que

no sobrevivan.

En forma periddica se realizardn censos de
las plantas que sobrevivan al transplante y
en su caso, se deberdn sustituir los

ejemplares muertos.

38

En los bancos de préstamo pétreo, se
debera  garantizar que no exista
infiltracién de lixiviados de desechos

soélidos y/o liquidos en el acuifero.

Los lixiviados son productos del proceso de
descomposiciéon de desechos sélidos, y el
proyecto no contempla la dispocisién de
desechos soélidos en las zona del banco de
préstamo para rellenarlo, por lo que no se
espera producir lixiviados y por lo tanto

afectaciones al manto fredtico.

40

Solo se permitirda desmontar la cobertura
vegetal necesaria para la restauraciéon y

mantenimiento del sitio arqueologico.

No aplica, debido a que no hay presencia de
vestigios o darea arqueoldgica dentro del

predio.

41

En los bancos de préstamo de material
pétreo que ya no tengan autorizacion y se
deseen emplearse para el compostéo y
separacién de desechos sdlidos, se debera

garantizar que no exista infiltracion de los

No aplica, ya que no se pretende usar el
banco de material en un futuro con este

objetivo.
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lixiviados, prohibiendo utilizar los que

tengan afloramiento del manto freatico.

44

Las areas sujetas a compensacion
ambiental y manglares no podran
utilizarse ~ para  ninguna  actividad

productiva.

No aplica, ya que dentro del predio no se
encuentran manglares ni dreas sujetas a

compensacién ambiental.

46

Los campos de Golf, deberan establecerse
preferentemente  en  terrenos  ya
impactados, no recientemente como
potreros, bancos de materiales,
abandonados y areas deforestadas que solo

contenga vegetacién secundaria.

De acuerdo con el analisis multiespectral de
la imagen satélite del predio, la zona
poniente del predio presenta una
comunidad de selva mediana secundaria con
alto grado de perturbacién catalogandola
como acahual, por lo tanto, con la finalidad
de dar cumplimiento a lo establecido en este
criterio ecolodgico, es en esta zona donde se

propone un campo de golf.

47

El aprovechamiento de los cuerpos de
agua se deberd justificar con estudios
geohidrolégicos  aprobados  por la

Comision Nacional del Agua.

No aplica, ya que el proyecto no contempla
el aprovechamiento de ningin cuerpo de
agua, por lo tanto no requiere de la
realizacién de estudios geohidroldgicos para
ser aprobados por la Comisiéon Nacional del
Agua. Cabe aclarar, que la demanda de agua

potable del proyecto sera abastecida por
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medio de la red de agua potable del H.
Ayuntamiento de Benito Judrez que se
encuentra dentro de la servidumbre de paso

del camino de terraceria.

49

En las dareas verdes sdlo se permite

sembrar especies de vegetacion nativa.

Para las actividades de reforestacion, solo
seran usadas especies nativas en la

conformacidn de 4reas verdes.

53

Se prohibe la utilizacién de fuego o
productos quimicos para la eliminaciéon de
la cobertura vegetal y/o quema de

desechos vegetales producto del desmonte.

El promovente no utilizara fuego o
productos quimicos para la eliminacidén de la
vegetacion en las zonas a desmontar. Las
actividades de desmonte se realizarda de
manera manual y mecdnica con motosierra
lo que permitira el rescate de ejemplares
para posteriores acciones de reforestacion.
Asi mismo los desechos vegetales producto
del desmonte, seran triturados y usados
posteriormente en la produccién de
composta para la fertilizacién de las areas

verdes y plantas producto del rescate.

54

Las areas que se afecten sin autorizacidn,
por incendios, movimientos de tierra,

productos o actividades que eliminen y/o

No aplica, debido a que no existe ninguna
area bajo las caracteristicas descritas en este

criterio ecoldgico, dentro del predio.
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modifiquen la cobertura vegetal no podran
ser comercializados o aprovechados para
ningin uso en un plazo de 10 afios y
deberd ser reforestada con plantas nativas
por sus propietarios, previa notificacion al

municipio.

55

Se prohibe la acuacultura en cuerpos de

agua naturales

No aplica, ya que el proyecto no promueve

la acuacultura.

57

Salvo autorizaciéon federal y/o de la
Comision Nacional del Agua, en bancos de
materiales pétreos no se permite excavar

por debajo del manto fredtico.

El actual banco de materiales no excava por
debajo de nivel del manto fredtico, por lo
que no afecta lo establecido en este criterio

ecologico.

60

En la seccion norte de la UGA 1,
comprendida entre el Aeropuerto de
Cancun y la mancha urbana de Puerto
Morelos, solo se permite desmontar hasta

el 15 % de la cobertura vegetal del predio.

El promovente se apegard a lo establecido en

este criterio ecoldgico.
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Criterio Turismo Comentario
5 , y .
Se prohibe la construccién de cuartos | El proyecto contempla la construccién de
hoteleros. villas turisticas, por lo que no contraviene lo
establecido en este criterio ecolégico.
10 . . -
Las actividades recreativas deberdn contar | El promovente se apegara a lo establecido
con un programa integral de manejo de | en este criterio ecoldgico ya que elaborara y
residuos solidos y liquidos. aplicara un programa integral de manejo de
residuos solidos y liquidos, el cual tendra
por objetivo principal que el proyecto en su
etapa de construccién y operacién no se
convierta en una actividad impactante para
el medio ambiente circundante
11 . : .. .
Las actividades recreativas deberan contar | Las actividades recreativas del proyecto
con un reglamento que minimice impactos | (recreacién y esparcimiento al aire libre),
ambientales hacia la flora, fauna vy |contaran con un reglamento interno que
formaciones geoldgicas. minimice las afectaciones hacia Ia
vegetacién y la fauna.
12

En el espeleobuceo no se permitird
molestar, capturar o lastimar a la fauna
cavernicola ni modificar, ni alterar o

contaminar el ambiente de la caverna.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto no hay posibilidades de practicar
espeleobuceo de caverna, al no contar con

estas ultimas en el sitio.
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13

Solo se permitird el uso eco turistico del
manglar y los humedales bajo Ias
modalidades de contemplaciéon de la
naturaleza, senderismo, campismo y

paseos fotograficos.

No aplica, debido a que en el sitio del

proyecto no hay presencia de humedales.

15

Las edificaciones no deberdn rebasar la
altura promedio de la vegetacién arborea

del corredor que es de 12m.

El promovente se apegard a lo establecido en
este criterio ecoldgico, ya que las
construcciones no sobrepasaran la altura de

los 12m establecidos aqui.

18

Las actividades turisticas y/o recreativas
estaran sujetas a estudios ecoldgicos
especiales que determinen dreas y horarios
de actividades, asi como la capacidad de
carga de conformidad con la legislacién

ambiental vigente.

En este sentido el concepto de proyecto que
se promueve contempla la construccién de
un total de 964 viviendas en la porcién de
terreno donde es aplicable la UGA 1, con
una capacidad de 4.3 habitantes por

vivienda.

Lo que nos arroja una capacidad de carga 4.3

habitantes por hectarea..

Por otro lado las actividades recreativas

tendran un horario de 6 A.M.. a las 18 hrs.
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21

En los casos en que las zonas aptas para el
turismo colinden con alguna drea natural
protegida, deberdn establecerse zonas de
amortiguamiento entre ambas, a partir del
limite del drea natural protegida hacia la

zona de aprovechamiento.

No aplica, debido a que el predio no colinda

con algtin Area Natural Protegida.

22

En el desarrollo de los proyectos turisticos,
se debera mantener los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones
arrecifales, selva subperenifolias,
manglares, cenotes y caletas, entre otros;
asi como las poblaciones de flora y fauna

incluidos en la NOM-059.

En el sitio del proyecto no se aprecian
ecosistemas excepcionales, sin embargo y
con la finalidad de dar cumplimiento a lo
establecido en este criterio ecoldgico, el
proyecto se planeo y disefio acorde a los
resultados de la caracterizacién ecoldgica,
donde de manera analitica se identifico
aquellas porciones de la vegetaciéon que
presentan mayor perturbacién para localizar
en esas zonas las construcciones y las zonas
mejor conservadas para designarlas como
zonas de amortiguamiento, conservacion y

corredores bioldgicos.

23

Excepto lo mencionado en el criterio TU
22, en las actividades y los desarrollos
turisticos, el drea no desmontada quedara

distribuida perimetralmente alrededor del

El proyecto se apega a lo establecido en este
criterio ecolégico ya que de manera
explicita se respeto una franja perimetral

con los demds predios el cual tiene como
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predio y del conjunto de las edificaciones

e infraestructura construidas.

objetivo establecer una continuidad de la

selva mediana.

24

En las actividades y desarrollos turisticos,
el cuidado conservacién y mantenimiento
de la vegetacién del drea no desmontada es
obligacién de los duefios del desarrollo o
responsable de las actividades
mencionadas, y en caso de no cumplir
dicha obligacién, se aplicaran las sanciones
correspondientes conforme a la

normatividad aplicable vigente.

El promovente sabe de las obligaciones que
tiene en cuanto a la conservacién vy
mantenimiento de la vegetacién que se

conservara una vez construido el proyecto.

34

Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales y los instructores o guias,
deberan proporcionar a los usuarios las
condiciones de seguridad necesarias para
realizar las actividades para las cuales
contraten sus servicios, de acuerdo a la

legislacion aplicable en la materia.

El proyecto esta disefiado para proporcionar
seguridad a los huéspedes por lo que el
promovente se apega a lo establecido a este

criterio ecoldgico.

40

Se prohibe dar alimento a la fauna

silvestre.

El promovente se apega a lo establecido en
este criterio ecoldgico toda vez que no
proporcionara alimento a la fauna silvestre,

por el contrario al conservar mas del 70% de
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la vegetacion del predio esta proporciona
areas de alimentacién natural a la fauna
silvestre presente en el sitio, sobre todo a la

ornotifauna.

43 . . : . :
En las zonas arqueoldgicas sélo se permite | No aplica, ya que dentro del predio no
la construccién de obras, infraestructura o | existen vestigios de ruinas arqueologicas.
desarrollo avalados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

44

Antes de efectuar cualquier tipo de
desarrollo e infraestructura se debera
efectuar un reconocimiento arqueoldgico
y notificar al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia de cualquier
vestigio o sacbé (camino blanco maya) que

se encuentre.

El promovente se apegara a lo establecido en
este criterio ecoldgico y previo a la
construcciéon del proyecto solicitara una
visita al Instituto Nacional de Antropologia,
con la finalidad de constatar que dentro del

predio no existen vestigios arqueolégicos.
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Criterio

Actividades agricolas

Comentario

Solo esta permitida, la actividad agricola

en sitios con vegetacidn perturbada

No aplica, ya que el proyecto es un
desarrollo turistico que no contempla

actividades agricolas.

Solo se permite el uso de herbicidas y

plaguicidas biodegradables

Bajo el entendido que la actividad que se
promueve no es agricola, el promovente se
apegara a este criterio ecoldgico para el
mantenimiento de las dreas verdes y el
rescate de vegetaciéon que se llevard a cabo
como parte de las actividades del proyecto,
por lo cual se hard uso de herbicidas y

plaguicidas biodegradables.

Solo se permitiran sistemas de riego que

estén aprobados y autorizados por la

SAGARPA.

No aplica, debido a que el proyecto no
pretende actividades agricolas, sin embargo
se pondra a consideracion de la SAGARPA

el sistema de riego del campo de golf.
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4 En la preparacion del terreno para las | No aplica, debido a que no se llevaran a cabo
actividades agricolas se debera usar el | actividades agricolas.
método de roza, tumba y limpia, quedando
estrictamente condicionada la utilizacién
del fuego a lo establecido en las
disposiciones juridicas aplicables o en
tanto estas no se expidan, en la NOM-EM-
SEMARNAP/SAGAR-1996
Criterio Actividades pecuarias Comentario
2 N .
Para el control de malezas se utilizaran | Para el control de malezas, se preferira el
compuestos biodegradables. control manual (machete y coas) y el
mecanico mediante cortadoras de césped en
el caso del campo de golf y jardines. Asi
mismo, solo en caso extremo se utilizaran
compuestos biodegradables.
3

Esta prohibida la actividad pecuaria en
zonas aledafias a los desarrollo turisticos y

habitacionales.

No aplica, debido a que el proyecto no

pretende implementar actividad pecuaria.
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El uso de garrapaticidas o de otros
compuestos quimicos para el control de
enfermedades en el ganado, debera
hacerse en sitios adecuados para ello y

conforme a lo indicado por la SAGARPA.

No aplica.

El establecimiento de potreros se hara solo

en sitios con vegetacién perturbada.

No aplica, ya que el proyecto no contempla

el establecimiento de potreros.

Los excrementos se confinaran en sitios
con malla impermeable para impedir la

contaminacion del suelo y subsuelo.

No aplica, ya que no se contemplan

actividades agropecuarias.

Los excrementos resultantes de la
actividad pecuaria deberan someterse a un
tratamiento (composta o biodigestores)
para evitar la contaminacién de mantos
freaticos y la proliferacién de fauna nociva

y malos olores.

No aplica.
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Criterio

Aprovechamientos forestales

Comentarios

Solo se permite colectar frutos, semillas o

restos de madera con fines de subsistencia.

No aplica ya que no se pretende recolectar
frutos, semillas o restos de madera con fines

de subsistencia

La actividad turistica en zonas con
vocacidon forestal, deberd contar con el

permiso de la SAGARPA y SEMARNAT

No aplica, debido a que la vocacién del suelo
no esta clasificada como forestal, ya que el
sitio del proyecto esta cubierto con
vegetaciéon secundaria de selva mediana con
diferentes estados de conservaciéon vy
perturbaciéon. Asi mismo el POET Cancin-
Tulim permite realizar las actividades
turisticas que pretende el proyecto de forma

condicionada.

El aprovechamiento de los recursos
forestales, estard supeditado a un
programa de manejo aprobado por la

SAGARPA

No aplica, ya que el proyecto que se
promueve no pretende el aprovechamiento
de recursos forestales, no es necesario contar

con un programa de manejo.
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Los viveros deberan contar con el registro
de la SAGARPA vy la anuencia de sanidad

vegetal federal.

El proyecto no contempla la instalacién de
un vivero mas que para mantener las plantas
rescatadas durante las actividades de
preparacion del sitio. Sin embargo a un largo
plazo si pretende la instalacién de un vivero,
el cual en su momento se haran las gestiones
pertinentes ante la SEMARNAT vy
SAGARPA para contar con los registro

necesarios y la anuencia de sanidad vegetal.

Se permite la agricultura y la ganaderia

No aplica.

Se debera promover que la vegetacién
forestal donde se encuentre las actuales
zonas de captacion de agua potable
permanezcan en todo tiempo, debiendo
establecerse programas coordinados de
reforestacion en caso de que asi se

requieran

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo
establecido en este criterio ecoldgico se
conservard un gran porcentaje de
vegetacion, precisamente como elemento de
alto valor ambiental en la captacién de agua
de lluvia, que posteriormente se filtra al
subsuelo, minimizando la tasa de

evaporacion.

10

Para el caso de las zonas de captacion de
agua, su proteccién deberd considerarse

una prioridad.

Desde el punto de vista regional la zona de
captacion de agua potable, es la zona
conocida como Central Vallarta ubicada a 30

km al poniente del sitio del proyecto. Esta
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zona se caracteriza por presentar una gran
cantidad de cenotes y es precisamente de
donde se extrae agua potable para la Ciudad

de Cancin y Puerto Morelos.

13

El aprovechamiento de productos no
maderables se permitird bajo el esquema
de Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento de la Vida Silvestre

(UMAS).

Este criterio ecoldgico no es aplicable al
proyecto, toda vez que la actividad que se
través  del

promueve  a proyecto

Ecologissimo Riviera Cancun, es el turismo.

15

Se permiten todas aquellas actividades que

tengan como proposito el

aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales y su diversificacién

productiva, con el fin de promover la

permanencia de la cubierta forestal.

El proyecto lejos de convertirse en un
problema ambiental para la zona, constituye
una obra de diversificacién productiva
entorno a las selvas tropicales, las cuales han
diezmado su cobertura por el cambio de uso
de suelo en forma poco sustentable, debido a
que se pretende la reforestacién de 15 has,
de un total de 1,266.68 has que conforman

la superficie total del predio.
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17

Para efectos del aprovechamiento forestal
maderable y no maderable, los interesados
deberan considerar lo sefialados en la ley
Forestal y su Reglamento, la Ley de Vida
Silvestre, las Leyes General y Estatal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Oficiales

Ambiente y las Normas

Mexicanas aplicables.

No aplica, ya que no se pretende ningin

aprovechamiento forestal.
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Unidad de Gestién Ambiental 9

Politica /fragilidad

ambiental

Conservacion (3)

Fidecaribe poniente sur del aeropuerto de Cancun

Uso predominante

Flora y fauna

Usos compatibles

Turismo

Usos condicionados

Infraestructura

Usos incompatibles

Acuacultura, agricultura, asentamientos humanos, forestal,

industria, mineria, pecuario y pesca.

Criterios

C 1,2,3,45,7,8,11,12,13,14,15,16,17,19

EI3,5,6,8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19,21,22,23,24,25,38,39,40,41,
42, 47,49,50.

FF,1,2,15,16,17,19,20,22,23,24,34.

MAE, 6, 12,14,15,23,24,25,26,27,29,32,33,47,48,49,52,53,54,55, 61

TU3,10,11,12,15,22,23,24,40,44,45.
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Comentario
Criterio Construccién
1 - e

Solo la superficie minima indispensable | De acuerdo con los resultados de la

para el proyecto constructivo podrd ser | caracterizacién ambiental del predio, la

despalmada. superficie de terreno donde es aplicable la
UGA 9 equivale al 25% de la superficie total
del predio (28.32 Ha.), donde de acuerdo
con el criterio ecolégico MAE 61 relativo al
Manejo de Ecosistemas se permite
desmontar hasta el 25% de la cobertura
vegetal, de tal forma que en esta drea es
posible desmontar 7.08 ha.

Previo a la preparacién y construccién | El promovente considera la aplicacién de un

del terreno, se debera llevar a cabo un | programa de rescate de vegetacién y fauna

programa de rescate de ejemplares de | previo, al inicio de las obras de preparacion

flora y fauna susceptibles de ser | delsitioy construccidn del proyecto.

reubicadas en dreas aledafias o en el

mismo predio.

3

Los campamentos de construccién
deberan ubicarse en dareas perturbadas
como potreros y acahuales jdévenes,

dentro del predio y sobre los sitios de

No aplica, debido a que no seran construidos
campamentos de construccién. Sin embargo
contemplan

y debido a que si se

instalaciones temporales ( letrinas, bodega,
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desplante del proyecto, pero nunca sobre
humedales, zona federal o vegetacion

natural.

vivero, etc.) estan serdn ubicadas en las dreas

con menor vegetacion.

Los campamentos de construccién

deberan contar con un sistema de manejo

in situ de desechos sanitarios.

A pesar de que no serdn instalados

campamentos de construccién y con el fin

de dar cumplimiento a este criterio

ecolégico, seran colocados sanitarios
portdtiles tipo Sanirent como parte de la
medidas a aplicar para el manejo de los
desechos sanitarios, durante las etapas de

operacién y construccion del proyecto.

Los campamentos de construccién

deberan contar con un sistema de manejo
integral  (minimizacién,  separacion,
recolecciéon y disposicién) de desechos

solidos.

A pesar de que no seran instalados
campamentos de construccion, serd puesto
en marcha un Programa de Manejo Integral
que permita dar un manejo adecuado a los
residuos solidos que se generen durante la
etapa de preparacion de sitio y construccion

del proyecto.

Asi mismo y con fin de dar cumplimiento a
lo establecido en este criterio ecoldgico, se
tiene contemplado entre otras acciones
suficientes

colocar estratégicamente,
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contenedores de aluminio con tapa para la

basura.

Al finalizar la obra deberid removerse
toda la infraestructura asociada al

campamento.

No serdan instalados campamentos de
construccion, pero sin embargo, y debido a
que seran instaladas obras provisionales y de
apoyo para la construccién del proyecto , se
prevé que una vez terminadas las obras de

construccion, estas obras sean removidas.

Cualquier cambio o abandono de
actividad debera presentar y realizar un
programa autorizado de restauracién de

sitio.

De acuerdo con el proceso de gestiéon del
proyecto a la fecha, no se contempla el
abandono del proyecto, toda vez que los
instrumentos normativos del uso del suelo y
en materia ambiental, permiten determinar
que el proyecto es factible. No obstante, en
el remoto caso de una modificaciéon del
proyecto durante el proceso de evaluacion
en materia ambiental, el promovente se
apegard a lo establecido en el Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto

ambiental.
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11

No se permite la disposicién de materiales
derivados de las obras, producto de
excavaciones o rellenos sobre la

vegetacion.

El promovente considerara este criterio
ecologico dentro de su Reglamento de
Construcciéon aplicable a todos aquellos
desarrolladores secundarios que pretendan

construir dentro del desarrollo en comento.

12

Los residuos sélidos y liquidos derivados
de la construccién deben contar con un
programa integral de manejo y disponerse
en confinamientos autorizados por el

municipio.

Como parte del proceso de construcciéon del
proyecto, el promovente aplicard un
programa de manejo y disposicién de los
desechos sélidos y liquidos, para lo cual
considerara los siguientes lineamientos:
® Establecimiento de cuarto frio en el
area de preparacién de alimentos
para el almacenaje temporal de
basura de origen orgdnico y areas de
disposiciéon temporal para la basura
inerte, con la finalidad de su
posterior reutilizacién o reciclaje por
parte de las compaiiias autorizadas
por el Municipio.
® Utilizacién de los depésitos de basura
colectivos que se encontraran a lo
largo del proyecto y que estardn

divididos en desechos organicos e

inorganicos.
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Il,.

Promover en las diferentes areas, la
separacién de basura con la finalidad
de realizar compostaje de los residuos
organicos y reciclaje de papel, vidrio,
metal y plastico.

Se capacitara a los trabajadores del
area de mantenimiento, limpieza y
cocina en la adecuada forma de
separar los desechos organicos e
inorganicos (vidrio, plastico, metal,
etc.).

Se invitara a los propietarios y
usuarios del desarrollo a participar en
las acciones de reduccidn, reciclaje y
reutilizacion de los residuos a través
de la difusién de folletos y avisos en
dreas comunes.

Establecer un programa periddico de
limpieza.

Se invitara a los propietarios y
usuarios del desarrollo a participar en
las acciones de reduccidn, reciclaje y
reutilizacion de los residuos a través
de la difusién de folletos y avisos en
dreas comunes.

Organizar maratones de limpieza de

parques ecolégicos y corredores
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biolégicos con los visitantes y
trabajadores, explicandoles
previamente los dafios que ocasiona
la basura y lo importante que es su
colaboracién para mantener limpio

las zonas de visita.

13

Deberan tomarse las medidas preventivas
para la eliminacién de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacién del sitio,

construccion y operacion.

Para dar cumplimiento a esta condicionante
se integrara este criterio al Reglamento de
Construccion del proyecto, donde de
manera explicita se establezcan acciones

especificas, para el manejo de estos residuos.

Asi mismo, cabe recalcar que con objeto de
disminuir al maximo posibles eliminaciones
de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruidos, todo el parque
vehicular que serd usado de apoyo en las
obras de construccién seran:

® Preferiblemente nuevos

® Estar en buen estado de

mantenimiento.

En  conjunto  quedard estrictamente
prohibido:

® El almacenamiento de este tipo de

sustancias.
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L 4

Realizar actividades de reparacién y
mantenimiento de maquinaria en el
sitio del proyecto.

® El mantenimiento y obras de

reparacion se realizaran
exclusivamente en talleres
autorizados.

14

No se permite la utilizacién de palmas de
las especies Trinax radiata,
Pseudophoenix sergentii y Coccothrinax
readi (chit, cuca y nakas), como material
de construccién excepto las provenientes
de Unidades de Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida

Silvestre (UMA) o viveros autorizados.

No considera el uso de las especies de palma
citadas como material de construccidn, sin
embargo si se pretende el uso de las mismas
para las actividades de reforestacién de las

areas verdes.

Los ejemplares de estas especies serdn
adquiridas en viveros autorizados de la
region, o en su caso producto de las

actividades de rescate de vegetacion.

15

El almacenamiento y manejo de
materiales debera evitar la dispersién de

polvos.

Los materiales considerados dentro del
proceso de construcciéon del proyecto, son
arenas, piedra y morteros, estos seran
almacenados apropiadamente en un area de
bodega con paredes y techumbres. Asi

mismo para evitar su dispersion, en el caso
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del sascab, este sera durante su traslado y
almacenamiento temporal hasta que este sea
humedecido

usado, periédicamente y

posteriormente cubierto por una lona.

16

Todo material calizo, tierra negra, tierra
de despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca y residuos vegetales,
debera provenir de fuentes y/o bancos de

materiales autorizados.

Para dar cumplimiento a esta condicionante,
todo el material pétreo que serd usado para
el proceso de preparaciéon del sitio,
construcciéon y mantenimiento del proyecto
sera adquirido en bancos de material pétreo
autorizados por la autoridad ambiental

Estatal para realizar el aprovechamiento y

comercializacion de estos productos.

17

Los campamentos de obras ubicadas fuera
del centro de poblacion no deberan
ubicarse a una distancia menor de 4km de

los centros de poblacién.

No aplica, debido a que no seran instalados
campamentos de construccién por la misma
cercania del predio con la ciudad de

Cancun.

19

Se recomienda la instalacién subterranea
de infraestructura de conduccién de
energia eléctrica y comunicacion,
evitando la contaminacién visual del

paisaje.

El promovente acatara todas las
recomendaciones establecida en este criterio
ecologico, al construir las instalaciones

subterraneas.

Capitulo 3 -Pag. 80




Ecologissimo Riviera Cancun

Criterio

Equipamiento e infraestructura

Comentario

La instalacién de infraestructura estard
sujeta a Manifestacion de Impacto

Ambiental.

Para dar cumplimiento a esta condicionante,
se presenta la presente Manifestacion de
impacto ambiental, debido a que sera
necesario en el sitio del proyecto, la
introduccién de obras de infraestructura
para saneamiento de aguas residuales; en
cuanto a infraestructura para suministro de
agua, en el sitio ya se cuenta con dos bombas
de agua para suministro del servicio en la
zona, perteneciente a la empresa Aguakdn,
sobre la energia eléctrica en el predio
atraviesan lineas de alta tension; para estos
dos ultimos servicios (agua y electricidad) se
encuentra en gestion ante las autoridades de
Aguakan, CAPA y C.F.E las factibilidades
de servicio para el proyecto.

(Ver en planos anexos, fotografias de la 10 a

la 20)

Los  asentamientos  humanos y/o
actividades turisticas deberan contar con
un programa integral de manejo y

aprovechamiento de residuos sélidos.

Debido a que el proyecto Ecologissimo
Riviera Cancun es de tipo turistico y con el
objeto de dar cumplimiento a esta

condicionante de acuerdo «con la
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caracterizacion de los residuos liquidos y
sélidos, que generan este tipo de proyectos
en sus tres etapas, se contard con un
Programa Integral de Manejo que se
aplicara, segin vayan avanzando los trabajos

en cada etapa del proyecto.

No se permite la ubicacién de
infraestructura para la disposicion final de
residuos sdlidos, salvo las municipales y de

particulares aprobados.

No aplica, ya que el proyecto que se
pretende construir no considera una obra de
infraestructura para la disposicién final de

desechos solidos.

Se promoverda el composteo de los
desechos orgdnicos, para su utilizacién
como fertilizantes organicos degradables

en las 4reas verdes.

En cumplimiento a esta condicionante y
debido que durante la etapa de preparacién
del sitio se removerdn residuos sélidos
vegetales y vegetacidén, mismos que seran
triturados para su posterior uso en los
trabajos de reforestacién, vivero 'y
conformacién de jardines y jardineras en
composta. Asi mismo durante la etapa de
operacién, todo el material vegetal que
resulte de las labores de mantenimiento de
areas verdes (jardines y jardineras) se seguird

usando en la elaboracién de composta como

fertilizante organico.
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Se promovera la instalacion de sanitarios
secos composteros que eviten la
contaminacién del suelo y subsuelo y la
proliferaciéon de fauna nociva en las zonas

suburbanas y rurales.

Para dar cumplimiento a lo establecido en
este criterio, durante las etapas de
preparaciéon del sitio y construccién, se
utilizaran letrinas portatiles tipo Sanirent
que desde un punto de vista técnico
constituyen la mejor opcién técnica para
evitar la contaminacién del suelo y del
subsuelo, asi mismo evita la proliferacion de
fauna nociva. Por otra parte, durante la
etapa de operacion, el proyecto considera
que el uso de una planta de tratamiento de
aguas negras de tipo modular cumplird
mejor el objetivo de evitar la contaminacion

del suelo y del subsuelo.

10

Los desarrollos turisticos y asentamientos
humanos que incluyan clinicas, hospitales
y centros médicos, deberan contar con un
sistema integral para el manejo vy
disposicién de  desechos  bioldgico-

infeccioso.

No aplica, ya que el proyecto que se
promueve no contempla clinicas, hospitales,

centros médicos.

11

Los  desarrollos  turisticos 'y los
asentamientos humanos deberdn contar
con infraestructura para el acopio y

manejo de residuos sélidos y liquidos.

El proyecto no contempla la instalacién de
infraestructura para el manejo y disposicién
de residuos sélidos, sin embargo si contara

con el equipo necesario para el acopio,

Capitulo 3 -Pag. 83




Ecologissimo Riviera Cancun

manejo y disposiciéon temporal de desechos
solidos (basura), mientras el servicio
municipal de limpia presta asistencia para la
colecta y disposicién final de basura.

Por lo anterior se contara con un cuarto frié
donde serdn almacenados en primera
instancia los restos orgdnicos, se contard con
un area de almacenamiento temporal para
residuos inorganicos, ambas dreas seran
ubicados en forma estratégica dentro del

proyecto.

En cuanto al manejo de los residuos
liquidos, el proyecto “Ecologissimo Riviera
Cancuin” contempla la construcciéon de una
planta de tratamiento de tipo modular con
capacidad de 10 lps. de tratamiento para

residuos liquidos que producira el proyecto.

12

Los  desarrollos  turisticos y los
asentamientos humanos deberdn contar
con un sistema integral de minimizacion,
tratamiento y disposicion final de las aguas
residuales in situ, de acuerdo a la
normatividad de la Ley de Aguas
Nacionales, su Reglamento y demads

normatividad aplicable vigente.

El promovente desarrollara y aplicard un
programa tendiente a minimizar la
produccién de aguas residuales en las
distintas dreas del proyecto. Ademas, se
eficientizara el tratamiento de las aguas
negras y reutilizaciéon de las aguas tratadas

para el mantenimiento de las aguas verdes,
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todo en pos del cumplimiento de la
normatividad de la ley de aguas nacionales y
su reglamento con la finalidad de dar
cumplimiento a lo establecido en este

criterio ecoldgico.

13

Se prohibe la canalizacién del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de aguas
superficiales y en caso de ser necesaria la
perforacién de pozos de absorcion para su
solucion, se debera obtener la anuencia de
la SEMARNAT y la Comisién Nacional del

Agua.

No aplica, debido a que en el predio se
localiza a 10 km de la playa, por lo tanto, no
es posible canalizar el drenaje pluvial hacia
el mar y no hay presencia de cuerpos de

agua superficiales dentro del predio.

14

Debera estar separada la canalizacién del
drenaje pluvial y sanitario en el disefio de
calles y avenidas, ademds de considerar el

flujo y colecta de aguas pluviales.

El proyecto en su disefio contempla la
canalizacién separada del drenaje pluvial y

sanitario.

16

Se promovera la reutilizacién de las aguas
residuales previo cumplimiento de la
normatividad vigente en materia de

contaminacién de aguas.

El proyecto contempla la conformacién de
areas verdes en esta UGA, por lo cual estas
seran regadas con aguas tratadas previo

tratamiento para lo cual deberd cumplir con
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los parametros de calidad de las NOM-001,
NOM-002 Y NOM-003 aplicables.

17

Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberdn contar con un sistema
que minimice la generaciéon de lodos y
contaran con un programa operativo que
considere la desactivacién y disposicién

final de los lodos.

El proyecto considera la construcciéon una
planta modular (COMERCORI) el cual de
acuerdo con sus especificaciones cuenta con
un 90% de eficiencia, un minimo de lodos
activados y una eficiente remocién de
fosfatos, nitritos y nitratos, a demds de
cumple perfectamente con la

NOM- 001-ECOL-1996,
NOM-002-ECOL-1996 y
NOM-003-ECOL-1997.

18

Se deberd reutilizar aguas tratadas para el
riego de jardines y/o campo de golf. El
sistema de riego deberd estar articulado a
los sistemas de tratamiento de aguas

residuales.

El proyecto considera el uso de las aguas
tratadas para el riego de jardines y el campo
de golf, cumpliendo con lo establecido en

este criterio ecoldgico.

19

Queda prohibida la descarga de aguas

residuales crudas al suelo y subsuelo.

El promovente no considera la descarga de
aguas residuales al subsuelo y mucho menos
sin tratamiento alguno. Por lo que cumple

con lo establecido en este criterio ecoldgico.
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21

Quedan prohibidas las quemas de
desechos sdlidos y vegetacién, la
aplicacién de herbicidas y defoliantes y el
uso de maquinaria pesada para el

mantenimiento de derechos de via.

Para dar cumplimiento a esta condicionante
y debido a que el predio colinda con el
derecho de via del camino de terraceria que
va de la carretera federal Cancin-Mérida a
la localidad de central Vallarta, se hace la
propuesta de hacer el mantenimiento de
derecho de via que ocupa el tramo del
proyecto,  mediante técnicas manuales
(chapeo) periddico. Cabe mencionar que
actualmente no cuenta con vegetacion,
debido al trafico constante de vehiculos que
llegan hasta el poblado Central Vallarta y a

las instalaciones de Aguakan.

No obstante, cabe aclarar que el
mantenimiento de esta zona esta a cargo del
H. Ayuntamiento de Benito Judrez a través

del sistema de agua y alcantarillado.

22

Los taludes en caminos se deberan

estabilizar con vegetacién nativa.

Cabe recalcar que el trazo de la vialidad
principal del proyecto es aras de piso y
respetando la pendiente del suelo natural
por lo que no se formaran taludes que
requieran ser estabilizados. Sin embargo y
para dar cumplimiento a esta condicionante

tanto el camino de acceso y demas
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vialidades de apoyo del proyecto, seran
estabilizados con vegetacion nativa en
especial con especies palmaceas como Chit,
Kuka, Real, ademds de que estas
proporcionaran un paisaje mads estético y
exuberante al proyecto. No obstante la orilla
de las vialidades secundarias serdn
reforestada con cubre suelos para evitar o
minimizar el proceso erosivo del aire y la

Iluvia, en esta zona.

23

Los paramentos de los caminos de acceso
deberan ser protegidos con drboles y

arbustos nativos.

Los paramentos de los caminos serdn
protegidos con plantas rescatadas previo al
inicio de las obras del proyecto, de esta
manera el promovente dara cumplimiento a

lo establecido en este criterio ecolégico

24

No se permite el derribo de arboles y
arbustos ubicados en las orrillas de los

caminos.

Uno de los objetivos del proyecto, es la
maxima conservacion de la vegetacion
natural, es por ello que no se pretende
derribar el arbolado de los extremos del
camino ni los adyacentes a las

construcciones.
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25

Los caminos de acceso deberdn contar con
reductores de velocidad y sefialamiento de

proteccidn de la fauna.

El promovente cumplird con lo establecido
con este criterio ecoldgico, colocando
sefialamientos de proteccién de fauna asi
como reductores de velocidad a cada 500 m
de distancia. Por lo tanto se contempla la
colocacion de 14 sefiales y 15 sefialamientos

alo largo de 7.5 km.

38

Se desarrollaran programas para la
instalacién de fuentes alternativas de

energia.

Actualmente el predio cuenta con una linea
de media tensién a lo largo del camino de
acceso que dota este servicio a las plantas de
bombeo de agua potable propiedad del
sistema de manejo de agua potable y
alcantarillado del H. Ayuntamiento de

Benito Judrez.

39

En campos de golf solo se permite utilizar

fertilizantes y pesticidas biodegradables.

No aplica, debido que dentro de esta UGA
no se pretenden construcciones de campo de

golf.

40

El drea de desplante para campos de golf
deberd respetar el porcentaje de cobertura

vegetal definido para la UGA

No aplica, debido a que dentro de la
superficie de terreno donde es aplicable la

UGA 9 no se contempla el campo de golf.
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41

La autorizacién de campos de golfo esta
sujeta a una evaluacién de Impacto

ambiental modalidad regional

No aplica, ya que no se pretende dentro de

esta UGA el desarrollo de campos de golf.

42

En vialidades, zonas adyacentes a los
“fairway”, “tees” y “greens” de los campos
de golf, se debera mantener o en su caso

restaurar, la vegetacion nativa.

No aplica, ya que no serdn construidos
campos de golf, en la porcién del terreno

correspondiente a la UGA 9.

47

En las dreas previstas para campos de golf
de las zonas turisticas urbanas, se debera
conservar por lo menos el 65% de la

vegetacion nativa.

No aplica.

49

No deberda permitirse la instalacién de
infraestructura de comunicacién (postes,
torres, estructuras, equipamiento,
edificios, lineas y antenas) en ecosistemas
vulnerables y sitios de alto valor escénico,

cultural o histdrico.

No aplica, debido a que en el terreno
comprendido dentro de esta UGA, la
comunidad vegetal predominante es de tipo
acahuadl, resultado de la alteracién que sufri6
la vegetacién por las actividades de

extraccién de material pétreo.
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50

En las obras de infraestructura sobre areas
marinas o cuerpos de agua, se prohibe el
uso de aceite quemado y de otras
sustancias téxicas en el tratamiento de la

madera.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto no hay presencia de cuerpos de
agua o dreas marinas. Asi mismo no se
considera el uso aceite quemado u otras
sustancias téxicas en el proceso de
construccion del proyecto para el
tratamiento de madera. Todo el material
maderable que sera usado serd adquirido en
carpinterias, o comercios autorizados, con el
objeto de que la madera llegue al sitio del

proyecto previamente tratada.
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Criterio Flora y fauna Comentario
1 , : . .
Se prohibe la tala y aprovechamiento de | No aplica, ya que el proyecto no considera la
lefia para uso turistico y comercial. tala ~de  arboles con fines de
aprovechamiento comercial, en forma de
lefia o para construccién de las obras
turisticas propuestas.
2

Los desarrollos turisticos y/o
habitacionales, deberan minimizar el
impacto a las poblaciones de mamiferos,

reptiles y aves, en especial al mono arafia.

De acuerdo con el plan maestro del proyecto
y los resultados de la caracterizacion
ambiental del predio, se cumple con el
objetivo de minimizar el impacto a las
poblaciones de fauna existente dentro del
predio, toda vez que considera un minimo
de afectaciéon a la vegetaciéon presente en
esta drea del proyecto, ademas de que se
pretende como parte de las actividades
implementar en esta zona un programa de
reforestacién para enriquecer las dreas
verdes del proyecto.

No obstante, cabe destacar que dentro del
predio ni en su area de influencia no se

registro la presenta el mono arafia.
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15

En las areas verdes deberan dejarse en pie
los darboles mdas desarrollados de la

vegetacion original segin la especie.

Como parte del disefio arquitecténico del
proyecto, se previene dejar el mayor
numero de drboles en pie en las dreas
verdes, ademds de poner en practica un
programa de reforestacion de todas las areas
verdes, jardines y jardineras que integraran

el proyecto.

16

Se prohibe la extraccién, captura o
comercializacién de especies de flora y
fauna silvestre, salvo lo que la Ley

General de Vida Silvestre prevea.

El promovente del proyecto en comento,
acatara este criterio ecoldgico ya que no
considera la  captura extraccién o
comercializacién de Flora y Fauna silvestre
y hard del conocimiento de todos los
trabajadores que colaboren en las tres etapas
del proyecto, sobre las sanciones a las que se
pueden hacer acreedores en caso de no

acatar esta disposicidn.

17

Se permite establecer viveros e

invernaderos autorizados.

No aplica, debido a que no se contempla la
instalacién o establecimiento de un vivero

en esta UGA.

19

Se promovera la instalacién de Unidades
de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida

Silvestre (UMAS) no extractivas.

No aplica, ya que el proyecto no pretende la
instalaciéon de una UMA, ni a mediano o

largo plazo dentro de esta UGA.
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20

No se permite la extraccién de flora y
fauna acudtica en cenotes, excepto para
fines de investigacién autorizados por la

SEMARNAT.

No aplica, a falta de la presencia de cenotes

y cuerpos de agua.

22

Se prohibe la introduccién de especies de

flora y fauna exdticas invasivas.

La tnica obra del proyecto que conlleva el
uso y manejo de especie de flora, es la
reforestacion de las dreas jardinadas
adyacentes a las construcciones y estas
consideran unica y exclusivamente el uso de
especies nativas por lo que no se contempla

la introduccién de especies invasivas.

23

Se promovera la erradicacién de las
plantas exoéticas perjudiciales a la flora
nativa, particularmente el pino de mar
Casuarina equisetifolia y se restablecera

la flora nativa.

Dentro del predio no se encuentran especies
de plantas exdticas y mucho menos de C.

equisetifolia

24

En las areas verdes se empleardn plantas
nativas y se restringiran aquellas especies

que sean perjudiciales a esta flora.

El promovente acatara este criterio
ecolégico, considerar sélo plantas nativas
para la reforestacion de areas verdes y

jardines.
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34

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM-ECOL-059-
1994, deberin realizarse los estudios
necesarios para determinar las estrategias
que permitan minimizar el impacto
negativo sobre las poblaciones de las

especies aludidas en esta norma.

Después de realizados los estudios de
caracterizacion del sitio del proyecto, se
reporto la presencia de especies enlistadas
dentro de la NOM 059; por lo anterior se
pretende incluir las especies vegetales
dentro de un Programa de Rescate de
vegetacidn para su posterior uso y en
actividades de reforestacion en el sitio. En
canto a la fauna que por su lento
desplazamiento pueda ser rescatada, sera
posteriormente reubicada en las dreas de
conservacion y amortiguamiento del

proyecto.
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Criterio

Manejo de ecosistemas

Comentario

Se  prohibe el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos no

biodegradables.

Para evitar accidentes de vertimiento de
hidrocarburos u productos quimicos no
biodegradables, en el sitio del proyecto:
® Quedard prohibido el almacenaje de
estas sustancias.
® FEl uso de las mismas estard supervisada
por personal técnico capacitado.
® Para los trabajos de rescate y
reforestacion y mantenimiento de
vegetacion, solo se llevard a cabo con el
uso de sustancias biodegradables y
organicas como compostas.
® Seran comprados conforme se vallan
requiriendo para evitar su
almacenamiento.
® Se prohibird a los trabajadores el
vertimiento de las mismas.
® Quedard prohibido realizar actividades
de mantenimiento o reparacién de
parque vehicular dentro del sitio del

proyecto.

Las reparaciones mecdnicas del parque
vehicular se realizarin en talleres

autorizados cercanos al drea del proyecto.
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12

La utilizacién de los humedales estara
sujeta a la autorizacién de impacto
ambiental que garantice el mantenimiento
de los procesos geohidroldgicos, calidad
del agua, flujo de nutrientes y diversidad

bioldgica.

No aplica, ya que dentro del predio no

existen humedales.

14

Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en todas
las construcciones se deberda contar con
infraestructura para la captaciéon de agua

de lluvia.

El proyecto de construccién de las obras
consideradas en el plan maestro cuenta con
una red de drenaje pluvial, disefiado para
conservar el patrén de escurrimiento de la

zona.

15

El aprovechamiento de aguas subterraneas
deberd  garantizarse con  estudios
geohidroldgicos, aprobados por CNA para
justificar que la extracciéon no produce

intrusion salina.

El proyecto no contempla el
aprovechamiento de aguas subterrdneas,
toda vez que dentro de la servidumbre de
paso del actual camino de terraceria pasa la
red de agua potable de donde se abastecera

la demanda del proyecto.

23

La reforestacion debera realizarse con

flora nativa.

Las actividades de reforestacion solo
contemplan la implementacién de especies

nativas.
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24

No se permite modificar o alterar fisica y/o

escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

No aplica, ya que dentro del predio no se

encuentran dolinas, cenotes o cavernas.

25

No se permite el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacién de los cenotes y
la remocién de la vegetacidn, salvo en caso
de rescate, previo estudio de impacto

ambiental.

No aplica, debido a que, el predio no
presenta cenotes, por ende el proyecto
dentro de sus conceptos de obra no
considera el dragado, relleno, excavacién o

ampliacion de este tipo de estructuras.

26

Se prohibe el desmonte, despalme o
modificaciones a la topografia en un radio
de 50m alrededor de los cenotes, dolinas

y/o cavernas.

No aplica, debido a que como ya se
menciono dentro del predio no se

encuentran cenotes, dolinas o cavernas.

27

La utilizacién de cavernas y cenotes estara
sujeta a una evaluaciéon de impacto
ambiental y estudios ecoldgicos que
permitan generar medidas que garanticen
el mantenimiento de la biodiversidad,
promoviendo ademads la autorizacién para
su uso ante la Comisiéon Nacional del

Agua.

No aplica.
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29

Los proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de la vegetacién
natural entre predios colindantes para la

movilizacién de fauna silvestre.

Para dar cumplimiento a este criterio se
planea realizar las obras de construccion en
la parte media del predio, para que este
quede perimetralmente circunscrita dentro
de una franja de vegetacidn, la cual se vera
incrementada  mediante  trabajos  de
reforestacion, con el objeto de permitir la
conectividad del predio que esta dentro de
esta UGA, con el resto del terreno y
permitir de esta forma la conformacién de
corredores naturales que permitan la

movilizacién de la fauna silvestre.

32

Se prohibe la obstruccién y modificacién

de escurrimientos pluviales.

Mediante un analisis de topografico del
predio se determind que este es una planicie
sin una marcada escorrentia, por lo que, con
la construcciéon del obras no afectardn este

elemento ambiental.

33

Se promovera el control integrado en el
manejo de plagas, tecnologias, espacio y

disposicion final de envases de plaguicidas.

El promovente se apegara a este criterio
ecoldgico toda vez que promoverd el manejo
integral de plagas, tecnologias y disposicién
final, de envases de plaguicidas, para lo cual
desarrollara un programa de manejo de
desechos sdlidos donde se incluya este tipo

de residuos.
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47

El aprovechamiento de los cuerpos de
agua se debera justificar con estudios
geohidrolégicos  aprobados por la

Comision Nacional del Agua.

No aplica, ya que el proyecto no contempla
el aprovechamiento de ningun cuerpo de
agua, por lo tanto no requiere de la
realizacién de estudios geohidrolégicos para
ser aprobados por la Comisiéon Nacional del
Agua. Cabe aclarar, que la demanda de agua
potable del proyecto serd abastecida por
medio de la red de agua potable del H.
Ayuntamiento de Benito Judrez que se
encuentra dentro de la servidumbre de paso

del camino de terraceria.

48

Solo se permite la utilizacién de
fertilizantes organicos, herbicidas y
plaguicidas biodegradables en malezas,
zonas arboladas, derechos de via y dareas

verdes.

El uso de productos quimico estard
restringido y solo se preferira optar por el
uso de fertilizantes de tipo orgdnico como
composta o en su caso de tipo biodegradable.
En cuanto a las actividades de control de
malezas en las areas de derechos de via,
jardines y jardineras, se optara por el control
mecanico mediante el uso de machete, coa
y podadora. Siempre como tultimo recurso y
solo en caso de un peligro eminente de plaga
que amenace las comunidades vegetales y
con el previo visto bueno de las autoridades
ambientales se procedera al uso de

productos quimicos.
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49

En las dareas verdes sdlo se permite

sembrar especies de vegetacion nativa.

En las actividades de reforestaciéon solo

seran utilizadas especies nativas.

52

La reforestacién en dareas urbanas vy
turisticas deberdn realizarse con flora
nativa o aquella tropical que no afecte a
esta misma vegetacién, que no perjudique
el desarrollo urbano y que sea acorde al

paisaje caribefio.

Solo seran usadas especies nativas para las
actividades de reforestacién de areas verdes,
jardines y jardineras, o en su caso especies
ornamentales = competentes con la

vegetacion de la region.

53

Se prohibe la utilizacién de fuego o
productos quimicos para la eliminacién de
la cobertura vegetal y/o quema de

desechos vegetales producto del desmonte.

El promovente no utilizara fuego o
productos quimicos para la eliminacién de la
vegetacién en las zonas a desmontar. Las
actividades de desmonte se realizard de
manera manual y mecdnica con motosierra
lo que permitira el rescate de ejemplares
para posteriores acciones de reforestacion.
Asi mismo los desechos vegetales producto
del desmonte, serdn triturados y usados
posteriormente en la produccién de
composta para la fertilizacién de las dreas

verdes y plantas producto del rescate.
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54

Las areas que se afecten sin autorizacion,
por incendios, movimientos de tierra,
productos o actividades que eliminen y/o
modifiquen la cobertura vegetal no podran
ser comercializados o aprovechados para
ningin uso en un plazo de 10 afios y
deberd ser reforestada con plantas nativas
por sus propietarios, previa notificaciéon al

municipio.

No aplica, debido a que no existe ninguna
area bajo las caracteristicas descritas en este

criterio ecolégico, dentro del predio.

55

Se prohibe la acuacultura en cuerpos de

agua naturales

No aplica, ya que el proyecto no promueve

la acuacultura.

61

En la seccién norte de la UGA 9, ubicada
al Sur del Aeropuerto de Cancun, se
permite despalmar hasta el 25% de la
cobertura vegetal del predio, no siendo el
caso para la definiciéon de la densidad neta,
para lo cual se aplicara el 15% de

despalme.

La porcién del predio donde es aplicable la
UGA 9 es de 28.32 has, donde de acuerdo
con este criterio ecoldégico se puede

desmontar 7.08 has.
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Criterio

Turismo

Comentario

Se podra llevar a cabo desarrollos
turisticos con una densidad neta de hasta

30 cuartos’/ha en el drea de desmonte

permitida

De acuerdo con este criterio ecoldgico
dentro de la porcion del predio donde es
aplicable la UGA 9 es posible construir 340

viviendas.

10

Las actividades recreativas deberan contar
con un programa integral de manejo de

residuos solidos y liquidos.

El promovente se apegara a lo establecido
en este criterio ecoldgico ya que elaborara y
aplicara un programa integral de manejo de
residuos sélidos y liquidos, el cual tendra
por objetivo principal que el proyecto en su
etapa de construccién y operacién no se
convierta en una actividad impactante para

el medio ambiente circundante

11

Las actividades recreativas deberdan contar

con un reglamento que minimice impactos

ambientales hacia la

formaciones geologicas.

Las actividades recreativas del proyecto
(recreacién y esparcimiento al aire libre),
contaran con un reglamento interno que
minimice las afectaciones hacia Ia

vegetacion y la fauna.
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12

En el espeleobuceo no se permitira
molestar, capturar o lastimar a la fauna
cavernicola ni modificar, ni alterar o

contaminar el ambiente de la caverna.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto no hay posibilidades de practicar
espeleobuceo de caverna, al no contar con

estas ultimas en el sitio.

15

Las edificaciones no deberin rebasar la
altura promedio de la vegetacién arbérea

del corredor que es de 12 m.

No aplica, debido a que en el sitio del

proyecto no hay presencia de humedales.

22

En el desarrollo de los proyectos turisticos,
se deberd mantener los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones
arrecifales, selva subperenifolias,
manglares, cenotes y caletas, entre otros;
asi como las poblaciones de flora y fauna

incluidos en la NOM-059.

En el sitio del proyecto no se aprecian
ecosistemas excepcionales, sin embargo y
con la finalidad de dar cumplimiento a lo
establecido en este criterio ecoldgico, el
proyecto se planeo y disefio acorde a los
resultados de la caracterizacién ecoldgica,
donde de manera analitica se identifico
aquellas porciones de la vegetaciéon que
presentan mayor perturbacién para localizar
en esas zonas las construcciones y las zonas
mejor conservadas para designarlas como
zonas de amortiguamiento, conservaciéon y

corredores bioldgicos.

Capitulo 3 -Pag. 104




Ecologissimo Riviera Cancun

23

Excepto lo mencionado en el criterio TU
22, en las actividades y los desarrollos
turisticos, el drea no desmontada quedara
distribuida perimetralmente alrededor del
predio y del conjunto de las edificaciones

e infraestructura construidas.

El proyecto se apega a lo establecido en este
criterio ecolégico ya que de manera
explicita se respeto una franja perimetral
con los demds predios el cual tiene como
objetivo establecer una continuidad de la

selva mediana.

24

En las actividades y desarrollos turisticos,
el cuidado conservacién y mantenimiento
de la vegetacién del drea no desmontada es
obligacién de los duefios del desarrollo o
responsable de las actividades
mencionadas, y en caso de no cumplir
dicha obligacién, se aplicaran las sanciones
correspondientes ~ conforme a la

normatividad aplicable vigente.

El promovente sabe de las obligaciones que
tiene en cuanto a la conservacién vy
mantenimiento de la vegetacién que se

conservara una vez construidas las obras.

40

Se prohibe dar alimento a la fauna

silvestre.

El promovente se apega a lo establecido en
este criterio ecoldgico toda vez que no
proporcionara alimento a la fauna silvestre,
por el contrario al conservar mas del 70% de
la vegetacion del predio esta proporciona
areas de alimentacién natural a la fauna
silvestre presente en el sitio, sobre todo a la

ornotifauna.
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44

Antes de efectuar cualquier tipo de
desarrollo e infraestructura se debera
efectuar un reconocimiento arqueoldgico
y notificar al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia de cualquier
vestigio o sacbé (camino blanco maya) que

se encuentre.

El promovente se apegara a lo establecido en
este criterio ecolégico y previo a la
construccién del proyecto solicitara una
visita al Instituto Nacional de Antropologia,
con la finalidad de constatar que dentro del

predio no existen vestigios arqueoldgicos.

45

Se considera como equivalentes:

Una villa a 2.5 cuartos de hotel

Un departamento, estudio o llave hotelera a
2.0 cuartos de hotel

Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos de
hotel

Un camper sencillo y cuarto de motel a 2.0
cuartos de hotel

Un cuarto de motel a un cuarto de hotel

Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de
alojamiento destinado a la operacién de renta por
noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, drea dormitorio para dos
personas, guarda de equipaje y adrea de estar; no
incluira locales para preparacién o almacenamiento
de alimentos y bebidas. La cuantificacién del total
de cuartos turisticos incluye las habitaciones
necesarias del personal de servicio, sin que esto

incremente su numero total.

El promovente se apega a lo establecido en

este criterio ecolégico.
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 14

Politica /fragilidad Conservacion (3)
ambiental bancos de materiales para apoyo de centros de poblacién
Uso predominante Flora y fauna

Usos compatibles

Usos condicionados Agricultura, forestal, infraestructura, industria ligera, mineria,

pecuario, turismo

Usos incompatibles Acuacultura, asentamientos humanos, pesca.

AH 4,19,

C.1,2,3,4,5,7,8,9,11,12,13,14,15,16,

EL.3,5,6,8,9,11,12,13,21,22,23,24,25,38,43,49,50,54

FF.1,16,17,19,20,22,23,34,

MAE.5,13,14,18,19,24,25,26,27,32,33,34,35,36,37,38,41,42,44,
Criterios 53,54,55,57

MI.1,2,3,4,5,6,7,

TU. 5,10,11,12,18,22,23,24,34,40,43,44.

AF. 3,4,6,15

AA1,234

[.1,2,

APC.2,4,7
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Criterio

Asentamientos Humanos

Comentario

Solo se permitira la vivienda rural con
densidad de poblacién basica de una
vivienda/Ha (4.3 habitantes por Ha), la
que, para el caso de tipo ecoturistico, solo
se permitird como cabafia rustica para 4
personas y constituidas por materiales
locales, y no podra rebasar agrupamientos

de mas de 5 cabafias por predio de 5 Ha.

El proyecto que se promueve no es un
asentamiento humano, es un proyecto
turistico, con una superficie de 1,266.87 has,
que se apega a los usos condicionados

establecidos por el POET.

La superficie donde es aplicable la UGA 14,
representa el 14.12% (178.93 has) de la
superficie total del predio y se pretende
construir un total de 179 viviendas con
capacidad para 4 personas tal y como se

establece en este criterio ecoldgico.

19

Queda prohibido el aprovechamiento
habitacional de sitios como reholladas,

cuevas, cenotes, grietas y pozos naturales.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto, no hay la presencia de reholladas,
cuevas, cenotes, grietas u pozos naturales.
Sin embargo y de acuerdo con un analisis
multiespectral de la imagen satélite del
predio, en una pequeia porcién del predio
con direccidn hacia el norte, se presenta una
zona baja, la cual por su misma topografia es
inundada en forma periddica por aportes de
agua pluvial, por ello se ha considerado esta
zona integrarla y conservarla como parte de

los corredores bioldgicos del proyecto.
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Criterio

Construccién

Comentario

Solo la superficie minima indispensable
para el proyecto constructivo podra ser

despalmada.

Para el cumplimiento de lo establecido en
este criterio ecoldgico, el promovente se
apego en lo establecido , en el criterio
ecologico MAE 19 el cual establece como
porcentaje de desmonte el 35%, de donde se
determiné que de las 178.93 has es posible
desmontar 62.62 has

Previo a la preparacion y construcciéon del
terreno, se deberd llevar a cabo un
programa de rescate de ejemplares de flora
y fauna susceptibles de ser reubicadas en

areas aledafias o en el mismo predio.

El promovente considera la aplicacién de un
programa de rescate de vegetacién y fauna
previo, al inicio de las obras de preparacién

del sitio y construccion del proyecto

Los campamentos de construccién
deberan ubicarse en areas perturbadas
como potreros y acahuales jovenes, dentro
del predio y sobre los sitios de desplante
del proyecto, pero nunca sobre humedales,

zona federal o vegetaciéon natural.

No aplica, debido a que no seran construidos

campamentos de construccion.
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Los campamentos de construccién
deberan contar con un sistema de manejo

in situ de desechos sanitarios.

A pesar que no seran instalados
campamentos de construccién y con el fin
de dar cumplimiento a este criterio
ecologico, seran colocados letrinas portatiles
tipo Sanirent a una proporcién de 15
trabajadores por letrina, como parte de la
medidas para el manejo de los desechos
sanitarios, durante la etapa de preparacion y

construccion del proyecto.

Los campamentos de construccién
deberdn contar con un sistema de manejo
integral (minimizacién, separacidn,
recolecciéon y disposicién) de desechos

solidos.

A pesar de que no seran instalados
campamentos de construccion, sera puesto
en marcha un Programa de Manejo Integral
que permita dar un manejo adecuado a los
residuos sélidos que se generen durante la
etapa de preparacion de sitio y construccion

del proyecto.

Asi mismo y con fin de dar cumplimiento a
lo establecido en este criterio ecoldgico, se
tiene contemplado entre otras acciones
colocar estratégicamente, suficientes

contenedores con tapa para la basura.
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Al finalizar la obra deberd removerse toda

la infraestructura asociada al campamento.

No seran instalados campamentos de
construccion, pero sin embargo, y debido a
que seran instaladas obras provisionales y de
apoyo para la construcciéon del proyecto , se
prevé que una vez terminadas las obras de

construccion, estas obras sean removidas.

Cualquier cambio o abandono de actividad
deberd presentar y realizar un programa

autorizado de restauracion de sitio.

De acuerdo con el proceso de gestiéon del
proyecto a la fecha, no se contempla el
abandono del proyecto, toda vez que los
instrumentos normativos del uso del suelo y
en materia ambiental, permiten determinar
que el proyecto es factible. No obstante, en
el remoto caso de una modificaciéon del
proyecto durante el proceso de evaluacion
en materia ambiental, el promovente se
apegara a lo establecido en el Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto

ambiental.

El wuso de explosivos, durante Ila
construccion de cualquier tipo de obra,
actividad, infraestructura o desarrollo
estara sujeto a estudio de impacto
ambiental y a los lineamientos de la

Secretaria de la Defensa Nacional.

No aplica, debido a que no serdn usados
materiales explosivos en ninguna de las tres

etapas del proyecto
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= No se permite la disposicién de materiales | EI promovente considerara este criterio
derivados de las obras, producto de | ecolégico dentro de su Reglamento de
excavaciones o rellenos sobre la | Construccién aplicable a todos aquellos
vegetacion. desarrolladores secundarios que pretendan
construir dentro del desarrollo en comento.

12

Los residuos so6lidos y liquidos derivados
de la construcciéon deben contar con un
programa integral de manejo y disponerse
en confinamientos autorizados por el

municipio.

Como parte del proceso de construccién del

proyecto, el promovente aplicard un
programa de manejo y disposicién de los
desechos sélidos y liquidos, para lo cual

considerara los siguientes lineamientos:

® Establecimiento de cuarto frio en el
area de preparacién de alimentos
para el almacenaje temporal de
basura de origen organico y areas de
disposiciéon temporal para la basura
inerte, con la finalidad de su
posterior reutilizacién o reciclaje por
parte de las compafias autorizadas
por el Municipio.

® Utilizacién de los depésitos de basura

colectivos que se encontrardn a lo

largo del proyecto y que estaran
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divididos en desechos organicos e
inorganicos.

® Promover en las diferentes dreas, la
separacion de basura con la finalidad
de realizar compostaje de los residuos
organicos y reciclaje de papel, vidrio,

metal y plastico.

4

Se capacitard a los trabajadores del

area de mantenimiento, limpieza y

cocina en la adecuada forma de

separar los desechos orgdnicos e

inorgdnicos (vidrio, plastico, metal,

etc.).

® Se invitard a los propietarios y
usuarios del desarrollo a participar en
las acciones de reduccidn, reciclaje y
reutilizacién de los residuos a través
de la difusién de folletos y avisos en
dreas comunes.

® Establecer un programa periédico de

limpieza.

13

Deberan tomarse las medidas preventivas
para la eliminacién de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacién del sitio,

construccion y operacion.

Para dar cumplimiento a esta condicionante
se integrara este criterio al Reglamento de
Construcciéon del proyecto, donde de
manera explicita se establezcan acciones

especificas, para el manejo de estos residuos.
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Asi mismo, cabe recalcar que con objeto de
disminuir al maximo posibles eliminaciones
de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruidos, todo el parque
vehicular que serd usado de apoyo en las
obras de construccién seran:
= Preferiblemente nuevos
W Estar en buen estado de
mantenimiento.
En  conjunto  quedard estrictamente
prohibido:
® FEl almacenamiento de este tipo de
sustancias.
® Realizar actividades de reparacién y
mantenimiento de maquinaria en el
sitio del proyecto.

® El mantenimiento y obras de

reparacion se realizaran
exclusivamente en talleres
autorizados.

14

No se permite la utilizacién de palmas de
las especies Trinax radiata, Pseudophoenix
sergentii y Coccothrinax readi (chit, cuca

y nakds), como material de construccion

No se considera el uso de las especies de
palma  citadas como  material de
construccién, sin embargo si se pretende el

uso de las mismas para las actividades de
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excepto las provenientes de Unidades de
Manejo y Aprovechamiento Sustentable
de la Vida Silvestre (UMA) o viveros

autorizados.

reforestacion de las dreas verdes, sin
embargo los ejemplares de estas especies
serdn adquiridas en viveros autorizados de la
regiéon, o en su caso producto de las

actividades de rescate de vegetacion.

15

El almacenamiento y manejo de materiales

deberd evitar la dispersién de polvos.

Los materiales considerados dentro del
proceso de construccién del proyecto, son
arenas, piedra y morteros, estos seran
almacenados apropiadamente en un drea de
bodega con paredes y techumbres. Asi
mismo para evitar su dispersién, en el caso
del sascab, este sera durante su traslado y
almacenamiento temporal hasta que este sea
humedecido

usado, periédicamente y

posteriormente cubierto por una lona.

16

Todo material calizo, tierra negra, tierra
de despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca y residuos vegetales,
debera provenir de fuentes y/o bancos de

materiales autorizados.

Para dar cumplimiento a esta condicionante,
todo el material pétreo que sera usado para
el proceso de preparaciéon del sitio,
construcciéon y mantenimiento del proyecto
serd adquirido en bancos de material pétreo
autorizados por la autoridad ambiental

Estatal para realizar el aprovechamiento y

comercializacion de estos productos.
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Criterio

Equipamiento e infraestructura

Comentario

La instalacidon de infraestructura estara
sujeta a Manifestacion de Impacto

Ambiental.

Para dar cumplimiento a esta condicionante,
se presenta la presente Manifestacion de
impacto ambiental, debido a que sera
necesario en el sitio del proyecto, la
introduccién de obras de infraestructura
para saneamiento de aguas residuales; en
cuanto a infraestructura para suministro de
agua, en el sitio ya se cuenta con dos bombas
de agua para suministro del servicio en la
zona, perteneciente a la empresa Aguakdn,
sobre la energia eléctrica en el predio
atraviesan lineas de alta tension; para estos
dos ultimos servicios (agua y electricidad) se
encuentra en gestion ante las autoridades de
Aguakan, CAPA y C.F.E las factibilidades

de servicio para el proyecto.

Los asentamientos humanos y/o
actividades turisticas deberdn contar con
un programa integral de manejo y

aprovechamiento de residuos sélidos.

Debido a que el proyecto Ecologissimo
Riviera Cancun es de tipo turistico y con el
objeto de dar cumplimiento a esta
condicionante de acuerdo con la
caracterizaciéon de los residuos liquidos y

sélidos, que generan este tipo de proyectos
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en sus tres etapas, se contard con un
Programa Integral de Manejo que se
aplicara, segin vayan avanzando los trabajos

en cada etapa del proyecto.

No se permite la ubicacién de
infraestructura para la disposicién final de
residuos sdlidos, salvo las municipales y de

particulares aprobados.

No aplica, ya que el proyecto que se
pretende construir no considera una obra de
infraestructura para la disposicién final de

desechos sdlidos.

Se promovera el composteo de los
desechos orgdnicos, para su utilizacién
como fertilizantes organicos degradables

en las 4reas verdes.

En cumplimiento a esta condicionante y
debido que durante la etapa de preparaciéon
del sitio se removerdn residuos sélidos
vegetales y vegetacién, mismos que seran
triturados para su posterior uso en los
trabajos de reforestacién, vivero 'y
conformacién de jardines y jardineras en
composta. Asi mismo durante la etapa de
operacién, todo el material vegetal que
resulte de las labores de mantenimiento de
areas verdes (jardines y jardineras) se seguira
usando en la elaboracién de composta como

fertilizante organico.
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Se promovera la instalacion de sanitarios
secos composteros que eviten la
contaminacién del suelo y subsuelo y la
proliferaciéon de fauna nociva en las zonas

suburbanas y rurales.

Para dar cumplimiento a lo establecido en
este criterio, durante las etapas de
preparaciéon del sitio y construccién, se
utilizaran letrinas portatiles tipo Sanirent
que desde un punto de vista técnico
constituyen la mejor opcién técnica para
evitar la contaminacién del suelo y del
subsuelo, asi mismo evita la proliferacion de
fauna nociva. Por otra parte, durante la
etapa de operacion, el proyecto considera
que el uso de una planta de tratamiento de
aguas negras de tipo modular cumplird
mejor el objetivo de evitar la contaminacion

del suelo y del subsuelo.

11

Los  desarrollos  turisticos y los
asentamientos humanos deberan contar
con infraestructura para el acopio y

manejo de residuos sélidos y liquidos.

El proyecto no contempla la instalacién de
infraestructura para el manejo y disposicién
de residuos sélidos, sin embargo si contara
con el equipo necesario para el acopio,
manejo y disposiciéon temporal de desechos
sOlidos (basura), mientras el servicio
municipal de limpia presta asistencia para la

colecta y disposicidn final de basura.
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Por lo anterior, se contara con un cuarto frié

donde serdn almacenados en primera
instancia los restos orgdnicos, se contard con
un area de almacenamiento temporal para
residuos inorganicos, ambas dreas seran
ubicados en forma estratégica dentro del

proyecto.

12

Los  desarrollos  turisticos y los
asentamientos humanos deberin contar
con un sistema integral de minimizacioén,
tratamiento y disposicion final de las aguas
residuales in situ, de acuerdo a la
normatividad de 1la

Ley de Aguas

Nacionales, su Reglamento y demas

normatividad aplicable vigente.

El promovente desarrollara y aplicard un

programa tendiente a minimizar la
produccién de aguas residuales en las
distintas areas del proyecto. Ademas, se
eficientizard el tratamiento de las aguas
negras y reutilizacién de las aguas tratadas
para el mantenimiento de las aguas verdes,
todo en pos del cumplimiento de Ia
normatividad de la ley de aguas nacionales y
su reglamento con la finalidad de dar

cumplimiento a lo establecido en este

criterio ecoldgico.

13

Se prohibe la canalizacién del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de aguas
superficiales y en caso de ser necesaria la

perforacién de pozos de absorcién para su

No aplica, debido a que en el predio se
localiza a 10 km de la playa, por lo tanto, no
es posible canalizar el drenaje pluvial hacia

el mar y no hay presencia de cuerpos de
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solucidn, se deberi obtener la anuencia de
la SEMARNAT y la Comisién Nacional del

Agua.

agua superficiales dentro del predio.

21

Quedan prohibidas las quemas de
desechos sdlidos y vegetacion, la
aplicacién de herbicidas y defoliantes y el
uso de maquinarfa pesada para el

mantenimiento de derechos de via.

Para dar cumplimiento a esta condicionante
y debido a que el predio colinda con el
derecho de via del camino de terraceria que
va de la carretera federal Cancun-Mérida a
la localidad de central Vallarta, se hace la
propuesta de hacer el mantenimiento de
derecho de via que ocupa el tramo del
proyecto,  mediante técnicas manuales
(chapeo) periddico. Cabe mencionar que
actualmente no cuenta con vegetacion,
debido al trafico constante de vehiculos que
llegan hasta el poblado Central Vallarta y a
las instalaciones de Aguakan.

No obstante, cabe aclarar que el
mantenimiento de esta zona esta a cargo del
H. Ayuntamiento de Benito Juarez a través

del sistema de agua y alcantarillado.

22

Los taludes en caminos se deberan

estabilizar con vegetacién nativa.

Cabe recalcar que el trazo de la vialidad
principal del proyecto es a nivel del piso y

respetando la pendiente del suelo natural
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por lo que no se formaran taludes que
requieran ser estabilizados. Sin embargo y
para dar cumplimiento a esta condicionante
tanto el camino de acceso y demads
vialidades de apoyo del proyecto, seran
estabilizados con vegetacion nativa en
especial con especies palmaceas como Chit,
Kuka, Real, ademds de que estas
proporcionaran un paisaje mads estético y
exuberante al proyecto. No obstante la orilla
de las vialidades secundarias serdn
reforestada con cubre suelos para evitar o
minimizar el proceso erosivo del aire y la

lluvia, en esta zona.

23

Los paramentos de los caminos de acceso
deberan ser protegidos con drboles y

arbustos nativos.

Los paramentos de los caminos serdan
protegidos con plantas rescatadas previo al
inicio de las obras del proyecto, de esta
manera el promovente dara cumplimiento a

lo establecido en este criterio ecoldgico.

24

No se permite el derribo de arboles y
arbustos ubicados en las orillas de los

caminos.

Uno de los objetivos del proyecto, es la
maxima conservaciéon de la vegetacién
natural, es por ello que no se pretende

derribar el arbolado de los extremos del
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camino ni los adyacentes a las

construcciones.

25

Los caminos de acceso deberdn contar con
reductores de velocidad y sefialamiento de

proteccidn de la fauna.

El promovente cumplird con lo establecido
con este criterio ecoldgico, colocando
seflalamientos de proteccion de fauna asi
como reductores de velocidad a cada 500

mts. de distancia.

Por lo tanto se contempla la colocacién de
14 sefiales y 15 sefialamientos a lo largo de

7.5 km.

38

Se desarrollaran programas para la
instalacion de fuentes alternativas de

energia.

Actualmente el predio cuenta con una linea
de media tensién a lo largo del camino de
acceso que dota se este servicio a las plantas
de bombeo de agua potable propiedad del
sistema de manejo de agua potable y
alcantarillado del H. Ayuntamiento de

Benito Judrez.

43

Se prohiben los campos de golf

No aplica, debido a que el area del predio
que queda circunscrito dentro de la UGA 14
no se pretende la instalaciéon de campos de

golf.
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49

No deberd permitirse la instalacién de
infraestructura de comunicacién (postes,
torres, estructuras, equipamiento,
edificios, lineas y antenas) en ecosistemas
vulnerables y sitios de alto valor escénico,

cultural o histdrico.

La comunidad vegetal predominante dentro
del predio es de tipo secundario derivado de
selva Mediana Subperennifolia, alterada
y fragmentada en dos grandes dreas por un
camino de terraceria, no obstante de
acuerdo con el analisis multiespectral de la
imagen satélite del predio se detecté que la
selva esta alterada en mayor medida
formando acahuales, por lo tanto, no existen
ecosistemas fragiles dentro del predio, sitios
de alto valor escénico o valor cultural ya que

no hay ruinas.

50

En las obras de infraestructura sobre areas
marinas o cuerpos de agua, se prohibe el
uso de aceite quemado y de otras
sustancias téxicas en el tratamiento de la

madera.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto no hay presencia de cuerpos de
agua o dreas marinas. Asi mismo no se
considera el uso aceite quemado u otras
sustancias toxicas en el proceso de
construcciéon del proyecto para el
tratamiento de madera. Todo el material
maderable que sera usado serd adquirido en
carpinterias, o comercios autorizados, con el
objeto de que la madera llegue al sitio del

proyecto previamente tratada.
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54

Se prohibe la construccién u operaciéon de
fosas sépticas cercanas a posos de agua
potable, debiendo reconvertir a sistemas
alternativos de manejo de desechos, las
fosas sépticas que existan en esta

condicion.

El promovente se apegard a este criterio
ecologico ya que como alternativa en el
manejo de desechos liquidos durante la
etapa de construcciéon usard sanitarios
portdtiles y durante la etapa de operacién
utilizard una planta de tratamiento de aguas

residuales.
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Criterio

Flora y fauna

Comentario

Se prohibe la tala y aprovechamiento de

lefia para uso turistico y comercial.

El proyecto se apega a lo establecido a este
criterio ecoldgico toda vez que no considera
la tala de arboles con fines de
aprovechamiento comercial, en forma de
leha o para construccién de las obras

turisticas propuestas.

16

Se prohibe la extracciéon, captura o
comercializacién de especies de flora y
fauna silvestre, salvo lo que la Ley General

de Vida Silvestre prevea.

El promovente del proyecto en comento,
acatara este criterio ecoldgico ya que no
considera la  captura extraccién o

comercializacion de Flora y Fauna silvestre.

17

Se permite establecer viveros e

invernaderos autorizados.

No aplica, debido a que dentro de la
superficie del predio que entra dentro de
esta UGA, no se pretende la instalacién de

viveros.

19

Se promoverd la instalacién de Unidades
de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida

Silvestre (UMAS) no extractivas.

No aplica, debido a que no se contempla por
el momento UMAS no extractivas. No
obstante, el proyecto contard con grandes
dreas con vegetacidn nativa que se proponen

integrarlos como corredores biolégicos.
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20

No se permite la extraccién de flora y
fauna acudticas en cenotes, excepto para
fines de investigacién autorizados por la

SEMARNAT.

No aplica, debido a que en el predio no
existen cenotes, ni cuerpos de agua, por lo
que no se considera la extraccién de flora y

fauna acuitica.

22

Se prohibe la introduccién de especies de

flora y fauna exdticas invasivas.

La tnica obra del proyecto que conlleva el
uso y manejo de especie de flora, es la
reforestacion de las dreas jardinadas
adyacentes a las construcciones y estas
consideran unica y exclusivamente el uso de
especies nativas por lo que no se contempla

la introduccién de especies invasivas.

23

Se promovera la erradicacién de las
plantas exdticas perjudiciales a la flora
nativa, particularmente el pino de mar
Casuarina equisetifoliay se restablecera la

flora nativa.

Dentro del predio no se encuentran especies
de plantas exéticas, no obstante, el
promovente dard cumplimiento a lo

establecido a este criterio ecoldgico.

34

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM-ECOL-059-
1994, deberdn realizarse los estudios

necesarios para determinar las estrategias

Después de realizados los estudios de
caracterizacion del sitio del proyecto, se
reporto la presencia de especies enlistadas
dentro de la NOM 059; por lo anterior se

pretende incluir las especies vegetales
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que permitan minimizar el impacto
negativo sobre las poblaciones de las

especies aludidas en esta norma.

dentro de un Programa de Rescate de
vegetacidbn para su posterior uso en
actividades de reforestacién en el sitio. En
cuanto a la fauna que por su lento
desplazamiento pueda ser rescatada, serad
posteriormente reubicada en las dreas de
conservacion y amortiguamiento del

proyecto.
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Criterio

Manejo de ecosistemas

Comentario

Se prohibe la extracciéon de arena de

playas, dunas y lagunas costeras.

No aplica, debido a que no se pretende
llevar a cabo este tipo de actividad. Asi
mismo, cabe recalcar que todo el material
pétreo usado para las obras seran adquiridos
en bancos de material pétreos autorizados
para extraer y comercializar estos productos,
0 en su caso seran comprados en comercios

autorizados.

13

Se prohibe la desecacidon, dragado y
relleno de cuerpos de agua, cenotes,

lagunas, rejolladas y manglar.

No aplica, debido que dentro del sitio del
proyecto no hay presencia de este tipo de
cuerpos de agua como cenotes, rejolladas o

manglar, que pudieran ser desecados.

14

Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en todas
las construcciones se deberd contar con
infraestructura para la captaciéon de agua

de lluvia.

El proyecto de construccién de las obras
consideradas en el plan maestro cuentan con
una red de drenaje pluvial, disefiado para
conservar el patrén de escurrimiento de la

Zona.

18

Se debera mantener o en su caso restaurar
la vegetacion de la zona perimetral a los

cuerpos de agua.

No aplica, ya que en el sitio del proyecto no

existen cuerpos de agua.
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19

Solo se permite desmontar hasta el 35% de

la cobertura vegetal del predio.

El promovente se apega a lo establecido en
este criterio ecoldgico al contemplar
desmontar 62.62 has de las 178.93 has donde
es aplicable la UGA 14.

24

No se permite modificar o alterar fisica y/o

escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

No aplica, ya que dentro del predio no se

encuentran dolinas, cenotes o0 cavernas.

25

No se permite el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacién de los cenotes y
la remocién de la vegetacidn, salvo en caso
de rescate, previo estudio de impacto

ambiental.

No aplica, debido a que, el predio no
presenta cenotes, por ende el proyecto
dentro de sus conceptos de obra no
considera el dragado, relleno, excavacién o

ampliacién de este tipo de estructuras

26

Se prohibe el desmonte, despalme o
modificaciones a la topografia en un radio
de 50m alrededor de los cenotes, dolinas

y/o cavernas.

No aplica, debido a que como ya se
menciono dentro del predio no se

encuentran cenotes, dolinas o cavernas.

27

La utilizacién de cavernas y cenotes estara
sujeta a una evaluacién de impacto

ambiental y estudios ecolégicos que

No aplica.
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permitan generar medidas que garanticen
el mantenimiento de la biodiversidad,
promoviendo ademads la autorizacién para
su uso ante la Comisién Nacional del

Agua.

32

Se prohibe la obstruccién y modificacién

de escurrimientos pluviales.

Mediante un analisis topografico del predio
se determind que este es una planicie sin
una marcada escorrentia, por lo que, con la
construccion del proyecto no se afectara este

elemento ambiental.

33

Se promovera el control integrado en el
manejo de plagas, tecnologias, espacio y

disposicion final de envases de plaguicidas.

El promovente se apegara a este criterio
ecologico toda vez que promovera el manejo
integral de plagas, tecnologias y disposicién
final, de envases de plaguicidas, para lo cual
desarrollara un programa de manejo de
desechos sdlidos donde se incluya este tipo

de residuos.

34

En la restauracién de bancos de préstamo
de material pétreo se debera restaurar el

area explotada con vegetacion nativa.

No aplica, debido a que esta zona del predio
no ha sido usada como banco de material

pétreo.
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35

En la restauracién de bancos de préstamo
de material pétreo, la reforestacion debera
llevarse a cabo con una intensidad minima

de 500 4rboles/ha

No aplica.

36

En la restauracion de bancos de préstamo
de material pétreo, la reforestaciéon podra
incorporar ejemplares obtenidos de rescate
de vegetacién del desplante de los

desarrollo turisticos.

No aplica

37

En la restauracién de bancos de préstamo
de material pétreo, se debera asegurar la
reproducciéon de la vegetaciéon plantada
reponiendo en su caso, los ejemplares que

no sobrevivan.

No aplica.

38

En los bancos de préstamo pétreo, se
deberd garantizar que no exista
infiltracién de lixiviados de desechos

sélidos y/o liquidos en el acuifero.

No aplica
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41

En los bancos de préstamo de material
pétreo que ya no tengan autorizacion y se
deseen emplearse para el compostéo y
separacién de desechos sdlidos, se debera
garantizar que no exista infiltracién de los
lixiviados, prohibiendo utilizar los que

tengan afloramiento del manto fredtico.

No aplica

42

Las casas habitaciéon en zonas rurales y/o
suburbanas donde no existan redes de
drenaje, deberian tener un sistema de
tratamiento de aguas residuales propio, el
agua tratada deberd ser empleada para

riego de jardines.

No aplica,
pretende

habitacién.

debido a que el proyecto no

la construccién de  casas

44

Las areas sujetas a compensacion
ambiental y manglares no podran
utilizarse ~ para  ninguna  actividad

productiva.

No aplica, ya que dentro del predio no se

encuentran manglares ni dreas sujetas a

compensacién ambiental.

53

Se prohibe la utilizacién de fuego o
productos quimicos para la eliminaciéon de
la cobertura vegetal y/o quema de

desechos vegetales producto del desmonte.

El promovente no utilizara fuego o

productos quimicos para la eliminacidén de la

vegetacion en las zonas a desmontar. Las

actividades de desmonte se realizard de
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manera manual y mecdnica con motosierra
lo que permitird el rescate de ejemplares
para posteriores acciones de reforestacion.
Asi mismo los desechos vegetales producto
del desmonte, seran triturados y usados
posteriormente en la produccién de
composta para la fertilizacién de las areas

verdes y plantas producto del rescate.

54

Las areas que se afecten sin autorizacion,
por incendios, movimientos de tierra,
productos o actividades que eliminen y/o
modifiquen la cobertura vegetal no podran
ser comercializados o aprovechados para
ningun uso en un plazo de 10 afios y
deberd ser reforestada con plantas nativas
por sus propietarios, previa notificacion al

municipio.

No aplica, debido a que no existe ninguna
area bajo las caracteristicas descritas en este

criterio ecoldgico, dentro del predio.

55

Se prohibe la acuacultura en cuerpos de

agua naturales

No aplica, ya que el proyecto no promueve

la acuacultura.

57

Salvo autorizacién federal y/o de la
Comision Nacional del Agua, en bancos de
materiales pétreos no se permite excavar

por debajo del manto freatico.

El actual banco de materiales no excava por
debajo de nivel del manto fredtico, por lo
que no afecta lo establecido en este criterio

ecologico.
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Criterio

Mineria

Comentario

Solo se permite la extraccidén de materiales
calizos con estricto cumplimiento de la

normatividad aplicable en la materia.

No aplica, debido a que no se contempla la

extraccion de material pétreo.

Para la explotacién de nuevos bancos de
préstamo de materiales pétreos debera
presentarse un estudio de riesgo,
autorizado por las autoridades

competentes.

No aplica

La ubicacién de nuevas areas de extraccidon
de materiales pétreos serd definida
mediante la realizaciéon de un estudio de

potencialidades  autorizado  por la

SEDUMA

No aplica

No se permite la ubicacién de bancos de
préstamo de material en sitios aledafios al
poniente de esta via de comunicacién, y a

no menos 200m del derecho de via.

No aplica

En los bancos de materiales, conforme se
vaya avanzando en los frentes de trabajo,

deberi irse restaurando el suelo de los

No aplica
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frentes agotados, evitando dejar interfases
sin vegetacidn, pudiendo preverse para el
trafico interno, un drea sin restaurar no
mayor al 20% de la etapa aprovechada, lo
que, peridédicamente, debera ser notificado
a la autoridad competente para su

supervision y aprobacion.

Al termino de explotacién de un banco de | No aplica
materiales, este debera quedar restaurado
en su totalidad, con vegetacién autdctona
promoviendo entre otros, el uso de
material de composteo y bajo Ia

supervisiéon de la autoridad competente.

Para prevenir la erosion y | No aplica.
desestabilizacién de las paredes de los
bancos de material y evitar desplomes
internos o dafios a los suelos colindantes,
se prevera la construccién de obras de
contencién, con materiales del mismo
banco evitando dejar taludes con dngulos

de reposo mayores al 45%.
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Criterio Turismo Comentario
5 , y .
Se prohibe la construccién de cuartos | El proyecto contempla la construccién de
hoteleros. villas turisticas, por lo que no contraviene lo
establecido en este criterio ecolégico.
10 . . -
Las actividades recreativas deberdn contar | El promovente se apegara a lo establecido
con un programa integral de manejo de | en este criterio ecoldgico ya que elaborara y
residuos solidos y liquidos. aplicara un programa integral de manejo de
residuos solidos y liquidos, el cual tendra
por objetivo principal que el proyecto en su
etapa de construccién y operacién no se
convierta en una actividad impactante para
el medio ambiente circundante
11 . : .. .
Las actividades recreativas deberan contar | Las actividades recreativas del proyecto
con un reglamento que minimice impactos | (recreacién y esparcimiento al aire libre),
ambientales hacia la flora, fauna vy |contaran con un reglamento interno que
formaciones geoldgicas. minimice las afectaciones hacia Ia
vegetacién y la fauna.
12

En el espeleobuceo no se permitird
molestar, capturar o lastimar a la fauna
cavernicola ni modificar, ni alterar o

contaminar el ambiente de la caverna.

No aplica, debido a que en el sitio del
proyecto no hay posibilidades de practicar
espeleobuceo de caverna, al no contar con

estas ultimas en el sitio.
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18

Las actividades turisticas y/o recreativas
estaran sujetas a estudios ecoldgicos
especiales que determinen dreas y horarios
de actividades, asi como la capacidad de
carga de conformidad con la legislacién

ambiental vigente.

En este sentido el concepto de proyecto que
se promueve contempla la construccién de
un total de 179 viviendas en la porcién de
terreno donde es aplicable la UGA 14, con
una capacidad de 4.3 habitantes por

vivienda

Lo que nos arroja una capacidad de carga 4.3
habitantes por hectdrea o 1 vivienda por

hectarea.

Por otro lado las actividades recreativas

tendran un horario de 6 A.M.. a las 18 hrs.

22

En el desarrollo de los proyectos turisticos,
se debera mantener los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones
arrecifales, selva subperenifolias,
manglares, cenotes y caletas, entre otros;
asi como las poblaciones de flora y fauna

incluidas en la NOM-059.

En el sitio del proyecto no se aprecian
ecosistemas excepcionales, sin embargo y
con la finalidad de dar cumplimiento a lo
establecido en este criterio ecoldgico, el
proyecto se planeo y disefio acorde a los
resultados de la caracterizacién ecoldgica,
donde de manera analitica se identifico
aquellas porciones de la vegetacion que
presentan mayor perturbacién para localizar
en esas zonas las construcciones y las zonas

mejor conservadas para designarlas como
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zonas de amortiguamiento, conservaciéon y

corredores bioldgicos.

23

Excepto lo mencionado en el criterio TU
22, en las actividades y los desarrollos
turisticos, el area no desmontada quedara
distribuida perimetralmente alrededor del
predio y del conjunto de las edificaciones

e infraestructura construidas.

El proyecto se apega a lo establecido en este
criterio ecolégico ya que de manera
explicita se respeto una franja perimetral
con los demds predios el cual tiene como
objetivo establecer una continuidad de la

selva mediana.

24

En las actividades y desarrollos turisticos,
el cuidado conservacién y mantenimiento
de la vegetacion del area no desmontada es
obligacién de los duefios del desarrollo o
responsable de las actividades
mencionadas, y en caso de no cumplir
dicha obligacion, se aplicaran las sanciones
correspondientes ~ conforme a la

normatividad aplicable vigente.

El promovente sabe de las obligaciones que
tiene en cuanto a la conservacién y
mantenimiento de la vegetacidn que se

conservara una vez construido el proyecto.

34

Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales y los instructores o guias,
deberdn proporcionar a los usuarios las
condiciones de seguridad necesarias para

realizar las actividades para las cuales

El proyecto esta disefiado para proporcionar
seguridad a los huéspedes por lo que el
promovente se apega a lo establecido a este

criterio ecoldgico.
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contraten sus servicios, de acuerdo a la

legislacion aplicable en la materia.

40

Se prohibe dar alimento a la fauna

silvestre.

El promovente se apega a lo establecido en
este criterio ecoldgico toda vez que no
proporcionard alimento a la fauna silvestre,
por el contrario al conservar el 80% de la
vegetacion del predio esta proporciona areas
de alimentacién natural a la fauna silvestre
presente en el sitio, sobre todo a la

ornotifauna.

43

En las zonas arqueoldgicas sélo se permite
la construccién de obras, infraestructura o
desarrollo avalados por el Instituto

Nacional de Antropologia e Historia.

No aplica, ya que dentro del predio no

existen vestigios de ruinas arqueoldgicas.

44

Antes de efectuar cualquier tipo de
desarrollo e infraestructura se debera
efectuar un reconocimiento arqueoldgico
y notificar al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia de cualquier
vestigio o sacbé (camino blanco maya) que

se encuentre.

El promovente se apegara a lo establecido en
este criterio ecolégico y previo a la
construccion del proyecto solicitara una
visita al Instituto Nacional de Antropologia,
con la finalidad de constatar que dentro del

predio no existen vestigios arqueolégicos.
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Criterio Actividades agricolas Comentario
Solo esta permitida, la actividad agricola | No aplica, ya que no es objetivo del
en sitios con vegetacidn perturbada proyecto, llevar a cabo actividades agricolas.
2 . . . -
Solo se permite el uso de herbicidas y | No aplica, ya que no es objetivo del
plaguicidas biodegradables proyecto, llevar a cabo actividades
agricolas., sin embargo y debido a que se
deberdn llevar actividades de reforestacién,
el promovente se apegard a este criterio
ecologico para el mantenimiento de las areas
verdes y el rescate de vegetacién que se
llevara a cabo como parte de las actividades
del proyecto, por lo cual se hard uso de
herbicidas y plaguicidas biodegradables.
Solo se permitiran sistemas de riego que
3 estén aprobados y autorizados por la | No aplica.
SAGARPA
En la preparacién del terreno para las
4 actividades agricolas se debera usar el | No aplica

método de roza, tumba y limpia, quedando
estrictamente condicionada la utilizacién
del fuego a lo establecido en las
disposiciones juridicas aplicables o en
tanto estas no se expidan, en la NOM-EM-

SEMARNAP/SAGAR1996
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Criterio Actividades pecuarias Comentario
2 N .
Para el control de malezas se utilizardn | Para el control de malezas, se preferird el
compuestos biodegradables. control manual (machete y coas) y el
mecanico mediante cortadoras de césped en
el caso del campo de golf 7y jardines. Asi
mismo, solo en caso extremo se utilizaran
compuestos biodegradables.
4 .. .
El uso de garrapaticidas o de otros | No aplica.
compuestos quimicos para el control de
enfermedades en el ganado, deberd
hacerse en sitios adecuados para ello y
conforme a lo indicado por la SAGARPA
7 : .. . .
Solo se permite la actividad pecuaria de | No aplica.

autoconsumeo.
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Criterio

Aprovechamientos forestales

Comentario

El aprovechamiento de los recursos
forestales, estara supeditado a un

programa de manejo aprobado por la

SAGARPA

No aplica ya que no se pretende recolectar
frutos, semillas o restos de madera con fines

de subsistencia

Los viveros deberan contar con el registro
de la SAGARPA vy la anuencia de sanidad

vegetal federal.

No aplica debido a que el proyecto no
contempla la instalaciéon de un vivero mas
que para mantener las plantas rescatadas
durante las actividades de preparacion del
sitio y la instalacién de este no entra dentro

de esta UGA.

Se permite la agricultura y la ganaderia

No aplica, puesto que no son actividades

propias para el turismo.

15

Se permiten todas aquellas actividades que
tengan como propdsito el
aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales y su diversificacion
productiva, con el fin de promover la

permanencia de la cubierta forestal.

El proyecto lejos de convertirse en un
problema ambiental para la zona, constituye
una obra de diversificacién productiva
entorno a las selvas tropicales, las cuales han
diezmado su cobertura por el cambio de uso
de suelo en forma poco sustentable, debido a
que se pretende la reforestacion de 10 has de
un total de 1,266.68 has que conforman la

superficie total del predio.
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Criterio

Industria

Comentario

Se permitird el establecimiento de agroindustrias,
solo bajo los siguientes lineamientos: Tipo de
agroindustria: Pesquera y Agropecuaria; Intensidad
de uso del suelo: intensivo; tipo de emplazamiento
(localizacién): Parques y Puertos industriales;
ubicacién: concentrado; Localizaciéon respecto al
centro de poblacidén: fuera del centro de poblacidn;
y mezcla con otros usos de suelo: mezclado entre si
segun su escala, dentro de zonas con politica

ecoldgica de aprovechamiento y/o conservacion.

No aplica, debido a que no es
objetivo del proyecto realizar este

tipo de actividad.

Se permitira el establecimiento condicionado de la
actividad industrial artesanal de bajo impacto, que
no genere humos, niveles elevados de ruidos,
desechos quimicos, polvos, ni olores, de bajo
consumo de agua, altamente eficiente en el
consumo de energia, con las siguientes
restricciones: tipo de industria: artesanal;
intensidad de uso de suelo: intensivo; tipo de
emplazamiento: parque industrial, zona urbana;
ubicacién: concentrada; localizacién respecto al
centro de poblacién: dentro o en la periferia; y
mezcla con otros usos de suelo: mezclado entre si
segin su escala dentro de zonas con politica

ecoldgica de aprovechamiento y/o conservacion

No aplica.
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3.2.4. Normatividad Ambiental Vigente

Entre las normas oficiales mexicanas que son aplicativas al desarrollo del

proyecto se enlistan:

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores

en circulacién que usan gasolina como combustible, publicado en el Diario

Oficial de la Federacidn el 6 de agosto de 1999.

Comentario:

Esta norma esta vinculada con el proyecto, debido a que durante las tres
etapas del proyecto se previene el uso de vehiculos automotores, ya sea para el
transporte de trabajadores, material o de particulares. Por lo cual en las
primeras dos etapas del proyecto, el promovente se ocupara que los vehiculos
que contrate para servicio de apoyo en las obras, estén en perfectas condiciones
en cuanto a motores y afinacién para evitar la emisién innecesaria de gases
contaminantes. Asi mismo cabe hacer mencién que las reparaciones al parque

vehicular se realizaran fuera del predio en talleres mecanicos autorizados.
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NOM-059-SEMARNAT-2001. Que determina las especies y subespecies de flora
y fauna silvestre terrestre y acudtica en peligro de extincién, amenazada, rara y
las sujetas a proteccién especial y que establece especificaciones para su

proteccion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de marzo de

2002.

Comentario:

Esta norma es aplicable, debido a que en el sitio, hay presencia de
especies enlistadas en esta norma. Por lo cual se plantea realizar antes de dar
inicio a las labores de preparacién del sitio y construcciéon actividades de
rescate de flora y fauna, los primeros seran reubicados en las dreas verdes del
proyecto, mientras que los ejemplares faunisticos serdn reubicados en las areas
que serdn propuestas para conservacidn, cabe recalcar que segun los estudios de
caracterizacidon del sitio que se realizaron, se espera rescatar ejemplares de

ornitofauna, herpetofauna y pequefios mamiferos.

Asi mismo, se considera que esta norma es también aplicable, debido a
que se pretende la conformacién de jardines y jardineras con especies nativas
de tipo ornamental, entre ellas la Palma Chit (Trinax radiata), Kuka
(Pseudophoenix sargentii), Palma Real (Rhoytonea regia) y Xiat (Chamaedora
seifrizi), las cuales se encuentran dentro de la norma en comento, por lo cual
también serdn necesarios la adquisicién de estos ejemplares los cuales seran

comprados en viveros autorizados (Unidades de Manejo y Aprovechamiento

Sustentable. U.M.A.S) por la SEMARNAT.
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NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de
emisién de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacién, y su método de medicidn,

publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de enero de 1995.

Comentario:

Esta norma es aplicable al proyecto, debido a que durante el desarrollo
del proyecto, asi como en la etapa operativa del mismo, serdn usados vehiculos
automotores ya sea para el transporte de personal o materiales. La emisiones de
ruido serdn temporales y en un drea a cielo abierto, lo que permitird una
dispersién de los sonidos generados durante las tres etapas del proyecto. De
igual forma las actividades de preparacién del sitio y construccidén que son las
que mayormente ocasionaran ruidos se realizaran de 9:00am hasta las 6:00pm
cuando se terminen los jornales. Aunado a esto se pedird a la empresa que se
contrate para prestar el servicio del parque vehicular que los vehiculos estén
en Optimas condiciones de afinacién. Asi mismo cabe hacer mencién que las
reparaciones al parque vehicular se realizaran fuera del predio en talleres

mecdanicos autorizados.

Capitulo 3 -Pag. 146



Ecologissimo Riviera Cancun

NOM-082-SEMARNAT-1994, Que establece lo limites mdximos permisibles de emisién de
ruidos de las motocicletas y triciclos motorizados nuevos en planta y su método de

mediciones, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 16 de enero de

1995.

Comentario:

Esta norma es aplicable debido a que serd necesario el uso de por lo
menos dos cuatrimotos para las labores de vigilancia durante las obras de
preparacién del sitio y construccién, sin embargo las emisiones de ruido se
consideran minimas y temporales debido a que se realizaran en un drea a cielo
abierto, lo permitird la dispersién del sonido. Estas actividades se realizardn
principalmente cada dos horas a partir de las 6:00 pm y hasta las 6:00 am. Asi
mismo se tendran como medidas de prevencion el mantenimiento constante de
motores y reparaciones de afinacién. Asi mismo cabe hacer mencién que las
reparaciones al parque vehicular se realizaran fuera del predio en talleres

mecdnicos autorizados.
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CAPITULO

Descripcién del sistema ambiental regional y
seflalamiento de las tendencias del desarrollo y

deterioro de la region
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V.I.- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

Para la delimitacién del area de estudio se tomd en primera instancia la ubicacién del predio de

1,266.87 has en su contexto regional.

Posteriormente, se determino el drea de influencia del proyecto considerando el andlisis de la
informacién recabada a través de sobrevuelos en el drea, visitas de campo, informacion
cartografica y andlisis multiespectral de la imagen satélite LANDSAT PO19-RO46 del 14 de
abril del 2003.

Dicha drea de influencia se realizé considerando el concepto de regién, Bassols, 1999, el cual
reconoce a una regiéon como una zona geografica delimitada por la distribucidn espacial de los

conjuntos o combinaciones en que se agrupan los componentes naturales y antropogénicos.
En la delimitacién del drea de influencia del proyecto se consideraron limites fisicos
establecidos de predio colindantes, caminos secundarios y la carretera federal a Mérida, que

conectan las zonas urbanas y turisticas circundantes al predio del proyecto.

De esta forma se delimito un drea de influencia de 1,266.87 ha, la cual colinda;

> Al Norte, con drea sin uso y vegetacion nativa.
> Al Sur, con area sin uso y vegetacion nativa;
> Al Este, con area sin uso y vegetaciéon nativa y areas perturbadas con bancos de

materiales donde se autorizé el Proyecto La Roca Country Club.

> Al Oeste con drea sin vegetacion nativa y camino a Bonfil.
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4.2.-Caracterizacion y andlisis actual del sistema regional.

A continuacién se describiran los componentes ambientales del predio y su drea de influencia
del proyecto, dividiendolos en tres rubros; medio abitoico, Medio biotico y medio

SOC10economico.

Los componntes del medio abiotico de una determinada regién son determinantes en la

distribucidn de las plantas y los animales, ademads de determinar la vocacion natural del suelo.

a).-Clima.

De acuerdo con los datos climatoldgicos de la estacién 23019 de Puerto Morelos, en el
Municipio de Benito Juarez, con coordenadas geograficas Latitud: 20° 50' N y Longitud: 086°
54" W, con un periodo de observacion de 1961 a 1990, con elevacién Omsnm (Servicio
Meteoroldgico Nacional, 2004) y segun las modificaciones de Garcia (1973) al sistema de
Koppen, el clima presente en el drea de ubicacidn del proyecto y su drea de influencia es del

subtipo AWo (x”) (i").

Este es un clima cidlido subhimedo con lluvias en verano, precipitacién media anual de
1,085mm, temperatura media anual de 26.8°C. Porcentaje de lluvia invernal del 13.9%,
oscilacién anual de las temperaturas medias mensuales de 4.2°C y una estacion seca bien definida

de marzo a abril.
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Las caracteristicas distintivas y el comportamiento del régimen pluvial obedece a la dominancia
de elevadas temperaturas diarias durante el afio, las condiciones generales de la circulacién
atmosférica, especialmente de los vientos alisios, los nortes y las tormentas tropicales; mediante
los cuales son transportadas hacia tierra adentro, las masas de aire que se cargan de humedad al

pasar sobre las aguas ocednicas vecinas.

Finalmente, también las caracteristicas climadticas en la zona del proyecto se deben a la ausencia
de grandes estructuras orograficas lo que impide la ocurrencia de alteraciones significativas en el
desarrollo normal de los fenémenos atmosféricos propios de esta region peninsular. (INEGI,

2002).
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Tabla No.2.- Datos Climdticos de la Estacién Meteoroldogica 23019 de Puerto Morelos,

Municipio de Benito Juirez

ELEMENTOS ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP OCT NOV DIC  ANUAL
TEMPERATURA MAXIMA

NORMAL PROVISIONAL 28.4 28.6 29.8 31.1 32.4 32.3 33.1 33.2 32.5 31.7 30.1 28.9 31.0
MAXIMA MENSUAL 30.4 31.4 33.0 36.2 37.8 37.1 35.0 35.6 34.1 33.2 32.3 30.8 37.8
ANO DE_MAXIMA 1982 1982 1981 1981 1981 1979 1979 1979 1976 1980 1972 1978 1980
MINIMA MENSUAL 27.1 27.3 28.2 28.3 29.5 29.8 31.6 31.6 31.2 29.9 28.6 26.9 26.9
ANO DE MINIMA 1964 1970 1968 1962 1962 1974 1968 1969 1974 1974 1963 1963 1963
ANOS CON DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 19 20 20 21
TEMPERATURA MINIMA

NORMAL PROVISIONAL 20.2 20.2 22.1 23.4 24.3 24.5 24.3 24.3 24.2 22.8 21.2 20.7 22.7
MINIMA MENSUAL 16.5 14.7 17.6 19.3 22.0 21.4 19.9 20.1 20.0 20.3 16.8 16.8 14.7
ANO DE MINIMA 1981 1981 1981 1978 1981 1977 1980 1981 1979 1980 1980 1981 1981
MAXIMA MENSUAL 23.7 23.0 24.7 25.9 25.6 26.4 26.5 25.6 25.5 24.2 24.5 23.5 26.5
ANO DE MAXIMA 1972 1962 1961 1964 1961 1962 1962 1969 1971 1972 1972 1971 1962
ANOS CON_DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 19 20 20 21
TEMPERATURA MEDIA

NORMAL PROVISIONAL 24.3 24.4 25.9 27.3 28.3 28.4 28.7 28.8 28.4 27.3 25.7 24.8 26.8
PER/QUINTIL 1 23.4 22.5 24.1 26.2 27.0 26.9 27.0 27.5 27.0 26.1 23.9 23.2
PER/QUINTIL 2 23.7 23.2 25.3 26.6 27.8 27.9 28.1 28.6 27.8 26.6 24.5 23.9
PER/QUINTIL 3 24.3 24.6 26.2 27.4 28.0 28.5 28.9 28.8 28.5 27.3 25.9 24.7
PER/QUINTIL 4 25.0 25.4 26.7 27.9 29.0 28.9 29.4 29.3 29.1 27.9 26.6 25.5
PER/QUINTIL 5 25.5 25.9 27.2 28.6 29.9 29.5 29.8 29.5 29.2 28.1 27.2 26.5

ANOS _CON_DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 19 20 20 21
PRECIPITACION TOTAL

NORMAL PROVISIONAL 70.2 54.8 29.2 43.8 61.6 126.7 79.7 86.4 160.2 201.4 90.1 81.6 1085.6
MAXIMA MENSUAL 171.0 149.0 164.2 143.0 272.0 321.0 304.6 242.5 471.0 413.0 181.5 271.0 471.0
ANO DE_MAXIMA 1978 1966 1981 1977 1976 1972 1972 1973 1975 1962 1964 1964 1975
PER/QUINTIL 1 21.4 22.1 2.0 1.8 10.7 23.1 20.2 29.8 74.0 127.9 37.6 23.8
PER/QUINTIL 2 54.2 35.8 9.0 15.6  26.5 93.7 51.7 63.0 127.5 163.8 63.6 53.8
PER/QUINTIL 3 72.4 57.7 24.5 47.0 46.3 153.7 74.4 93.7 175.0 190.8 86.8 64.1
PER/QUINTIL 4 126.6 91.8 42.5 92.5 68.6 225.3 128.3 134.3 225.5 277.1 163.5 150.2
PER/QUINTIL 5 171.0 149.0 164.2 143.0 272.0 321.0 304.6 242.5 471.0 413.0 181.5 271.0

ANOS CON DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 19 21 20 21

DIAS PRECIPITACION APRECIABLE

NORMAL PROVISIONAL 5.1 4.0 2.1 2.5 3.6 7.4 6.8 7.7 11.2 10.5 7.1 6.0 74.0
ANOS CON_DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 19 21 20 21
EVAPORACION TOTAL

NORMAL PROVISIONAL 3.7 4.4 5.2 5.9 6.1 5.9 5.6 5.5 4.8 4.0 3.7 3.4 4.8
ANOS _CON_DATOS 16 15 14 17 16 15 15 15 14 15 14 16

DIAS CON TORMENTA ELECTRICA

NORMAL PROVISIONAL .23 .00 .16 .41 .24 .05 1.38 2.65 217 1.43  1.15 .00 7.86
ANOS CON DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 18 21 20 21

DIAS CON GRANIZO

NORMAL PROVISIONAL .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00
ANOS _CON_DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 18 21 20 21

DIAS CON NIEBLA

NORMAL PROVISIONAL .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00 .00
ANOS CON DATOS 22 21 19 22 21 21 21 20 18 21 20 21
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Manifestacion de Impacto Ambiental

De acuerdo a los registros de la estacién climdtica de Puerto Morelos el proyecto presenta una
temperatura promedio anual de 26.8°C, los meses mas calurosos son de mayo a septiembre con
temperaturas promedio mensual que fluctian de 27.3 a 28.8°C y los meses mads frios van de
diciembre a febrero con temperaturas promedio mensual que van de 24.3 a 24.8 °C. Ver tabla No.

2 Datos Climaticos de Puerto Morelos

De noviembre a marzo se nota un ligero descenso en las temperaturas estabilizaindose entre los

25.7 y 24.4°C.

Gréfica No. 1.- Temperatura promedio mensual
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Un factor determinante en la estabilidad de la temperatura es la influencia maritima, asi cuando
la temperatura desciende se debe al ingreso de masas polares que descienden en el invierno,

localmente conocidas como nortes, las cuales estan directamente relacionadas con la direccidon

de los vientos. (Orellana, L.R.1992)
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Manifestacion de Impacto Ambiental

Asimismo, otro factor que define la variabilidad del régimen térmico esta determinado por la
lejania o cercania con el litoral, en este orden de ideas se puede sefialar que el proyecto al estar
ubicado a 10 km de la costa, sus temperaturas diarias tienden a ser mas ma estables que los de la

zona costera.

b).- Precipitacién

El régimen pluvial en la zona de ubicacién del proyecto muestra un acentuado contraste en su

distribucién anual, el cual se manifiesta en una clara diferenciacién de tres épocas de humedad

en el transcurso del afio:

1. El Temporal o época de lluvias regulares es de junio a octubre con precipitaciones de tipo

convectivo (aguaceros)

2. Los nortes o época de lluvias escasas de tipo pertinaz, de noviembre a febrero.

3. La época de seca con lluvias ocasionales y aisladas, de marzo y abril.

La region del predio presenta una precipitaciéon total anual de 1085.6mm, las precipitaciones

mensuales menores se presentan durante los meses de marzo y abril con valores que van de los

29.2'Y 43.8 mm de precipitacién media mensual. Ver tabla No. 2 Datos Climdticos de Puerto Morelos
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Manifestacion de Impacto Ambiental

Gréfica No. 2.- Precipitacién promedio mensual
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Se presenta la mayor cantidad de lluvia en los meses de junio a octubre fluctuando entre 126.3 y

201.4 mm de precipitacién mensual.

Anualmente se presenta 74 dias con precipitacién apreciable, numero de dias al afio en que se
presentan tormentas eléctricas 7.86 y no se han presentado dias con niebla o granizo para la

Zona.

A nivel regional la precipitacién juega un papel importante en el patrédn geohidrolégico de la
Peninsula de Yucatan, ya que es la precursora de corrientes subterrdaneas que se desplazan del
centro de la Peninsula hacia la costa, manteniendo la estructura de la vegetaciéon, ademas de
constituirse como la unica fuente de agua potable para los centros de poblacién y los desarrollos

turisticos ubicados en la franja costera del Estado.
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Manifestacion de Impacto Ambiental
Debe considerarse también, la influencia de las brisas marinas sobre el comportamiento del
régimen pluvial en el area de ubicacién del predio, debido a que ellas suelen ser responsables del
desplazamiento horizontal que sufren las formaciones nubosas hacia el SW, antes de agotar su
carga de humedad, modificindose en ese sentido la trayectoria normal de la circulacién de las

masas de aire humedo, que al entrar a tierra por la costa siguen un curso sensiblemente

orientado de ESE a WNW.

Lo anterior, explica en parte las caracteristicas del patrédn de distribucién territorial de la
precipitacion en la entidad, el cual se distingue por el despliegue de un gradiente en el monto
anual, que disminuye conforme se avanza en la misma direccién que ha sido sefialada para la

trayectoria de los vientos dominantes.

¢).- Vientos Dominantes

Esta region estd bajo la influencia de los vientos alisios, los cuales son desplazamientos de
grandes masas de aire provenientes de la celda de Alta Presién o Anticiclén Bermudas-Azores,

ubicada en la porcién norte del Océano Atlantico.

La circulacion del aire a nivel horizontal es de alta hacia baja presién por lo que dichos vientos
giran en el hemisferio norte en el sentido de las manecillas del reloj, por efecto del movimiento
de rotacion del planeta, con esta trayectoria atraviesan la porcién central del Atlantico y el Mar
Caribe, cargdndose de humedad, el sobrecalentamiento del mar en el verano, ocasiona que
dichos vientos se enfrien al chocar con los continentes, por lo que provocan las lluvias de verano

debido a movimientos horizontales o advectivos.
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La figura No. 1.- Muestra la situacién barométrica de la celda anticiclénica Bermudas-Azores,

donde se puede apreciar la trayectoria de los vientos Alisios en las Costas de Quintana Roo.

Figura No.1.- Vientos Alisios de incidencia en las Costas de Quintana Roo

CHDA ANTCICLONICA ALTA

1023mb,

Vientos Alisos

Los vientos alisios penetran con fuerza en las costas de Quintana Roo entre los meses de mayo y

octubre y son el principal aporte de lluvias durante el verano (Orellana L.R. 1992)

Los vientos dominantes de direccién este — oeste entre los meses de febrero y julio (Merino y
Otero, 1983), son desviados ocasionalmente al sureste — noroeste por la presencia del continente

(Secretaria de Marina, 1979).

En la zona se ha reportado un periodo de transicion entre julio y septiembre, donde disminuye
la intensidad de los vientos. La velocidad media anual del viento entre 1982 y 1983 fue de 5 m/s,

registrandose los maximos valores entre junio y noviembre. (Merino y Otero, 1983).
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Manifestacion de Impacto Ambiental
En la zona de influencia del proyecto se presentan vientos la mayor parte del afio, con direccién

este-sureste en primavera y en verano y norte en invierno (Sanchez, S.D., 2000).

d).- Temporada de Secas

La temporada seca corresponde a los meses con menor precipitacién promedio mensual,
abarcando un periodo de marzo y abril cuyos valores de precipitacién oscilan entre 29.2 y

43 .8mm.

No obstante, en la regiéon la época de sequia se puede dividir en 2 periodos; el primero se
presenta de noviembre a febrero y también es conocida como la época de nortes con valores de
precipitacion que van de 91 a 97 mm, este periodo es gobernado por masas de aire y nubes con

vientos polares y bajas temperaturas.

La segunda, es una franca época de sequia que comprende los meses de marzo a abril, y es

cuando se presenta los valores mas bajos de precipitacién los cuales oscila entre 28.9 y 33.2 mm.

e).-Intemperismos Climdticos y Huracanes

La regién costera del Estado de Quintana Roo donde se ubica el proyecto, la temporada de

depresiones tropicales y huracanes se presenta durante los meses de mayo a noviembre.
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Durante esta época del afio, en la que coinciden el choque de los vientos alisios provenientes del
noreste y del sureste, con el calentamiento por los rayos solares dentro de la zona intertropical
de convergencia, enormes cantidades de aire, extremadamente humedo y caliente, se levantan
de la superficie del océano en un flujo mds o menos espiral, ello debido al efecto de coriolis,
creandose zonas de baja presion, hacia las cuales afluira el aire de los alrededores, dando forma a

un huracan, donde los vientos alcanzan los 120 km/h.

Por otro lado, cualquiera de los fendmenos que se dan en la atmosfera terrestre, ya sea la lluvia,
el viento, etc, tiene como mecanismo motor el calentamiento de la misma atmosfera, de la

superficie terrestre y del océano, debido a la radiacién proveniente del sol.

Particularmente en la regién donde se ubica predio del proyecto se presentan varios fenémenos
generados por las ondas del Este, estos se forman en la superficie de los mares tropicales por el
sobrecalentamiento ocasionado por los rayos solares durante el verano, formando zonas de baja

presién sobre el océano.

Dependiendo de la magnitud de esta depresién, se puede formar una tormenta tropical o un

ciclén que localmente se conocen como huracanes.

Los huracanes y tormentas tropicales se mueven en el hemisferio norte en el sentido contrario a
las manecillas del reloj y tienen una trayectoria inicial de Este a Oeste y posteriormente hacia el

Norte.

Al chocar con una corriente marina fria se atentian y pierden su fuerza con lo que dejan de

ocasionar el mal tiempo que las caracteriza.
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La influencia directa o indirecta de los ciclones o huracanes en el Estado de Quintana Roo
proporciona una considerable cantidad de lluvia, sobre todo en septiembre que es el mes en el

que se presenta este fenémeno con mayor frecuencia.

El ojo del huracdn alcanza normalmente un didmetro que varia entre 24 y 40 km, sin embargo,
puede llegar hasta cerca de 100 km. En esta etapa el ciclén se clasifica por medio de la escala

Saffir-Simpson. (Servicios Meteorolégico Nacional), de acuerdo con la siguiente tabla.

No. ESSH VIENTOS MAREAS Estimacidén de los posibles dafios materiales
(KMH) (m) e inundaciones
1 119-153 15 Ningtn dafio efectivo a las edificaciones. También
puede haber dafios leves en muelles y carreteras
costeras.
2 154-177 2-25 Provoca algunos dafios en los tejados, puertas y

ventanas de los edificios. Dafios considerables en la
vegetacion e inundaciones de 2 a 4 horas.

3 178-209 26-3.7 Provoca dafios estructurales a los edificios y
construcciones. Las zonas costeras se ven dafiadas.

4 210-249 45-5 Provoca fisuras mdas generalizadas en los muros
hasta el derrumbe completo de toda la estructura.

5 Superiores a 250 Mis de 5.5 Derrumbe total de los techos residenciales y
edificios industriales, graves dafios en los pisos bajos
a nivel del mar.
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Beneficios

A pesar de que el impacto de los ciclones tropicales puede causar muchos dafios por efecto del
viento, oleaje, lluvia y marea de tormenta, gracias a ellos, por la precipitacién proporcionada, es
factible que las presas se llenen y los acuiferos se recarguen, facilitando con ello la existencia de

agua para la agricultura, la generacién hidroeléctrica y el suministro de agua potable.

Regiones Matriciales

De acuerdo con el Centro Nacional de Prevencién de Desastres de la Secretaria de Gobernacion
y el Atlas Nacional de Riesgos, el estado de Quintana Roo donde se ubica el proyecto, se ubica
cercana a 4 regiones matriciales o de nacimiento de huracanes:

> Golfo de Tehuantepec.

> Sonda de Campeche.

> Caribe Oriental
>

Regién Atlantica.

Cabe destacar que los huracanes con vientos entre 150 a 300 km/hr que mas afectan a Quintana
Roo asi como la regién de Puerto Morelos, proviene principalmente de la la Regién Caribe

oriental y Atldntica.

La mayor parte de los huracanes entra por la costa oriental quintanarroense, de alli que es en el

estado donde pegan con mayor fuerza y poder, y salen por las costas yucatecas y campechanas.
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Grado de Incidencia y Afectabilidad

De acuerdo a los registros de penetracién a tierra de diversas perturbaciones tropicales, de la
Comision Nacional del Agua, ha identificado areas o entidades federativas de la Republica
Mexicana en las que ha penetrado, al menos un ciclén tropical a tierra, indicando también los

periodos de recurrencia de dichas penetraciones, la figura No. 3 muestra esta incidencia.

Figura No. 3.- Fenémenos Hidrometeoroldgicos Extremos Ciclones Tropicales en la Categoria de

Huracdn que golpearon al territorio mexicano de 1980-2001
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En general, el estado de Quintana Roo se encuentran en la ruta de paso de numerosos huracanes
y tormentas tropicales (Jordan, 1979), estos fenémenos tienen la mdxima probabilidad de
afectacion en esta zona del estado entre los meses de junio a octubre, haciéndose mads frecuentes

en el mes de septiembre.

Tabla No. 3.- Incidencia de huracanes en la Zona de Influencia del Proyecto

- . Velocidad mixima sostenida Presion central

Ho. | Mo | Nombre | Catsgoria del viento (km/h) minima (mb)
1| 1888 47 | 135 -
2 | 1888 43 I 153 -
3 | 1887 43 I 153 -
4 | 1887 47 I 153 -
5 | 1838 44 | 128 -
6 | 1893 10 I 153 -
7| 1805 43 I 153 -
g | 1903 47 I 171 -
g | 1909 45 Il 189 -
0 | 198 44 Il 189 -
1| 192 44 | 144 -
12 | 1933 15 I 162 -
13 | 1938 %2 I 153 -
4 | 192 %2 I 162 -
15 | 1944 my | 126 -
6 | 1946 4 | 44 -
17 | 1961 Carla | 144 475
18 | 197 | Beuah I 171 478
18 | 1988 | Gibeio W 261 aaz
N | 195 | Roxna I 180 958

Se consideran los huracanes que pasaron dentro de un radio de 100 km (entre 19° 54’ y 21° 55’ N correspondiente al la Localidad del Puerto

Morelos). En 1999 se presento Mitch e, Isidoro2002. Fuente: Tablas de prediccién de mareas 1998. Planos de mareas referidos al nivel de bajamar

media inferior.
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f).- Geologia

El municipio de Benito Juidrez donde se ubica el
proyecto, ha tenido una evolucién y caracteristicas
geoldgicas que estan estrechamente relacionadas a la
historia de toda la peninsula de Yucatdn, que forma una
sola unidad, lo que hace imposible describir las
caracteristicas del area de influencia del proyecto sin
hacer mencién de las caracteristicas de toda la peninsula,
por ello se explicaran las caracteristicas generales y se
particulariza la informacién para el predio a partir de la
informacién cartogréfica de INEGI (carta Cozumel F16-

11).

g).- Fisiografia

La Peninsula de Yucatan se formé por sedimentaciéon
calcarea, encontrandose en un principio cubierta por mar
de poca profundidad que fue emergiendo poco a poco,
unos centimetros cada siglo, adquiriendo una forma de
relieve plana, con escasa elevacién sobre el nivel del mar
y una ligera inclinacién general de sus pendientes y de sus
leves contrastes topograficos, llegando a conformar parte
de la provincia fisiogréfica conocida como Peninsula de

Yucatan.

Manifestacion de Impacto Ambiental
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El predio del proyecto se ubica en la porcién oriental de dicha Provincia (Raisz, Z. 1964), la cual
esta caracterizada por presentar un relieve conformado por planicies ligeramente onduladas,

donde destacan numerosas cavidades de disolucion.
El drenaje es subterrdneo. Los bordes litorales se caracterizan por presentar tanto salientes
rocosas, numerosas caletas y pequefios escarpes, asi como por la formacién de zonas de

inundacién y lagunas someras marginales.

La Provincia Fisiografica Peninsula de Yucatdn esta dividida en tres subprovincias que son:

» Carso yucateco.

o> Carso y lomerios de Campeche.

X2 Costa Baja de Quintana Roo.
Provincia Subprovincia % de la superficie estatal
Peninsula de Yucatin Carso Yucateco 54.52

Carso y  Lomerios de | 23.29
Campeche

Costa Baja de Quintana Roo 22.19

FUENTE: INEGI. Carta Fisiografica, 1:1 000 000.
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El predio del proyecto se ubica dentro de la Subprovincia Carso Yucateco, la cual abarca el 54%
de la superficie estatal y se distribuye a lo largo de la costa desde Isla Mujeres, Cancin, Puerto
Morelos, Playa del Carmen y Tulum para posteriormente internarse hasta Carrillo Puerto y José

Maria Morelos.

Ademas de ser la mds amplia Planicie, que comprende la parte norte de la peninsula, se eleva
s6lo unos metros del nivel del mar. Esta provincia se caracteriza por ser una loza construida de

calizas granulosas de color blanquecino llamadas Saskab. (INEGI, 2002

h).- Geomorfologia

El desarrollo geomorfolégico de esta region se inicié durante el Terciario Superior, con la
emersion de una secuencia carbonatada, que ha estado sujeta a una intensa disolucion. Esto dio
origen a un terreno rocoso, suavemente ondulado, caracterizado por la existencia de pozos

naturales y cavernas de disolucion.

El area se modificé durante el cuaternario, por la formacién de lagunas y dreas pantanosas y por
la acumulacién vy litificacién de depositos edlicos, asi como por la construccion reciente de dunas

y depdsitos de litoral.

En el predio del proyecto se presentan depodsitos de litoral del cuaternario con relieve
practicamente plano. De acuerdo con las caracteristicas morfoldgicas del area se puede situar en

una etapa geomorfoldgica de madurez para una region calcarea en clima célido subhtimedo.
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i).- Estratigrafia

El origen geoldgico de la Peninsula de Yucatdn, es uniforme ya que se compone de rocas
sedimentarias del Terciario y Cuaternario de la Era Cenozoica. Las rocas sedimentarias del
Terciario cubren el 99% de la superficie del Estado y el restante 1% son rocas sedimentarias del

Cuaternario, estas ultimas se distribuyen a lo largo de la costa.

La zona costera del area en estudio esta relacionada geoldogicamente con calizas fosilizadas
postpliocénicas, en especial de corales, lo cual le da un matiz blanquecino al material arenoso del
litoral. La composicién geoldgica y su estratificacién generalmente horizontal no permite

grandes perturbaciones geoldgicas.

En esta drea se encuentran expuestas rocas carbonatadas y suelos cuya edad varia del Terciario

Superior al Reciente.

El terciario superior estd representado por calizas correspondientes a la formacién Carrillo
Puerto (Mioceno Superior-Plioceno), que cubren en concordancia a la formacién Bacalar, o en

discordancia a las rocas eocénicas (unidades no aflorantes en esta zona).

El cuaternario se encuentra registrado en eolianitas pleistocenicas en depdsitos no consolidados

del Cuaternario Reciente, que sobreyacen discordantes a las rocas calcareas expuestas.

Capitulo 4 -Pag. 20



Manifestacion de Impacto Ambiental

A continuacién se describen las unidades presentes en el drea de influencia del proyecto:

Unidades:

De acuerdo con el INEGI (carta Geoldgica F16-11), el predio y su area de influencia presentan

una sola unidad geoldgica:

Rocas Sedimentarias

Caliza TPI(cz).- Rocas sedimentaria de origen marino llamadas Calizas del Terciario Superior del
Plioceno, esta porcién esta formada por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto, cubierto
por calizas laminares con estratificaciéon cruzada que presenta dos buzamientos con diferentes

angulos distintos de inclinacién.

Estas calizas de texturas ooespatiticas, bioespatiticas y bioesparruditicas, estin formadas por
fragmentos de conchas de pelecipodos y gasterépodos y por algunos restos de corales y esponjas.
Su ambiente de depdsito es de plataforma de aguas poco profundas y morfolégicamente

constituye lomerios de poca elevacién paralelos a la linea de costa.
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j)-- Suelos

El origen geoldgico de la Peninsula de Yucatdn es reciente y se compone de rocas sedimentarias
y el suelo es el reflejo de la accién del clima sobre los estratos geoldgicos, asi las rocas calizas
afectadas por las altas temperaturas y la gran cantidad de agua de lluvia, han generado suelos
denominados redzinas, que son los que cubren la mayor parte del Estado de Quintana Roo. En

cuanto a su distribucion;

Los Regosoles se encuentra en zonas de suelos profundos y arenosos, no anegados como en las

playas y algunas localidades de la zona costera.

Los Gleysoles se encuentran en lo sitios ocupados por selva inundables, en donde la salinidad del

sustrato es baja.

Los Solonchaks se encuentran en los sitios inundados que son ocupados por manglares y la

salinidad del sustrato es frecuentemente alta.

Los Histosoles son suelos formados fundamentalmente por tejidos de origen vegetal, como puede

ser raices muertas y otras partes vegetales en estado de semidescomposicién.

De acuerdo con la clasificacién de FAO 1970, en el area de influencia del proyecto presenta una
unidad edafoldgica 1+Rc+E/2: Litosol, Regosol y Rendizina, con clase textural mediana. El predio

es una planicie con una pendiente del 0.1% en 7.5km donde predomina el suelo Regosol.
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k).-Descripcion del Relieve.

La Peninsula de Yucatdn esta conformada por una plataforma calcirea sin elevaciones
importantes, el Estado de Quintana Roo sélo presenta tres elevaciones cuya altura oscila entre
120 y 230 m y se localizan en la porcién suroeste, en su colindancia con el Estado de Campeche

el resto es una planicie.

El Estado de Quintana Roo presenta aspectos fisiograficos singulares debido a su origen
geoldgico. La franja costera constituye una zona plana en donde se pueden encontrar zonas
inundadas e inundables. Los litorales pueden ser arenosos de origen marino, 6 bien, rocosos de

origen calcdreo

El relieve del predio del proyecto es una superficie plana de acuerdo con los resultados del
estudio topografico los cuales se basaron en una descripcién del trazo del camino de terraceria
que cruza el predio de poniente a oriente, elevindose de la cota de 9msnm hasta 11msnm,

determinando que el predio presenta una pendiente de +0.1% de una longitud de 7,906 m .

Ver planos topogrdficos del trazo de camino existente.
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1).- Intemperismos de origen geoldgico

El desarrollo econémico en la actualidad ha provocado un deterioro en el bienestar social de los
centros urbanos, llegando a niveles que han obligado a una reflexién a nivel mundial, a los
gobiernos y organizaciones civiles sobre el tema de los desastres naturales, razén por la que a
inicios de los afios 90s haya sido declarada por las Naciones Unidas como la década Internacional
para la reduccion de desastres, donde se asume que el riesgo a catastrofes no es originado tan
s6lo por los fendmenos naturales sino mas bien por la interrelacion de las estructuras sociales y

el medio natural.

Las amenazas de origen geoldgico, entendiendo como tal, la fuente de peligro que puede
manifestarse produciendo efectos adversos sobre la salud humana, sus bienes y al medio
ambiente generalmente esta asociado a sismos, deslaves, deslizamientos, derrumbes,
inundaciones, hundimientos del suelo, movimientos de roca y posible actividad volcanica. A
continuacién se describen las amenazas de origen geolégico que potencialmente pueden afectar
a la zona del proyecto.

Sismicidad.- La regiéon del proyecto es considerada practicamente una zona asismica o de baja
sismicidad, con temblores menores a 7 grados en la escala de Mercalli, con una recurrencia en

los de mayor intensidad de 208 afios.

Derrumbes o Hundimientos.- A nivel regional la Peninsula es una planicie ligeramente
inclinada desde el interior hacia la costa que esta formada por calizas, estas condiciones no
permiten que el agua de lluvia fluya formando rios superficiales, aunado a lo anterior, el piso
presenta una alta porosidad dando lugar a rios subterrdneos, por lo que es comun la existencia

de la formacién dolinas, cenotes y cavernas.
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Desde el punto de vista constructivo, esto puede significar una amenaza para la estructura de las
edificaciones y sus habitantes, por lo que todo proyecto constructivo deberd realizar los estudios
geofisicos para detectar la existencia de cavernas y de mecanica del suelo, con la finalidad de

garantizar la seguridad de las estructuras de cualquier tipo de construccion.

Inundaciones.- El suelo de la region esta compuesto de calizas, que como ya se mencioné es un
material muy permeable que filtra gran parte del agua de lluvia, razén por la cual no se
presentan escurrimientos superficiales a nivel regional, por lo que esta no es una amenaza para
el proyecto, Sin embargo en el area de influencia del proyecto se ubican zonas con ligeras
depresiones que forman aguadas. Tan sélo en una pequeia porcién del predio se encuentra una
zona baja que potencialmente puede ser inundable la cual debera ser tomada en cuenta durante
el proceso de planeacién y disefio de los edificios previstos, armonizando las obras al sitio y

resolviendo de manera técnica las afectaciones al drenaje subterraneo.

Deslaves deslizamientos, derrumbes, Por no presentar elevaciones montafiosas no existe riesgo

de deslaves, deslizamientos o derrumbes.

Posible actividad volcdnica. En el drea de influencia del proyecto y en general en el Estado de

Quintana Roo no se presentan formaciones volcdnicas que represente un riesgo potencial.
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m).- Hidrologia.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) el predio y

su area de influencia pertenece a la Region Hidroldgica Yucatdan Norte, cuenca de Quintana

Roo.

Esta region abarca el 33% de la superficie total del estado y se caracteriza por no presentar rios

superficiales asi como un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%.

REGIONES Y CUENCAS HIDROLOGICAS

Regién Cuenca % de la superficie estatal
Yucatan Norte (Yucatdn) Quintana Roo 31.00
Yucatan 0.77
Yucatan Este (Quintana
Bahia de Chetumal y otras 34.76
Roo)
Cuencas Cerradas 33.47

FUENTE: INEGI. Carta Hidroldgicade Aguas Superficiales, 1:1 000 000.

Se entiende como cuenca hidroldgica, a la porcién territorial donde las aguas fluyen formando

una unidad auténoma que se diferencia de otras.

Asi, entre Punta Bete hasta Puerto Morelos, se encuentra una zona con un coeficiente de

escurrimiento de 10 a 20% sobre un suelo con fase sddica-alcalina.
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n) Rios, arroyos o cuerpos de agua.

La Regién Hidroldgica a la que pertenece la zona del predio del proyecto, se identifica como
Yucatan Norte (RH32), la cual presenta un coeficiente de escurrimiento del 10 a 20%, con una

ausencia de corrientes superficiales.

A pesar de los abundantes aportes de agua de lluvia, los recursos hidroldgicos superficiales en el
Estado son nulos, debido a la falta de un sustrato geoldgico adecuado para la formacién de
corrientes superficiales (arreico) lo que aunado a la alta permeabilidad del suelo, densa

vegetacion y alto coeficiente de evaporacion, hacen que se carezca de arroyos y rios.

Por otro lado INEGI reporta la existencia de sé6lo 2 corrientes superficiales en todo el Estado, E1

rio Hondo que se ubica entre Chetumal y Belice y Rio Azul también localizado en Chetumal

o ) Drenaje subterraneo.

La Peninsula de Yucatdn constituye una Provincia Hidrogeoldgica integrada principalmente de

calizas y dolinas de alta permeabilidad:

Q En la porcion sur central se encuentran yesos y anhidritas. La elevada precipitacion
pluvial, la gran capacidad de infiltracién del terreno y la reducida pendiente topografica
favorecen la renovacién del agua subterranea y propician que los escurrimientos superficiales

sean nulos o de muy corto recorrido.
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Q Al sur de la peninsula se manifiesta un drenaje incipiente que desaparece en resumideros
o en cuerpos de agua superficial. Gran parte de la precipitaciéon pluvial se infiltra al subsuelo a
través de fracturas, oquedades y conductos cdrsticos en las calizas y evaporitas, posteriormente,
se extrae mediante la evapotranspiracién y el resto fluye por el subsuelo alcanzando las costas

por donde es descargada al mar.

La direccion del flujo subterraneo en la region se da entonces desde las porciones internas de la
peninsula en sentido radial hacia las planicies, aflora en las lagunas y areas de inundacion y

escapa subterraneamente hacia el mar en las zonas costeras.

@ En el subsuelo el agua puede seguir diferentes trayectorias de flujo, controladas por el
desarrollo o evolucién del carst. La géneis y desarrollo de la carstificacién esta relacionada con

las fluctuaciones eustdticas del nivel medio del mar durante las ultimas glaciaciones.

@ Los cambios del nivel base del flujo, generaron diferentes zonas de carstificacién y
propiciaron mayor desarrollo del carst en los materiales mds antiguos y hacia niveles mas

profundos.

Por ejemplo en la zona de Mérida se han encontrado a diferentes profundidades, grandes
conductos carsticos, a los 15m y 30m. En estas estructuras se registran variaciones subitas de

salinidad y temperatura.
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@ En la zona costera de Quintana Roo, se han observado también estos sistemas
preferenciales de flujo que generaron grandes turbulencias lo que incrementa el proceso de
dispersion hidrodindmica aumentando el espesor de la zona de agua salobre, sobre todo durante

los periodos posteriores a la lluvia.

@ Este movimiento en el subsuelo se manifiesta también en su componente horizontal en la
porcién superficial del acuifero, sobre todo hacia las franjas costeras, en donde la traza de la

interfase salina presenta un movimiento estacional de varios kilémetros.

@ Es decir, a diferencia de los acuiferos en medios granulares, en donde la “intrusion salina”
es un proceso irreversible, en cambio en el medio carstico de la peninsula de Yucatan, se
presenta como un proceso reversible, con invasiones entre 10 y 20 kilémetros tierra adentro

durante el estiaje, para retornar hacia las costas durante la temporada de lluvias

En los acuiferos carsticos como el de la peninsula, el frente de intrusién de agua salada marina
experimenta cambios transitorios en su porcién bajo la influencia de patrones estacionales de

recarga, movimiento de las mareas y fluctuaciones del nivel fredtico por el bombeo, entre otros.
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Ahora bien, debido a los aspectos climdticos y a los altos aportes de agua precipitada, se podria
pensar en Quintana Roo como un Estado rico en recursos hidroldgicos superficiales, sin embargo
tanto el Estado como el predio del proyecto carecen de sustrato geoldgico adecuado para la
formacién de corrientes superficiales aunado a la alta evaporaciéon, densa vegetacion y alta

permeabilidad del suelo.

Por esta razén hay aguadas y cenotes en la regiéon ya que cualquier hundimiento del terreno
intersecta la capa de agua y la deja al descubierto, debido al desnivel de la planicie, el agua del
manto fredtico queda cada ves mas cerca de la superficie a medida que se acerca a la costa, donde
coinciden el nivel del acuifero, la superficie del terreno y el nivel del mar formando la
caracteristica franja de humedales a lo largo de la costa de la Peninsula de Yucatan, como es el

caso de los Humedales de Puerto Morelos.

Las unidades geohidrolégicas presentes en la regién del proyecto estain conformadas por
material consolidado compuesta por rocas calcdreas en estratos delgados y gruesos, el acuifero es
de tipo libre, recargado por lluvias, su nivel estatico fluctia entre 0.5 m y 20 m, con temperatura

promedio de 20 °C, la direccién del flujo es hacia la costa, con una calidad del agua tolerable.

A pesar de que la interfase agua dulce-salada estd bien definida en la peninsula, la zona de
difusién es muy gruesa debido a la alta permeabilidad del acuifero, por esta razén existe agua

subterrdanea no potable en el acuifero superior, a una distancia considerable de la costa.
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Otro de los componentes del predio y su area de influencia son los factores bidticos, cuyos

componentes principales son; la flora y la fauna.

a).- Flora (Marco de referencia).

Tipos de vegetacién en el Municipio de Benito Judrez.

El municipio de Benito Judrez desde el punto de vista floristico cuenta con 4 grandes tipos de

vegetacién; selvas en un 88.86%, Humedal en 5.27, Otros tipos de vegetaciéon en 5.71% y

vegetacién haldfita en 0.17%.

Otro tipo de areas
5.71%

Haléfitas costeras
0.17%

Humeadal
5.27%

De acuerdo con datos del Estudio de Caracterizacién Ambiental del Municipio de Benito Juarez,
2002, el 71.82 % de la cobertura vegetal de Benito Judrez presenta grado de afectacién ligero (2),
es decir, con menos del 25 % de la vegetaciéon arborea afectada y so6lo el 3.22 % ha sido

totalmente afectado.
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Superficie de afectacién de los subtipos vegetales registrados para el Municipio Benito Judrez,

(CAM, 2002).
. . . Grado de Afectacion
Subtipo de vegetacion ha Hrage

d i 2 3 4 5
5. Mediars subgsrennifolia 161,203.73 71530 13095962 1258117 1097531 597233
5. Baja subcaducifolia 939508 333539 72785 321651 211932
5. Baja inundabls 4243598 1781862 1569.52 13014 762.T0
Pantano de zacates 399713 3599713
Marglar chagarro 304139 302139
Marglar mixto 327848 327845
Manglar de franja o de bords 4514 2514
Vegstacidn haldfila costera 326.85 32685

Totales 18553577 1652129 133 25699 1592782 1385734 597233

Porcentaje de afectacion 8.90 % 7182 % BHE ™ TATH 3A22%

Criterios utilizados para determinar el grado de afectaciéon de una comunidad vegetal.

1) Sin afectacion: Conserva sus condiciones naturales

2) Ligeramente afectada: Menos del 25 % de la vegetacion arborea afectada

3) Moderadamente afectada: Entre el 25 y 50 % de la vegetacion arborea afectada
4) Fuertemente afectada: Entre el 50 y 75 % de la vegetacion arborea afectada

5) Totalmente afectada: El uso del suelo ha cambiado; mds del 75 % de la vegetacion arborea

Los resultados de CAM (2002), para el ecosistema de selva en el municipio, registré 266 especies,
distribuidas en 66 familias, de las cuales la que incluye el mayor niumero de especies es la familia

Leguminosae, con 29, que equivale al 11 % del total.
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Para el ecosistema de humedal se registraron un total de 57 especies, pertenecientes a 29
familias, de las cuales la mejor representada es la Cyperaceae con 7 especies, que representan el
12.3 % del total de las registradas, le siguen las familias Bromeliaceae y Orchidaceae ambas con 6

especies, para el resto de las familias se registraron de una a tres especies.

En el caso de la vegetacion haldfila, se reportan 108 especies repartidas en 44 familias de las que
Poaceae es la mejor representada con 11 especies, es decir, el 10 % del total, seguida por las

familias Leguminosae y Asteraceae con 10 especies cada una.

Especies de flora reportadas para el Municipio Benito Judrez incluidas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, segtn la clave probablemente extinta en el medio silvestre (E), en peligro
de extincién (P), amenazadas (A), y las sujetas a proteccién especial (Pr), y dentro de estas categorias las

endémicas (*).

Nombre Cientifico Nombre comun Categoria

PLANTAS

Astronium graveoiens jobilla A
Avicennia germinans mangle nagro Fr
Coccothrinax readii (*) nacax A
Conocarpus erectus mangle botoncillo Fr
Guaiacum sanctum Euayacan Fr
Laguncularia racemaosa mangle blanco Fr
Rhizophora mangle (*) Mangle rajo Fr
Thrinax radiata chit A
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B).- Tipos de vegetacién dentro del predio.

Mediante un analisis multiespectral de la imagen de satélite Landsat de abril de 2003, se
identificaron 2 tipos de vegetaciéon dentro del predio del proyecto “Ecologissimo Riviera
Cancun”, asi como una superficie sin vegetacion donde se encuentra un banco de materiales,

trazos de caminos y torres de alta tension.

CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL PREDIO

CONDICION TIPO DE VEGETACION | Superficie Porcentaje
AMBIENTAL Y SU ESTADO ACTUAL | (HAS) (%)
ZONA CON 1,104.37 87.17
VEGETACION  (Selva
mediana
subperenifolia
perturbada)

Comunidad con avanzado estado | 265.32

de sucesion.

Comunidad original perturbada | 809.05

Comunidad con avanzado estado | 30.00 has

de sucesion ubicado sobre zona

bajas
ZONAS SIN 1625 12.82
VEGETACION

Bancos de materiales 150.00

Caminos de terracerfa 6.00

Trazo de las torres de CFE 6.00

Estaciones de bombeo de | 05

Aguakan
TOTALES 1,266.87 100
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b).- Caracterizacion ecoldgica de la vegetacidn del predio y su drea de influencia.

Con la finalidad de abundar en el conocimiento de la vegetacién se realizé un estudio de

caracterizacion de la vegetacién del predio, para lo cual se realizaron los siguientes pasos:

1.- Primero se analiz6 la imagen satelite para identificar las zonas con vegetacién y las zonas sin
vegetacion, y de las zonas con vegetacién identificar las diferencias en cuanto a densidad, tipo de

vegetacion utilizando un falso color a través de la combinacién de bandas infrarrojo.

La imagen muestra las siguientes zonas:

1.- Las zonas de color blanco, no presentan vegetacion.
2.- Las zonas de color rojo obscuro representan a una comunidad vegetal en avanzado proceso de sucecién vegetal.
3.- las zonas de color rojo intenso son drea con vegetacoidn perturba donde predomina el estrato arbustivo.

4.- Las zonas de color osbsuro son zonas planas inundables con vegetacion.
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Posteriormente, esta misma imagen se manejo en un programa de Sistema de Informacién

Geografica ERMaper, donde con el uso de falsos colores de procedio clasificar los tipos de

vegetacién que se encuentran dentro del predio.

1.- El color azul, muestra las dreas con vegetacién con avanzado estado de sucesién vegetal,
ocupando una superficie de 809.05 has..

2.- El color verde suave muestra la vegetacioncon avanzado estado de sucesién vegetal,
ocupando una superficie de 265.32 has.

3.- El color rojo muestra la vegetacién que se encuentra en zonas bajas propensas a inundacién
temporal.

4.- El color azul intenso muestra una zona sin vegetaciéon que corresponde al trazo de los

caminos, linea de alta tensién y bancos de materiales.
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Con la finalidad de evitar errores de interpretacién, como resultado de la clasificaciéon hecha a
través deii sistema de informacion se geografica, se elabrd en presente plano donde se incluye el

poligono del proyecto.
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2.- Posteriormente, se realizaron 2 vuelos de reconocimiento para identificar los accesos asf
como los tipos de vegetacién con base en las copas de los mismos.

Ver anexo

3.- Una vez identificadas las diferencias de color y zonificada a través de un programa de
ERMpaer, se procedié a programar los sitios a muestrear la vegetacién, utilizando el método de

area mimica.

De acuerdo con los resultados de la caracterizacidn ecoldgica del municipio de Benito Juarez, la
porcidn territorial que cubre esta entidad es de 185,535.77has de las cuales 91% esta cubierto por
algun tipo de selva, siendo la selva mediana subperennifolia la de mayor importancia al cubrir

una superficie de 161,203.73 has.

El predio del proyecto y su drea de influencia se encuentra inmerso dentro de un ecosistema de

selva mediana subperennifolia.

Ahora bien, tal y como se puede observar en la tabla de tipos de vegetacién y grado de
afectacion, el 99.5% de la comunidad de selva mediana subperenofolia presenta algun grado de
afectacidn, los cuales van desde el 25% del estrato arboreo hasta el 75% de los arboles de una

determinada zona.

La vegetacion que se encuentra dentro del predio se compone de una comunidad de selva
mediana subperenifolia cubriendo una superficie de 1,104.37 has que equivalen al 87.17% de la

superficie total del mismo y el resto no presenta vegetacion.
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Con la finalidad de ahondar en el conocimiento de las caracteristicas particulares de la
comunidad de selva del predio se realizaron muestreos de vegetacién, por medio del uso de

cuadrantesde 100 m2, cuyos resultados se muestran en el siguiente:

Se realizaron 8 cuadrantes de 100m2, 25m2 y 1m, cuyos resultados se muestran en el siguiente

cuadro.

Rango de|Cuadrante
CAP (cm) |1 2 3 4 5 6 7 8
1-10 16 132 100 100 72 60 60 96
11-20 68 4 28 40 28 24 52 20
21-30 20 88 20 56 40 36 44 44
31-40 3 7 7 2 5 2 3 10
41-50 2 3 1 5 1 4 1
51-60 1 1 1 1 2
61-70 2 1
71-80 1 1 1
81-90 2 1 1
91-100 1
101-110 1
111-120 1
121-130 |1 2
131-140 1 1
141-150 1
181-190 1
191-200 1

114 237 160 201 151 129 164 175
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Muestreos de vegetacion.

En los cuadrantes de 100m? se contabilizaron, identificaron y midieron un total de 235
individuos, mientras que en los cuadrantes de 25 m? el total fue de 435 individuos de los estratos
arbustivo y arboreo identificados y medidos; finalmente, en los cuadrantes de 1 m?, se contaron
un total de 430 plantas.

Tipo de | ... No. de individuos
Tipo de estrato

cuadrante contados

100 m Arbdreo de mas de 25 ¢cm de CAP. 235

25m Arbustivo, arbdreo de menos de 25 | 435
cm de CAP y epifito.

1m Herbéceo, rastrero, epifito 430

TOTAL 1,100

El gran total de individuos vegetales contabilizados en los tres tipos de cuadrantes realizados,
pertenecientes a todos los estratos considerados fue de 1,100.

Total de familias, géneros y especies

No. de especies Vs. Familia

12

10

No. de especies
(=2}

Agavaceae
Anacardiaceae
Annonaceae
Apocynaceae
Araceae
Bignoniaceae
Bromeliaceae
Burseraceae
Celastraceae
Commelinaceae
Convolvulaceae
Ebenaceae
Erythroxilaceae
Euphorbiaceae
Flacourtiaceae
Gramineae
Leguminosae
Malpighiaceae
Malvaceae
Moraceae
Myrtaceae
Nyctaginaceae
Orchidaceae
Palmae
Polygonaceae
Rhamnaceae
Rubiaceae
Sapindaceae
Sapotaceae
Theophrastaceae
Verbenaceae

Familia
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En total, tanto en los recorridos como en los cuadrantes se identificaron 68 especies,
pertenecientes a 59 géneros y 31 familias; la familia mejor representada fue Leguminosae con 11
especies.

A continuacion se presenta la lista de especies total registrada para el area de estudio.

FAMILIA TOPONIMIA ESPECIE
1 |Agavaceae henequen, Ya'ax ki, bab kij Agave sisalana Perrine
Agavaceae Agave angustifolia”
2 | Anacardiaceae |Chechem Negro Metopium brownei (Jacq.) Urban.
3 | Annonaceae Elemuy Malmea depressa (Baillon) R.E. Fries
4 | Apocynaceae |chechen blanco Cameraria latifolia L.
5 |Apocynaceae |[Sak nicte, Flor de mayo Plumeria obtusa L. B.
6 |Apocynaceae |Akitz Thevetia gaumeri Hemsl.
7 | Araceae bobtum, batum, muchacha Anthurium schlechtendalii Kunt.
8 |Bignoniaceae |guas luch, luch, jicaro Crescentia cujete L.
9 |Bromeliaceae |sarbay/tsalbay/ts' albay Bromelia karatas
Bromeliaceae | Muchacha Aechmea bracteata®
10 | Bromeliaceae |bromelia 1
11 | Bromeliaceae |bromelia 2
Bombaceae piim Ceiba aesculifolia
Chacah, Palo mulato, Palo
12 | Burseraceae colorado Bursera simaruba (L.) Sarg.
Cactaceae Aporocactus flageliformis*
13 | Celastraceae jach ke, chakche Maytenus guatemalensis Lundell
Rhoeo discolor (L'Her) Hance ex
14 | Commelinaceae |Maguey Walp
15 | Convolvulaceae |tsutsuk Ipomoea meyeri (Sprengel) G. Don.
16 | Ebenaceae Silil Diospyros cuneata Standl.
17 | Erythroxilaceae |ikiche Erythroxylon rotundifolium
18 | Euphorbiaceae |yaiti, pii Gymnanthes lucida Swartz.
19 |Euphorbiaceae |pomolche Jatropha gaumeri
20 |Flacourtiaceae |xiim che’ Casearia nitida (L.) jacq
21 | Gramineae Pasto Sit, Siit Lasiacis divaricata (L.) Hitchc.
22 | Leguminosae Subin Acacia cornigera (L.) Willd.
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23 | Leguminosae Pata de vaca, tsuruntok Bauhinia divaricata L.
24 | Leguminosae pata de venado Bauhinia jenningsii
25 | Leguminosae Kitamche, Palo de Jabali Caesalpinia gaumeri Greenm.
26 | Leguminosae chac si'ki, pucucicli, mandarina | Caesalpinia pulcherrima (L.) Sw.
Gliciridia sepium (Jacq.) Kunth ex
27 | Leguminosae Sak ya'ab Walp.
28 |Leguminosae tiin tah Haematoxylon campechianum L.
29 | Leguminosae k'anasin, Kansin, Kanasin Lonchocarpus rugosus Benth.
30 | Leguminosae Tsalam Lysiloma latisiliquum (L.) Benth.
Senna racemosa (Mill.) Irwin &
31 | Leguminosae Kanlol, Xk "anlo], Kantumbu |Barneby
Swartzia cubensis (Britt. & Wilson)
32 | Leguminosae Katal "oox Stand.
Sakpah, Nance agrio, Nance
33 | Malpighiaceae | blanco Byrsonima bucidaefolia Standl.
34 | Malvaceae Majahua blanca, Hol Hampea trilobata Standl.
35 | Malvaceae Tulipancillo Malvaviscus arboreus Schlecht.
36 | Malvaceae Chichi-be Sida acuta Burm.
37 | Moraceae Ramoén Brosimum alicastrum Swartz.
38 | Moraceae Guarumo, guarumbo Cecropia obtusifolia Bert.
39 | Moraceae Alamo Ficus sp
Matapalo, Ahorcapalo,
40 | Moraceae Sakahua, Alamo blanco Ficus tecolutensis (Liebm.) Miq.
Calyptranthes pallens Griseb. Var
41 | Myrtaceae chac ni pallens
42 | Myrtaceae guayabillo Eugenia buxifolia
43 |Nyctaginaceae |t'atsi Neea psychotrioides Donn. Smith C.
44 | Orchidaceae Vainilla Vanilla insignis
45 | Orquideaceae orquidea 1 Catasetum sp
46 | Orquideaceae Catasetum integerrimum®
Orquideaceae Vanilla insignis*
Orquideaceae Enciclya guatemaltensis*
Orquideaceae  |orquidea 2
Acoelorrhaphe wrighthii (Griseb. &
47 | Palmae Tasiste Wendland) H. Wendland ex Beccari
48 | Palmae Palma Xiat Chamaedorea seifrizii Burret.
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49 | Palmae Nacas Coccothrinax readii Quero.
Thrinax radiata Lodd. Ex H.A. & H.H.

50 |Palmae Chit, Kanalxaan Schult

51 | Polygonaceae boob che' Coccoloba acupulcensis Standley

52 | Polygonaceae | Tsitsilche' Gymnopodium floribundum Rolfe
Krugiodendron ferreum (Vahl)

53 | Rhamnaceae Chimtok, Quiebra hacha Urban

54 | Rubiaceae Tastab, Saktastab Guettarda combsii Urban.

55 [ Rubiaceae X'analco Psychotria nervosa Sw.

56 |Sapindaceae ikbach Allophyllus cominia (L.) Swartz.

Sapindaceae chinche Cupania dentata*

57 | Sapindaceae Guaya, Wayam Talisia olivaeformis (HBK.) Radlk.
Manilkara zapota (L.) v.

58 | Sapotaceae Chicozapote, Sak ya Royen

59 |Sapotaceae Chok Pouteria campechana

Solenaceae Solanum sp*

60 | Theophrastaceae | Naranjillo, Muyche Jacquinia aurantiaca Aiton.

61 | Verbenaceae Yaaxnik, Yaaxnik Vitex gaumeri Greenm.

62 chiike Chrysophyllum mexicanum

63 bayal Desmoncus quasilarius

64 pepkitan Parmenthiera millspaughiana

65 philodendron Philodendron sp.

66 bulonsiionik

67 | Clusiaceae chunup Clusia salvini

68 zacate cebollin
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4.- Los resultados preliminares evidenciaron que el tipo de vegetacién que se encuentra en el

predio es una comunidad de selva mediana subperennifolia, la cual presenta 3 variables;

a).- La primera, es una selva donde existen elementos arboreos de fustes considerables muy
dispersos y una gran cantidad de arbustos o arboles jovenes.

b).- La segunda, es una selva con poca o nula presencia de arboles gruesos, dominado por arboles
jovenes y una gran cantidad de arbustos.

c).- La tercera, es una selva con poca o nula presencia de drboles gruesos que en sus tallos se

encuentran hepifitas, pocos arbustos y herbaceas en época seca..

5.- Analisis de los parametros ecoldgicos de las dreas muestreadas.

a).- La primera, es una selva donde existen elementos arboreos de fustes considerables muy

dispersos y una gran cantidad de arbustos o arboles jévenes.

Esta zona cubre una superficie de 265.32 has y la estructura de la vegetacién esta bien definida
por dos condiciones de altura de los arboles, la primera esta formada por arboles de 6m y la

segunda, por arboles de 9m en promedio llegando a alcanzar los 10m.

De acuerdo con el andlisis de distribucién de tallas (grosor del tronco) de los ocho cuadrantes
realizados, se observa que los rangos de tallas con mayor cantidad de individuos son aquellos con
tallas menores a 50 cm de circunferencia a la altura del pecho (CAP), particularmente los mas
pequeiios de 1 a 10 cm de CAP. A partir de los 50 cm, los rangos presentan poca cantidad de

individuos.
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Distribucion por rangos de circunferencia para individuos
del estrato arboreo y arbustivo en la Selva Mediana
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Rango de tallas

En general todos los cuadrantes realizados, presentaron pocos
mas de 6 individuos mayores a 50 cm de circunferencia;
presentaron arboles de fuste mayor a esta talla.

arboles de tronco ancho, con no
incluso algunos cuadrantes no

Para representar estos datos se elaboraron graficos de porcentaje del nimero de individuos
contra rango de circunferencia a la altura del pecho (CAP), donde se muestra el mayor

porcentaje de individuos menores a 40 cm de circunferencia.

Posteriormente, se determinaron los parametros ecoldgicos con la finalidad de conocer a mayor
detalle la estructura horizontal y vertical de la vegetacién asi como la riqueza de especies de cada

Zzona

Densidad relativa

En esta zona la especie con mayor densidad
relativa, fue el bayal (Desmoncus
quasilarius), con un total de 14.937%,
seguida por el boox chauché (Sida acuta), el
chit (7hrinax radiata) y el zapote
(Manilkara zapota), con 12.911, 11.392 y
9.873% respectivamente. La suma de estas
cuatro especies arroja un total de 49.113%,
es decir que casi la mitad de los elementos
arbdreos y arbustivos.

(%]
=
s
()
8
=]
&
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Frecuencia relativa

En cuanto a la frecuencia relativa, el

comportamiento es muy similar para
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las nueve especies mas frecuentes; el

zapote (Manilkara zapota) y el boox

Desmoncus:

chauché (Sida acuta) fueron las

especies que se encontraron en la

mayoria de los lugares de muestreo con un total de 6.202% cada una.

Dominancia relativa

La dominancia relativa es wuna
representacién de la cobertura que
tiene el drea basal sobre el sustrato. En
este caso, el zapote (M. zapota) presento

el valor mds alto de dominancia

DominanciarelafiVa

relativa, con un 18.811% seguido por la

palma chit (12.563%) y el boox chauché

¥
{1
E- 4
5y
iz

Especie

(Sida acuta). Esto indica que estas tres

especies tienen los fustes mds grandes y dominan sobre el resto en la cobertura del suelo.

Capitulo 4 -Pag. 46



Manifestacion de Impacto Ambiental

Valor de Importancia Relativa (VIR)

Los resultados de las tres variables antes
mencionadas (Frecuencia, Densidad y
Dominancia relativas) dan como resultado
un Valor de Importancia Relativa, que
expresa en términos numéricos la

importancia que tiene cada especie en el

G

contexto cuantitativo en el ecosistema. En %i

7 . B®

este caso el zapote (M. zapota) alcanzé el g - % A
P . P ;ﬁl“ o aniitl 4 *- ‘.ﬁ- ‘ E p ’ "’,-\F‘.‘. "2 j "'J'.. £ .I- y <

maximo valor de importancia relativa con 34.886%, seguido por el boox chauché (Sida acuta), la
palma chit (7hrinax radiata) y el bayal (Desmoncus rotundifolius), especies que fueron muy
frecuentes durante el muestreo, o muy abundantes, o que presentaron una circunferencia a la

altura del pecho considerable.

Analisis por estratos

Una vez analizados los datos para dar una idea general del estado del ensamble vegetal de la
selva mediana, se procedié a examinarlos separadamente, es decir por estratos, con lo cual se

puede identificar que especies de cada estrato son dominantes sobre las demas.
Estrato arbdreo (<25 cm de circunferencia)
En el estrato arbéreo se identificaron 26 especies, las cuales alcanzaron una diversidad de

H’=2.723 y una equitabilidad de ]’=0.104, lo que sugiere una reparticiéon heterogénea de los

individuos en el espacio, dominada por unas cuantas especies.

Capitulo 4 -Pag. 47



Manifestacion de Impacto Ambiental

El zapote (Manilkara zapota) obtuvo el mayor valor de importancia relativa con 42.2345, como
resultado de una alta dominancia relativa, es decir, por una alta ocupacién del estrato debido al
grosor de sus fustes. La densidad absoluta de zapote fue de 0.0238 individuos por metro cuadrado

(238 ind/ha).

La siguiente especie con mayor valor de importancia relativa fue la palma chit (7Arinax radiata),
con 45.8805, ello como resultado de una alta densidad relativa (22.8395%), pero no por un

grosor de fuste significativo, sino por una mayor densidad de individuos (0.0463 ind/m? o 463

ind/ha).

El boox chauché (Sida acuta) presentd el tercer valor de importancia relativa mas alto con
32.5249, gracias a que presentd la mayor frecuencia relativa en el estrato; la densidad absoluta de
Sida acuta fue de 0.0263 ind/m? es decir 263 ind/ha. El resto de las especies presentaron VIR’s

menores a 20 puntos.
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Listado especifico, y valores obtenidos para el estrato de mas de 25 cm de circunferencia a la
altura del pecho.

Nombre cientifico Dom. Rel. | Den. Rel. Frec. Rel. VIR IlzeBI;mdad
Thrinax radiata 14.7076  |22.8395 8.3333 45.8805 0.0463
Manilkara zapota 22.1728 11.7284 8.3333 42.2345 0.0238
Sida acuta 9.8397 12.9630 9.7222 32.5249 0.0263
Desmoncus quasilarius 4.8828 6.1728 8.3333 19.3889 0.0125
Pouteria campechana 3.3838 3.7037 6.9444 14.0319 0.0075
Eugenia buxifolia 4.3633 3.7037 5.5556 13.6226 0.0075
Jacquinia aurantiaca 4.4078 4.9383 2.7778 12.1239 0.0100
Gymnanthes lucida 3.9181 4.3210 2.7778 11.0168 0.0088
Swartzia cubensis 4.4672 1.8519 4.1667 10.4857 0.0038
Talisia olivaeformis 2.7901 3.0864 4.1667 10.0432 0.0063
Diospyros cuneata 2.5527 3.0864 4.1667 9.8058 0.0063
Bursera simaruba 1.6771 2.4691 4.1667 8.3129 0.0050
Gymnopodium floribundum |2.6121 3.7037 1.3889 7.7046 0.0075
Neea psychotroides 2.7456 1.8519 2.7778 7.3753 0.0038
Calyptranthes pallens 1.6622 2.4691 2.7778 6.9091 0.0050
Vitex gaumeri 2.8495 1.2346 2.7778 6.8619 0.0025
Metopium browneil 1.3802 1.8519 2.7778 6.0099 0.0038
Brosimum alicastrum 1.8848 1.2346 2.7778 5.8972 0.0025
Malmea depressa 1.1873 1.2346 2.7778 5.1996 0.0025
Ficus tecolutensis 1.1131 1.2346 2.7778 5.1254 0.0025
Thevetia gaumeri 0.6975 1.2346 2.7778 4.7099 0.0025
Caesalpinia gaumeri 2.0481 0.6173 1.3889 4.0543 0.0013
Lysiloma latisiliqua 1.1428 0.6173 1.3889 3.1489 0.0013
Maytenus guatemalensis 0.5936 0.6173 1.3889 2.5998 0.0013
Cecropia sp. 0.5640 0.6173 1.3889 2.5701 0.0013
Cameraria latifolia 0.3562 0.6173 1.3889 2.3624 0.0013
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Estrato arbustivo (5525 cm de circunferencia)

En este estrato se identificaron un total de 31 especies, con una diversidad de H'=2.868 y
equitabilidad de J’=0.835, lo que sugiere una alta riqueza especifica homogénea en el espacio, es
decir, que no existe una dominancia marcada de ninguna especie sobre el resto.

Los cuadrantes de 25 m? en los que se contabilizaron los elementos vegetales mads jovenes, es
decir de entre 5 y 25 cm de circunferencia, muestra que el bayal (Desmoncus quasilarius) es la
especie con mayor valor de importancia relativa con 29.0369 unidades, debido en su mayor parte
a la alta dominancia relativa dada por una alta presencia de individuos en practicamente todos
los cuadrantes realizados.

En segundo lugar se encuentra el boox chauché (Sida acuta) con valor de importancia relativa de
21.0369; esta es también una especie abundante, pero con circunferencias de tronco menores.

Listado especifico, y valores obtenidos para el estrato de entre 5 y 25 cm de circunferencia a la
altura del pecho.

Especie Dom. Rel. | Den. Rel. Frec. Rel. VIR Densidad
Desmoncus quasilarius 21.727 21.030 7.216 49.974 0.245
Sida acuta 12.862 12.876 8.247 33.985 0.15
Manilkara zapota 8.406 8.584 6.186 23.175 0.1
Calyptranthes pallens 6.293 6.438 7.216 19.947 0.075
Jacquinia aurantiaca 6.752 5.150 6.186 18.088 0.06
kataloch 4.364 6.009 5.155 15.527 0.07
Diospyros cuneata 4.685 3.863 5.155 13.703 0.045
Thrinax radiata 5.926 3.433 4.124 13.483 0.04
Bursera simaruba 4.410 3.863 4.124 12.396 0.045
Talisia olivaeformis 2.526 2.146 4.124 8.796 0.025
Malvaviscus arboreus 1.378 2.575 4.124 8.077 0.03
Gymnopodium floribundum | 2.435 2.146 3.093 7.673 0.025
Metopium browneii 2.159 2.146 3.093 7.398 0.025
Pouteria campechana 1.654 2.146 3.093 6.892 0.025
Gymnanthes lucida 1.424 2.146 3.093 6.663 0.025
Bauhinia divaricata 1.700 1.717 3.093 6.509 0.02
Malmea depressa 1.929 1.717 2.062 5.708 0.02
Eugenia buxifolia 1.562 2.146 1.031 4.739 0.025
Hampea trilobata 1.194 1.288 2.062 4544 0.015
Caesalpinia gaumeri 1.102 1.288 2.062 4.452 0.015
Cocoloba sp. 1.056 1.288 2.062 4.406 0.015
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Lonchocarpus rugosus 1.148 0.858 2.062 4.069 0.01
Neea psychotroides 0.827 0.858 2.062 3.747 0.01
Parmenthiera millspaughiana | 0.459 0.858 2.062 3.380 0.01
Jatropha gaumeri 0.413 0.858 1.031 2.303 0.01
Acacia cornigera 0.413 0.429 1.031 1.874 0.005
Cupania dentata 0.413 0.429 1.031 1.874 0.005
Byrsonyma bucidaefolia 0.230 0.429 1.031 1.690 0.005
Chrysophyllum mexicanum 0.230 0.429 1.031 1.690 0.005
Swartzia cubensis 0.230 0.429 1.031 1.690 0.005
Chamaedorea zeifrizii 0.092 0.429 1.031 1.552 0.005
Total general 100 100 100 1.165

Estrato herbdiceo

Se identificaron un total de 26 especies en este estrato, para los cuales la diversidad calculada fue
de H'=1.601, y una equitabilidad de ]'=0.491, es decir una baja diversidad dada por una
dominancia espacial de una o varias especies sobe el resto.

En el estrato herbaceo no es posible calcular el VIR debido a la ausencia de troncos, por lo que el
elemento considerado para reonocer la abundancia de las especies fue la densidad. En este rubro,
las plantulas de bayal (Desmoncus quasilarius) fueron las mas abundantes, alcanzando una
densidad absoluta de 5.375 ind/m?, y relativa de 14.23 %, habiéndose presentado en los 8
cuadrantes realizados.

La segunda especie con mayor densidad fue la palma chit (7hArinax radiata) con 3.75 ind/m? y
densidad relativa de 9.93%, aunque solo se registr6 en 3 de los 8 cuadrantes realizados.

La abundancia de plantulas depende directamente de varios factores como la época de floracién
y produccién de semillas, forma de dispersién de las semillas, condiciones de germinacién
adecuadas, estrato arbdreo dominante en la zona, etc. Es evidente que la alta presencia de
arboles adultos de bayal produce un banco de semillas que generan las plantulas que se
encontraron en los cuadrantes. En el caso del chit, las semillas normalmente permanecen bajo la
sombra de sus padres, por lo que se encuentra en grandes cantidades solo en zonas donde existen
chits adultos.
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Gran cantidad de los elementos del estrato herbaceo son de caracter temporal, pues algunos
como los pastos crecen cuando las condiciones son favorables y desaparecen cuando no lo son.
Otras especies como las plantulas de arboles y arbustos, estan sujetas a la depredacién y
competencia, y gran cantidad de ellas no llegaran a estado adulto.

Listado especifico y valores obtenidos para el estrato herbaceo.

Desmoncus quasilarius 8 0.1404 5.375 14.2384
Thrinax radiata 3 0.0526 3.75 9.9338
Lasiacis divaricata 3 0.0526 1.25 3.3113
Sida acuta 4 0.0702 1.125 2.9801
Manilkara zapota 7 0.1228 1 2.6490
Parmenthiera millspaughiana |2 0.0351 0.75 1.9868
Swartzia cubensis 3 0.0526 0.75 1.9868
Metopium browneii 1 0.0175 0.5 1.3245
Cocoloba sp. 2 0.0351 0.5 1.3245
Gymnanthes lucida 2 0.0351 0.5 1.3245
Calyptranthes pallens 2 0.0351 0.375 0.9934
Eugenia buxifolia 2 0.0351 0.375 0.9934
Malvaviscus arboreus 2 0.0351 0.375 0.9934
Diospyros cuneata 3 0.0526 0.375 0.9934
bulonsiionik 1 0.0175 0.25 0.6623
Philodendron sp. 1 0.0175 0.25 0.6623
Byrsonyma bucidaefolia 2 0.0351 0.25 0.6623
Acacia cornigera 1 0.0175 0.125 0.3311
Bauhinia divaricata 1 0.0175 0.125 0.3311
Bauhinia jenningsii 1 0.0175 0.125 0.3311
Bromelia karatas 1 0.0175 0.125 0.3311
Bursera simaruba 1 0.0175 0.125 0.3311
Neea psychotroides 1 0.0175 0.125 0.3311
orquidea 1 1 0.0175 0.125 0.3311
Talisia olivaeformis 1 0.0175 0.125 0.3311
Vitex gaumeri 1 0.0175 0.125 0.3311
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Conclusiones

El andlisis realizado permitio establecer en primer instancia que esta zona es una comunidad de
selva mediana subperennifolia que se presume que fue perturbada en su estado climax ya que
presenta evidencia de los impactos generados por la presién humana y los huracanes e incendios.

Las especies dominantes son; el zapote (Manilkara zapota), chit (Thrinax radiata), boox chauché
(8ida acuta) y bayal (Desmoncus quasilarius) son las especies que dominan en el paisaje de esta
seccion de la selva, con drboles de hasta 15 m de altura y fustes de hasta 186 cm de CAP en el
caso del zapote.

El bayal (D. quasilarius) y boox chauché (S. acuta) también son abundantes en el estrato arbdreo
bajo, con arboles de hasta 7 m de alto y fustes de no mas de 25 cm de CAP.
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b).- La segunda, es una selva con poca o nula presencia de drboles gruesos, dominado por arboles
jovenes y una gran cantidad de arbustos.

Esta comunidad cubre una superficie de 809.05 has y se distribuye en los alrededores de la
sascabera, y los alrededores y costados de los caminos que van hacia la zona de pozos y se
extiende en la porcion central del predio.

En esta zona, escasean los drboles de gran fuste, puede estar relacionada con impactos naturales
y antropogénicos que ha sufrido esta localidad, y en la zona de estudio se evidencian
particularmente hacia la zona Oeste del predio, donde se encuentra la mayor parte de la selva
mediana alterada o acahual de selva mediana.

Entre los impactos causados por el hombre se pueden mencionar las brechas topograficas,
caminos rusticos para vehiculos de carga, tiraderos irregulares, saqueo de madera y plantas de
ornato; mientras que entre los impactos naturales, se pueden mencionar a los huracanes e
incendios. Lo criterios para definir este ultimo impacto fueron la presencia de elementos
arbdreos rotos desde la base o a mitad del tronco, drboles desenraizados, drboles vivos derribados
con ramas creciendo verticalmente, drboles creciendo de manera diagonal, drboles quemados,
entre otras.

Se identificaron un total de 27 especies, donde la diversidad calculada fue de H'=2.684, y la
equitabilidad de J’=0.814, lo que indica la dominancia de alguna especie sobre el resto.

Estructura de tallas

Al igual que en la selva i \

mediana conservada, en el 2 \

acahual las tallas dominantes § 40 :

son las mds pequeiias, E 30 \ A

disminuyendo paulatinamente = YV \

hacia las tallas mayores, las 2 : \

cuales no van mas alld de los 10

80 cm de CAP, lo que es 0 : ‘ ‘ s \\o—o
evidencia de alteraciones en 110 1120 2130 3140 4150 5160 61-70 71-80
este ensamble. | Rango
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Dominancia relativa

La especie dominante en esta zona es el chit (7hrinax
radiata) con 15.949% de dominancia relativa, seguida
muy de cerca por el bayal (Desmoncus quasilarius) con
15.248%. En tercer puesto esta elboox chauché (Sida
acuta) con 10.944%. El zapote (Manilkara zapota),
especie que resulté dominante en la primera zona, se
encuentra en el cuarto sitio en cuanto a dominancia
relativa se refiere con 8.875% .

Manifestacion de Impacto Ambiental

Densidad relativa

El bayal (Desmoncus quasilarius) representa el 21.622%

de los arboles identificados, por lo que resulté ser la

especie con mayor densidad relativa, siendo muy
superior a la calculada para el chit (7hrinax radiata)

12.838%, el boox chauché (Sida acuta) y el zapote

(Manilkara zapota).

Frecuencia relativa

La frecuencia relativa fue la misma para nueve especies,

ello dado por la cantidad de cuadrantes realizada.

Especie Dom. Rel.
Thrinax radiata 15.949
Desmoncus quasilarius 15.248
Sida acuta 10.944
Manilkara zapota 8.875
Eugenia buxifolia 7.340
Gymnanthes lucida 7.340
Talisia olivaeformis 5.138
Resto de las especies 29.162
Especie Den. Rel.
Desmoncus quasilarius 21.622
Thrinax radiata 12.838
Sida acuta 10.811
Manilkara zapota 10.135
Swartzia cubensis 5.405
Gymnanthes lucida 4.730
Resto de las especies 34.459
Especie Frec. Rel.
Desmoncus quasilarius 5.882
Eugenia buxifolia 5.882
Jacquinia aurantiaca 5.882
Manilkara zapota 5.882
Metopium browneii 5.882
Pouteria campechana 5.882
Sida acuta 5.882
Swartzia cubensis 5.882
Thrinax radiata 5.882
Resto de las especies 47.059
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Valor de Importancia Relativa

Los valores de los andlisis anteriores dan como resultado
final el valor de importancia relativa, en el cual, el bayal
(Desmoncus quasilarius) resulté ser la especie con mayor
valor en esta zona con 42.753. Esto como resultado de
una gran abundancia de individuos, y a que la suma de
sus valores de CAP del tronco son superiores a los del
resto de las especies.

El chit (7hinax radiata) es la segunda especie con mayor
valor de importancia relativa con 34.669 gracias a una
alta dominancia relativa, dada por la suma de los valores
de CAP de los troncos de los numerosos individuos
observados.

Anilisis por estratos

Estrato arbdreo

Manifestacion de Impacto Ambiental

Especie VIR

Desmoncus quasilarius 42.753
Thrinax radiata 34.669
Sida acuta 27.637
Manilkara zapota 24.893
Eugenia buxifolia 16.601
Gymnanthes lucida 14.031
Pouteria campechana 13.999
Swartzia cubensis 13.590
Jacquinia aurantiaca 12.998
Talisia olivaeformis 12.438
Resto de las especies 86.390

En el estrato arbdreo se identificaron un total de 17 especies, para las cuales se calculé una
diversidad de H’= 2.461 y una equitabilidad de ]’=0.868. La densidad absoluta fue de 0.216
ind/m2, es decir, 2160 individuos de mas de 25 cm de CAP por hectarea.

La especie mas importante es el chit (7hArinax radiata) con un 54.791 de importancia relativa,
como resultado de que el 24.615% de los individuos arbdreos contabilizados fueron de esta
especie y que la dominancia relativa de ésta fue la mas alta registrada con 19.831%.

El boox chauché (Sida acuta) presento el segundo valor de importancia relativa mas alto en este

estrato con 31.296, ya que presenté un alto valor de frecuencia relativa con 10.345, y

dominancia y densidad de alrededor de 10%.

El guayabillo (Eugenia buxifolia) ocup6 la tercera posicién con 27.819 de VIR, seguido por el

zapote (Manikara zapota) con 24.086.
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Nombre cientifico Dom. Rel. |Den. Rel. |Frec.Rel. | VIR i;gsﬁad
Thrinax radiata 19.831 24.615 10.345 54.791 0.053
Sida acuta 10.182 10.769 10.345 31.296 0.023
Eugenia buxifolia 9.782 7.692 10.345 27.819 0.017
Desmoncus quasilarius 9.515 9.231 6.897 25.643 0.020
Manilkara zapota 7.959 9.231 6.897 24.086 0.020
Pouteria campechana 6.092 6.154 10.345 22.590 0.013
Gymnanthes lucida 9.204 7.692 3.448 20.345 0.017
Talisia olivaeformis 6.670 6.154 6.897 19.720 0.013
Brosimum alicastrum 5.647 3.077 6.897 15.620 0.007
Jacquinia aurantiaca 4.402 4.615 3.448 12.466 0.010
Neea psychotroides 2.223 1.538 3.448 7.210 0.003
Diospyros cuneata 2.001 1.538 3.448 6.988 0.003
Metopium browneii 1.823 1.538 3.448 6.810 0.003
Malmea depressa 1.245 1.538 3.448 6.232 0.003
Swartzia cubensis 1.245 1.538 3.448 6.232 0.003
Thevetia gaumeri 1.112 1.538 3.448 6.098 0.003
Calyptranthes pallens 1.067 1.538 3.448 6.054 0.003
Total general 100 100 100 300 0.216

Estrato arbustivo

El estrato arbustivo presentd una riqueza especifica de 21 especies, para las cuales se calculd una
diversidad H'=2.461 y una equitabilidad de 0.808, asi como una densidad absoluta de 1.107
ind/m? es decir 11070 ind/ha.

En este estrato, la especie con mayor valor de importancia relativa es el bayal (Desmoncus
quasilarius), con 72.145 puntos, muy por arriba de cualquier otra especie . Este alto valor de VIR
es e resultado de una dominancia y densidad relativas elevadas (32.487 y 31.325%
respectivamente), lo que implica que se presentan muchos individuos de esta especie y cuyo
valor de CAP sumado provoca una alta dominancia sobre el espacio ocupado por este tipo de
vegetacion.
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Otras especies como Sida acuta'y Manilkara zapota presentaron valores de importancia relativa
de alrededor de 30 puntos.

Nombre cientifico Dom. Rel. | Den. Rel. |Frec. Rel. | VIR j]i;r;mdad
Desmoncus quasilarius 32.487 31.325 8.333 72.145 0.347
Sida acuta 13.235 10.843 8.333 32.412 0.120
Manilkara zapota 11.631 10.843 8.333 30.808 0.120
Swartzia cubensis 5.481 8.434 8.333 22.248 0.093
Gymnopodium floribundum 6.150 4.819 5.556 16.525 0.053
Calyptranthes pallens 5.749 4.819 5.556 16.123 0.053
Thrinax radiata 4.278 3.614 5.556 13.448 0.040
Bauhinia divaricata 3.743 3.614 5.556 12.913 0.040
Metopium browneii 2.406 2.410 5.556 10.372 0.027
Jacquinia aurantiaca 1.738 2.410 5.556 9.703 0.027
Malvaviscus arboreus 1.604 2.410 5.556 9.569 0.027
Hampea trilobata 2.674 2.410 2.778 7.861 0.027
Gymnanthes lucida 1.738 2.410 2.778 6.925 0.027
Bursera simaruba 1.337 1.205 2.778 5.319 0.013
Diospyros cuneata 1.337 1.205 2.778 5.319 0.013
Malmea depressa 1.337 1.205 2.778 5.319 0.013
Byrsonyma bucidaefolia 0.668 1.205 2.778 4.651 0.013
Parmenthiera millspaughiana 0.668 1.205 2.778 4.651 0.013
Pouteria campechana 0.668 1.205 2.778 4.651 0.013
Cocoloba sp. 0.535 1.205 2.778 4517 0.013
Talisia olivaeformis 0.535 1.205 2.778 4517 0.013
Total general 100.000 |100.000 |100.000 |300.000 |1.107

Estrato herbaceo

En el estrato herbaceo se identificaron un total de 14 especies con una diversidad de H'=2.086 y
una equitabilidad de 0.790, con una densidad absoluta total de 12.333 individuos por metro
cuadrado, es decir un aproximado de 123,330 ind/ha, lo que contrasta significativamente con lo
observado en la primera zona descrita.
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La especie con mayor densidad relativa fue nuevamente el bayal, con 40.541 %, siendo
significativamente superior al resto de las especies. Esta abundancia de plantulas de esta especie
es una evidencia clara de que los adultos reproductivos presentes representan un banco de
semillas aparentemente saludable.

Especie Frecuencia | Frec. Rel. |Densidad |Den. Rel.
Desmoncus quasilarius 3 15 5.000 40.541
Gymnanthes lucida 2 10 1.333 10.811
Swartzia cubensis 2 10 1.333 10.811
Manilkara zapota 3 15 1.000 8.108
Cocoloba sp. 1 5 0.667 5.405
Bauhinia jenningsii 1 5 0.333 2.703
Bromelia karatas 1 5 0.333 2.703
Bursera simaruba 1 5 0.333 2.703
Calyptranthes pallens 1 5 0.333 2.703
Diospyros cuneata 1 5 0.333 2.703
Malvaviscus arboreus 1 5 0.333 2.703
Parmenthiera millspaughiana 1 5 0.333 2.703
Sida acuta 1 5 0.333 2.703
Thrinax radiata 1 5 0.333 2.703
Total general 20 100 12.333 100.000

Discusién y conclusiones

El paisaje vegetal en esta zona esta dominado por drboles de menos de 25 cm de CAP, con
algunos pocos ejemplares de hasta 70 cm de CAP. La altura maxima registrada en esta zona fue
de 12 m para individuos de mas de 45 cm de CAP, aunque el promedio de altura del dosel fue de
5m.

La especie dominante en el paisaje general es el bayal (Desmoncus quasilarius) la cual se
presenta tanto en el estrato arboéreo alto como en el arbéreo bajo y el herbaceo, en este ultimo a
manera de plantulas. Sin embargo es particularmente abundante en el arbdéreo bajo, con
individuos de menos de 25 cm de CAP.
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En el estrato arboreo la palma chit (7Arinax radiata) es la especie mas abundante con individuos
de hasta 6 m de altura y CAP’s mayores a 25 cm, en los estratos menores hay escasa
representacion.

En un andlisis de la estructura de tallas encontradas en los estratos arbdreos altos, arboreos bajos
y arbustivos, se puede inferir que que el ensamble de la selva mediana no representa a una
comunidad estable, sino por el contrario indica que ésta comunidad se encuentra perturbada, lo
que se registra como una media campana al graficar los resultados, es decir que existe una gran
cantidad de individuos jévenes.

No obstante, los resultados muestran que la poblacién esta en proceso de recuperacién, pues se
observa una pequefia elevacién en la grafica de rangos de CAP entre los 21 y 30 c¢m, es decir que
el nimero de individuos de talla media parecen empezar a aumentar, lo cual implicaria un
estado sucesional avanzado.
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c).- La tercera, es una selva con poca o nula presencia de arboles gruesos que en sus tallos se
encuentran hepifitas, pocos arbustos y herbéaceas en época seca..

Esta zona cubre una superficie de 30 has y se distribuye sobre areas planas que son inundadas
temporalmente por lo excedentes de agua de lluvia durante los meses de mayo a julio, se
presenta en las colindancias con el Rancho La Esperanza, hacia el Este del area de estudio la cual
colinda con una sabana. En esta zona predominan los arboles y arbustos espinosos o muy
ramificados, como resultado de un escaso aporte de agua. El suelo es pobre con afloramientos

constantes de roca.

Estructura de tallas

Esta zona dominan las tallas pequefias con drboles bajos y arbustos, mientras que los arboles de
gran fuste son escasos, aunque se registran algunos de hasta 200 c¢cm de circunferencia

(manchones de vegetacion).

Distribucién por rangos de circunferencia para individuos
del estrato arbdreo y arbustivo en la Selva Baja
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Densidad relativa

La especie con mayor densidad relativa fue el
guaybillo (Eugenia buxifolia) con 22.182 %, seguida
por el chac nii con 16.0%. E resto de las especies
tuvieron menos de 10% de densidad relativa .

Dominancia relativa

El guayabillo (£ buxifolia) fue nuevamente la
especie con mayor dominancia relativa con 14.082%,
seguido por /pomaea meyeri con 11.909% vy la palma
tasiste (A caelorrhaphe wrightii) con 9.884%.

Manifestacion de Impacto Ambiental

Especie Den. Rel.
Eugenia buxifolia 22.182
Calyptranthes pallens 16.000
Gymnopodium floribundum |7.273
Cameraria latifolia 6.545
Acoelorrhaphe wrighthii 6.182
Allophyllus cominia 5.091
Manilkara zapota 4.727
Parmenthiera millspaughiana |3.636
Plumeria obtusa 3.636
Ipomoea meyeri 2.909
Bursera simaruba 2.182
Diospyros cuneata 2.182
Erytroxylum rotundifolium 2.182
Resto de las especies 15.273
Dom. Rel.
Especie (%)
Eugenia buxifolia 14.082
Ipomoea meyeri 11.909
Acoelorrhaphe wrighthii 9.884
Calyptranthes pallens 9.503
Manilkara zapota 8.441
Gymnopodium floribundum  |6.175
Allophyllus cominia 5.553
Plumeria obtusa 4.310
Caesalpinia gaumeri 3.889
Cameraria latifolia 3.308
Erytroxylum rotundifolium 3.208
Byrsonyma bucidaefolia 3.107
Bursera simaruba 2.907
Resto de las especies 13.717
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Frecuencia relativa

Las especies mas frecuentes fueron nuevamente el
guayabillo y el chac nii, habiendo obtenido una
frecuencia relativa de 7.595% cada una. lLa

siguiente especie mas frecuente fue el zapote
(Manilkara zapota) con 6.329% .

Valor de Importancia Relativa

El valor de la importancia relativa es una relacién
de las tres variables analizadas anteriormente que
dan como resultado una cuantificacién de la
importancia de cada especie en el ensamble
muestreado. De esta manera, se calculé que
Eugenia buxifolia es la especie mas importante en
esta zona con un valor de importancia relativa de
43.859, seguida
(Calyptranthes pallens) con 33.099 y muy por
debajo de estas especies se encuentra el zapote
(Manilkara zapota) con 19.497.

por el arbusto chac nii

Manifestacion de Impacto Ambiental

Especie Frec. Rel.
Eugenia buxifolia 7.595
Calyptranthes pallens 7.595
Manilkara zapota 6.329
Plumeria obtusa 5.063
Parmenthiera millspaughiana |5.063
Gymnopodium floribundum  |5.063
Allophyllus cominia 5.063
Ipomoea meyeri 3.797
Cameraria latifolia 3.797
Byrsonyma bucidaefolia 3.797
Bursera simaruba 3.797
Resto de las especies 43.038
Especie VIR
Eugenia buxifolia 43.859
Calyptranthes pallens 33.099
Manilkara zapota 19.497
Ipomoea meyeri 18.616
Gymnopodium floribundum  |18.511
Acoelorrhaphe wrighthii 17.332
Allophyllus cominia 15.708
Cameraria latifolia 13.651
Plumeria obtusa 13.010
Parmenthiera millspaughiana |10.564
Bursera simaruba 8.887
Byrsonyma bucidaefolia 8.360
Resto de las especies 78.904
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Anilisis por estratos
Estrato arbdreo (<25 cm de circunferencia)

El estrato arbéreo de mas de 25 cm de circunferencia de esta zona, presenté un total de 19
especies, con una diversidad H’=2.519, y equitabilidad ]J’=855; este alto valor de J’ indica una
reparticion equitativa de las especies. El Valor de Importancia Relativa esta dominado por la
palma tasiste (Acaelorrhape wrightii) con un total de 42.81 unidades, la mayor parte de este
valor esta dado por una alta densidad relativa (23.2877 %); sin embargo present6 una frecuencia
baja de tan solo 3.125%, lo que representa una distribucién en parches, donde los parches estan
conformados por muchos individuos.

La siguiente especie con un valor de importancia relativa alto es el ts’u ts'uk (/pomaea meyeri)
con 36.62 unidades, donde los individuos presentaron circunferencias de hasta 200 cm, lo cual se

refleja en una

dominancia  relativa Nombre comun Dom. Rel. — Frec. Rel. | VIR Densidad

alta (19.0349 %), Rel.

siendo  la  mayor Acoelorrhaphe wrighthii | 16.4060 23.2877 |3.1250 42.8187 |0.02125

registrada para este Ipomoea meyeri 19.0349 8.2192 |9.3750 36.6291 | 0.0075

estrato. Manilkara zapota 13.0782 12.3288 19.3750 34.7820 |0.01125
Eugenia buxifolia 7.2546 9.5890 |9.3750 |26.2186 | 0.00875

El zapote (Manilkara Calyptranthes pallens 3.5607 5.4795 12.5000 |21.5402 |0.005

zapota) presenté el |Plumeria obtusa 6.1897 8.2192 12.5000 |26.9089 |0.0075

tercer VIR mds alto | Byrsonyma bucidaefolia 4.8253 4.1096 6.2500 15.1849 | 0.00375

con 34782, con |Gymnopodium

dominancia, densidad |foribundum 5.1248 6.8493 |3.1250 15.0991 |0.00625
y frecuencia relativas Allophyllus cominia 2.8286 4.1096 |6.2500 13.1882 10.00375
muy similares. Caesalpinia gaumeri 6.4559 1.3699 | 3.1250 10.9508 | 0.00125
Erytroxylum rotundifolium | 4.3594 2.7397 |3.1250 10.2241 | 0.0025
Bursera simaruba 2.8619 4.1096 |3.1250 10.0965 |0.00375
Estrato arbustivo | Gliricidia sepium 2.5291 2.7397 |3.1250 8.3938 |0.0025
(5>25 cm de | Senna racemosa 1.4975 1.3699 3.1250 5.9924 |0.00125
circunferencia) Metopium browneii 1.4309 1.3699 3.1250 5.9258 |0.00125
Diospyros cuneata 0.8985 1.3699 |3.1250 5.3934 |0.00125
Guettorda combsii 0.8985 1.3699 |3.1250 5.3934 |0.00125
Cocoloba sp. 0.7654 1.3699 |3.1250 5.2603 |0.00125
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En este estrato se identificaron 34 especies botdnicas, las cuales presentaron una diversidad de
H’=2.620 y una equitabilidad de J’=0.742, pues los individuos estuvieron repartidos de manera
mas 0 menos equitativa en el drea de muestreo.

El guayabillo fue la especie con mayor valor de importancia relativa con 59.1029, valor debido a
que la dominancia y densidad relativa fueron las mas altas registradas para este estrato.

El chac ni (Calyptranthes pallens) presentd el segundo valor mas alto de VIR, con 46.3376,
donde la dominancia y densidad relativas fueron las segundas mds altas, pero la frecuencia
relativa fue la mayor registrada. El resto de las especies presentaron menos de la mitad de VIR
que el chac ni.

Listado especifico, y valores obtenidos para el estrato de entre 5 y 25 cm de circunferencia a la altura del
pecho.

Especie Dom. Rel. E:f ’ Frec. Rel. |VIR Densidad
Eugenia buxifolia 25.5906 |26.7327 |6.7797 59.1029 |0.27
Calyptranthes pallens 18.0610 19.8020 |8.4746 46.3376 0.2
Cameraria latifolia 8.1201 8.9109 |5.0847 22.1157 |0.09
Allophyllus cominia 9.4488 5.4455 | 6.7797 21.6740 |0.055
Gymnopodium floribundum |5.6102 5.4455 |5.0847 16.1405 | 0.055
Parmenthiera

millspaughiana 4.5768 49505 |5.0847 14.6120 |0.05
Manilkara zapota 1.3780 1.9802 |5.0847 8.4429 10.02
Diospyros cuneata 1.9193 2.4752 |3.3898 7.7844 10.025
Bursera simaruba 2.9035 1.4851 | 3.3898 7.7785 10.015
Plumeria obtusa 1.4271 1.9802 | 3.3898 6.7972 10.02
Mimosa bahamensis 1.5748 1.4851 | 3.3898 6.4498 10.015
Neea psychotroides 1.3780 1.4851 | 3.3898 6.2529 |0.015
Cocothrinax radiata 1.3287 0.9901 |3.3898 5.7087 ]0.01
Gymnopodium floribundum |1.9685 1.9802 | 1.6949 5.6436 |0.02
Krugiodendron ferreum 1.1319 0.9901 |3.3898 55118 |0.01
Jatropha gaumeri 2.0669 1.4851 1.6949 5.2470 |0.015
Erytroxylum rotundifolium |1.4272 1.9802 | 1.6949 5.1023 |0.02
Haematoxylum

campechianum 0.7874 1.4851 1.6949 3.9675 ]0.015
Ipomoea meyeri 1.0827 0.9901 1.6949 3.7677 ]0.01
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Ficus tecolutensis 0.8366 0.9901 |1.6949 3.5216 |0.01

Malpighia emarginata 0.9350 0.4950 |1.6949 3.1250 | 0.005
Metopium browneii 0.9350 0.4950 |1.6949 3.1250 | 0.005
Adelia barbinervis 0.8858 0.4950 |1.6949 3.0758 | 0.005
Jacquinia aurantiaca 0.8858 0.4950 |1.6949 3.0758 | 0.005
Caesalpinia pulcherrima 0.7874 0.4950 |1.6949 2.9774 10.005
Crescentia cujete 0.6398 0.4950 |1.6949 2.8297 ]0.005
Byrsonyma bucidaefolia 0.4921 0.4950 |1.6949 2.6821 |0.005
Bauhinia jenningsii 0.4429 0.4950 |1.6949 2.6329 |0.005
Antirhea lucida 0.3445 0.4950 |1.6949 2.5345 |0.005
Cocoloba sp. 0.3445 0.4950 |1.6949 2.5345 |0.005
Clusia salvinii 0.2461 0.4950 |1.6949 2.4360 |0.005
Coccoloba spicata 0.2461 0.4950 |1.6949 2.4360 |0.005
Chamaedorea zeifrizii 0.1476 0.4950 |1.6949 2.3376 | 0.005
Vitex gaumeri 0.0492 0.4950 |1.6949 2.2392 10.005

Estrato herbdaceo

En el estrato herbiceo se registraron un total de 20 especies, para las cuales se calculé una
diversidad H’=1.679 y una equitabilidad de J’=0.551.

La especie con mayor densidad relativa fue el pasto cebollin, una graminea aun no identificada
con 40.8602%, donde la frecuencia relativa y la densidad tuvieron el valor mas alto.

La segunda especie mds abundante fue una orquidea aun no identificada, que obtuvo de
34.4086% de densidad relativa, es decir que mas de dos terceras partes de los individuos
registrados eran orquideas, asi mismo la densidad absoluta indica 12 ind/m? El resto de las
especies tuvieron densidades relativas menores a 10%.
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Listado especifico y valores obtenidos para el estrato herbaceo.

Especie Frecuencia | Frec. Rel. |Densidad |Den. Rel.
Gramineaceae 4 12.1212 14.25 40.8602
Orquidaceae 2 2 6.0606 12 34.4086
Eugenia buxifolia 4 12,1212 2.25 6.4516
Diospyros cuneata 3 9.0909 1.375 3.9427
Bromeliaceae 1 3.0303 0.875 2.5090
Gramineaceae 2 6.0606 0.75 2.1505
Lantana involucrata 1 3.0303 0.625 1.7921
Erytroxylum rotundifolium 2 6.0606 0.375 1.0753
Malvaviscus arboreus 1 3.0303 0.375 1.0753
Bursera simaruba 2 6.0606 0.25 0.7168
Anthurium schlechtendalii 2 6.0606 0.25 0.7168
Calyptranthes pallens 1 3.0303 0.25 0.7168
Cameraria latifolia 1 3.0303 0.25 0.7168
Lasiacis divaricata 1 3.0303 0.25 0.7168
Ernodea littoralis 1 3.0303 0.125 0.3584
Cocoloba sp. 1 3.0303 0.125 0.3584
Bromeliaceae 1 3.0303 0.125 0.3584
Plumeria obtusa 1 3.0303 0.125 0.3584
Parmenthiera millspaughiana 1 3.0303 0.125 0.3584
Neea psychotroides 1 3.0303 0.125 0.3584

En el estrato herbaceo se desarrollan orquideas y bromelias que, aunque no corresponden a
especies protegidas son un elemento singular del ensamble analizado y del predio.
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Discusién y conclusiones

El paisaje botanico de esta zona esta dominado por el guayabillo (Eugenia buxifolia), especie que
present6 los valores mas altos de dominancia, densidad y frecuencia relativa en el analisis
conjunto de la vegetacién. Sin embargo estos valores no tienen relacién con el tamafio de los
individuos, sino con su gran abundancia, ya que no se registraron elementos altos o robustos, por
lo que estd pobremente representado en el estrato arbdreo alto.

Sin embargo, el guayabillo estuvo muy bien representado en el arbdreo bajo, con numerosos
individuos de menos de 25 cm de CAP y 2 m de altura promedio.

El paisaje del estrato arbéreo esta dominado por el chac nii (Calyptranthes pallens), la flor de
mayo (Plumeria obtusa) el guayabillo (Eugenia buxifolia) el zapote (Manilkara zapota) y el tsu
tsu’k (/[pomoea meyeri).

La caracteristica mas notable de este ecosistema es la presencia de gran cantidad de orquideas
epifitas y terrestres en las zonas inundables. Practicamente todos los drboles de la selva baja
presentan epifitismos de orquideas o bromelias, lo que resulta relevante debido a las particulares
caracteristicas que deben existir en un ambiente para permitir el establecimiento y crecimiento
de las semillas de orquidea.

Esta zona debe ser considerada como relevante y sujeta a proteccion y conservacién por la rareza
que representa su poblacién epffita.
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Especies protegidas por la NOM-059.

De acuerdo con el listado de NOM-059-ECOL- 1994, la cual determina las especies y subespecies
de flora y fauna silvestre en peligro de extincidén, amenazadas, raras y las que estdn sujetas a
proteccién especial y que establece especificaciones para su proteccién, asi como NOM-059-
ECOL- 2001.establece las Proteccién ambiental —especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusiéon o cambio —Lista de especies en

riesgo.

De las especies vegetales encontradass durante el muestreo de la vegetacién del predio del
proyecto se encontrd sélo 3 especies de palmas.
1.- Trinax radiata (palma chit).

2.- Pseudophoenix sargentii (palma Kuka).

Por lo anterior, es importante que durante la elaboracion del proyecto, se considere la minima
afectacién posible y las medidas de compensacién deberdn estar enfocadas a la conservaciéon de
la vegetacion del predio tal y como lo establece el plan maestro del proyecto, el cual considera

una superficie equivalente al 80% del predio.
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4.2.2.- FAUNA

a).- Riqueza de fauna del Estado de Quintana roo.

Desde el punto de vista faunistico Quintana Roo, ocupa el lugar 19° en cuanto a diversidad de

vertebrados endémicos a mesoamérica y endémicos del Estado.

El estado de Quintana Roo contiene una gran diversidad de especies animales silvestres, algunas
de éstas endémicas. Los ecosistemas donde se pueden localizar son variados y van desde las
selvas medianas hasta las zonas costeras pasando por ambientes acudticos y semi-acuaticos como

cenotes y manglares.

La abundancia y distribuciéon no s6lo obedecen a patrones locales como son humedad y

temperatura, sino también a cambios estacionales y migraciones.

b)- Riqueza de fauna del Municipio de Benito Juarez.

De acuerdo con el Estudio de Caracterizacion Ambiental del Municipio de Benito Judrez, la
fauna es relativamente abundante en términos especificos, escasa en términos individuales y

diversa en especies, como es caracteristico de las regiones neotropicales de México.

Sin embargo, su estudio es mds bien reducido y se ha concentrado en los inventarios
bibliograficos, quedando muchos vacios en el conocimiento de la biologia y ecologia de la fauna

de la regioén.
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El listado de aves abarca las especies reportadas para las islas de Contoy, Isla Mujeres y Cozumel
y para Cancun, asi como las zonas interiores del continente, tanto para aves residentes como

para especies migratorias.

Los inventarios g

existentes  incluyen

220

44 de las 62 familias

de aves localizadas en

la Peninsula de 1=

Yucatan, que |

representa el 46 % de

las aves registradas en

la Peninsula de 7

L}P
Yucatdn y el 23 % de &

las registradas en todo

el pais. En total se registran 278 especies.

En lo que se refiere a mamiferos, de acuerdo con los reportes de Ramirez, et al. (1983) y de

Navarro, et al. (1990), en la zona Norte de Quintana Roo se registran 37 especies de mamiferos.

El grupo mejor representado es el de los murciélagos, ya que se reportan 10 especies,
equivalentes al 27 % de las especies de mamiferos para la zona. El nimero de especies por
hectarea se estimé sumando el numero de especies registrado para cada ecosistema por la

superficie del mismo.
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Entre la fauna que habita en el municipio destacan en importancia para la conservacion las
especies endémicas de la Peninsula de Yucatdn, debido a lo restringido de su ambiente y a su

vulnerabilidad frente a la pérdida o alteracion del hébitat.

Ecosistema Extensidn (ha) Anfibios Reptiles  Aves  Mamiferos  No.sp/hae
Selvatico 174,846.79 9 61 166 A8 0.0016
Humeadal 10,362.13 10 33 144 5] 0.0191
halGfilas 326.85 2 = 16 4 0.0248
Maring - - 4 67 - -
Ambiente urbano 12,000 2 3] 33 G 0.00391

Para el resto de las especies, entre las que se encuentran algunos corales o las tortugas marinas,
su relevancia radica en su condicién de especies en peligro de extincién, reconocido tanto en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-2001, como otras legislaciones y tratados

internacionales.

En las costas del municipio Benito Judrez arriban y desovan cuatro de las siete especies que
arriban a México, se trata de las especies caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, carey

Eretmochelys imbricata y latid Dermochelys coriacea.

Debido a su importancia existen programas de proteccién y de conservacién, cuyo origen se
remonta a 1990 cuando el Gobierno federal public6 el 31 de mayo de 1990 en el Diario Oficial
de la Federacién el decreto que establece la veda total e indefinida para todas las especies de

tortugas marinas existentes en aguas de jurisdiccién federal.
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c).- Fauna del predio.

Mediante recorridos de campo se determing la riqueza faunistica del predio.

Mamiferos.

Como se describio con anterioridad el predio esta cubierto de vegetaciéon donde predomina la

selva mediana la cual presenta diferentes estados de conservacion.

Durante los recorridos de campo, se determind la presencia de mamiferos a traves de métodos de
observacion directa e indirecta, como son excretas, huellas, rastros, etc. Las especies registradas

se muestran en la siguiente tabla.

Especie Nombre comtn Habita
didelphys virginiana Tlacuache comun Selva mediana subperenifolia
Dasypus novemcintus Armadillo Selva mediana subperenifolia
Sciurus deppei Ardilla Selva mediana subperenifolia
Sciurus yucatensis Ardilla Selva mediana subperenifolia
Orthogeomys hispidus Tuza Selva mediana subperenifolia
Dasyprocta punctata Tereque Selva mediana subperenifolia
Conepatus semistriatus Zorrillo Selva mediana subperenifolia
Oryzomys palustris Rata arrocera Selva mediana subperenifolia
Sigmodon hispidus Rata jabalina Selva mediana subperenifolia
Chiroderma villosum Murcielago Selva mediana subperenifolia
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Aqui es importante destacar que para la regién se reportan un total de 37 especies de mamiferos,
por lo que la cantidad de especies encontradas en el predio, no son significativas o
representativas de este taxa, esto se puede atribuir a que en la zona sufrio fuertes afectaciones

por los huracanes asi como por incedios forestales y mas aun por la caceria furtiva.

Anfibios y reptiles.

En lo que respecta a reptiles y anfibios, se reportan para el municipio de Benito Juarez un total
de 70 especies de reptiles y 17 anfibios. El predio no presenta zona con inundacién permanente

por lo que no fue posible encontrar anfibios no obstante si se encontron reptiles.

No obstante, durante los recorridos de campo no se observaron reptiles dentro del predio.

AVES.

Para la zona del predio estin reportadas un total de 278 especies de aves entre especies
residentes y especies migratorias, que ocupan como habitat tanto a las comunidades de selva, los
humedales ubicados en las cercanias de la costa y los zonas semiacuaticas compuestas por las
lagunas costeras del municipio, donde realizan actividades de descanso, alimentacién y

reproduccion.
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Durante los recorridos de campo se observaron un total de 16 especies de aves, siendo el taxa
mejor representado dentro del predio y esto se le atribuye a que tienen una mejor movilidad
durante la presencia de un fendmeno metereologico como huracanes o a un incendio foresta, de

igual maner son mas adaptables a las actividades humanas.

LISTADO DE ESPECIES DE AVES PRESENTES EN EL PREDIO DEL PROYECTO.

GENERO Y ESPECIE

Nombre comin

Habita

Columba flavirostis

Paloma

Selva mediana subperenifolia

Zenaida asiatica

Paloma comun

Selva mediana subperenifolia

Columbina talpacoti

Tortola

Selva mediana subperenifolia

Melanerpes pygmeus Pajaro carpintero Selva mediana subperenifolia
Melanespes aurifrons Pajaro carpintero Selva mediana subperenifolia
Empidonax alnorums Mosquero Selva mediana subperenifolia
Mpyarchus tuberculifer Selva mediana subperenifolia
Contopus cinereus Selva mediana subperenifolia
Pitangus sulphuratus Selva mediana subperenifolia
Vireo flavifrons Vireo Selva mediana subperenifolia
Icterus auratus Selva mediana subperenifolia
Coragyps atratus Zopilote Selva mediana subperenifolia
Cathartes aura Zopilote Selva mediana subperenifolia
Zenaida macroura Tortolita Selva mediana subperenifolia
Cyanocorax morio Chel Selva mediana subperenifolia
Cyanocorax yucatanicus Urraca Selva mediana subperenifolia
TOTAL 16 Especies
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Especies protegidas por la NOM-059.

De acuerdo con el listado de NOM-059-ECOL- 1994, la cual determina las especies y subespecies
de flora y fauna silvestre en peligro de extincién, amenazadas, raras y las que estdn sujetas a
proteccién especial y que establece especificaciones para su proteccién, asi como NOM-059-
ECOL- 2001.establece las Proteccién ambiental —especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusiéon o cambio —Lista de especies en

riesgo.

De las especies encontradas en el predio del proyecto se encontr6 sélo 1 especie de reptil bajo
estatus de proteccion, iguana (Ctenosaura similis), la cual se encuentra bajo la categoria de

Amenazada y cuya distribucién no es endémica.

Por lo anterior, es importante que durante la elaboracién del proyecto, se considere la minima
afectacién posible y las medidas de compensacion deberdn estar enfocadas a la conservacion de
la vegetacién del predio tal y como lo establece el plan maestro del proyecto, el cual considera

una superficie equivalente al 80% del predio.
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4.3.- RASGOS SOCIOECONOMICOS DEL MEDIO AMBIENTE.

a).- Poblacién.

El estado de Quintana Roo cuenta con una superficie de 50 212 km?2 y su territorio se divide en
8 municipios que en conjunto cuentan con una poblacién de 874 963 habitantes en el afio 2000,
de los cuales 448 308 eran hombres y 426 655 eran mujeres. La distribucién geografica de la
poblacién dentro de la entidad, lleva implicitas diferencias sociales, econémicas y culturales, de
tal forma que un indicador de desarrollo econdmico es sinénimo de una mayor concentracién de

habitantes, que migran en busca de mejores posibilidades de desarrollo econémico y social.

El municipio de Benito Juarez, esta catalogado como el municipio con mayor poblacién ya que

dentro de sus limites territoriales se encuentra una poblacién de 419,815 habitantes que

representan el 48% de la poblacién del Estado.

POBLACION POR MUNICIPIO

Cabecera Poblacién
Clave Municipio

municipal
001 Cozumel Cozumel 60,091
002 Felipe Carrillo Puerto Felipe Carrillo Puerto 60,365
003 Isla Mujeres Isla Mujeres 11,313
004 Othén P. Blanco Chetumal 208,164
005 Benito Juarez Cancun 419,815
006 José Maria Morelos José Maria Morelos 31,052
007 Lazaro Cérdenas Kantunilkin 20,411
008 Solidaridad Playa del Carmen 63,752

FUENTE: INEGI. Quintana Roo. XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000. Resultados Preliminares.
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El predio del proyecto se localiza en la porcién sur del Municipio de Benito Juarez, en las

cercanias del Aeropuerto de Cancun.

b).- Dinamica poblacional

Uno de los factores de mayor importancia dentro del proceso de evaluacién de una comunidad
es la dindmica demogréfica o poblacional, la cual estd gobernada por las caracteristicas basicas de
una poblaciéon y que resulta esencial para conocer las circunstancias econdmicas, culturales y
sociales presentes, tendencia de crecimiento a futuro y con ello establecer pardmetros para

prever demandas de servicios y bienes dentro de un drea urbana.

A nivel estatal, la distribucién de la poblaciéon, de acuerdo con el tamaifio de la localidad es de la
siguiente manera;

59% son localidades de 500 000 habitantes y mas.

17% son localidades de menos de 2 500 habitantes

24% localidades cuya poblacion oscila entre 2 500 habitantes a 499 999 habitantes.

Ahora bien, considerando la superficie total del Estado con respecto a la poblacién total hasta el

afno 2000, la densidad poblacional es de 5.7 has por habitante.

Para el caso del Municipio de Benito Judrez, cuenta con un total de 419,815 habitantes donde el
51.29% son hombres y el 48.70% son mujeres, por lo tanto existe un equilibrio dentro de la

poblacidén en cuanto a la distribucién por sexos.

Capitulo 4 -Pag. 78



Manifestacion de Impacto Ambiental
En cuanto a la estructura de la poblacién por edades, el 34.13% son nifios de hasta 15 afios de
edad, el 60.26% son personas de entre 15 a 64 afios, 3.7% son personas mayores a los 65 afios y

1.59% no se especifico.

Por otro lado, de acuerdo con los censos de poblacién y vivienda un gran porcentaje de la
poblacién es migrante, la cual llega a la zona demandando vivienda asi como servicios urbanos;

agua potable, energia eléctrica, servicios médicos, dreas recreativas, etc.

Cabe destacar que entre 1990 y 2000 la poblacién de Puerto Morelos, se incremento de manera
poco significativa como una consecuencia directa del poco o nulo impulso de la actividad

turistica, a diferencia de Canctin y Playa del Carmen.

De acuerdo con los datos del Censo Poblacional del 2000, 5 localidades albergan el 73% de la
poblacién del estado, lo que indica que la poblaciéon esta concentrada en 5 principales
Asentamientos Humanos, Cancun, Chetumal, Playa del Carmen, Felipe Carrillo Puerto y

Cozumel, el resto de la poblacién se distribuye en localidades de 500 a 2500 habitantes.
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¢).- Grado de urbanizacién.

MEDIOS DE COMUNICACION.

Vias de acceso terrestre

El corredor turistico Cancun-Tulum abarca desde Cancun hasta el poblado de Tulum y es
comunicado por via terrestre por medio de la carretera Federal 307 cuyo trazo bordea la zona

costera y a partir de Tulum se interna en la peninsula hasta llegar a la ciudad de Chetumal.

Para llegar al predio, se ingresa por un camino pavimentado que se deriva de la carretera

Chetumal-Puerto Juarez a la altura del entronque con la carretera a Merida.

Posteriomente se recorre un camino de terraceria con una distancia de 7 km.

< o Teléfono.

La zona donde se pretende construir el proyecto no esta urbanizada, por lo tanto no hay

telefono.
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Transporte.

s Terrestre.

No existe transporte terrestre para llegar al predio.

% «Aéreos.

El predio se unica a 2.5 km del Aeropuerto Internacional de Cancun.

Servicios publicos.

o,

% Agua

La empresa Aguakan, S.A. de C.V., tiene concesionado el servicio de agua potable y la red de

distribucuién se encuentra sobre el camino de acceso al desarrollo.

«» FElectricidad.

El servicio de energia eléctrica es administrado por la Comisién Federal de Electricidad (CFE),

misma cuenta con tendido eléctrico de media tension a lo largo del camino de acceso al predio.
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Drenaje.

La zona donde se pretende construir el proyecto no cuenta con red de agua potable, por lo
tanto, el proyecto construird su propia red de drenaje sanitario, asi como la construccién de una
planta de tratamiento de aguas negras modelo COMERCORI de capacidad suficiente para las

necesidades del conjunto total del desarrollo.

Los efluentes tratados seran utilizados para el riego de areas verdes asi como para el llenado de

los espejos de agua.

¢ eBasurero municipal.

El proyecto producira residuos sélidos mismos que serdn recolectados diariamente y depositados

donde la autoridad local lo indique previo convenio.
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d)Actividades economicas.

Actuamente dentro de la zona de influencia del proyecto se desarrollan actividades extractivas

de material terrigeno (banco de materiales) asi como una planta de distribucién de gas y el

Aeropuerto de Cancun, fuera de estas actividades no se realiza ningun otra actividad econémica.
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Ecologissimo Riviera Cancun

V.1 Justificacién de las metodologias y criterios para la

identificacién, caracterizacién y evaluaciéon de impactos ambientales

De acuerdo con la legislacién ambiental vigente, se entiende como
impacto ambiental la “Modificacién del ambiente ocasionado por la accién del
hombre o de la naturaleza”, por lo que el presente estudio pretende identificar
y cuantificar los impactos ambientales que se generaran por la construccidon del
proyecto turisticos “Ecologissimo Riviera Cancin” tomando como referencia

estudios previos y estudios de caso, de desarrollos turisticos en la zona.

El escenario ambiental donde se inserta el proyecto Ecologissimo Riviera
Cancan, ha sido descrito y analizado a detalle y de manera integral en el
capitulo IV de la presente manifestacién de impacto ambiental, considerando
los elementos del medio fisico o abidtico, el medio bidtico, incluyendo las
afectaciones naturales y antropogénicas en la calidad del ambiente y potencial
paisajistico, asi como los componentes del medio socioeconémico, tales como
demografia, empleo, educacién, salud, vivienda, actividades productivas,

regulacién de normativa aplicable.
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Para la identificacién y evaluacién del los impactos ambientales, se

seleccionaron 2 metodologias;

® Subreposicién de mapas (Sistema Cartogréfico), dadas las
dimensiones del predio, fue necesario recurrir a instrumentos de
evaluacién territorial que permitiera bosquejar e identificar los

elementos ambientales en forma jerdrquica.

® Matriz de Leopold, Esta herramienta se utilizé para evaluar
cuantitativa y cualitativamente la relacién causa-efecto, de los

impactos ambientales antes identificados.

La Matriz de Leopold Modificada ha sido seleccionado para evaluar los
impactos que ocasionard la construccidon del proyecto en cuestion por los

siguientes conceptos:

@ Se disefia caso por caso, presentando las interacciones entre las actividades
del proyecto y los principales componentes biofisicos de un ecosistema.

@ Cada una de las celdas que la conforma, se evalia conforme a una escala
cualitativa que busca clasificar el tipo, magnitud y significancia de los
impactos.

@ Permite considerar la magnitud del impacto, la cual esta representada por la
intensidad y la importancia, esta ultima determinada por la extensién del

impacto y un elemento que hemos agregado que es la temporalidad.

Capitulo 5 -Pag. 3



Ecologissimo Riviera Cancun

@ La matriz de Leopold puede aumentar o disminuir el nimero de acciones y
el nimero de factores ambientales.
@ 1La matriz también permite identificar los impactos benéficos de los adversos

en este caso mediante un signo.

Por lo anterior, la matriz de Leopold Modificada permite la identificacién y
valoracién, tanto cualitativa y/o cuantitativa, de los posibles impactos que
generara el proyecto, asi como las medidas ambientales propuestas para
mitigarlos, prevenirlos, compensarlos y/o restituirlos, dara a la autoridad
competente las herramientas para determinar la factibilidad del desarrollo del

proyecto.
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V.2 Identificacién de impactos ambientales

Los impactos ambientales que se generardn por el proyecto denominado
“Ecologissimo Riviera Cancun”, se analizaron empleando una variante de la
Matriz de Leopold, en la cual, se consideran las caracteristicas del medio vs las

actividades mas relevantes de cada una de las etapas del proyecto.

Para lo fines del presente analisis se entiende como “indicador”, el
elemento del medio ambiente que sera afectado o que potencialmente puede ser

afectado por un agente de cambio (Ramos, 1987).

Los indicadores de impacto o indices ambientales, se definen como “La
expresion medible de un impacto ambiental” con o sin proyecto, por lo que son
variables simples y/o complejas que representan una alteracién sobre un factor
ambiental, asi un indicador es capaz de caracterizar numéricamente el estado

del factor que se pretende valorar.

Los indicadores de impacto, regularmente estdn representados en unidades
heterogéneas, inconmensurables, por lo que se requiere transformarlos a
unidades homogéneas y adimensionales para hacerlos comparables, a fin de

jerarquizar los impactos y totalizar la alteraciéon que generara el proyecto.

Cada uno de los elementos del ecosistema permitird identificar la
intensidad del cambio provocado por los impactos determinados por el

proyecto.
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Obviamente los indicadores varian segin la etapa del proyecto, por ejemplo el
indicador topografia se ve impactada solo en la primera etapa del proyecto

(preparacién del sitio).

Los indicadores que aqui se presentan son pensados en las caracteristicas
propias del proyecto y reflejo de un ejercicio de proyeccién de las diferentes
actividades, asi como la experiencia adquirida en proyectos sobre este tipo de

terrenos.

Lista de indicadores de impacto

@ Factores abidticos:

Suelo:

Se contempla la topografia y el uso del suelo porque pueden ser alteradas
en las actividades de nivelacién y compactacién del terreno. En cuanto a los
procesos de degradacion se refiere a la provocada por los diferentes tipos de

erosidon e intemperismo.
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Atmodsfera.

El microclima se ve modificado desde el momento que el terreno pierde
la cubierta vegetal. La entrada y salida de vehiculos en el acarreo de materiales
asi como los equipos de perforacién para las excavaciones producen ruido,
ademads estas dos ultimas actividades promueven la suspension de particulas en

la atmdsfera alterando la calidad del aire.

Hidrologia:

Es importante considerar la afectacién de los volimenes de infiltraciéon
de aguas de lluvia debido a que estos disminuyen al cubrir espacios libres con
las construcciones y por otro lado, dada la enorme permeabilidad de los suelos
y la existencia de rios subterraneos es importante considerar algin elemento
que pueda derramarse y filtrarse al subsuelo. Bajo este rubro, se considera la
contaminacién a la capa de agua dulce que se ubica sobre el manto salino. Esta
afectacidén resulta particularmente sensible en la zona debido a dos condiciones
exclusivas de la Peninsula de Yucatdn, que corresponde a la existencia de un
sustrato calcareo de alta permeabilidad y, que el principal reservorio de agua

dulce, es el manto fredtico.
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@ Factores bidticos

Diversidad de la flora:

En la conformacién de jardines se introducen plantas de ornato que
pueden hacer variar la diversidad de especies a nivel predio. Asi mismo por las
obras de construccién, se tendrd que retirar material vegetal y con ello la
vegetacion del sitio se verd modificada en su estructura. También hay que
considerar que en el predio hay especies enlistadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2001, las cuales deberdn ser rescatadas y reubicadas, o en su caso
incluirlas dentro del disefio arquitectdénico del proyecto como parte de las dreas

verdes.

Poblaciones de fauna:

Si bien existente en el predio fauna, esta es escaza, por lo cual es
necesario considerar estas para buscar los mecanismos de proteccién para cada
uno de los taxas presentes, y diseflar estrategias de manejo que les permitan

desplazarse a otros predios.

Este indicador esta dado por la estrecha relaciéon que existe entre algunas
especies, principalmente entre plantas y animales, debido a que en la etapa de
preparacién del sitio la vegetacidén se ve afectada por como consecuencia de

ello, se pierde esta relaciéon, sin embargo, el establecimiento de jardines y la
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permanencia de dreas verdes con vegetacion endémica, permite que las especies

de animales regresen y el sitio vuelva a integrarse en una dindmica ecoldgica.

También hay que considerar que en el predio hay especies enlistadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2001, las cuales deberdn ser capturadas
para su reubicacion en las dreas propuestas para conservacién y

amortiguamiento del proyecto.

Poblacién de fauna nociva:

La generacién de residuos s6lidos o liquidos y un inadecuado tratamiento
son focos productores de fauna nociva razén por la cual se presenta este

indicador.
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@ Factores socio-econdémicos

Empleo:

Un impacto importante a la economia es sin duda la generacién de

empleos, este proyecto los generara en todas sus etapas, sin embargo, la mayor

cantidad de personal se dard durante la etapa de construccidn.

Comercio:

La demanda de insumos y materiales para la construccién implica una

derrama econdmica que influye directamente en el comercio de materiales para

la construccién

Energéticos (electricidad, combustible, gas domestico):

El consumo de energéticos implica para la economia una derrama de
recursos que se reflejan en un incremento de las ventas del comercio al

menudeo y mayoreo.

Permisos y licencias:

Con este tipo de proyectos, el estado, municipio o la federacién se ven
beneficiados con pago de derechos que pueden ser a los diferentes niveles de

gobierno como pago de cuotas, tarifas, cargos etc.).
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Estos sin lugar a dudas producen recursos econémicos que estan dirigidos

al cuidado del medio ambiente.

Servicios municipales:

En este indicador se considera la demanda de servicios por parte del
proyecto, sin embargo, estos también pueden ser considerados dentro del

desarrollo del mismo proyecto, en tal caso se convierte el impacto en mitigable.

Transporte (publico y privado):

Por un lado los trabajadores de la construccién demandardn el transporte
publico desde su lugar de vivienda hasta el trabajo y a la inversa, por otro lado
habrd movimiento de transporte privado provocado en la etapa de preparacién
y construccién por el acarreo de materiales y durante la operacién por el

traslado de visitantes (turistas).
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Salud (demanda de centros de salud):

El personal que laborara en las etapas de preparaciéon del sitio,
construcciéon y operacién podra ser atendido en las clinicas o centros ya
establecidos, por lo que ello no representa un problema a menos que los

trabajadores no cuenten con su inscripcién de seguro social.

Seguridad (en el trabajo y proteccién civil):

Este indicador considera el aspecto de la seguridad publica dentro de las
inmediaciones al proyecto y por otro lado, las medidas preventivas que deben
considerarse para evitar accidentes durante las diferentes etapas del proyecto
en periodos normales o de contingencia, como es el caso, durante la temporada

de huracanes.
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V.3 Caracterizacién de impactos ambientales.

Para determinar las caracteristicas de los impactos ambientales que
se generara el proyecto Ecologissimo Riviera Cancun se considero la siguiente

lista de atributos:

Atributo por: Caracter Observaciones
Variacién en la Positivos +
calidad ambiental Negativos -
Intensidad Significativa S

Insignificativa I
Extensién o Directo P
Inmediates Indirecto L
Duracién 0 Fijo o permanente F
Persistencia Temporal T

Calidad ambiental

Los impactos considerados benéficos se designan por medio del simbolo
positivo (+). Adicionalmente, en las celdas sombreadas con color azul aparecen
los impactos negativos susceptibles de aplicar medidas de prevencidn,
mitigacién y/o compensatorias; las celdas negras presentan los impactos

negativos no mitigables.
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Intensidad

Se refiere a un mayor o menor grado de los efectos de las actividades del
proyecto sobre el medio ambiente y estos pueden ser significativos (§) cuando
son evidentes las repercusiones y en el caso contrario se consideran

Insignificantes (I).

Extensién o Inmediatez

Se refiere a la extensién de los impactos que pueden ser directos (P)
cuando ocurren en el predio y sus inmediaciones e indirectos cuando los

cambios o impactos provocados trascienden a la localidad, municipio o estado

(L).

Duracidn o Persistencia

Indica el lapso de tiempo de los impactos, por tanto, pueden ser fijo o

permanente (F) si persisten aun terminado el proyecto o temporales si ocurren

durante el desarrollo del mismo (7).
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V.4  Evaluacién de los impactos ambientales y seleccién de indicadores

ambientales.

Para detectar los impactos en cada etapa del proyecto Ecologissimo
Riviera Cancun, se realizé un andlisis de los impactos detectados en el medio
abidtico, bidtico y socioecondmico, siguiendo los criterios que se presentan en

la matriz de Leopold modificada.

V.4.1. Evaluacién de Impactos previos

Debido a que el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
Ecologissimo Riviera Maya, ha sido objeto de diversos impactos ambientales
ocasionados por actividades antropogénicas, que en conjunto suman
aproximadamente una superficie de afectacién igual a 162.5 has, se hizo una
evaluacién previa de los problemas ambientales mas relevantes que fueron
identificados mediante el estudio de caracterizaciéon ambiental (capitulo IV)

que se hizo del predio.

Cabe hacer menciéon que las actividades evaluadas en la Matriz de

Leopold, no fueron llevadas a cabo por el actual promovente del proyecto.
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A continuacién en el siguiente cuadro, se presentan los impactos que han

generado:

@ Apertura y uso de un camino central que divide en dos al predio.

@ Introduccién de infraestructura de servicio eléctrico por parte de la
Comisién Federal de Electricidad.

@ Construccién de dos estaciones de bombeo para extraccién de agua por
parte de la empresa concesionaria Aguakan.

@ Uso del lugar como banco para la extraccién de material pétreo.

Cuadro de Impactos previos identificados

Impactos Impactos| Mitigables No
(+) (-) Mitigables

Suelo 0 6 > L 6

Fisico 6 6 0 6
(Abidtico) Atmésfera 0

Hidrologia 0 2 2 0 2

Bioldgico Flora 0 8 8 0 8

(Bidtico) Fauna 0 9 9 0 9

Socioecondémico 14 4 4 0 18

Total 14 35 35 1 49
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En general, se detectaron 49 impactos de los cuales 14 se pueden
considerar que tuvieron un efecto benéfico, mientras que 35 efectos se
considera que pudieron acarrear impactos negativos, de estos ultimos, 34
pueden ser mitigados mediante técnicas adecuadas de prevencién de impactos
ambiéntales. Solo 1 de los impactos negativos, se puede considerar no mitigable

y sin posibilidades de aplicar medidas de mitigacion.

Cabe hacer mencién que se desconoce, si se efectuaron actividades de
mitigacién para la introduccién de infraestructura eléctrica y las estaciones de

bombas de agua por parte de la C.F.E y Aguakan respectivamente.

En cuanto a la apertura del camino se desconoce responsables de esta
obra, al igual que las actividades de extracciéon de material pétreo, debido a que
estas ultimas se realizaron por invasores. Cabe recalcar que en su momento
estas actividades ya fueron denunciadas ante la autoridad ambiental estatal

quien esta tomando cartas en el asunto.

Sin duda alguna la apertura del camino, introduccién de servicio de
energia eléctrica y agua han traido beneficios principalmente de tipo social, al
generar empleo, permitir el acceso (trdnsito) hacia la zona, dotar del servicio

de energia eléctrica y agua potable.
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Es de mencionar que de estas actividades, se desconocen las condiciones

y formas en que se realizaron, en cuanto a:

4+

Si se solicitaron y obtuvieron las autorizaciones correspondientes para

llevar a cabo estas obras.

4

Cuanto personal trabajé.

Si las condiciones de seguridad y servicios de salud e higiene se

cubrieron en su momento.

Cuadro resumen de los impactos generados por actividades antropogénicas

Actividad Numero de
impactos
Apertura de camino 9 18.36
Introduccién de infraestructura 9 18.36
eléctrica
Introduccién de estaciéon de bombas para | 14 28.57

extraccion de agua

Extraccion de material pétreo 17 34.69

Total de impactos 49 100
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A continuacién se hace la evaluacidén de los impactos que generaron las

cuatro actividades antes mencionadas:

9 Apertura de Camino:

En cuanto a los impactos ocasionados por la apertura del camino, estos
suman un total de 9 impactos, entre ellos la mayoria se pueden considerar
insignificantes si consideramos la superficie aproximada de afectacién de 6 has

en comparacion a la superficie total del predio de 1,266.87 has.

Los efectos se consideran que en su mayoria, tendrdn una extensién a
nivel predio y un tiempo de duracién fijo sobre el factor del suelo, la erosidn,

microclima, flora y fauna, debido a:

® El desmonte y despalme para la apertura del camino, sin duda
afectaron la vegetacién y con ello el mediano incremento en la
temperatura.

® El continuo transito de civiles que utilizan el camino como una via
de acceso secundaria para llegar al poblado de “Central Vallarta”,
asi como para llegar a las instalaciones de Aguakdn para el
mantenimiento de las bombas de agua, ahuyentan la fauna del
sitio, asi como influyen en el incremento de erosién y por

consiguiente en la pérdida de suelo.
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L Introduccién de infraestructura eléctrica y estaciones de Aguakan

Por la introduccién de infraestructura eléctrica se identificaron nueve
impactos, cinco positivos en cuanto a las ventajas a nivel socioeconémico que
representa el acercamiento del servicio eléctrico a la comunidad “Central
Vallarta” y cuatro impactos negativos sobre el medio bioldgico de intensidad

poco significativa, considerando:

® Que su 4rea aproximada de impacto es de 6has en relacién con la

superficie total del predio.

®» Que para la instalacién de tendido eléctrico, se utilizé el mismo camino
de acceso que ya previamente habia sido abierto y desmontado (impacto

ambiental acumulativo).

Las actividades de construcciéon de las dos estaciones de bombeo para
extraccidén de agua por parte de la empresa Aguakdn, se calcula que afectaron
una superficie aproximada de 5,000m? de la superficie total del predio. Se
identifico un total de catorce impactos generados, de los cuales nueve se
consideran negativos y solo cinco positivos, estos ultimos sobre el medio

socioecondmico.
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Los impactos negativos que se ocasionaron sobre el medio fisico y

biolégico recayeron principalmente en:

W Suelo: al tener que ser removido para la apertura de pozos y
construcciéon de bases de proteccién de bombas. Asi mismo se
desconoce el destino final de los residuos que generan los
empleados que se dedican al mantenimiento de estas obras y con el
mal manejo pueden ocasionar contaminacién de suelos en el drea.

®  Microclima: por la obras de construccién y retiro de vegetacidn.

¥

Nivel de Ruido: generado por el funcionamiento de las bombas,
perforacién de pozos y obras de construccidn.
W Calidad del aire: por las obras de construccién y manejo de material
para construccién, asi como por la apertura de los pozos.
® Flora: Al tener que ser retirada la vegetacién para la construccién de
instalaciones.
® TFauna: Al ser dispersada por las mismas actividades de construccién que

generan disturbio en el ambiente.

Se considera que el impacto que generaron estas dos actividades sobre la
fauna es temporal, debido a que por la misma naturaleza de los mismo, estos
posiblemente pudieron trasladarse a nuevos sitios en busca de nuevos hébitats.
En cuanto a la flora, el impacto se puede considerar fijo, al tener que hacer

necesarias las actividades de desmonte para obras de instalacién de servicios.

Se hace la observacién que se considera que los impactos negativos

ocasionados por ambas actividades pueden ser mitigables.
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@ Extraccién de material pétreo

Se ha identificado que por las actividades de extraccién de material
pétreo se calcula 17 impactos, de cuales 15 se consideran negativos y dos

impactos positivos.

Entre los impactos negativos generados por estas actividades y sin
posibilidad de aplicar medidas de mitigacién, se encuentran los cambios a nivel
topografico por la extraccién de material pétreo, los cuales se consideran
significativos por las superficie de extraccién de material (150 ha), con una

extension a nivel predio y un tiempo de duracidn fijo.

Asi mismo, el impacto sobre el suelo, erosién, microclima, vegetacidén y
fauna se pueden considerar significativos por la superficie de extensién a nivel
predio y a nivel de duracién fijo, pero con posibilidades de aplicacién de
medidas de mitigacién, entre ellas se pueden mencionar la recuperacién de

estos tres factores mediante:

®» Uso de composta para la renovacién y conformacién nuevamente de
suelo.

® La restauracién del drea impactada, mediante la implementacién de un
programa de reforestacién con plantas nativas.

® La reforestacién del sitio, permitird mitigar los efectos sobre el

microclima, el cual debido al efecto de albedo (Fraccion de
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radiacién solar reflejada en una superficie) que se origina en el sitio
por el reflejo del sol sobre la superficie de sascab (superficie blanca),
la temperatura del sitio se eleve. Por lo tanto si la superficie
impactada es reforestada, el efecto del albedo bajara y por lo tanto el

microclima se tornarid mas fresco.

L 3

Los trabajos de reforestacién, permitira a mediano y largo plazo, el

regreso de fauna al sitio.

Debido a que la extraccién de material pétreo, se realizé en forma
clandestina, es muy posible que no se hayan considerado medidas necesarias
para evitar la contaminaciéon del manto fredtico, ya que hay partes del banco de
material donde la extraccién se ha realizado hasta seis metros de profundidad y
en las dreas circundantes al banco hay presencia de residuos sdélidos vy

maquinaria descompuesta arrumbada.

En cuanto a los impactos a nivel socioeconémico, es indudable que ha
contribuido en la generacién de empleo, sin embargo debido a que la extraccién
del material pétreo se realizé de manera clandestina, es muy probable que a los
trabajadores nos se les estén brindando las prestaciones de ley ni las medidas de
seguridad con las que deben de trabajar. Asi mismo y debido a que las
actividades en el banco de material no tienen control, seguramente no se estan
cumpliendo con los pagos de derechos y permisos propios que deben cumplir

los comercios formales.
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Conclusiones:

@ Es indudable que la apertura del camino, la introduccién de
infraestructura urbana (energia eléctrica y bombas de agua), asi
como la extraccién clandestina de material pétreo han generado
impactos negativos a nivel fisico, biolédgico y socioeconémico.

@ En su mayoria los impactos, se pueden considerar insignificantes,
si consideramos:

1). La superficie total del predio y el drea total de impacto que

han tenido en conjunto estas actividades.

2). Que previamente la zona del proyecto ha sufrido también
impactos ambientales por factores naturales como el caso de
huracanes y nortes, principalmente sobre la vegetacién original

del sitio y por consiguiente la fauna.

3). Que se tiene documentado mediante los titulos de propiedad
con numero 109302 expediente 127269 y numero 109391
expediente 127267 que desde 1992 el sitio del proyecto
Ecologissimo Riviera Cancin, en su totalidad era usado como
terrenos de agostadero para actividades agropecuarias, y por lo

tanto el drea ya habia sido desprovista de su vegetacién original.

( Se anexa copia de escrituras al presente estudio)
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@ Estas actividades previas, podrdn ser en su mayoria mitigadas, por
lo cual el promovente del proyecto Ecologissimo Riviera Canctn,
esta consiente que tendrd que cubrir los costos para llevar a cabo
las actividades necesarias para la mitigacién de estos impactos, si
quiere llevar a cabo su proyecto, ya que uno de los atractivos del
proyecto, sera la flora y fauna del lugar que crearan un paisaje
selvatico armonioso, de alli el nombre del proyecto.

@ Cuanto antes tendrdn que ser aplicadas medidas de mitigacién en
el drea de afectacién del banco de material, para prevenir
mayores impactos sobre el microclima, calidad del agua
subterrdnea y la generacién de fauna nociva.

@ Para evitar la duplicaciéon de impactos, parte de la superficie
afectada por el banco de material, serd objeto de reforestaciéon y
otra parte serd aprovechada para la instalaciéon de equipamiento

deportivo.
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V.4.2 Evaluacién de impactos generados por el proyecto Ecologissimo Riviera

Cancuin

Para detectar los impactos en cada una de las tres etapas del proyecto se
realizé un andlisis de los impactos detectados en el medio abidtico, bidtico y
socioeconémico, siguiendo los criterios que se presentan en la matriz de

Leopold modificada.

Los impactos identificados por realizar las actividades que permitan el
desarrollo del proyecto ” Ecologissimo Riviera Cancdn”, se resumen a

continuacion :

En general, se detectaron 314 impactos de los cuales 225 son benéficos y 89 son
negativos, de estos ultimos, 86 son mitigables, lo cual significa en porcentajes
que el 27.38% de los impactos son negativos pero mitigables y solo el 0.85% son

impactos negativos no mitigables y el 71.65% son impactos benéficos.

Cabe hacer mencién que el 74.20% (233 impactos temporales) de los impactos
se consideran que seran temporales debido a que muchos de ellos serdn
mitigados o compensados, mientras duren las actividades de operacién del
proyecto y se sigan aplicando las medidas de mitigacién en conjunto con las

actividades de mantenimiento de edificios, dreas verdes e infraestructura.
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Mientras que el 25.99% (81 impactos fijos) se consideran como impactos fijos,
de los cuales 57 se pueden considerar fijos y positivos, principalmente
generados en el medio socioeconémico durante las etapas de construccién y
operacion del proyecto; mientras que 21 son efectos negativos fijos pero con
posibles medidas de mitigacion, que se presentaran principalmente en la etapa
de construcciéon y solo 3 impactos negativos sin medidas de mitigacién, estos se
presentan uno en la etapa de operacién y el resto en a etapa de construccién
del proyecto Ecologissimo Riviera Cancin sobre el medio fisico, sobre la
topografia, debido a los trabajos de relleno y nivelacién, asi como para la

introduccidén de redes de servicios y la construcciéon del campo de golf.

En la matriz de Leopold modificada, se observa que la mayoria de los
impactos negativos ocurrirdn en la etapa de preparacion del sitio y
construccion. Estos impactos inciden principalmente sobre el medio fisico y
biolégico, a pesar que con anterioridad parte de la superficie del predio ya ha
sido impactado por diversos factores, entre ellos se ha desprovisto de su

vegetacion original por:

e La apertura y ampliacién de la unica via de acceso al sitio del
proyecto y que divide practicamente por la mitad el predio.
e Relotificacién de los predios al momento de la adquisiciéon del

terreno.
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e Fendémenos meteorolégicos como nortes y huracanes de estos
ultimos se puede nombrar a Gilberto (1988), Roxanne (1995),
Ivann(2004) y Emily (2005).

e Introduccién de infraestructura urbana en especial las torres de
alta tensién de energia eléctrica por parte de la C.F.E.

e Tala clandestina y saqueo por falta de vigilancia en el sitio.

e Introduccidon de infraestructura para proporcionar el servicio de
agua potable por parte de la empresa Aguakan.

e Uso del sitio como rancho para actividades agropecuarias.

e Incendios forestales de 1989 luego del paso del huracan Gilberto en
1988.

e Extraccién de material pétreo de forma clandestina.

Por lo anterior, la vegetacién del sitio se ha visto impactada y por lo

tanto la fauna en el sitio, ha tenido que:
1). Emigrar ha otros sitios con mayor vegetacion,

2). Usar exclusivamente las dreas con mads vegetacion del predio para

refugio, o como area de trdnsito.

Del total de impactos, el 27.07% (85) repercutirdn en el medio abidtico,
mientras que el 23.88% (75)en el medio bidtico y el 49.04% en el medio
socioecondémico durante las diferentes etapas del proyecto, la mayoria de los

impactos benéficos se presentan en el medio socioecondédmico.
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Total de impactos ambientales por la realizacién del proyecto
Ecologissimo Rivera Cancin

Impactos Impactos| Mitigables No
(+) (-) Mitigables

Suelo 13
Flsico Atmdésfera 11 30 30 0 4
(Abidtico)

Hidrologia 10 9 9 0 19
Biolégico Flora 14 8 8 0 22
(Bidtico) Fauna 23 30 30 0 53
Socioecondémico 154 0 0 0 154

Total 225 89 86 3 314
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Medio abidtico

Para el medio abidtico los impactos que se observan en la Matriz de
Leopold son 85. De los cuales 34 son benéficos, estos impactos representan el
15.11% del total de los impactos benéficos. Asi mismo se presentaran en la
etapa constructiva y operacional del proyecto, favoreciendo principalmente
caracteristicas del suelo y atmésfera, mediante la conformacién de dreas verdes
y su respectivo mantenimiento a las mismas, lo cual proporcionard un
mejoramiento en la calidad del aire, microclima del sitio y generacién de suelo,
esto ultimo si consideramos a que el material vegetal residual sera utilizado en

la elaboracién de composta para enriquecer el sustrato de los jardines.

En cuanto a los impactos negativos (51), el 94.11% de ellos son mitigables
o bien presentan medidas preventivas, de compensacién y/o mitigacion,
mientras que el 5.89% de los impactos negativos, se consideran no mitigables,
esto es resultado de los trabajos de nivelacién para la construccién de edificios,
vialidades y campo de golf, que suman una superficie de 2,515,994m? (19.86%)
de la superficie total del predio (12,668,700m?) para la construccion,
introduccién de redes de servicio subterrdneas y campo del golf del proyecto
Ecologissimo Riviera Cancun, por lo cual se modificard en forma definitiva la
topografia, originando asi un impacto no mitigable que se representa como el

unico impacto negativo no mitigable y fijo del proyecto.

Los impactos negativos hacia la atmésfera por la generacién de particulas

al medio, en general se pueden considerar con intensidades insignificantes,
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temporales y puntuales a nivel predio, pues se considera que hay medidas de

mitigacién que pueden ser aplicadas para compensar el impacto, asi como que:

@ Las emisiones a la atmésfera seran exclusivas por el transporte y manejo de
material pétreo para las actividades de construccidn.

i « ey <y <7

@ Emision de polvos provocados por la remocién de vegetacién y suelo por las

actividades de desmonte y despalme.

Los impactos en la calidad del aire por la emisiéon de vapores producto de
la combustiéon de hidrocarburos generados por los vehiculos, tendrd una
intensidad insignificante con una duracién temporal a nivel predio, debido a
que la estancia de los vehiculos sera por periodos cortos de tiempo, para las tres
etapas del proyecto. Del mismo modo, los impactos que se pudiesen ocasionar al
aire por la cocciéon de alimentos en la etapa de operacidn, serd minima, ya que
como medida preventiva, las dreas de cocina de los restaurantes estaran

equipadas con horno y estufa eléctrica.

En cuanto a los trabajos de conformaciéon del campo de golf y su
respectivo mantenimiento, asi como de las dreas verdes, sin duda alguna
generara impactos en la atmdsfera por el uso de agroquimicos. Sin embargo, se
considera que este impacto serd insignificante si consideramos que se dard
prioridad, al uso de productos quimicos biodegradables o de tipo organico y en
forma controlada para el mantenimiento de estas dreas, se consideran impactos

temporales debido a que las actividades de mantenimiento serdn periddicas.
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Asi mismo, también seran generados ruidos, por el uso de maquinaria
para las labores de nivelacién, construccién del proyecto, asi como por las
actividades propias por la operacién del proyecto. Cabe recalcar que para las
tres etapas del proyecto se considera este tipo de impacto insignificante y
temporal si consideramos que:

- . : .

@ Para la etapa constructiva todo el parque vehicular sera nuevo, o

seminuevo, lo cual evitara ruidos generados por falta de afinacién.

Las actividades de construccidn serdn en un drea a cielo abierto.

El parque vehicular recibird periddicamente mantenimiento de

afinacidn.

@ Las actividades de preparacién y construccidn, solo se llevaran a cabo
de 9:00 am a 6:00 pm.

@ Las actividades en etapa de operacién serdn las propias para el tipo de
proyecto por el uso de las instalaciones.

@ La vegetacion del sitio en las tres etapas del proyecto, mitigaran la

posible emisién de ruidos a nivel predio.

En el caso particular del microclima, los impactos se consideran
insignificantes, ya que este factor ha sido modificado con anterioridad cuando
la vegetacién original fue impactada por diversos factores, entre ellos
fen6menos meteoroldgicos, actividades antropogénicas. Los impactos a nivel
microclima por el desmonte, asi como por el relleno de material de sascab,
intervienen en el efecto de albedo, el cual se podria tornar alto a nivel puntual
sobre las dreas propuestas para edificar y por lo tanto hay un incremento en la

temperatura a nivel predio.
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(Albedo.- Fraccion de radiacion solar reflejada en una superficie. Las superficies
claras tienen un albedo alto; las superficies cubiertas de vegetacion y los océanos son de
albedo bajo. El albedo de la Tierra varia principalmente de acuerdo con los cambios en la

nubosidad, Ia nieve, el hielo, la superficie foliar y la cubierta del suelo).

Sin embargo el factor microclima se puede ver beneficiado en un menor
grado con la conformacién de areas verdes y jardinadas, asi como por la

construccion de la casa que proporcionaran sombra en el sitio.

La posibilidad de impactos generados por las aguas residuales hacia el
manto fredtico serd permanente y por ello en las tres etapas del proyecto, las
instalaciones sugeridas para el manejo de las aguas residuales mientras duren
las etapas del proyecto, deberan recibir el mantenimiento adecuado. Asi mismo,
las instalaciones con las que contard el proyecto permitira dar un manejo

adecuado a estos residuos, marcando dicho impacto como mitigable.
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Medio biético

Los impactos sobre el medio bidtico (75), representan el 23.88% del total

de los impactos generados.

Los impactos que pudiesen ocasionarse por la construccién de
Ecologissimo Riviera Cancun, seran mitigados mediante el rescate vy

reubicaciéon de plantas antes de iniciar el proceso constructivo.

El rescate serd principalmente enfocado en las especies:
& Protegidas por la NOM-059-SEMARNAT
@ Nativas y/o que no causen problemas a la vegetacién de la regidn.

a Ornamentales nativas.

Asi mismo, entre las actividades de mitigacién se encuentra dejar como
areas verdes 10,515,706m? ( 80.14%) de la superficie total del predio, con su
vegetacion natural asi como mediante la siembra de especies nativas de uso

ornamental, propias de la regién.

Para evitar un doble impacto, estas dultimas serdn adquiridas
principalmente de las actividades de rescate previo a las actividades de
desmonte y despalme, o en su caso seran adquiridas en viveros autorizados
(UMAS) cercanos al dreas del proyecto. Esta actividad no solo beneficiara
factores abidticos, como la regeneracién de suelo y microclima, sino también

beneficiara al retorno de la fauna silvestre al sitio ya que se pretende que :
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# 3,330,825m? (26.29%)de areas de donacién, corredores biolégicos y zonas
de amortiguamiento.

% 6,821,881 (53.84%) Areas de jardines y jardineras.

De igual manera, debido a la presencia de ejemplares arboreos en buen
estado de conservacion, se tiene previsto solo despalmar el area minima para la
construccion de instalaciones, con el propdsito de respetar el mayor nimero de
ejemplares arbdreos e integrarlos como parte del disefio arquitecténico del
proyecto asi como parte de la vegetaciéon que conformaran las dreas verdes

jardines.

Por todo lo anterior, esta propuesta junto con la alternativa de rescate y
reubicacion de la vegetacidén, se puede considerar que la construccién del
proyecto en cuanto impacto sobre la vegetacion del sitio serdn insignificantes a
nivel del predio y de tipo temporal por las posibilidades de aplicar medidas de

mitigacién o compensacion.

El mantenimiento (etapa de operacién) de las dreas jardinadas vy
reforestadas se considera como impactos positivos, ya que:
¥ Permitiré la conservacién de la flora.
Propiciard el regreso de fauna al sitio.
Colaborara con el mejoramiento del microclima.

Propiciard el mejoramiento del paisaje.

¥ ¥ ¥ %

Funcionardn como una barrera natural contra los efectos de

erosidon del viento sobre la construccidén de edificios.
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Las actividades de la preparacién del sitio y la etapa operacional del
proyecto, no modificardn en forma significante las especies faunisticas del
sitio, debido a que por la propia naturaleza de los mismos, estos tienden a
trasladarse hacia los sitios cercanos, donde no haya mucho ruido y mucha

presencia humana y utilizan el predio como zona de transito.

Las actividades humanas traerdn consigo la generacién de residuos y con
ello, la proliferacién de fauna nociva, por lo cual en las diferentes etapas del
proyecto se han considerado medidas de prevencién que eviten la propagacién

de estos individuos; razén por la cual se considera que son impactos mitigables.
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Medio socioeconémico

Sobre este medio recae el 49.04% (154), del total de los impactos. Es en
este medio donde se observa la mayor cantidad de impactos benéficos el cual
equivale al 68.44% de todos los impactos benéficos, que por la magnitud del

proyecto en su mayoria son insignificantes a nivel predio y temporales.

Es importante que el proyecto contempla una dotacién de instalaciones,
que a su vez trasciende hacia impactos indirectos en el sector econémico, como
la generacién de empleo y la derrama econdémica, tanto para el comercio
organizado, asi como por la generaciéon de ingresos a la federacién y municipio

por el otorgamiento de permisos y licencias.

En cuanto a los impactos, en todos los casos se consideran positivos, ya
que se refirieren principalmente a las medidas de salud publica y seguridad
para los trabajadores, por ejemplo la generacién de residuos, durante las tres
etapas del proyecto, en especial durante la etapa de preparacién y construccién
del sitio, se deberdn incrementar las medidas de seguridad y proteccidén civil,
para evitar incendios forestales como consecuencia de los trabajos de limpieza
de material vegetal seco, ya que este deberd ser temporalmente apilado dentro

de los limites del predio para su posterior utilizacién como composta.
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Asi mismo, se deberan tomar precauciones para los trabajos de
instalacion para bajantes del servicio eléctrico, al igual que en las tres etapas
del proyecto ante la presencia de huracanes para evacuar al personal y

maquinaria en riesgo.

En relacién a las medidas de salud, igualmente se veran incrementadas
cuando el promovente otorgué a toda la mano de obra servicios sanitarios, agua
limpia (purificada), y médicos, mientras dure el periodo laboral en las tres

etapas del proyecto.
Con el objeto de evitar la emigracion de mano de obra, se pretende

contratar para las tres etapas del proyecto, personal de las comunidades locales

cercanas, principalmente de Cancun y Puerto Morelos.

Impactos que serdn generados en la etapa de Preparacién del sitio

Impactos Impactos| Mitigables No
(+) (-) Mitigables
Suelo 4 6 > ! 10
Fisico Atmoésfera 1 1 1 0 12
(Abidtico)
Hidrologia 0 1 1 0 1
Biolégico Flora 2 2 2 0 4
(Bidtico) Fauna 4 14 14 0 18
Socioecondmico 55 0 0 0 55
Total 66 34 33 1 100
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Impactos que serdn generados en la etapa de Construccién del proyecto

Impactos Impactos| Mitigables No
(+) () Mitigables
Suelo 4 3 ! 2 7
Fisico 9 9 0 13
(Abidtico) | Atmésfera | 4
Hidrologia 4 4 4 0 8
Biolégico Flora 6 4 4 0 10
(Bidtico) Fauna 7 9 9 0 16
Socioecondémico 55 0 0 0 55
Total 80 29 27 2 109

Impactos que serdn generados en la etapa de Operacion del sitio

Impactos Impactos| Mitigables No
(+) (-) Mitigables
Suelo 5 . : 0 8
Fisico Aemgafors ] 10 10 0 16
(Abiotico)
Hidrologia 4 4 0 10
Bioldgico Flora 6 2 2 0 8
(Bidtico) Fauna 12 7 7 0 19
Socioecondémico 44 0 0 0 44
Total 79 26 26 0 105
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Matrices de valoracién de impactos ambientales.
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ESTRATEGIA PARA LA PREVENCION Y MITIGACION

DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y
RESIDUALES DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL
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VI.1 Estrategias para la prevencidn, mitigacién y compensacion de

impactos ambientales.

Como resultado del andlisis y valoraciéon de los impactos ambientales
actuales asi como los que potencialmente provocard la construccién del
proyecto “Ecologissimo Riviera Cancun”, se proponen las estrategias para la
prevencidén, mitigacién y compensacion de los impactos ambientales, para cada
uno de los indicadores ambientales del medio fisico o abidtico, bidtico y

socioecondmico.
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VI.1.1.- MEDIO FiSICO (Estrategias para la prevencién, mitigacién y compensacién de

impactos ambientales)

Etapas del
Impactos potenciales proyecto Medidas de Prevenciéon y Mitigaciéon de Impactos
C
Demanda de materiales El material que se utilice deberd de proceder de sascaberas,
X X
pétreos debidamente autorizadas, de acuerdo al decreto No. 36, publicado
en el Diario Oficial el 30 de enero de 1989.
No se permitira la extraccién de material pétreo dentro del predio
X X
Contaminacidén del Los desperdicios que se generen, deberan ser acumulados en el
X X
suelo interior del predio y posteriormente se deberdan de trasladar, al
tiradero publico municipal o al lugar que designe la autoridad
competente.
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Los materiales empleados en el drenaje garantizaran, que no existan
infiltraciones y se realizardn revisiones periddicas a los conductos
sanitarios, para detectar posibles fugas y evitar infiltraciéon vy

contaminacidn al subsuelo.

Los residuos sélidos, serdn separados adecuadamente segtn tipo de

basura, para una mejor disposicion.

Se deberd establecer un convenio con el sistema de recoleccidén
de basura para disponer de los desechos donde la autoridad local

lo determine.

Se mantendrd un programa sistematico de limpieza, en todas las

areas del proyecto y las aledafias al mismo.
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Se establecera un cuarto frio en el area de preparacién de alimentos para el
almacenaje temporal de basura de origen organico y areas de disposicion
temporal para la basura inerte, con la finalidad de su posterior reutilizacién o

reciclaje por parte de las compaiiias autorizadas por el Municipio.

Los depositos de basura colectivos que se encontraran a lo largo del proyecto

y que estaran divididos en desechos organicos e inorganicos.

Se promoverd en las diferentes dreas, la separacidn de basura con la finalidad
de realizar compostaje de los residuos organicos y reciclaje de papel, vidrio,

metal y plastico.

Se capacitara a los trabajadores del drea de mantenimiento, limpieza y cocina
en la adecuada forma de separar los desechos orgdnicos e inorganicos (vidrio,

pldstico, metal, etc.).
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Se invitard a los propietarios y usuarios del desarrollo a participar en las acciones
de reduccidn, reciclaje y reutilizacién de los residuos a través de la difusion de

folletos y avisos en dreas comunes.

Con objeto de disminuir al maximo posibles eliminaciones de grasas, aceites, ,
todo el parque vehicular que serd usado de apoyo en las obras de construccién

serda nuevo o seminuevo.

Quedara prohibido el almacenamiento de hidrocarburos dentro del predio e

instalaciones.

Quedara prohibido realizar actividades de reparaciéon y mantenimiento de
maquinaria y automoviles en el sitio del proyecto. El mantenimiento y

obras de reparacion se realizardn exclusivamente en talleres autorizados.
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Para evitar la contaminacién del suelo, el proyecto considera la construccién de
una planta modular (COMERCORI) el cual de acuerdo con sus especificaciones
cuenta con un 90% de eficiencia, un minimo de lodos activados y una eficiente
remocion de fosfatos, nitritos y nitratos, a demas de cumple perfectamente con
la NOM- 001-ECOL-1996, NOM-002-ECOL-1996 y NOM-003-ECOL-97. Asi

mismo, recibira constantemente mantenimiento para garantizar su eficiencia.

Quedara prohibido las quemas de desechos sdlidos y vegetacion, asi como la
aplicacién de herbicidas y defoliantes y el uso de maquinaria pesada para el
mantenimiento de derechos de via, por ello solo se utilizaran métodos

mecanicos como el deshierbe con machete, coa y podadora.

Pérdida del suelo

El sustrato removido serda empleado para la reforestaciéon vy

conformacién de areas verdes y jardinadas.
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Los desperdicios vegetales resultado del deshierbe del predio,
seran picados y esparcidos en las dreas verdes que serdn

conformadas, asi como usadas en la elaboracién de composta.

Se debe evitar que los montones de tierra permanezcan de manera

prolongada ya que se afecta la calidad del paisaje del sitio.

Queda estrictamente prohibido el almacenamiento de combustibles.

Incremento de la erosidén

El deshierbe serd conforme al avance del proyecto y la superficie,
deberd permanecer el menor tiempo posible expuesta, con la
finalidad de evitar el transporte de particulas provocado por la

lluvia o el viento.
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Cambios en el

microclima

La cobertura de dreas verdes deberd estar acorde con lo que
establece el Decreto por el que se expide el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada
Corredor Cancun-Tuldm, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre del

2001.

Se recomienda el uso de materiales y colores suaves con la
finalidad de evitar un con contraste muy marcado entre la

vegetacién natural y las edificaciones.

Con la finalidad de que las losas de los techos presenten un bajo
indice de albedo contara con terminados en tejas de color

terracota

Solo serd desmontada la superficie minima para la construccién

del proyecto.
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Ruido

Los niveles maximos permisibles en fuentes movibles
(automoviles, autobuses, camiones, tracto-camiones y similares)
deberdn ajustarse a la normatividad contra la Contaminacién
originada por la emisién de ruido. en donde se establece que en
maniobras de carga y descarga que se realicen en la via publica no
deberdn rebasar los niveles de 90 dB en horario de 7:00 a 22:00
horas y de 22:00 a 7:00 horas deberd ser de 85 dB.

El parque vehicular wusado sera preferiblemente nuevo o
seminuevo, o en su caso se procurara que reciba el mantenimiento
necesario en cuanto afinacién para evitar emisiones de ruido y a

la atmdsfera.

Los vehiculos wusados en el transporte de civiles, sera
periédicamente sometido a actividades de mantenimiento, para

procurar su afinacién y evitar emisiones de ruido y a la atmésfera.
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Alteracidén en la calidad

del aire.

Los materiales conglomerados (grava, arena y polvo de piedra),
durante su transporte al predio deberan humedecerse y/o cubrirse

con una lona, para evitar la dispersién de particulas.

Queda prohibido el uso de fuego para eliminar el material vegetal
desherbado. Asi mismo se prohibe el uso de herbicidas y

defoliantes.

El material vegetal producto de las actividades de mantenimiento
de las dreas verdes se deberd utilizar para hacer composta y evitar

el uso de fuego.

Quedara estrictamente prohibido, la quema de residuos soélidos

para la eliminacién de los mismos.
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Para la coccién de alimentos, la cocina estara equipada con horno

y estufa eléctrica.

Para las actividades de mantenimiento de vivero y reforestacién
preferiblemente se hara uso de productos biodegradables vy

fertilizantes organicos.

Deterioro de la calidad y
direccion del agua

subterrinea

Para evitar la contaminacién del manto fredtico con aguas
residuales, serd necesario utilizar tuberia de PVC y en caso de

usar tuberia de concreto estard impermeabilizada.

Las actividades de nivelaciéon deben considerar la conservacidon

del patrén de escurrimiento natural.

Durante la etapa de operaciéon del proyecto se recomienda el uso

de agua tratada.
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La ubicacién de los sanitarios portatiles deberd de ser estratégico

y en cada uno de los frentes de trabajo.

Serda necesaria la instalacién de una letrina portatil por cada 10
trabajadores, con la finalidad de evitar contaminacién del manto
fredtico, asi como el fecalismo al aire libre., Adicionalmente
debera exigirse a la compafiia arrendadora de sanitarios portatiles
las facturas que indiquen la adecuada disponibilidad de los

residuos colectados.

Los sanitarios portatiles deberdn contar con un programa de
mantenimiento periddico, por una empresa capacitada que cuenta

con la infraestructura y los permisos necesarios.
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Para evitar la contaminacién del suelo, el proyecto considera la construccién
de una planta modular (COMERCORI) el cual de acuerdo con sus
especificaciones cuenta con un 90% de eficiencia, un minimo de lodos
activados y una eficiente remocion de fosfatos, nitritos y nitratos, a demas de
cumple perfectamente con la NOM- 001-ECOL-1996, NOM-002-ECOL-1996
y NOM-003-ECOL-97. Asi mismo, recibird constantemente mantenimiento

para garantizar su eficiencia.
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VI.1.2.- MEDIO BIOLOGICO (Estrategias para la prevencidn, mitigaciéon y compensacién de

impactos ambientales)

Etapas del

Impactos potenciales proyecto

C O

Medidas de Prevencién y Mitigaciéon de Impactos

Se rescatara todo el material vegetal susceptible de removerse,

X X
Rescate de vegetaciéon plantas jovenes y semillas, sobre todo de aquellas especies
enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT para su reubicaciéon
dentro de las dreas verdes del proyecto.
Se instalarda una zona de acopio (vivero) para recibir las plantas
X X

producto del rescate y las adquiridas en viveros autorizados para su

posterior siembra en las dreas jardinadas.
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El suelo removido se amontonard en los extremos de las dareas
desmontadas, reutilizando el suelo orgdnico para conformacién del

vivero temporal, en drea verdes y en el drea de conservacidn.

Afectacidén a la diversidad

de vegetacién

La construccion de jardines y areas verdes, podrd incluir flora de
ornato tropical, o de la regién evitando el uso de especies que
pongan en peligro la diversidad y distribucién de la vegetacién

endémica.

Es obligacién del promovente, prestarle a las areas verdes del
proyecto, el mantenimiento adecuado y procurar la proteccién
sobre todo de las especies enlistadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT vy que sean usadas para la conformacién de dreas
verdes del proyecto, asi como cualquier otra especie que se

desarrolle en los alrededores de su predio.
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Se deberd usar el camino existente, con la finalidad de evitar el

desmonte innecesario.

El drea a desherbar para la construccién del proyecto, sera el

minimo indispensable.

Quedard prohibida la introduccién de especies exéticas al predio
sobre todo las siguientes especies; pino de mar (Cassuarina
equisetifolia), palma de coco (Cocus nucifera) Pirul chino (Schinus
terebinthifolius), Eucalipto (Eucaliptos sp.), Laurel de la india (ficus
indica), Jacaranda (Jacaranda acutifolia), Colorin (Erytrina
flabelliformis), Flamboyanes (Delonix regia), Meleleuca
quinquenervia, Colubrina asidtica, Gmelina sp., Almendro

(Terminalia catappa ), entre otras.

Se deberd elaborar un programa de reforestacién de areas verdes

como parte de las obras del proyecto.
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Las actividades de almacenamiento y manejo de los materiales
destinados a la construcciéon del proyecto, deberdn evitar ser
depositados sobre dreas de mayor densidad de la vegetacidon, por
ello los materiales, asi como bodega y letrina, deberan ser
instalados dentro de los limites del predio, en zonas donde la

vegetacion sea mads escasa, o de mayor perturbacidn.

Quedara prohibido el uso de fuego, para limpieza, mantenimiento
de las dreas verdes, disminucién de residuos, fogatas, control de

malezas, etc.

Quedara prohibida la depositacion de material de relleno sobre la
vegetacion del predio, en buen estado, o que no haya sido afectada

para la construccion del proyecto.
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Se restringira la circulacién de los trabajadores hacia las zonas de
areas verdes  propuestas para  conservacion, zonas de

amortiguamiento y corredores bioldgicos.

En vialidades, zonas adyacentes a los “fairway”, “tees” y “greens”
de los campos de golf, se deberd mantener o en su caso restaurar, la

vegetacion nativa.

En las dreas designadas para jardines y jardineras, deberdn dejarse
en pie los drboles mds desarrollados de la vegetacién original

seguin la especie.

Afectacién a

poblaciones de fauna

las

Debera colocarse letreros que indiquen a los trabajadores que no
se moleste, o capture la poca fauna que pudiese transitar en el
predio y permitir que esta se desplace a predios aledafios de

forma natural.
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Previo al inicio de la obra se revisara si existen organismos animales
en el sitio del proyecto, de ser el caso se procedera a desplazarlos

hacia sitios mas seguros.

Se contard con el nimero adecuado de recipientes para basura, con

el fin de evitar la proliferacién de fauna nociva.

Quedara estrictamente prohibido evitar dafiar, molestar o cazar

animales.

La altura mdxima de construccidon, no rebasard el limite mdximo

de 12m.

Los registros sanitarios deberan estar perfectamente sellados para

evitar la proliferacién fauna nociva.
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Los desperdicios sélidos por ningin motivo deberdn ser
depositados en predios aledafios o cercanos a la obra. En su caso
podra implementarse un programa de reciclado de basura para

disminuir la cantidad de residuos.

Se limitara la velocidad de los vehiculos que circulen por el interior

del predio, mediante la instalacién de topes a cada 500m.

Deberdn realizarse fumigaciones periédicas para eliminar el
mosquito vector de enfermedades. Esto en coordinaciéon con la

Secretaria de Salud o autoridad competente en el area.

Evitar el transito de vehiculos motorizados en las zonas propuestas

para conservacion.

Antes de dar inicio a las actividades de desmonte, se realizara la
captura de fauna de lento desplazamiento para su liberacién y

reubicacidén en las dreas de conservacién del proyecto.
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Todos los ejemplares de fauna encontrados, seran reubicados en las

areas de conservacién del proyecto.

Las construcciones se deberdn realizar en la parte central del
predio, con el objeto de dejar alrededor del predio una barrera de
vegetacién que funcione como corredor bioldgico que permita el

libre transito de fauna.
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VI.1.3.- MEDIO SOCIOECONOMICO (Estrategias para la prevencién, mitigacién y

compensaciéon de impactos ambientales)

Etapas del

Impactos potenciales proyecto Medidas de Prevencién y Mitigaciéon de Impactos

C O

Inmigracién por la Se contratara el mayor numero de personal que viva en las
Generacién de empleos cercanias del sitio, para beneficiar de esta forma a personas que se
dediquen a la construccién, logrando evitar pérdida de tiempo y

afectacidn en la economia individual.

Para evitar movimientos migratorios a la zona se recomienda la

contratacion de personal de la zona.
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Realizar todas y cada una de las gestiones ante la autoridad
Federal, Estatal y Municipal, con la finalidad de provocar una
derrama econdémica en la estructura fiscal que de manera directa e

indirecta favorece a la zona y sobre todo a la poblacién residente.

Riesgos en el trabajo en

la salud y proteccidn civil

A los trabajadores se les deberda proporcionar garrafones de agua

purificada para evitar enfermedades gastrointestinales.

Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario,
dependiendo de su actividad, por ejemplo cascos, cubre boca,

guantes de carnaza e impermeables entre otros.

El personal de vigilancia deberd estar capacitado para saber que
hacer en caso de una contingencia ambiental (huracan ) y/o un

conato de incendio.
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Para evitar accidentes de trabajo, debera mantenerse limpia la
obra y las instalaciones de servicio cuidando principalmente, que

los desperdicios de madera con clavos no queden en el piso.

Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e
instrumentos minimos necesarios en lugares estratégicos dentro

de la obra.

Se debera proporcionar a los trabajadores repelentes para insectos
(AUTAN) con el objeto de protegerlos de posibles picaduras de

insectos nocivos que puedan provocar enfermedades.

Los sanitarios portatiles deberdn mantenerse limpios para

promover su uso y evitar el fecalismo al aire libre

Quedara prohibido el uso de explosivos.
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En caso de ser necesaria la aplicacién de quimicos para los procesos
del vivero y reforestacién, estos deberan ser aplicados por personal
técnico autorizado y con estricto control. Siempre se preferira el

uso de sustancias biodegradables.
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VI.2.- Programa de Manejo Ambiental, seguimiento y control.

Objetivo General

El objetivo general del PIMA (Programa Integral de Manejo Ambiental), es
establecer un marco de referencia de las condiciones ambientales del sitio que
permita desarrollar y aplicar un esquema de manejo del drea de conservacién
con base en estrategias de educacién e interpretacién ambiental.

Objetivos Particulares

-Promover la participacién activa del propietario, constructores y usuarios en
la implementaciéon de las medidas y lineamientos de proteccién ambiental y
conservacion, durante las etapas de construcciéon y operacién del proyecto.

-Difundir entre los usuarios informacién sobre la importancia del entorno
natural y las medidas de proteccidén y conservacién en que pueden participar

activamente.

-Promover y fomentar entre propietarios y usuarios del proyecto, el
conocimiento y cuidado de la flora y fauna local.

-Promover la implementaciéon de actividades de interpretacidon ambiental entre
los usuarios del proyecto.

Capitulo 6 -Pag. 27



Ecologissimo Riviera Cancun

Programa de manejo de residuos

Objetivo General

El objetivo principal del presente programa es establecer las estrategias y
regulaciones necesarias para promover la reducciéon de desechos solidos y
liquidos dentro del proyecto Ecologissimo Riviera Cancun, separar los
residuos que se generen de manera adecuada para su posterior reciclaje y
reutilizacién asi como su disposicién final.

Objetivos Particulares

-Promover la participacion activa de trabajadores, propietarios y usuarios del
proyecto, en la implementacién de las medidas y lineamientos de reduccidn,
separacion, reciclaje y disposicién adecuada de desechos sélidos.

-Monitorear la adecuada recoleccién y disposicién de los desechos y escombros
generados durante la construcciéon del hotel para su disposicién en los sitios
autorizados por el Municipio.

-Realizar la separacidon de la basura (organica e inorganica) y desperdicios, para
su mejor manejo (cuarto frio, trituracién y compactacion).

-Promover el reciclaje de la basura disminuyendo el volumen diario de
desperdicios a manejar y transportar

Caracterizacién de los residuos que generara la operaciéon del proyecto.

Los impactos ambientales ocasionados por la eliminacién inadecuada de
los desechos, generalmente incide en la salud humana y en la degradacidén del
medio ambiente, por lo que es necesario desarrollar estrategias de manejo de
los residuos que incida directamente dentro del proceso productivo, como es el
caso del proyecto Ecologissimo Riviera Cancun.
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A diferencia de las actividades industriales, el turismo, industria sin
chimenea, no es generadora de residuos que puedan considerarse como
peligrosos, ya que su proceso conlleva la operacién de villas turisticas, campo
de golf , drea comercial, drea verde y de conservacién y como apoyo a todas
ellas, el drea de equipamiento e infraestructura, que es la zona donde se
encuentra la planta de tratamientos de aguas negras, subestaciéon eléctrica,
vialidades, redes de servicios, mantenimiento y viveros de mantenimiento.

Los insumos que requiere el proyecto, para el funcionamiento de sus
diversas dreas son; agua potable, energia eléctrica, combustibles (gas butano,
gasolinas y diesel),blancos (toallas, ropa de cama y cortinas), materias primas
para el procesamiento de alimentos, productos de limpieza, transporte de
personal, papeleria de oficina, fertilizantes y plaguicidas.

Los residuos generados se pueden clasificar en dos rubros;
Desechos so6lidos.

Desechos liquidos.

A continuacidén se describird la composiciéon y cantidad de desechos que
generara el proyecto, mismos que serdn tratados previo a la disposicién de los
mismos donde los indique la autoridad competente.

Residuos sdlidos

El tipo de residuos que se generaran dentro de hotel son denominados como
residuos sdélidos municipales y se definen de la siguiente forma:“ El residuo
sélido que proviene de actividades que se desarrollan en casa-habitacidn, sitios
y servicios publicos, demoliciones, construcciones establecimientos comerciales
y de servicios, asi como residuos industriales que no se deriven de su proceso.
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Composicién Esperada de Desechos Sélidos

Composicién estimada Porcentaje %
30
Contenido orgédnico
Vidrio 12
Cartén 5
Papel 8
Pléstico rigido 5
Pléstico pelicula 8
Envase de cartén 6
Metal 6
Otros 20

De acuerdo con los datos de la tabla antes citada, aproximadamente el
70% de los desechos son potencialmente reciclabes o reutilizables y el restante
30% no lo son, por lo que, se promovera la separacién de los residuos con la
finalidad de que se reciclen y con ello, minimizar la produccién de elementos
contaminantes para el medio ambiente, coadyuvando en la conservacién de las
condiciones ambientales de la regién a largo plazo.

Una forma de clasificacién de la basura es segin su origen, Asi por una
parte, tenemos la basura organica que se deriva directamente de los organismos
vivos y es biodegradable, ejemplos de éstas son las cdscaras de fruta, los
desperdicios de comida, papel, etc, y por otra parte tenemos la basura
inorgdnica que proviene de material inerte y no es biodegradable; por ejemplo:
el vidrio, el plastico, el metal, etc.

Los desechos orgdnicos son todos aquellos que se transforman
naturalmente para volverse nuevamente en materia y los desechos inorganicos
son aquellos que no se degradan naturalmente pero que si se pueden reciclar
como el plastico, vidrio, metal, etc.

Aproximadamente el 50% de los desperdicios que seran producidos en el
proceso de operacién son materia orgdnica. La mejor forma de controlar estos
desperdicios es no revolverlos y hacer composta (abono organico).
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La biodegradacién consiste en la descomposicién de la materia organica o
sintética por la accién de microorganismos del suelo o del agua.

La descomposicién es la reduccién del nivel energético y cambios en la
composiciéon quimica de materiales orgdnicos por la accién de microorganismos
aerdbicos y anaerobios.

El reciclaje de basura en los dltimos 10 afios, se ha tecnificado a través de
“Estaciones de Transferencia de Residuos So6lidos Municipales”, las cuales se
definen como el conjunto de equipos e instalaciones donde se lleva a cabo el
trasbordo de dichos residuos, de vehiculos recolectores a de carga en gran
tonelaje, para transportarlos hacia los sitios de disposicién final.

La region denominada Corredor Cancun-Tulum, ubicada entre los
municipios de Benito Juarez y Solidaridad, que abarca una franja costera de 130
km de largo y 2 km de ancho aproximadamente, no cuenta con una Estacién de
Transferencia de Residuos Solidos, el proyecto se localiza en las inmediaciones
de la zona urbana de Cancun y por lo tanto, es el H. Ayuntamiento de Benito
Juarez, es el encargado del manejo y disposicién de los residuos s6lidos en su
tiradero municipal.

Para ello, el promovente establecerd un convenio donde el H.
Ayuntamiento de Benito Judrez, recolectara y transportard los residuos fuera
del desarrollo y los depositard en el tiradero municipal. Dentro del desarrollo
el promovente se encargara de recolectar y confinar en cuartos frios, para
evitar la descomposicién de la materia orgdanica.

Reciclaje

El reciclaje de desechos sé6lidos es el proceso por el cual algunos
materiales de desecho son transformados en productos nuevos, de tal manera
que los desechos originales pierden su identidad y se convierten en materia
prima para nuevos productos, la utilizacién de todos los residuos o desechos
s6lidos, liquidos o gaseosos que pueden ser utilizados nuevamente ya sea en su
estado actual o por medio de transformaciones fisicas, quimicas, mecdanicas y
biolégicas
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Reutilizacién

Se entiende por reutilizacién la accién de volver a utilizar un objeto
después de que ha cumplido con su funcién original.

Reduccién

Reduccién de los desechos sdlidos es evitar todo aquello que de un modo
u otro genera un desperdicio innecesario.

Lineamientos para el manejo de desechos sdlidos dentro del desarrollo

Con la finalidad de garantizar el adecuado manejo y disposicién de los
desechos so6lidos para su posterior reciclaje y reutilizacién se observaran los
siguientes lineamientos dentro del proyecto.

@ Quedard estrictamente prohibido abandonar en el sitio del proyecto los
residuos sélidos y el material sobrante de las actividades de preparaciéon del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto, por lo que
éstos se deberdn caracterizar y transportar fuera de las dreas de trabajo y
depositar en los sitios que determine la autoridad local competente.

@ Se colocardn contenedores con tapa, para la disposicién temporal de los
residuos s6lidos generados por el proyecto en sus distintas etapas.

@ Se llevard a cabo un programa semanal de recoleccién de escombros y
residuos.

@® Queda estrictamente prohibido verter o abandonar cualquier tipo de
desecho o escombro al mar o a la zona de manglar.

@ Se realizard la limpieza de los sitios y 4reas aledafias al concluir la
construccion de las obras, incluyendo el equipo, materiales y maquinaria
utilizados, asi como la infraestructura de apoyo.
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Los restaurantes deberan contar con un cuarto frio para el almacenaje
temporal de basura de origen organico, y areas de disposicién temporal para
la basura inerte, con lo cual se evitard la descomposicién de la basura y la
proliferacién y fauna nociva.

Se establecerda como parte del cuarto frio y sitio de almacenaje temporal de
basura, un equipo de trituraciéon y compactador para el mejor manejo de los
desechos.

Se promoverd en todas las dreas del proyecto, la separacién organica e
inorgdnica de basura y desperdicios, para su mejor manejo.

En caso de generarse residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o
biolégicas tengan caracteristicas de peligrosidad de acuerdo con la NOM-
052-ECOL-1993, deberd ser manejados segun lo previsto por el reglamento
de la Ley General de Proteccién al Ambiente en materia de Residuos
Peligrosos, las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes y demds
ordenamientos aplicables.

Estrategias y acciones a realizar para la reduccién, reciclaje y
adecuada disposicién de los desechos sélidos en el desarrollo.

Durante las fases de construccién y operacién del proyecto se contempla

la realizacién de la separacion de la basura con la posibilidad de reciclar y

reutilizar los desechos con valor econémico y solo depositar en el tiradero

municipal aquellos que no sea posible darles otro uso.

Asimismo, se promovera entre las diferentes areas que conformaran el

proyecto, la difusién y adopcién de las siguientes medidas para una adecuada

disposicién y manejo de la basura:

@ Establecimiento de cuarto frio para el almacenaje temporal de basura de
origen organico y areas de disposicién temporal para la basura inerte, con
la finalidad de su posterior reutilizacién o reciclaje por parte de las
compafias autorizadas por el Municipio.
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@ Utilizacién de los depdsitos de basura colectivos que se encontrardn
estratégicamente y que estaran divididos en desechos orgdnicos e
inorgdnicos.

Promover en las diferentes areas, la separacién de basura con la finalidad
de realizar compostaje de los residuos orgdnicos y reciclaje de papel,
vidrio, metal y pldstico. Algunos beneficios de ésta accién serdan los
siguientes:

a)Es de bajo costo y facil manejo

b)Se puede obtener un fertilizante orgdnico, no contaminante y sin

costo alguno

c) El reciclaje de materiales inorganicos constituye una fuente de

ingresos

@ Se capacitara a los trabajadores del drea de mantenimiento, limpieza y
cocina en la adecuada forma de separar los desechos orgdnicos e
inorgdnicos (vidrio, plastico, metal, etc.).

@ El 4drea administrativa realizard un balance sobre los beneficios
econdmicos de la implementaciéon de estas medidas.

@ Se invitard a los usuarios del desarrollo a participar en las acciones de
reduccion, reciclaje y reutilizacién de los residuos a través de la difusién
de folletos y avisos en dreas comunes.

@ En las 4reas de restaurantes y hospedaje deberd promoverse el uso de los
comestibles a granel, con el minimo de empaques, sustituir los envases
plasticos individuales de agua y otras bebidas por surtidores generales y
vasos de cristal.

Todo lo anterior serd respaldado por el programa de Educaciéon Ambiental
del proyecto, dentro del cual se contempla la elaboracién de un folleto
descriptivo para realizar la separacién de la basura (en ingles y espafiol)
dirigido tanto a trabajadores como usuarios del desarrollo y un curso taller para
la reduccién y reciclaje de los desechos so6lidos que serda dirigido a los
trabajadores del desarrollo.
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Operacion de cuarto frié para desechos organicos y sitio de almacenamiento
temporal de desechos inorgdnicos

A continuacién se describe el ciclo que realizaran los desechos sélidos
dentro del desarrollo en el cual se consideran todas las etapas dentro del
manejo de los mismos y se define el dmbito de competencia de trabajadores y
usuarios, asi como de las autoridades y empresas especializadas en el reciclaje
de desechos sélidos.

a) Segregacidn inicial (separacién de residuos)

Es el proceso de separacién que sufren los residuos s6lidos en la misma
fuente generadora, antes de ser almacenados y/o transportados para su
disposicién final o reciclaje.

Esta se realizard a través de los depdsitos de basura orgdnica e inorganica
que se encontraran a lo largo de todo el desarrollo y que permitira separar los
desechos desde su generaciéon. Dichos depdsitos contendrdn letreros alusivos
que promuevan la colaboracién de trabajadores y usuarios.

En los depdsitos de basura inorganica se depositara vidrio, metal y
plastico y en los depositos de basura inorganica de manera separada se colocara
papel y cartén en un lado, y en los otros residuos de comida, fruta, hojas, etc.

b) Recoleccion

Es la accién de tomar los residuos s6lidos de sus sitios de almacenamiento
(depdsitos y botes de basura dentro del Desarrollo) para depositarlos en los
sitios de transferencia, es decir en el cuarto frio (desechos organicos) y sitios
de almacenamiento temporal (desechos inorgdnicos) .

Aqui se realizard la trituracién de los desechos orgdnicos y la
compactacion de los inorganicos para minimizar el espacio utilizado.
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c) Transporte primario

Se refiere a la acciéon de trasladar los residuos sélidos recolectados de
manera separada en las fuentes de generacién (depdsitos y botes de basura del
proyecto) hacia los sitios de transferencia (cuarto frio vy sitios de
almacenamiento temporal). Este traslado lo realizardn los trabajadores del
proyecto, para lo cual recibirdn un curso de capacitacién contemplado en el
programa de educacién ambiental.

d) Transferencia

Es la accion de transferir los residuos s6lidos de manera separada, de los
sitios de transferencia (Cuarto Frio y Sitios de Almacenamiento Temporal)
hacia los sitios de disposicion final y/o reciclaje.

e) Sitios de disposicidn final de desechos sélidos

Es el confinamiento permanente de los residuos so6lidos y/o para su reciclaje
siendo los siguientes:

% _Desechos sélidos sin posibilidad de reciclaje serdn dispuestos en el Tiradero
Municipal.

|
organicos en un d4rea del desarrollo y/o empresas interesadas en adquirir y
recolectarlos para su posterior tratamiento como abonos.

-Desechos sélidos de origen orgdnico serdn utilizados para realizar abonos

% Desechos sélidos de origen inorgdnico con potencial para reciclarse dentro de
los que se incluyen papel, cartédn, metal, vidrio y plastico, que se recolectadas
mediante un acuerdo con las autoridades y empresas interesados para su reciclaje

y/o reutilizacidn.

f) Transporte secundario

Se refiere a la accidn de trasladar los residuos sélidos de manera separada
hasta los sitios de disposicién final y/o reciclamiento y el cual correspondera al
servicio municipal y/o particular autorizado(empresas recicladoras).

Capitulo 6 -Pag. 36



Ecologissimo Riviera Cancun

Programa de recoleccién semanal de escombros durante la etapa de
construccion

Durante la etapa de construccién se generaran escombro y materiales
terrigenos producto de las labores de preparacién del sitio y construccién, por
lo que se plantea realizar el siguiente programa de recolecciéon semanal.

Semanalmente se recolectardn de todos los sitios de construccién el
material de escombro generado y se llenara una hoja de registro de recoleccién
de escombros que permitira monitorear la recoleccién y disposicién de estos
desechos.

Residuos liquidos

De acuerdo con la descripciéon del proyecto, los sitios generadores de aguas
residuales son; Area de villas, sanitarios, piscinas, restaurantes y cocinas
donde se generara agua con altas concentraciones de materia orgdnica y jabdn
principalmente y el Area de restaurantes, con altas concentraciones de materia
organica producto de los desechos de alimentos y de lavado de trastos, el resto
de las dreas no es generadora de desechos liquidos.

Si consideramos que cada villa se consumira 150 litros para el aseo por
cada persona 2 veces al dia, y que los desechos liquidos son el 75% del
volumen consumido, entonces se generara un total de 7.5 litros/seg al 100% de
ocupaciodn.

Ahora bien, de acuerdo con la clasificacién de las aguas residuales por su
origen, las aguas generadas por el proyecto se catalogan como municipales, por
presentar un gran contenido de materia organica y que se puede manejar con
un tratamiento primario.
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Manejo de residuos liquidos

Todas las aguas mnegras generadas por las dreas del proyecto serdn
recolectadas y enviadas a una planta de tratamiento, que se ubicard en la
porcién noroeste del predio tal y como se esquematiza en el plan maestro del
proyecto. Aqui serdn tratadas y reutilizadas en el riego de dreas verdes o para
el mantenimiento de los cuerpos de agua artificiales.

Caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas negras

Una vez evaluado las caracteristicas de las aguas negras que generard el
proyecto asi como los volumenes, se consulto con diversos distribuidores de
plantas de tratamiento, de donde se opté por el Modelo CA5 de la marca
CROMOGLASA, la siguiente descripcién se basa en el modelo antes citado, el
cual el un sistema modular de tratamiento de aguas residuales y que es capaz de
crecer paulatinamente de acuerdo a las necesidades del proyecto.

@ Sistema de tratamiento.- Aerébico.

@ Planta de tratamiento.- Planta COMERCORI.

@ Tanque modelo. - Este tanque es de fibra de vidrio de 2.40m de largo y 1,7m
de altura y capacidad de 3.5 m3 y una capacidad de tratamiento de de 1.9

m3 por dia (24 horas).

@ Consumo de electricidad.- Para arear el tanque se requiere de una bomba de
Y de HP, con un consumo promedio de 8KWH/24 horas.

@ Capacidad de descarga.- Se estima que puede descargar 320 litros, 6 veces al
dia.
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e .
@ Proceso constructivo

Como ya se menciond estos son tanques preconstruidos que no requieren de
obra civil adicional, ya que estos van enterrados.

Por lo tanto sdlo, se abre una cepa con las dimensiones del tanque y se
deposita con la ayuda de una retroexcavadora con martillo, para evitar
afectaciones a la estructura del tanque.

Colocacién del tanque en una fosa con maquinaria pesada para evitar
astillamiento, o fracturacidon de la fibra de vidrio.

Cada uno de los tanques individuales realiza, aireacién, desnitrificacion,
clarificaciéon, remocién de sdlidos suspendidos y enviarla a diversos sitios del
proyecto para su posterior uso en el riego de dreas verdes o el llenado de los
lagos artificiales. Dado que es modular, es posible crecer paulatinamente, en
caso de ser necesario, sin afectar las necesidades del proyecto o colocarlas cerca
de las edificaciones sin necesidad de una gran red de drenaje.

@ Aspecto de la planta ya construida

Este modelo, es ideal para el proyecto el cual planea construir médulos de
villas turisticas formando conjuntos separados unos de otros. Ademads si
comparamos la capacidad de produccidén de aguas residuales del proyecto con la
capacidad de tratamiento de la planta, no existe problema para tratar la
demanda estimada.

Aunado a lo anterior y como parte de los requerimientos solicitados al
producto, esta planta cumple con las Normas Oficiales Mexicanas en cuanto a
aguas residuales se refiere.
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Programa de Manejo de Areas verdes y Educacién Ambiental

El plan maestro del proyecto “Ecologissimo Riviera Cancin”, autorizado
cuenta con una basta drea de conservacidon, donde el promovente debe aplicar
acciones de conservaciéon y educacién ambiental , para lo cual llevarda a cabo
una serie de acciones de consientizacién que forman parte del presente
Programa de Manejo de Areas de Conservacién y educacién ambiental.

Para ello, en primera instancia evaluara y valorara los recursos faunisticos y
floristicos con que cuenta la citada drea la cual consta de una superficie de
10,152,706m? (80.14%) de la superficie total del predio

Objetivo General

El presente programa de manejo de las d4reas verdes y educacién
ambiental, tiene como objetivo principal vincular las actividades del desarrollo
con las acciones de conservacidon de las dreas sin construccidn, a través de las
herramientas de la educacién ambiental.

Objetivos Particulares

& Conservar a largo plazo las condiciones ambientales imperantes en el
area definida en el plan maestro como areas verdes.

¥ Restaurar los impactos ambientales provocados por la construccién del
proyecto.

o

@ Promover la participacién activa de constructores y propietarios en la
implementacién de las medidas y lineamientos de proteccién ambiental y
conservacion, durante la etapa de construccién y operacidn.

 Establecer un departamento con personal especializado para el monitoreo
de las condiciones ambientales del drea a conservar.

¥ Realizar visitas y recorridos para estudiantes de nivel primaria y
secundaria para consientizarlos acerca de la importancia de la conservacién
de los espacios naturales de la regiéon donde viven.
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Evaluacién ambiental

El presente programa esta enfocado a tratar basicamente dos objetivos; el
primero, establecer el punto de partida para la conservacién de un area de
10,152,706m? has y cada uno de sus componentes ambientales y como
complemento, desarrollar un programa de educacién ambiental, que coadyuve a
tal propdsito.

Las necesidades en materia de educacién ambiental aunado a la
conservacion de las dreas libres de construccién son las siguientes:

1. Requerimiento de la implementacién de medidas y lineamientos de
proteccién y conservacién ambiental por parte de constructores 'y
propietarios.

2. -Requerimiento de difusién de informacién y sensibilizacién de los
propietarios y usuarios, sobre la importancia del entorno natural y el
cuidado de la flora y fauna.

3. -Requerimiento de la implementacidén de actividades de interpretacién
ambiental para los usuarios y propietarios del desarrollo.
Por otro lado, para la conservaciéon de la vegetacidn, es necesario aplicar las
siguientes estrategias:

& Establecer puntos de muestreo para monitorear la vegetacién, antes de la
construccion, durante la construcciéon y en forma periddica durante la
operacidn.

& Establecer puntos de muestreo para monitorear la fauna antes de la
construccion, durante la construccién y en forma periddica durante la
operacion.

& Establecer senderos interpretativos entre la vegetacién.

&9 Establecer sefalizacién informativa donde se ponga de manifiesto la
importancia de cada uno de los tipos de vegetacién y en conjunto.
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Implementaciéon de medidas y lineamientos de proteccién y conservacién
ambiental

La industria turistica a nivel internacional y mnacional, ha venido
sufriendo un cambio de valores, en donde la protecciéon del ambiente
constituye un punto esencial en la toma de cualquier decisién relacionada a la
planeacidn, disefio, construccién y operacion de proyectos.

Es asi que, en la actualidad los visitantes procuran elegir destinos
turisticos en donde la infraestructura hotelera contemple lineamientos de
proteccién al ambiente y tengan el reconocimiento internacional de
conservacion ambiental.

En este sentido destacan como acciones de proteccién al ambiente en la
industria turistica:

& Ahorro en el consumo de agua, luz y combustibles;

& Conservacién de importantes dreas con flora y fauna nativa,
& La conservacién del suelo, agua y aire;

& El tratamiento de los residuos sdlidos y liquidos

¥ Mantenimiento de la calidad del agua.

Ante este panorama del programa de manejo del drea de conservacién y
educacion ambiental, integra la problematica de la industria turistica en
relacién con el medio ambiente y establece lineamientos de proteccién
ambiental tendientes a mitigar los efectos producidos por la implementacién y
operacion del proyecto.

Para ello, se identificaron los efectos mds comunes conexos a la
construcciéon y operacién del proyecto, mismos que primero se enlistan y
posteriormente se describen a detalle;
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Generacidon de emisiones a la atmésfera y ruido por vehiculos automotores.
Generacién de residuos sélidos (restos de materiales de construccién y
basura).

Generacién de aguas residuales

Consumo de insumos: energia eléctrica, agua, y combustibles

Rescate de Flora y fauna silvestre.

Mantenimiento en buenas condiciones de las dreas sin construcciéon y el area

de conservacidn.

@ Generacidn de emisiones a la atmdsfera y ruido por vehiculos automotores

Durante la construccién y operacidén de proyecto, se utilizardn maquinaria
pesada y vehiculos automotores para el mantenimiento y transportacién de
trabajadores. Los principales efectos que generara la circulacién de vehiculos
automotores seran sobre la calidad del aire, es la emisién de gases a la
atmésfera, como producto de la combustidén interna de los motores a diesel y
gasolina; y en segundo término la generacién de ruido.

Debido a las condiciones topograficas y atmosféricas de la regidon, estas
favorecen la dispersién de contaminantes, con lo que el efecto es poco
significativo, debido a que no hay presencia de grandes elevaciones y existen
grandes extensiones de dreas con vegetacién y la cantidad de vehiculos es
minima, sin embargo es necesario aplicar y promover la adopcién de medidas
tendientes a mitigar dichos efectos.

@ Generacién de residuos sélidos

La etapa de construccién del proyecto se divide en dos grandes rubros:
1). Actividades prelimares como son; el trazo de la vialidad o camino de
acceso, desmonte de vegetacidon, donde los residuos sdélidos se compone de
restos de vegetacidn.

2). La construccién de obras y superestructura, la cual conlleva desde, el
despalme del terreno natural, la conformacién de la vialidad y las redes de
servicios que generalmente se ubican en forma subterranea dentro de la seccién
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vial; la construccion de los edificios de hospedaje y las areas jardinadas, donde
los desechos so6lidos son, tierra, restos de tabiques, P.V.C, cables de luz,

teléfono, botes de pintura, sellador, madera, fierro y tabiques.

Composicién esperada de los desechos sélidos

Composicion estimada %
Contenido orgdnico 30
Vidrio 12
Papel 8
Plastico rigido 5
Plastico pelicula 8
Envase de cartén 14
Otros 26

@ Generacidn de aguas residuales

La generacion de aguas residuales en las etapas de construccién del proyecto
son muy divergentes; durante la etapa de preparacién del sitio el volumen de
personal es minimo, por lo que los desechos liquidos se restringe al uso de
letrinas y al aumentar el volumen de obra, sélo aumentara el numero de
letrinas.

En cambio, durante la operaciéon se espera generar un efluente de aguas
tratadas equivalente al 75% de la cantidad de agua consumida tanto en las villas
(aseo y sanitario), restaurantes (preparacién de alimentos, lavado de trastos y
sanitarios), instalaciones recreativas (sanitarios), el cual se estima de 2.5 1/seg,
los cuales serdn utilizados para riego de dreas verdes.

@ Consumo de insumos: energia eléctrica, agua, y combustibles

Durante las actividades preliminares el consumo de insumos, se restringe a
combustibles para la operacién de la maquinaria y agua potable para consumo
humano de bajas cantidades.

Durante la operacién del proyecto se espera se consuman aproximadamente
2904 kVA diarios de energia eléctrica, asi como un gasto promedio de agua
potable de 3.0 l/seg y 70kg de gas butano para restaurantes (aunque se
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pretende que a mediano plazo, la instalacién de estufas eléctricas ) y 200 litros
de gasolina para automoéviles utilitarios.

@ Area de Conservacion (Flora y fauna silvestre)

Una vez construido el proyecto, se tendra
una zona sin construcciéon equivalente a
80.14% de la superficie total del predio,
donde se conservard la vegetaciéon natural y
donde se realizardn acciones de
reforestacién y mantenimiento preventivo
con la finalidad de conservar y proteger la
vegetacion propia de la selvas del Estado de
Quintana, asi como la fauna asociada, en
aras de mantener y mejorar la calidad del
ambiente del sitio.

Difusiéon de informacién para la ._ ; : .
sensibilizacién del propietario, constructores y wusuarios, sobre la
importancia del entorno natural a conservar.

Una vez determinado los elementos ambientales que componen el medio
ambiente del predio del proyecto y su drea de influencia, asi como los efectos
que se producirdn sobre estos, se propusieron las necesidades a cubrir en el
ambito de conservacién y educacién ambiental, con el fin de establecer las
estrategias para llevarlos a cabo y con ello, difundir y resaltar las acciones que
llevara a cabo proyecto en relacién con la proteccion del medio ambiente.

Por tal motivo, se hace necesario generar las estrategias que inviten en
primera instancia al propietario, constructores, usuarios y empleados, a
compartir este interés y realizar acciones que coadyuven a la proteccién, entre
ellas:
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Promover acciones tendientes a reducir los desechos sdélidos, ahorro de
agua, utilizar dispositivos corta corriente cuando no hay huésped y
menor uso de combustibles.

Difundir el valor de los ecosistemas entre los visitantes y lograr su
participacién activa en la conservacidn del entorno natural.

Regularizar el acceso de vehiculos de alto impacto como motocicletas y
se prohibird su uso principalmente en dreas de dunas y playa.

Se colocardn sefialamientos en campo, encaminados respetar la flora y la
fauna silvestre, evitando actividades ruidosas dentro del drea de
conservacion, prohibiendo su caza, colecta o dafio.

Realizar acciones de restauracion (con plantas nativas) de =zonas
alteradas y sin uso posterior.

No se permitird la incineraciéon de desechos orgdnicos, producto del
despalme.

Quedara estrictamente prohibido el uso herbicidas y otros productos
quimicos, para desmontar areas.

Los desechos vegetales producto del desmonte se triturardn y mezclaran
con tierra, generar composta y utilizarla posteriormente como substrato
organico en las dreas verdes.

Se identificaran especies de flora nativas con facilidad de transplante,
para reubicarse o en su defecto propagarse vegetativamente; para
repoblar zonas desmontadas y para la ornamentacién de dreas verdes.

Se Difundira entre los usuarios informacién sobre la importancia del
entorno natural y las medidas de proteccién y conservacién en que
pueden participar activamente.
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Implementaciéon de actividades de interpretacién ambiental para los
propietarios, constructores, usuarios y empleados del proyecto

La interpretacién ambiental es un proceso educativo que utiliza la
sensibilidad artistica y el dato cientifico para percibir, reflexionar, valorar y
transmitir caracteristicas naturales y culturales del entorno, permitiendo a los
constructores, visitantes y empleados:

1). Alcanzar una conciencia ambiental y el deseo de contribuir a la
conservacion del ambiente que esta transformando.

2).Constituye su medio de trabajo, a través de la realizacién actividades
de interpretacién ambiental como cursos, platicas interactivas, folletos,
sefializacién, senderos autoguiados y murales ecolégicos.

De esta manera se promoverd la comprensién y apreciaciéon del entorno
natural y los esfuerzos de proteccién, que lleva a cabo el proyecto, asimismo se
estimulara a los usuarios a descubrir por si mismo los valores de los recursos
naturales presentes.

En esencia, se promovera en el usuario y propietario una sensibilizacion,
apreciaciéon y entendimiento del entorno ambiental, para hacer su visita una
experiencia rica y agradable que le impulse a regresar en forma periddica.
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Grupos a quien esta dirigido el programa

El publico a quien sera dirigido el programa de conservaciéon y educacién
ambiental quedo dividido en tres grupos:

& Promovente
@ Constructores y trabajadores
@ Turistas

Los criterios considerados para su seleccién fueron los siguientes:

Promovente

e Este grupo pueden contribuir directamente en la aplicacién de las
acciones planteadas en el Programa de Conservacién y Educacién
Ambiental.

e Los cambios de actitud sugeridos en el programa, van en su propio
beneficio..

e La difusién de informacién le permite valorar el sitio del cual es
propietario.

Constructores y trabajadores

Este grupo esta constituido por las constructoras de las diferentes areas
del proyecto y por los empleados que laborardn durante las diferentes etapas
(preparacién del sitio, construccidén y operacién), éstos ultimos en su mayoria
son habitantes de Cancin y que representan la planta laboral que puede
coadyuvar a la aplicacién de acciones especificas de mejoramiento del
ambiente.

Turistas

Este grupo esta conformado por la poblacidn turistica temporal que estara
ocupando las diferentes dreas de alojamiento que componen el proyecto. Siendo
la 4ltima cadena de la promocién y conservacidon de los recursos debido a que
es consumidora de estos.
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Sin embargo el uso adecuado de las instalaciones ayudard en gran medida
a los otros sectores, aqui es donde mds se fomentard el cuidado del agua y la
reduccién de consumo de energia eléctrica.

Descripcion de los mensajes que seran abordados en el programa de
conservacién y educacién ambiental

La tematica que sera abordada, estard encaminada a la adopcién por parte de
los grupos receptivos, de los lineamientos de proteccién ambiental que se
plantean para la conservacion y proteccién de la vegetacidon, fauna y suelo de
10,552,706m? , consideradas con Areas de conservacién, amortiguamiento,
jardines y corredores biolégicos en el plan maestro del proyecto.

Para lo anterior, se proporcionard informacién y conocimientos relacionados
con los siguientes aspectos:

1.- Mantenimiento de vehiculos automotores, como medida para mitigar los
efectos sobre la calidad del aire derivados de sus emisiones a la atmdsfera y la
generacion de ruido.

2.- Manejo adecuado y correcta disposicion de residuos sélidos

3.-Tratamiento de aguas residuales

4.- Consumo de insumos: energia eléctrica, agua, y combustibles

5.- Flora y fauna silvestre

6.-Realizacion de actividades de interpretacion ambiental con usuarios y
propietarios.

7.- estrategias educativas y de consientizacién ambiental

A continuaciéon se describen las estrategias educativas que serdn
utilizadas para hacer llegar y comunicar al publico meta del programa, la
informacién propuesta.
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I.-materiales impresos especiales:

Los materiales impresos especiales (folletos, revistas, publicaciones
turisticas etc.) serdn utilizados para difundir informacién sobre la flora y fauna
locales haciendo énfasis en su importancia, uso, belleza y recomendaciones
generales para apoyar su cuidado y conservacion.

Esta informacién comprenderd recomendaciones sencillas para el cuidado
de del Area de Conservacién y corredores naturales donde se pondra de
manifiesto su importancia en la conservacién de fauna y flora.

En lo que respecta a la fauna silvestre, incluird informacién sobre las
aves migratorias y residentes, las especies que se encuentran bajo proteccidén y
dibujos o esquemas que permitan identificar las aves mas comunes que pueden
observarse en el drea y la region.

Asimismo, seran utilizados para difundir informacién sobre las acciones
que concretamente puede realizar cada usuario de las villas, para ahorra
insumos y evitar la contaminacién y deterioro del entorno ambiental.

Finalmente se abordaran las ventajas del mantenimiento de vehiculos
automotores y de la adecuada disposicién de residuos entre trabajadores y
empleados del proyecto, enfatizando las ventajas econémicas derivadas de estas
acciones, asi como de la preservacion de la calidad ambiental de su entorno.

Los materiales impresos son herramientas de comunicacién masiva que
permite difundir informacién a muchas personas y el elector puede referirse a
ellos una y otra vez a su gusto. Estaran dirigidos a personas de todas las edades
y seran escritos en dos idiomas: ingles y espafiol. Dentro de los materiales
impresos se escogieron carteles y folletos y a continuacién se describe a detalle
las caracteristicas de cada uno de ello.

1.- CARTEL.
2.- FOLLETOS.
3.- SENALIZACION
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Programa de Contingencias ambientales

Manejo de Contingencias

Los eventos que se pueden presentar son de dos tipos, naturales y
antropogénicos. Los primeros son por la posicién geogrdfica de la peninsula de
Yucatdn , es decir , los fenémenos naturales que pueden presentarse con mayor
frecuencia en la zona de estudio, son los eventos ciclénicos. Las siguientes
acciones deberan aplicar en las diferentes etapas del proyecto desde
preparaciéon de sitio, hasta la operacién segin sea el caso:

Naturales

Al iniciar la temporada de ciclones:
v' Determinar los lugares a utilizar como refugios del personal.

v' Ubicar puestos de socorro y atencién médica, asi como rutas y sitios de
refugios y lugares de concentracidn.

v' Revisar los sistemas de radio comunicacién, radios de bateria, plantas de
iluminacién
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Al Notificarse la presencia de un huracan:

Se debe mantener atencién a las emisiones, boletines de radio o TV de
los avisos de alertas.

Mantener protectores pesados, colocar cinta adherible a los cristales y
sujetar todo aquello susceptible de ser lanzado por el viento.

Proteger con tapiales de madera las entradas que parezcan de puertas o
los ventanales muy grandes para impedir el efecto del viento.

Mantener bien sujetos los cables las construcciones o dispositivos,
susceptibles de ser arrancados.

Desmontar o asegurar letreros, anuncios y tapas de tinaco.

Asegurar que no queden vehiculos particulares en el interior de la
instalacion.

Al Terminar la emergencia

v

v

Cerciorarse que todo el personal se encuentre en buen estado de salud,
en caso contrario canalizarlo para atenciéon medica.

Confirmar al término de la emergencia escuchando la informacién de las
autoridades.

Realizar las inspecciones convenientes por toda la instalacién para la
evaluacion de dafios.

Verificar y reparar 1 equipo eléctrico.

Verificar que todas las dreas inundadas hayan sido drenadas

Previo a la llegada de huracanes deberan coordinarse acciones con la
direccién de proteccién civil del municipio de Solidaridad.
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Antropogénicos

Derrames de combustible. En caso de producirse algin derrame, el
personal asignado debe realizar de inmediato una labor de limpieza del lugar
donde esto ocurra. Para controlar la situacién y prevenir un daflo mayor; el
combustible derramado debe ser cubierto con material inerte como arena o
tierra.

Aun que para evitar este tipo de accidentes, se prohibird el almacenaje de
hidrocarburos, asi como de realizar actividades de mantenimiento a parque
vehicular y automdviles particulares.

Incendios

En caso de presentarse un incendio, se debera actuar con rapidez y
seguridad para proteger la vida del personal y se recomienda:

v Atacar el fuego con extintores de polvo quimico seco o con agua.
v Cuando el incendio sea pequefio, deberd sofocarse con el extintor
dirigido hacia la base del incendio, estando a una distancia minima de un

metro.

v Si el incendio es causado por grasa o combustible no deberd de utilizarse
agua para sofocarlo.

v Cuando el incendio se considere que no podrd ser controlado, se
notificara al cuerpo de Bomberos y a la direccién de Proteccién Civil del
H. Ayuntamiento.

Primeros Auxilios

Botiquin de emergencia de primeros auxilios equipado con el siguiente
material basico:
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Material de curacién:

Algodoén (torundas), Alcohol, agua oxigenada, Merthiolate o sustancia
antiséptica, pomadas contra que maduras antiséptica y anestésica, Analgésicos y
anthistasminicos,

Material de Soporte:

Vendas (elasticas y de gasa), gasas (esterilizadas), Cinta adhesiva, Férulas,
Teléfonos de emergencia.

El botiquin debe colocarse en un lugar visible y debe estar al alcance de
todo el personal.

Atencién medica del personal afectado en las diferentes etapas del
proyecto, contando con seguro medico del Instituto Mexicano del Seguro Social
de acuerdo a como lo establece la Ley Federal del Trabajo, su reglamento y
demads leyes laborales. Tanto la atenciéon medica como las revisiones estaran a
cargo de dicha institucion.
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Subprograma de auxilio

Esta integrado por funciones eminentemente ejecutivas posteriores a la
ocurrencia del fenémeno en el sitio afectado por el desastre.

Comunicacidn social de emergencia.

Constituye una herramienta fundamental durante los periodos de
emergencia que se producen como consecuencia de un desastre.

El propédsito de esta actividad consiste en brindar informacién veraz vy
oportuna a los residentes y usuarios del proyecto, orientada basicamente a
reducir la ansiedad, inducir comportamientos adecuados a la crisis y recuperar
el estado de normalidad, mismas que serdn dirigidas por la Unidad de
Proteccion Civil correspondiente.

Coordinacion de emergencia.

Al impacto de un siniestro producto de fenémenos meteoroldgicos, los
dispositivos de coordinacién serdan ejercidos por conducto de la Unidad de
Proteccion Civil para apoyar la participacién de las instancias que tienen
mayor injerencia en la prevencién y atencién de situaciones de desastre, ya
sea gubernamentales a nivel federal, estatal y municipal y de grupos
especializados como son:

Proteccién, Salvamento y asistencia.

A la materializacién de una calamidad, tres instancias emergen como
imperativas de accién inmediata: la proteccién, el salvamento y la asistencia,
esencialmente destinadas a las personas, pero extensivas a los bienes materiales.

El salvamento presenta dos variantes: la busqueda y rescate de victimas, y
damnificados, para cuyo efecto se requiere de personal y equipo especializado,
ademas de llevar a cabo una evacuacién ordenada. La asistencia implica, desde
el restablecimiento de los servicios esenciales, como la energia eléctrica y
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almacenamiento de medicamentos y viveres, instalaciéon de puestos de socorro y
servicios médicos, asi como el acondicionamiento de albergues y refugios de
emergencia.

Finalmente, es menester subrayar que todas las actividades que se han
enunciado en el cuerpo del presente documento, si bien se asignan a la Unidad
de Protecciéon Civil, no excluyen ni invaden el ambito de competencias de las
instancias gubernativas competentes en la materia, a cuyas instrucciones
quedan supeditados, en todo caso.
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Programa de seguimiento

Objetivo General

El informe semestral, tiene como objetivo principal establecer un formato
para el seguimiento de términos y condicionantes.

Objetivos Particulares

-Promover la participacién activa del propietario, constructores y usuarios
en la implementacién de las medidas y lineamientos de proteccién ambiental
y conservacidén, durante las etapas de construccién y operacion del proyecto.

-Difundir entre los usuarios informacién sobre la importancia del entorno
natural y las medidas de proteccién y conservacién en que pueden participar
activamente.

-Promover y fomentar entre propietarios y usuarios del proyecto las
medidas (condicionantes) ambientales a las que debe sujetarse.

Manejo y control de residuos sdlidos, liquidos y peligrosos.

La empresa Promovente deberd cumplir, e incluir en este subprograma y en
funcion del tipo de residuos sélidos, que sean generado en las diferentes
etapas del proyecto, con los siguientes lineamientos para la disposicién
adecuada de los mismos:

Los s6lidos domésticos (materia orgdnica principalmente) serdn depositados en
contenedores con tapa, ubicados estratégicamente en las dreas de generacidn.
Su disposicion final sera realizada en donde la autoridad local lo determine, a
efecto de evitar tanto su dispersiéon como la proliferacién de fauna nociva.
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Los sdélidos como empaque de cartén, pedaceria de cloruro de polivinilo
(PVC), metales, etc., susceptibles de reutilizacién, serdn canalizados hacia las
Compaiiias dedicadas a su reciclaje.

Manejo y disposicién de aguas residuales dando cumplimiento a lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-ECOL-1996,

Los residuos generales en cualquier etapa del proyecto y que por sus
propiedades fisicas, quimicas y bioldgicas tengan caracteristicas de
peligrosidad, de acuerdo con lo establecido en la norma Oficial Mexicana
NOM-052-ECOL-1993, deberan ser manejados segin lo previsto por el
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos, las normas oficiales mexicanas
correspondientes y ademds ordenamientos aplicables.

Programa de manejo de las Areas de Conservacién y Educacién Ambiental

Este programa incluira los siguientes subcomponentes:

Areas de conservacién: deberd considerar la delimitacién, manejo,
conservacion y restauracion de las dreas de conservacién, amortiguamiento,
corredores bioldgicos y demas areas verdes, correspondientes al 80.14% de la
superficie total del predio con la vegetacidon original.

Proteccién y Reforestacién de especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT.

Proteccién, Restauraciéon y Mejoramiento de la vegetacidn.
Educacién Ambiental: Deberd incluir las actividades programadas tanto

para empleados como para usuarios del proyecto, tendientes a la
protecciéon de los recursos naturales de la zona.
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Etapa de preparacidn del sitio y construcciéon

Previo Al inicio de las obras se realizara un programa de rescate de vegetacion,
propagulos, estacas, semillas e individuos susceptibles de trasplantarse,
considerando lo siguiente:

a) Se deberd delimitar las dreas en donde se establecerd la infraestructura
del proyecto.

b) Se identificaran los individuos de la vegetacién objeto de rescate,
incluyendo las especies de orquideas, bromelias, y palmas, entre otras.

c) El desmonte deberd ser de forma paulatina y selectiva, para permitir la
ejecucién de los trabajos de rescate.

d) El desmonte deberad de realizarse del centro del predio hacia las orillas, a
fin de dar oportunidad al desplazamiento de la fauna existente en el
predio y de forma direccional para evitar dafios a la vegetacién
circulante.

e) El material organico producto de las actividades de desmonte y despalme
se procesara para la elaboracién de composta y serda acordonado fuera de
las lineas de ceros.

f) Se deberd acondicionar una zona del predio para establecer un vivero
donde se mantenga la vegetacidn rescatada, la cual se podra utilizar para
las dreas verdes del proyecto. El Promovente debera obtener los permisos
correspondientes y el registro del vivero, para el manejo de las especies
silvestres que se afectardn por el proyecto. Y el registro de vivero.

4. Las actividades de preparacién del sitio (desmonte, despalme vy
compactacion) deberdn realizarse en época de estiaje, a fin de evitar la
dispersiéon de sedimentos.

5. Previo al inicio de las obras y actividades constructivas del proyecto, se
debera acondicionar el drea donde se almacenaran los materiales vy
substancias necesarias para tal fin, la cual debera contar con una base o capa
arcillosa compactada y/o pisos cementados, que impidan su infiltracién.
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Estas instalaciones habrin de desmantelarse al termino de la construccidn
del proyecto.

Las dreas de almacenamiento de sustancias y/o combustibles se ubicardn
en sitios libres de problemas de inundacién y estardn provistas de sistemas
que eviten la perdida de material, como son muros de contencién y/o fosas
de retencidn.

Los residuos sanitarios deberan de manejarse a través de letrinas
portdtiles a razén de una por cada 20 trabajadores. E]l manejo y disposicién
de estos residuos se realizaran a través de una empresa que cuente con las
autoridades con las autorizaciones correspondientes.

8. El sistema de drenaje pluvial deberd ser independiente del sistema de
drenaje sanitario, no se permitira que el efluente del drenaje pluvial sea
canalizado directamente a cuerpos de agua o areas verdes con el objeto de
evitar el arrastre de residuos. El Promovente podrd captar las aguas
pluviales, equipando las instalaciones con filtros con trampas para
sedimentos, grasas y basura, la cual podra ser usada en las dreas
jardinadas del proyecto.

9. Las vialidades deberdn de acondicionarse con materiales permeables
que permitan la filtracién de agua.

Las edificaciones no deberan rebasar la altura médxima promedio
permitida de 12m.

Las reparaciones y/o el mantenimiento de equipo y maquina deberdn ser
realizados en sitios autorizados, provistos con la infraestructura requerida
para el desarrollo de estas actividades, sin riesgos de contaminar el
ambiente.

El material sobrante de los trabajos de limpieza y construccién debera ser
retirado diariamente, con el objeto de evitar la proliferacién de fauna
nociva, dafios a la salud, detrimento del paisaje y el deterioro del ambiente
en la zona. Este material deberd ser depositado en el sitio que determine la
autoridad local competente.
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En los trabajos de jardineria se utilizardn exclusivamente especies nativas

rescatadas durante los trabajos previos del proyecto, en caso de requerirse

una mayor cantidad de plantas, se deberan adquirir en viveros autorizados.

Los residuos sanitarios deberdn de manejarse a través de letrinas

portdtiles a razén de una por cada 20 trabajadores. E]l manejo y disposicién
de estos residuos se realizara a través de la empresa que cuente con las
autorizaciones correspondientes.

f)

Quedara prohibido:

La eliminacién de vegetacion, fuera del area requerida para el desarrollo
del proyecto.

Utilizar fuego y/o heridas para las actividades de desmonte.

El deposito de material de construccidon, cascajo o de cualquier tipo de
residuo, en terrenos aledafios no autorizados para tal fin.

La instalacién de fosas sépticas.

La comercializacién casa, captura, dafio y/o trafico de individuos de
especies de flora y fauna silvestre terrestre que se encuentren en el drea
de interés o de influencia, especialmente aquellas que se encuentran
enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-1994. La
empresa administradora del proyecto, serd responsable de informar de
esta medida, asi como de las acciones que en contrario a lo dispuesto
realicen sus trabajadores y las empresas contratistas.

Estara prohibida la introduccidon de especies exdticas en cualquiera de las
etapas del proyecto que tiendan a desplazar a la vegetaciéon nativa de la
regién o que compatibles con el paisaje como: Pirul chino (Schinus
terebinthifolius), Casuarinas o pino de mar (Casuarina equisetifolia),
Eucalipto (Fucaliptos sp.), laurel de la india (ficus indica), jacaranda
(Jacaranda acutifolia),colorin (Eritrina flabelliformis), bugambilias
(Bougainvillea  sp.), Flanboyanes (Delonix  regia), Meleleuca
quinquenervia, Colubrina asidtica, Gmelina sp., almendro (Terminalia
catappa),entre otras.
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g) Introducir fauna exética o animales domésticos.

III. Etapa de operacidn

17. El proyecto, deberd contar con un programa de mantenimiento preventivo,
en el que se incluyan los sistemas contra-incendios y de control de
contaminantes, especificando cada uno de los trabajos que involucra dicho
mantenimiento.

18.Para la limpieza general de todos los servicios, se utilizard detergente
biodegradable.

19.Las actividades de jardineria y mantenimiento, se deberdn evitar el uso de
plaguicidas téoxicos, de acuerdo con lo expresado en el Catalogo de
Plaguicidas en vigencia.

IV. Etapa de abandono del sitio

20.Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le
pretenda dar al termino su vida tutil o, en caso contrario, debera proceder a
su desmantelamiento y darle al predio el uso que prevalezca al momento del
abandono. Lo anterior deberd de ser notificado a la autoridad competente,
con tres meses de antelacién para que determine lo procedente. Para ello, el
promovente, presentard ante la SEMARNAT, un Programa de Restauracién
Ecolégica en el que describa las actividades tendientes a la restauraciéon del
sitio y a la demolicidn, retiro y/o uso alternativo de la construccién llevada
a cabo. Lo anterior aplicada de igual forma en caso de que la empresa
Promovente desista de la ejecucién del proyecto.

21. E Promovente debera dar aviso a esta Delegaciéon Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para
lo cual comunicard por escrito a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
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actividades autorizadas, dentro de los tres dias siguientes a que hayan dado
principio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los tres
dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacién de
dichas obras, dentro de los tres dias posteriores a que esto ocurra. Esto es en
caso de que el proyecto Ecologissimo Riviera Cancun, sea aprobado.

22. El Promovente sera el tnico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y operacién de las obras que
se generen por el proyecto Ecologissimo Riviera Cancun
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

VII.1 Descripcidn y andlisis del escenario sin proyecto.

El area del proyecto y su area de influencia se encuentra inmersa dentro
de un ecosistema de selva mediana subperennifolia con diversos grados de

afectacidn.

El predio donde se pretende realizar el proyecto en un terreno en brefia con
una superficie total de 12,668,700m?, ubicado a un kilémetro y medio del
aeropuerto internacional de la ciudad de Canctin y aproximadamente a 20
kiloémetros del poblado Central Vallarta, en la manzana 01, Supermanzanas 58 y

57 del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

La via de acceso principal es un camino de terraceria que conecta el sitio del
proyecto con la carretera federal 307 Cancun-Mérida y se prolonga hasta la

comunidad conocida como Central Vallarta.

Actualmente el terreno cuenta con 1,104.37m? de su superficie total cubierto
por vegetacion secundaria con especies caracteristicas de las Selvas Medianas
Subperennifolias del Estado de Quintana Roo conocida en la regién como

vegetacion de tipo Acahudl, resultado de factores naturales y antropogénicos
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como incendios forestales, introduccién de infraestructura eléctrica y agua

potable, asi como camino de acceso y extraccidén de material pétreo.

En cuanto a la fauna presente, se puede considerar medianamente abundante
segun los resultados de la caracterizacion del Capitulo IV, entre las cuales se
puede apreciar que no se encuentran especies enlistadas en la NOM-059-

SEMARNAT.

Cabe hacer mencién que varias de las especies faunisticas enlistadas en el
capitulo IV de la M.I.A son consideradas especies indicadoras de =zonas
impactadas por el desarrollo urbano, ya que se han adaptado a las condiciones
de las dreas altamente urbanizadas, la presencia de estas se debe a la cercania

de la zona urbana de Ciudad de Cancdn, a menos de dos kildmetros.

En cuanto a urbanizacién el drea solo cuenta con torres de alta tensién e
instalaciones de dos bombas de agua para la extraccién de agua potable
propiedad de la empresa Aguakan, también se cuenta con acceso a la telefonia

celular y senal televisiva en el poblado Central Vallarta.

La topografia del sitio se ve afectada por la extraccién de material pétreo a una
profundidad médxima de seis metros y una superficie de 150 has, lo que ha
originado la elevaciéon en el fenémeno de albedo y con ello a nivel microclima

la elevaciéon de temperatura.
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Debido a la falta vigilancia en el sitio se puede ver basura regada en especial
envases y empaques de alimentos, asi mismo se pueden observar que algunos

ejemplares de palmaceas que han sido cortados en forma clandestina.
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VII.2 Descripcidén y anadlisis del escenario con proyecto.

El escenario que prevalecerd una vez concluido el proyecto
corresponderda a una zona modificada en un 19.86% de su superficie total de

12,668,700m? por la construccién de un desarrollo turistico, conformado por:

1). 8,624,151m? para uso turistico, en la construcciéon de villas, Spa,
areas comerciales y un campo de golf de 18 hoyos, que incluirdn una superficie
de 6,509,881m? de 4dreas verdes ( jardines, vegetacidon actual, jardineras,

arriates).

2) 3,339,549 m? de dreas verdes (sin considerar el drea del campo de golf)
que quedaran subdivididas en 1,819,305m? para donacién y conservaciéon y que
permaneceran sin construcciones, 1,070,244m? para Corredores bioldgicos y

450,000m? para zonas de amortiguamiento.

3) 705,000m? de dreas para equipamiento urbano y deportivo e

infraestructura, que incluirdn 312,000m? de areas verdes.

Las construcciones que conformaran el proyecto, serdan integradas al
paisaje, mediante la conservacién de 10,152,706m? de areas verdes, las cuales
seran enriquecidas y mejoradas mediante la aplicacién de actividades de
reforestacién con el uso de especies nativas, las cuales serdn principalmente
producto del rescate de vegetacidon que sera puesto en marcha antes de dar
inicio a las actividades de desmonte y por la adquisicién de ejemplares en

viveros autorizados.
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Las edificaciones no sobrepasardn el limite maximo permitido de 12m de alto,
con el objeto de integrarse a la vegetacién del sitio, asi mismo las fachadas
tendrdan acabados en colores claros y terracotas que permitan a largo plazo
integrarse a la vegetacidn del sitio. El disefio de las edificaciones estara basado
en las caracteristicas topograficas del lugar y respetando los lineamiento

normativos.

Las redes de servicio eléctrico, agua potable, comunicaciones, drenaje, serdan
instalados separadamente y de manera subterranea para evitar mayores

impactos sobre el paisaje en especial sobre la ornitofauna.

La fauna del sitio, se verd beneficiada al contar el proyecto con una gran
area de vegetacidn que sera conservada, la cual proveera de nuevos sitios de

refugio, alimentacidn, transito y reproduccién.

Asi mismo, parte del escenario que prevalecerd es de un darea
semiurbanizada, la cual contara con una sola via principal de acceso, la cual
iniciara con motivos de acceso, que funcionard como caseta de vigilancia y
paramentos viales reforestados principalmente con Palma Real (Roystonea
regia) y Kukas ( Pseudophenix sargentii) las cuales dardn una vista mas
elegante al paisaje del acceso al desarrollo, mientras que el suelo del camino
serd cubierto con adocreto estampado en colores claros, el cual permitira la

filtracién de agua pluvial.

Capitulo 7 -Pag. 6



Ecologissimo Riviera Cancun

El camino de acceso se continuard a lo largo de todo el predio, lo que
permitird que este funcione para el disefio del proyecto como columna

vertebral del cual partiran las diferentes dreas del desarrollo.

Ecologissimo Riviera Cancun concentrard sus edificaciones en la parte
central del predio, ubicando en forma perimetral en sus limites poligonales, las

areas verdes de donacidén, amortiguamiento y conservacion.

Con la idea de integrar mdas adn las construcciones del drea de las villas
turisticas, estas estardn franqueadas paralelamente por dos corredores
biolégicos, los cuales a largo plazo y una vez que se la SEMARNAT del visto
bueno de factibilidad del proyecto serdn disefiados corredores naturales donde
se pueda apreciar:

1) La reforestaciéon del area.

2) La conformacidén de espejos de agua.

3) La conformacién de un vivero con orquidario.

4) La instalacién de un aviario.

5) La construccién de una ciclopista.

Con direccién al noreste, en el extremo posterior del predio en su parte
central, serd ubicada un drea para servicios, equipamiento e infraestructura
sanitaria, la cual previamente debera ser acondicionada para permitir la
construccion de estas obras, las cuales ocuparan una superficie 15,000m? y su
propia drea verde de 162,000m?. En esta zona sera instalada la planta de
tratamiento de aguas residuales, asi como serd designada un d4rea para el
almacenamiento y acopio temporal de residuos que se generen por la operacién

del proyecto para su destino final.
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El desarrollo del proyecto Ecologissimo Riviera Cancun, formara parte de un
drea semiurbana, la cual se encuentra a poco menos de 2 kildmetros de la
ciudad de Cancun y en el cual se encuentran el pleno desarrollo y construccién
otros proyectos de indole turisticos como lo son el proyecto la Roca el cual
tendrd como objetivo no solo la construccién de tres campos de golf, sino
también la restauracién de un banco de material pétreo, El proyecto Hemisferio
el cual serd un centro turistico y también tendrd que incluira la restauracién de
un banco de material pétreo, la ampliacién del aeropuerto internacional y el

Hotel Moon Palace y la Ampliacién del Moon Palace.

Econémicamente, el proyecto permitira consolidar el sitio entre las
areas productivas de la ciudad de Cancun, al generar nuevas fuentes de empleo
en la region, asf{ como permitird ampliar y establecer:

1) La comercializaciéon de productos y servicios necesarios para prestar
hospedaje a los turistas,

2) Nuevas rutas del servicio municipal de limpieza.

3) Servicio de transporte para permitir el acceso de proveedores,
empleados, visitantes y turistas.

4) Las rutas de transporte desde el aeropuerto internacional y la Terminal

de camiones hasta el desarrollo.
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VII.3 Descripcidén y andlisis del escenario, considerando las medidas

de mitigacidn.

& Suelo, Erosién topografia

Con las medidas de mitigacién propuestas, se espera que el posible
efecto sobre el suelo se vea mitigado, ya que este serd enriquecido mediante el
uso de composta para la reforestacién de dreas verdes y conformacién de

jardines y jardineras.

Asi mismo se espera tener un suelo saludable al darle un manejo integrado a los

residuos solidos y liquidos que se generen durante las tres etapas del proyecto.

Debido a que antes de dar inicio a las actividades de nivelacién y relleno del
terreno, la capa de suelo serd removida para luego ser reutilizada en los

procesos de reforestacion este sera conservado.

Del mismo modo para evitar mayores impactos a nivel paisaje y debido
a que hay previo un impacto por la extraccién de material pétreo este sera
mitigado mediante la implementacién de un programa de reforestacién que
contemple el uso de composta, asi mismo todo el material pétreo que se
requiera para el proceso contractivo y de mantenimiento del proyecto sera
adquirido en bancos de material pétreo autorizados con el fin de no causar

mayores impactos a nivel suelo y topografico.
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@ Microclima, Ruido, Aire

Los trabajos de reforestacién también contribuirdn con mitigar efectos
en la atmoésfera en cuanto a calidad del aire, ruido y microclima, ya que
funcionaran como pulmones purificadores del aire y mitigadores de ruidos que
seran generados por la circulacién de automdviles, uso de instalaciones y
coccién de alimentos. Los disefios arquitecténicos y acabados en color terracota
y claros crearan areas de sombra que igualmente mejoraran el microclima del

lugar.

Del mismo modo aunado los trabajos de reforestacién con la construccién de
edificios, piscinas y campo de golf propiciaran el mejoramiento del clima, el

cual serd mas himedo y fresco.

De igual forma, los ruidos serdn minimos debido a las actividades que provocan

mayores indices de ruido se realizaran al aire libre y en horarios especificos.

La calidad del agua subterrdanea serd conservada debido a que se considera el manejo
integrado de residuos, en especial las aguas residuales producto de la operacién del
proyecto, ya que se contard con una planta de tratamientos que permitird el rehusé
del agua para el riego de las dreas verdes y campo de golf, asi de esta manera se
contribuird con no incrementar el consumo de agua y los niveles de agua en el manto
fredtico, los cuales también se verdn cuidados al considerar mas del 80% de la

superficie total del predio sin construcciodn.
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& Flora y fauna

La vegetacién serd incrementada mediante un programa de
reforestacidén, que permitird el monitoreo constante sobre el desarrollo natural
y sucesion natural que se ird dando en las dreas propuestas para conservacion,
asi mismo se pretende incrementar en el drea la presencia de especies vegetales
enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT, mediante la reproduccién de

estas en vivero y la adquisicién de algunos ejemplares en viveros autorizados.

Propiciar corredores bioldgicos y areas verdes contribuird al regreso de fauna al
area ya que esta se vera influenciada por las actividades de construccién del
proyecto, sin embargo este efecto se verd revertido al considerar el
establecimiento de mas del 80% de la superficie total del predio, ya que por la
misma naturaleza de la fauna y su posibilidad de movimiento, esta se prevé se

reintegre al drea.

El disefio de las redes de servicio eléctrico subterrdneo permitird a no crear un
mayor impacto a nivel paisajistico, asi como para la ornitofauna y
herpetofauna del sitio, ya que se prevé la perdida de ejemplares por descargas

eléctricas.

La delimitacién de las zonas propuestas para areas verdes antes de iniciar los
trabajos de desmonte y construccién, contribuirdn significativamente en la

diversidad de flora y fauna del sitio, ya que estas zonas se conservaran la
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vegetacion existente y por lo tanto se convertiran en sitios de refugio para la

fauna presente en el sitio.

& Socioecondémico

Los efectos socioecondmicos de este proyecto y de proyectos similares
que se realizan son positivos, pues se generardn:

1) Empleos para la localidad durante las diferentes etapas del proyecto.

2) Se incrementara el servicio de transporte al sitio.

3) Se incrementaran los servicios urbanos a la zona.

4) Incremento de la actividad turistica en la regiéon y con ello lugares de
oferta.

5) Se incrementaran las lineas de comunicacidon de servicio telefénico.

6) Se contribuird con la derrama econémica de la region.

7) Satisfacera la demanda parcial de hospedaje de alta calidad entre
Bonfil, Puerto Morelos y Canctn.

8) Se contribuirad en la conformacién de destinos golfisticos en la zona.

Todos los anteriores beneficios y caracteristicas del proyecto
Ecologissimo Riviera Canctn, consideran su desarrollo en base y apego a
la normatividad ambiental vigente en la zona, ya que se apegard en
cuanto a su diseflo arquitecténico, ingenieria civil, incluida sus

densidades de construccidn.
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VII.4 Prondstico ambiental.

Como parte del proceso sistematico de identificaciéon de los elementos
ambientales que componen area del proyecto, identificaciéon y evaluacién de los
potenciales impactos ambientales, negativos y positivos, asi como sus medidas
de mitigacion, se propone un analisis global del proyecto con respecto al area

donde se localiza.

El escenario que prevalecera wuna vez concluido el proyecto
corresponderd a una zona modificada en un 19.86% de su superficie, por la
construcciéon de un desarrollo turistico, conformado por los siguientes usos de

suelo:

a) Turistico residencial

1. Residencial ecoldgico
Spa y villas
Campo de golf

Clubs deportivos tematicos

u s~ W N

Turistico mixto, villas y spa.
b) Areas verdes
1. Areas de donacién y conservacién
2. Corredores bioldgicos
3. Zonas de amortiguamiento y conservacién

c) Equipamiento
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1. Equipamiento urbano
2. Equipamiento deportivo
d) Abastecimiento de infraestructura

1. Red de energia eléctrica.

2. Red de drenaje y alcantarillado.

3. Red de agua potable.

4. Planta de tratamiento para aguas residuales.
5. Vialidades

6. Telefonia

Debido que Actualmente esta zona cuenta con infraestructura urbana para
cubrir los requerimiento de energia eléctrica, via de acceso, comunicacién
mediante telefonia celular y agua potable, restando sélo red de drenaje y/o
alcantarillado, razén por la cual el proyecto construird una planta de
tratamiento de aguas residuales tipo COMERCORI, cuyas especificaciones
cumplen con la normatividad ambiental vigente y es usada frecuentemente la
Riviera Maya; en cuanto al agua proveniente de la piscina, antes de ser usada
para el riego de las dreas verdees, serd sometida a un sistema de filtros para la
limpieza de la misma y luego pasard a la planta de tratamiento con el objeto de

evitar la contaminacidén del subsuelo.

En cuanto a la altura de las construcciones no sobrepasardn el limite

maximo de 12m, por lo cual sera como mdaximo de 3 pisos.
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Con el fin de integrar la arquitectura al paisaje, las techumbres y colores
de la casa, serdn en colores neutros; se preferird el uso de iluminacién dmbar
para todas las dreas de vialidades, dreas comunes y construcciones. Asi mismo
las obras de redes de aguas residuales, eléctrica y agua, seran separadas y

subterrdneas.

El desarrollo contara con piscinas y corredores biolégicos las cuales no
solo podréd ser usada para el esparcimiento del promovente, sino también para
la fauna del area, pues representard una fuente potencial de refugio, agua y

alimentacién en especial para la ornitofauna.

En una superficie de 10,152,706m? (80.14%), seran condicionados para
permitir el desarrollo de areas verdes, que brinden un paisaje agradable a los
futuros visitantes. Estas dreas seran reforestadas y sembradas con plantas
nativas y ornamentales propias para la regién, las cuales seran producto del
rescate de vegetaciéon previo a las actividades de desmonte y adquiridas en
viveros autorizados de la zona, asi mismo seran conservados todos los
ejemplares incluidos dentro la NOM-059-SEMARNAT tanto de flora y fauna
presentes en el sitio, los cuales serdan integradas dentro las dreas verdes del

proyecto mediante el rescate y reubicacidn.
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El Estado por su belleza natural ha sido un sitio elegido por gente de
varios lugares del mundo para ser visitado o incluso vivir y ello ha generado
desde luego un impacto importante al ambiente, sin embargo con las medidas
que establece el Decreto por el que se expide el POET de la Regidén
Denominada Corredor Cancun-Tulim y con la superficie minima de desplante
que pretende el promovente de 2,515,994 m? ( 19.56%)de los 12,668,700m? de
la superficie total del predio y considerando que se pretende implementar un
programa de reforestacién para restaurar las dreas verdes, se pretende que en
un mediano y largo plazo, la construccién quedarad inmersa en la vegetacidn, la
cual formard una masa vegetal continua donde la flora y la fauna pueda utilizar

el sitio como zona de resguardo o de transito.

Es importante que en todo momento el proyecto respete y ajuste sus
requerimientos para mantener el ambiente natural del predio. Considerando
que si bien en otros desarrollos aledafios no hubo la atencién y cuidado
necesario, no debe ser este motivo para incurrir en situaciones o actividades

similares.

El equilibrio de un ecosistema es independiente de las fronteras o limites
que establece el hombre, y cualquier actividad que se desarrolle es acumulable,
en este sentido las medidas de mitigacién propuestas podran contribuir a
disminuir los efectos negativos de los impactos y los benéficos podran ser

mejorados.
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VII.5 Evaluacién de alternativas

No aplica, debido a que no se contempla la realizacién en otro sitio, ya
que el terreno donde se pretende realizar el proyecto Ecologissimo Riviera
Cancun, es propiedad privada y ya existe previo contrato de arrendamiento

entre los propietarios y el promovente.
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Para la integracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional del
proyecto denominado “ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN”, se tomdé en
consideracién el capitulado establecido en el Art. 13 del Reglamento de la Ley General
del equilibrio Ecolédgico y la Proteccién al Ambiente en materia de impacto ambiental
asi como la guia que para tal efecto publico la Subsecretaria de Gestiéon para la

Proteccién al Ambiente.

De tal forma que el capitulado de la manifestacién de impacto ambiental en su
modalidad Particular que se pone a consideracién de la autoridad evaluadora y
dictaminadora del impacto ambiental versa de los siguientes capitulos:

1.- Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable de la elaboracién del
estudio de impacto ambiental.

2.- Descripcién del proyecto.

3.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

4.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

5.- Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

6.- Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

7.- Pronédsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

8.- identificacién de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan

la informacioén sefialada en la manifestacién de impacto ambiental.
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8.1.- FORMATOS DE PRESENTACION.

En este sentido, la presentacién de la solicitud de autorizacién del proyecto
ECOLOGISSIMO RIVIERA CANCUN, la Manifestacién de Impacto Ambiental.
Resumen ejecutivo y sus anexos, se integran en un disquete o CD, en formato PDF y se
acompaia de cuatro tanto impresos de su contenido. En concordancia con lo establecido
en el Articulo 17 y 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente en materia Evaluacién de Impacto Ambiental.

8.1.1.- PLANOS.

En primera instancia se realizé una Caracterizacién ambiental del predio cuyos
resultados permitieran georeferenciar del predio, levantamiento topografico y

evaluacidn de los recursos floristicos.

PLANOS DEFINTIVOS.

Los planos tematicos, antes citados sirvieron de base para la integracién de planos
definitivos, que versan sobre la informacién basica con que cuenta la manifestacién. Los

planos definitivos son los siguientes:

Capitulo 8 -Pag. 3



—_

¥ e N o e WD

S e e e e Sy
N OO o W N = O
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Ubicacién en la Peninsula de Yucatan

Localizacién Regional

Ubicacién del proyecto en la Riviera Maya

Poligono General del Proyecto Ecologissimo Riviera Cancun
Poligono Fraccién 1

Poligono Fraccién 2

Poligono Fraccién 3

Poligono Fraccién 4

Poligono Fraccién 5

. Plan Maestro Conceptual

. Ubicacién del predio sobre imagen Satélite

. Ubicacién del predio sobre fotografia aérea fotogrametrica

. Usos de Suelo actual en la zona del proyecto

. Ubicacién del predio en el POET

. Caracterizaciéon Ambiental del predio

. Sobreposiciéon del proyecto conceptual sobre imagen satélite

. Sobreposicion del proyecto conceptual sobre imagen satélite RGB de falso color

(tipos de vegetacion)
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8.2.- FOTOGRAFIA

En este sentido, como parte del formato de presentacién de la manifestaciéon de impacto
ambiental, se anexa un album fotografico que se divide imagenes procesadas de satélite
Landsat de abril de 2003, fotografias de un vuelo (fotogramétrico) y fotografias a nivel

de piso.

Imdgenes Landsat.
1.- Imagen del Corredor Canctin-Tulum, Coordenadas UTM, Zona 16, Datum WGS 84,

Escala 1, 450 000, Combinacién RGB; color natural
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Fotografias aéreas no fotogramétricas.

Este vuelo se realizo en una avioneta tipo Cesna el dia 25 de Marzo de 2005.
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Fotografias a nivel de piso.

A continuacién se muestran 32 fotografias a nivel de piso que tienen 2 objetivos; Uno,
evidenciar el estado que guardan los tipos de vegetacidn, el camino, el tendido eléctrico,
la red de agua potable y los accesos al predio; y Dos evidenciar los trabajos del estudid

topografico del camino principal.
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8.3.- DOCUMENTOS LEGALES

En este apartado se integra los siguientes documentos:

1.- copia de identificacién del apoderado legal.

2.- Copia del titulo de propiedad Ne 109302 a favor del Sefior Gabriel Errején
Herndndez por la cantidad de 995-50-00 has.

3.- Copia del titulo de propiedad Ne 109391 a favor del Sefior Juan José Errejon
Herndndez por la cantidad de 745-07-00 has.

4.- Documental del proyecto de autodromo que se pretende hacer en el predio del

proyecto Ecologissimo Riviera Cancun.
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8.4.-ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

1.- Estudio estratigrafico

2.- concepto de ciudades satélite

3.- Centro de poblacién de la Riviera Maya

4.- Caracterizacién Topografica del camino principal

Ecologissimo Riviera Cancun
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Conclusiones

El proyecto Ecologissimo Riviera Cancun, es un proyecto que se pretende construir en un
predio de 1,266.87 has, que actualmente presenta indicios de afectaciéon de tipo
antropogénica, a través de la extracciéon de material terrigeno, apertura de caminos, trazo de
lineas de alta y media tensidén, red de agua potable, estaciones de bombeo; asi como
afectaciones de origen natural, como ruptura de ramas y troncos, por las rafagas de vientos
huracanados que en forma estacional pegan a la zona costera e incendios forestales mismos
que preceden al paso de los huracanes, efectos que de acuerdo a la valoracién espacial se
presentan en un 12.82% de la superficie total del predio.

Desde el punto de vista ambiental, aun cuando el 87.17% de la superficie total del predio
cuenta con vegetacion, esta presenta 3 variables con grados de afectacién, que se hacen
patente en el nimero de drboles por comunidad, asi como la diversidad de especies.

1). Es indudable que el desarrollo del proyecto generara impactos negativos al
ambiente, sin embargo, estos impactos negativos deben ser prevenidos, mitigados y/o
compensados como lo muestran las tablas de medidas de prevencién y mitigacion del presente
estudio.

2). Las tres etapas de desarrollo del proyecto, se apegan a la normatividad ambiental
vigente.

3). La realizacién del proyecto Ecologissimo Riviera Cancun, contribuird en parte con
el mejoramiento del paisaje actual del sitio, ya que incluye la reforestacién con vegetacion
nativa de mas de un 70% de la superficie total del sitio.

4) Tomando como base la pequefia superficie en la cual sera realizado el desplante del
proyecto que es del 19.86% del predio y considerando que el predio tiene una superficie de
12,668,700 m?, no se considera que el desarrollo del proyecto produzca afectaciones
importantes.

5). La arquitectura del proyecto estara integrada al paisaje del drea, mediante la
aplicacién de un programa de reforestacion para conformar areas verde.

6). El area donde se pretende realizar el proyecto, hay presencia de especies incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2001, por lo cual se aplicard el programa de rescate y
reubicacion de todos los ejemplares factibles de ser rescatadas.
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7). Los efectos socioecondmicos de este proyecto y de proyectos similares que se
realizan son positivos, pues se generan empleos para la localidad durante las diferentes etapas
del proyecto.

8). La ocupacidn del sitio, propiciara que la zona sea monitoreada continuamente para
prevenir efectos graves por mal manejo de basura y aguas residuales, tala clandestina,
extraccion indiscriminada de material pétreo, erosién de suelo, en coordinaciéon con las
autoridades ambientales.
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