
What is Loan-to-Value (LTV) Ratio 
for Refinancing?  
Lo a n -t o -va lu e  ra t io  (LTV) is  t h e  p e rce n t a g e  o f h o w  m u ch  yo u r h o m e  is  w o rt h  
co m p a re d  t o  w h a t  yo u  o w e  o n  yo u r m o rt g a g e . Yo u r LTV h a s  a  d ire c t  im p a c t  
o n  t h e  a m o u n t  yo u  ca n  b o rro w , so  it  is  im p o rt a n t  t o  kn o w  w h a t  it  is  a n d  h o w  
yo u  ca n  ca lcu la t e  it  b e fo re  s t a rt in g  th e  h o m e  re fin a n ce  p ro ce ss . Th e  lo a n -t o -
va lu e  (LTV) ra t io  ca n  im p a c t  w h a t  t yp e  o f re fin a n ce  lo a n  yo u  m ig h t  w a n t  t o  
g e t  a n d  h o w  m u ch  m o n e y yo u  ca n  b o rro w . 

Le n d e rs  se t  lim it s  t h a t  d ic t a t e  t h e  a m o u n t  o f h o m e  e q u it y yo u  ca n  u se  t o  
b o rro w  m o n e y. Ge n e ra lly, t h e y w o n ’t  a llo w  yo u  t o  e xce e d  8 0 % LTV w h e n  
o b t a in in g  a  c a s h -o u t  re fin a n c e . Ho w e ve r, so m e  le n d e rs  m a y a llo w  yo u  t o  
h a ve  a n  LTV o f u p  t o  95% o n  a  HELOC o r h o m e  e q u it y lo a n .   

How to Calculate Loan-to-Value (LTV) Ratio 
Ca lcu la t in g  yo u r LTV ra t io  is  e a sy. Fo llo w  t h e  fo rm u la  b e lo w : 

Loan-to-Value (LTV) Ratio Formula: 

LTV= (Lo a n  Am o u n t  Yo u  Ow e ) / (To t a l Va lu e  o f Ho m e ) × 10 0  

If yo u  o w e  $250 ,0 0 0  o n  yo u r m o rt g a g e  a n d  yo u r h o m e  is  va lu e d  a t  $4 0 0 ,0 0 0 , 
yo u r lo a n -t o -va lu e  is  62.5%. 

$250 ,0 0 0 /$4 0 0 ,0 0 0  × 10 0  = 
62.5%In  t h is  e xa m p le , if yo u  
a p p ly fo r a  h o m e  e q u it y lo a n  
o r HELOC, yo u  co u ld  b o rro w  
u p  t o  17.5% o f yo u r h o m e ’s  
t o t a l va lu e , w h ich  t ra n sla t e s  
t o  a p p ro xim a t e ly $70 ,0 0 0 . 
Th a t  w o u ld  b rin g  you r lo a n -
t o -va lu e  t o  e xa c t ly 8 0 %. Th e  
p e rce n t a g e  o f lo a n  to  va lu e  t o  
b o rro w  a g a in st  va rie s  b y 



le n d e r a n d  lo a n  t yp e . So m e  le n d e rs  w o n ’t  a llo w  yo u  t o  b o rro w  p a st  t h is  
t h re sh o ld  b e ca u se  t h e y w a n t  t o  e n su re  t h a t  t h e  h o m e  s t ill h a s  p o sit ive  e q u it y 
— if h o m e  va lu e s  d ro p , t h e  le n d e r w o u ld  s t ill b e  a b le  t o  re co u p  t h e ir m o n e y 
sh o u ld  yo u  d e fa u lt  o n  yo u r lo a n . Th is  w o u ld  n o t  b e  t h e  ca se  if t h e y a llo w e d  
yo u  t o  u se  a ll yo u r h o m e ’s  e q u it y. 

Re a d y t o  le ve ra g e  yo u r h o m e ’s  e q u it y t o  a ch ie ve  yo u r fin a n c ia l g o a ls?  If so , 
co n t a c t  yo u r Ke yFa c t o r&Co  lo a n  o ffice r t o  fin d  o u t  a b o u t  h om e  e q u it y 
fin a n c in g  op t ion s  a n d  co n n e c t  yo u  w ith  a  t ru st e d  le n d e r fo r cu rre n t  re fin a n ce  
in t e re st  ra t e s . 
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