PROGRAMA DE VIVIENDA EN
CONJUNTO DEL INVI

Su objetivo ayudar a las familias de la CDMX
CON Menos recursos a tener un hogar propio
y digno. Consiste en créditos para |la
construccion de edificios de departamentos.

Los créditos no generan intereses, lo que
hace que las mensualidades sean muy bajas.
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NUESTRA ASOCIACION

En “Logrando Casa, A. C” Nos
especializamos en la  gestion vy
acompafamiento estratégico de proyectos
de vivienda bajo el esquema del INVI. Con
un enfoque basado en la transparencia, el
profesionalismo y el desarrollo
comunitario, brindamos asesoria técnica y
financiera para que el acceso a una
vivienda digna, segura y propia deje de ser
un ideal y se convierta en una realidad
alcanzable para todos.

{77/ HOSPITAL GENERAL /,

A Proyecto de vivienda IN V]I
CEIBA 22

CARACTERISTICAS DEL
PROYECTO

Calle Ceiba, numero 22, Col. Santa Maria
Insurgentes, Cuauhtémoc, CDMX.

Conjunto de 11 departamentos y 5 cajones
de estacionamiento, con medidas por
departamento a partir de 57m2.

Ubicados frente Hospital La Raza, entre
Insurgentes y Circuito.
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11.- SUPERFICIE SOTANO 0.00 m?

i ___12-TABLADEPROTOTIPOS
___PORTOTIPO | NOUMERO DE VIVIENDAS [ SUPERFICIE _

U i _59.86 M*
T R e
13.- NUMERO DE NIVELES 6
14.- NUMERO DE VIVIENDAS "
15.- CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 5
16.- ALTURA MAXIMA SOBRE NIVEL DE BANQUETA 16.00 mts.

EL TERRENO

La superficie total del predio es de 221.28 m? el terreno est4 ubicado en zona habitacional y conforme
al programa delegacional de desarrollo urbano en Gustavo A. Madero, y por fratarse de un proyecto
promovido por el programa de vivienda del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México le corresponde Ia
aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero 26 (Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda
Sustentable”, de Interés Social y Popular) donde, seguin la aplicacion de la misma, el predio en comento se
ubica en el segundo territorio ya que dicha area esta comprendida entre el Circuito Interior y Anillo Periférico
por lo que le aplica H6/20 (uso habitacional en seis niveles con minimo veinte por ciento de area libre).

PROYECTO

El proyecto se encuentra ubicado en un predio de geometria regular con dimensiones de 7.479 m con
calle Ceiba, este: al sur 29.634 m a colindancia; al oeste con colindancia 7.530 m y al norte cerrando el

poligono con 29.68 m.

El proyecto esta compuesto por 11 viviendas de interés social, distribuidos en planta baja como
estacionamiento con 5 cajones, 5 niveles superiores, conteniendo dos viviendas por cada nivel superior dando
a excepcibn de planta baja que cuenta con una vivienda, dando un total de 803.09 m? construidos, con un area
de contacto en planta baja de 136.49 m?, un area libre de 84.79m?, que corresponde a 38.32% de la superficie

fotal del terreno.

Debido a la densidad de construccion requerida se optd por dos prototipos con una superficie del prototipo PT-
01 de 59.86 m?; el PT-02 de 59.86 m? y el PT-2' de 57.76 m.

Las azoteas tendran losas de concreto, con pretil de 50cm. y entortado para dar pendiente del 2 %, con el
escurrimiento hacia las bajadas de aguas pluviales.
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El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener (a superficie de desplante en
planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de 4rea libre que establece la
zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS=1- % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio, por lo que se tiene: COS= 1 -
0.20 = 0.80. Sin embargo, el utilizado para el proyecto en comento corresponde a 0.6168, ya que la superficie
de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion

siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio. Por lo tanto, se
tiene: CUS = 549.496 X 6 / 686.87 = 4.800, para el proyecto se tiene 3.6303 ya que la superficie maxima de
construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

En virtud de lo anterior se observa que el proyecto cumple con los Coeficientes de Ocupacion y de Utilizacion.

Los elementos que sobresalen del paramento se encuentran a una altura minima de 2.50 m en balcones
segln las NTC 1.2.5, por lo que en proyecto se encuentra a una altura de 3.00 m mismos que sobresalen en
0.60m. por lo que cumplen con lo indicado en la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto

Arquitectdnico (N.T.C.P.A. 25).

[7 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO AUTOMOVILES
f CONCEPTO NORMATIVIDAD PROYECTO
l DEMANDA MINIMA SIN OBLIGACION 5

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO BICICLETAS

CONCEPTO NORMATIVIDAD PROYECTO
1 POR CADA 4 VIVIENDAS
DEMANDA MINIMA 2 CAJONES PARA BICICLETAS
(10/ 4= 2.75)
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Con respecto al padron de beneficiarios se observa que ningan ocupante se encuentra con discapacidad, por
lo que el disefio de los departamentos se realiza sin considerar modificaciones para este tipo de condiciones,
sin embargo, se proponen pasillos y andadores en planta baja de 1.20 mts. Asi mismo todos los pavimentos
tendran una superficie firme, plana y antiderrapante.

La provision minima de agua potable sera conforme lo establece la tabla 3.1 de la N.T.C.P.A., por lo
tanto, si se consideran dos habitantes por recamara se tiene una poblacion total de 44 personas, con una
dotacion de 150 litros / habitante / dia.

Todos los locales habitables y complementarios se iluminan y ventilan de forma natural sin excepcion.

De acuerdo a la N.-T.C.P.A. los locales deberan cubrir un minimo de iluminacion conforme a la
superficie y su orientacion, sefialando para esta ultima diferentes parametros como son:

Local Habitable 17.5%

Local complementario 15.0 %

Los Patios de ifuminacion se calcularon a partir de los espacios habitables, es decir para fos que
sirven a los departamentos ubicados a partir de la planta nivel uno +3.00 y el nivel de pretil es de +16.00 por lo
que 13.00-0.90 = 12.10 (altura a considerar).

Calculo para local habitable es igual a 1/3, entonces 12.10 / 3 = 4.03 aplicando criterio de reduccion
403x0.80=3.23y4.03x 1.2 =4.84 quedando patios con minimo de 3.23 x 4.84.

Es importante mencionar que las bases de los tinacos se encuentran remetidos de tal forma que no
interfieren con la trayectoria de los rayos solares y en caso diverso se calcularon los patios considerando la
distancia de separacion y el promedio de alturas de acuerdo a lo indicado en las normas (dicha situacion es
respaldada por el Director Responsable de Obra, en caso de ser necesario).

Las puertas de los locales habitables tienen un ancho libre minimo de 0.90 mts. Y las de los locales
complementarios 0.80 mts, para cumplir con esta disposicion se dejan vanos de 1.00 mts. y 0.90 mts.
respectivamente.

Conforme a las N.T.C.P.A. las puertas de acceso tendran 2.10 m. de altura y cumpliendo los requisitos de
proporcionar los anchos minimos conforme a la siguiente tabla:

TIPO DE PUERTA ANCHO LIBRE MINIMO DEPTO.
(m) (m)
ACCESO 0.90 0.90
RECAMARAS 0.90 0.90
BANO 0.80 0.80
SERVICIO 0.80 0.80
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Las circulaciones verticales (escaleras) para este proyecto estan contempladas para dar servicio a
todas |as viviendas, ya que se cuenta con un nucleo de escaleras, que sirven para dar acceso de planta baja y
los demas niveles para acceder a todas las viviendas. Los escalones tendran una huella de 26.0 cm. y 17.86
cm. de peralte. Siendo ef ancho de escaleras de 1.10 m situacion que cumple con las disposiciones sefialadas

enlaN.T.CPA.

El conjunto habitacional contara con un extintor de polvo quimico seco tipo ABC en cada nivel en el
area de escaleras.

Como se puede observar, se consideraron para la realizacion del proyecto arquitecténico el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto
Arquitectonico, la Norma de Ordenacion nimero 26 (Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable”, de Interés Social y Popular), en general el resto de las Normas de Ordenacion, asi como el
Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI.

Es importante mencionar que se cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con
folio N° 27380-151GUIV24, de fecha 03 de octubre 2024, emitido por la SEDUVI que autoriza la aplicacion de
la Norma 26, ya que al fratarse de un conjunto habitacional que sera gestionado a través del Instituto de
Vivienda del Distrito Federal, le corresponde la aplicacion de esta norma con la que se libera el nimero de

niveles.

El proyecto considera la aplicacion de medidas de mitigacion de impacto ambiental como: colectores
solares para calentar el agua, dispositivos ahorradores de agua en todas las salidas, captacion y reutilizacion
de aguas pluviales y lamparas ahorradoras de energia eléctrica, entre otras.

ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION

SISTEMA CONSTRUCTIVO

La cimentacion consistira en un cajon de cimentacidn con cotratrabes invertidas. Dicha cimentacion
debe ser impermeable y sera desplantada sobre una plantilla de concreto.

Es importante no dejar mas de dos horas expuesto el fondo de la excavacion sin haber colocado el
relleno controlado al 95% PVSM. Para que no pierda sus propiedades fisicas.

Es indispensable usar en el concreto de la cimentacién un impermeabilizante integral, cemento
puzolanas a fin de lograr un producto mas impermeable.

Los muros son de block hueco de afto desempefio estructural y actstico 1BMEX, (12x20x40 ¢m.), et
acabado sera repellado y posteriormente pintura vinilica color amarillo colonial. Estara asentado con mortero

STONE CONCRETE PEGA BLOCK y reforzado con castillos conforme a planos estructurales. El acabado
interior de los muros es de yeso salvo en bafios y cocina, donde llevara lambrin de azulejo en las reas

himedas.
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Las losas seran a base de losas de vigueta y bovedilla de 20 cm de espesor, estaran apoyadas sobre
muros de carga o trabes de concreto armado donde no se encuentren los muros de carga.

Las ventanas seran de aluminio tipo economico con vidrio de 3mm. Llevaran un repizon del concreto
prefabricado, durante la construccion de los muros debera preverse de los vanos, un centimetro extra al

tamafio de la ventana como holgura.

INSTALACION HIDRAULICA

La alimentacion de agua potable sera tomada de la red plblica de abastecimiento y llevada
directamente a la cisterma y de estas elevada a los tinacos. El ramaleo es de cobre excepto en los lugares de

paso donde se empleard tubo galvanizado.

INSTALACION SANITARIA

Las instalaciones sanitarias desahogaran las aguas grises y negras hacia tuberias de PVC. Las cuales
llegaran a los registros hechos en obra y con la pendiente necesaria para desalojarlas al Colector General.

INSTALACION ELECTRICA

La instalacion electrica sera oculta, utilizando cuatro circuitos por departamento, los servicios
generales (alumbrado exterior y bombeo) estaran controlados junto con el cuadro de medidores de los
departamentos utilizando estos la zona para servicios. La instalacion estara aterrizada y se provee para los
departamentos el numero necesario de lamparas para obtener iluminacion optima, asi como también nimero

de contactos.

Todos los conductores deberan estar aislados conforme a las normas NOM-001-SEDE-1999.

INSTALACION DE GAS

Las 11 viviendas contaran con suministro de gas por medio de 2 tanques estacionarios de 1,000lts.

Las tuberias de conduccion seran de cobre rigido tipo “L", y alimentaran de forma visible para que se
distribuyan faciimente a cada departamento a fravés de los patios de servicio. Los calentadores se ubicaran en

los patios de servicio para que tengan ventilacion natural.
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