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ACUERDO DE REORGANIZACIÓN EMPRESARIAL

SOCIEDAD DEUDORA: CONSTRUCTORA ARMAS SAS

El presente ACUERDO DE REORGANIZACIÓN EMPRESARIAL se celebra entre la sociedad comercial deudora CONSTRUCCIONES ARMAR SAS, persona jurídica de derecho privado, representada legalmente por la señora EDITH MARCELA PIANDA ESTRADA, identificada con C.C. No. 1.085.278.601, sus acreedores externos e internos, y el promotor designado por la Superintendencia de Sociedades Regional Cali, en su condición de juez del proceso concursal, JHON JAIRO BLANDÓN ARREDONDO, identificado con C.C. No. 16.746.028; Acuerdo que tiene como finalidad dar solución a los créditos que fueron vinculados al presente tramite concursal, créditos que fueron debidamente calificados y graduados y asignados derechos de voto en virtud de lo regulado en el artículo 24 a 31 de la ley 1116 de 2006, modificada por la ley 1429 de 2010.

GENERALIDADES DE LA SOCIEDAD DEUDORA
	DEUDOR
	CONSTRUCTORA ARMAR SAS

	IDENTIFICACIÓN
	900.623.644-1

	DOMICILIO
	CR 25 No. 12-81 BARRIO CENTRO PASTO NARIÑO

	OBJETO SOCIAL
	Construcción de edificios residenciales y venta de las respectivas unidades inmobiliarias, actividad desarrollada en la ciudad de Pasto Nariño.

	JUEZ DE CONOCIMIENTO
	SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES REGIONAL CALI

	EXPEDIENTE
	99637

	PROMOTOR
	JHON JAIRO BLANDÓN ARREDONDO

	IDENTIFICACIÓN
	16.746.028

	APODERADO JUDICIAL DEUDOR
	MARIO RICARDO REALPE

	IDENTIFICACIÓN
	98.398.727

	TARJETA PROFESIONAL
	426779 CSJ


ANTECEDENTES DEL PROCESO:

	FECHA
	AUTO Y/O DOCUMENTO
	DESCRIPCIÓN

	23/06/2023
	AUTO No. 2023-03-004840
	Admite y decreta el inicio del proceso de REORGANIZACIÓN EMPRESARIAL y designa promotor de la lista e auxiliares de la justicia a JOHN JAIRO BLANDÓN ARREDONDO.

	15/08/2023
	AVISO No. 202303-0006743
	Expide aviso que inicia la publicación del 15 de agosto de 2023 y se desfija el 22 de agosto del 2023

	05/10/2023
	RADICADO No. 2023-01-807651
	Presentación por parte del promotor, calificación y graduación de créditos y proyectos de derecho de voto.

	18/12/2023
	TRASLADO No. 2023-03-010900
	El juez del concurso corre traslado de calificación y graduación de créditos y proyectos de derecho de voto, traslado que inicia el 20/12/2023 y termina el 22/01/2024.

	18/12/2023
	TRASLADO No: 2023-03-010899
	El juez del concurso corre traslado del inventario valorado,, traslado que inicia el 19/12/2023 y termina el 15/01/2024.

	26-03-2024
	RADICADO 2024-01-16-2664
	El promotor aporta el reporte de objeciones, con la conciliación de la única objeción presentada.

	24/06/2024
	AUTO No. 2024-03-004286
	Califica y gradúa créditos y asigna derechos de voto, aprueba el inventario de bienes y fija el término de cuatro meses para la presentación del acuerdo de reorganización empresarial. 


	DEFINICIONES GENERALES

	Para la correcta interpretación del presente acuerdo de reorganización empresarial, los términos que se relacionan a continuación se deberá darse las siguientes consideraciones:

	LA DEUDORA
	Para los efectos del presente acuerdo en adelante LA DEUDORA denominará a la sociedad comercial CONSTRUCCIONES ARMAR SAS, identificad con NIT No. 900623644, representada legalmente por la señora EDITH MARCELA PIANDA, identificada con C.C. No. 1.085.278.601

	ACUERDO
	Es la convención inicialmente celebrada por los acreedores externos, internos, promotor y la deudora, que le permitirá a esta, corregir las deficiencias que se presentan en su capacidad de operación, atender las obligaciones con sus acreedores y recuperarse dentro de los términos y condiciones que se establecen en el presente acuerdo.

	OBJETO DEL ACUERDO
	Tiene como finalidad el pago de las obligaciones a cargo de la DEUDORA, que se encuentran vigentes, para lo cual se hace necesario que LA DEUDORA asuma los compromisos y obligaciones aquí contenidos, tendientes a mantener y/o mejorar las condiciones financieras, la estructura administrativa y la capacidad de pago, así como establecer los mecanismos que garanticen su viabilidad.

	LUGAR DONDE SE REALIZAN LOS PAGOS
	Todos los pagos se realizarán en el domicilio de LA DEUDORA ubicado en la CR 25 No. 12-81 BARRIO CENTRO PASTO NARIÑO, o mediante consignación en cuenta bancaria, transferencia electrónica o según solicitud escrita del acreedor. Se exceptúan los pagos que deban seguir formalismos propios como es el pago de impuestos entre otros.

	IPC
	Es la variación porcentual del Índice de Precios al Consumidor certificado por el DANE, tanto en forma mensual o acumulada, siendo este factor utilizado para la actualización de los créditos. 

	MONEDA DE LA NEGOCIACIÓN
	Las obligaciones pactadas en moneda nacional que se solucionarán con este Acuerdo serán pagadas en pesos colombianos corrientes.

	PERÍODO DE GRACIA PARA INTERESES
	Plazo en el cual se causan intereses a las tasas pactadas, pero no se cancelan.



	PERÍODO DE GRACIA A CAPITAL
	Plazo durante el cual no se hacen abonos por concepto de capital ni intereses.


	CLAUSULA DE SALVAGUARDA
	Plazos durante el cual se suspende el pago de las cuotas pactadas, sin afectar el plazo inicial pactado dentro del acuerdo para cada una de las clases de acreencias.

	VENCIMIENTOS
	Día en el cual la sociedad deudora deberá realizar los pagos pactados en el presente acuerdo, si el día previsto para el pago de obligaciones reguladas en este acuerdo fuere un día no hábil o festivo, el plazo se entiende prorrogado hasta el siguiente día hábil.

	EXCEDENTES DE LIQUIDEZ
	Se considerarán como tales los excedentes de caja que queden al cierre de cada ejercicio anual. El excedente será igual a la diferencia entre el saldo que arroje la caja a 31 de diciembre de cada año.

	VIABILIDAD OPERACIONAL
	Consiste en la capacidad de la sociedad CONSTRUCCIONES ARMAR SAS, de generar los suficientes recursos de caja, en corto, mediano y largo plazo, para sufragar como mínimo las necesidades de la operación en el giro ordinario de sus negocios, incluyendo aquellas inversiones de capital necesarias para mantener la presencia y competitividad en sus mercados si fueren necesarias. 

	VIABILIDAD EMPRESARIAL
	Se entiende por tal la capacidad empresarial de LA DEUDORA, para generar los excedentes de caja que le garanticen la atención oportuna del servicio de su pasivo y del capital de trabajo para el desarrollo de las operaciones en desarrollo del objeto social. 

	COMITÉ DE ACREEDORES
	Grupo de acreedores en representación de todos y cada uno de los acreedores, con funciones de inspección y vigilancia de la ejecución del proceso, sin atribuciones administrativas de LA DEUDORA y sin facultades de representación de los acreedores.


ACUERDO DE REORGANIZACIÓN EMPRESARIAL
CAPÍTULO I

LOS SUSCRIPTORES.

Artículo 1. LA DEUDORA: Sociedad comercial CONSTRUCCIONES ARMAR SAS, identificad con NIT No. 900623644-1, representada legalmente por la señora EDITH MARCELA PIANDA, identificada con C.C. No. 1.085.278.601, con domicilio domiciliada en la CR 25 No. 12-81 BARRIO CENTRO PASTO NARIÑO y correo electrónico para notificaciones judiciales abacoasesoresger@gmail.com  y constructoraarmarsas@gmail.com .

Artículo 2. El promotor JHON JAIRO BLANDÓN ARREDONDO, identificado con C.C. No. 16.746.028, designado por el juez del concurso, correo electrónico jjblando@telmex.net.co .

Artículo 3. ACREEDORES. Son acreedores de la DEUDORA, las personas naturales y jurídicas vinculadas al presente acuerdo; obligaciones que se relaciona en las siguientes clases, previa la aprobación de la calificación y graduación de créditos y asignación de derechos de voto, que realizó el juez del concurso, mediante los autos referidos en los antecedentes del proceso, contando con las siguientes clases:
	CLASE
	CONCEPTO
	OBSERVACIÓN

	PRIMERA CLASE
	Obligaciones laborales y fiscales 
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)

	SEGUNDA CLASE
	Obligaciones prendarias y promitentes compradores 
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)

	TERCERA CLASE
	Obligaciones con garantía hipotecaria
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)

	CUARTA CLASE
	Obligaciones con proveedores
	No se cuenta con esta clase de acreedores. 

	QUINTA CLASE
	Obligaciones quirografarias 
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)


Artículo 4. CATEGORÍAS DE ACREEDORES. Para los efectos del presente acuerdo y en atención a lo dispuesto en el artículo 31 de la ley 1116 de 2006, modificada por la ley 1429 de 2010 y a lo ordenado por el juez rector del proceso de reorganización empresarial (SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES REGIONAL CALI) LA DEUDORA, tiene acreedores de las siguientes categorías:

	CATEGORÍA
	CONCEPTO
	OBSERVACIÓN

	A
	LOS TITULARES DE ACREENCIAS LABORALES
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)

	B
	LAS ENTIDADES PUBLICAS
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)

	C
	ENTIDADES DEL SECTOR FINANCIERO VIGILADO POR LA SUPERFINANCIERA
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)

	D
	ACREEDOR INTERNO
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)

	E
	LOS DEMÁS ACREEDORES
	Contenidas en auto No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 (Ver anexo)


Artículo 5. AUTORIZACIONES. Conforme lo dispone el artículo 79 de la Ley 1116 de 2006 quienes actúan como apoderados o representantes legales y suscriben este acuerdo se entienden facultados para tomar toda clase de decisiones que correspondan a sus mandantes, así como para la celebración de este acuerdo de reorganización.

Artículo 6. CALIFICACIÓN Y GRADUACIÓN DE ACREENCIAS Y DERECHOS DE VOTO. Las acreencias que hacen parte de este Acuerdo fueron calificadas, graduadas y asignado derechos de voto por la Superintendencia de Sociedades Intendencia Regional Cali quien actúa como juez concursal mediante AUTO No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024. 

Artículo 7. SUSCRIPTORES DEL ACUERDO. Suscriben este Acuerdo de Reorganización Empresarial, las siguientes personas naturales y jurídicas:

1. La sociedad DEUDORA.

2. Los acreedores externos e internos, reconocidos por el juez del concurso mediante AUTO No. 2024-03-00-4286 del 24/06/2024 o los cesionarios de dichos créditos, quienes actúan en causa propia o por intermedio de sus apoderados judiciales y/o representantes legales.

3. El promotor designado.

Los acreedores internos y externos firman este Acuerdo como partes. LA DEUDORA lo suscribe en cuanto se obliga en los términos acordados por las partes y el promotor en condición de amigable componedor.

CAPÍTULO II

SOLUCIÓN DE LAS OBLIGACIONES

Artículo 8. SOLUCIÓN Y PAGO DE OBLIGACIONES. Por medio del presente ACUERDO DE REORGANIZACIÓN EMPRESARIAL, en donde actúan como partes: Los acreedores Externos e Internos, LA DEUDORA, sociedad comercial CONSTRUCCIONES ARMAR SAS, identificad con NIT No. 900623644, representada legalmente por la señora EDITH MARCELA PIANDA, identificada con C.C. No. 1.085.278.601, el promotor designado JHON JAIRO BLANDO ARREDONDO; se formula las siguientes condiciones para el pago de las acreencias, pero se hace necesario tener en cuenta las siguientes consideraciones: 
1. Dentro de los créditos calificados y graduados y asignados derechos de voto se encuentran los de segunda clase que corresponden a los acreedores que ostentan la condición de promitentes compradores de unidades inmobiliarias dentro del proyecto urbanístico que viene desarrollando la sociedad deudora, proyecto denominado TORRES DE SAN SEBASTIÁN, ubicado en CR 25 No. 12-81 BARRIO CENTRO PASTO NARIÑO, siendo entonces que la atención de estos créditos no se realiza con el pago de dinero sino con la culminación del proyecto urbanístico mencionado, la constitución de la propiedad horizontal y la transferencia de dominio (Titulo y modo, escrituración y registro) de las 72 unidades inmobiliarias principales más los parqueaderos, bodegas y zonas de secado. 
2. Para la terminación del proyecto urbanístico se estima un tiempo de DIECIOCHO MESES (18) meses contados a partir de la confirmación del acuerdo de reorganización empresarial.
3. Una vez confirmado el acuerdo de reorganización empresarial se procederá a constituir la propiedad horizontal del proyecto urbanístico de dicho trámite surgirán las nuevas matrículas inmobiliarias de todas las unidades que se obtienen del proyecto en construcción.

4. Una vez constituido la propiedad horizontal, se realizará la constitución de un encargo fiduciario con todas las unidades inmobiliarias que resulten de dicho trámite, constituyendo así un patrimonio autónomo con dichas  unidades y realizando el convenio con la entidad fiduciaria de recaudo y administración de los recursos que entreguen los promitentes compradores respecto de los saldos adeudados, esto en aras de garantizar un manejo más eficiente de los recursos y siempre encaminados a terminación del proyecto urbanístico. 

5. El proyecto seguirá avanzando, inmediatamente se constituya la propiedad horizontal y el encargo fiduciario y se inicie el proceso de escrituración, obteniendo la fuente de recursos con un préstamo de la empresa COMERCIALIZDORA MYR AUTOS SAS para pagar las acreencias (laborales, fiscales e hipotecarias); razón por la cual, el acreedor COMERCIALIZADORA MYR AUTOS SAS, ha manifestado la intensión de suministrar los recursos  para que la sociedad deudora pueda cumplir de manera prioritaria con estas obligaciones y además de adquirir el crédito de tercera clase y renuncia a la garantía hipotecaria, siendo esto indispensable para la culminación del proyecto y especialmente para la constitución de la propiedad horizontal. 
6. Es preciso manifestar desde el inicio del proceso concursal que nos ocupa, la administración de la empresa ha realizado acciones de negociación con los promitentes compradores de las unidades inmobiliarias, logrando obtener un reajuste en el precio de venta de las unidades inmobiliarias, pues las diferentes promesas de compra venta datan desde el año 2015 en algunos casos y es claro que los materiales y costos de fabricación han tenido un incremento muy considerable, que a la empresa no le es posible mantener dichos precios inicialmente pactados; fruto de estas negociaciones se logró modificar en 42   promesas de compra y ventas de dichos bienes inmuebles en donde ya se considera el nuevo precio, también es pertinente manifestar que para la negociación la empresa ha reconocido la perdida del valor adquisitivo de los recursos entregados por los promitentes compradores indexando con el IPC; esperando lograr acuerdos de reajuste con los demás promitentes compradores, que ascienden a la suma de 30 acreedores. 
Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones se plantea el pago de los créditos vinculados al proceso de reorganización empresarial en los siguientes términos y condiciones:  
	CLASE DE OBLIGACIÓN
	CUOTAS Y PERIODOS DE PAGO
	OBSERVACIONES

	PRIMERA CLASE LABORALES 
	Una vez confirmado el acuerdo y dentro del mes inmediatamente siguiente se pagará en una (1) cuota, que se cancelará en el mes 1 de la ejecución del acuerdo. 
	Se reconocerá la pérdida poder adquisitivo, aplicando el IPC, certificado por el DANE, a partir del vencimiento de cada obligación hasta el pago efectivo.

	PRIMERA CLASE: FISCALES
	Finalizado el pago de los créditos de primera clase laborales, se continua con las obligaciones de primera clase de carácter fiscal, estas se pagarán en una (1) cuota y se pagara en el mes 1 de la ejecución del acuerdo, es decir en el mismo mes que se realiza el pago de las obligaciones laborales. 
	Se reconocerá la pérdida poder adquisitivo, aplicando el IPC, certificado por el DANE, a partir del vencimiento de cada obligación hasta el pago efectivo.

	SEGUNDA CLASE PRENDARIAS – PROMITENTES COMPRADORES 
	Las obligaciones calificadas y graduadas en segunda clase corresponden a los promitentes compradores, la atención de estas obligaciones se hará en un periodo de 24 meses, tiempo en el cual se ha proyectado la terminación del proyecto urbanístico y la entrega de las unidades inmobiliarias y considerando el tiempo necesario para que algunos promitentes compradores accedan a financiación por medio de entidades financieras.  
	Constituida la propiedad horizontal se iniciará el proceso de escrituración de las diferentes unidades inmobiliarias previo el pago de los saldos pendientes por parte de los promitentes compradores; se ha establecido un plazo de 24 meses, teniendo en cuenta que se ha proyectado la terminación del proyecto en 18 meses y generando un espacio de tiempo de seis meses, en virtud de que varios de los promitentes compradores requieren financiar el inmueble mediante crédito bancario. 

	TERCERA CLASE: HIPOTECARIOS
	Saneadas las obligaciones de segunda clase se realizará el pago de la obligación de tercera clase en una cuota, que se cancelará en el mes 26 de la ejecución del acuerdo. 
	Se reconocerá la pérdida poder adquisitivo, aplicando el IPC, certificado por el DANE, a partir del vencimiento de cada obligación hasta el pago efectivo.

	CUARTA CLASE:

PROVEEDORES
	NO SE PRESENTAN

	QUINTA CLASE:

ACREEDORES QUIROGRAFARIOS
	Una vez terminadas las obligaciones hipotecarias se cancelará en 12 cuotas desde el mes 27 al mes 38 de la ejecución del acuerdo de reorganización empresarial hasta su culminación. 
	Se reconocerá la pérdida poder adquisitivo, aplicando el IPC, certificado por el DANE, a partir del vencimiento de cada obligación hasta el pago efectivo.


	RESUMEN DEL PLAN DE PAGOS PROPUESTO

	CLASE DE OBLIGACIÓN
	NUMERO DE CUOTAS
	INICIA
	TERMINA

	PRIMERA CLASE: LABORALES
	1
	MES 1
	MES 1

	PRIMERA CLASE: FISCALES
	1
	MES 1
	MES 1

	SEGUNDA CLASE: PROMITENTES COMPRADORES 
	24
	MES 2
	MES 25

	TERCERA CLASE: HIPTECARIOS
	1
	MES 26
	MES 26

	CUARTA CLASE: PROVEEDORES 
	
	
	

	QUINTA CLASE: ACREEDORES QUIROGRAFARIOS
	12
	MES 27
	MES 38

	TOTAL VIGENCIA DEL ACUERDO
	38 MESES 


El total del periodo solicitado para la atención y pago de las obligaciones sujetas al presente acuerdo de reorganización empresarial, aprobado por los acreedores y confirmado por el juez del concurso solicitado es de TREINTA Y OCHO MESES (38). Las cuotas que serán pagaderas dentro de los (10) Diez Primeros días hábiles de cada mes en que correspondan. Y las cuales iniciarían con su pago en el mes inmediatamente siguiente al desarrollo de la audiencia de confirmación del acuerdo de reorganización empresarial.

Cada uno de los acreedores deberá aportar la información respecto a la cuenta bancaria en donde se deberán depositar los pagos anteriormente descritos.

Artículo 9. CRÉDITOS NUEVOS. Las obligaciones contraídas por la DEUDORA con posterioridad a la solicitud de admisión al proceso de reorganización, esto es a partir del 23 DE JUNIO DE 2023, se pagarán preferentemente y no están sujetos a los plazos que en el mismo se pactan para la cancelación del pasivo reestructurado.

Artículo 10. PAGO DEL PASIVO OBJETO DEL ACUERDO: El flujo de caja (anexo 1.) tiene en cuenta lo expuesto anteriormente y por lo tanto las acreencias objeto de negociación en el marco de este acuerdo de reorganización, que a continuación se relacionan, se pagaran, respetando la prelación de créditos establecida en las normas civiles que regulan la materia.

Artículo 11. CONCEPTOS A PAGAR DEL PASIVO OBJETO DEL ACUERDO: Para el CIEN POR CIENTO (100%) de las acreencias reconocidas, calificadas y graduadas.

a) Se acuerda el pago de los capitales reconocidos y posteriormente calificados y graduados por la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES en su condición de juez del concurso, más el reconocimiento de la pérdida del poder adquisitivo del dinero en el tiempo, para lo cual se pacta el reconocimiento de unos intereses a una tasa equivalente al I.P.C. certificado por el DANE, los cuales se liquidarán desde el momento en que la obligación entro en mora hasta su pago efectivo y se pagarán junto con cada una de las cuotas, exceptuando las obligaciones de segunda clase, teniendo en cuenta que estas se atienden con la entrega y transferencia de los bienes inmuebles comprometidos en venta.

b) No se reconocerán intereses de mora de ninguna de las obligaciones aquí vinculas por ningún periodo de tiempo.

c) En ninguna de las obligaciones se reconocerán ninguna suma adicional por concepto de gastos de cobranzas y/o honorarios profesionales estos estarán a cargo de cada acreedor que hubiere incurrido en estos conceptos.

El plazo previsto en el presente acuerdo iniciará el día siguiente a la CONFIRMACIÓN DEL ACUERDO por parte del JUEZ DEL CONCURSO.

Parágrafo 2 Las obligaciones que deben ser tratadas como las obligaciones que cuentan con garantías mobiliarias de igual manera gozan de preferencia para su pago y no estarán sujetos al orden que se establece en el presente acuerdo; además el incumplimiento en el pago de estas acreencias dará lugar a la terminación del acuerdo de reorganización, esto en virtud de lo establecido en la ley 1676.

Artículo 12. PRELACIÓN DE CRÉDITOS. Salvo las excepciones establecidas en este acuerdo, los pagos a los acreedores se harán respetando la prelación de créditos establecida en la ley.

Artículo 13. OBLIGACIONES CONTINGENTES. En la fecha en que se suscribe este acuerdo LA DEUDORA declara que no existen obligaciones contingentes o litigiosas; Los fallos de cualquier naturaleza proferidos con posterioridad a la firma del acuerdo, por motivo de obligaciones objeto del proceso de reorganización, no constituyen gastos de administración y serán pagados en los términos previstos en el mismo para los de su misma clase y prelación legal. En el evento de estar cancelados los de su categoría, procederá su pago, en los términos del fallo judicial proferido en cada caso y con observancia de lo establecido en el Régimen de Insolvencia para el efecto.

Artículo 14. SOLIDARIDAD Y GARANTÍAS. Los acreedores que firman el presente acuerdo hacen expresa reserva de la solidaridad en los términos del Artículo 1573 del Código Civil.

El presente acuerdo no afecta las garantías constituidas antes de la iniciación del trámite del proceso de reorganización.

Artículo 15. PAGOS CON EXCEDENTES DE CAJA. Cuando se presenten excedentes de caja, según lo definido anteriormente, EL DEUDOR podrá efectuar pagos anticipados a las obligaciones, pagos que deberán ser aplicados a las obligaciones que se estén cancelando en el momento que se disponga de dichos excedentes y se deben pagar a prorrata entre todos los acreedores de las clases de obligaciones que se estén cancelando, siempre respetando la prelación legal de créditos.

Artículo 16. CLAUSULA DE SALVAGUARDIA. Dentro de la ejecución del presente acuerdo no se dará aplicación a este tipo de cláusulas. 

Artículo 17. CIRCUNSTANCIAS IMPREVISTAS. Cuando a juicio del Comité de Acreedores se verifique que para obligaciones vinculadas en el plan de pago, por ocurrencia de hechos económicos sobrevinientes y no previstos en este acuerdo, que no permitan su cumplimiento, será obligatoria la convocatoria por parte del Comité a los acreedores para que decidan sobre el futuro del Acuerdo, sus modificaciones o la inviabilidad de LA DEUDORA, en los términos previstos en la Ley 1116 de 2006.

Artículo 18. EXCLUSIÓN DE LA NOVACIÓN. La aprobación del presente Acuerdo no constituye novación de las obligaciones que se reestructuran.

Artículo 19. HONORARIOS. Los honorarios profesionales que se hayan causado por la representación de los acreedores, con ocasión de la negociación de este acuerdo, serán cancelados por ellos. LA DEUDORA no asume ningún costo por este concepto.

Artículo 20. VIGENCIA DE LAS OBLIGACIONES. No podrá invocarse por ninguna de las partes prescripción, ni caducidad de las obligaciones, ya que expresamente se reconoce la vigencia y exigibilidad de las mismas, mientras no sean canceladas y se encuentre en ejecución el presente Acuerdo.

CAPÍTULO III

ADMINISTRACIÓN

Artículo 21. ADMINISTRACIÓN. Mientras esté vigente el presente Acuerdo LA DEUDORA. Tendrá en cuenta las recomendaciones del comité de acreedores, sin que esto constituya que dicho comité cuente con funciones de administración.

Artículo 22. OBLIGACIÓN DE INFORMAR. Durante la vigencia del presente acuerdo LA DEUDORA se obliga a tener a disposición del Comité de Acreedores, en domicilio social, al cierre de cada mes, copia de los estados financieros, lo cual deberá hacer dentro de los 10 días hábiles siguientes a la fecha de corte.

CAPÍTULO IV

COMITÉ DE ACREEDORES

Artículo 23. CONTROL Y VIGILANCIA. La vigilancia de la gestión financiera y administrativa de EL DEUDOR durante la vigencia del presente convenio y en especial el cumplimiento del mismo en los términos aquí previstos estará a cargo del Comité de Acreedores.

Artículo 24. COMPOSICIÓN. El Comité de Acreedores estará compuesto por CINCO (5) miembros principales con sus respectivos suplentes.

Los acreedores designados para conformar el comité de acreedores son los siguientes:

	No.
	PRINCIPAL
	SUPLENTE

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	


Parágrafo 1. Cada uno de los acreedores designados comunicará a LA DEUDORA el nombre de la persona que haya de asistir al Comité.

Parágrafo 2. En caso de renuncia o falta absoluta de cualquiera de sus miembros este se reintegrará por el sistema de cooptación, teniendo en cuenta que el elegido sea de la misma clase de acreedor al cual pertenecía el miembro que se va a remplazar. En el caso de no existir acreencia de la misma categoría se designará otro en consideración a la importancia y/o cuantía de la acreencia.

Artículo 25. ATRIBUCIONES Y FUNCIONES. Al Comité de Acreedores se le asignan las siguientes funciones:

1. Aprobar su propio reglamento de funcionamiento.

2. Velar por el cumplimiento de lo aquí previsto, para lo cual recomendará las medidas que considere necesarias para lograrlo.

3. Solicitar a EL DEUDOR, al contador y demás funcionarios, los informes que considere necesarios para el buen funcionamiento de la empresa.

4. Deberá propender la administración de los negocios de LA DEUDORA.

5. Vigilar los pagos de las acreencias, en los términos previstos en este acuerdo y en especial autorizar el anticipo de los mismos según la disponibilidad de los excedentes de caja.

6. Informar a los acreedores, cuando lo considere pertinente, acerca del desarrollo del acuerdo y del funcionamiento de LA DEUDORA.

7. Garantizar que las operaciones que se celebren o cumplan por cuenta de LA DEUDORA se ajusten al presente acuerdo y en especial al código de conducta empresarial.

8. Informar a los acreedores, cuando a su juicio considere que no puede cumplir los términos del acuerdo y presentar el diagnóstico de dicha situación.

9. Solicitar información razonable a la administración sobre los contratos celebrados en desarrollo del giro ordinario de sus negocios.

10. Comunicar a los acreedores la presencia de alguna causal de incumplimiento.

Parágrafo: El Comité de Acreedores no tendrá funciones de administración o de coadministración de LA DEUDORA concursada ni de sus negocios o establecimientos de comercio y sus miembros están sometidos a respetar la obligación legal de confidencialidad de la información recibida en cumplimiento de sus funciones, y se establece como el organismo de control del desarrollo del presente acuerdo.

Artículo 26. FUNCIONAMIENTO. El Comité de Acreedores en su funcionamiento se ajustará a las siguientes normas:

1. Se reunirá por derecho propio, por lo menos, una vez por trimestre, dicha reunión se realizará el último día hábil del mes inmediatamente siguiente a cada trimestre y en forma extraordinaria cuando sea convocado por su presidente o el representante legal de la empresa, situación que se hará por medio de convocatoria vía correo electrónico con por lo menos 3 días hábiles antes de desarrollarse la reunión a la cual se convoca, dichas reuniones podrán ser de carácter presencial o de forma virtual.

2. Teniendo en cuenta los medios tecnológicos cuando las reuniones que realice el comité de acreedores se desarrollaran de manera virtual, en consideración a esto en la citación que se realice, deberá suministrarse todas las instrucciones para la debida conexión; de igual manera por los mismos medios electrónicos se enviara la información que el comité o sus integrantes requieran.

3. Elegirá, dentro de sus miembros, un presidente que tendrá a su cargo la dirección de las    reuniones y la facultad de citar a reuniones extraordinarias al Comité.

4. Deliberará y decidirá válidamente con la presencia de por lo menos dos de sus miembros.   Las decisiones serán tomadas por mayoría absoluta.

5. De cada reunión se levantará un acta que se asentará y que será suscrita por el Presidente y el Secretario.

6. Actuará como secretario la persona que se determine para el efecto.

Artículo 27. REMUNERACIÓN. Los miembros del Comité de Acreedores no devengarán honorarios.

Artículo 28. REUNIÓN DE ACREEDORES. Anualmente, dentro del mes de marzo de cada año siguiente a la confirmación del presente acuerdo LA DEUDORA convocará la reunión anual de acreedores con el fin de hacer seguimiento al cumplimiento del acuerdo, La reunión anual de acreedores podrá hacerse mediante mecanismos virtuales.

La fecha, hora y lugar de la reunión se informará por un medio idóneo a los acreedores con antelación no inferiores a ocho días comunes. De su convocatoria se dará aviso oportuno a la Superintendencia de Sociedades en calidad de Juez del proceso de reorganización empresarial.

CAPÍTULO V

CÓDIGO DE GESTIÓN ÉTICA EMPRESARIAL
Artículo 29. CONTENIDO. Las acciones y compromisos que a continuación se incorporan son de cumplimiento obligatorio para la empresa y corresponde al Comité de Acreedores su seguimiento y verificación, sobre lo cual presentará a los acreedores informes periódicos en la reunión anual prevista en este acuerdo.

Con este fin, los acreedores internos y externos establecen las siguientes acciones y compromisos a cargo de EL DEUDOR para garantizar el cumplimiento del presente acuerdo de reorganización:
1. Cumplir sus obligaciones legales como comerciante y mantener un sistema de registro contable conforme a lo dispuesto por los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia y elaborar sus estados financieros de conformidad con estos principios.
2.   Tener a disposición de todos los acreedores la totalidad de los estados financieros, acumulados y anualizados, informando la ocurrencia de cualquier hecho relevante que pueda afectar la estructura y condición financiera de LA DEUDORA.
3. Realizar los negocios y operaciones sociales en forma diligente, cuidadosa y eficiente y realizar el mejor esfuerzo para cumplir las metas fijadas por el Comité de Acreedores, de conformidad con la práctica comercial, para lo cual deberá mantener una estructura operacional y administrativa adecuada que le permita conducir sus negocios dentro de los parámetros de eficiencia y rendimiento. EL DEUDOR procederá a reemplazar, reparar y mantener sus bienes y activos sociales, sujeto a disponibilidad de recursos, sin perjuicio de lo que se regule en el presente Acuerdo.
4. LA DEUDORA se compromete a destinar los excesos de liquidez, al pago de las obligaciones, según lo establecido en el presente Acuerdo.
5. LA DEUDORA y el Revisor Fiscal quedan obligados a suministrar al Comité de Acreedores toda la información que razonablemente se requiera para el adecuado seguimiento del Acuerdo, con requisitos mínimos de calidad, suficiencia y oportunidad.
6. Cancelar oportunamente las obligaciones fiscales, parafiscales, laborales, de servicios públicos y con sus proveedores, que se generen durante la vigencia del Acuerdo, dentro del normal giro del negocio. Si por cualquier circunstancia se llegare a presentar mora en el cumplimiento de estas obligaciones LA DEUDORA deberá informarlo al Comité de Acreedores de inmediato con el fin de que se evalúe por éste dicha circunstancia y se dispongan las medidas a que hubiere lugar.
7. Igualmente se obliga LA DEUDORA a mantener debidamente asegurados los activos.
8. Suministrar al Comité de Acreedores, si lo solicita, información razonable sobre los contratos celebrados en desarrollo del giro ordinario de sus negocios.

9. LA DEUDORA será especialmente cuidadoso en el manejo del flujo de caja, así como el de los activos no relacionados con la actividad empresarial, dando prioridad al cumplimiento de las obligaciones originadas en este acuerdo y realizando su mejor esfuerzo para generar excedentes que le permitan anticipar el pago a los acreedores.
10. En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 78 de la ley 1116 y con el fin de dar a los acreedores la seguridad de que las prácticas contables y de divulgación de información de la actividad de EL DEUDOR cumplen con las normas nacionales e internacionales de general aceptación, en un término de seis (6) meses contados a partir de la confirmación del, informará al Comité de Acreedores los resultados de una evaluación de su sistema contable y de los mecanismos de control interno.

CAPÍTULO VI

TERMINACIÓN E INTERPRETACIÓN DEL ACUERDO
Artículo 30. CAUSALES. Serán causales de terminación del presente acuerdo:

1. El incumplimiento en el pago de las diferentes cuotas aquí pactadas para el pago de las diferentes las obligaciones aquí reestructuradas.

2. La determinación que en tal sentido tome el Comité de Acreedores por haberse cumplido anticipadamente.

3. Por la no atención oportuna en el pago de los aportes al sistema de seguridad social y demás gastos de administración.

4. Las demás causales dispuestas taxativamente en el artículo 45 ley 1116 de 2006.

Artículo 31. FORMA DE REMEDIAR EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO. En el caso de presentarse eventos de incumplimiento del presente acuerdo, deberán aplicarse las siguientes reglas:

1. Cuando las circunstancias financieras de LA DEUDORA no le permitan el cumplimiento de los pagos aquí pactados deberá realizar un plan de atención inmediata previo a la convocatoria a la audiencia de incumplimiento.

2. En caso de incumplimiento en el pago de cualquiera de las obligaciones objeto del presente Acuerdo, que no hubieren sido prorrogadas previamente, se procederá de conformidad con lo establecido en la disposición anterior y en el Artículo 46 de la Ley 1116 de 2006.

Artículo 32. INTERPRETACIÓN DEL ACUERDO. Corresponde al JUEZ DEL CONCURSO como rector del proceso la interpretación de las expresiones o términos del presente acuerdo que en algún momento requieran de aclaración, para lo cual se recurrirá a su intención o espíritu, teniendo siempre presente las disposiciones de la Ley 1116 de 2006 y demás normas legales complementarias al régimen de insolvencia aplicable a LA DEUDORA y la finalidad del mismo, o es decir la recuperación de los negocios de LA DEUDORA concursada y la protección del crédito.

Artículo 33. REGLAS PARA INTERPRETAR EL ACUERDO. La interpretación de este acuerdo la hará el juez en virtud de las normas legales y de acuerdo con su condición de juez concursal y teniendo en cuenta las reglas contenidas en la Ley 1116 DE 2006 y las del Código Civil y de comercio y demás normas aplicables, además de las siguientes:

a. La finalidad del acuerdo, esto es la recuperación de los negocios de EL DEUDOR y la protección del crédito, primará sobre el sentido literal de las palabras.

b. Cada cláusula se interpretará según convenga al acuerdo en su totalidad.

c. Las palabras utilizadas en el acuerdo se entenderán en su sentido natural y obvio, salvo que hayan sido expresamente definidas caso en el cual se entenderá a la definición del acuerdo.

Artículo 34. DURACIÓN. El presente acuerdo tendrá una vigencia de (38) TREINTA Y OCHO MESES contados a partir de la confirmación del presente acuerdo de reorganización empresarial por parte del juez concursal, fecha a partir de la cual el Comité de Acreedores dejará constancia de su cumplimiento a fin de que LA DEUDORA así lo informe al juez del concurso y verifique la inscripción en el registro mercantil de la Cámara de Comercio de Pasto.

SUSCRIPCIÓN: 
Los acreedores internos y externos, la sociedad DEUDORA y el promotor, que suscribimos el presente acuerdo de REORGANIZACIÓN EMPRESARIAL, manifestamos que su contenido ha sido puesto a consideración por LA DEUDORA y que se aprueba el contenido del acuerdo, junto con el plan de pagos presentado, por cuanto este puede presentar variaciones generados por la aplicación de los excedentes de caja.

El presente acuerdo una vez confirmado por el juez del concurso SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES REGIONAL CALI deja sin efectos acuerdos privados, condiciones respecto a tasa de interés y tiempo pactado en las obligaciones aquí reestructuradas.

EDITH MARCELA PIANDA ESTRADA                                                    JHON JAIRO BLANDÓN ARREDONDO
C.C. No. 1.085.278.601                                                                                 C.C. No. 16.746.028
Rep. Legal CONSTRUCTORA ARMAR SAS                                          PROMOTOR
Para los acreedores se anexa carta de votación. 
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ANEXOS:
Actas de votos del acuerdo de reorganización empresarial
Flujo de caja proyectado por la vigencia del acuerdo

Plan de negocios 
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