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Söz. No.: 6064

KAT KARŞILIĞI İNŞAAT SÖZLEŞMESİ (II)
(Noterde Düzenleme Şeklinde)
….. İli, ….. İlçesi, ….. Mahallesi’nde ….. m² arsaya müşterek yer sahipleri olan tapu kayıt bilgileri ekli, ….., ….., ….., vs. vs. ….. ve ….. tarafı ile müteahhit firma ….. İnşaat şirketinin yetki belgesi ekli temsilcisi olan ….. tarafı arasında yapılan anlaşma gereği müteahhit firma tarafından imar planı ve projesine uygun olarak depreme dayanıklı bir bina inşa edilecek yapıdan arsa sahipleri ve müteahhit firma için kat karşılığı olarak şu daireler verilecektir. 

	S.N
	DAİRENİN
	Not (arsa sahibiyle ilgili

Olarak eksik veya fazla 

Şerefiye puanı için ka-rarlaştırılan çözüm; müteahhit ile ilgili olarak ise dairenin müteahhide hangi durumda özgüleneceği

Yazılacaktır) 

	
	Kime Verildiği
	Kapı

No
	Katı
	Yönü
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İnşa Edilecek Binanın Genel Şartları

1-
Söz konusu arsa üzerine yapılacak inşaat plan ve projesine uygun olacaktır.

2-
Bina bir bloktan oluşacaktır. Her katta dört daire olacak ve zemin dahil on katlı olarak depreme dayanıklı inşa edilecektir. Toplam ….. + … daire yapılacaktır.

3-
Paylaşım % 50 olarak eşit şekilde arsa sahipleri ve müteahhit firma arasında yukarıda pay edilmiştir. Ayrıca kotta inşa edilecek l kapıcı dairesi binanın müşterek mülkiyetinde olacaktır.

4-
İlgili Belediyece verilen mevcut imar durumunda ilgili yasa ve mevzuatlardaki değişiklikler nedeniyle ve/veya Projelerin ilgili Belediyece onaylanmasında/sonradan (Belediyece arsa sahiplerine hak verilirse) inşaata esas toplam emsal değerinde artma durumunda, paylaşım da taraflara aynı şekilde yansıtılacaktır.

5-
İnşaat ruhsatının … ay içinde alınmasından itibaren … ay içerisinde (…..tarihine kadar) sözleşmede belirtilen niteliklere uygun ve eksiksiz olarak bitirilip cins tahsisi yapılmış kat mülkiyeti tapuları ve iskan raporu alınmış olarak anahtar teslimi halinde daireler arsa sahiplerine teslim edilecektir (İskanla ilgili her türlü vergi ve harçlar Müteahhide ait olacaktır).

6-
İnşaatın beşinci maddede belirlenen sürenin sonunda işbu sözleşme şartlarına ve imar durumuna uygun yapı kullanma izni alınmış olarak inşa edilip arsa sahiplerine teslim edilmemesi, eksik ve bozuk yapılması halinde Müteahhit firma, geciken her ay için daire başına ….. döviz veya …..-TL cezai şart ödeyecektir.

7-
inşaat ruhsatının alınmasına müteakip kat irtifakı kurulacak, bağımsız bölüm tapuları çıkartılacaktır.

a)
İnşaat ruhsatı alım tarihine kadar mülkiyetine sahip olunan eve ait vergi ve harçlar (veraset ve intikal, belediyeye olan borçlar), elektrik ve su borçları arsa sahiplerine aittir.

b)
Kat Mülkiyetinin kurulmasıyla ilgili noter harçları ile bu taahhütnamenin imza tarihinden itibaren, tüm emlak vergi ve cezaları, iskandan sonra cins tashihi için gerekli vergi ve harçlar, tapu harçları, binaların tamamlanıp iskan safhasına gelindiğinde ödenmesi gereken harç ve vergiler, (doğalgaz, su, elektrik, telefon, site içi dahili santral, internet, kablo ve uydu tv vb. tesisat kurulumları ile abonmanlıklarının tesis edilmesine ilişkin) sair giderler gibi, taahhütnamenin imzalanmasından iskan belgesinin alınmasına kadar inşaatın yapımına ait tüm giderler, (yapı denetim ücreti, veraset ve intikal ile ilgili harçlar, elektrik, su vb. giderler) müteahhit tarafından karşılanacaktır. Müteahhit bu yapılaşma nedeniyle vergi, Sosyal Sigortalar ve İş mevzuatı ile öteki her türlü yasal düzenlemeden doğan tüm yükümlülükleri üzerine almış olduğu gibi, özellikle İmar yasası ve yönetmeliklerine aykırılıktan doğabilecek tüm hukuki ve cezai sorumlulukları da üzerine alacaktır.

c)
İskan Belgesi alınması dahil anahtar teslimine kadar her türlü ARSA-BİNA Belediye vergi ve cezaları ile alım satım vergileri (daire malikinin dairesini tapudan adına geçirmek için ödeyeceği alım vergisi hariç) Müteahhit tarafından karşılanacaktır.

8-
Müteahhit firmanın alacağı ….. şerefiye puanı % 50 paylaşım oranı çerçevesinde proje üzerinde belirlenen ….., ….., ….., numaralı dairelerin tapuları aşağıda belirtildiği şekilde Müteahhit firmaya veya dilediği kişilere verilecektir.

a)
Bodrum kat yapılıp su basman seviyesine gelince ....., numaralı dairenin tapusu serbest bırakılacak istenildiğinde tapusu verilecektir.

b)
Takip eden katlarda her katın kaba inşası bitince sırasıyla ….., ….., ….., numaralı dairelerin tapusu serbest bırakılıp istenildiğinde tapusu verilecektir.

c)
Binanın pencereleri, sıva altı, elektrik, su, doğalgaz, kalorifer tesisatı bitiminde ....., numaralı dairenin tapusu serbest bırakılıp istenildiği zaman verilecektir.
d)
Binanın kaba sıva, ince sıva, dış cephe yalıtımı yapılıp dış cephe boyası bitiminde......, numaralı dairenin tapusu serbest bırakılıp istenildiği zaman tapusu verilecektir.
e)
Binanın merdiven mermerleri, paslanmaz çelik balkon ve merdiven korkulukları ve binanın çelik kapıları yapılınca ....., ....., numaralı dairenin tapusu serbest bırakılıp istenildiği zaman tapusu verilecektir.
f)
Binanın laminat ahşap(tahta) parke, mutfak dolabı, banyo dolabı, daire içi iç kapıları yapılınca ....., ....., numaralı dairenin tapusu serbest bırakılıp istenildiğinde tapusu verilecektir.
g)
Binanın iç daire duvar boyaları, musluk, batarya, lavabo, kalorifer petekleri, klozet, sitenin çevre düzenlemesi, merkezi sistem, ısıtma sistemleri yapılması ve diğer buna benzer işlerin bitirilmesini müteakip ....., ....., numaralı dairenin tapusu serbest bırakılıp istenildiğinde tapusu verilecektir.
h)
Binanın bütün işlerinin tamamı bitirilerek iskana hazır hale getirilip iskan ruhsatının alınması ile birlikte geçici kabul ve daire teslimleri yapılacak ve müteakiben ..... , ..... , numaralı dairenin tapusu serbest bırakılıp istenildiğinde tapusu verilecektir.

9-
Bina içleri kaba sıva, ince sıva ve alçı sıva, odalarda, mutfak ve salonda su bazlı boya veya 1.sınıf ithal duvar kağıt kaplama yapılacaktır. (Su bazlı boya veya ithal duvar kağıt kaplama, daire sahiplerinin isteğine göre olabilecektir. Daire sahibi -kendi dairesi için- bu isteğini, tercih ettiği renkler ile birlikte.....tarihine kadar müteahhide bildirilecek, bu tarihe kadar bildirmeyenler için müteahhide özgülenen daire uygulamaları belirlenmiş sayılacaktır.)

10-
Pencereler ahşap görünümlü 1.sınıf PVC doğramalı çift ısıcam olacak ve açılan pencereler çift hareketli olacaktır.
11-
Mutfak ,antre, tuvalet, banyo ve balkonların ıslak zeminleri 40x40 veya muadili modern 1.sınıf kaymaz seramik kaplama olacaktır, (balkonlara tv anten prizi ile elektrik prizi, balkonlardan birine su musluğu konulacaktır.)
12-
Antreye proje dahilinde uygun yere vestiyer yapılacaktır.
13-
Mutfakta tezgah üstü dolabı arası modern 1.sınıf seramik kaplama tezgah mermer olacaktır.
14-
Mutfakta Şofben(dolap içinde),(müteahhit istemiyor) ankastreye uygun 1.sınıf mobilya mutfak dolabı, dolaplara uygun şık tezgah, camlı elektronik davlumbaz, ocak ve fırın (ankastre seti) yerleştirilecek olup, adresli yangın ve gaz alarm sistemi kurulacaktır. 
15-
Dairelerde mutfağa kadar doğalgaz boru tesisatı ve daire içi her biri otomatik ısı dereceli ayar vanalı radyatör peteği, ısı pay ölçerleriyle birlikte döşenecektir.

16-
Daire giriş kapıları 1.sınıf dekoratif çelik kapı olacaktır.
17-
Daire içi salon ve odaların tabanları, 1.sınıf kaymaz laminat ahşap(tahta) parke olacaktır.
18-
Daire içi kapıları, ahşap mobilya kapı olacaktır, (kapı kilitleri ve kolları saten olacaktır.)
19-
Tuvalet ve banyo tavana kadar modern 1.sınıf seramik kaplama olacaktır.
20-
Banyoda temperli dekoratif duşakabin, 1.sınıf klozet takımı, mobilya dolap üzeri şık lavabo ve dolap içi çamaşır sepeti, kurutmalık kaloriferi olacaktır. 
21-
Tuvalete sıcak su tesisatı döşenecektir (Dolaplı ayaklı lavabo konulacaktır).
22-
Batarya, musluk vb. malzemeler ile elektrik tesisatında kullanılacak priz ve anahtar/düğme TSE'li olacaktır.
23-
Yatak odasında ebeveyn banyosu bölümü yapılacaktır.

24-
Projeye uygun salon ve oturma odası(projeye eklenecek) için Fransız balkon yapılacaktır.
25-
Tavanlara kartonpiyer yapılacaktır. Tavanlarda her daire arası strafor ve BİMS kumu ile ses/ısı yalıtımı yapılacaktır.
26-
Her bir daireye sigorta kaçak akım rölesi takılacaktır.
27-
Çatı izolasyonu yapılacaktır (Çatı giderleri kesinlikle balkonların içerisinden geçirilmeyecektir).

28-
Bina dış cephe duvarında gazbeton tipi tuğla kullanılacak ve kaba sıva üzeri ısı yalıtımı/mantolama yapılacaktır.
29-
Yangın merdiveni yer tabanına kadar yapılacaktır.

30-
Binaya Paratoner (yıldırımlık) sistemi kurulacaktır (Müteahhit araştıracak).

31-
Binanın tamamı merkezi ısıtma ile ısıtılacak, mevzuatına uygun ısı pay ölçerler kullanılacaktır.
32-
Bina sosyal tesis alanı olarak bir adet mutfaklı toplantı salonu, sığınak, (iskan alındıktan sonra toplantı salonuna veya sığma mutfak yapılacak/binaya gerekli olacak kazan dairesi, jeneratör vs. yer ayrılmasından sonra kalan bölümlere KİLER(raflı) kapalı otopark olarak değerlendirilebilir.) yapılacaktır.
33-
Bina giriş kapısı şifreli anahtarlı, görüntülü diafonlu ve güvenlik kamera sistemli olacak, posta kutuları bina içi giriş sahanlık duvarına yapılacaktır.
34-
Binanın giriş ve iç merdivenleri, merdiven kenarlıkları, balkon korkuluk tabanları ile pencere alt zeminleri 1.sınıf mermer olacaktır.
35-
Balkon ve merdiven korkulukları paslanmaz çelikten yapılacaktır.
36-
Site girişinden daire kapısına kadar engellilere ve sedye ile taşınacak hastalara uygun düzenlemeler yapılacaktır.(Belediyenin isteği doğrultusunda yapılabilecek)
37-
Binaya (standart ölçülerde 8 kişilik) çift asansör konulacaktır.

38-
Sitenin çevre, yeşil alan peyzaj düzenlemesi ve güneş enerjili ledli çevre aydınlatma sistemi, kamelya ve oturma bankları, çocuklar için oyun grupları ve parkı, yürüyüş parkuru, basketbol veya voleybol sahasından oluşan spor alanı, dekoratif bahçe istinat M' duvarı ve bahçeye giriş portal kapısı ile bunun yanında güvenlik görevlisi kulübesi, 24 saat kameralı güvenlik sistemi, Bisikletler için park yeri (binanın bodrum katında veya dışarıda), her bir daireye açık otopark ile elektronik kumandalı açılır kapanır araç giriş kapıları yapılacaktır.

39-
Ortak alan ve asansörlerde kullanılmak üzere jeneratör ile kesintisiz elektrik kaynağı sağlanacak ve sistemi kurulacaktır.
40-
Su için hidrofor ve en az 20 tonluk su deposu kurulacaktır. Ayrıca Güneş enerjisi sistemi kurularak merkezi ısınmaya katkı sağlanacaktır.
41-
Telefon, internet, merkezi uydu ile TV sistemi kurulacak ve bunların hatları her balkona, oda ve mutfağa çekilerek bitişik nizamda yerleştirilecektir.
42-
Arsa sahiplerinden birinin ölümü veya mülkiyetin el değiştirmesi halinde, varisler veya devralanlar işbu sözleşmeyi aynen yürütmekle yükümlü olup, sözleşme varisler veya devralanlar arasında da geçerliliğini korur. Taraflar kendilerine özgülenen dairelerin dışında herhangi bir hak iddia edemez.
43-
Müteahhit arsa sahiplerinin yazılı onayı olmaksızın; her ne sebep ve bahane ile olursa olsun, sözleşme konusu işi kısmen ya da tamamen başkalarına devredemez, ciro edemez. İşi yarım bırakması halinde ise bina yapımı için harcanılan tutarları arsa, sahiplerinden talep edemez.

44-
Müteahhit firmanın iflası, isim değişikliği veya ortak ve yetkili isimlerinin değişikliğe uğraması halinde, firmanın son yetkilisi tarafından gerekli kişisel teminatın sağlanması ve buna arsa sahiplerinden çoğunluğun olur vermesi ile kişisel teminata dayalı olarak sözleşme devam edebilir. Aksi takdirde müteahhit nedenli olarak sözleşme sona erdirilir.
45-
İhtilaf halinde taraflar öncelikle kendi aralarında anlaşırlar. Anlaşamadıkları durumda, her iki taraf birer hakem seçer, bu iki hakem kendi aralarında bir üçüncü hakem seçer, bu üç hakem kendi aralarında toplanarak ihtilafa çözüm getirirler. (Oluşacak hakem heyeti HMK anlamında hakemlik müessesi değildir, aldığı kararların hukuki bağlayıcılığı yoktur. Bu nedenle) ihtilafın devam etmesi veya tarafların hakemlerin kararına uymamaları halinde; Ankara Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkilidir.
46-
Binaya verilecek isim arsa sahipleri ile birlikte tespit edilecektir.

47-
Sitede kullanılacak malzemeler, özellikleri ve teminine esas kıyasta benzer markalar ile özel bilgileri şu şekilde olacaktır.
Kullanılacak malzemeler için önerilen marka ve özellikler şunlardır:

	Malzemenin Adı
	Özelliği/Sınıfı
	Kıyasta benzer

Markalar
	Not

	 Ankastre seti
	
	
	 Alım aşamasında 

 Birlikte karar 

 Verilecek 

	 Asansör (çift)
	 8 Kişilik TSE’li
	
	

	 Balkon ve merdiven

 Paslanmaz çelik 

 Korkulukları
	
	
	

	 Batarya ve musluklar
	 TSE’li 1.sınıf
	 
	

	 Bina dışı manto
	 (Belediye standardı)
	
	

	 Çatı izolasyon
	 (Belediye standardı)
	
	

	 Daire girişi çel.kapı
	 1.sınıf dekoratif
	
	

	 Daire iç kapıları
	 Ahşap mobilya
	
	

	 Daire içi kapı kilit ve

 Kolları
	
	
	

	 Duşakabin
	 Temperli dekoratif
	
	

	 Elektrik malzemeleri
	 TSE’li
	
	

	 Elektronik mlz.
	 TSE’li 
	
	

	 Isı dereceli ayar 

 Vanası
	 Otomatik
	
	

	 Isı pay ölçer
	
	
	

	 Jeneratör
	 … kW 
	
	

	 Laminat ahşap 

 (tahta) parke
	 1.sınıf kaymaz
	
	

	 Lavabo, klozet ve 

 Tuvalet taşları
	 1.sınıf
	
	

	 Merkezi sistem 

 Doğalgaz kal.sis.
	
	
	

	 Radyatör petekleri
	
	
	

	 Mutfak, banyo 

 Dolapları ve vesti.
	
	
	

	 Pencere doğ.
	 1.Sınıf PVC
	
	

	 Seramik
	 1.Sınıf kaymaz
	
	

	 Siteye oto giriş 

 Kapısı
	 Elektronik 

 kumandalı
	
	


Ekler hariç, imza sayfası ile birlikte … sayfadan oluşan işbu sözleşme, tarafı olan aşağıdaki isimlere imzaya açılmıştır. 

Arsa Sahipleri
Müteahhit



















