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El dmbito de la seguridad contra incendios estd ampliamente regulado por la importancia que tiene
como factor para la proteccion de la vida y de las propiedades.

Una de las bases fundamentales de la sequridad contra incendios es la legislacién vigente, que establece
requisitos detallados para la proteccion contra incendios en las construcciones. Estas regulaciones
cubren aspectos como la propia construccion y el disefio del establecimiento, los sistemas de deteccién
y alarma, los sistemas de extincién de incendios manuales y automdticos y las condiciones de las rutas

de evacuacion.

Ahora bien, para que funcione la sequridad contra incendios no basta que la regulacion sea estricta, se
debe cumplir. En este documento hago hincapié en una particularidad con frecuencia descuidada, unas
veces por desconocida y otras por ignorada, que a la postre compromete todo el desarrollo con el que

prevenir incendios, proteger a las personas y minimizar los dafios en caso de un evento de incendio.

Alcance

Las consideraciones de este documento son de aplicacion a todas las edificaciones y a
establecimientos industriales, energia y transporte existentes (Art. 2 Ley 38/99), en los que se
instalen nuevos sistemas, medidas o condiciones de protecciéon contra incendios, o se reformen

sustancialmente los actuales.

Las actuaciones relativas a la protecciéon contra incendios, tanto en protecciéon activa como en
proteccién pasiva, o la modificaciéon sustancial de las condiciones de evacuacién, tienen la
consideracion reglamentaria de “obra mayor”, siendo por tanto de aplicacién la Ley 38/99 de
Ordenacion de la Edificacién (LOE), que regula la organizacion legal del conjunto de agentes que
intervienen en el proceso de la construccion/instalaciéon, fijando sus obligaciones y

responsabilidades para que se cubran las garantias a los usuarios finales.
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Asi pues, para la ejecucién de nuevas instalaciones y medidas contra incendios o modificaciones

sustanciales de las presentes, se requiere como condicién reglamentaria solicitar a la administracion

local una licencia de obra mayor, y no hacerlo supone actuar fuera de la legalidad vigente.

En mi opinién, para tener garantizados derechos de los usuarios finales, dotar de confianza a que el

desarrollo se hace correctamente, con garantias, eficacia y que se cuenta con proteccién en el ambito

legal para todas las partes (propietario-usuario, ingenieria, instalador, fabricante y autoridad

competente), es importante seguir los pasos adecuados y cumplir con los requisitos establecidos por

las leyes y regulaciones locales. La guia general seria la siguiente:

1)

2)

3)

4)

5)

Investigacion previa: En las instalaciones existentes, antes de comenzar a desarrollar el
proyecto lo mas adecuado es contar con un informe de inspeccién o auditoria contra
incendios que ponga en valor el alcance de las reformas, especificando primero el nivel de
seguridad disponible y posteriormente el que se alcanzaria con la actuacidn, haciendo
referencia a las normas a las que se da cumplimiento y los permisos que son necesarios. Esto
permite al empresario que interviene como promotor-usuario tener una informaciéon de
calidad para poder evaluar las posibles opciones en funcién de sus necesidades especificas:
atender requerimientos de seguros, dar respuesta a informes de OCA’s o inspecciones

administrativas, cumplir politicas corporativas, etc.

Planificacion y disefio: Acordado entre las partes interesadas el alcance final a realizar, se
elaborard un proyecto especifico que se ajuste al cumplimiento de las regulaciones
normativas vigentes (bien como disefo prescriptivo o como disefio prestacional), firmado

por técnico competente y visado por colegio profesional o con declaracién responsable.

Solicitud de permisos: Si la intervencién necesita permiso, para poder solicitarlo se
requiere la presentacion del proyecto contra incendios junto a la solicitud ante el
ayuntamiento para la tramitacion de la licencia de obra mayor para la instalacion a efectuar,
lo que conlleva el pago de una tasa que suele oscilar entre un 2% y un 5% del presupuesto

total de la obra.

Contratacion de profesionales: Obtenida la licencia se constituira el grupo de trabajo para
la ejecucion de la obra en el marco de la LOE, integrado por los siguientes: Promotor-Usuario,
Direccion Facultativa e Instalador-Constructor. Seleccionar empresas con habilitaciéon
profesional, competencia y experiencia contrastada en el tipo de trabajo a realizar, porque

los inexpertos pueden resultar negligentes y caros, aunque pidan poco.

Cumplimiento de regulaciones de seguridad: Durante el proceso de instalacidn,
asegurarse de seguir todas las regulaciones de seguridad vigentes. Esto incluye medidas para
garantizar la seguridad de los trabajadores, asi como el cumplimiento de las normas de

construccion, PRL y de prevencién de incendios.
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6) Inspeccionesy aprobaciones: En el curso de la instalacién, la direccion facultativa se hace
responsable y debe vigilar el cumplimiento de la ejecucién de la instalacién conforme al
proyecto, la coordinacién de trabajos, la atencion de las condiciones de seguridad y salud y,
llevar a efecto las correcciones necesarias si surgen inconvenientes o incumplimientos,
emitiéndose las actas correspondientes, entre otros. Este servicio requiere ser visado por

colegio profesional o declaracién responsable.

7) Finalizacion y legalizacién: Una vez que la instalacion esté terminada, se debe aportar al
promotor-usuario toda la documentacion final de obra, el Acta de Fin de Obra, proyecto As-
Built, certificaciones de productos, instrucciones de uso y mantenimiento, certificado de la
instalacion ejecutada a aportar por la empresa instaladora, visado de direcciéon facultativa,
cartas de garantias y demas documentos para la legalizacion de las instalaciones ante la
Direccion General de Industria de la CCAA correspondiente. Conserve toda la documentacién
y actualicela periddicamente, recurra para ello a servicios de gestion documental en la nube,

cémodos y seguros.

Asi pues, y salvo que se trate de pequefias ampliaciones de sistemas existentes o renovacion de
instalaciones ya legalizadas, existen obligaciones y competencias para cada figura interviniente, ya
de que otro modo se estan incumpliendo normas y ese escenario coloca alos empresarios implicados

en una situacion de vulnerabilidad.

Respuestas a preguntas frecuentes

1) (Puede el instalador-contratista ser ademas la direccion facultativa de la obra?

NO. La funciéon de la direccién facultativa es garantizar la correcta ejecucion del proyecto,
cumpliendo con las especificaciones técnicas y legales establecidas, asegurando bajo su

responsabilidad la calidad y la eficacia de la obra ejecutada.

La direccién facultativa de la obra no es obligatoria en todos los casos, pero si lo es en aquellos
proyectos que requieren licencia (nuevas instalaciones contra incendios o modificacién sustancial
de existentes), segin lo establecido en la LOE, y en estos casos tiene que ser una figura independiente
del contratista-instalador.

2) (Puede el instalador-contratista ser ademas el autor del proyecto?
SI'y NO. Los requisitos para ser proyectista del proyecto contra incendios son:

o Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion,

» Contar con una péliza de seguro RC con cobertura especifica para: INGENIERIA CONTRA
INCENDIOS: PROYECTOS, DIRECCIONES DE OBRA, PROJECT MANAGEMENT,
CONSULTORIAS Y AUDITORIAS.
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¢ Realizar sus funciones de redaccion de proyectos conforme a la normativa vigente, segtin lo

establecido en el contrato con el promotor y acorde a la LOE.

Por tanto, puede serlo cualquier profesional o empresa que cumpla estos requisitos, ahora bien,
(disponen normalmente las empresas instaladoras de los medios técnicos y humanos dedicados con
los conocimientos globales que se requieren en; manejo de normas nacionales e internacionales,
experiencia con productos y soluciones técnicas diferentes a los que forman parte de su ambito de

instalacion, capacidad de interlocucién y negociacion con la Administracion, seguros, etc.?

(Es acertado que sea el mismo instalador que haya intervenido como autor del proyecto el que
posteriormente solicite y compare las ofertas de sus competidores, con criterio profesional,

econdmico y ético?.

La experiencia demuestra que no, y es por ello que la figura de la ingenieria de proyecto ha de ser en

la l6gica una figura independiente de la empresa instaladora-contratista.

3) ;Qué seguros son obligatorios para la instalacion?

Sélo en el caso de que el promotor no coincida con la figura de usuario final, el promotor debe

contratar un seguro decenal.

La empresa instaladora-contratista debe contar con un seguro de accidente de convenio y seguro de
RC general, que cubra los accidentes laborales y otros percances que se produjeran en el desarrollo
de la obra.

La ingenieria y direccién facultativa debe contar con Seguro RC especifico para proyectos y
direcciones de obra contra incendios, por la atribucién de responsabilidades por parte del

promotor-usuario final o del instalador-contratista.

4) (Por qué es importante firmar un Acta de fin de obra?

El Acta de fin de obra o de recepcidn, es muy importante, ya que a partir de la firma de este

documento, se inician los plazos de garantia y reparacion que fija la LOE.

Si la firma del acta es sin reserva, los plazos de garantia se inician a partir de la firma. Y si es con
reservas, el plazo de garantia empieza en el momento en que se subsanen y reparen todos los

defectos recogidos en el acta.

El Acta la tiene que firmar obligatoriamente el instalador y el promotor, pero nuestro consejo es que

también la firme la direccidn facultativa que habra intervenido en el control de las obras.
Qué debe reflejar el Acta de recepcion:
e Partes que la firman

o Certificado final de la totalidad de la obra (documento que elabora y firma la direccién
facultativa)

¢ Coste final de la ejecucion material de la obra (lo que ha costado la obra)
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¢ Si se recibe la obra con o sin reservas

¢ Si hay reservas, se indicara el plazo que tiene el instalador para reparar y terminar los
defectos. Una vez subsanados los mismos, se hace constar en un acta aparte, suscrita por los

firmantes de la recepcion.

¢ Garantias que se van a exigir al instalador. Puede ser la retencidon del 5% del precio de la

obra, o que el instalador firme un seguro de responsabilidad por 3 afios.

Conclusion

Cada vez es mayor la velocidad a la que se producen cambios en las industrias y la construccién en
general debido a una combinacién de factores, unas veces por ampliacidn de necesidades derivadas
del crecimiento de la actividad, otras por innovacién y optimizacién de procesos de produccion, por
necesidades de sostenibilidad, por operaciones de compra-venta con actualizacion de los activos,

etc.

Estos cambios a los que son de aplicacion las normativas vigentes, unido al incremento del nivel de
exigencia por el sector asegurador, son motores que activan modificaciones, ampliaciones y
reformas en las condiciones de seguridad contra incendios, que ahora sujetos a un control
administrativo por Organismos de Control Autorizados deben llevarse a cabo bajo un procedimiento

y el cumplimiento de la regulacidn vigente.

Queda atras el escenario vigente hasta 2018, que por una falta de control administrativo
protocolario derivé en que algunos usuarios y contratistas aprovecharan el todo vale y de cualquier
manera, resultando en demasiados casos en instalaciones sin legalizar, obras sin calculos ni
proyectos, protecciones sin un criterio, sistemas ineficientes, carencias en la documentacidn,

ausencia de garantias, etc.

La conciencia sobre la importancia de la seguridad contra incendios ha aumentado en los ultimos
afios tanto en las administraciones como en los usuarios, los avances tecnolégicos han mejorado los
sistemas y equipos utilizados en la lucha contra incendios, las regulaciones y normativas han dado
cabida a los disenos prestacionales y se ha consolidado la figura del ingeniero contra incendios, lo

que en conjunto conforman un nuevo escenario positivo en el que corresponde ya hacerlo bien.

”n»n

“”Nuestro mayor estimulo es su recomendacion.
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