POZEMEK BEZ PENEZ
A jeste vydelat?

Prvni obchod — krok za krokem

Prakticky systém, ktery vas dovede od prvni situace
k realnému obchodu

Interaktivni pracovni materiadl

Doporuceni

Tento material si projdéte aktivné.
PiSte si odpovédi. Pfemyslejte v souvislostech.

» Zde nezacinate Cist. Zde zacinate jednat.
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POZEMEK BEZ PENEZ
A jesté vydélat?

KLICOVA MYSLENKA

Prvni obchod nevznika ve chvili, kdy vite vSechno.
Vznika ve chvili, kdy udélate prvni krok spravnym smérem.

» Nejde o dokonalost. > Jde o pohyb.

Autor: Jana Vitaskova,
Pozemkova akademie

© 2026 Pozemek Bez Penéz. VSechna prava vyhrazena.
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JADRO STRATEGIE

Kazdy obchod stoji na dvou hlavnich pilifich strategie:

1. Perfektni znalost lokality

2. Schopnost prinaset hodnoty

Do komunikace nevstupujeme s cilem ,koupit”.
Vstupujeme s cilem pfinést prehled, zjednodusit situaci a pomoci s rozhodnutim.
» Tyto kroky maji pFimy vliv na:

e finance
e pribéh obchodu
e vyslednou hodnotu

» Timto pFistupem budujeme divéru a vystupujeme jako profesionalové.

Poznamky / Vase myslenky
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CO SI TED MOZNA MYSLITE
» Co kdyZ to pokazim?
» Co kdyz nebudu védét, co Fict?
» Co kdyz to nevyjde?
To je v poradku.

Dulezité je zacit.
Jistota nepfichazi pred akci. Pfichazi po ni.

VASE NASTAVENI

Jak chcete, aby vas majitel vnimal?

..........................................................................................................................

Ve 4.4

Uvédomeéni: Profesional nepuisobi tlak. PFinasi klid a jistotu.

Strana 4
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FAZE OBCHODU - PREHLED

Lokalita - znalost prostredi
Situace - vybér pozemkd
Nabor pozemkd

Osloveni vlastnika

Pochopeni detailu - potencialu
Stanoveni hodnoty

Domluva podminek

Noubkwh =

1. Ukol:

» Jaké faze obchodu byste stanovili vy?
» Zkuste si napsat vlastni verzi.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Své odpovédi mlzZete porovnat s postupy, které pouzivdme v praxi.

Strana 5
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FAZE 1: LOKALITA

Ukol realitniho obchodnika spo¢iva ve znalosti prostfedi a vyuZiti jeho
maximalniho potencialu.
Dukladna orientace v lokalité nenf jen formalita - je to vase
konkurencni vyhoda.

Vybér nastroju

O mapy

o katastr

O Uzemni plan

o realitni portaly
0 osobni navstéva

Rychly postup (10 min)

otevrit mapu
zkontrolovat okoli
nahlédnout do katastru
projit nabidky v okoli

pwnN -

2. Zastavte se na chvili a napiste si:

» Nazev cilové lokality (obec / k.U.), kterou budete peclivé prozkoumavat.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Uvédoméni: Porozuméni lokalité nahrazuje odhadovani.
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FAZE 2: SITUACE - POZEMEK

Nevybirate ,dokonaly” pozemek. Vybirate situaci.
Byt schopen rozpoznat skryty potencial mista, to je opravdova hodnota.

Signaly prileZitosti

o delSi dobu bez zajmu

O nejasné nebo neuplné informace
o specificka situace

ozmeéna

» Mini case z praxe

Situace: Pozemek byl delSi dobu bez zajmu.
Krok: Jednoduché osloveni a pochopeni situace.
Vysledek: Vznikl prostor pro domluvu.

3. Ukol:

» Najdéte 1 konkrétni pozemek.
» Napiste, proc vas zaujal.

Své odpovédi mlzete porovnat s postupy, které pouzivdme v praxi.

» Uvédomeni: Prilezitosti jsou €asto skryté.
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FAZE 3: NABOR POZEMKU

Kde vzit pozemky a jak oslovit vlastnika

» Jedna z nejCastéjSich otazek:
Kde ty nemovitosti vezmu?
» Odpoved:

Nemovitosti nehledate. Vyhledavate situace.

Kde tyto situace najit

o realitni portaly (dlouhodobé inzeraty)
o katastr nemovitosti

o lokalita (osobni prazkum)

o doporuceni / znami

o obce a uzemni plany

Co hledate
» ne ,perfektni nabidku”

» ale:

e nejasnost
e delSidobu bez prodeje
e specifickou situaci

» Uvédomeéni: Nemovitosti nejsou problém.
Problém je nezacit je hledat spravné.
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4. Ukol:

Zastavte se na chvili.

Dava vam to smysl?

» Nahlédnéte do katastru nemovitosti a ovérte zakladni informace o vybrané

parcele.

Staci 3-5 minut.

Strana 9
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FAZE 4: OSLOVENI

ZpUsob zahéajeni komunikace ovliviiuje jeji prtibéh.

Rozhoduijici neni jen vybrany pozemek.
Rozhoduijici je, jak dokaZete navazat vztah.

Vybér zplsobu

O telefon

o e-mail / zprava

o dopis

o osobni setkani

o doporuceni (pfes znamého)

Mini vzor - oslovovaci dopis

» zacatek:

VazZena pani/ pane .....,
dovolujeme si Vas oslovit s nabidkou prodeje pozemkové parcely:
Cislo ..... v katastru ......

» pokracovani:
V soucasnosti zajiStujeme prodej pozemkd v lokalité ....obec...
» zakonceni:

Mate-li zajem o prodej pozemkd, kontaktujte nas prosim.
Tésime se na spolupraci s Vami.

Strana 10
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» Konkrétni scénare komunikace, reakce na situace a presné formulace
pouzivame v praxi a u¢ime je v navazujicim programu.

5. PFipravte se na jednani s vlastniky pozemkd:

» Napiste prvni vétu osloveni.

Své odpovédi mlzZete porovnat s postupy, které pouzivame v praxi.

Uvédomeéni: Jednoduchost podporuje davéru.
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FAZE 5: POCHOPENI DETAILU

Cilem je porozumét realité situace.

Teprve na zakladé informaci Ize objektivné posoudit skute€ny potencial
pozemku a stanovit jeho redlné dosazitelnou trzni hodnotu.

Na co se zamérit

0 motivace majitele
o aktualni stav

0 moznosti vyuziti

i) BONUS PRO VAS

Aby pro vas byla prace jesté jednodussi, pFipravili jsme:

» 25 bodd, které je vhodné provéfrit pred rozhodnutim.
Prakticky nastroj, ktery vas provede vsemi klicovymi kroky.
» PomuliZe vam:

v nic neprehlédnout
v ujasnit si souvislosti
v zvysit jistotu pfi rozhodovani

» Checklist si mGzZete stdhnout zde: Analyza pozemku

Uvédomeéni: Kdo chape situaci, ziskava vyhodu.

Strana 12
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Vite, co by se délo s vasi mysli, s vasim mozkem, s vasi osobnosti
a s vami, kdybyste se zaméf¥ili na jednu konkrétni véc?

Budte posedli svym zamérem.

Pokud narazite na problémy, nevzdavejte se,
a jesteé vice Slapnéte na plyn.

6. Ukol:

» Vénujte pozornost zasadnim poznatkim - stanou se vasim zakladem pro
uspésny obchod.

Své odpovédi mlZete porovnat s postupy, které pouzivdme v praxi.

Strana 13
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FAZE 6: STANOVENIi HODNOTY

Cena neni odhad. Vychazi ze souvislosti.
Skutecna hodnota pozemku nevznika nahodou. Nevytvari ji jen metr Ctverecni
ani aktualni cena v inzerci. Hodnota je vysledkem souhry lokality, asu, poptavky,
uzemniho planu i budouciho rozvoje.

Co zohlednit

o lokalitu
o situaci
otrh

o potencial

Spravneé stanovit cenu pozemku je klicova dovednost kazdého
profesionala na trhu. Rozdil mezi primérnym obchodem a vyjime€nym
vysledkem Casto spociva pravé v presném ocenéni.

7. Ukol:

» Napiste, co ovliviluje cenu vybraného pozemku.

Své odpovédi mlzZete porovnat s postupy, které pouzivdme v praxi.

Uvédoméni: Hodnota je vysledkem pochopeni.



W)

POZEMEK BEZ PENEZ
A jesté vydeélat?

FAZE 7: DOMLUVA PODMINEK

Komunikace je klicova.
Spravné definované podminky, jasné stanoveny postup a kvalitné pripravena
dokumentace rozhoduji o tom, zda transakce probéhne hladce - nebo se
zbytecné zkomplikuje.

Klient si Casto nepamatuje vSechny detaily smluv, ale velmi dobfe si pamatuije,
jak se pfi spolupraci citil.
Vasim cilem je uzavrit obchod zplsobem, ktery pfirozené otevirad dvere k dalSim
prilezitostem.

Principy

O jasnost
o klid
o férovost

8. Ukol:

» Napiste, jak byste navrhli dalsi krok.

Své odpovédi mUZete porovnat s postupy, které pouzivame v praxi.

Uvédomeéni: Divéra rozhoduje vice neZ cena.
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CO ROZHODUJE O USPECHU

» schopnost zacit
» klidna komunikace

» pochopeni situace

Nejcastéjsi chyby

snaha o dokonalost
odkladani akce

tlak na majitele

zbytelné slozité uvazovani

Check list

o rozumim lokalité

o identifikoval/a jsem situaci
0 navazal/a jsem kontakt

o chapu detaily

0 mam predstavu o hodnoté

Strana 16
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UDELEJTE TENTO KROK JESTE DNES

» Ukoly realizujte bez zbyte¢ného odkladu. Zkuenost potvrzuje, Ze odloZené
kroky se malokdy vraceji k realizaci.

9. Pravé zde zacina skutecny posun:

» Udélejte prvni kontakt.

ZAVER

Necekejte na idealni moment. Ten nevznikne. Vznika akci.
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POKUD VAM TENTO PRISTUP DAVA SMYSL

V navazujicim programu jdeme do hloubky:

» konkrétni scénare
» realné situace
» presné postupy
» strategie Pozemek Bez Penéz

MozZna pravé ted drZite v rukou svtj prvni obchod.

A moZna staci jeden krok, aby vznikl.

» Pokud chcete védét presné jak, pokracujeme dal.

Pozemkova akademie vas systematicky provede celym procesem prace
s pozemky - od prvotniho vybéru lokality az po budovani
vlastniho investi€niho portfolia.

Nejde pouze o teorii.

Jde o prakticky systém, ktery je postaven na realnych obchodech
a zkuSenostech z trhu.

Strategii Pozemek Bez Penéz vam predstavujeme na pozemcich, na kterych
byla v praxi skutec¢né uspésné aplikovana

Strana 18
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Zastavte se na chvili a napiSte si:

Kolik pozemku letos koupim do svého vlastnictvi bez penéz?

Napiste si konkrétni Cislo.
Timto krokem si davate zavazek sami sobé.

MQj zavazny plan je naucit se tuto strategii a letos bez penéz koupit:
pozemka.

Pozemkovou akademii vas provazi

Pozemkova akademie

© 2026 Pozemek Bez Penéz. VSechna prava vyhrazena.
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