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= Vas aspéch nezacina u pozemku. Zacéina ve Vasi hlavé.

To, jak dnes premyslite o prilezitostech, rozhoduje o tom, jaké pozemky budete schopni ziskavat.
Uspésni investofi nemaiji vyhodu v penézich — jejich skute¢nou vyhodou je zpisob mysleni.

Z&kladem je jasny zédmeér a pevné rozhodnuti.

Dokonaly pladn neni podminkou. Pokud se v praxi ukdze, ze néco nefunguje, plan lze vzdy upravit.
Podstatné je, aby byl zGvazny a ved| Vas k Cinum.

Neexistuji zadnd ,kdyby” ani ,ale”. Existuje jen smér a ochota jit vpred.

Zména pohledu: od bloku k pfilezitostem.

Mnoho lidi si nese vnitini presvédceni, ze pri jednani s Uspésnymi nebo majetnymi lidmi nejsou dostatecni.
Tyto myslenky jsou Casto zakofenéné v minulosti a mohou vyvolavat zbyteCny stud.

Je Cas je opustit.

Ve svém oboru mate stejnou hodnotu, jakou maji druzi ve svém.

Jakmile tuto pravdu prijmete, zméni se VAs pristup, komunikace i vysledky.

Zacnéte premyslet v duchu pfilezitosti.

Tato zména mysleni je prvnim krokem k tomu, aby se strategie, kterou se zde ucite, stala skutecné funkcni
soucasti Vaseho zivota.

Ted’ pfeneseme tyto principy do praxe — podivejme se, jak za€it prvni krok. -
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> ¢ Ukol realitniho obchodnika spoéiva ve znalosti prostfedi a vyuziti jeho
maximaliniho potencialu.

K tomu je potieba rozumét, jak prostiedi (lokalita) funguje, co zdkaznici chtéji a jak teoretické koncepty
premeénit na redlné. Ackoliv se Vam to tak na prvni pohled mozna nejevi, v jddru ma tato prace velkou
navaznost na Gzemni planovani.

Co znamend ,,znat prostiedi” - nejde jen o to védeét, kde pozemek lezi. Znamend to rozumeét:

Uzemnimu planu Demografii
e Jakeé je aktudlni vyuziti? e Roste pocCet obyvatel?
e Je moznd zmeéna? e Stehuji se mladé rodiny?

e Jsou pldnované nové plochy pro bydleni Ci komerci? e Je oblast atraktivni pro developery?

Infrastrukture Konkurenci
e PlAnuji se nové silnice, obchvaty, napojeni? e Kolik podobnych pozemku je aktudiné
e Jakad je dostupnost MHD, skol, sluzeb? v nabidce?

e Jak rychle se prodavaji?
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Historie obce a jeji kulturni dédictvi jsou soucasti SirSiho ramce infrastruktury — konkrétné
tzv. socidalni a kulturni infrastruktury.

Zatimco ,tvrd@” infrastruktura (silnice, inzenyrské sité, dopravni napojeni) vytvarii technické
podminky pro vystavbu, kulturni infrastruktura formuje atraktivitu Gzemi.

Historickd centra, pamatky, verejna prostranstvi, kulturni instituce Ci tradicni charakter obce

vyznamné ovlivnauji vnimani lokality, stabilitu poptdvky a dlouhodobou hodnotu nemovitosti.

Pro investora predstavuje kulturni infrastruktura dulezity indikator:
e zvysSuje prestiz mistq,
e podporuje cestovni ruch a podnikani,
e pritahuje obyvatele s vyssi kupni silou,
e stabilizuje cenu i v obdobi trznich vykyvu.

Nejde tedy pouze o esteticky Ci historicky aspekt.

Jde o faktor, ktery mUzZe rozhodovat o rustovém potencidalu pozemku v horizontu nékolika let.

Investor, ktery vnima nejen technické parametry, ale i kulturni a historicky kontext tzemi,
Ziskava Sirsi perspektivu — a casto i naskok pred konkurenci.
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W)\f Byt schopen rozpoznat skryty potencidal mistq, to je opravdova hodnota.

Znalosti Uzemniho pladnovani, stavebniho prava, mistni demografie a neustdale
promeénlivych trendu vas dostdvaji na perfektni pozici na poli konkurence v realitnim
trhu. Obzvlasteé se uplatnite pfi vyjednavani s kupci, ktefi hledaji investi€ni
prilezitosti.

Umeét spravné poradit, kdy a kde ma zakaznik moznost investovat do nemovitosti, je
obrovskou vyhodou. Souvisejici rozvoj infrastruktury muze mit také velky vliv na ceny.

Byt schopen trefné odhalit vhodna mista, to je opravdova hodnota.

Pozemkova akademie vés krok za krokem provede celym procesem.
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Porozumeéni potfebam zakaznika

KdyZz zdkaznik hledd nemovitost, napf. svuj vysnény domov, ktery bude odpovidat jeho
Zivotnimu stylu, je skvélou pfilezitosti, vyuZit znalosti z Gzemniho planovéani a
podrobného prizkumu lokality.

Je-li klient obdivovatelem kulturniho dédictvi a spoleCenskych akci, pak je na vas, abyste
mu nasli misto, které bude odpovidat jeho predstavam.

Kdyz touzi po domku se zahradkou, pak spoléhd na to, ze prave vy mu reknete, kde je
pohodové misto pro rodinny zivot s vyhledem do zelené.

Jako realitni obchodnik budete jednat s lidmi z ruznych spoleCenskych vrstev, s ruznymi
Zivotnimi pribéhy a pestrymi pohledy na svét.

To vSe je jedineCnou a vzrusujici vyzvou, kterd vam dava moznost skloubit vsechny vase
zkuSenosti a dovednosti.

Kazdy klient je jedinecny.
| pFistup k nému musi byt individuaini.
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o Pljdete-li novou cestou podle této strategie, stanete se pro své zakazniky
m silnou oporou pf¥i vybéru vhodné nemovitosti.

Znate vyborné prostiedi svého mésta, vesnice, horské oblasti?

Pak urcité zvazte kariéru realitniho obchodnika, kterd vém otevie dosud neocekdvané
moznosti. Nezdlezi na tom, jaké pozadavky vasi zakaznici na prostredi budou mit,

muZzete jejich prani okamzité realizovat. Budte si jisti, Ze vase dovednosti budou mit na
trhu s nemovitostmi velkou vahu.

Teprve pfi uvedeni téchto teoretickych principu do praxe plné pochopite jejich skute¢nou
hodnotu.

—> Budete disponovat rozsdhlou nabidkou nemovitosti.
—> Pro vypomoc si zajistite asistenta.

——> Prdéce s nemovitostmi vds bude skutecné bavit.

A nezapomeiite: Nejen technické znalosti, ale i sila vasich komunikaénich dovednosti hraje dulezitou
roli — stejné jako schopnost sdilet své napady a inspirovat ostatni.
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K PInéni vasich cilu.
Radi vas na této cesté podporime.

vvvvvv

musi sledovat nové trendy ve stavebnictvi, architekture i urbanismu.
Nejvice se vSak naucite tam, kde v§e skutec¢né vznika - ve svém okoli a kazdodenni

praxi.
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24 Zakladem strategie je perfektni znalost lokality v zkém spojeni
s Uzemnim planem.

e Prozkoumaveijte, fotte, seznamujte se s vasi lokalitou - sledujte vystavbu - sledujte
infrastrukturu..

Ten, kdo znd prostredi, nepusobi jako zprostfedkovatel — pusobi jako odbornik.

Znalost prostfedi vm umozni:
e rozpoznat prilezitost drive nez ostatni,
e vyjedndvat s jistotou,
e spravné odhadnout riziko,
e budovat dlouhodobou duvéru.

Skutecny profesiondl neprodava pozemek. Rozumi Uzemi, ve kterém pracuje.
A praveé tato schopnost odlisuje nahodily obchod od strategické investice.

Zaveér lekce

Stante se ambasadorem své lokality. Budte tim, kdo zn& Uzemi Iépe nez realitni portaly.
Protoze skuteCnd hodnota nevznikd na papire. Vznikd ve znalosti prostredi.
A pravé tam zacina vas naskok. .
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4 30denni implementacni vyzva

Tyden 1 - Nastaveni strategie

Zameéreni: Definujte svou investiéni oblast.
v Vystup tydne: perfektni znalost mista a konkrétni zavazny plan.

Doporuéeni: Ukoly realizujte bez zbyte¢ného odkladu. Zkugenost potvrzuje, ze odlozené
kroky se malokdy vraceji k realizaci.

Zastavte se na chvili a napiste si:

1. Nazev cilové lokality (obec [ k.Q.), kterou budete peélivé prozkoumavat.
Lokalitu, v niz zaCnete strategii uplatnovat — misto, kde promeénite prilezitosti v pozemky.

2. Kolik pozemkau letos koupim do svého viastnictvi bez penéz?
Napiste si konkrétni Cislo.

Timto krokem si davdate zdvazek sami sobé.

Muj zavazny plan je naucit se tuto strategii a letos bez penéz koupit: __ _ _ pozemkaul.
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m/ PFehled klic¢ovych kroku procesu vyhledavani a prodeje pozemku bez penéz:

Analyza lokality a trhu — perfektni znalost mista.

Vyhleddni vhodnych pozemku pro strategii.

Navazani komunikace s majitelem - citlive, partnersky, s nGvrhem reseni.

Ovéreni pravniho a technického stavu — vilastnictvi, pristup, Gzemni plan, site, limity.
Stanoveni redIné trzni hodnoty — z pohledu budouciho vyuziti, ne jen souCasného stavu.
Navrh strategie odkupu — bez vstupniho kapitalu, s minimalizaci rizik.

Zajisteni zpristupnéni a prfidané hodnoty pozemku — cestaq, rozdéleni, zména vyuziti.

. Priprava pozemku k prodeji.

Prodej [ realizace zisku — pfimy prodej nebo dalsi strategicky krok.

Vyhodnoceni — opakovatelnost, systém, dalsi prilezitosti.

© N0 NOOHEWDN -

10.

V dalsich lekcich vas nauc¢ime, jak ve své lokalité za¢it obchodovat i bez penéz.
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Jak pfemysli investor bez penéz?

\V‘ /

W Uspésni investori, ktefi zacinali bez vlastniho kapitalu, maji Gplné jiny
zpusob mysleni neZ vétsina lidi.
Neresi, co nemaiji, ale co mohou udélat s tim, co maiji.

Tady je jejich typicky mentalni pFistup:

e misto prekdzek vidi cestu,

e kdyz slysi ,nejde to”, pta se ,jak by to Slo”,

* Vi, Zze penize ma vzdy nékdo jiny,

e aze ten  ,nékdo” rad zainvestuje, pokud dostane jasny plan,
¢ zacind u informaci a vzdélavani,

e pozemek je vysledkem sité kontaktu, znalosti a vyjednavani.

Cil:
Naucit se vidét prilezitosti i bez kapitalu, pochopit principy strategie
a pfepnout mysleni z,,nemohu” na , jak to udélam®.
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