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POZEMEK Bez Penéz [ Obqu 4. lekce:

I y OSLOVENI A KOMUNIKACE S VLASTNIKY POZEMKU

Uvod

Ted’ pfichazi skuteény krok investora.

Uz neanalyzujete — jedndate.

Naucite se, jak vlastniky oslovit sebevédomé, klidné a strategicky.

Ziskate konkrétni strukturu komunikace, kterd buduje duvéru a otevird prostor pro obchod.
Protoze rozhoduijici neni jen vybrany pozemek. Rozhodujici je, jak dokdzete navazat vztah.
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e Osloveni viastniku nemovitosti

e Oslovovaci dopis vzor
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POZEMEK Bez Penéz [ Nastaveni myslia vize) MOTIVACE - 4. lekce

m Schopnost vzbuzovat v sobé na zakladé viastni vule NADSENI

Motivace: ,NeZ se do néCeho pustite s nadsenim, musite ho citit, proZivat.
Vase mysl tak bude zostfend jasnym cilem, zGmeérem, pohnutkou.”

Nadseni vyjadfujeme slovy, vyrazem tvare nebo aktivitou.

Rizené nadseni je nadseni, které citite, ale vibec ho nevyjadiujete. Jsou chvile, kdy je tfeba
své nadseni ridit, abyste v nevhodny okamzik neodhalili, co vdm probihd hlavou.
Lidé vetSinou svému nadseni podléhaiji a ukazuji ho, ale niceho tim nedosdhnou.

Kdybyste se zaméfili na schopnost toho, jak v sobé nadseni budit a utlumit, a stali se v ni
mistry, muzete se stat Uspesnym obchodnikem a obchodovat s Eimkoli.

Slyseli jste nékdy o nékom, kdo prodaval to, z ¢eho nebyl nadseny? Obchod se nezdaiil.

Abyste pFedali pocit nadseni jinému ¢lovéku, musite ho nejprve pocitovat sami.
Nadseni musite mit vepsané ve vyrazu tvare.
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POZEMEK Bez Penéz [ Praxe) PRAXE - 4. lekce

..im Radost z pozitivni odpovédi je jednim z nejsilnéjSich okamzikl — ukazuje, ze vase prace ma

smysl a Ze vase schopnosti skuteéné funguiji.

Tato lekce je momentem, kdy vase znalosti a priprava prechdazeji do osobniho kontaktu.

g Krok 4 - Prvni kontakt
Osloveni viastnikli nemovitosti

Nyni jiz mame k dispozici veskeré informace k navazani kontaktu s vliastniky jednotlivych parcel.

e Koupime postovni obalky
e Sestavime si jednoduchy a srozumitelny dopis - Vzory dopisu, které zasil@me klientum, jsou obsahem pfilohy.

TIP
L7 Vlastnici parcel vetSinou netusi, ze uzemni plan v dané obci byl zmeénen a vyuziti jejich parcely preslo ze zemedelské

pudy v hodnoté 30 az 55 K¢/ m2 na stavebni parcelu s hodnotou az tisicu K¢ / m2 (trzni cena v dané lokalité).
Obsahem oslovovaciho dopisu je tedy jednoduché sdeleni o zméne uzemniho planu a prodeji za nejvyssi trzni cenu.

Vlastnici obdrZi mnoho dopisti od obchodniki, nas je ale unikatni, pfinasime JIZ NECO NAVIC.
Pro Uspéch je duleZité dodrZet obsah podle vzoru dopisu a postup komunikace.

Zvyseni hodnoty pozemku? Klienti reaguji s nadsenim a projevuji zdjem o prode;j.
Je to informace, kterd ma skuteénou vahu — a maijitelé za ni casto s tsmévem dékuiji.
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POZEMEK Bez Penéz [ Pfilohy >

- 7 . V4 v 7
Pozn. Lépe je mit veskery text )

pouze na jedné strane papiru.

e

Pfiloha ¢.1
Oslovovaci dopis vzor

Vazend pani [ pane ...

Cislo

KO-Z1

sV

(Vase LOGO)

m dovolujeme si Vas oslovit s nabidkou prodeje pozemkové parcely:

(Snimek pfedmétné parcely)

Cast parcely je dle schvdleného névrhu Uzemniho plédnu zafazena do plochy uréené k vystavbé rodinnych domd.
Jsme realitni kanceldr zameérend prevazné na prodej pozemkau.
Prvotfidni servis je pro nds zaklad, na ktery se muzete spolehnout.
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POZEMEK Bez Penéz [ Pfilohy > Pfiloha &.1- pokragovéni
-

Pozn. Lepe je mit veskery text Oslovovaci dopis vzor
pouze na jedné strane papiru.

V soucCasnosti zajistujeme prodej pozemku v lokalité ...obec.. Pozemky jiz maiji své
kupce, dalsi zjemci nds zadaji o nabidku pozemk{ na (vase lokalita) “Liberecku”.

Mdate-li zGjem o prodej pozemku za nejvyssi cenu, kontaktujte nds prosim.
TéSime se na spoluprdci s Vami.
S pozdravem

podpis

Jméno
Realitni obchodnik ve spoleCnosti ...

Tel.
E-mail:
Prohlédnéte si nase internetové stranky: www......
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POZEMEK Bez Penéz [ Praxe ) Viastnici nemovitosti vyjadfuji svou spokojenost a my se stavame
Gspésni profesiondloveé v realitnim oboru.

m Odeslanim dopist nase prace nekondl, nybrz zagina.
@ TIP - ZkuSenosti z praxe
[ Na odeslane dopisy reaguiji vlastnici zpravidla beéhem 14 dni az jednoho mésice.

Pokud tedy nemate odpoved hned druhy den i behem prvniho tydne, nezoufejte.
Vlastnici si Casto potrebuji vSe promyslet, poradit se s rodinou a pfripadny prodej zvazit.

Timto postupem ziskdme do prodeje 2 az 4 pozemky v dané obci, pFi osloveni asi 20 viastniku.
Avsak také 26 pozemku pfi osloveni 1 vlastnika, ktery jiz pfipravoval celou lokalitu stavebnich parcel.

Oslovenim jednoho vlastnika ziskdme do nabidky také dalsi nemovitosti. Jiz jste aktivni realitni
obchodnik, lidé vas zacinaji vnimat pozitivhé, pfindsite jim hodnotné informace, vice penéz a duveru.
Jednim dopisem rozsifite svou nabidku o pozemek [ pozemky, domy, byty &i chaty.

PoCet zpracovanych obci si urCujete sami.

Dali jsme si pldn - tydné zpracujeme jednu obec [ obchodnik v nasem tymu Pozemek Bez Penéz.
Jakmile zaénete pracovat systematicky, zjistite, Zze tempo i mnozstvi pFilezitosti prekoné vase
casové moznosti. A to je dobra zprava — znamena to, Ze jste vybudovali funkéni systém.
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POZEMEK Bez Penéz Pruxe> Pfihlasil se osloveny viastnik nemovitosti

m Pozvéte si k prdci asistentaq, protoze za€iné pracovni koloto¢ - analyza
Uzemniho pldnu, oslovovani viastniky, jedndni s vliastniky, setkavani, prohlidky
a veskery realitni servis.

VétSina oslovenych viastnikl nds zpétné kontaktuje se zdjmem o prodej
telefonicky.

Zmini se, Ze vubec o zméné Gzemniho planu nevédéli, podékuiji za
informace.

Nyni zdlezZi nejen na nasich védomostech a poskytnutych informacich, ale také
potfebujeme u klienta vzbudit duvéru a navazat kontakt.

Znalosti jsou zaklad. DUvéra je rozhoduijici.

Dlveéra nevznika tlakem ani pfesvédcovanim.

Vznika klidem, jasnosti a skuteCnym zdjmem o situaci druhé strany.

Klient potfebuje citit, Ze jednd s profesiondlem, ktery rozumi trhu, ale zaroven nasloucha jeho potrebam.
Teprve tehdy se informace méni v prilezitost a kontakt v dlouhodobou spoluprdci.
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POZEMEK Bez Penéz [ Praxe ) Jednani s viastnikem o prodeji

m % Krok 5

PFiklad telefonického hovoru v praxi:

Volad ndm klient, ktery ma vazny zajem o prodej svého pozemku.
Nase reakce:
Klient: Zaslali jste ndm dopis o prodeji pozemku.

Obchodnik: Ano, oslovujeme viastniky pozemkd, u kterych byl zménén Gzemni plan.
Timto jsme oslovili také Vas.
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POZEMEK Bez Penéz [ Praxe)

Jednani s viastnikem o prodeji

m PFiklad telefonického hovoru v praxi - pokraéovani
Klient: PiSete, Ze nabizite prodej za nejvyssi cenu.
Obchodnik: Ano, nabidneme Vam nevys§si trzni cenu.
Pokud mate zGjem o prodej, pozemek Vam ocenime v ndvaznosti na inzenyrské
sité a o cené Vas budeme informovat.
MUZeme Vam ocenéni zaslat na e-mail?
Klient: Ano budu rad.

Obchodnik: Prosim o Vas e-mail. Dékuiji.

Takto probihd prvni fdze ndboru pozemku.

@ TIP

= Béhem rozhovoru se snazte s klientem navazat prijemny kontakt.
JiZ zaéina vas obchod.
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SHRNUTI - 4. lekce

POZEMEK Bez Penéz [ Praxe)
Informace se méni v prilezitost a kontakt v dlouhodobou spolupraci.

W\K Vlastnici obdrzi mnoho dopisu od obchodniku, néas je ale unikatni, pfindsime jiz néco navic:

e hodnotné informace o zméné Gzemniho plédnu a prodeji za nejvyssi trzni cenu.

Casto se setkdvdme s tim, Ze vlastnici o zméné Uzemniho pldnu vibec nevédéli a za tuto informaci
nam déekuij.

Diky tomu nds zacinaji vnimat jako profesiondlni partnery, na které se mohou spolehnout.

Tim si budujeme jejich duveéru.

Oslovenim jednoho vlastnika ziskGme do nabidky také dalsi nemovitosti.

Zameérte se na schopnost, jak v sobé nadseni budit a utlumit, a stante se v ni mistry.
Zaver lekce

Jde o to, jak pusobite, jak naslouchdte a jok dokdzete vytvofit prostor pro duveéru.

Moznd se objevi nejistota. Moznd pfijde odmitnuti.

To vSak neni prekdzka — je to soucdst rustu. Skutec¢ny profesiondl nevzniké tim, ze znd odpovédi.
Vznika tim, Ze jednd, uéi se a vytrvale pokracuje.

A prave ted se posouvate do dalsi faze — od jednotlivych kontaktu k budovani systému, ktery prinasi
dlouhodobé vysledky. Pokraéujeme.




POZEMEK Bez Penéz [ Praxe ) PRAXE - 4. lekce

.TX o 30denni implementaéni vyzva

Tyden 3 — Ovliadnéte schopnost svého nadseni, skuteéné vyjadieni je na vés.

Zameéreni: Navdazat profesiondlni kontakt s viastniky nemovitosti, budovat dtveru
a premeénit prvni osloveni v redlnou investicni prilezitost.

v/ Vystup tydne:
e oslovili jste vlastniky vybranych pozemkad,
e navazali jste prvni kontakty a budovali davéry,
e zaznamenali jste reakce klientu a pripravili si dalsi postup podle jejich potreb.

Tento tyden jste presli od pripravy k redlné interakci a ucite se promeénovat informace v prilezitosti.

' Klient nas kontaktuje sdm s vaznym zajmem o prodej. Nikoho nemusime

y nahdanét ani presvédéovat — nase préace a povést hovofi za nas.
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POZEMEK Bez Penéz [ Praxe ) PRAXE - 4. lekce

li’lir( & 30denni implementacni vyzvall

Doporuéeni: Ukoly realizujte bez zbyte¢ného odkladu. Zkugenost potvrzuje, Ze odlozené kroky
se malokdy vraceji k realizaci.

PFipravte se na jedndni s viastniky pozemku:

e
1. Osvojte si pfesné znéni rozhovoru tak, abyste jej méli v hlavé a mohli jej prirozené pouzit
@ @ v kazdé situaci.
2. Sepiste si cely rozhovor a zpocatku do néj klidné nahlizejte.
3. Dodrzujte obsah oslovovaciho dopisuy, jen tak garantujeme Uspéch.
4. Trénujte preddni pocitu nadseni jinym lidem.
5. VSimejte si, jak ho ostatni pfijimaji a odrdzeji zpatky k vam.

| Nasledujici dokumenty jsou soucasti prilohy této lekce:
Oslovovaci dopis a priklad rozhovoru s viastniky.
Pro dosazeni Uspéchu je duleZité dodrzet pfedepsany obsah a postup.
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POZEMEK Bez Penéz [ Praxe >

m PFehled klicovych kroku procesu vyhledavani a prodeje pozemkut bez penéz:

Analyza lokality a trhu — pozice ambasadora lokality.

1.

2. Vyhledani vhodnych pozemku pro strategii - porovnavani map jako investiéni nastroj.
3. Navazani komunikace s majitelem — citlivé, partnersky, s prostorem pro davéru.

4. Ovéreni pravniho a technického stavu — vlastnictvi, pristup, Gzemni plan, sité, limity.

5. Stanoveni redlné trzni hodnoty — z pohledu budouciho vyuziti, ne jen soucasného stavu.
6. Navrh strategie odkupu — bez vstupniho kapitalu, s minimalizaci rizik.

7. Zajisténi zpristupnéni a pridané hodnoty pozemku — cestaq, rozdéleni, zméena vyuziti.

8. Priprava pozemku k prodeiji.

9. Prodej [ realizace zisku — pfimy prodej nebo dalsi strategicky krok.
10. Vyhodnoceni — opakovatelnost, systém, dalsi prilezitosti.

V dalsi lekci se zaméfime na ocenovani pozemku. Tento krok je klicovy, protoze pfimo souvisi
s financemi vaseho klienta a uréuje hodnotu celé transakce.
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POZEMEK Bez Penéz [ Prax9

Jak ovladaji své nadseni Gspésni investofi

. h y

Ve chvili, kdy narazi na nepfijemnost, rozéarovani €i obavy, transformuiji ji na pozitivni pocit.

Vyvolejte v sobé nadseni z cehokoli a ru¢ime vam za to, ze jakmile se nachdazite ve stavu

Uvedou sebe do stavu nadseni a zméni postoj kohokoli - nadsenit je totiz nakazlivé.
Zameéruji se na to, co jim vlije nadseni do zil - mysli na 4dzasné veci.

Trénuji nadseni i v bézné konverzaci.

Ke slovum pfripoji Gsmeév a nasadi pfijemny ton.

nadseni, pochybnosti a strach vasi mysl neoviadnou.

Cil:
Profesiondlné komunikovat s viastniky — schopnost Fidit své nadseni.
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POZEMEK Bez Penéz [ Praxe)
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