POZEMEK BEZ PENEZ
A jeste vydelat?

27 lokalit v CR, kde mohou ceny pozemku rust
nejrychleji (2026-2030)

Detailni investicni analyza pro prdact s pozemky

Tento material vam pfinasi vybér lokalit v Ceské republice, kde existuje zvyseny
predpoklad rdstu cen pozemkd v nasledujicich letech.

Nejde o seznam ,tipQ, kde okamzité nakupovat”.

Cilem je ukazat vam, jak premyslet o lokalitach z pohledu investora a jak
identifikovat oblasti, kde se potkava vice rdstovych faktoru.

KaZda lokalita byla vybrana na zakladé kombinace:

e detailni rozbor vSech 27 lokalit

e mikro-lokality (konkrétni ¢asti mést a obci)
e cenové rozpéti stavebnich pozemkd

e investi¢ni doporuceni

e upozornéni na rizika
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1. Praha - vychod - okoli Ri¢an, Jesenice, Cestlice

@ zarazeni: Vysoky potencial riistu

Charakter lokality

ew, W

republice. Jedna se o silné zazemi hlavniho mésta, kde dochazi k intenzivnimu
rozsifovani rezidencni vystavby a pfesunu obyvatel z Prahy do okolnich obci.

Lokalita je atraktivni predevsim pro rodinné bydleni diky kombinaci dostupnosti
do centra a klidnéjSiho prostredi.

Pro¢ ma lokalita potencial rastu

e bezprostredni blizkost Prahy

e dlouhodoby nedostatek stavebnich pozemkd v hlavnim mésté

e silna poptavka po rodinném bydleni v okoli

e rozvoj dopravni infrastruktury (napojeni na D1, D11, Prazsky okruh)
e rozSifovani obci a zmény Gzemnich plant

» Jedna se o jednu z nejsilnégjsich lokalit z pohledu dlouhodobého ristu
hodnoty pozemkad.

I\ Na co si dat pozor

e vysoké vstupni ceny pozemku
e silna konkurence mezi kupujicimi



e omezené moznosti nové vystavby v nékterych obcich
e prisnéjsSi regulace a uzemni planovani
e riziko preplaceni pfi nakupu bez detailni analyzy

» Klicové je nakupovat pod trZzni cenou nebo identifikovat skryty potencial.

Jaky typ pozemku hledat

stavebni pozemky v navaznosti na stavajici zastavbu
pozemky s potencidlem budouci zmény uzemniho planu
mensi az stfedni parcely vhodné pro rodinné domy
pozemky s pfimym pristupem z komunikace

lokality s dostupnymi inZenyrskymi sitémi

Priimérné ceny stavebnich pozemki

» vyrazné se |iSi podle konkrétni obce:

e Ricany, Jesenice, Cestlice:
» cca 12 000 - 25 000 K&/m?2 (top lokality i vice)

e Uvaly, Libeznice, Mukafov:
» cca 8 000 - 15 000 K¢/m?2

e okrajové casti okresu (napr. OleSka, Kostelec):
» cca 2 500 - 6 000 K&/m?2

» konkrétni priklady:

e prémiové pozemky v Ricanech dosahuiji i desitek miliond K¢ za parcelu

Investorsky komentar

Praha - vychod je stabilni a velmi silna investi¢ni oblast, kde dlouhodobé
prevysSuje poptavka nad nabidkou.

Nevyhodou jsou vy3ssi vstupni ceny, které snizuji prostor pro rychlé zhodnoceni.
Na druhou stranu tato lokalita nabizi vysokou jistotu dlouhodobého ristu.



Pro investory je zasadni zamérit se na:

e detailni vybér konkrétniho pozemku
e spravné ocenéni
e vyhledavani prileZitosti mimo béZnou nabidku

» Vhodné pro strategii ,Pozemek bez penéz” i pro investory, ktefi chtégji
bezpecné ulozit kapital.

Doporuceni pro praci s lokalitou
ZaméFte se na konkrétni obce (napf. Ri¢any, Jesenice, Cestlice) a sledujte:

e nové developerské projekty
e zmény v uzemnim planu
e rozvoj dopravni infrastruktury

Pravé kombinace téchto faktor( vytvari investi¢ni prileZitosti.

Zaver

Praha - vychod neni o hledani levnych pozemki, ale o hledani spravnych
prileZitosti.

Poznamky / Vase myslenky

...........................................................................................................................
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2. Praha - zapad - Horomérice, Rudna, Hostivice,
Cernosice, DobFichovice

@ Zarazeni: Vysoky potencial rastu

Proc pravé tato kategorie

Praha - zapad patfi mezi nejzadanéjsi oblasti pro bydleni v zazemi Prahy, a to
predevsim diky kombinaci vyborné dostupnosti a atraktivniho prostredi.

» Klicové oblasti:

Horoméf¥ice - silny reziden¢ni rdst u Prahy 6
Hostivice - dynamicky rozvoj u letisté

Rudna - logistické i rezidencni centrum (D5)
Cernosice - prémiova lokalita u Berounky
Dobfrichovice - velmi Zadané bydleni v prirodé

Hlavni dlvody ristu

v/ prfimé napojeni na Prahu (D5, PraZzsky okruh)
v/ vysoka atraktivita pro rodinné bydleni

v/ kombinace pfirody a dostupnosti

v silna poptavka ze strany bonitné&;jsi klientely
v/ omezena nabidka stavebnich pozemkd



Primérné ceny stavebnich pozemku
> ceny patii mezi nejvy3si v CR:

e Cernosice, DobFichovice, HoroméFice:
» cca 15 000 - 30 000 K¢/m?

e Hostivice, Rudna:
» cca 10 000 - 18 000 K¢&/m?2

e okrajové casti (napr. Lodénice, Nucice):
» cca 4 000 -9 000 K¢/m?

I\ Na co si dat pozor

velmi pFisna regulace vystavby
omezené nové Uzemni plany

vysoka konkurence investord

riziko preplaceni u prémiovych lokalit

Co presné hledat

v/ pozemky na okrajich obci s planovanym rozvojem
v/ parcely v ndvaznosti na novou vystavbu

v/ lokality s dobrou dopravni dostupnosti

v/ pozemky s kompletnimi sitémi

v/ mensi parcely vhodné pro rodinné domy

Investorsky komentar
Praha - zapad je:

» prémiova investicni lokalita
» s velmi silnou poptavkou a omezenou nabidkou



» To znamena:

e rUst cen je dlouhodobé stabilni
e ale vstupni ceny jsou vysoké

» KIli€ k uspéchu:

e najit lokalitu dfive, nez se plné rozvine

Strategické doporuceni

Tato oblast je idealni pro:

v/ pokrocilejsi investory
v/ strategii prace s hodnotou (ne levnym nakupem)
v/ dlouhodobé drzeni

Zaver

Praha - zapad je o kvalité, ne o kvantité - rozhoduje spravna lokalita, ne
cena.

Poznamky / VaSe myslenky
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3. Brno - venkov - Kufim, ModFice, Slapanice, Rajhrad,
Pohorelice

@ Zarazeni: Vysoky potencial rastu

Charakter lokality

Brno je druhé nejvétsi mésto v CR a zaroven silné ekonomické, univerzitni a
technologické centrum.

» To vytvari dlouhodoby tlak na:

e bydleni
e vystavbu
e rozSifovani mésta do okoli

» Klicovy faktor:

e lidé se presouvaji z mésta do dostupného okoli

Klicové mikro-lokality
» KufFim

e vyborna dostupnost do Brna
e silna poptavka po rodinném bydleni

» Modf¥Fice

e napojeni na D52
e logistika + reziden¢ni rdst



> Slapanice

e Dblizkost Brna
e velmi zadana lokalita

» Rajhrad

e klidna oblast s rychlym napojenim
e rostouci zajem developer(

» Pohorelice

e dostupnéjsi ceny
e potencial dlouhodobého ristu

Hlavni dGvody ristu

Vv silnd ekonomika Brna
v/ univerzity a pfiliv obyvatel
v/ rozvoj dopravni infrastruktury

v/ nedostatek stavebnich pozemk( ve mésté

v/ tlak na pfiméstské bydleni

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Kufim, Slapanice:
» cca 10 000 - 18 000 K&/m?2

e Modfice, Rajhrad:
» cca 8 000 - 14 000 K&/m?2

e Pohorelice a vzdalenéjsi obce:
» cca 5000 -9 000 K&/m?



Na co si dat pozor

vysoka konkurence investor(
omezena nabidka kvalitnich pozemk(
regulace vystavby v nékterych obcich
tlak na cenu (riziko preplaceni)

Co presné hledat

v/ pozemky na okrajich obci s planovanym rozvojem
v/ parcely v blizkosti dopravnich taha (D52, D2)

v/ lokality s pFipravovanou vystavbou

v/ pozemky s potencidlem zmény Gzemniho planu

Investorsky komentar
> jedna z nejsilngjsich lokalit v CR mimo Prahu
» vysoka poptavka = vysoka likvidita

» klicové je nekupovat ,,primér”, ale prileZitost

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro aktivni investory
v/ idealni pro strategii ,Pozemek bez penéz”
Vv dUlezité je rychlé rozhodovani

Zaver

Brno-venkov je dynamicky trh, kde rozhoduje rychlost, presnost
a schopnost vidét potencial dfive neZ ostatni.
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4. Beroun - okoli - Kraluv Dvur, Zdice, NiZbor, Lodénice

@ Zarazeni: Vysoky potencial rlstu

Proc pravé tato lokalita
Berounsko patfi mezi nejdynamictéji rostouci oblasti v zazemi Prahy.
» Kombinuje tfi zasadni faktory:

e Dblizkost Prahy (cca 20-30 minut)
e krasné pfirodni prostfedi (CHKO Cesky kras)
e stale jesté dostupnéjsi ceny nez Praha - zapad

» Kli€ovy trend:

e rychly presun obyvatel z Prahy do kvalitniho bydleni v prirodé

Klicové mikro-lokality
> Beroun

e hlavni centrum oblasti
e kompletni obanska vybavenost
e silna poptavka po bydleni

» Kraluv Dvur

e pfimé napojeni na Beroun
e rychly reziden¢ni rist



» Zdice

e dostupnéjsi ceny
e potencial dalSiho rozvoje

» Lodénice

e velmi dobra dostupnost do Prahy (D5)
e rostouci zadjem investor(

» Nizbor

e atraktivni pfirodni lokalita
e spiSe klidné, prémiovéjsi bydleni

Hlavni dGvody ristu

v/ vyborné dopravni napojeni (D5, vlak)
v/ blizkost Prahy

v/ silna poptavka po rodinném bydleni
v/ omezena nabidka kvalitnich pozemkd
v/ atraktivni kombinace mésto + pfiroda

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Beroun, Kralav Dvar:
» cca 10 000 - 18 000 K¢/m?2

e Lodénice, Nizbor:
» cca 9000 -16 000 K¢/m?2

e Zdice a okolni obce:
» cca 7 000 - 13 000 K¢/m?2



Na co si dat pozor

rychle rostouci ceny (riziko pozdniho vstupu)
omezené mnozstvi kvalitnich parcel
regulace vystavby (CHKO, uzemni plan)

tlak developer(

Co presné hledat

v/ pozemky na okrajich obci s vyhledem dal$iho rozvoje
v/ parcely s dobrou dostupnosti na D5

v/ mensi stavebni parcely pro rodinné domy

v/ pozemky s potencidlem zmény Gzemniho planu

Investorsky komentar

» jedna z nejsilnéjSich alternativ k Praze - zapad
» vysoka poptavka = velmi dobra likvidita

» klicové je rychle reagovat a umét vyhodnotit potencial lokality

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro aktivni investory
v/ idealni pro strategii ,Pozemek bez penéz”
v/ dllezité je sledovat nové rozvojové zény

Zaver

Berounsko predstavuje idealni kombinaci dostupnosti Prahy, pfirody
a investicniho rastu - rozhoduje rychlost a spravny vybér.
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5. Kladno - okoli - Slany, Unhost, BuStéhrad, Stochov

@ Zarazeni: Vysoky potencial rastu

Proc pravé tato lokalita

Kladensko patfi mezi nejsilnéjSi rozvojové oblasti v bezprostfednim zazemi
Prahy.

» Hlavni vyhoda:
e kombinace dostupnosti Prahy + vyrazné nizSich cen nez Praha - zapad

Region prochazi postupnou transformaci z prdmyslové oblasti na moderni
rezidencni zazemi hlavniho mésta.

» Kli€ovy trend:

e rychly rst poptavky po dostupném bydleni v dojezdové vzdalenosti Prahy

Klicové mikro-lokality
» Kladno
e nejvétsi meésto regionu
e kompletniinfrastruktura
e silna poptavka po bydleni

» Unhost

e velmi dobra dostupnost do Prahy



e rostouci zadjem investor(
» BuStéhrad

e pfimé napojeni na Prahu
e dynamicky reziden¢ni rlist

> Slany

e dostupnéjsi cenova hladina
e potencial dlouhodobého ristu

» Stochov

e nizkeé vstupni ceny
e vhodné pro zacinajici investory

Hlavni dlivody rilstu

v/ blizkost Prahy (cca 20-30 min)

v/ niz3i ceny oproti Praha - zapad

v/ planované dopravni projekty

v/ transformace regionu

v silna poptavka po dostupném bydleni

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Kladno, Unhost, Bustéhrad:
» cca 8 000 - 15 000 K&/m2

e Slany:
» cca 6000 - 11 000 K&/m?

e Stochov a okolni obce:
» cca 5000 -9 000 K¢/m?2



Na co si dat pozor

rozdily mezi jednotlivymi lokalitami

kvalita okolni zastavby

historicka pramyslova zatéz v nékterych ¢astech
regulace vystavby

Co presné hledat

v/ pozemky s rychlym napojenim na Prahu

v/ rozvojové okrajové ¢asti mést

v/ parcely v lokalitdch s novou vystavbou

v/ pozemky s potencidlem zmény tizemniho planu

Investorsky komentar

» jedna z nejlepSich lokalit pro ,value investovani” v okoli Prahy
» vysSi potencial rlstu nez stabilni prémiové lokality

» klicové je spravné vybrat konkrétni ¢ast mésta

Strategické doporuceni

v/ idedini pro zacinajici i pokrocilé investory
v/ vhodné pro strategii ,Pozemek bez penéz”
v/ dobry pomér cena / potencial

Zaver

wevw s

Kladensko nabizi silny rlstovy potencial pFi stale dostupnéjSich cenach -
rozhoduje spravny vybér lokality a nacasovani vstupu.
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6. Mlada Boleslav - okoli - Benatky nad Jizerou,
Kosmonosy, Bakov nad Jizerou, Mnichovo Hradisté

@ Zarazeni: Vysoky potencial ristu

Proc pravé tato lokalita

Mladoboleslavsko patfi mezi ekonomicky nejsilnéjsi regiony mimo Prahu, a to
predevsim diky silnému pramyslovému zazemi.

» Klicovy faktor:
e dlouhodobé stabilni zaméstnanost a nadpriimérné prijmy obyvatel

Region je zaroven v dojezdové vzdalenosti Prahy, coz zvySuje jeho atraktivitu pro
bydleni i investice.

» Kli€ovy trend:

e rUst poptavky po bydleni v kombinaci prace + dostupnost Prahy

Klicové mikro-lokality
» Mlada Boleslav
e centrum regionu

e silna poptavka po bydleni
e vysoka likvidita trhu



» Benatky nad Jizerou

e velmi dobra dostupnost (D10)
e rostouci rezidencni vystavba

» Kosmonosy

e bezprostfedni napojeni na mésto
e 7adana lokalita pro bydleni

» Bakov nad Jizerou

e klidné&jSi oblast
e niZsi ceny, rostouci zajem

» Mnichovo Hradisté

e strategickd poloha na tahu Praha-Liberec
e dlouhodoby potencial

Hlavni dGvody rustu

Vv silné ekonomické zazemi regionu
Vv stabilni zaméstnanost

v/ blizkost Prahy (cca 40-50 min)
v/ dopravni napojeni (D10)

v/ rostouci poptavka po bydleni

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Mlada Boleslav, Kosmonosy:
» cca 7 000 - 13 000 K&/m?2

e Benatky nad Jizerou:
» cca 6000 - 11 000 K&/m?2

e Bakov nad Jizerou, Mnichovo Hradisté:
» cca 4500 -9 000 K&¢/mz



Na co si dat pozor

zavislost regionu na prmyslu
rozdily mezi jednotlivymi obcemi
kvalita okolni zastavby

lokalni regulace vystavby

Co presné hledat

v/ pozemky v dojezdové vzdalenosti k zaméstnavatelim
v/ parcely u dopravnich taha (D10)

v/ lokality s novou rezidenéni vystavbou

v/ mensi stavebni parcely vhodné pro rodinné domy

Investorsky komentar
» velmi silna ,pracovni” lokalita s vysokou likviditou
» stabilni poptavka = mensi riziko neprodejnosti

» klicové je vybrat spravnou mikro-lokalitu, ne jen mésto

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro stabilni investice
v/ ideaini kombinace rlstu a likvidity
v/ vhodné i pro strategii ,Pozemek bez penéz”

Zaver

Mladoboleslavsko nabizi stabilni rist podporeny silnou ekonomikou -
klicem je vybér konkrétni lokality a spravné nacasovani.
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7. Olomouc - okoli - Velka BystFice, Sternberk, Lutin,
Unicov

@ Zarazeni: Vysoky potencial rlstu

Proc pravé tato lokalita
Olomouc patfi mezi nejstabiln&jsi a nejatraktivnéjSi mésta na Moravé.
» Klicova kombinace:

silné univerzitni zazemi
stabilni ekonomika
kvalitni infrastruktura
vysoka kvalita Zivota

Na rozdil od nékterych jinych regionii zde nevznika rust ,,skokové”, ale:

» dlouhodobé, stabilné a predvidatelné

Klicové mikro-lokality
» Olomouc

e centrum regionu
e trvale silna poptavka po bydleni
e vysoka likvidita



» Velka Bystfice

e pfimé napojeni na Olomouc
e velmi zadana rezidencni lokalita

» Sternberk

e dostupnéjsi ceny
e stabilni rozvoj

» Lutin

e prlmyslové zazemi
e poptavka po bydleni zaméstnanc(

» Unicov

e dlouhodoby rust
e nizsi vstupni ceny

Hlavni dGvody rustu

v/ stabilni poptavka po bydleni

v/ univerzity a pfiliv obyvatel

v kvalitni dopravni infrastruktura

v/ omezena nabidka pozemk( ve mésté
v/ presun bydleni do okolnich obci

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Olomouc, Velka Bystfrice:
» cca 7 000 - 14 000 K&/m?2

e Sternberk, Lutin:
» cca 5000 - 10 000 K¢/m?2

e Unicov a okolni obce:
» cca 4 000 - 8 000 K¢/m?2



Na co si dat pozor

pomalejsi tempo rustu nez u Prahy/Brna
rozdily mezi lokalitami

regulace vystavby

omezena nabidka kvalitnich parcel

Co presné hledat

v/ pozemky v dojezdové vzdalenosti do Olomouce
v/ rozvojové okraje obci

v/ parcely s infrastrukturou

v/ mensi stavebni pozemky pro rodinné domy

Investorsky komentar
» velmi stabilni a ,Citelny” trh
» idedlni pro investory, ktefi chtéji kombinaci jistoty a rdstu

» klicové je pracovat s dlouhodobym horizontem

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro konzervativnéjsi investice
v/ idedlni pro postupné budovani portfolia
v/ vhodné i pro strategii ,Pozemek bez penéz”

Zaver

Olomoucko nabizi stabilni rist bez extrémnich vykyvu - idealni prostredi
pro systematického investora.
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8. Kolin - okoli - Velky Osek, Pecky, Tynec nad Labem,
Ovcary

Zarazeni: Stfedni potencial ristu

Proc pravé tato lokalita

Kolinsko je typickym pfikladem regionu, ktery tézi ze své strategické polohy
mezi Prahou a vychodnimi Cechami.

» Klicova vyhoda:

e vyborna dostupnost do Prahy pfi nizSich cenach nez v pfimém zazemi
hlavniho mésta

Zaroven zde pulsobi silni zaméstnavatelé, coZ zajistuje stabilni poptavku po
bydleni.

» Kli€ovy trend:

e postupné rozsifovani zajmu investor( z Prahy do dostupnéjSich oblasti

Klicové mikro-lokality
» Kolin

e hlavni centrum regionu
e kompletni obanska vybavenost
e stabilni poptavka



» Velky Osek

e klidna lokalita
e dobra dostupnost

» Pecky

e Zeleznic¢ni spojeni na Prahu
e rostouci zajem o bydleni

» Tynec nad Labem

e dostupnéjsi ceny
e dlouhodoby potencial

» Ovcéaky

e blizkost primyslové zény
e poptavka ze strany zaméstnancu

Hlavni dGvody rustu

v/ dobra dostupnost do Prahy (vlak, silnice)
v/ niz3i ceny neZ Praha a okoli

v/ stabilni pracovni trh

v/ postupny rozvoj infrastruktury

v/ rostouci zajem o dostupné bydleni

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Kolin, Pecky:
» cca 5000 - 10 000 K&/m?

e Velky Osek, Ovcary:
» cca 4 500 - 8 500 K¢/m?

e Tynec nad Labem a okolni obce:
» cca 3500 -7 000 K&/m?2



Na co si dat pozor

pomalejsi rst nez u Prahy
rozdily mezi jednotlivymi obcemi
lokalni omezeni vystavby
zavislost na dojizdéni

Co presné hledat

v/ pozemky v blizkosti vlakového spojeni
v/ lokality s dobrou dostupnosti do Prahy
v/ mensi stavebni parcely

v/ rozvojové okraje obci

Investorsky komentar
» stabilni trh s postupnym rlstem
» dobry pomér cena / potencial

» vhodné pro investory, ktefi hledaji méné konkuren¢€ni prostiedi nez Praha

Strategické doporuceni

v/ ideélni pro dlouhodobé investice
v/ vhodné pro diverzifikaci portfolia
v/ dobra lokalita pro zacinajici investory

Zaver

Kolinsko nabizi stabilni rist v dostupnéjsi cenové hladiné - idedlni pro investory,
ktefi hledaji rovnovahu mezi rizikem a vynosem.
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POZEMEK BEZ PENEZ
A jesté vydeélat?

9. Plzen - okoli - TFfemosSna, Stary Plzenec, Nyfrany,
Dobrany

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato lokalita

Plzensko patfi mezi ekonomicky silné regiony s dlouhodobé stabilnim trhem
nemovitosti.

» Klicova vyhoda:
e silna ekonomika + blizkost Némecka + stabilni poptavka po bydleni
Na rozdil od Prahy nebo Brna zde neni rist tak dynamicky, ale:

> je stabilni, predvidatelny a dlouhodoby.

Klicové mikro-lokality
» Plzen

e centrum regionu
e stabilni poptavka po bydleni
e vysoka likvidita

» TfremosSna

e pfimé napojeni na Plzen
e rezidencni rozvoj



» Stary Plzenec

e atraktivni lokalita pro bydleni
e dobra dostupnost

» Nyfrany

e prlmyslové zazemi
e poptavka ze strany zaméstnancu

» Dobrany

e klidngjsi lokalita
e nizSi cenova hladina

Hlavni dGvody ristu

Vv silnd ekonomika regionu

Vv blizkost Némecka

v/ stabilni pracovni trh

v/ rozvoj infrastruktury

v/ poptavka po dostupném bydleni

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Plzen, Stary Plzenec:
» cca 7 000 - 13 000 K&/m?

e TfremoSna, Nyrany:
» cca 5500 - 10 000 K&/m2

e Dobrany a okolni obce:
» cca 4 500 - 8 500 K&/m?



Na co si dat pozor

pomalejsi rUst neZ u nejzhavéjsich lokalit
rozdily mezi jednotlivymi ¢astmi regionu
lokalni regulace vystavby

omezena nabidka kvalitnich parcel

Co presné hledat

v/ pozemky v dojezdové vzdalenosti do Plzné
v/ lokality s novou vystavbou

v/ parcely u dopravnich tahd

v/ mensi stavebni pozemky

Investorsky komentar
» stabilni a ,Citelny” trh

» idealni pro investory, ktefi preferuji jistotu pred spekulaci

» klicové je zaméFit se na konkrétni mikro-lokalitu

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro konzervativni investory
v/ idealni pro dlouhodobé drZzeni
v/ vhodné pro diverzifikaci portfolia

Zaver

Plzerisko nabizi stabilni rist podporeny silnou ekonomikou - idealni pro
investory hledajici jistotu a dlouhodoby vyvo.
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A jesté vydeélat?

10. Ceské Budé&jovice - okoli - Rudolfov,
Hluboka nad Vitavou, LiSov, Zliv

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato lokalita
Ceskobudé&jovicko patfi mezi atraktivni regiony diky kombinaci:

e vysoké kvality Zivota
e prirody (Sumava, Jizni Cechy)
e stabilniho ekonomického zazemi

» Kli¢ovy faktor:
e silna poptavka po bydleni v klidném prostredi s dobrou dostupnosti mésta
Na rozdil od Prahy nebo Brna je rist méné dynamicky, ale:

» dlouhodobé stabilni a udrzitelny

Klicové mikro-lokality
» Ceské Bud&jovice

e centrum regionu
e stabilni poptavka po bydleni
e dobra likvidita



» Rudolfov

e bezprostfedni napojeni na mésto
e velmi zadana rezidencni lokalita

» Hluboka nad Vitavou

e prémiova lokalita
e vysoka atraktivita pro bydleni i rekreaci

» LiSov
e dostupnéjsi ceny
e rostouci zajem

» Zliv

e nizSi cenova hladina
e potencial postupného rustu

Hlavni dGvody rustu

v kvalita Zivota v regionu

v/ stabilni ekonomika

v/ poptavka po klidném bydleni

v/ rozvoj infrastruktury

v/ omezena nabidka stavebnich pozemkd

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Ceské Budéjovice, Rudolfov:
» cca 6 500 - 12 000 K&/m?2

e Hluboka nad Vitavou:
» cca 8 000 - 15 000 K¢/m?2

e LiSov, Zliv a okolni obce:
» cca 4 500 -9 000 K¢/m2



Na co si dat pozor

pomalejsi tempo rustu

lokalni regulace vystavby
omezena nabidka kvalitnich parcel
rozdily mezi lokalitami

Co presné hledat

v/ pozemky v dojezdové vzdalenosti do mésta
v/ lokality s dobrou dostupnosti

v/ parcely v rozvojovych zénach

v/ mensi stavebni pozemky

Investorsky komentar
» stabilni trh s vysokou kvalitou Zivota
» idealni pro dlouhodobé investice

» klicové je spravné vybrat konkrétni lokalitu, ne jen region

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro konzervativni investory
v/ idealni pro postupné budovani portfolia
v/ vhodné jako doplnék k dynamictéjSim lokalitam

Zaver

Ceskobudg&jovicko nabizi klidny, stabilni rist podpofeny kvalitou Zivota - idealni
pro dlouhodobou investi¢ni strategii.
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A jesté vydeélat?

11. Hradec Kralové - okoli - Tfebechovice pod Orebem,
St&Zery, Cernilov, Smifice

Zarazeni: Stfedni potencial ristu

Proc pravé tato kategorie
Hradecko patfi mezi nejstabilngjsi regiony ve vychodnich Cechéch.
» Klicova vyhoda:
e silné krajské mésto + kvalitni infrastruktura + dlouhodobé vyrovnany trh

Mésto nabizi vysokou kvalitu Zivota, dobrou dostupnosti sluzeb a stabilni
pracovni trh.

» Kli¢ovy trend:

e postupné rozsifovani bydleni z mésta do okolnich obci

Klicové mikro-lokality
» Hradec Kralové

e centrum regionu
e stabilni poptavka po bydleni
e vysoka likvidita



» Trebechovice pod Orebem

e klidna lokalita s dobrou dostupnosti
e rostouci zajem o bydleni

» StéZery

e bezprostfedni blizkost mésta
e rezidencnirozvoj

» Cernilov

e dostupnéjsi ceny
e dlouhodoby potencial

» Smifice

e niZ3i cenova hladina
e postupny rlst

Hlavni dGvody ristu

v/ stabilni ekonomika regionu

v kvalitni obcanska vybavenost

v/ dobré dopravni dostupnost

v/ rostouci poptavka po bydleni

v/ presun obyvatel do okolnich obci

Priimérné ceny stavebnich pozemki

e Hradec Kralové, StéZery:
» cca 6 500 - 12 000 K&/m?

e Trebechovice pod Orebem:
» cca 5500 - 10 000 K&/m?



e Cernilov, SmiFice a okolni obce:
» cca 4 000 - 8500 K¢/m2

I\ Na co si dat pozor

pomalejsi rlst nez u velkych metropoli
rozdily mezi lokalitami

regulace vystavby

omezend nabidka kvalitnich pozemk(

Co presné hledat

v/ pozemky v blizkosti Hradce Kralové

v/ lokality s dobrou dopravni dostupnosti
v/ rozvojové okrajové &asti obci

v/ mensi stavebni parcely

Investorsky komentar
» stabilni, ,Citelny” trh
» nizsi volatilita = nizsi riziko

weovw s

» idealni pro investory, ktefi hledaji klidnéjsi a dlouhodoby rust

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro konzervativni investice
v/ idealni pro dlouhodobé drZzeni
v/ vhodné jako stabilni sloZka portfolia



Zaver

Hradecko nabizi stabilni a vyrovnany rlst bez vyraznych vykyvu - ideaini pro
systematické investory.

Poznamky / VaSe myslenky

...........................................................................................................................
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POZEMEK BEZ PENEZ
A jesté vydeélat?

12. Pardubice - okoli - Sezemice, Lazné Bohdanec,
Staré Hradisté, Prelouc

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato kategorie

Pardubicko patfi mezi stabilni regiony s vyvazenym pomérem mezi ekonomikou,
dostupnosti a kvalitou Zivota.

» Klicova vyhoda:

e silné krajské mésto + dobré dopravni napojeni + dostupnéjsi ceny nez vétsi
metropole

» Region neni spekulativni, ale:

e nabizi stabilni a dlouhodobé udrzitelny rist

Klicové mikro-lokality
» Pardubice

e centrum regionu
e stabilni poptavka po bydleni
e dobra likvidita



» Sezemice

e bezprostfedni napojeni na mésto
e rezidencnirozvoj

» Lazné Bohdanec

e klidna a atraktivni lokalita
e vySSi kvalita bydleni

» Staré Hradisté

e dostupnéjsi ceny
e rostouci zajem

» Prelouc

e dobra dopravni dostupnost
e dlouhodoby potencial

Hlavni dGvody rustu

v/ stabilni ekonomika regionu

v/ dobré Zelezni¢ni spojeni (Praha, Hradec Kralové)
v/ dostupnéjsi ceny nez velkd mésta

v/ rostouci poptavka po bydleni

v/ rozvoj infrastruktury

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Pardubice, Lazné Bohdanec:
» cca 6 000 - 11000 K¢&/m2

e Sezemice, Staré Hradisté:
» cca 5000 -9 000 K¢/m2

e Prelouc a okolni obce:
» cca 4 000 - 8 000 K¢/m?2



Na co si dat pozor

pomalejsi tempo rustu

rozdily mezi jednotlivymi lokalitami
lokalni regulace vystavby

omezena nabidka kvalitnich pozemk(

Co presné hledat

v/ pozemky v dojezdové vzdalenosti do Pardubic
v/ lokality s dobrou dostupnosti viakem

v/ rozvojové okrajové ¢asti obci

v/ mensi stavebni parcely

Investorsky komentar
» stabilni a predvidatelny trh
» nizsSi konkurence nez v Praze Ci Brné

» idedlni pro investory hledajici rovnovahu mezi jistotou a riistem

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro dlouhodobé investice
v/ ideaini pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné pro zacinajici investory

Zaver

Pardubicko nabizi stabilni riist v dostupné cenové hladiné - idealni pro
systematické budovani investi¢niho portfolia.
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13. Liberec - okoli - Jablonec nad Nisou, Chrastava,
Hradek nad Nisou, Frydlant

Zarazeni: Stfedni potencial ristu

Proc pravé tato kategorie
Liberecko je specificky region s kombinaci:

e silného prirodniho potencialu (Jizerské hory)
e Dlizkosti Némecka a Polska
e a dostupnégjSich cen nez ve vétsiné krajskych mést

» Klicovy faktor:
e rostouci zajem o bydleni i rekreaci mimo hlavni metropole
» Na rozdil od stabilnich regionli zde mizZe byt rist:

e rychlejsi, ale zaroven méné predvidatelny

Klicové mikro-lokality
» Liberec

e centrum regionu
e stabilni poptavka po bydleni
e rostouci zajem investor(



» Jablonec nad Nisou

e silné lokalni zazemi
e kombinace bydleni a rekreace

» Chrastava

e blizkost hranic
e nizsi ceny

» Hradek nad Nisou

e strategicka poloha (CZ-DE-PL)
e potencial pfeshrani¢niho rozvoje

» Frydlant

e velmi nizké vstupni ceny
e vysSiriziko, ale potencial

Hlavni dGvody rustu

v/ rostouci zajem o bydleni v pfirodé
v/ dostupnéjsi ceny nez vétsi mésta
Vv blizkost Némecka

v/ turisticky a rekrea¢ni potencial

v/ postupny rozvoj regionu

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Liberec, Jablonec nad Nisou:
» cca5500- 11000 K&/m?2

e Chrastava, Hradek nad Nisou:
» cca 4 000 - 8 000 K¢/m?2

e Frydlant a okolni obce:
» cca 2 500 - 6 000 K&/m?



Na co si dat pozor

vysSi rozdily mezi lokalitami

kolisava poptavka v nékterych castech

lokalni ekonomicka zavislost

nutnost peclivého vybéru konkrétniho pozemku

Co presné hledat

v/ pozemky v atraktivnich pfirodnich lokalitach

v/ parcely s potencidlem rekrea¢niho vyuZziti

v/ lokality s dobrou dostupnosti do Liberce

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou a rdstovym potencialem

Investorsky komentar
» zajimava pfilezitost pro investory, ktefi hledaji vyssi zhodnoceni
» vySsi riziko = vysSi potencialni vynos

» klicové je velmi peclivé vyhodnoceni konkrétni lokality

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro zkusenéjsi investory
v/ idealni pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné pro strategii ,Pozemek bez penéz”

Zaver

Liberecko nabizi kombinaci dostupnosti, pFirody a riistového potencialu
- klicem je spravny vybér a prace s rizikem.
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A jesté vydeélat?

14. Zlin - okoli - Otrokovice, Vizovice, Napajedla, Frystak

Zarazeni: Stfedni potencial ristu

Proc pravé tato kategorie
Zlinsko je specificky region s kombinaci:

e stabilniho primyslového a podnikatelského zazemi
e kvalitniho Zivotniho prostredi
e a nizSich cen nez ve vétsSich metropolich

» Klicovy faktor:
e postupny rist poptavky po bydleni v mensich méstech s kvalitnim zazemim
» Na rozdil od Prahy nebo Brna zde neni rust tak rychly, ale:

e muZe byt dlouhodobé zajimavy pfi spravném vybéru lokality

Klicové mikro-lokality
» Zlin

e centrum regionu
e stabilni poptavka po bydleni
e omezend nabidka pozemkd



» Otrokovice

e silné primyslové zazemi
e dobra dostupnost

» Vizovice

e atraktivni prostredi
e kombinace bydleni a pfirody

> Napajedia

e dostupnéjsi ceny
e postupny rozvoj

» FryStak

e klidna rezidencni lokalita
e rostouci zajem

Hlavni dGvody rustu

v/ stabilni regionalni ekonomika

Vv kvalitni Zivotni prostredi

v/ niz3i ceny neZ velkd mésta

v/ rostouci zajem o klidné bydleni

v/ omezena nabidka stavebnich pozemkd

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Zlin, Frystak:
» cca 5500 - 10 000 K&/m?

e Otrokovice, Vizovice:
» cca 4 500 - 8 500 K¢/m?

e Napajedla a okolni obce:
» cca 3500 -7 000 K&/m?



Na co si dat pozor

pomalejsi tempo rustu

regionalni rozdily v poptavce

omezena likvidita v nékterych lokalitach
nutnost dlouhodobého horizontu

Co presné hledat

v/ pozemky v blizkosti Zlina

v/ lokality s dobrou dostupnosti

v/ parcely v rozvojovych ¢astech obci
v/ mensi stavebni pozemky

Investorsky komentar
» zajimavy region pro dlouhodobé investice
» nizSi konkurence nez ve velkych méstech

» klicové je pracovat s €asem a spravné vybrat lokalitu

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro investory s dlouhodobym horizontem
v/ ideaini pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné jako doplnék k dynamictéjSim lokalitam

Zaver

Zlinsko nabizi stabilni prostfedi s postupnym rlistem - klicem je trpélivost
a spravny vybér lokality.
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okoli - Hulin, Chropyné, Morkovice-

15. Kromér
Slizany, Bystrice pod Hostynem

iz -
iza

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato kategorie

Kromeéfizsko patfi mezi regiony s nizsi cenovou hladinou, ale zaroven
s potencidlem postupného rdstu.

» Klicovy faktor:
e dostupné ceny + stabilni lokalni poptavka + zlepsujici se infrastruktura

Region téZi z polohy mezi vétsimi centry jako Zlin a Olomouc, coz zvySuje jeho
atraktivitu pro bydleni.

» Kli€ovy trend:

e presun casti poptavky do cenové dostupnéjSich oblasti

Klicové mikro-lokality

~ N

» Kromeriz

e historické centrum regionu
e stabilni poptavka po bydleni
e dobra obcanska vybavenost

» Hulin



e strategicka dopravni kfizovatka
e napojeni na hlavni tahy

» Chropyné

e dostupnéjsi ceny
e klidngjsi lokalita

» Morkovice-SliZany

e nizsivstupni ceny
e potencial dlouhodobého ristu

» Bystfice pod Hostynem

e atraktivni pfirodni prostredi
e kombinace bydleni a rekreace

Hlavni dlivody rustu

v/ dostupné ceny pozemkd

v/ postupné zlepSovani infrastruktury
Vv stabilni lokalni ekonomika

v/ poptavka po klidném bydleni

v/ blizkost vétSich mést

Primérné ceny stavebnich pozemku

o Kromériz:
» cca 4 500 - 8 500 K¢/m?

e Hulin, BystFice pod Hostynem:
» cca 4 000 -7 500 K&/m?

e Chropyné, Morkovice-Slizany a okoli:
» cca 3000 - 6 000 K¢/m2



Na co si dat pozor

pomalejsi tempo rustu

v v

rozdily mezi jednotlivymi obcemi
nutnost delSiho investi¢niho horizontu

Co presné hledat

v/ pozemky v blizkosti vétsich mést

v/ parcely s dobrou dopravni dostupnosti
v/ lokality s rozvojovym potencidlem

v/ mensi stavebni pozemky

Investorsky komentar
» zajimavy region pro investory hledajici nizky vstup
» vy3Si potencidl rdstu pfi spravném vybéru

» klicové je trpélivé drZeni a spravné nacasovani

Strategické doporuceni
v/ vhodné pro zacinajici investory

v/ ideaini pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné jako doplnék k siln&jsim regiondim

Zaver

KroméFiZsko nabizi dostupny vstup a postupny rust - idealni pro investory,
kteFi chtéji pracovat s dlouhodobym potencialem.
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16. Karlovy Vary - okoli - Ostrov, Sokolov, Nejdek,
Jachymov

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato kategorie
Karlovarsky region patfi mezi specifické trhy v CR.
» Kombinuje:

e |azensky a turisticky charakter
e dostupné ceny pozemkdl
e a potencial postupného oZiveni trhu

» Klicovy faktor:
e navrat zajmu o region (turismus, investice, rekreace)
» Na rozdil od stabilnich regionti zde muizZe byt rust:

e vyraznéjsi, ale nepravidelny a zavisly na externich faktorech

Klicové mikro-lokality
» Karlovy Vary

e centrum regionu
e lazenské mésto s mezinarodnim vyznamem
e kombinace bydleni a investic



» Ostrov

e dostupnéjsi alternativa
e stabilni lokalni poptavka

» Sokolov

e niZsi ceny
e postupna transformace regionu

> Nejdek

e velmi dostupné ceny
e potencial dlouhodobého ristu

» Jachymov

e turisticka a rekreacni lokalita
e atraktivni pro specifické investice

Hlavni dGvody rustu

v/ turisticky a lazensky potencial

v/ postupné ozZiveni regionu

v/ nizké vstupni ceny

v/ rostouci zajem o rekreacni nemovitosti
v/ investice do infrastruktury

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Karlovy Vary:
» cca 5000 - 11000 K&/m?

e Ostrov, Sokolov:
» cca 3500 -7 500 K¢/m2

¢ Nejdek, Jachymov a okoli:
» cca 2 500 - 6 000 K&/m?2



Na co si dat pozor

kolisava poptavka
zavislost na turistickém trhu
regionalni rozdily

v v s

Co presné hledat

v/ pozemky v turisticky atraktivnich oblastech
v/ parcely s rekrea¢nim potencidlem

v/ lokality s rozvojem infrastruktury

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
» region s vySSim rizikem, ale zajimavym potencialem
» vhodné pro investory, ktefi hledaji ,pFilezitosti mimo hlavni proud”

» klicové je velmi peclivé vyhodnoceni lokality a strategie

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro zkusenéjsi investory
v/ ideaini pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni

Zaver

Karlovarsko nabizi kombinaci nizkych cen a ristového potencialu - klicem
je spravné nacasovani a vybér lokality.
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17. Usti nad Labem - okoli - Teplice, Chlumec,
Trmice, Litomérice

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato kategorie

v v

Ustecko pat¥i mezi regiony s nejnizsi cenovou hladinou v Ceské republice, ale
zaroven s vyraznym potencialem zmény.

» Klicovy faktor:
e transformace regionu + nizké vstupni ceny
» V poslednich letech dochazi k postupnému oZiveni trhu diky:

e investicim do infrastruktury
e rozvoji prumyslu a logistiky
e presunu Casti poptavky z drazsich region(

» Kli¢ovy trend:

e hledani dostupného bydleni mimo hlavni centra

Klicové mikro-lokality
» Usti nad Labem

e centrum regionu
e rostouci investi¢ni zajem
e nizsi ceny



» Teplice

e |azeniské mésto
e stabilnéjSi poptavka

» Litomérice

e Vvelmi atraktivni lokalita
e vySSi kvalita Zivota

» Chlumec

e Dblizkost dalnice D8
e |ogisticky potencial

» Trmice

e dostupné ceny
e rozvojovy charakter

Hlavni dGvody rustu

v/ velmi nizké vstupni ceny
v/ investice do infrastruktury
Vv blizkost Némecka

v/ rozvoj logistickych center
v/ rostouci zajem investor(

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Litoméfrice, Teplice:
» cca 4500 -9 000 K&/m?

e Ustinad Labem:
» cca 3 500 -7 500 K¢/m?2

e Chlumec, Trmice a okolni obce:
» cca 2 500 - 6 000 K¢/m?2



Na co si dat pozor

vysSi rozdily mezi lokalitami
lokalni socialni a ekonomické faktory

v v

nutnost velmi peclivého vybéru pozemku

Co presné hledat

v/ pozemky v atraktivnéjSich ¢astech regionu (napf. Litomérice)
v/ parcely s dobrou dostupnosti na D8

v/ lokality s novou vystavbou

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou a rdstovym potencialem

Investorsky komentar
» region s jednim z nejvy3Sich potencialt zhodnoceni
» zaroven vysSiriziko

» klicové je velmi selektivni vybirani konkrétnich lokalit

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro zkusenéjsi investory

v/ idealni pro strategii ,vysSi riziko = vys$si vynos”
v/ vhodné jako mensi ¢ast portfolia

Zaver

Ustecko nabizi vyrazny ristovy potencial diky nizkym cenam - rozhoduje
precizni vybér lokality a prace s rizikem.
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A jesté vydeélat?

18. Ostrava - okoli - Havirov, Karvina,
Frydek-Mistek, Bohumin

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato kategorie
Ostravsko patFi mezi nejvétsi transformuijici se regiony v Ceské republice.

Historicky primyslova oblast se postupné méni na moderni region s novymi
investicemi, sluzbami a rozvojem bydleni.

» Klicovy faktor:
e velmi nizké vstupni ceny + postupna transformace regionu
» To vytvari zajimavou kombinaci:

e Vvy3Si potencidl rlstu, ale zaroven vyssi riziko

Klicové mikro-lokality
» Ostrava

e centrum regionu
e rostouci investicni aktivita
e postupna modernizace



» Frydek-Mistek

e velmi atraktivni lokalita
e vySSi kvalita bydleni
e silna poptavka

» Havirov

e dostupnéjsi ceny
e stabilni poptavka

» Karvina

e velmi nizké ceny
e VySsiriziko, ale potencial

» Bohumin

e strategicka poloha u hranic
e logisticky potencial

Hlavni dlivody ristu

v/ transformace regionu

v/ nizké vstupni ceny

v/ investice do infrastruktury
v/ blizkost Polska a Slovenska
v/ rostouci zajem investor(

Primérné ceny stavebnich pozemki

e Frydek-Mistek:
» cca 5500 - 11000 K&/mz

e Ostrava:
» cca 4 500 -9 000 K¢/m2



e Havirov, Bohumin:
» cca 3 500 -7 000 K¢/m?2

e Karvina a okoli:
» cca 2 500 -5 500 K¢/m?2

I\ Na co si dat pozor

velké rozdily mezi lokalitami
lokalni ekonomické a socialni faktory

v v

nutnost peclivého vybéru konkrétniho pozemku

Co presné hledat

v/ pozemky v atraktivnéjsich ¢astech regionu (napf. Frydek-Mistek)
v/ parcely s dobrou dopravni dostupnosti

v/ lokality s novou vystavbou

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou a rdstovym potenciadlem

Investorsky komentar
> jeden z nejzajimavéjsich ,transforma&nich” regionti v CR
» potencial vyssiho zhodnoceni pFi spravném vybéru

» klicové je vyhybat se slabSim lokalitam a zaméFit se na kvalitni ¢asti
regionu

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro zkusenéjsi investory
v/ ideaini pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné pro strategii ,vyssi riziko = vyssi vynos”



Zaver

Ostravsko nabizi vyrazny rlstovy potencial diky transformaci regionu
- klicem je selektivni vybér a prace s rizikem.

Poznamky / VaSe myslenky

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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19. Jihlava - okoli - Polna, Trest, Luka nad Jihlavou,
Velky Beranov

Zarazeni: Stfedni potencial ristu

Proc pravé tato kategorie

Jihlavsko ma velmi zajimavou strategickou pozici:

> leZi mezi dvéma nejsiln&jsimi trhy v CR - Praha a Brno

To z ngj déla:

» dopravné dostupnou a cenové dostupnéjsi alternativu pro bydleni
Region neni extrémné dynamicky, ale:

» nabizi stabilni a postupny rdst

Klicové mikro-lokality
» Jihlava

e krajské mésto
e stabilni poptavka po bydleni
e dobra infrastruktura

» Velky Beranov

e bezprostfedni napojeni na Jihlavu
e rostouci rezidencni vystavba



» Polna

e klidna lokalita

e historické zazemi

e dostupnéjsi ceny
» TresSt

e dobra dostupnost
e stabilni lokalni poptavka

» Luka nad Jihlavou

e nizsi ceny
e postupny rozvoj

Hlavni dlvody rlstu

v/ strategicka poloha mezi Prahou a Brnem
v/ dostupnéjsi ceny nez velkd mésta

v/ stabilni regionalni ekonomika

v/ rozvoj dopravni infrastruktury (D1)

v/ poptavka po klidném bydleni

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Jihlava, Velky Beranov:
» cca 5500 - 10 000 K&/m?

e Polna, Trest:
» cca 4 500 - 8 500 K¢/m?

e Luka nad Jihlavou a okoli:
» cca 3500 -7 000 K&/mz



Na co si dat pozor

pomalejsi tempo rustu
menSsi likvidita nez ve velkych méstech
rozdily mezi lokalitami
nutnost delSiho investi¢niho horizontu

Co presné hledat

v/ pozemky v blizkosti Jihlavy

v/ lokality s dobrym napojenim na D1
v/ rozvojové okraje obci

v/ mensi stavebni parcely

Investorsky komentar
» stabilni trh s dobrym pomérem cena / potencial
» nizSi konkurence nezZ v okoli Prahy nebo Brna

» idedlni pro investory, ktefi hledaji klidnéjsi, ale jistéjsi rist

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro dlouhodobé investice
v/ ideaini pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné i pro zacinajici investory

Zaver

Jihlavsko nabizi stabilni rist diky strategické poloze - idealni pro investory,
kteFi hledaji rovnovahu mezi dostupnosti a potencialem.
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A jesté vydeélat?

20. Prostéjov - okoli - DrZovice,
Kostelec na Hané, Plumlov, Brodek u Prostéjova

Zarazeni: Stfedni potencial rlstu

Proc pravé tato kategorie

Prostéjovsko se nachazi v zajimavé pozici mezi silnymi regiony jako Olomouc
a Brno.

» Kli€ovy faktor:
e dostupné ceny + blizkost silngjSich ekonomickych center
» Region sam o sobé neni tahounem trhu, ale:

e mUze rust diky ,prelévani” poptavky z okolnich silnéjSich mést

Klicové mikro-lokality
» Prostéjov

e centrum regionu
e stabilni lokalni poptavka
e dobra infrastruktura



» Drzovice

e bezprostfedni napojeni na mésto
e rezidencnirozvoj

» Kostelec na Hané

e klidna lokalita
e dostupnéjsi ceny

» Plumlov

e atraktivni prostredi (rekreace)
e kombinace bydleni a volného casu

» Brodek u Prostéjova

e dobra dopravni dostupnost
e postupny rozvoj

Hlavni dGvody rustu

v/ nizké vstupni ceny

v/ blizkost Olomouce a Brna

v/ postupny rozvoj regionu

v/ poptévka po dostupném bydleni
Vv zlepsuijici se infrastruktura

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Prostéjov, DrZovice:
» cca 4 500 - 8 500 K¢/m?

e Plumlov:
» cca 5000 -9 000 K¢/m2

e Kostelec na Hané, Brodek u Prostéjova:
» cca 3500 -7 000 K&/m?



Na co si dat pozor

pomalejsi tempo rlstu
zavislost na okolnich méstech
nutnost peclivého vybéru lokality

Co presné hledat

v/ pozemky v blizkosti Prostéjova

v/ lokality s dobrou dostupnosti do Olomouce
v/ parcely s rekrea¢nim potenciadlem (Plumlov)
v/ pozemky s nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
» zajimavy region pro investory hledajici nizky vstup
» potencidl ristu diky okolnim silnym méstim

» klicové je pracovat s delSim ¢asovym horizontem

Strategické doporuceni
v/ vhodné pro zacinajici investory

v/ idedini jako doplnék portfolia
v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni

Zaver

Prostéjovsko nabizi dostupny vstup a ristovy potencial diky blizkosti
silnych region - klicem je trpélivost a spravny vybér.
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21. Teplice - okoli - Dubi, Krupka, Bystrany, Duchcov

P Zarazeni: Rozvojova oblast

Proc pravé tato kategorie

Teplicko patfi do 3irsiho regionu severnich Cech, ktery prochazi postupnou
transformaci.

» Kli€ovy faktor:
e velmi dostupné ceny + postupné oZiveni regionu

Lazensky charakter mésta Teplice prinasi stabilnéjSi zaklad poptavky nez
v nékterych jinych ¢astech regionu.

» Klicovy trend:

e rostouci zajem o dostupné bydleni a investice mimo hlavni centra

Klicové mikro-lokality
» Teplice
e lazenské mésto

e stabilnéjsi poptavka
e kombinace bydleni a investic



» Dubi

e bezprostfedni napojeni na mésto
e dostupnéjsi ceny

» Krupka

e atraktivni poloha u hor
e potencial pro bydleni i rekreaci

» Bystrany

e klidna rezidencni lokalita
e rostouci zajem

» Duchcov

e niZ3i cenova hladina
e potencial postupného ristu

Hlavni dlvody rlstu

v/ velmi nizké vstupni ceny

v/ lazensky a turisticky charakter
Vv blizkost Némecka

v/ postupné investice do regionu
v/ rostouci zajem investor(

Primérné ceny stavebnich pozemki

e Teplice:
» cca 4 000 - 8 500 K&/m?

e Dubi, Krupka:
» cca 3500 -7 500 K¢/m2

e Bystrany, Duchcov a okoli:
» cca 2500 - 6 000 K&/m?



Na co si dat pozor

rozdily mezi jednotlivymi lokalitami
lokalni ekonomické a socialni faktory

v v

nutnost peclivého vybéru

Co presné hledat

v/ pozemky v atraktivnéjsich ¢astech regionu
v/ parcely s dobrou dostupnosti

Vv lokality s rekrea¢nim potencialem

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
» region s vysSim rizikem, ale zajimavym potencialem
» vhodné pro investory hledajici levné&jsi vstup

» klicové je vybirat kvalitnéjsi €asti regionu

Strategické doporuceni
v/ vhodné pro zkusengjsi investory

v/ ideélni jako doplnék portfolia
v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni

Zaver

Teplicko nabizi dostupné ceny a ristovy potencial - rozhoduje peclivy
vybér konkrétni lokality.
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22. Décin - okoli - BeneSov nad Ploucnici, Jilové,
Ceska Kamenice, Hfensko

® Zarazeni: Rozvojova oblast

Proc pravé tato kategorie

Dé&insko patfi mezi nejzajimavéjsi rozvojové regiony v severnich Cechach diky
kombinaci:

e unikatni pfirody

e blizkosti Némecka

e velmi dostupnych cen
» Kli¢ovy faktor:

e rostouci atraktivita regionu pro bydleni i rekreaci
Oblast t&Zi z blizkosti Ceské Svycarsko, coZ vyrazné zvy3uije jeji potencial.
» Klic¢ovy trend:

e rostouci zajem o turistické a rekreacni lokality

Klicové mikro-lokality
» Dé&cCin

e centrum regionu
e rostouci investi¢ni zajem
e dobra dopravni dostupnost



> Jilové

e Dblizkost Némecka
e rostouci zadjem o bydleni

» Benesov nad Ploucnici

e dostupnéjsi ceny
e klidngjsi lokalita

» Ceska Kamenice

e atraktivni pfirodni prostredi
e kombinace bydleni a rekreace

» Hrensko

e turisticky velmi atraktivni oblast
e vysoky potencial pro specifické investice

Hlavni dGvody rustu

v/ turisticky potencial (Ceské Svycarsko)
Vv blizkost Némecka

v/ velmi nizké vstupni ceny

v/ rostouci zajem o rekreacni nemovitosti
v/ postupny rozvoj regionu

Primérné ceny stavebnich pozemku
e Dé&cin:
» cca 3 500 - 7 500 K&/m?

e Jilové, Ceska Kamenice:
» cca 3000 -7 000 K¢/m2

e Benesov nad Ploucnici:
» cca 2 500 - 6 000 K¢/m2



e Hrensko (specifické lokality):
» cca 4 000 -9 000 Ké/m?2

I\ Na co si dat pozor

kolisava poptavka
zavislost na turistickém trhu
lokalni omezeni vystavby (CHKO, NP)

ev v/

Co presné hledat

v/ pozemky v atraktivnich pfirodnich lokalitach
v/ parcely s rekrea¢nim potencidlem

v/ lokality s dobrou dostupnosti

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
» velmi zajimava pfileZitost pro investory, ktefi hledaji rdst mimo hlavni proud
» vySSi potencial zhodnoceni diky turistice

» klicové je pracovat s konkrétni lokalitou a regulaci

Strategické doporuceni

ew s .

v/ ideaini pro diverzifikaci portfolia
v/ vhodné pro kombinaci bydleni + rekreace

Zaver

Décinsko nabizi unikatni kombinaci pFirody, dostupnosti a riistového



potencialu - kli€em je spravny vybér a strategie.

Poznamky / VaSe myslenky

...........................................................................................................................
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23. Sokolov - okoli - Chodov,
Kraslice, Habartov, Loket

D Zarazeni: Rozvojova oblast

Proc pravé tato kategorie

cvwvs

s potencialem postupné transformace.
» Klicovy faktor:

e velmi nizké vstupni ceny + restrukturalizace regionu po Utlumu tézby
» Region se postupné méni:

e od prliimyslové historie
e k diversifikovanéjSi ekonomice (sluzby, turismus, logistika)

» Kli€ovy trend:

e hledani dostupného bydleni a investicnich prilezitosti mimo drahé regiony

Klicové mikro-lokality
» Sokolov

e centrum regionu
e dostupné ceny
e zakladniinfrastruktura



» Chodov

e stabilni lokalni poptavka
e nizSi cenova hladina

» Kraslice

e Dblizkost Némecka
e potencial pfeshrani¢ni spoluprace

» Habartov

e velmi dostupné ceny
e postupny rozvoj

» Loket

e turisticky velmi atraktivni lokalita
e vySSiinvesticni potencial

Hlavni dGvody ristu

v/ velmi nizké vstupni ceny

v/ transformace regionu

Vv blizkost Némecka

Vv turisticky potencial (napf. Loket)
v/ investice do infrastruktury

Priimérné ceny stavebnich pozemki

e Sokolov, Chodov:
» cca 2 500 - 6 000 K¢/m2

e Kraslice:
» cca 2 000 - 5500 K¢/m?2

e Habartov:
» cca 2 000 -4 500 K¢/m?

e Loket (atraktivni lokality):
» cca 4 500 -9 000 K¢/m?2



Na co si dat pozor

regionalni ekonomicka zavislost
rozdily mezi lokalitami
nutnost velmi peclivého vybéru

Co presné hledat

v/ pozemky v turisticky atraktivnich oblastech (napf. Loket)
v/ parcely v blizkosti dopravni infrastruktury

v/ lokality s rozvojovym potencidlem

v/ pozemky s velmi nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
> jeden z nejlevnéjsich regionli v CR
» vysoky potencial zhodnoceni pfi spravném vybéru

» klicové je vybirat konkrétni mikro-lokality, ne cely region plosné

Strategické doporuceni
v/ vhodné pro zkusenéjsi investory

v/ idealnf jako rizikovéjsi slozka portfolia
v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni

Zaver

Sokolovsko nabizi extrémné dostupny vstup a potencial ristu - klicem je
precizni vybér lokality a trpélivost.
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24. Chomutov - okoli - Jirkov, Kadan,
KlaSterec nad Oh¥i, Spofice

D Zarazeni: Rozvojova oblast

Proc pravé tato kategorie

Chomutovsko patfi mezi regiony s velmi dostupnymi cenami, ale zaroven
s postupné rostoucim investi¢nim zajmem.

» Kli€ovy faktor:
e nizké vstupni ceny + transformace regionu
» Oblast je soucasti SirSiho severoceského pasu, ktery prochazi zménou:

e od tézkého prlmyslu
e k moderné&jSim formam ekonomiky

» Klicovy trend:

e prilivinvestorl hledajicich levné vstupy s potencialem ristu

Klicové mikro-lokality
» Chomutov

e centrum regionu
e zakladniinfrastruktura
e rostouci investi¢ni zajem



» Jirkov

e bezprostfedni napojeni na Chomutov
e stabilni lokalni poptavka

» Kadan

e historicky atraktivni mésto
e vySSi kvalita prostredi
e zajimavy potencial

» Klasterec nad Oh¥i

e rekreacni a klidna lokalita
e postupny rlst

» Spofrice

e rezidencni rozvoj
e blizkost mésta

Hlavni dlivody ristu

v/ velmi nizké vstupni ceny

v/ transformace regionu

v/ dostupnost bydleni

v/ postupné investice do infrastruktury
v/ rostouci zajem investor(

Primérné ceny stavebnich pozemki

e Chomutov, Jirkov:
» cca 3000 -7 000 K&/m?2

¢ Kadan, Klasterec nad Ohf¥i:
» cca 3500 -7 500 K¢/m2

e Sporice a okolni obce:
» cca 4000 - 8 000 K&/m?2



Na co si dat pozor

rozdily mezi jednotlivymi lokalitami
lokalni ekonomické faktory

v v

nutnost peclivého vybéru

Co presné hledat

v/ pozemky v kvalitnéjsich ¢astech regionu
v/ parcely s dobrou dostupnosti

v/ lokality s novou vystavbou

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
» region s potencialem rlstu diky nizkym cendm
» vySSiriziko, ale zajimaveé prilezitosti

» klicové je vybirat konkrétni mikro-lokality, ne cely region plosSné

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro zkusenéjsi investory
v/ idealni jako rizikové&jsi ¢ast portfolia
v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni
Zaveér

Chomutovsko nabizi velmi dostupny vstup a potencial rustu - klicem je
spravny vybér lokality a strategie.
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25. Karvina - okoli - Orlova, Petrvald,
Rychvald, Bohumin

D Zarazeni: Rozvojova oblast

Proc pravé tato kategorie

Karvinsko patfi mezi nejlevn&jsi regiony v Ceské republice, ale z&rover s jednim
z nejvétsich transformacnich potenciald.

» Kli€ovy faktor:
e extrémné nizké vstupni ceny + postupna restrukturalizace regionu

» Oblast historicky zavisla na téZbé a primyslu prochazi zménou
smérem k:

e sluzbam
e logistice
e novym investicim

» Kli¢ovy trend:
e prilezitosti pro investory, ktefi hledaji vysoky potencial zhodnoceni za cenu
vyssiho rizika
Klicové mikro-lokality
» Karvina

e centrum regionu



e velmi dostupné ceny
e rostouci investi¢ni zajem

» Orlova

e stabilnéjsi ast regionu
e dostupné bydleni

» PetFvald

e Dblizkost Ostravy
e zajimavy potencial

» Rychvald

e dobra dopravni dostupnost
e rezidencnirozvoj

» Bohumin

e strategicka poloha u hranic
e logisticky potencial

Hlavni dGvody ristu

Vv extrémné nizké vstupni ceny
v/ transformace regionu

v/ blizkost Ostrava

v/ rozvoj logistiky a infrastruktury
v/ rostouci zadjem investord

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Karvina:
» cca 2 000 -5 000 K¢/m2

e Orlova, Petfvald:
» cca 2 500 - 6 000 K¢/m?2



e Rychvald, Bohumin:
» cca 3000 -7 000 K&/m?2

I\ Na co si dat pozor

vyssi investicni riziko
lokalni ekonomické a socialni faktory

ev v/
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nutnost velmi peclivého vybéru

Co presné hledat

v/ pozemky s dobrou dostupnosti do Ostrava
v/ parcely v rozvojovych lokalitach

v/ pozemky s velmi nizkou vstupni cenou

v/ lokality s novou vystavbou

Investorsky komentar
» jeden z nejlevné;jsich vstupl na trhu
» potencial vyrazného zhodnoceni pfi spravné strategii

» klicové je velmi selektivni vybirani konkrétnich lokalit

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro zkusenéjsi investory

Vv idealni jako mensi (rizikovéjsi) ¢ast portfolia
v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni

Zaveér

Karvinsko nabizi extrémné dostupny vstup a transformacni potencial -
klicem je disciplina, vybér a prace s rizikem.
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26. Havifov - okoli - Senov, Horni Sucha,
Albrechtice, Térlicko

® Zarazeni: Rozvojova oblast

Proc pravé tato kategorie

Havifovsko je soucasti SirSiho ostravského regionu, ktery prochazi vyraznou
transformaci.

» Kli€ovy faktor:
e velmi dostupné ceny + blizkost silného centra (Ostrava)
» Oblast tézi z:

e dostupného bydleni
e dobré dopravni dostupnosti
e postupného rozvoje regionu

» Klic¢ovy trend:

e presun Casti poptavky z Ostravy do dostupnéjSich lokalit

Klicové mikro-lokality
» Havirov

e velké mésto
e stabilni poptavka po bydleni



e dostupné ceny
> Senov

e Dbezprostfedni napojeni na Ostravu
e rostouci rezidencni vystavba

» Horni Sucha

e velmi dostupné ceny
e postupny rozvoj

» Albrechtice

e klidna lokalita
e nizSi cenova hladina

» Térlicko

e atraktivni prostfedi (rekreace, voda)
e kombinace bydleni a volného casu

Hlavni dGvody ristu

v/ nizké vstupni ceny

v/ blizkost Ostravy

v/ rozvoj infrastruktury

v/ poptavka po dostupném bydleni
v/ transformacni charakter regionu

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Havirov, Senov:
» cca 3 500 -7 500 K¢/m2

e Térlicko:
» cca 4 500 - 8 500 K¢/m2

e Horni Sucha, Albrechtice:
» cca 2 500 - 6 000 K¢/m?2



Na co si dat pozor

rozdily mezi jednotlivymi lokalitami
lokalni ekonomické faktory

v v

nutnost peclivého vybéru

Co presné hledat

v/ pozemky s dobrou dostupnosti do Ostravy
v/ parcely v rozvojovych ¢astech obci

v/ lokality s novou vystavbou

v/ pozemky s nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
» dostupna alternativa k Ostravé
» potencidl ristu diky regionalni transformaci

» klicové je zaméFit se na kvalitni mikro-lokality

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro investory hledajici nizky vstup
v/ idealni jako dopInék portfolia

v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni

Zaver

Havifovsko nabizi dostupné ceny a potencial ristu diky blizkosti Ostravy
- rozhoduje vybér konkrétni lokality.
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27. Most - okoli - Litvinov, Mezibofri,
Obrnice, Horni Jifetin

D Zarazeni: Rozvojova oblast

Proc pravé tato kategorie

v v

s vyraznym transformacnim potencialem.
» Kli€ovy faktor:

e extrémné dostupné ceny + restrukturalizace po utlumu tézby
» Region se postupné méni:

e od tézkého prlmyslu
e k moderné&jSimu vyuziti dzemi (bydleni, sluzby, rekultivace)

» Klicovy trend:

e zdjem investor( o levné vstupy s moznosti vy$siho zhodnoceni

Klicové mikro-lokality
» Most

e centrum regionu
e velmi dostupné ceny
e zakladni infrastruktura



» Litvinov

e stabilnéjsi ast regionu
e dobra obcanska vybavenost

» MeziboFi

e klidngjsi lokalita
e atraktivnéjsi prostredi

» Obrnice

e velmi nizké ceny
e rozvojovy charakter

» Horni Jifetin

e specificka lokalita
e potencial dlouhodobého vyvoje

Hlavni dGvody rustu

v/ extrémné nizké vstupni ceny
v/ rekultivace Gzemi po tézbé
v/ investice do infrastruktury
v/ dostupnost bydleni

v/ rostouci zajem investor(

Primérné ceny stavebnich pozemku

e Most, Litvinov:
» cca 2 500 - 6 500 K¢/m?

e Mezibofi:
» cca 3 500 -7 500 K¢/m2

e Obrnice, Horni Jifetin:
» cca 2000 -5 500 K&¢/mz



Na co si dat pozor

vyssi investicni riziko
lokalni ekonomické a socialni faktory

v v

nutnost velmi peclivého vybéru

Co presné hledat

v/ pozemky v kvalitn&jsich ¢astech regionu
v/ parcely s dobrou dostupnosti

v/ lokality s rekultivaénim potenciadlem

v/ pozemky s velmi nizkou vstupni cenou

Investorsky komentar
» jeden z nejlevnéjSich vstupt na trhu

» vysoky potencial zhodnoceni pfi spravné strategii

» klicové je extrémné selektivni vybirani konkrétnich lokalit

Strategické doporuceni

v/ vhodné pro zkusenéjsi investory
v/ idedinf jako rizikova slozka portfolia
v/ vhodné pro dlouhodobé drzeni

Zaver

Mostecko nabizi extrémné dostupny vstup a transformacni potencial -
klicem je disciplina, vybér a prace s rizikem.
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ZAVER

Tento material slouZi jako prakticky nastroj pro orientaci na trhu s pozemky.
Pamatuijte, Ze:

Ne kazda lokalita automaticky znamena dobrou investici.
Rozhoduijici je vzdy konkrétni pozemek a jeho parametry.

Trh s pozemky v Ceské republice prochazi vyraznou promé&nou

Rozvoj infrastruktury, tlak na bydlenf, rozSifovani mést i zmény Gzemnich plan(
vytvareji nové prilezitosti pro ty, ktefi dokazou premyslet strategicky
a s dlouhodobym horizontem.

Tato mapa 27 lokalit nevznikla jako seznam ,rychlych tipd"“.
Je vysledkem pohledu na budouci potencial jednotlivych oblasti, rozvojové
sméry mést, dopravni napojeni i oCekavany vyvoj poptavky.

KaZda lokalita ma svij vlastni pribéh

Nékteré oblasti mohou nabidnout stabilni rlst, jiné vyrazny rozvojovy potencial v
horizontu nékolika let. Pravé schopnost vidét souvislosti a pfemyslet dopredu
¢asto rozhoduje o tom, kdo bude v budoucnu pouze sledovat rlst trhu — a kdo
jej skutecné vyuzije.

Pozemky nejsou jen investici do pudy

Mohou byt investici do vétsi svobody, stability a moznosti budovat vlastni
majetek strategicky a s rozvahou.



V dobé, kdy je vlastni bydleni pro mnoho lidi stale méné dostupné, zacina byt

vvvvvv

vyhodnocovat pfilezitosti,

rozumet lokalitam,

pracovat s dlouhodobym potencialem,
a premyslet jako investor.

Tato mapa muzZe byt vasim prvnim krokem.

Pozemek bez penéz

Projekt zaméreny na strategické budovani majetku pomoci pozemka,
investi¢niho mysleni a dlouhodobého pFistupu k pFilezitostem na trhu.

» Vice informaci, vzdélavani a pfistup do Akademie naleznete na:

pozemekbezpenez.cz
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