
Seller's Guide

www.carleshiawalker.com

A COMPLETE GUIDE FOR SELLING YOUR HOME



Carleshia
Walker

H i !  I ' m  C a r l e s h i a  W a l k e r  a n d  I  a m  h o n o r e d  t o  b e  w o r k i n g  w i t h
y o u !  S e l l i n g  a  h o m e  i s  o n e  o f  t h e  b i g g e s t  d e c i s i o n s  y o u  w i l l
m a k e  a n d  I ’ m  g o i n g  t o  b e  h e r e  w i t h  y o u  e v e r y  s t e p  o f  t h e  w a y !  

I  a m  a  l i c e n s e d  R e a l t o r ®  a n d  B r o k e r  i n  T e x a s ,  M i s s o u r i ,  a n d
K a n s a s  a n d  s p e c i a l i z e  i n  e d u c a t i n g  c l i e n t s  t h r o u g h  e v e r y  s t e p
o f  t h e  r e a l  e s t a t e  p r o c e s s .  

I  g r a d u a t e d  f r o m  T h e  U n i v e r s i t y  o f  M i s s o u r i  K a n s a s  C i t y  i n
2 0 1 2  w i t h  a  B a c h e l o r ' s  o f  B u s i n e s s  A d m i n i s t r a t i o n / F i n a n c e  a n d
b e g a n  m y  r e a l  e s t a t e  c a r e e r  i n  2 0 1 3 .  I ’ v e  h a d  e x p e r i e n c e  w i t h
r e s i d e n t i a l  a n d  c o m m e r c i a l  b u y e r s  a n d  s e l l e r s  i n  m a n y  d i f f e r e n t
m a r k e t s  a n d  p r i c e  r a n g e s  a n d  h a v e  a l s o  a s s i s t e d  c l i e n t s  w i t h
n e g o t i a t i n g  r e s i d e n t i a l  a n d  c o m m e r c i a l  l e a s e  a g r e e m e n t s .  M y
r e s u m e  i s  u n i q u e  a n d  I  a m  e x c i t e d  t o  u s e  t h e  e d u c a t i o n  a n d
t o o l s  I ’ v e  m a s t e r e d  t o  h e l p  y o u !  E v e r y  b u y e r / s e l l e r  i s  d i f f e r e n t
a n d  h a s  d i f f e r e n t  w a n t s ,  n e e d s ,  a n d  f i n a n c i a l  g o a l s .  I ’ m  l o o k i n g
f o r w a r d  t o  g e t t i n g  t o  k n o w  y o u  a n d  w h a t  y o u r s  a r e !  

carleshia@carleshiawalker.com

www.carleshiawalker.com

281.301.5334Let's
Connect



01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

10 STEPS TO
SELLING A

HOME

FIND A GREAT AGENT

ESTABLISH A PRICE

PREPARE YOUR HOME

MARKETING

LISTING

SHOWINGS

OFFERS & NEGOTIATIONS

UNDER CONTRACT

CLOSING

FINAL DETAILS



ESTABLISH A PRICE

FIND A GREAT
AGENT

A  l i c e n s e d  R e a l t o r ®  i s  a  h u g e  a s s e t  t o
y o u  a s  y o u  g o  t h r o u g h  t h e  h o m e - s e l l i n g
p r o c e s s .  T h i s  i s  o n e  o f  t h e  b i g g e s t
t r a n s a c t i o n s  o f  y o u r  l i f e  a n d  y o u  n e e d  a
s k i l l e d  p r o f e s s i o n a l  g u i d i n g  y o u  t h r o u g h
t h e  p r o c e s s .  

A s  y o u r  R e a l t o r ® ,  I  w i l l  b e  w o r k i n g  w i t h
y o u r  b e s t  i n t e r e s t s  i n  m i n d  a n d  w i l l  h e l p
g u i d e  y o u  t h r o u g h  a l l  t h e  s t a g e s  o f
s e l l i n g  y o u r  h o m e .   

Pricing your home Accurately...

T h e  l i s t i n g  p r i c e  i s  o n e  o f  t h e  m o s t  i m p o r t a n t  f a c t o r s  i n  a
s u c c e s s f u l  h o m e  s a l e .  I ’ l l  r e s e a r c h  y o u r  n e i g h b o r h o o d  a n d  t h e
c u r r e n t  m a r k e t  c o n d i t i o n s  i n  d e t a i l  t o  e n s u r e  t h a t  o u r  l i s t i n g  i s
a c c u r a t e l y  p r i c e d .  I ’ l l  a l s o  p r o v i d e  y o u  w i t h  a  c o m p a r a t i v e  m a r k e t
a n a l y s i s  ( C M A )  t h a t  s h o w s  w h a t  h o m e s  i n  a  1 - 2  m i l e  r a d i u s ,  o f
c o m p a r a b l e  s i z e  a n d  c o n d i t i o n  h a v e  s o l d  f o r  i n  t h e  l a s t  9 0 - 1 2 0
d a y s .  B e i n g  a s  s p e c i f i c  a s  p o s s i b l e  w h e n  c h o o s i n g  c o m p a r a b l e
p r o p e r t i e s  w i l l  g i v e  u s  t h e  m o s t  a c c u r a t e  l i s t i n g  p r i c e  a n d  w i l l
a t t r a c t  t h e  m o s t  p o t e n t i a l  b u y e r s .  I ’ l l  c o m p a r e  b e d r o o m / b a t h r o o m
c o u n t ,  g a r a g e  s p a c e s ,  s q u a r e  f o o t a g e ,  f l o o r  p l a n ,  l o t  s q u a r e
f o o t a g e ,  n u m b e r  o r  s t o r i e s ,  s p e c i a l  f e a t u r e s ,  u p g r a d e s ,  e t c .  t o
m a k e  s u r e  o u r  p r i c i n g  a g r e e s  w i t h  t h e  m a r k e t .



PREPARE YOUR HOME

LISTING PHOTOGRAPHY
READY...

P r o f e s s i o n a l  p h o t o s  w i l l  b e  t a k e n  o f  y o u r  h o m e  a s  t h e s e  d e t e r m i n e
w h e t h e r  o r  n o t  p o t e n t i a l  b u y e r s  w i l l  b o o k  a  s h o w i n g

D u c l u t t e r  a s  m u c h  a s  p o s s i b l e  a s  w e l l  a s  p a c k  a w a y  a n y  i t e m s  t h a t
a r e  n o t  b e i n g  u s e d  r e g u l a r l y

W i p e  d o w n  c o u n t e r t o p s  a n d  s u r f a c e s ,  v a c u u m ,  a n d  d u s t  a s  t h e s e
s m a l l  t h i n g s  c a n  s h o w  u p  i n  p i c t u r e s  

T o  i n c r e a s e  t h e
l i k e l i n e s s  o f  s e l l i n g
y o u r  h o m e  q u i c k l y
a n d  f o r  t o p  d o l l a r
c o n s i d e r  h i r i n g  a
p r o f e s s i o n a l  c l e a n e r
t o  g e t  t h e  h o m e  s h o w
r e a d y .  A l s o ,  d o  a
q u i c k  s p r u c e  u p  o n
t h e  o u t s i d e  o f  t h e
h o m e  f o r  m a x i m u m
c u r b  a p p e a l .  M o s t
i m p o r t a n t l y ,  c h e c k  o n
t h e  m e c h a n i c s  o f  t h e
h o m e  t o  m a k e  s u r e
e v e r y t h i n g  i s  i n
p r o p e r  w o r k i n g
c o n d i t i o n .

W h e n   p o t e n t i a l  b u y e r s
a r e  c o m i n g  t h r o u g h  y o u r
h o m e ,  m a k e  s u r e  t o
k e e p  a l l  v a l u a b l e s  a n d
p e r s o n a l  i n f o r m a t i o n
o u t  o f  s i g h t .  R e m o v e
a n y  f a m i l y  p h o t o s ,
c l u t t e r ,  a n d  i t e m s  t h a t
c a n  b e  p a c k e d  a w a y  s o
t h a t  p o t e n t i a l  b u y e r s
a r e  a b l e  t o  i m a g i n e
t h e m s e l v e s  l i v i n g  i n  t h e
h o m e .  A  p r o f e s s i o n a l
h o m e  s t a g e r  c a n  b e
h i r e d  t o  h e l p  h e r e .  



O u r  m a r k e t i n g  p l a n  i s
a l l  a b o u t  V I S I B I L I T Y !
W e  w a n t  t h e  m a x i m u m
a m o u n t  o f  p o t e n t i a l
b u y e r s  f o r  y o u r
p r o p e r t y .  T h e  b e s t
m a r k e t e d  h o m e s  h a v e
b e a u t i f u l  p h o t o s  a n d
c o m p e l l i n g  l i s t i n g
d e s c r i p t i o n s  t h a t  d r a w
i n  p o t e n t i a l  b u y e r s .  

P r o f e s s i o n a l  l i s t i n g  p h o t o g r a p h y  c r e a t i n g  a  w a l k  t h r o u g h

e x p e r i e n c e

Y a r d  S i g n a g e

A d v e r t i s e m e n t  o n  s o c i a l  m e d i a

O p e n  h o u s e  f i r s t  w e e k e n d  o n  t h e  m a r k e t  

U t i l i z a t i o n  o f  s y n d i c a t i o n  t h r o u g h  M L S  a s  9 0 %  o f  b u y e r s

s e a r c h  o n l i n e  f i r s t

N e i g h b o r h o o d  “ J u s t  L i s t e d ”  p o s t c a r d s

M y  s p h e r e  o f  i n f l u e n c e -  w o r d  o f  m o u t h  a m o n g  r e a l  e s t a t e

p r o f e s s i o n a l s ,  p a s t  c l i e n t s ,  f a m i l y  a n d  f r i e n d s

Our Marketing Plan...

MARKETING



Y o u r  o n l i n e  p r e s e n c e  i s  v e r y  e n t i c i n g
t o  a  p r o s p e c t i v e  b u y e r  s o  w e  w i l l  a l s o
a d v e r t i s e  o n  s o c i a l  m e d i a  s i t e s  s u c h
a s  I n s t a g r a m ,  F a c e b o o k ,  a n d
L i n k e d I n .  S i n c e  m a n y  p e o p l e  s t a r t
t h e i r  h o m e  s e a r c h  o n l i n e ,  I  w i l l  u s e
s y n d i c a t i o n  t o  s h a r e  o n  s i t e s  s u c h  a s
H A R . c o m ,  Z i l l o w . c o m ,  R e a l t o r . c o m ,
a n d  T r u l i a . c o m .

A s  y o u r  R e a l t o r ® ,  I  w i l l
i n p u t  y o u r  h o m e ’ s  d e t a i l s
a n d  p i c t u r e s  i n t o  t h e  M L S
( m u l t i p l e  l i s t i n g  s e r v i c e )
s y s t e m .  T h i s  i s  t h e  s y s t e m
u s e d  b y  r e a l  e s t a t e
p r o f e s s i o n a l s  t o  s e e  w h a t
h o m e s  a r e  a v a i l a b l e  f o r  t h e i r
c l i e n t s .  M L S  p r o v i d e s  t h e
m o s t  a c c u r a t e  i n f o r m a t i o n
i n  c o m p a r i s o n  t o  o t h e r  s i t e s
a n d  m o s t  i m p o r t a n t l y ,  t h e
n o n - p u b l i c  i n f o r m a t i o n  m o s t
r e l e v a n t  t o  a g e n t s  a n d  t h e i r
b u y e r s .  I ’ l l  m a k e  s u r e  t h a t
t h e  d e s c r i p t i o n / d e t a i l s  a b o u t
y o u r  h o m e  i s  1 0 0 %  a c c u r a t e
e n s u r i n g  t h a t  i t  i s  v i s i b l e  t o
a l l  b u y e r s  w h o  h a v e
m a t c h i n g  s e a r c h  c r i t e r i a .

LISTING



A  v i t a l  p o i n t  t o  k e e p  i n  m i n d
w h i l e  s h o w i n g  y o u r  h o m e  i s
f l e x i b i l i t y .  

L i c e n s e d  a g e n t s  w i l l  s e t  u p
p r i v a t e  s h o w i n g s  f o r  t h e i r
b u y e r s  a n d  I  w i l l  a l s o  h o s t  a n
O p e n  H o u s e .  A s  p r e v i o u s l y
m e n t i o n e d ,  t h e  g o a l  i s  t o  g e t
a s  m a n y  p o t e n t i a l  b u y e r s  i n
y o u r  h o m e  a s  p o s s i b l e .  

Y o u  w a n t  t h e  p o t e n t i a l  b u y e r
t o  b e  a b l e  t o  e n v i s i o n
t h e m s e l v e s  l i v i n g  i n  y o u r
h o m e  s o  y o u ' l l  w a n t  t o  t i d y  u p   
b e f o r e  a l l  s h o w i n g s .

SHOWINGS



...if you have an hour

...if you have ten minutes

Make al l  beds

Put al l  clutter in a laundry basket and hide i t  away

Empty al l  garbage cans and take out trash

Wipe down al l  countertops and put al l  dishes in dishwasher

Put out your nice towels

Pick up al l  toys and personal i tems

Turn on al l  l ights

Do everything on the ten minute l ist above

Vacuum all  carpet and rugs

Wipe down al l  glass and mirrored surfaces

Sweep al l  hard surface f loors, mop if  you have t ime

Wipe down major appliances

Put away al l  laundry

Quickly dust highly visible surfaces

SHOWING
CHECKLIST



D e p e n d i n g  o n  t h e  m a r k e t ,
y o u  m a y  r e c e i v e  m u l t i p l e
o f f e r s  o n  y o u r  h o m e .  A s  y o u r
R e a l t o r ® ,  I  w i l l  h e l p  y o u
r e v i e w  e a c h  o f f e r  a n d  d e c i d e
w h i c h  i s  b e s t  f o r  y o u .  

B e  s u r e  t o  d i s c l o s e  a n y
c u r r e n t  i s s u e s  y o u  k n o w
a b o u t  t h e  h o m e  t o  a v o i d  a n y
l e g a l  i s s u e s  l a t e r .  

B e  p r e p a r e d  t o  n e g o t i a t e .  W h e n  y o u  r e c e i v e  a n
o f f e r  y o u  h a v e  a  f e w  c h o i c e s .  Y o u  c a n  a c c e p t  t h e
o f f e r  a s  i t  i s ,  m a k e  a  c o u n t e r - o f f e r  o r  r e j e c t  t h e
o f f e r  a l t o g e t h e r .

I t  c a n  s o m e t i m e s  t a k e  a  c o u p l e  o f  c o u n t e r - o f f e r s
b a c k  a n d  f o r t h  b e f o r e  a n  a g r e e m e n t  i s  m a d e  o n  b o t h
s i d e s .  I ' l l  b e  h e r e  e v e r y  s t e p  o f  t h e  w a y .

OFFERS &
NEGOTIATIONS



A n  o f f e r  d o e s n ' t
b e c o m e  b i n d i n g
u n t i l  b o t h  t h e
b u y e r  a n d  s e l l e r
a g r e e  t o  t h e  t e r m s
a n d  s i g n  a
c o n t r a c t .  

A t  t h i s  p o i n t ,
s e v e r a l  t h i n g s
s t i l l  n e e d  t o  o c c u r
b e f o r e  c l o s i n g .
T h e s e  i n c l u d e . . .
h o m e  i n s p e c t i o n ,
t i t l e  s e a r c h ,
a p p r a i s a l ,  a n d  a
f i n a l  w a l k - t h r o u g h
b y  t h e  b u y e r ,
u s u a l l y  w i t h i n  2 4
h o u r s  o f  t h e
c l o s i n g .

UNDER
CONTRACT
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C l o s i n g  i s  t h e  f i n a l  s t e p  i n  y o u r  h o m e  s e l l i n g  p r o c e s s .   

D u r i n g  t h e  c l o s i n g ,  t h e  d e e d  i s  d e l i v e r e d  t o  t h e
b u y e r ,  t h e  t i t l e  i s  t r a n s f e r r e d ,  f i n a n c i n g  d o c u m e n t s  a n d  t i t l e
i n s u r a n c e  p o l i c i e s  a r e  e x c h a n g e d ,  a n d  t h e  a g r e e d  u p o n
c o s t s  a r e  p a i d .  

A n y  f e e s  w i l l  b e  d e d u c t e d  f r o m  t h e  p r o c e e d s  o f  y o u r  s e l l
w h i c h  m a y  i n c l u d e  a g e n t  c o m m i s s i o n s ,  l o a n  f e e s ,  t a x e s ,  t i t l e
i n s u r a n c e  c h a r g e s  a n d  r e c o r d i n g / f i l i n g  f e e s .  

C o n g r a t u l a t i o n s  o n  s e l l i n g  y o u r  h o m e ! !

T h i s  i s  a  g r e a t  t i m e  t o  g e t
f i n i s h e d  p a c k i n g .  M a k e  s u r e
t o  k e e p  c u r r e n t  o n
i n s u r a n c e s  a n d  p a y m e n t s  a n d
k e e p  a l l  u t i l i t i e s  o n  u n t i l
c l o s i n g .  A l s o  b e  p r e p a r e d  a s
d e l a y s  c a n  s o m e t i m e s
h a p p e n .  

FINAL DETAILS

CLOSING



NOTES
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