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A VIII. kerület szívében található Corvin-negyed Budapest egyik legértékesebb és  

legkarakteresebb városrésze, amely a történelmi épületek eleganciáját és a pezsgő városi életet 

egyesíti. A környék gazdag kulturális örökséggel bír, számos múzeum, egyetem és kávézó adja meg 

a hely vibráló atmoszféráját. Az elmúlt években dinamikusan fejlődő kerület jelentős vonzerőt  

képvisel a befektetők számára, hiszen az ingatlanárak emelkedése és a folyamatosan növekvő bérleti 

kereslet stabil megtérülést biztosít. A Corvin-negyedben vásárolt ingatlan nem csupán egy értékálló  

befektetés, hanem egy olyan otthon, ahol a múlt és a jövő harmonikusan találkozik.

A VIII. kerületi, Baross utca 78. szám alatt található lakóépület tetőtér-beépítése egy kivételes 

lehetőséget kínál mind a fejlesztők, mind a jövőbeni lakók számára, hogy egy történelmi épület 

új élettel töltődjön meg, miközben modern lakhatási igényeket elégít ki. Az épület, amely 1898-

ban épült Klinger József műépítész tervei alapján, jelentős építészeti értéket képvisel, mely a 

tetőtér-beépítéssel új életre kelhet.

A fejlesztés egyedülálló lehetőséget biztosít arra, hogy egy több, mint egy évszázados épület 

újra virágozzon, miközben modern lakóegységeket hoz létre, amelyek illeszkednek a történelmi 

környezethez. Az építészeti tervek nem csupán a múlt értékeinek megőrzését tűzték ki célul,  

hanem egy olyan jövőképet is, amelyben a fenntarthatóság és az innováció találkozik.

1082 Budapest, Baross utca 78.



A fejlesztés rövid áttekintése
Az épület jelenlegi állapotában egy pince, földszint és négy emelet magas, magastetős 

szerkezet, melyet zártsorú beépítés és tágas belső udvar jellemez. Az fejlesztési terv a tetőtér 

komplex beépítését célózza, figyelembe véve és maximálisan kihasználva vonatkozó helyi 

építési szabályozást.
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Tetőtér beépítése: A tetőtérben kilenc, változatos alapterületű (50-110 m²) lakás kerül kialakításra,  

a tetőszerkezet jellemzőinek megtartásával. A lakások modern elrendezést kapnak, amely  

megfelel a mai kor igényeinek, ugyanakkor illeszkednek az épület történelmi karakteréhez.

  

Lakás kialakítások: A tervezett új lakások 3db studio, 2db 2-hálószobás és 4db 1 hálószobás el-

rendezésűek. Több lakáshoz 4-33m2 terasz is tartozik. 

Homlokzatfelújítás: Az épület utcai homlokzatának díszítőelemei részleges  

felújításon esnek át, míg a tetőtérbeépítés során új vakolat és festés kerül fel a 

felső részekre, harmonizálva a meglévő színekkel és anyagokkal.

pm 110

12
0

40

pm 110

12
0

40

pm
 0

,2
0

100

210

pm
 0

,2
0

100

210

pm
 0

,2
0

100

210

pm
 0

,2
0

100

210

pm
 0

,2
0

100

210

pm
 0

,2
0

100

210

160

210

160

210

160

210

pm 110

40
12

0

pm 110

40
12

0

pm
 100160

94

pm
 100160

94

pm
 1

06

94
160

pm
 1

06

94
160

pm 110

10
0

12
0

pm
 1

10 40

120

21
075

2
5
0

1
6
5

pm
 0

,2
0

210

100

pm
 0

,2
0

210

100

pm
 0

,2
0

210

100

pm
 0

,2
0

210

100

pm
 0

,2
0

210

100

pm
 0

,2
0

210

100

pm
 0

,2
0

210

100

pm
 0

,2
0

210

60

160
210

160
210

160
210

160
210

160
210

160
210

21
0

7520
0

90

200

90

21
090

210

75

pm
 100160

94

pm
 100160

94

200

100

23
0

14
0

pm 80

16
0

12
0

21
0

10
0

210

75

pm 80

12
0

16
0

21
0

10
0

210

75

21
075

200

90

210

90

210

90

pm 110

60

120

pm 110

60

120

200

100

210

80

pm 110

40 12
0

pm 110

40 12
0

pm 70

11
0

16
0

pm 70

14
5

16
0

21
0

90

pm
 8

0

50
160

pm
 8

0

50
160

220

100

220

100

pm
 1

06

94
160

pm
 1

06

94
160

210

75

21
0

10
0

21
0

90

pm 106

94 16
0

pm 106

94 16
0

pm 106
94 16
0

22
0

11
0

pm
 8

0 60

160pm
 8

0

160

60

pm 106

94 16
0

pm 106

94 16
0

21
0

75

21
075

200

100

22
0

11
0

pm
 8

0 60

160pm
 8

0

160

60

pm 106

94 16
0

pm 106

94 16
0

pm 106

94 16
0

pm 106

94 16
0

200

100

220

110

pm 80

60 16
0

pm 80

16
0

60

21
0

75

210

100

210

100

220

110

pm 80

16
0

60

pm
 1

06

160

94

220

110

pm 80

60 16
0

pm 80

16
0

60

21
0

10
0

200

100

22
0

11
0

pm
 8

0 60

160pm
 8

0

160

60

200

100

21
075

21
0

75

pm 106

16
0

94

pm 106

16
0

94

pm 106

16
0

94

200

100

22
0

11
0

pm
 8

0 60

160pm
 8

0

160

60

pm 106

16
0

94

pm 106

16
0

94

pm 106

16
0

94

pm 106

16
0

94

pm 106

16
0

94

pm 106

16
0

94

21
075

19
390

21
0

75

21
0

80

260

230

21
090

210

68

21
0

75

21
075

M

M

HM

M

H

H

M

H
M

M H

H

M

H

M

É

É

M

M M

M

H

M

H

M

M

H

M

CSATLAKOZÓ SZOMSZÉDOS ÉPÜLET CSATLAKOZÓ SZOMSZÉDOS ÉPÜLETCSATLAKOZÓ SZOMSZÉDOS ÉPÜLET CSATLAKOZÓ SZOMSZÉDOS ÉPÜLET

CSATLAKOZÓ SZOMSZÉDOS ÉPÜLET

EZ A TERVDOKUMENTÁCIÓ AZ ALFA STUDIO ÉPÍTÉSZIRODA KFT ( 7./1987/II.1./MT.SZ. RENDELET ) SZELLEMI TULAJDONA !

TERVEZETT ÚJ TŰZGÁTLÓ
AJTÓ /Tűzvédelmi tervfejezet
szerint

JELMAGYARÁZAT:

TERMETT TALAJ

MEGLÉVŐ FALSZERKEZET

CSATLAKOZÓ SZOMSZÉDOS
ÉPÜLET

ÚJ TÖMÖR KISMÉRETŰ
TÉGLA FALAZAT

TERVEZETT ÚJ KÜLSŐ
HŐSZIGETELT
 falszerkezet rétegrendek szerint

50,84 3,85

9,73 2,68 7,10 40 80 45 10,58 91 9,17 2,47 4,34 2,26

43 6,48 1,90 33 34 2,58 25 18 4,24 3,25 70 45 58 5,18 45 95 45 6,37 28 2,69 45 87 45 8,52 45 2,42 4,33 2,28

9,48 2,58 8,63 45 6,21 95 10,23 87 9,43 2,42 6,61
57,83 6,93

45
3,

75
40

4,
56

28
4,

86
28

4,
69

40
4,

35

1,
60

1,
06

1,
93

50
1,

30
1,

30
50

1,
48

50
1,

30
1,

30
50

1,
29

1,
04

50
1,

30
1,

30
50

46
1,

34
1,

08
1,

93

2,
92

1,
30

2,
44

1,
30

2,
06

1,
30

1,
30

2,
78

1,
30

1,
75

1,
30

1,
30

1,
58

1,
10

1,
23

50

2,
30

50

2,
19

50

2,
19

50

2,
19

50

2,
19

50

2,
19

50

2,
19

50

2,
19

50

2,
35

45

2,
12

2,
60

1,
14

2,
60

1,
06

3,
60

1,
48

3,
35

3,
60

78

2,
63

5,42 4,31 2,68 7,10 40 5 75 45 3,33 27 3,60 12 2,81 45 91 3,24 13 40 4,96 45 2,47 40 3,54 40 0,00 1,38 5 83

15 2,00 15 21 1,40 8 45

45
10

1,
40

62
15

1,
95

15
8

1,
40

5

12 2,53 13 2,72 13 3,93 40 1,38 5

45
3,

75
13

4,
83

28
4,

86
28

4,
97

13
3,

48
33

4 2,63 2,65 13 2,72 13 50 13 3,30 40 1,38 5

45
12

1,
38

3,
85

45
12

1,
40

3,
95

1,
55

25
20

3,
82

2,
08

4

45
90

13

57
6,

22
9,

66
2,

68
3,

73
10

50

45
13

58
5,

22

40 2,24 2,65 12 2,87 50 3,43 40 1,38 5 84

40
3,

81

40 1,30 12 90

28
3,

61
1,

22
28

1,
41

3,
56

1,
25

40

3,21

14
50

3,75

40

13

3,
62

13

4,
94

28

3,
09

13

4,
71

3,
13

1,
28

2,
38

13

3,
62

13

2,
45

2,
49

28

3,
09

13

4,
71

3,
96

40

3,
66

13

4,
59

13

1,
51

28
25

1,
26

13

5,
69

13

4,
24

13
67

45

2,
70

13

13
25

2,
94

13
1,

01
30

1,
10

30
3,

45

2,35 2,00

64,76

9,73 34,57 6,60

25
,1

5

24
,1

5

2,35 2,00 2,22 2,40 2,40 2,45 2,52 2,49 2,49 2,40 2,40 1,69 1,69

57
22

,3
9

50

23
,5

0

24
,0

0
15

54,69

40

3,34

50

2,75

50
32

54

36
54

40

13 50 3,43 0,00 40 1,38 5

45
3,

65
2,

70

50
14

2,
92

68
1,

70

60
6,

38

1,
43

45
13

96
13

2,
90

50
10

3,
70

2,
68

90

4 2,63 2,65 13 1,30 1,42 77 3,30 40 1,38 5

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96

+21,96+21,96

+21,94

+21,94 +21,94

+21,94

+21,94

+19,28

+20,44

+21,96

+21,96

+22,09

+22,09

+22,09

+22,09

+22,09

ELEKTROMOS

MÉRŐÓRÁK

ELEKTROMOS

MÉRŐÓRÁK

Ú
J
 T

Ű
Z

C
S

A
P

ÚJ TŰZCSAP

ÚJ TŰZGÁTLÓ AJTÓ

T.ÜV.T.

ÚJ TŰZCSAP

ÚJ TŰZGÁTLÓ AJTÓ

T.ÜV.T.

T.ÜV.T.

Légakna

Légakna

12
 fe

llé
pé

s 
x 

16
,6

4 
x 

30

9 x 16,64 x 30

7 
x 

16
,6

4 
x 

30

Légakna

Légakna
LégaknaLégakna

Légakna

Lift

LégaknaLégakna

1,5 %

1,5 %

1,5 %

1,5 %

1,5 %

1,5 %

1,5 %

1,5 %

1,
5 

%

1,
5 

%

T-01

T-02

T-03

T-04 T-05

T-06

9 x 16,64 x 30

B78_T-207/M9
I TETŐTÉRI SZINT ALAPRAJZA   (+21,94)

ÚJ FELVONÓ
(Részletesen ld., a

felvonó terven!)

KONE
aknaméret; 195 x 200 cm

körben: 15-15 cm acél - üveg
szerkezet

bm.; 1,90 m
bm.; 1,90 m bm.; 1,90 m bm.; 1,90 m

b
m

.;
 1

,9
0
 m

b
m

.;
 0

,8
5
 m

b
m

.;
 1

,9
0
 m

b
m

.;
 0

,8
5
 m

bm.; 1,90 m

1
2

34567891
0111
2

1
3

Gipszbeton  lépcső tölgyfa  járófelülettel

H = 240,5 cm /13 db fellépés 13 db x 18,5 x 25,4 cm

V
as

be
to

n 
 lé

pc
ső

 s
ta

tik
us

 t
er

v 
sz

er
in

t

V
as

be
to

n 
 lé

pc
ső

 s
ta

tik
us

 t
er

v 
sz

er
in

t

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

25

24

13
 fe

llé
pé

s 
x 

16
,6

4 
x 

30

1 2 3 4 5 6 7 8 9

24 23 22 21 20 19 18 17 16

10

11

12

13

14

15

25

M = 1:100

TERVFAJTA :

TERVRAJZ :  RAJZSZÁM :

 DÁTUM :  LÉPTÉK : LÉTESÍTMÉNY :

 ÉPÍTTETŐ :  ÉPÍTÉSZET :

 TENGERSZINT F. MAG. :
 SZŰCS GÁBOR DLA  - É1 / 01-2154

 STATIKA :

 ÉPÜLETGÉPÉSZET :

 ELEKTROMOSSÁG :  VERZIÓSZÁM:

 TŰZVÉDELEM:

 JÓVÁHAGYTA:

BAROSS UTCA 78.
 BUDAPEST VIII. KER. BAROSS  UTCA 78. (HRSZ.: 35 251)

ALATTI TÖBBLAKÁSOS LAKÓÉPÜLET

ÁLLAPOT:

 GENERÁLTERVEZŐ :

       ORCZY OAKS KFT.
1084 BUDAPEST VIII. KER. BÉRKOCSIS UTCA 23. I.EM. 5.

TERVEZETT
ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZÉSI
TERVDOKUMENTÁCIÓ

 ±0,00 = 104,09 Bf.
 IVÁNYI JÁNOS

 ROSZA CSABA

 MÁRK ÁRPÁD

 SZÉKÁCS ANDRÁS

B
2 

  
( 

50
0 

* 
70

7 
) 

 /
  

M
 =

 1
: 

10
0

2024.05.12.

GV-107-93

E

E

E

E

E

T.ÜV.T.

T.ÜV.T.

E

E

E

E

E

A-A

A-A

B
-B

B
-B

B
1
-B

1

B
1-

B
1

B
2
-B

2

B
2-

B
2

A1-A1

A1-A1

Belső udvar légtere

TETŐTÉRI SZINT  (+21,94)
T

T
Ű

Z
C

S
A

P
-

S
Z

E
K

R
É

N
Y

TŰZCSAP-
SZEKRÉNY

T
Ű

Z
F

Ü
G

G
Ö

N
N

Y
E

L 
V

É
D

E
T

T

N
Y

ÍL
Á

S
Z

Á
R

Ó
T

Ű
Z

F
Ü

G
G

Ö
N

N
Y

E
L 

V
É

D
E

T
T

N
Y

ÍL
Á

S
Z

Á
R

Ó

T
Ű

Z
F

Ü
G

G
Ö

N
N

Y
E

L
 V

É
D

E
T

T
N

Y
ÍL

Á
S

Z
Á

R
Ó

TERVEZETT  ÚJ ZÖLDFELÜLET
Árnyéktűrő gyep és cserjecsoport

TERVEZETT  ÚJ
csúszásmentes beton térkő
burkolat

LÉGUDVAROKBAN TERVEZETT
fix (nem nyitható) tűzgátló
üvegtégla bevilágító  /Tűzvédelmi
tervfejezet szerint

TERVEZETT  Gépészeti csatlakozás
jelölése az épület meglévő
ejtővezetékére

E

MEGLÉVŐ klíma kültéri
egységek homlokzaton
elhelyezve

MEGLÉVŐ parapetkonvektor
égéstermék homlokzati kivezetése

TŰZCSAP-
SZEKRÉNY

TERVEZETT  új tűzcsapszekrény,
30 m-es merevtömlős kialakítással
/Tűzvédelmi tervfejezet szerint

(Szabad ny.;
4,12 m2)

1,
90

1,
50

1,
25

1,
25

1,
50

TŰZFÜGGÖNNYEL VÉDETT
NYÍLÁSZÁRÓ

TŰZFÜGGÖNNYEL VÉDETT
NYÍLÁSZÁRÓ

bm.; 0,80 m

1
,9

0

bm.; 1,90 m
bm.; 1,90 m

bm.; 0,80 m

bm.; 1,90 m bm.; 1,90 m

1
,9

0

T-07

T-09
T-08

1,
251,

90

1,
50

1,
251,

90

1
2

34567891
0111
2

1
3

Gipszbeton  lépcső tölgyfa  járófelülettel

H = 240,5 cm /13 db fellépés 13 db x 18,5 x 25,4 cm
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Gipszbeton  lépcső tölgyfa  járófelülettel

H = 240,5 cm /13 db fellépés
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Gipszbeton  lépcső tölgyfa  járófelülettel

H = 240,5 cm /13 db fellépés

13 db x 18,5 x 25,4 cm
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140/94 cm Tetősík-ablak
motoros távnyitóval

140/94 cm Tetősík-ablak
motoros távnyitóval

140/94 cm Tetősík-ablak
motoros távnyitóval

NAPPALI
16,04 m2

ÉTKEZŐ KONYHA
10,22 m2

bm.; 1,90 m

140/94 cm Tetősík-ablak
motoros távnyitóval

140/94 cm Tetősík-ablak
motoros távnyitóval

NAPPALI

18,34 m2

T01.-04.

SZOBA

lam.parketta
13,72 m2

T01.-05.

SZOBA

lam.parketta
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T101.-06.

KÖZLEKEDŐ

lam.parketta
7,12 m2

T101.-07.

FÜRDŐ

greslap
4,97 m2

T01.-08.

KAMRA

greslap
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T01.-09.
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greslap
1,37 m2

T01.-03
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1,30 m2

TELJES BRUTTÓ TER.;

37,21 m2

TELJES BRUTTÓ TER.;

5,82 m2

T07.-T1.

TERASZ

greslap
6,93 m2

TELJES BRUTTÓ TER.;

7,64 m2

TELJES BRUTTÓ TER.;

7,20 m2

TELJES BRUTTÓ TER.;

7,64 m2

T08.-T1.

TERASZ

greslap
6,93 m2

T01.-T1.

TERASZ

greslap
33,37 m2

T02.-T1.

TERASZ

greslap
28,08 m2

T03.-T1.

TERASZ

greslap
16,42 m2

T09.-T1.

TERASZ

greslap
8,99 m2

ÉTKEZŐ KONYHA

17,85 m2
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FIGYELEM !

A TETŐTÉRBEÉPÍTÉS KIVITELEZÉSE KIZÁRÓLAG A TELJESKÖRŰ, VALAMENNYI SZAKÁGI KIVITELI
TERVFEJEZETET TARTALMAZÓ, JÓVÁHAGYOTT KIVITELI TERVDOKUMENTÁCIÓ BIRTOKÁBAN KEZDHETŐ
MEG!

A TERVDOKUMENTÁCIÓ KÉSZÍTÉSEKOR AZ ÉPÜLET  LAKOTT, (FOLYAMATOSAN MŰKÖDŐ) ÁLLAPOTA
MIATT BONTÁSOKRA, ILL., HELYI FELTÁRÁSOKRA NEM KERÜLHETETT SOR!  A KIVITELEZÉS SORÁN
FELTÁRT  ESETLEGES MÉRETELTÉRÉSEKRŐL A TERVEZŐT ÉRTESÍTENI KELL! A TERV MÓDOSÍTÁSA
KIZÁRÓLAG   TERVEZŐI JÓVÁHAGYÁSSAL   TÖRTÉNHET!

A TERVEKEN MEGADOTT MÉRETEK AZ ÉPÍTÉST, GYÁRTÁST, ILL. MEGRENDELÉST
MEGELŐZŐEN HELYSZÍNI MÉRÉSSEL ELLENŐRIZENDŐK!



Innovatív Megoldások  
és Fenntarthatóság

Korszerű fűtési és szellőztetési rendszerek: A tetőtér beépítése 

során hőszivattyús  fűtési rendszereket alakítunk ki. A belső  

helyiségek szellőztetését ventilátoros elszívással oldjuk meg,  

biztosítva ezzel a megfelelő komfortot és energiahatékonyságot.

Zöldfelület kialakítása: A belső udvarok szilárd burkolatait  

részben zöldfelületekre cseréljük, ahol árnyéktűrő növényzet és 

cserjék kapnak helyet. Ez a lépés nemcsak a zöldfelületi arányt 

növeli, hanem a lakók számára kellemes pihenőhelyeket is  

biztosít.

Parkolás: Az új lakásokhoz kapcsolódóan a gépkocsik elhely-

ezését parkoló férőhely megváltással biztosítjuk.



Az alábbi táblázat összefoglalja a tervezett tetőtér-beépítés főbb mutatóit,  

beleértve a bruttó és nettó területeket, a parkolóhelyek számát, valamint a  

lakások tervezett alapterületét:

Nettó alapterület (tetőtéri lakások)  45-105 m² / lakás

Összes lakás száma (tetőtér)   9 db

Lakások átlagos alapterülete   69 m² / lakás

Albetét tulajdon     859m2, külön tulajdon (egyéb helyiség)

Tetőtéri lakások tervezett nettó alapterülete 495 m²

Meglévő épület magassága   Változatlan

Zöldfelület aránya (tervezett állapot)  15,7% (árnyéktűrő növényzettel)

Tetőfedés típusa     Cserépfedés, állókorcos fémlemezfedés,  
       lágylemez fedés

Építési övezet     Budapest VIII. kerület, Baross utca 78.

Tervezett új lift     1 db új lift 680 kg, korszerű, üveg-acél szerkezet

Összes értékesíthető m2        kb. 623 m2



KONTAKT:

Megyeri Gábor
gabor@host-lol.com


