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COTIZACIÓN PARA REALIZAR UN CHARRETTE INTENSIVO DE DISEÑO PARA FINCA MORAN.

IBI Group se complace en presentar la propuesta para realizar un Charrette intensivo de 
diseño con una duración de 5 días (3 días de trabajo), para definir la visión de proyecto 
a seguir para el Plan Maestro de Finca Moran. 

La propuesta describe a IBI Group, proyectos relevantes para la propuesta, equipo 
propuesto de trabajo, actividades a realizar, entregables, programa de trabajo y 
presupuesto. 

IBI Group ofrece un equipo de trabajo multidisciplinario con visión global y aplicación 
local, lo que permite ofrecer soluciones innovadoras vinculadas al contexto para resolver 
los retos que la ejecución de este Master Plan y Charrette pudieran suponer. Gracias a 
nuestra amplia experiencia en planeación urbana, arquitectura, así como del contexto 
de Guatemala confiamos que contamos con las herramientas necesarias para realizar 
un trabajo que cumpla ampliamente con sus expectativas. 

Confiamos que nuestra propuesta demuestre nuestro entusiasmo para trabajar en este 
proyecto y que nuestro equipo de trabajo cuenta con la experiencia suficiente para 
obtener resultados sobresalientes. Para cualquier consulta no dude en contactarnos vía 
correo electrónico a bernardo.ortiz@ibigroup.mx u oliver.hartleben@ibigroup.com

Saludos cordiales, 

IBI GROUP 
Insurgentes Sur 319 Int. 601
Col. Hipódromo Condesa, Alc. Cuauhtémoc
CDMX, México, C.P. 06170

BERNARDO ORTIZ
Director - IBI Group 

México y Latinoamérica

OLIVER HARTLEBEN
Director 

Vancouver
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IBI Group, firma establecida en 1974, es líder a nivel internacional en servicios 
de consultoría, desarrollo e implementación de proyectos multidisciplinarios 
en sus principales áreas de trabajo: Sistemas Inteligentes, Edificaciones e 
Infraestructura (Intelligence, Buildings, Infrastructure – IBI). 

IBI Group opera actualmente en 69 oficinas en Latinoamérica Norteamérica, 
Europa, Medio Oriente y Asia con una plantilla de más de 3,000 profesionales. 
Hemos aplicado nuestra experiencia interdisciplinaria global para crear 
soluciones sensibles al contexto y actualmente somos reconocidos como 
uno de los líderes emergentes a nivel global en los campos de la planificación 
maestra, arquitectura, arquitectura de paisaje, planificación urbana, diseño 
e ingeniería sostenible. La amplia perspectiva y naturaleza colaborativa de 
nuestros servicios profesionales aseguran que enfrentemos de manera 
efectiva las complejidades inherentes a los desarrollos sustentables que 
demanda el siglo 21.

En los últimos 40 años, la firma ha expandido su presencia dentro de los 
dinámicos mercados de Norteamérica, Medio Oriente, África, Europa, Asia y 

• Arquitectura
• Diseño de Interiores
• Ingeniería Civil 

• Diseño de sistemas
• Desarrollo de software

• Planeación
• Diseño Urbano
• Transporte
• Ingeniería Civil
• Arquitectura de Paisaje

BUILDINGS INFRASTRUCTUREINTELLIGENCE
I B I

A.1 PERFIL DE IBI GROUP
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Latinoamérica. Como empresa creativa, aprovechamos nuestra experiencia 
global para crear soluciones de diseño con inspiración local que reflejen 
nuestra diversidad y estilo de trabajo.

Desde el inicio de IBI Group, hemos adoptado enfoques integrales a nuestro 
trabajo en la entrega de las mejores soluciones para nuestros clientes. 
Nuestras soluciones de diseño y tecnología son vitales para crear un futuro 
para que nuestras ciudades se conviertan en entidades habitables y viables 
donde las oportunidades existen y prosperan.

Somos un equipo global de dedicados y experimentados arquitectos, 
ingenieros, planificadores urbanos, diseñadores y profesionales de la 
tecnología que tienen una aspiración compartida – ayudar a nuestros 
clientes a crear avanzados entornos urbanos vivibles y sostenibles. 
Desde torres residenciales a edificios industriales, escuelas, hospitales de 
vanguardia, estaciones de transporte a autopistas, aeropuertos o sistemas 
de peaje, ciclovías o parques, nosotros diseñamos cada aspecto de una 
ciudad verdaderamente integrada para que la gente pueda vivir, trabajar y 
divertirse. Nuestro enfoque colaborativo y combinado no sólo se enfoca en 
crear las mejores soluciones de hoy, sino en definir las soluciones correctas 
para el mañana.
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IBI Group es también reconocido como un líder en el 
desarrollo de proyectos sostenibles, con un enfoque que 
integra de manera holística diseño urbano, uso de suelo, 
transporte y diseño de ingeniera, con el fin de promover 
ciudades saludables y sostenibles, competitividad 
económica y mejorar la calidad de vida. Asimismo, IBI 
Group se ha hecho acreedor de reconocimientos y 
premios internacionales, particularmente por el enfoque 
y desarrollo de proyectos arquitectónicos y urbanos.  

La experiencia de IBI en América Latina se centra 
en la innovación, evidente por su sólido historial de 
preparación de planes para conceptos nuevos en la 
práctica de planificación local tales como: Planificación 
regional, planificación maestra, planificación del 
transporte, planes de transporte no motorizado, 
esquemas de bicicletas compartidas, desarrollo 
orientado al transporte (DOT), implementación de ITS 
de tránsito rápido de autobuses, ciudades inteligentes e 
inteligencia y tecnologías de comunicación.

Actualmente, el equipo está aplicando estos conceptos 
en diversas escalas, desde el nivel del vecindario hasta 
los planes regionales y las pautas de política a nivel 
nacional.

Algunos de los proyectos representativos en Latino 
América en los últimos años incluyen: Proyecto Piloto 
de DOT para la Ciudad de Belo Horizonte en Brasil, Plan 
Maestro de desarrollo municipal para San Pedro Sula, 
Honduras, Plan Maestro Legado del Bosque, Guatemala, 
Plan Maestro estratégico en el sur del Área Metropolitana 
de Guatemala con +1,000 ha, Plan Maestro urbano en 
el sur del Área Metropolitana de Guatemala con +150 
ha, dimensionamiento  de las plazas de peaje de la 
VAS, Guatemala, estudio de prefactibiliad del corredor 
este - oeste, Guatemala, estudio de prefactibilidad del 
BRT en Puebla, México, evaluación, trazo geométrico 
y operación del BRT en León, México y estudio de 
prefactibilidad de un teleférico en la Ciudad de México, 
entre otros. 

Shams Abu Dhabi Central Park, EAU
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Plan Maestro Candlestick, San Francisco, 
California

EXPERIENCIA DE IBI EN ÁREAS ESPECÍFICAS

PLANEACIÓN URBANA

La planificación es la disciplina dinámica de dar forma a las comunidades 
urbanas y rurales, equilibrar el desarrollo y proteger el medio ambiente 
natural, mientras se trabaja para mejorar la calidad de vida y el bienestar 
de las generaciones futuras. El objetivo del equipo en todo nuestro trabajo 
de planificación, es desarrollar estrategias a largo plazo que fomenten 
que las comunidades desarrollen todo su potencial.

Reflejando la naturaleza colaborativa de la planificación, el modelo 
integrado del equipo tiene muchas ventajas para los clientes del sector 
público y privado. Nuestro enfoque interno multidisciplinario asegura que 
tengamos la capacidad de brindar servicios completos a una variedad de 
desafiantes proyectos, desde las etapas iniciales de visión, investigación 
/ análisis y participación pública; para el diseño, la gestión de proyectos 
y hasta la implementación. También complementamos nuestros servicios 
de planificación con arquitectura, ingeniería, sistemas y otras tareas 
necesarias para completar proyectos complejos.

PLANEACIÓN MAESTRA

La Planeación Maestra comprende un rango de tareas que van desde la 
visión y planeación estratégica hasta el desarrollo del diseño. Requiere un 
enfoque multidisciplinario, mismo que conjunta a planificadores de uso de 
suelo, urbanistas, analistas socioeconómicos/ de mercado, planificadores 
de transporte, entre otros. En muchos de nuestros proyectos IBI Group 
desarrolla el Plan Maestro apoyado por los análisis económicos y de 
mercado, movilidad y estrategias de acceso, consultoría de arquitectura y 
diseño de paisaje, gerencia de proyecto y servicios detallados de diseño, 
entre otros.

Contamos con una gran cantidad de proyectos relacionados con la 
planeación maestra, incluyendo planes maestros para ciudades y centros 
de ciudades, planes maestros para campus de universidades, proyectos 
de revitalización, desarrollo de planes para resorts y centros comerciales, 
así como diseño de lineamientos y manuales de desarrollo urbano. Hemos 
desarrollado a su vez, un gran número de proyectos relacionados con 
usos mixtos, proyectos orientados al transporte público (DOT’s), estudios 
de planeación integrada y otros ejercicios de planes maestros, mismos 
que han ayudado a dar forma a la construcción de grandes proyectos en 
ciudades y comunidades alrededor del mundo. Nuestra fortaleza recae en 
el entendimiento metódico de o los marcos regulatorios locales, así como 
en el entendimiento de políticas y normatividad existentes de desarrollo. 
Lo anterior con el fin de desarrollar planes maestros que sean de gran 
innovación y que al mismo tiempo sean sensitivos con el contexto.

Plan Espacial LAMP y de Desarrollo Urbano para la 
Municipalidad de Šavnik - Banco Mundial
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DISEÑO DE ESPACIO PÚBLICO Y DISEÑO DE PAISAJE 

El enfoque de diseño del IBI Group para el entorno construido es crear 
planes con un fuerte sentido de lugar. Al integrar sin problemas nuestras 
cuatro áreas principales de práctica, diseñamos espacios donde los 
edificios, el ámbito público y la red de transporte funcionan como un todo 
coherente. A través de nuestra experiencia entendemos que el diseño de 
entornos urbanos complejos, como calles “completas” o “compartidas”, 
tiene 3 requisitos clave para el éxito:

1. Creación de lugares: elementos que hacen que un lugar sea especial 
o único

2. Seguridad del tráfico: incorporado en el proceso de diseño; y

3. Capacidad Constructiva: El plan debe ser implementable.

ARQUITECTURA

IBI diseña para diversas opciones de vida y comunidades resilientes. 
Con más de 1.100 arquitectos en plantilla, IBI es el quinto estudio de 
arquitectura más grande del mundo. Diseñamos lugares significativos. 
IBI combina nuestra visión creativa única con las necesidades específicas 
de nuestros clientes, sin excepción. Nuestro equipo de arquitectos, 
diseñadores de interiores, ingenieros y administradores de proyectos 
ofrece la gama completa de servicios para desarrollos residenciales, 
comerciales, de atención médica, educativos e institucionales. Cada 
proyecto que emprendemos refleja la función y el lugar previstos. IBI 
ofrece una gama completa de servicios de diseño arquitectónico en 
Latinoamérica, Norteamérica, Europa, Oriente Medio y Asia. La firma ha 
desarrollado la filosofía donde el diseño inteligente, la atención al detalle y 
el cuidado durante la construcción producen una construcción de calidad 
y valor duraderos. 

IBI ha diseñado y supervisado la construcción de una colección diversa 
de tipologias de edificios, incluidos el comercio local / residencial de 
uso mixto, residencial, residencial de gran altura, hoteles, instalaciones 
educativas, hospitales, centros comerciales, atracciones temáticas, 
trenes ligeros y estaciones de tránsito rápido de autobuses, así como 
estructuras de un solo uso para clientes específicos. IBI se compromete 
a diseñar edificios que perdurarán, utilizando materiales de construcción 
apropiados para el entorno local y que reflejen los recursos renovables. La 
firma incorpora consistentemente los criterios del Sistema de Calificación 
de Edificios Verdes LEED como una guía en nuestros proyectos de diseño 
de edificios y tiene varios edificios con certificación LEED en su cartera.

Plan Maestro de +1,000 ha, Guatemala

Nelson Street Passive House Tower
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DESARROLLO URBANO ORIENTADO AL TRANSPORTE

El Desarrollo Orientado al Transporte Publico (TOD, por sus siglas en inglés) 
considera la influencia que tiene el transporte público en los patrones del 
uso de suelo en los alrededores de las estaciones y servicios de transporte. 
El Desarrollo Orientado al Transporte Público optimiza el diseño de la 
estructura urbana para dar espacio a nuevos desarrollos residenciales 
y comerciales, utilizando preferiblemente tipologías compactas, densas 
y de uso mixto influenciando positivamente el número de pasajeros en 
transporte colectivo.

Un Desarrollo Orientado al Transporte Público exitoso debe de incluir los 
elementos de transporte necesarios para desarrollar los levantamientos 
de manera efectiva y completar el plan de desarrollo. Nuestros ingenieros 
de transporte y planificadores de uso de suelo están profundamente 
consientes del impacto del transporte en el uso de suelo y trabajan de 
manera colaborativa para asegurar la integración de su trabajo.

Las empresas representantes del equipo son reconocidas como líderes 
nacionales e internacionales por su innovación en la planificación 
del transporte. Nuestros servicios abarcan instalaciones urbanas e 
interregionales y cubren los modos de tren de alta velocidad, tránsito 
rápido, tránsito de tren ligero, tránsito rápido de autobús, paseo / ciclo, 
camión, ferrocarril y marino desde la planificación hasta el diseño e 
implementación y las operaciones. Las especialidades en nuestra práctica 
de planificación de transporte incluyen el impacto del tráfico, los estudios 
de estacionamiento, la previsión de la demanda de viaje, la política, la 
gestión de la demanda de viaje y los servicios de emergencia.

DISEÑO DEL ESPACIO PÚBLICO PARA LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Tal vez la contribución más importante que TOD puede aportar a una 
ciudad es su concentración en la creación de lugares y el diseño urbano, 
descrito como el proceso de creación de espacios dentro del ámbito 
público, o los “espacios intermedios”: plazas, parques, calles y otros 
que atraerán a las personas porque son placenteros o interesantes. IBI 
Group es un líder norteamericano en el desarrollo de programas Context 
Sensitive Design (CSD) para importantes proyectos de transporte y 
tránsito, lo que garantiza un mejor ajuste y aceptación de la comunidad.

El equipo tiene experiencia internacional en el diseño, desarrollo, e 
implementación de sistemas de transporte público de alta capacidad con 
proyectos en Estados Unidos de América, México, Canadá, Israel e India.
La fortaleza de IBI Group radica en la amplia experiencia de su equipo 
de trabajo en temas de planificación y operación de transporte público y 
temas relacionados.

www.ibigroup.com

IBI GROUP REPRESENTATIVE PROJECT

©2010 IBI Group 24747/05.2012

Arriyadh Road Development Strategy
IBI Group has been commissioned by Arriyadh Development Authority (ADA) 
to conduct a comprehensive assessment of 6 major transportation corridors 
in Arriyadh. The total length of these corridors is at 135 km and they are 
forming the major transport network of the capital.

The project aims at providing smooth, smart and safe movement of all 
modes of transport in a user friendly environment that meets high standards 
for the City of Arriyadh.

The work requires a multidisciplinary approach and involves transportation, 
urban planning and engineering that address traffic flow, parking, public 
transportation, landscaping, pedestrian and geometric design.

The project is being put in four stages; Stage 1 is to review existing conditions 
and identify issues; Stage 2 is to develop concepts for improvements; Stage 
3 to detail the concepts and finally Stage 4 is to develop tender packages for 
design build projects for corridors improvements.

Areas of Practice
•	 Urban and Regional Transportation
•	 Urban and Intercity Transit

Services
•	 Planning and Environmental Assessment
•	 Design and Contract Documents

Client: Arriyadh Development Authority
Location: Arriyadh, Saudi Arabia
Status: Completed December 2011

TRANSPORTATION

TRANSPORTATION AND LAND USE
PUBLIC TRANSPORTATION

TRANSPORTATION INFORMATION TECHNOLOGY

Estrategia de Desarrollo de Vialidades de Arriyad, 
Saudi Arabia

Documentos Guía de Desarrollos DOT, India

NON MOtOrised traNspOrtatiON   

Guidance document

DRAFT

4

September 2014

ConSultanCy ServiCeS for Developing 

guiDanCe DoCumentS for tranSit orienteD 

Development, non motoriSeD tranSportation 

plan anD Bike Sharing SCheme

El Centro de Mobilidad del Norte de Miami y Plan 
Estratégico DOT, Miami
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“El cómo nos movemos determina la forma, la configuración y el éxito 
de nuestras comunidades. Colocando siempre como eje central la 
experiencia de movilidad, en el diseño, planeación y operación de 
complejos proyectos multimodales, IBI Group está rediseñando los 
ambientes urbanos del futuro”

Esta fortaleza se enriquece con la cercana relación que existe entre 
nuestros ingenieros y diseñadores lo que nos permite generar espacios 
públicos creativos, funcionales e intuitivos que favorecen el acceso al 
usuario procurando accesibilidad universal y sin limitar la óptima operación 
de los sistemas de transporte.

PLANEACIÓN DE TRANSPORTE E INGENIERÍA

IBI está diseñando viajes urbanos que dan forma a ciudades vibrantes. 
IBI es reconocido como un líder innovador a nivel mundial en la 
planificación del transporte. Nuestros servicios abarcan instalaciones 
urbanas e interregionales y abarcan trenes de alta velocidad, tránsito 
rápido, el tránsito de tren ligero, el tránsito rápido de autobús, a pie / 
en bicicleta, en camión, ferrocarril y en transporte marítimo, desde 
la planificación y el diseño, hasta la implementación y operación. Las 
especialidades en nuestra práctica de transporte incluyen impacto de 
tráfico / estacionamiento, pronóstico de demanda de viajes, tráfico e 
ingresos de peaje, políticas, gestión de la demanda de viajes y servicios 
de emergencia. IBI también es líder en transporte sostenible, con un 
enfoque que integra transporte, uso de suelo, diseño urbano y diseño 
de ingeniería para promover ciudades saludables y competitividad 
económica y mejorar la calidad de vida.

La firma ha ganado numerosos premios por nuestro enfoque ante los planes 
maestros de transporte, integración multimodal, desarrollo orientado 
al transporte (DOT) y diseños de tránsito rápido. IBI ofrece soluciones 
integrales e innovadoras que mejoran la seguridad y la eficiencia de las 
redes de carreteras, intersecciones y accesibilidad. Estas soluciones son 
importantes para los clientes de los sectores público y privado que buscan 
abordar las necesidades sociales, ambientales y fiscales mejorando el 
funcionamiento de las infraestructuras de transporte existentes. El área 
de práctica incluye el diseño de intersecciones y rotondas, soporte de 
operaciones, diseño de sistemas de señales, prioridad de señales de 
tránsito, estudios de impacto y servicios de seguridad vial.

CIUDADES INTELIGENTES

Una ciudad inteligente es una ciudad que puede aumentar su 
competitividad y calidad de vida, usar recursos de manera eficiente y 
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apoyar la sostenibilidad económica mediante el uso de la tecnología 
y la creatividad para aumentar el coeficiente intelectual del entorno 
construido. Creemos que una Ciudad Inteligente no se trata solo de 
ser tecnológicamente avanzado: se trata de la renovación urbana y la 
participación ciudadana. Las ciudades inteligentes deben responder a las 
necesidades de la comunidad.

• Por ejemplo, el Ministerio de Desarrollo Urbano de la India propuso un 
Smart City Challenge para desarrollar un plan conceptual para mejorar 
la vida de una ciudad y sus residentes con soluciones inteligentes. IBI 
Group apoyó el desarrollo de una propuesta Smart City Challenge para 
la ciudad de Bhubaneswar en India, aprovechando su experiencia 
global en los campos de transporte, planificación, diseño, tecnología 
e inteligencia.

• IBI Group está trabajando con el Municipio de San Pedro Sula en 
Honduras para desarrollar una estrategia de Ciudad Inteligente que 
se integrará con cada componente que conforma el Plan Maestro de 
Desarrollo Municipal. El Plan servirá para trazar la visión y reforzar la 
competitividad de San Pedro Sula durante los próximos 25 años. La 
Componente de Ciudad Inteligente para San Pedro Sula considerará 
además la integración de TICs en el contexto urbano; un aspecto 
muy importante dentro de la estrategia.

• El Plan y la estrategia de Ciudad Inteligente se desarrollan con la inclusión 
y participación de grupos de interés, así como con la participación 
de la población; ambos se centrarán en diversos aspectos como: 
la participación ciudadana con el gobierno, medio ambiente, uso de 
suelo y planificación del territorio, movilidad multimodal, economía, 
educación, seguridad, desarrollo de infraestructuras, gestión del 
agua y residuos, energía e integración de tecnología.

No existe un camino universal para diseñar una comunidad del futuro y en 
la actualidad no existe una definición específica relacionada a una Ciudad 
Inteligente. Incluso, mientras el término “Ciudad Inteligente” se ha vuelto 
popular entre las ciudades, este puede variar y a una Ciudad Inteligente, 
también se le puede conocer como “Ciudad Digital”, “Comunidad 
Inteligente”, “Cyber City” y otras. Sin importar el nombre, una estrategia 
o iniciativa de Ciudad Inteligente debe ser relevante para cada individuo 
de cada comunidad o ciudad de estudio y estar fundamentada en la 
participación colaborativa de la población que busca una mejor calidad 
de vida para todos.

Para lograr la concepción de una Ciudad Inteligente, IBI toma como base 
sus tres áreas de expertise: Intelligence, Buildings, Infrastructure. Mismas 
que son utilizadas para la concepción de aplicaciones y resultados, 
necesarios para estructurar las Ciudades del futuro. De igual manera, 

Plan Maestro de Ciudad Inteligente de San Pedro Sula, 
Honduras
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IBI ayuda a comunidades y a gobiernos a entender, guiar, evaluar e 
implementar soluciones tecnológicas, urbanas y de infraestructura que se 
ajusten a las necesidades y objetivos específicos de la ciudad, facilitando 
procesos abiertos y colaborativos para identificar retos, visualizar posibles 
soluciones, estructurar estrategias y definir prioridades.

VISUALIZACIÓN 3D

Los gráficos y las presentaciones de última generación comunican 
claramente cómo se verá un proyecto y cómo funcionará. IBI está 
ampliando constantemente sus servicios de animación y modelado digital 
para mejorar el proceso de planificación. Excelentes relaciones de trabajo 
con los clientes significa comprender la importancia de escuchar e incluir 
sus necesidades como parte del proceso creativo. Con más de 10 años 
de experiencia en animación y producción digital, incluidos proyectos 
ambientados en América Latina, América del Norte y Europa, IBI tiene tanto 
la pericia como la experiencia. La firma emplea un grupo de especialistas: 
animadores 3D, especialistas en visualización, ilustradores tradicionales / 
digitales y diseñadores gráficos para garantizar que la información técnica, 
a menudo compleja, se vuelva a empaquetar en conceptos claramente 
entendidos. Las visualizaciones 3D incluyen modelos 3D, animaciones 
3D, análisis solares / de sombras y representaciones 3D realistas.

DISEÑO GRÁFICO

Empleamos un grupo de diseñadores gráficos para garantizar que la 
información técnica y compleja se traduzca en conceptos claramente 
entendidos, aprovechando la tecnología informática 3D para desarrollar 
ayudas visuales claras y convincentes. Así mismo, reforzamos 
constantemente la calidad de nuestros proyectos entregando documentos 
finales con una alta calidad gráfica y estética.  

TALLERES DE PARTICIPACIÓN 

El equipo de IBI Group incluye expertos que se especializan en fomentar 
una atmósfera colaborativa y positiva para el desarrollo de la visión 
de los proyectos, así como estrategias clave para lograr los objetivos 
establecidos. Tenemos una amplia experiencia facilitando consultas 
públicas y talleres en una amplia gama de proyectos, y trabajamos con 
el sector público y privado para facilitar el flujo de información específica 
del sitio, con la finalidad de mejorar el proceso de consulta pública. 
En nuestra experiencia, el análisis de Valores y Dolores, los planes de 
demostración y las herramientas multimedia son dispositivos accesibles 
al público que se utilizan para analizar y comprender el sitio.

Eglinton Crosstown LRT, Toronto, Canada

BHUBANESWAR
HERITAGE HUB

Bhubaneswar is called the Temple city 
of India. With a history of more than 

2000 years old town part of Bhu-
baneswar still preserves over 500 of 

India’s finest temples mostly of Kalinga 
style of architecture and few of Bud-

dhist style. Dotted with many holy 
water bodies, all these make it a rich 

heritage site in the country. 

NATURE HUB
The city is home to Chandaka-Dampada Reserve forest, 
the elephant sanctuary which has dam. Ekamra Kanan, 
green lungs to the inhabitants of Bhubaneswar with 
hundreds of plant species and eatern India’s largest rose 
garden.  Bhubaneswar has good green cover of many 
plants like, Gulmohar, Neem, Karanja, Baula etc which 
gives the city its famous pleasant breeze in the evening. 
River Kuakhai and River Daya are two rivers which flows 
on the outskirts of the city. 

GREEN
CITY

LIVABLE CIT Y  |   DESIGNED BY OT TO KÖNIGSBERGER  |   EDUCATION, HEALTH CARE AND IT HUB  |   TEMPLE CIT Y  |   INTEGRATING HERITAGE WITH REGIONAL ECONOMIC BASE

PEACE HUB
Although Odias comprise the vast majority, there 
are large groups of Marwaris, Punjabis, Bengalis 
and Telugus. The city which has seen the advent of 
many faiths like Hinduism, Jainism & Buddhism and 
their peaceful coexistence with each other that has 
resulted in reinforcing its secular image in the coun-
try. It is also one of the safest cities in India to live in. 
The main language spoken in the city is Odia, Hindi 
and to a fair extent English is understood by most 
people of the city.

BUSINESS HUB
Bhubaneswar is an administrative, information tech-

nology, education and tourism hub. Ranked as one 
of the best place to do business in India by the World 

Bank in 2014, Bhubaneswar has emerged as one of the 
fast-growing, important trading and commercial hub in 
the state and eastern India. Today Bhubaneswar has re-
ceived investment in telecommunications, information 

technology (IT) and higher education.

HOSPITAL

.WE

SMART HUB
No.1 Smart city proposal in the country. Transform-

ing itself not only into a livable but child-friendly 
city, coexisting in harmony with nature, with 

sustainable mobility choices and regional eco-
nomic centers. Affordable housing, Socio-equity 

centers, increased space for pedestrians and 
cyclists, Child-friendly smart parks, Adaptive traffic 

signaling systems, non-motor transport systems, 
Common payment card system, master system 

integrator, etc. is going to transform the city into a 
modern, safe and healthy city of the future. 

Odissi dance, architecture, sculpture and music 
are few of the common forms of art that rep-
resents Odia culture. There are several cultural 
centres and mandaps that play host to several 
events and festivals like, Ekamra festival, Muk-
teswar Dance festival, Rajarani Music festival, 
Kalinga Mahotsav.        

ART & CULTURE

The city can be broadly divided into 
the old town, planned city, added 

areas and outer peripheral areas. It is 
subdivided into Units and Colonies.

Scan QR Code for Digital 
version if the map for 
navigation and more details
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HERITAGE: 
1. Lingaraj
2. Mukteshwar
3. Raja Rani temple, 
4. Ananta Basudeva (ABADHA)
5. Bindusagar
6. Khandagiri Udyagiri Caves
7. Dhauligiri

GOVERNMENT BUILDING: 
8. State Assembly
9. Bhubaneswar Secretariat
10. Accountant General 

MUSEUMS: 
11. Odisha State Museum
12. Tribal art museum
13. Museum of Natural history
14. Insect Museum, OUAT 

INSTITUTIONS: 
15. Orissa University of                

Agriculture & Technology
16. Utkal University
17. Institute of Physics
18. Institute of Minerals and     

Materials Technology 

INFORMATION CENTER: 
19. State Archives
20. National Archives
21. State Library
22. Jaydev Bhavan

PARKS: 
23. Ekamra Kanan                          
24. Forest Park
25. Indira Gandhi Park
26. Jayadev Vatika
27. Budhha Jayanti Park

ART AND CULTURE: 
28. Rabindra Mandap
29. Bhanja Kala Mandap
30. Utkal Mandap

SPORTS: 
31. Kalinga Stadium - Athletics, Hockey, 

Swimming, Tennis

SHOPPING CENTERS: 
32. Unit I Capital Market
33. Unit II Market Building
34. Janpath

FOOD: 
35. Ananta Vasudeva Temple – Abadha
36. Hotel Dalma
37. Odisha Hotel
38. Unit IX Bhubaneswar Chaat

NATURE & WILDLIFE: 
39. Nandankanan Zoo
40. Chandaka Elephant Sanctuary
41. Deras Dam

INFORMATION TECHNOLOGY :
42. Info city

The city can be broadly divided into the old town, 
planned city, added areas and outer peripheral areas. It is 

subdivided into Units and Colonies.
The old town or “Temple Town”, the oldest part of the city, is characterised 

by many temples, including the Lingaraj, Rajarani, Mukteswara Temple 
along with a big lake, Bindusagara. 

 The planned city is subdivided into units, each with a high school, shop-
ping centres, dispensaries and play areas. While most of the units house 
government employees, Unit V houses the administrative buildings, in-

cluding the State Secretariat, State Assembly, and the Raj Bhavan. 
Private residential areas were later built in other areas of the planned 

city, including Saheed Nagar and Satya Nagar. 
Unit I Haat and Unit II Market Building were formed to cater to the shop-
ping needs of the new capital’s residents. Later, markets and commercial 
establishments developed along the Janpath and Cuttack-Puri Road at 

Saheed Nagar, Satya Nagar, 
Bapuji Nagar and Ashok Nagar.

About
The City

Bhubaneswar.we

Lingaraj Temple: Lingaraj Temple is the largest 
temple of Bhubaneshwar. Dedicated to Lord Shi-
va, the remarkable structure of the temple gives 
the tint of Kalinga style of architecture. 

Bindu Sagar or Ocean Drop Tank is a sacred lake 
located near the is surrounded by numerous 
temples and shrines and serves as a ritual spot.

Mukteswar Temple: Known as the gem of 
Indian miniature architecture, the 10th century 
marvel is famous for its exquisite sculpting work 
and the ‘Torono’, or the arched gateway.

Regional Plant 
Research Centre: 
Green lungs to 
the inhabitants of 
Bhubaneswar with 
hundreds of plant 
species, eastern 
India’s largest rose 
garden and hun-
dreds patented 
Cactus species. 
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Odisha State Museum: Apart from arche-
ological, anthropological, art & artefacts 
and other collections the state museum 
is famed for its huge collection of manu-
scripts on palm-leaves. 

Tribal Museum: Conceptually labeled as 
“Museum of Man” it has artifacts collected 
from different Tribal groups of the state 
and exhibits cultural past and present, in 
continuum, gives due recognition to the 
ingenious tribal excellence.

Regional Museum of Natural History: It 
showcases the vibrant biodiversity of Oris-
sa, the NorthEast and the Andaman and 
Nicobar Islands depicting their richness 
under one roof thereby making people 
aware of the natural heritage of the state 
and beyond. 
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Khandagiri & Udaigiri Caves: The 
twin hills Udayagiri and Khandagiri 
represent one of the earliest groups 
of Jaina rock-cut architecture in east-
ern India in the field of architecture, 
art and religion.

Dhauligiri: The grand Peace 
Pagoda or Shanti Stupa can be 
spotted on the hilltop, along with 
some of the oldest rock edicts of 
King Ashoka. 

Light and Sound show: Every 
evening there is 3D projection 
Light & Sound Show at Dhauligiri. 
The show speaks of the glory and 
valour of the Kalingan Empire 
and transformation of King Asho-
ka from Chandashoka to Dhar-
mashoka.

Info city: Bhubaneswar is one of 
the favored destination of many 
IT & ITES companies as many big 
players like, Infosys, TCS, Wipro 
etc  have already setup their oper-
ations in the Info city.

Nandankanan Zoo: Host to 
world’s first white tiger, apart from 
enclosures it has open tiger and 
lion safaris and have some

Kalinga Stadium: A multi-purpose 
stadium – Athletics – track & field, Swim-
ming and Hockey stadium to host 2018 
Men’s Hockey World Cup.

Unit I Haata (Market):  Capital’s first 
planned daily market. Popularly called as 
1 No.  Hatta (Market), it has been the main 
supplier of household goods to people of 
Bhubaneswar and nearby places for many 
generations now. It is the one-stop mar-
ket where you can buy from groceries to 
vegetables, from clothing to worship items, 
from bridal shoe to dress of groom

Unit II Market Building: Capital’s 
first planned shopping Centre. Locals 
revere it as the mother of all shop-
ping zones in the city. Covering a 
large area, this is an open air market. 
The market is known to contain huge 
stocks of items matching anyone’s 
price range. From Clothes retailers 
to Government handicraft and arte-
facts stores. Post office to commercial 
banks. Local street food to Ayurvedic 
medicines. 

Orissa University of Agriculture and Tech-
nology is the second oldest agricultural 
university in the country. It is dedicated to 
agriculture related research, extension and 
education.

Rabindra Mandap: City’s vibrant cultur-
al spot where array of performing arts, 
from Odissi dance to dramas are staged.       

Know more

City
about

The City of Bhubaneswar 
became capital of Odisha in 1948. 

Designed by Otto Königsberger, 
Bhubaneswar was among the first 
planned cities of India. Known as 

the Temple city in India, 
Bhubaneswar has a unique 

ability to seamlessly integrate its 
rich cultural heritage with a strong 

regional economic base. Today, 
the city is a fast emerging regional 
hub for education, health care and 

information technology.

The

Bhubaneshwar live Bhubaneshwar live

FILM SOCIETY OF BHUBANESWAR
World Cinema Screening : Film Society of Bhubaneswar 
screens cinemas from around the world every month in 
Jayadev Bhavan.
filmsocietybbs@gmail.com

DHAULIGIRI LIGHT & SOUND SHOW
Every evening there is 3D projection Light & Sound 
Show at Dhauligiri, Buddhist Peace Pagoda. It speaks of 
the glory and valour of the Kalingan Empire and trans-
formation of King Ashoka. 
www.odishatourism.gov.in

EKAMRA WALK 
Every Sunday early morning go on a heritage walk 
in the old town area. The 2 Km walk starting from 
Mukteswar Temple takes you through various heritage 
monuments and ends with odissi dance performance.
https://www.ekamrawalks.com 
Facebook: ekamrawalk, Twitter: @ekamrawalks

MUSIC IN PARK
Every 2nd Friday evening Indira Gandhi Park in the heart 
of city comes alive with vibrant music performances. 
Indian classical and folk music are performed by 
maestros and up-coming promising artists.
https://www.musicinpark.com   
Facebook: musicinparkbbsr, Twitter: @musicinparkbbsr

BHUBANESWAR BIRD WATCHING
Join The Bhubaneswar Bird Walk on weekends and go 
on various nature trails, watch birds and contribute to 
nature by taking up environment conservation issues.
https://www.ekamrawalks.com

PATHA UTSAV
Every Sunday celebrate the street festival with waking, 
cycling, outdoor games, music, art & painting, storytell-
ing, yoga, health check-ups, music & dance, food, etc. 
Facebook: Bhubaneswar-SmartCity       
Twitter: @Bbsr2SmartCity

URBAN SKETCHERS
Every Sunday morning sketchers from the city raise the 
artistic, storytelling and educational value of location 
drawing. 
Facebook: uskbbsr          

RABINDRA MANDAP
City’s vibrant cultural spot where array of performing 
arts, from Odissi dance to dramas are staged.
Sachivalaya Marg, Unit 4, Bhauma Nagar, Bhubaneswar, 
Odisha 75100 | Phone: 0674 251 7677

Paquete de Bienvenida de la Ciudad Inteligente de  
Bhubaneswar

Taller de Participación, Guatemala 
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PARTICIPACIÓN DIGITAL 

Uno de los elementos críticos para el éxito del proyecto es la participación y 
el aporte de los accionistas e interesados. Nuestro equipo constantemente 
propone soluciones innovadoras que responden a los retos que cada 
proyecto puede llegar a representar y de esta forma conseguir la 
satisfacción de los clientes durante el proceso de participación. 

Dadas las condiciones sanitarias derivadas de la pandemia causada 
por el COVID-19, nuestro equipo ha aprovechado la vasta experiencia 
que tiene en el uso de herramientas tecnológicas, usando plataformas 
innovadoras e interactivas para facilitar el diálogo informado con las 
partes interesadas. El equipo líder de participación digital se encuentra  en 
constante búsqueda de nuevas herramientas que optimicen los procesos 
de participación y respondan a los retos de los tiempos actuales. El 
vestíbulo de participación digital de IBI Group, donde se muestran varias 
de estas herramientas, se puede revisar en este video: https://www.
youtube.com/watch?v=b-gV6ObJDUU

“SALA DE PARTICIPACIÓN 
DIGITAL”

Sala de Participación Digital Campamento de Verano NOMA.

Puede ser visitado en el siguiente link: https://www.ibiviz.com/california/NOMA/virtualtour.html
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DISEÑO PARAMÉTRICO

El diseño paramétrico es un proceso basado en reglas, impulsado 
por datos, construido sobre el pensamiento algorítmico, que utiliza 
el poder de procesamiento de una computadora para multiplicar 
las habilidades de un solo diseñador o planificador. Las eficiencias 
obtenidas permiten al diseñador iterar a través de miles de soluciones 
potenciales en la misma cantidad de tiempo en la que solo unas 
pocas serían posibles utilizando métodos tradicionales. Los 
conocimientos derivados de un proceso paramétrico permiten a los 
diseñadores y planificadores tomar decisiones informadas, lo que 
lleva a soluciones que responden con precisión a las necesidades 
y objetivos del proyecto. Representa una herramienta dinámica, 
multidimensional e interactiva que revolucionará la forma en que 
diseñamos nuestros edificios, comunidades y el ámbito público. 
El caso de Lima: Identificación de oportunidades para el redesarrollo 
estratégico DOT, que permitirá a la comunidad cosechar los muchos 
beneficios del diseño que es omnisciente, personalizable y altamente 
estratégico. IBI Group ha integrado a la perfección el diseño paramétrico 
en el proceso de diversos proyectos similares en el pasado.

ESCANÉAME
DISEÑO PARAMÉTRICO

“CIUDAD DE 15 MINUTOS”

ESCANÉAME
DISEÑO PARAMÉTRICO

“MODELO DE RETORNO DE 
INVERSIÓN DOT”

ESCANÉAME
DISEÑO PARAMÉTRICO

“MODELO DE SELECCIÓN DE 
PARCELAS PARA DOT”
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A.2 EXPERIENCIA RELEVANTE DEL EQUIPO

El equipo multidisciplinario tiene una considerable experiencia en los campos 
de planeación urbana, basándose en los principios de sostenibilidad, dando 
respuesta a las cambiantes necesidades del siglo XXI. Bajo este marco de 
referencia IBI Group ha liderado un gran numero de proyectos de Planeación 
y Desarrollo Urbano en Latinoamérica y Norteamérica.

IBI Group tiene un profundo entendimiento de los retos y oportunidades 
locales (ambientales, financieras y socioeconómicas), que en conjunto 
con el conocimiento de las tendencias mundiales y buenas practicas, dan 
certeza de un resultado valioso para la región y el entorno. 

En específico para este proyecto IBI Group ofrece experiencia especializada 
en diseño de infraestructura de transporte, desarrollos de usos mixtos y 
la creación de entornos diversos que combinan de manera correcta usos 
aparentemente dispares. Los hoteles, los espacios de oficinas, los centros 
comerciales y los espacios residenciales están difuminando los límites 
para crear verdaderos centros urbanos que promueven el crecimiento y 
la vitalidad. Los desarrollos de usos mixtos correctamente concebidos y 
ubicados estratégicamente pueden servir como catalizadores de un cambio 
positivo para nuestras ciudades. 

Algunos de los proyectos representativos de IBI Group en los sectores de 
planeación y diseño urbano, así como planeación maestra se detallan en las 
siguientes páginas. 
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Plan Maestro Estratégico FM, Antigua Guatemala

IBI Group realizó un Plan Maestro estratégico en una finca cafetalera 
de 70 has. al sur poniente de la Ciudad de Antigua Guatemala. Este 
proyecto de usos mixtos cuenta con vistas privilegiadas hacia el 
Volcán de Agua, los cerros circundantes y la ciudad de Antigua 
Guatemala y tendrá como diferenciador un parque con lago central 
como estructurador del desarrollo y los espacios abiertos recreativos.

El sitio está rodeado de zonas de conservación ofreciendo un nuevo 
destino, tanto para los antigüeños como para nuevos habitantes, 
que buscan deportes de aventura, senderos de montaña, zonas 
de usos mixtos, actividades familiares y una vivienda con grandes 
espacios naturales y vistas espectaculares al entorno. Este proyecto 
será un punto de nueva centralidad en el Valle de Panchoy y podrá 
ayudar a disminuir la presión inmobiliaria de Antigua, abriendo la 
oportunidad de alojar habitantes locales, extranjeros retirados o 
la nueva generación nómada digital que busca una opción para 
trabajar desde cualquier lugar. 
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Plan Maestro FC, Antigua Guatemala

IBI Group desarrolló un Plan Maestro estratégico en una finca 
cafetalera de más de 320 Ha, localizada a 13 km de la ciudad de 
Antigua Guatemala. 

El plan maestro estructuró 3 nuevos núcleos principales (patrimonial-
cultural, usos mixtos y residencial plus) a través de una amplia red de 
espacios verdes que conservan la esencia natural que ofrece el sitio 
en la actualidad, a medida que se acercan al casco fundacional de la 
finca estos espacios naturales se vuelven más densos con la finalidad 
de preservar y proteger el corazón de la finca. 

Cada núcleo incluido en el plan maestro tiene como objetivo el 
ofrecer una variedad de experiencias que aprovechen y enaltezcan 
las propiedades intrínsecas de la tierra, los potenciales usos y las 
espectaculares vistas a los volcanes de Acatenango, Fuego y Agua y 
que a su vez se conviertan en un nuevo foco de atracción y un nuevo 
polo de desarrollo para el Valle de Panchoy y para Guatemala. 
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Plan Maestro Estratégico FCX, Antigua Guatemala

IBI Group desarrolló un Plan Maestro estratégico en un grupo de 3 
fincas cafetaleras con un total de más de 100 Ha, localizadas a 13 
km de la ciudad de Antigua Guatemala. 

Los objetivos principales de este Plan Maestro fueron; el máximo 
aprovechamiento de las condiciones de la tierra, las propiedades 
naturales de la finca y las vistas a los volcanes de Acatenango, 
Fuego y Agua, así como lograr que las 3 parcelas funcionaran de 
forma complementaria entre ellas a pesar de estar segregadas 
espacialmente. 

Ya que cada parcela contaba con características particulares se 
estableció una mezcla optima de usos de suelo, densidades e 
intensidades de uso que respondieran directamente al contexto, lo 
que dio como resultado 3 sectores interconectados con el territorio 
a través de vialidades planeadas a futuro que se pueden desarrollar 
de forma independiente según las condiciones del mercado.
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Plan Maestro Urbano en el sur del AMG, Guatemala

IBI Group realizó un plan maestro urbano en una finca de más de 150 ha 
que antiguamente era parcialmente usada para la cosecha de café.  

El plan maestro busca determinar la combinación óptima entre los usos 
de suelo y tipologías, que permitan aprovechar al máximo las condiciones 
naturales del sitio, así como la conectividad que aporta al proyecto una 
nueva autopista de cobro, además de enfocarse en disfrutar las visuales 
de 360º tan únicas que ofrecen el entorno natural, los volcanes, el lago y 
el club de golf.

Con la intención de maximizar el valor de la tierra, para este plan maestro 
se desarrollaron 2 análisis paramétricos que optimizaran   las condiciones 
de proyecto tales como: conectividad, diversidad de usos de suelo, 
localización de las amenidades y equipamientos. 

Como parte del plan maestro, se llevó a cabo un análisis y diseño detallado 
de 2 macro-lotes, en los cuales se tomaron en cuenta la estructura 
vial detallada, la distribución de tipologías, el pre-dimensionamiento 
arquitectónico, componentes diferenciadores clave, guías de diseño y la 
integración, funcionamiento y dimensionamiento de parqueos.  
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Legado del Bosque, Guatemala, GU

Un sitio arbolado justo afuera del área urbanizada de la Ciudad de 
Guatemala, el sitio del terreno se ubica en el último santuario natural a 
minutos del new town de Cayalá, a 12 kilómetros del centro financiero de 
la ciudad y a 15 kilómetros del aeropuerto internacional.

El proyecto se desarrolla con tres torres de mediana altura que cuentan con 
113 nuevos apartamentos y 8 residencias de 500 m2; ambos se extienden 
al entorno natural entre arboledas maduras con una vista plenamente del 
bosque y sin nada edificado. 

Se implementaron amenidades que se desarrollan en el exterior e interior 
intentando mantener el contacto con la naturaleza y permitiendo el 
contacto directo con los árboles. Dentro de estas se encuentran un deck 
para clases de yoga, sendas peatonales y de bicicleta y un parque para 
eventos sociales y familiares en el corazón del proyecto. 
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Garibaldi Mountain, British Columbia

El Plan Maestro de Garibaldi se desarrolla en una parcela de 2,508 
ha, de las cuales aproximadamente 642 ha estan dedicadas a 
desarrollo para actividades recreativas de montaña (rutas de ski, 
actividades de montañismo e infraestructura) y 524 ha forman parte 
del desarrollo de la base (alojamiento para visitantes, vivienda, 
vialidades y rutas de base de montaña). El complejo de la montaña 
ofrece actividades recreativas durante todas las estaciones del año, 
incluyendo 130 rutas de ski y snoboard, 21 teleféricos, una red de 
rutas multiuso y 3 instalaciones para visitantes en la montaña. 

El objetivo principal del proyecto es crear un destino recreativo 
que funcione durante todo el año en Brohm Ridge. Durante todo 
el proceso del proyecto, el equipo de diseño siguió estrictamente 
normativas ambientales y legales, ademas de implementar filosofías 
adicionales de sustentabilidad, asegurando el bienestar del entorno, 
ya que es el actor principal del proyecto. 

N

SCALE:
0 300 600 900 1,500 METRE
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Powder Mountain Resort Master Plan, Utah

IBI Group fue responsable de la planificación y habilitación de Powder 
Mountain Resort en el norte de Utah. Ubicada a solo una hora del 
aeropuerto de Salt Lake City, la propiedad comprende aproximadamente 
4,000 ha de terreno privado con vistas a un hermoso valle de ranchos, 
arroyos y un lago.

El plan de desarrollo propuso la expansión por etapas del área de esquí 
de uso diurno existente para convertirse en un destino turístico de cuatro 
estaciones. Se agregaron diversos productos inmobiliarios a través de 
diversas villas de montaña, incluyendo diversos tipos de servicios de 
apoyo, como senderos recreativos, golf, spa y tiendas de comercio local.
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The Canyons,  Utah

IBI Group impulsó el surgimiento del resort de esquí con enfoque para 
todas las estaciones más innovador de América del Norte llamado “The 
Canyons”. La firma no solo produjo el Plan Maestro para este desarrollo 
de más de 2,000 ha, sino que también negoció todos los derechos 
requeridos de las administraciones locales. The Canyons está ubicado en 
la renombrada y creciente comunidad turística de Park City/Deer Valleyy. 

El proyecto se realizó como parte de una estrategia para aprovechar el 
mejoramiento de la imagen y el reconocimiento de marketing que surgiría 
con los Juegos Olímpicos de Invierno de 2002.

Como parte de un ejercicio de planificación maestra para la nueva 
estación de esquí ubicada en Park City, Utah, IBI Group diseñó un sistema 
de espacios abiertos para peatones para una nueva estación de esquí y 
las tierras circundantes en Park City. Este incluye una serie de senderos 
intuitivos que permiten actividades como, carrera y ciclismo de montaña, 
así como actividades pasivas, como la exploración del arte ambiental 
incluida en el proyecto.
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The Seasons, British Columbia

IBI Group desarrolló un plan maestro para un sitio de más de 100 ha en 
Whistler, British Columbia, Canadá. El concepto proponía una variedad de 
experiencias turísticas, residenciales, de ocio y culturales, todas ubicadas 
cómodamente en el entorno boscoso de la montaña, promoviendo una 
amplia gama de actividades al aire libre, tales como senderismo, ciclismo, 
esquí y equitación.

Dentro de las instalaciones incluidas en el proyecto se encuentran un 
Hotel Boutique & Chalet de 7 estrellas; un resort todo incluido orientado 
a la familia; un spa de salud y bienestar; un centro de aventuras en la 
naturaleza; un Centro Internacional de Conferencias y Cultura; y un 
complemento de residencias de lujo. 
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Cébule Villas & Beach Resort, Anguila

IBI Group ha tenido la oportunidad de trabajar en el desarrollo de una 2a 
fase del proyecto de Céblue Villas and Resort. La tipografía del proyecto 
se subdivide en volumetrías escalonadas, aprovechando los beneficios 
que brinda su dramática posición en la playa, que combina áreas planas 
de playa con superficies de topografía accidentada.

Adicionalmente a la intervención propuesta para las nuevas unidades en la 
playa, se propone una fase futura que contempla unidades sobre el agua.  
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Plan Maestro Estratégico en el sur del AMG, Guatemala

Actualmente IBI Group realizó el plan maestro estratégico entorno a una 
finca de más de 1,000 ha dedicada explotación agrícola para la plantación 
de caña de azúcar al sur de la Zona Metropolitana de la Ciudad de 
Guatemala.

El principal objetivo de este plan maestro estratégico fue conseguir la 
maximización del valor de la tierra a lo largo del tiempo para los más de 
80 propietarios. Esto se logra a través de un proceso paramétrico de 
predicción del valor, el cual contrasta miles de escenarios posibles de 
conectividad, amenidades y mezclas de usos de suelos para determinar 
el incremento óptimo del potencial. Así mismo, el proyecto incluye el 
desarrollo de estrategias de implementación y negociación de la tierra, 
una estructura de gobernanza corporativa a la medida para el desarrollo 
inmobiliario y guías de diseño como referencia para desarrolladores 
externos. 

RU - Residencial Unifamiliar

RR - Residencial Rowhouses

RA - Residencial Apartamentos

RM - Residencial Mixto

C - Comercio

Usos de Suelo

L - Logística/Industrial

I - Institucional

AV - Área Verde

CO - Conservación
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Superficie adquirir / vender

Superficie a vender

Superficie a vender/desarrollar

Superficie a adquirir +66.13 ha

Superficie actual  975.06 ha

Total  812.45 ha

Puntos de importancia

Conexión VAS

Conexiones entre Planes Mestros

Derecho de vía para canal

1

2

3

1

2

2

3

Derechos de vías público  -32.14 ha

Superficie parte del plan maestro  780.31 ha

-168.02 ha

-60.72 ha
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Planes Maestros

Granate

La Virgen

El Rincón

Conexiones entre planes maestros

Vía de tren

Línea de propiedad actual

Línea de propiedad propuesta

Potencial estación de tren
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Estudio de prefactibilidad para un sistema de teleférico en el 
Bosque de Chapultepec, Ciudad de Méxic 

IBI Group realiza un análisis de demanda e ingresos para el Sistema 
Teleférico al interior del Bosque de Chapultepec. Este proyecto de 
movilidad asequible enlazará, a través de un sistema por cable o teleférico, 
las cuatro secciones del Bosque de Chapultepec. El Bosque recibe 
más de 20 millones de visitantes al año, con lo cual esta propuesta de 
movilidad ayuda a unir de forma, eficaz, rápida, accesible y asequible para 
todos los segmentos socioeconómicos de la población puede apoyar a 
balancear la demanda entre ambos polos de atracción y al mismo tiempo 
ser financieramente viable.

Asimismo, IBI Group ha desarrollado una propuesta para el trazo de la 
ruta, su diseño conceptual y su integración con los diferentes modos de 
transporte que existen actualmente y que se construirán en un futuro 
cercano alrededor del Bosque. El trabajo realizado por IBI Group incorpora 
también una estimación de generación de viajes por nuevos atractivos 
tomando en cuenta el inicio de operación estimada para el sistema.
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Talleres de Movilidad para el Valle de Panchoy 

IBI Group condujo un taller estratégico de participación sobre 
movilidad con una duración de 3.5 días, con la participación de 
actores clave del Municipio de Antigua Guatemala y los municipios 
del Valle de Panchoy. El taller tuvo la finalidad de realizar una revisión 
de los temas relacionados a la Movilidad, contenidos en la propuesta 
del Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial de La 
Antigua Guatemala, elaborado en años previos. 

El objetivo principal del Taller Participativo de Movilidad fue dialogar 
con miembros de la comunidad para conocer la problemática de 
movilidad existente en la ciudad, entender los retos, pensar en 
posibles soluciones y convertirlas en propuestas puntuales como 
parte de un proceso integral y participativo de planeación urbana y 
regional. 

El taller contempló la participación híbrida del equipo de expertos, 
incluyendo actividades presenciales y virtuales. 
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Casorso Development Charrette

IBI Group llevó a cabo este charrette para una propiedad de 25 ha en  
Kelowna BC, el cual se transformará de un parque de casas móviles 
a una comunidad de uso mixto de densidad media. Durante 3 días y 
medio, organizamos una serie de actividades con la participación del 
desarrollador, expertos externos en infraestructura y tráfico, especialistas 
en marketing, artistas de visualización y profesionales del paisaje, diseño 
urbano y arquitectura. 

Se exploraron las propuestas de valor de cuatro temas de desarrollo 
de ciudades: Ciudad de 15 minutos, Salud y Bienestar, Sostenibilidad 
y Resiliencia y Comunidad Conectada, los dos temas principales se 
exploraron a fondo en conceptos de diseño individualmente. Uno de estos 
fue elegido como la alternativa preferida, que luego se desarrolló como un 
plan al 85% de avance, esto redujo efectivamente un proceso de meses 
en unos pocos días, marcando los desafíos clave de viabilidad y alineando 
las expectativas de todos en el proceso.
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D+O+T Belo Horizonte - Talleres Virtuales

Como parte del Proyecto Piloto DOT de Belo Horizonte, IBI Group lideró 3 
talleres de visión de participación internos para comprender completamente 
las prioridades de las agencias públicas y su visión para DOT. 

Estos 3 talleres se organizaron para seguir la visión D + O + T de IBI Group, 
que explica las bases de un DOT  101´ en pasos separados de acuerdo 
con los diferentes ámbitos involucrados en desarrollos de este tipo, estos 
son: “T” Transporte, “D” Desarrollo y “O” Espacio abierto. 

Dado que el proyecto se llevó a cabo durante la pandemia de Covid-19, 
el equipo de trabajo de IBI Group tuvo que involucrar diferentes tipos 
de herramientas virtuales para permitir a los participantes participar 
plenamente y comprender la intención del taller. Esto permitió una 
participación simultánea de hasta 58 participantes. 

Como parte de estos talleres, IBI Group incluyó una interpretación 
simultánea inglés-portugués para facilitar las comunicaciones con las 
partes interesadas.
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Oliver Hartleben - Participación en Charrette
Director, Arquitecto y Urbanista
 
Arquitecto y planificador urbano con más de 25 años de experiencia, 
principalmente en planeación de desarrollo urbano, planeación maestra, 
transporte y construcción urbana. Trabajó durante 17 años en la municipalidad 
de la Ciudad de Guatemala, llegando a desempeñarse como Director de 
Planificación Urbana, donde supervisó la concepción de la primera línea de 
BRT de la ciudad y la revisión de las ordenanzas de zonificación y subdivisión 
para ajustarse a los cambios de la política de transporte. 
                    
Adicionalmente a su trabajo como servidor público, ha sido consultor 
del sector privado en diferentes países de América Central en asuntos 
relacionados al diseño urbano y de transporte público, y ha estado a cargo 
de la cátedra de cursos de urbanismo e ingeniería de transporte público en 
universidades públicas y privadas en Guatemala.

Diego García - Participación en Charrette
Arquitecto y Urbanista
 
Diego García es un Arquitecto y Urbanista con más de 13 años de 
experiencia, principalmente en las ramas de planeación urbana, gerencia y 
gestión de proyectos, normativa urbana, normativa arquitectónica y diseño. 
Diego cuenta con una Maestría en Urbanismo por parte de la Universidad 
Politécnica de Cataluña (Barcelona TECH) y es egresado de la Facultad de 
Arquitectura de la Universidad Nacional Autónoma de México.

Dentro de los proyectos relevantes en los que Diego ha participado se 
encuentran 4 planes maestros en fincas cafetaleras cercanas a Antigua 
Guatemala de más de 70 ha cada uno, dos planes maestros al Sur de la 
Zona Metropolitana de Guatemala de más de 1,000 ha, 2 proyectos de 
mejoramiento urbano con un enfoque de Desarrollo Orientado al Transporte 
(DOT) en Belo Horizonte y Rio de Janeiro, un estudio de prefactibilidad para 
el teleférico de Chapultepec, el Plan Maestro del CETRAM Constitución de 
1917, la revisión de proyecto e ingeniería normativa para dos torres de más 
de 35 niveles y 30,000 m2 construibles y la revisión de proyecto e ingeniería 
normativa para un museo en un inmueble catalogado.

Eric Sargeant - Participación en Charrette
Diseñador urbano experto en paisaje y placemaking 
 
Eric Sargeant es un diseñador urbano acreditado por LEED con un título 
de arquitectura de paisaje, enfocándose en el diseño de espacios públicos 
y espacios abiertos integrados en desarrollos orientados al transporte. Eric 
tiene la habilidad de crear historias convincentes y un verdadero sentido de 

A.3 EQUIPO DE TRABAJO 
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lugar en todos los proyectos que se involucra, esto lo comunica a través 
de material gráfico de calidad sobresaliente, tales como sketches a mano, 
renders 3d o ilustraciones, siempre buscando comunicar un estilo gráfico 
único representativo a cada tipo de proyecto.

Actualmente se encuentra colaborando en proyectos de desarrollo orientado 
al transporte (DOT), realizando labores de diseño y planeación urbana a 
lo largo de Estados Unidos y Canadá, aplica en todos los diseños sus 
sobresalientes aptitudes de comunicación visual y presentación, que dan 
como resultado materiales finales sobresalientes. 

Luigi Barraza - Participación en Charrette
Arquitecto y Urbanista 
 
Luigi Barraza es Arquitecto y Urbanista con 5+ años de experiencia 
internacional diseñando para el sector privado y sin fines de lucro con un 
enfoque de sostenibilidad en Asia, África, América y Europa. Es egresado de 
la Bartlett School of Planning (University College London) de la Maestría en 
Urbanismo Sostenible con grado de Distinción, además de ser Arquitecto por 
el Instituto Tecnológico y de Estudios Superiores de Monterrey y Certificado 
de la Universidad Baikal de Planeación y Diseño Urbano. Adicionalmente 
Luigi es Alumnus de Atlas Corps, América Solidaria y Chevening Awards 
México. Se incorporó a la práctica de IBI Group en Ciudad de México en 
2022 y actualmente está trabajando en proyectos interdisciplinarios en 
Norte América y América Latina.

Las temáticas de especialización de Luigi incluyen la planeación y diseño 
urbano y arquitectónico ilustrado en sus proyectos más relevantes como el 
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Väsjön 2040 centrado en Desarrollo 
Orientado al Transporte dentro del área metropolitana de Estocolmo, 
colaboración en el Plan Maestro Comunitario para Alton Estate en el Gran 
Londres, y proyectos de diseño de equipamiento sociales, hotelería y 
turismo dentro del área urbana de Rabat-Salé en Marruecos. Es especialista 
en diseño inclusivo de género, a través de exploraciones con la metodología 
de investigación por diseño. Sus publicaciones incluyen colaboraciones 
con Universidades y organizaciones en Holanda, Rusia, Estados Unidos y 
México.

Angela López - Apoyo en oficina 
Arquitecta LEED ® AP BD+C y Urbanista
 
Angela cuenta con 10+ años de experiencia en el diseño, desarrollo y 
coordinación de proyectos de mediana y larga escala de arquitectura 
y urbanismo. La experiencia de Angela incluye el desarrollo de planes 
maestros, administración de proyectos, revisión de proyectos conforme a 
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códigos de construcción y el diseño arquitectónico conforme a las mejores 
prácticas de sostenibilidad de proyectos en el sector salud, hotelería, 
comercial, residencial y usos mixtos.

Carlos Mendoza - Apoyo en oficina 
Arquitecto
 
Carlos es arquitecto egresado del Instituto Tecnológico y de Estudios 
Superiores de Monterrey (ITESM) y cuenta con experiencia en proyectos 
arquitectónicos y urbanos, principalmente en la elaboración de planos 
constructivos, diagramas conceptuales y visualización arquitectónica. Como 
parte de su experiencia en investigación urbana, Carlos ha colaborado con 
el gobierno local del municipio de Puebla para implementar parámetros que 
ayuden a medir la forma en la que la comunidad interactúa con la ciudad.
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BBTAREAS A REALIZAR Y 
CRONOGRAMA
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B.1 TAREAS A REALIZAR
Tomando en cuenta los requerimientos puntuales de Finca Moran, 
proponemos que el proyecto de Plan Maestro se divida en 2 fases; la 
primera, un Charrette intensivo de diseño; y la segunda, el refinamiento y 
desarrollo del Plan Maestro. Esta oferta incluye las actividades de la primera 
fase únicamente. Las actividades propuestas son: 

FASE 1 - CHARRETTES

Tarea 1. Reunión de inicio, solicitud y validación de información

a). Reunión de inicio virtual. Validación del  programa de trabajo, 
establecimiento de las expectativas del cliente, los alcances del estudio 
y manejo administrativo de la consultoría, las necesidades del cliente a 
corto/mediano/largo plazo. 

b). Solicitud y validación de información geoespacial existente. 
Durante la llamada de inicio se llevará a cabo la validación de la 
información geoespacial existente ligada al proyecto (topografía, límites 
de propiedad, derechos de vía, áreas de riesgo, etc.). Esta información 
es esencial para poder iniciar con cualquier proceso del análisis del sitio 
y el charrette y deberá ser proporcionada por el cliente. Ya se cuenta 
con algo de esta información, sin embargo, se solicitará la información y 
se validará en la llamada de inicio con cliente.

Tarea 2. Elaboración de material pre-charrette 

a). Análisis general del contexto. Usando la información enviada por el 
cliente e información satelital se realizará un breve análisis del contexto 
de la finca para que todo el equipo de trabajo pueda tener un claro 
entendimiento de sus condiciones actuales y su relación con el entorno.  
Este análisis se realizará como material interno para el equipo de trabajo 
y por tanto no tendría un formato gráfico a nivel entregable. 

b). Elaboración de material base para el charrette. A partir de la 
información geoespacial y el análisis del contexto se realizarán mapas 
base que permitan realizar sketches durante las actividades del charrette. 
Estos deberán contar con la suficiente información territorial para tomar 
como referencia durante los ejercicios de diseño, pero a su vez que 
sea lo suficientemente limpio para que no exista información que pueda 
obstaculizar los trazos o diagramas.

Tarea 3. Charrette de diseño (se proponen fechas del lunes 14 al viernes 
18 de noviembre)

Las actividades del Charrette contemplan la colaboración en conjunto con el 
Arq. Rodolfo Cabrera de la empresa Darcon S.A., quien estará a cargo de la 
dirección arquitectónica del proyecto. Cabe mencionar que esta propuesta 
solamente incluye las tarifas del equipo de IBI Group. 

a). Día 1 - Llegada. Llegada del equipo de IBI Group a Guatemala y 
solución de últimos detalles para el charrette.  Actividades en los Charrettes de Movilidad del 

Valle de Panchoy
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b). Día 2 - Retos y estrategias territoriales. A pesar de que gran parte 
del equipo de trabajo propuesto ya visitó el sitio, se propone iniciar con 
una visita rápida de sitio para poder absorber las cualidades territoriales 
de Finca Moran y comenzar a pensar en diferenciadores de proyecto y 
estrategias de diseño urbano aplicables al proyecto. Una vez instalados 
en el espacio de trabajo el equipo comenzará a identificar los posibles 
retos y definir los diferenciadores de Finca Moran a través de grandes 
ideas estratégicas o “Big Ideas”, con la finalidad de que estas estrategias 
territoriales se conviertan en puntos a seguir durante todas las fases del 
proyecto.  

c). Día 3 - Estructura territorial. A partir de los retos y estrategias definidas 
durante el primer día, se comenzará a estructurar el territorio tomando 
en consideración topografía, condiciones del entorno y diferenciadores. 
Los principales elementos a estructurar serán las vialidades, los usos y 
la red de espacios abiertos.

d). Día 4 - Refinamiento y visualización. Con base en la estructura 
territorial definida durante el día 3 y tomando en cuenta los comentarios 
del cliente, llevaremos a cabo una sesión de refinamiento de los puntos 
clave refrentes a vialidades, usos y red de espacios abiertos. Así mismo 
se comenzará a trabajar en material gráfico (sketches a mano, imágenes 
preexistentes o renders esquemáticos - entre 2 y 3) que permita expresar 
las intenciones principales del proyecto. 

e). Día 5 - Presentación y regreso del equipo. Con todo el material 
producido a lo largo de los charrettes se realizará una presentación de 
los resultados obtenidos. 

Entregable: Presentación PDF de resultados obtenidos en el charrette

Tarea 4. Elaboración de material post-charrette 

a). Refinamiento de planos. A partir de la estructura territorial desarrollada 
durante el charrette, se refinarán y digitalizarán los planos en CAD, 
manteniendo el mismo nivel de detalle equemático. 

b). Booklet/Presentación de resultados del charrette. A partir de la 
presentación de resultados elaborada para el día 5, se refinaran los 
materiales gráficos, se agregarán fotos del proceso y se condensará 
todo el conocimiento territorial que permita usarse como base para el 
Plan Maestro subsecuente del proyecto.

FASE 2 - PLAN MAESTRO Trabajo posterior al charrette – no incluido en 
la presente oferta económica

Tarea 5. Plan Maestro nivel intermedio

a). Desarrollo de Plan Maestro nivel intermedio. Con base en los 
resultados obtenidos en el charrette de diseño, se desarrollará la 
estructura territorial del plan maestro intermedio (usos, macrolotes, 

Tipologías aplicables para un clúster típico.

Planos de plan Maestro nivel intermedio típico

Actividades en los Charrettes de  Uso de suelo del 
Valle de Panchoy
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vialidades primarias, vialidades secundarias, equipamientos, estructura 
general de espacio público, etc.). Se realizará la revisión de borrador 
de los planos del Plan Maestro por parte del cliente (hasta dos rondas 
de revisión). Una vez que se haya validado por el cliente se llevará a 
cabo la producción de planos de estructura territorial y estadísticas base 
de desarrollo. Ver menú de servicios adjunto para mayor claridad de la 
profundidad del Plan Maestro Nivel Intermedio.

Entregables: Booklet en PDF tamaño doble carta (11” x 17”) del Plan 
Maestro nivel Intermedio. Plano de estructura territorial en CAD.

b). Taller de tipologías.  Para poder definir las tipologías aplicables en 
cada uno de los clústeres se llevará a cabo un taller que permita alinear 
las expectativas del cliente con los proyectos posibles a desarrollar. Se 
definirán los tamaños y niveles aplicables a las unidades, así como la 
imagen objetivo de cada tipología, a través de imágenes precedentes.

Entregable: Presentación resumen del taller y de los resultados obtenidos

c). Guías generales de diseño. Definición general de principios de diseño 
y estrategias que deberá seguir el Plan Maestro, estas permitirán dirigir y 
unificar el desarrollo de cada proyecto individual elaborado por terceros.   

Entregable: Booklet en PDF de guías generales de diseño. 

d). Renders - Sketches a mano. Se realizarán 2 renders (no foto realistas) 
a nivel volumétrico (se pueden considerar sketches a mano) para ilustrar 
los aspectos claves del plan.  

Entregable: 2 renders o sketches a mano.

Tarea 6. Desarrollo detallado de 2 clústers

a). Desarrollo por clúster nivel detallado. Con base en el Plan Maestro 
de nivel intermedio, se desarrollará la estructura territorial detallada de 
2 clústeres (a definir con el cliente durante el proceso)  Se realizarán los 
planos detallados de desarrollo urbano a nivel edificación, incluyendo 
volumetría, niveles, estructura de espacios públicos dentro del clúster,  
modelo detallado en 3D por nivel de edificación, etc. Para tener mayor 
claridad del material a desarrollar ver el menú de servicios adjunto.  

Entregable: Booklet en PDF tamaño doble carta (11” x 17”) de plan de 
desarrollo a nivel detallado por cada clúster.

b). Renders - Sketches a mano por clúster. Se realizarán 2 renders 
(no foto realistas) a nivel volumétrico detallado (se pueden considerar 
sketches a mano) para ilustrar los aspectos claves del plan detallado de 
cada cluster.  

Entregable: 2 renders o sketches a mano.

Paginas de guías de diseño típicas 

Planos de desarrollo detallado de clúster típico

Sketch a mano típico para demostrar intenciones 
del Plan Maestro
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CRONOGRAMA

Cronograma Moran

Trabajo del equipo consultor
♦ Reunión en Guatemala
 Reunión virtual 
 Finalización de tarea

Semana > 3 10 17 24 31 7 14 21 28 5 12 19 26

 

 



♦

 

Tarea 1. Reunión de inicio, solicitud y validación de 
información.

Tarea 2. Elaboración de material pre-charrette

Tarea 4. Elaboración de material post-charrette 

Octubre Noviembre Diciembre

Tarea 3. Charrette de Diseño 

FASE 1 - CHARRETTES
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CCPROPUESTA 
ECONÓMICA
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PRESUPUESTO

Costo

1 Reunión de inicio, solicitud y validación de información $1,869

2 Elaboración de material pre-charrette $5,723

3 Charrette de Diseño $22,050

3 Elaboración de material post-charrette $7,056

$36,698

Viaticos $8,000

$44,698

Plan Maestro FincaMoran - 1a Fase (Charrettes)
PRESUPUESTO

TAREA

Total de honorarios

Total de honorarios con viaticos 

CONDICIONES GENERALES

El presupuesto contenido en esta sección se basa en los siguientes supuestos y condiciones:

• Los montos están indicados en USD, cualquier impuesto nacional deberá ser cubierto por el cliente. 
• Este presupuesto considera únicamente la primera fase del Plan Maestro de Finca Moran, es decir la etapa de charrettes, en caso de 

que se decida seguir con la 2a fase de desarrollo de Plan Maestro se tendrá que enviar una propuesta de precio actualizada para esa 
fase puntualmente.

• Aunque la propuesta contempla la participación del Arq. Rodolfo Cabrera de la empresa Darcon S.A., el presupuesto solamente 
considera las tarifas del equipo de IBI Group, 

• El programa de pagos será mensual, correspondiente al avance en % de cada actividad más gastos de viajes incurridos, el cual será 
reportado al cliente al final de cada mes calendario.

• Este presupuesto INCLUYE UNA REFERENCIA DE LOS COSTOS DE VIAJE, sin embargo, ya que los precios dependen del mercado, 
se cotizará el viaje par los participantes un vez que se definan las fechas y se ajustará conforme a los gastos que se tengan que realizar 
para validación con el cliente. En caso de ser mayores a los considerados se notificará de inmediato al cliente y en caso de ser menores 
el presupuesto final se ajustará conforme a la diferencia de precio. 

• Los pagos se realizarán por transferencia bancaria a una cuenta de IBI Group en México, Estados Unidos o Canadá.
• Para iniciar trabajos se requiere de un anticipo del 40% del total de honorarios profesionales, es decir $17,879. Este monto será 

descontado de los pagos pendientes al final del proyecto.
• El presupuesto está basado en el cronograma presentado en este documento. En caso que este plazo se extienda sustancialmente por 

razones no atribuibles a IBI Group, nos reservamos el derecho de revisar los montos referidos. 
• De común acuerdo y por escrito, IBI Group y el cliente podrán ampliar el presente presupuesto así como trasladar fondos de un rubro 

a otro rubro.
• El presupuesto supone que la información sobre el terreno está disponible o puede fácilmente proveerse por el cliente. 
• El presupuesto no incluye la elaboración de ningún material cartográfico base, tal como, plano topográfico, levantamiento de árboles, 

delimitación de poligonal, etc. 
• El presupuesto considera únicamente las actividades que aparecen en la fase 1 de esta propuesta, en caso de que se modifiquen 

sustancialmente los alcances del proyecto, se deberá ajustar el presupuesto de acuerdo a las actividades ajustadas. 
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APROBACIÓN DE PROPUESTA

Aprobado por: 

Empresa: 

Puesto de trabajo:

Firma:

Fecha y Lugar: 
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