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COTIZACION PARA REALIZAR UN CHARRETTE INTENSIVO DE DISENO PARA FINCA MORAN.

IBI Group se complace en presentar la propuesta para realizar un Charrette intensivo de
diseno con una duracion de 5 dias (3 dias de trabajo), para definir la vision de proyecto
a sequir para el Plan Maestro de Finca Moran.

La propuesta describe a IBlI Group, proyectos relevantes para la propuesta, equipo
propuesto de trabajo, actividades a realizar, entregables, programa de trabajo vy
presupuesto.

IBI Group ofrece un equipo de trabajo multidisciplinario con vision global y aplicacion
local, lo que permite ofrecer soluciones innovadoras vinculadas al contexto para resolver
los retos que la ejecucion de este Master Plan y Charrette pudieran suponer. Gracias a
nuestra amplia experiencia en planeacion urbana, arquitectura, asi como del contexto
de Guatemala confiamos que contamos con las herramientas necesarias para realizar
un trabajo que cumpla ampliamente con sus expectativas.

Confiamos que nuestra propuesta demuestre nuestro entusiasmo para trabajar en este
proyecto y que nuestro equipo de trabajo cuenta con la experiencia suficiente para
obtener resultados sobresalientes. Para cualquier consulta no dude en contactarnos via
correo electronico a bernardo.ortiz@ibigroup.mx u oliver.hartleben@ibigroup.com

Saludos cordiales,

Director - IBI Group Director
México y Latinoamérica Vancouver
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A.1 PERFIL DE IBI GROUP

|B I

IBI Group, firma establecida en 1974, es lider a nivel internacional en servicios
de consultoria, desarrollo e implementacion de proyectos multidisciplinarios
en sus principales areas de trabajo: Sistemas Inteligentes, Edificaciones e
Infraestructura (Intelligence, Buildings, Infrastructure — IBI).

IBI Group opera actualmente en 69 oficinas en Latinoamérica Norteamérica,
Europa, Medio Oriente y Asia con una plantilla de mas de 3,000 profesionales.
Hemos aplicado nuestra experiencia interdisciplinaria global para crear
soluciones sensibles al contexto y actualmente somos reconocidos como
uno de los lideres emergentes a nivel global en los campos de la planificacion
maestra, arquitectura, arquitectura de paisaje, planificacion urbana, disefo
e ingenieria sostenible. La amplia perspectiva y naturaleza colaborativa de
nuestros servicios profesionales aseguran que enfrentemos de manera
efectiva las complejidades inherentes a los desarrollos sustentables que
demanda el siglo 21.

En los ultimos 40 anos, la firma ha expandido su presencia dentro de los
dinamicos mercados de Norteamérica, Medio Oriente, Africa, Europa, Asiay

¢ Disefo de sistemas
¢ Desarrollo de software

OCTUBRE 2022

¢ Arquitectura ¢ Planeacion
¢ Disefio de Interiores ¢ Disefio Urbano
® Ingenieria Civil ® Transporte

¢ Ingenieria Civil
¢ Arquitectura de Paisaje
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Latinoamérica. Como empresa creativa, aprovechamos nuestra experiencia
global para crear soluciones de disefio con inspiracion local que reflejen
nuestra diversidad y estilo de trabajo.

Desde el inicio de IBI Group, hemos adoptado enfoques integrales a nuestro
trabajo en la entrega de las mejores soluciones para nuestros clientes.
Nuestras soluciones de disefio y tecnologia son vitales para crear un futuro
para que nuestras ciudades se conviertan en entidades habitables y viables
donde las oportunidades existen y prosperan.

Somos un equipo global de dedicados y experimentados arquitectos,
ingenieros, planificadores urbanos, disefadores y profesionales de la
tecnologia que tienen una aspiracion compartida — ayudar a nuestros
clientes a crear avanzados entornos urbanos vivibles y sostenibles.
Desde torres residenciales a edificios industriales, escuelas, hospitales de
vanguardia, estaciones de transporte a autopistas, aeropuertos o sistemas
de peaje, ciclovias o parques, nosotros diseflamos cada aspecto de una
ciudad verdaderamente integrada para que la gente pueda vivir, trabajar y
divertirse. Nuestro enfoque colaborativo y combinado no sdlo se enfoca en
crear las mejores soluciones de hoy, sino en definir las soluciones correctas
para el manana.
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IBI Group es también reconocido como un lider en el
desarrollo de proyectos sostenibles, con un enfoque que
integra de manera holistica disefo urbano, uso de suelo,
transporte y disefo de ingeniera, con el fin de promover
ciudades saludables y sostenibles, competitividad
econdmica y mejorar la calidad de vida. Asimismo, IBI
Group se ha hecho acreedor de reconocimientos y
premios internacionales, particularmente por el enfoque
y desarrollo de proyectos arquitectonicos y urbanos.

La experiencia de IBl en América Latina se centra
en la innovacion, evidente por su solido historial de
preparacion de planes para conceptos nuevos en la
practica de planificacion local tales como: Planificacion
regional, planificacion maestra, planificacion del
transporte, planes de transporte no motorizado,
esquemas de bicicletas compartidas, desarrollo
orientado al transporte (DOT), implementacion de ITS
de transito rapido de autobuses, ciudades inteligentes e
inteligencia y tecnologias de comunicacion.

OCTUBRE 2022

Actualmente, el equipo esta aplicando estos conceptos
en diversas escalas, desde el nivel del vecindario hasta
los planes regionales y las pautas de politica a nivel
nacional.

Algunos de los proyectos representativos en Latino
América en los Ultimos anos incluyen: Proyecto Piloto
de DOT para la Ciudad de Belo Horizonte en Brasil, Plan
Maestro de desarrollo municipal para San Pedro Sula,
Honduras, Plan Maestro Legado del Bosque, Guatemala,
Plan Maestro estratégico en el sur del Area Metropolitana
de Guatemala con +1,000 ha, Plan Maestro urbano en
el sur del Area Metropolitana de Guatemala con +150
ha, dimensionamiento de las plazas de peaje de la
VAS, Guatemala, estudio de prefactibiliad del corredor
este - oeste, Guatemala, estudio de prefactibilidad del
BRT en Puebla, México, evaluacion, trazo geométrico
y operacion del BRT en Ledn, México y estudio de
prefactibilidad de un teleférico en la Ciudad de México,
entre otros.

Shams Abu Dhabi Central Park, EAU
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EXPERIENCIA DE 1BI EN AREAS ESPECIFICAS

Plan Espacial LAMP y de Desarrollo Urbano para la
Municipalidad de $avnik - Banco Mundial

Plan Maestro Candlestick, San Francisco,
California

OCTUBRE 2022

PLANEACION URBANA

La planificacion es la disciplina dinamica de dar forma a las comunidades
urbanas vy rurales, equilibrar el desarrollo y proteger el medio ambiente
natural, mientras se trabaja para mejorar la calidad de vida y el bienestar
de las generaciones futuras. El objetivo del equipo en todo nuestro trabajo
de planificacion, es desarrollar estrategias a largo plazo que fomenten
que las comunidades desarrollen todo su potencial.

Reflejando la naturaleza colaborativa de la planificacion, el modelo
integrado del equipo tiene muchas ventajas para los clientes del sector
publico y privado. Nuestro enfoque interno multidisciplinario asegura que
tengamos la capacidad de brindar servicios completos a una variedad de
desafiantes proyectos, desde las etapas iniciales de vision, investigacion
/ andlisis y participacion publica; para el diseno, la gestion de proyectos
y hasta la implementacion. También complementamos nuestros servicios
de planificacion con arquitectura, ingenieria, sistemas y otras tareas
necesarias para completar proyectos complejos.

PLANEACION MAESTRA

La Planeacion Maestra comprende un rango de tareas que van desde la
vision y planeacion estratégica hasta el desarrollo del diseno. Requiere un
enfoque multidisciplinario, mismo que conjunta a planificadores de uso de
suelo, urbanistas, analistas socioeconémicos/ de mercado, planificadores
de transporte, entre otros. En muchos de nuestros proyectos IBl Group
desarrolla el Plan Maestro apoyado por los analisis econdmicos y de
mercado, movilidad y estrategias de acceso, consultoria de arquitecturay
diseno de paisaje, gerencia de proyecto y servicios detallados de diseno,
entre otros.

Contamos con una gran cantidad de proyectos relacionados con la
planeacion maestra, incluyendo planes maestros para ciudades y centros
de ciudades, planes maestros para campus de universidades, proyectos
de revitalizacion, desarrollo de planes para resorts y centros comerciales,
asi como diseno de lineamientos y manuales de desarrollo urbano. Hemos
desarrollado a su vez, un gran numero de proyectos relacionados con
usos mixtos, proyectos orientados al transporte publico (DOT’s), estudios
de planeacion integrada y otros ejercicios de planes maestros, mismos
que han ayudado a dar forma a la construccion de grandes proyectos en
ciudades y comunidades alrededor del mundo. Nuestra fortaleza recae en
el entendimiento metddico de o los marcos regulatorios locales, asi como
en el entendimiento de politicas y normatividad existentes de desarrollo.
Lo anterior con el fin de desarrollar planes maestros que sean de gran
innovacion y que al mismo tiempo sean sensitivos con el contexto.

PRESENTACION | 8
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Plan Maestro de +1,000 ha, Guatemala
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DISENO DE ESPACIO PUBLICO Y DISENO DE PAISAJE

El enfoque de diseno del IBI Group para el entorno construido es crear
planes con un fuerte sentido de lugar. Al integrar sin problemas nuestras
cuatro areas principales de practica, disefiamos espacios donde los
edificios, el ambito publico y la red de transporte funcionan como un todo
coherente. A través de nuestra experiencia entendemos que el diseno de
entornos urbanos complejos, como calles “completas” o “compartidas”,
tiene 3 requisitos clave para el éxito:

1. Creacion de lugares: elementos que hacen que un lugar sea especial
0 unico
2. Seguridad del trafico: incorporado en el proceso de disefo; y

3. Capacidad Constructiva: El plan debe ser implementable.

ARQUITECTURA

IBI disefa para diversas opciones de vida y comunidades resilientes.
Con mas de 1.100 arquitectos en plantilla, IBl es el quinto estudio de
arquitectura mas grande del mundo. Disefamos lugares significativos.
IBI combina nuestra vision creativa Unica con las necesidades especificas
de nuestros clientes, sin excepcion. Nuestro equipo de arquitectos,
disenadores de interiores, ingenieros y administradores de proyectos
ofrece la gama completa de servicios para desarrollos residenciales,
comerciales, de atencion médica, educativos e institucionales. Cada
proyecto que emprendemos refleja la funcion y el lugar previstos. Bl
ofrece una gama completa de servicios de disefio arquitectonico en
Latinoamérica, Norteamérica, Europa, Oriente Medio y Asia. La firma ha
desarrollado la filosofia donde el diseno inteligente, la atencion al detalle y
el cuidado durante la construccion producen una construccion de calidad
y valor duraderos.

IBl ha disenado y supervisado la construccion de una coleccion diversa
de tipologias de edificios, incluidos el comercio local / residencial de
uso mixto, residencial, residencial de gran altura, hoteles, instalaciones
educativas, hospitales, centros comerciales, atracciones tematicas,
trenes ligeros y estaciones de transito rapido de autobuses, asi como
estructuras de un solo uso para clientes especificos. IBl se compromete
a disenar edificios que perduraran, utilizando materiales de construccion
apropiados para el entorno local y que reflejen los recursos renovables. La
firma incorpora consistentemente los criterios del Sistema de Calificacion
de Edificios Verdes LEED como una guia en nuestros proyectos de disefio
de edificios y tiene varios edificios con certificacion LEED en su cartera.

PRESENTACION | 9
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Documentos Guia de Desarrollos DOT, India

El Centro de Mobilidad del Norte de Miami y Plan
Estratégico DOT, Miami

Estrategia de Desarrollo de Vialidades de Arriyad,
Saudi Arabia

OCTUBRE 2022

DESARROLLO URBANO ORIENTADO AL TRANSPORTE

El Desarrollo Orientado al Transporte Publico (TOD, por sus siglas eninglés)
considera la influencia que tiene el transporte publico en los patrones del
uso de suelo enlos alrededores de las estaciones y servicios de transporte.
El Desarrollo Orientado al Transporte Publico optimiza el disefo de la
estructura urbana para dar espacio a nuevos desarrollos residenciales
y comerciales, utilizando preferiblemente tipologias compactas, densas
y de uso mixto influenciando positivamente el nimero de pasajeros en
transporte colectivo.

Un Desarrollo Orientado al Transporte Publico exitoso debe de incluir los
elementos de transporte necesarios para desarrollar los levantamientos
de manera efectiva y completar el plan de desarrollo. Nuestros ingenieros
de transporte y planificadores de uso de suelo estan profundamente
consientes del impacto del transporte en el uso de suelo y trabajan de
manera colaborativa para asegurar la integracion de su trabajo.

Las empresas representantes del equipo son reconocidas como lideres
nacionales e internacionales por su innovacion en la planificacion
del transporte. Nuestros servicios abarcan instalaciones urbanas e
interregionales y cubren los modos de tren de alta velocidad, transito
rapido, transito de tren ligero, transito rapido de autobus, paseo / ciclo,
camion, ferrocarril y marino desde la planificacion hasta el disefio e
implementacion y las operaciones. Las especialidades en nuestra practica
de planificacion de transporte incluyen el impacto del trafico, los estudios
de estacionamiento, la prevision de la demanda de viaje, la politica, la
gestion de la demanda de viaje y los servicios de emergencia.

DISENO DEL ESPACIO PUBLICO PARA LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Tal vez la contribucion mas importante que TOD puede aportar a una
ciudad es su concentracion en la creacion de lugares y el disefio urbano,
descrito como el proceso de creacion de espacios dentro del ambito
publico, o los “espacios intermedios”: plazas, parques, calles y otros
que atraeran a las personas porque son placenteros o interesantes. IBI
Group es un lider norteamericano en el desarrollo de programas Context
Sensitive Design (CSD) para importantes proyectos de transporte vy
transito, lo que garantiza un mejor ajuste y aceptacion de la comunidad.

El equipo tiene experiencia internacional en el disefio, desarrollo, e
implementacion de sistemas de transporte publico de alta capacidad con
proyectos en Estados Unidos de América, México, Canada, Israel e India.
La fortaleza de IBI Group radica en la amplia experiencia de su equipo
de trabajo en temas de planificacion y operacion de transporte publico y
temas relacionados.

PRESENTACION | 10
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“El cdmo nos movemos determina la forma, la configuracion y el éxito
de nuestras comunidades. Colocando siempre como eje central la
experiencia de movilidad, en el disefo, planeacion y operacion de
complejos proyectos multimodales, IBI Group esta redisefando los
ambientes urbanos del futuro”

Esta fortaleza se enriquece con la cercana relacion que existe entre
nuestros ingenieros y disefadores 10 que Nos permite generar espacios
publicos creativos, funcionales e intuitivos que favorecen el acceso al
usuario procurando accesibilidad universal y sin limitar la dptima operacion
de los sistemas de transporte.

PLANEACION DE TRANSPORTE E INGENIERIA

IBl esta disefiando viajes urbanos que dan forma a ciudades vibrantes.
IBI es reconocido como un lider innovador a nivel mundial en la
planificacion del transporte. Nuestros servicios abarcan instalaciones
urbanas e interregionales y abarcan trenes de alta velocidad, transito
rapido, el transito de tren ligero, el transito rapido de autobus, a pie /
en bicicleta, en camion, ferrocarril y en transporte maritimo, desde
la planificacion y el disefo, hasta la implementacion y operacion. Las
especialidades en nuestra practica de transporte incluyen impacto de
trafico / estacionamiento, prondstico de demanda de viajes, trafico e
ingresos de peaje, politicas, gestion de la demanda de viajes y servicios
de emergencia. IBl también es lider en transporte sostenible, con un
enfoque que integra transporte, uso de suelo, disefio urbano y disefio
de ingenieria para promover ciudades saludables y competitividad
econdmica y mejorar la calidad de vida.

Lafirmahaganadonumerosos premios por nuestro enfoque antelos planes
maestros de transporte, integracion multimodal, desarrollo orientado
al transporte (DOT) y disefios de transito rapido. IBI ofrece soluciones
integrales e innovadoras que mejoran la seguridad y la eficiencia de las
redes de carreteras, intersecciones y accesibilidad. Estas soluciones son
importantes paralos clientes de los sectores publico y privado que buscan
abordar las necesidades sociales, ambientales y fiscales mejorando el
funcionamiento de las infraestructuras de transporte existentes. El area
de préctica incluye el disefio de intersecciones y rotondas, soporte de
operaciones, disefio de sistemas de sefales, prioridad de sefiales de
transito, estudios de impacto y servicios de seguridad vial.

CIUDADES INTELIGENTES

Una ciudad inteligente es una ciudad que puede aumentar su
competitividad y calidad de vida, usar recursos de manera eficiente y

PRESENTACION | 11
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Plan Maestro de Ciudad Inteligente de San Pedro Sula,
Honduras
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apoyar la sostenibilidad econémica mediante el uso de la tecnologia
y la creatividad para aumentar el coeficiente intelectual del entorno
construido. Creemos que una Ciudad Inteligente no se trata solo de
ser tecnoldgicamente avanzado: se trata de la renovacion urbana vy la
participacion ciudadana. Las ciudades inteligentes deben responder a las
necesidades de la comunidad.

e Por ejemplo, el Ministerio de Desarrollo Urbano de la India propuso un
Smart City Challenge para desarrollar un plan conceptual para mejorar
la vida de una ciudad y sus residentes con soluciones inteligentes. IBI
Group apoyo el desarrollo de una propuesta Smart City Challenge para
la ciudad de Bhubaneswar en India, aprovechando su experiencia
global en los campos de transporte, planificacion, diseno, tecnologia
e inteligencia.

e Bl Group esta trabajando con el Municipio de San Pedro Sula en
Honduras para desarrollar una estrategia de Ciudad Inteligente que
se integrara con cada componente que conforma el Plan Maestro de
Desarrollo Municipal. El Plan servira para trazar la vision y reforzar la
competitividad de San Pedro Sula durante los proximos 25 anos. La
Componente de Ciudad Inteligente para San Pedro Sula considerara
ademas la integracion de TICs en el contexto urbano; un aspecto
muy importante dentro de la estrategia.

e FEIPlanylaestrategiade CiudadInteligente sedesarrollanconlainclusion
y participacion de grupos de interés, asi como con la participacion
de la poblacion; ambos se centraran en diversos aspectos como:
la participacion ciudadana con el gobierno, medio ambiente, uso de
suelo y planificacion del territorio, movilidad multimodal, economia,
educacion, seguridad, desarrollo de infraestructuras, gestion del
agua y residuos, energia e integracion de tecnologia.

No existe un camino universal para disefiar una comunidad del futuro y en
la actualidad no existe una definicion especifica relacionada a una Ciudad
Inteligente. Incluso, mientras el término “Ciudad Inteligente” se ha vuelto
popular entre las ciudades, este puede variar y a una Ciudad Inteligente,
también se le puede conocer como “Ciudad Digital”, “Comunidad
Inteligente”, “Cyber City” y otras. Sin importar el nombre, una estrategia
o iniciativa de Ciudad Inteligente debe ser relevante para cada individuo
de cada comunidad o ciudad de estudio y estar fundamentada en la
participacion colaborativa de la poblacion que busca una mejor calidad
de vida para todos.

Para lograr la concepcion de una Ciudad Inteligente, IBI toma como base
sus tres areas de expertise: Intelligence, Buildings, Infrastructure. Mismas
que son utilizadas para la concepcion de aplicaciones y resultados,
necesarios para estructurar las Ciudades del futuro. De igual manera,
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Eglinton Crosstown LRT, Toronto, Canada

BHUBANESWAR .

Paquete de Bienvenida de la Ciudad Inteligente de
Bhubaneswar

Taller de Participacion, Guatemala
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IBl ayuda a comunidades y a gobiernos a entender, guiar, evaluar e
implementar soluciones tecnoldgicas, urbanas y de infraestructura que se
ajusten a las necesidades y objetivos especificos de la ciudad, facilitando
procesos abiertos y colaborativos para identificar retos, visualizar posibles
soluciones, estructurar estrategias y definir prioridades.

VISUALIZACION 3D

Los gréficos y las presentaciones de Ultima generacion comunican
claramente como se vera un proyecto y como funcionara. IBl esta
ampliando constantemente sus servicios de animacion y modelado digital
para mejorar el proceso de planificacion. Excelentes relaciones de trabajo
con los clientes significa comprender la importancia de escuchar e incluir
sus necesidades como parte del proceso creativo. Con mas de 10 afios
de experiencia en animacion y produccion digital, incluidos proyectos
ambientados en América Latina, América del Norte y Europa, IBl tiene tanto
la pericia como la experiencia. La firma emplea un grupo de especialistas:
animadores 3D, especialistas en visualizacion, ilustradores tradicionales /
digitales y disefiadores gréaficos para garantizar que la informacion técnica,
a menudo compleja, se vuelva a empaqguetar en conceptos claramente
entendidos. Las visualizaciones 3D incluyen modelos 3D, animaciones
3D, andlisis solares / de sombras y representaciones 3D realistas.

DISENO GRAFICO

Empleamos un grupo de disefadores graficos para garantizar que la
informacion técnica y compleja se traduzca en conceptos claramente
entendidos, aprovechando la tecnologia informatica 3D para desarrollar
ayudas visuales claras y convincentes. Asi mismo, reforzamos
constantemente la calidad de nuestros proyectos entregando documentos
finales con una alta calidad grafica y estética.

TALLERES DE PARTICIPACION

El equipo de IBI Group incluye expertos que se especializan en fomentar
una atmosfera colaborativa y positiva para el desarrollo de la vision
de los proyectos, asi como estrategias clave para lograr los objetivos
establecidos. Tenemos una amplia experiencia facilitando consultas
publicas y talleres en una amplia gama de proyectos, y trabajamos con
el sector publico y privado para facilitar el flujo de informacion especifica
del sitio, con la finalidad de mejorar el proceso de consulta publica.
En nuestra experiencia, el andlisis de Valores y Dolores, los planes de
demostracion y las herramientas multimedia son dispositivos accesibles
al publico que se utilizan para analizar y comprender el sitio.

PRESENTACION | 13



IBI GROUP | PLAN MAESTRO FINCA MORAN - 1A FASE
COTIZACION PARA REALIZAR UN CHARRETTE INTENSIVO DE DISENO PARA FINCA MORAN

PARTICIPACION DIGITAL

Uno de los elementos criticos para el éxito del proyecto es la participaciony
elaporte delos accionistas e interesados. Nuestro equipo constantemente
propone soluciones innovadoras que responden a los retos que cada
proyecto puede llegar a representar y de esta forma conseguir la
satisfaccion de los clientes durante el proceso de participacion.

Dadas las condiciones sanitarias derivadas de la pandemia causada
por el COVID-19, nuestro equipo ha aprovechado la vasta experiencia
que tiene en el uso de herramientas tecnoldgicas, usando plataformas
innovadoras e interactivas para facilitar el didlogo informado con las
partes interesadas. El equipo lider de participacion digital se encuentra en
constante busqueda de nuevas herramientas que optimicen los procesos
«SALA DE PARTICIPACION de participacion y respondan a los retos de los tiempos actuales. El

vestibulo de participacion digital de IBI Group, donde se muestran varias
D|G|TA|;’_ - de estas herramientas, se puede revisar en este video: https://www.
) 0 /- youtube.com/watch?v=b-gV60bJDUU

Sala de Participacion Digital Campamento de Verano NOMA.

Puede ser visitado en el siguiente link: https://www.ibiviz.com/california/NOMA/virtualtour.html

SOCAL NOMA ~ o 1] ;
50571 GOFS VIRTU
SUMMER CAMP [_‘ ULy i Ul
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DISENO PARAMETRICO

El disefio paramétrico es un proceso basado en reglas, impulsado
por datos, construido sobre el pensamiento algoritmico, que utiliza
el poder de procesamiento de una computadora para multiplicar
las habilidades de un solo disefiador o planificador. Las eficiencias
obtenidas permiten al disefador iterar a través de miles de soluciones
potenciales en la misma cantidad de tiempo en la que solo unas
pocas serian posibles utilizando métodos tradicionales. Los
conocimientos derivados de un proceso paramétrico permiten a los
disefadores y planificadores tomar decisiones informadas, lo que
lleva a soluciones que responden con precision a las necesidades
y objetivos del proyecto. Representa una herramienta dinamica,
multidimensional e interactiva que revolucionara la forma en que
disehamos nuestros edificios, comunidades y el ambito publico.
El caso de Lima: Identificacion de oportunidades para el redesarrollo
estratégico DOT, que permitira a la comunidad cosechar los muchos
beneficios del disefio que es omnisciente, personalizable y altamente
estratégico. IBl Group haintegrado ala perfeccién el disefio paramétrico
en el proceso de diversos proyectos similares en el pasado.
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A.2 EXPERIENCIA RELEVANTE DEL EQUIPO

El equipo multidisciplinario tiene una considerable experiencia en los campos
de planeacion urbana, basandose en los principios de sostenibilidad, dando
respuesta a las cambiantes necesidades del siglo XXI. Bajo este marco de
referencia IBI Group ha liderado un gran numero de proyectos de Planeacion
y Desarrollo Urbano en Latinoamérica y Norteamérica.

IBI Group tiene un profundo entendimiento de los retos y oportunidades
locales (ambientales, financieras y socioecondmicas), que en conjunto
con el conocimiento de las tendencias mundiales y buenas practicas, dan
certeza de un resultado valioso para la region y el entorno.

En especifico para este proyecto IBl Group ofrece experiencia especializada
en disefio de infraestructura de transporte, desarrollos de usos mixtos y
la creacion de entornos diversos que combinan de manera correcta usos
aparentemente dispares. Los hoteles, los espacios de oficinas, los centros
comerciales y los espacios residenciales estan difuminando los limites
para crear verdaderos centros urbanos que promueven el crecimiento y
la vitalidad. Los desarrollos de usos mixtos correctamente concebidos y
ubicados estratégicamente pueden servir como catalizadores de un cambio
positivo para nuestras ciudades.

Algunos de los proyectos representativos de IBI Group en los sectores de

planeacion y diseno urbano, asi como planeacion maestra se detallan en las
siguientes paginas.
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Plan Maestro Estratégico FM, Antigua Guatemala

IBI Group realizd un Plan Maestro estratégico en una finca cafetalera
de 70 has. al sur poniente de la Ciudad de Antigua Guatemala. Este
proyecto de usos mixtos cuenta con vistas privilegiadas hacia el
Volcan de Agua, los cerros circundantes y la ciudad de Antigua
Guatemala y tendra como diferenciador un parque con lago central
como estructurador del desarrollo y los espacios abiertos recreativos.

El sitio esta rodeado de zonas de conservacion ofreciendo un nuevo
destino, tanto para los antigliefos como para nuevos habitantes,
que buscan deportes de aventura, senderos de montana, zonas
de usos mixtos, actividades familiares y una vivienda con grandes
espacios naturales y vistas espectaculares al entorno. Este proyecto
sera un punto de nueva centralidad en el Valle de Panchoy y podra
ayudar a disminuir la presion inmobiliaria de Antigua, abriendo la
oportunidad de alojar habitantes locales, extranjeros retirados o
la nueva generacion némada digital que busca una opcion para
trabajar desde cualquier lugar.
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Plan Maestro FC, Antigua Guatemala

IBI Group desarrollé un Plan Maestro estratégico en una finca
cafetalera de mas de 320 Ha, localizada a 13 km de la ciudad de
Antigua Guatemala.

El plan maestro estructurd 3 nuevos nucleos principales (patrimonial-
cultural, usos mixtos y residencial plus) a través de una amplia red de
espacios verdes que conservan la esencia natural que ofrece el sitio
en la actualidad, a medida que se acercan al casco fundacional de la
finca estos espacios naturales se vuelven mas densos con la finalidad
de preservar y proteger el corazon de la finca.

Cada nucleo incluido en el plan maestro tiene como objetivo el
ofrecer una variedad de experiencias que aprovechen y enaltezcan
las propiedades intrinsecas de la tierra, los potenciales usos y las
espectaculares vistas a los volcanes de Acatenango, Fuego y Agua y
que a su vez se conviertan en un nuevo foco de atraccion y un nuevo
polo de desarrollo para el Valle de Panchoy y para Guatemala.




IBI GROUP | PLAN MAESTRO FINCA MORAN - 1A FASE
COTIZACION PARA REALIZAR UN CHARRETTE INTENSIVO DE DISENO PARA FINCA MORAN

Plan Maestro Estratégico FCX, Antigua Guatemala

IBI Group desarrolld un Plan Maestro estratégico en un grupo de 3
fincas cafetaleras con un total de mas de 100 Ha, localizadas a 13
km de la ciudad de Antigua Guatemala.

Los objetivos principales de este Plan Maestro fueron; el maximo
aprovechamiento de las condiciones de la tierra, las propiedades
naturales de la finca y las vistas a los volcanes de Acatenango,
Fuego y Agua, asi como lograr que las 3 parcelas funcionaran de
forma complementaria entre ellas a pesar de estar segregadas
espacialmente.

Ya que cada parcela contaba con caracteristicas particulares se
establecid una mezcla optima de usos de suelo, densidades e
intensidades de uso que respondieran directamente al contexto, 1o
que dio como resultado 3 sectores interconectados con el territorio
a través de vialidades planeadas a futuro que se pueden desarrollar
de forma independiente segun las condiciones del mercado.
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Plan Maestro Urbano en el sur del AMG, Guatemala

IBI Group realizd un plan maestro urbano en una finca de mas de 150 ha
que antiguamente era parcialmente usada para la cosecha de café.

El plan maestro busca determinar la combinacion éptima entre los usos
de suelo y tipologias, que permitan aprovechar al maximo las condiciones
naturales del sitio, asi como la conectividad que aporta al proyecto una
nueva autopista de cobro, ademas de enfocarse en disfrutar las visuales
de 360° tan unicas que ofrecen el entorno natural, los volcanes, el lago y
el club de golf.

Con la intencion de maximizar el valor de la tierra, para este plan maestro
se desarrollaron 2 analisis paramétricos que optimizaran las condiciones
de proyecto tales como: conectividad, diversidad de usos de suelo,
localizacion de las amenidades y equipamientos.

Como parte del plan maestro, se llevo a cabo un analisis y disefio detallado
de 2 macro-lotes, en los cuales se tomaron en cuenta la estructura
vial detallada, la distribucion de tipologias, el pre-dimensionamiento
arquitectonico, componentes diferenciadores clave, guias de disefio vy la
integracion, funcionamiento y dimensionamiento de parqueos.

PRESENTACION | 20



IBI GROUP | PLAN MAESTRO FINCA MORAN - 1A FASE
COTIZACION PARA REALIZAR UN CHARRETTE INTENSIVO DE DISENO PARA FINCA MORAN

OCTUBRE 2022

Legado del Bosque, Guatemala, GU

Un sitio arbolado justo afuera del area urbanizada de la Ciudad de
Guatemala, el sitio del terreno se ubica en el Ultimo santuario natural a
minutos del new town de Cayala, a 12 kilémetros del centro financiero de
la ciudad y a 15 kildbmetros del aeropuerto internacional.

El proyecto se desarrolla con tres torres de mediana altura que cuentan con
113 nuevos apartamentos y 8 residencias de 500 m?; ambos se extienden
al entorno natural entre arboledas maduras con una vista plenamente del
bosque y sin nada edificado.

Se implementaron amenidades que se desarrollan en el exterior e interior
intentando mantener el contacto con la naturaleza y permitiendo el
contacto directo con los arboles. Dentro de estas se encuentran un deck
para clases de yoga, sendas peatonales y de bicicleta y un parque para
eventos sociales y familiares en el corazon del proyecto.
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Garibaldi Mountain, British Columbia

El Plan Maestro de Garibaldi se desarrolla en una parcela de 2,508
ha, de las cuales aproximadamente 642 ha estan dedicadas a
desarrollo para actividades recreativas de montana (rutas de ski,
actividades de montanismo e infraestructura) y 524 ha forman parte
del desarrollo de la base (alojamiento para visitantes, vivienda,
vialidades y rutas de base de montana). El complejo de la montana
ofrece actividades recreativas durante todas las estaciones del ano,
incluyendo 130 rutas de ski y snoboard, 21 teleféricos, una red de
rutas multiuso y 3 instalaciones para visitantes en la montana.

El objetivo principal del proyecto es crear un destino recreativo
que funcione durante todo el ano en Brohm Ridge. Durante todo
el proceso del proyecto, el equipo de diseno siguid estrictamente
normativas ambientales y legales, ademas de implementar filosofias
adicionales de sustentabilidad, asegurando el bienestar del entorno,
ya que es el actor principal del proyecto.
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Powder Mountain Resort Master Plan, Utah

IBI Group fue responsable de la planificacion y habilitacion de Powder
Mountain Resort en el norte de Utah. Ubicada a solo una hora del
aeropuerto de Salt Lake City, la propiedad comprende aproximadamente
4,000 ha de terreno privado con vistas a un hermoso valle de ranchos,
arroyos y un lago.

El plan de desarrollo propuso la expansion por etapas del area de esqui
de uso diurno existente para convertirse en un destino turistico de cuatro
estaciones. Se agregaron diversos productos inmobiliarios a través de
diversas villas de montafna, incluyendo diversos tipos de servicios de
apoyo, como senderos recreativos, golf, spa y tiendas de comercio local.
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The Canyons, Utah

IBI Group impulso el surgimiento del resort de esqui con enfoque para
todas las estaciones mas innovador de América del Norte llamado “The
Canyons”. La firma no solo produjo el Plan Maestro para este desarrollo
de mas de 2,000 ha, sino que también negocié todos los derechos
requeridos de las administraciones locales. The Canyons esta ubicado en
la renombrada y creciente comunidad turistica de Park City/Deer Valleyy.

El proyecto se realiz6 como parte de una estrategia para aprovechar el
mejoramiento de la imagen y el reconocimiento de marketing que surgiria
con los Juegos Olimpicos de Invierno de 2002.

Como parte de un ejercicio de planificacion maestra para la nueva
estacion de esqui ubicada en Park City, Utah, IBI Group disené un sistema
de espacios abiertos para peatones para una nueva estacion de esqui y
las tierras circundantes en Park City. Este incluye una serie de senderos
intuitivos que permiten actividades como, carrera y ciclismo de montanfa,
asi como actividades pasivas, como la exploracion del arte ambiental
incluida en el proyecto.
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The Seasons, British Columbia

IBI Group desarrollé un plan maestro para un sitio de mas de 100 ha en
Whistler, British Columbia, Canada. El concepto proponia una variedad de
experiencias turisticas, residenciales, de ocio y culturales, todas ubicadas
comodamente en el entorno boscoso de la montana, promoviendo una
amplia gama de actividades al aire libre, tales como senderismo, ciclismo,
esqui y equitacion.

Dentro de las instalaciones incluidas en el proyecto se encuentran un
Hotel Boutique & Chalet de 7 estrellas; un resort todo incluido orientado
a la familia; un spa de salud y bienestar; un centro de aventuras en la
naturaleza; un Centro Internacional de Conferencias y Cultura; y un
complemento de residencias de lujo.
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Cébule Villas & Beach Resort, Anguila

IBI Group ha tenido la oportunidad de trabajar en el desarrollo de una 22
fase del proyecto de Céblue Villas and Resort. La tipografia del proyecto
se subdivide en volumetrias escalonadas, aprovechando los beneficios
que brinda su dramatica posicion en la playa, que combina areas planas
de playa con superficies de topografia accidentada.

Adicionalmente a la intervencion propuesta para las nuevas unidades en la
playa, se propone una fase futura que contempla unidades sobre el agua.
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Plan Maestro Estratégico en el sur del AMG, Guatemala

Actualmente IBI Group realizé el plan maestro estratégico entorno a una
finca de mas de 1,000 ha dedicada explotacion agricola para la plantacion
de cana de azucar al sur de la Zona Metropolitana de la Ciudad de
Guatemala.

El principal objetivo de este plan maestro estratégico fue conseguir la
maximizacion del valor de la tierra a lo largo del tiempo para los mas de
80 propietarios. Esto se logra a través de un proceso paramétrico de
prediccion del valor, el cual contrasta miles de escenarios posibles de
conectividad, amenidades y mezclas de usos de suelos para determinar
el incremento 6ptimo del potencial. Asi mismo, el proyecto incluye el
desarrollo de estrategias de implementacion y negociacion de la tierra,
una estructura de gobernanza corporativa a la medida para el desarrollo
inmobiliario y guias de diseno como referencia para desarrolladores
externos.
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Estudio de prefactibilidad para un sistema de teleférico en el
Bosque de Chapultepec, Ciudad de Méxic

IBI Group realiza un analisis de demanda e ingresos para el Sistema
Teleférico al interior del Bosque de Chapultepec. Este proyecto de
movilidad asequible enlazara, a través de un sistema por cable o teleférico,
las cuatro secciones del Bosque de Chapultepec. El Bosque recibe
mas de 20 millones de visitantes al ano, con lo cual esta propuesta de
movilidad ayuda a unir de forma, eficaz, rapida, accesible y asequible para
todos los segmentos socioecondmicos de la poblacion puede apoyar a
balancear la demanda entre ambos polos de atraccion y al mismo tiempo
ser financieramente viable.

Asimismo, IBI Group ha desarrollado una propuesta para el trazo de la
ruta, su disefio conceptual y su integracion con los diferentes modos de
transporte que existen actualmente y que se construiran en un futuro
cercano alrededor del Bosque. El trabajo realizado por IBlI Group incorpora
también una estimacion de generacion de viajes por nuevos atractivos
tomando en cuenta el inicio de operacion estimada para el sistema.
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Talleres de Movilidad para el Valle de Panchoy

IBI Group condujo un taller estratégico de participacion sobre
movilidad con una duracion de 3.5 dias, con la participacion de
actores clave del Municipio de Antigua Guatemala y los municipios
del Valle de Panchoy. El taller tuvo la finalidad de realizar una revision
de los temas relacionados a la Movilidad, contenidos en la propuesta
del Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial de La
Antigua Guatemala, elaborado en anos previos.

El objetivo principal del Taller Participativo de Movilidad fue dialogar
con miembros de la comunidad para conocer la problematica de
movilidad existente en la ciudad, entender los retos, pensar en
posibles soluciones y convertirlas en propuestas puntuales como
parte de un proceso integral y participativo de planeacion urbana y
regional.

El taller contempld la participacion hibrida del equipo de expertos,
incluyendo actividades presenciales y virtuales.
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Casorso Development Charrette

IBI Group llevd a cabo este charrette para una propiedad de 25 ha en
Kelowna BC, el cual se transformara de un parque de casas moviles
a una comunidad de uso mixto de densidad media. Durante 3 dias y
medio, organizamos una serie de actividades con la participacion del
desarrollador, expertos externos en infraestructura y trafico, especialistas
en marketing, artistas de visualizacion y profesionales del paisaje, disefio
urbano y arquitectura.

Se exploraron las propuestas de valor de cuatro temas de desarrollo
de ciudades: Ciudad de 15 minutos, Salud y Bienestar, Sostenibilidad
y Resiliencia y Comunidad Conectada, los dos temas principales se
exploraron a fondo en conceptos de disefo individualmente. Uno de estos
fue elegido como la alternativa preferida, que luego se desarrolld como un
plan al 85% de avance, esto redujo efectivamente un proceso de meses
en unos pocos dias, marcando los desafios clave de viabilidad y alineando
las expectativas de todos en el proceso.
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D+0O+T Belo Horizonte - Talleres Virtuales

Como parte del Proyecto Piloto DOT de Belo Horizonte, IBI Group liderd 3
talleres de vision de participacion internos paracomprender completamente
las prioridades de las agencias publicas y su vision para DOT.

Estos 3 talleres se organizaron para seguir la vision D + O + T de IBI Group,
que explica las bases de un DOT 101" en pasos separados de acuerdo
con los diferentes ambitos involucrados en desarrollos de este tipo, estos
son: “T” Transporte, “D” Desarrollo y “O” Espacio abierto.

Dado que el proyecto se llevd a cabo durante la pandemia de Covid-19,
el equipo de trabajo de IBI Group tuvo que involucrar diferentes tipos
de herramientas virtuales para permitir a los participantes participar
plenamente y comprender la intencion del taller. Esto permitid una
participacion simultanea de hasta 58 participantes.

Como parte de estos talleres, IBI Group incluyd una interpretacion
simultanea inglés-portugués para facilitar las comunicaciones con las

partes interesadas.
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A.3 EQUIPO DE TRABAJO
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Oliver Hartleben - Participacion en Charrette
Director, Arguitecto y Urbanista

Arquitecto y planificador urbano con mas de 25 afos de experiencia,
principalmente en planeacion de desarrollo urbano, planeacion maestra,
transportey construccion urbana. Trabajo durante 17 anos enla municipalidad
de la Ciudad de Guatemala, llegando a desempenarse como Director de
Planificacion Urbana, donde supervisd la concepcion de la primera linea de
BRT de la ciudad y la revision de las ordenanzas de zonificacion y subdivision
para ajustarse a los cambios de la politica de transporte.

Adicionalmente a su trabajo como servidor publico, ha sido consultor
del sector privado en diferentes paises de América Central en asuntos
relacionados al disefio urbano y de transporte publico, y ha estado a cargo
de la catedra de cursos de urbanismo e ingenieria de transporte publico en
universidades publicas y privadas en Guatemala.

Diego Garcia - Participacion en Charrette
Arguitecto y Urbanista

Diego Garcia es un Arquitecto y Urbanista con mas de 13 afios de
experiencia, principalmente en las ramas de planeacion urbana, gerencia y
gestion de proyectos, normativa urbana, normativa arquitectonica y disefio.
Diego cuenta con una Maestria en Urbanismo por parte de la Universidad
Politécnica de Cataluna (Barcelona TECH) y es egresado de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Nacional Autbnoma de México.

Dentro de los proyectos relevantes en los que Diego ha participado se
encuentran 4 planes maestros en fincas cafetaleras cercanas a Antigua
Guatemala de mas de 70 ha cada uno, dos planes maestros al Sur de la
Zona Metropolitana de Guatemala de mas de 1,000 ha, 2 proyectos de
mejoramiento urbano con un enfoque de Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT) en Belo Horizonte y Rio de Janeiro, un estudio de prefactibilidad para
el teleférico de Chapultepec, el Plan Maestro del CETRAM Constitucion de
1917, la revision de proyecto e ingenieria normativa para dos torres de mas
de 35 niveles y 30,000 m2 construibles y la revision de proyecto e ingenieria
normativa para un museo en un inmueble catalogado.

Eric Sargeant - Participacion en Charrette
Disenador urbano experto en paisaje y placemaking

Eric Sargeant es un disenador urbano acreditado por LEED con un titulo
de arquitectura de paisaje, enfocandose en el disefo de espacios publicos
y espacios abiertos integrados en desarrollos orientados al transporte. Eric
tiene la habilidad de crear historias convincentes y un verdadero sentido de
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lugar en todos los proyectos que se involucra, esto lo comunica a través
de material gréfico de calidad sobresaliente, tales como sketches a mano,
renders 3d o ilustraciones, siempre buscando comunicar un estilo grafico
Unico representativo a cada tipo de proyecto.

Actualmente se encuentra colaborando en proyectos de desarrollo orientado
al transporte (DOT), realizando labores de diseno y planeacion urbana a
lo largo de Estados Unidos y Canada, aplica en todos los disefios sus
sobresalientes aptitudes de comunicacion visual y presentacion, que dan
como resultado materiales finales sobresalientes.

Luigi Barraza - Participacion en Charrette
Arquitecto y Urbanista

Luigi Barraza es Arquitecto y Urbanista con 5+ afnos de experiencia
internacional disefando para el sector privado y sin fines de lucro con un
enfoque de sostenibilidad en Asia, Africa, América y Europa. Es egresado de
la Bartlett School of Planning (University College London) de la Maestria en
Urbanismo Sostenible con grado de Distincion, ademas de ser Arquitecto por
el Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey y Certificado
de la Universidad Baikal de Planeacion y Disefio Urbano. Adicionalmente
Luigi es Alumnus de Atlas Corps, América Solidaria y Chevening Awards
México. Se incorpord a la practica de IBlI Group en Ciudad de México en
2022 y actualmente esta trabajando en proyectos interdisciplinarios en
Norte América y América Latina.

Las tematicas de especializacion de Luigi incluyen la planeacion y diseno
urbano y arquitectonico ilustrado en sus proyectos mas relevantes como el
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Vasjon 2040 centrado en Desarrollo
Orientado al Transporte dentro del area metropolitana de Estocolmo,
colaboracion en el Plan Maestro Comunitario para Alton Estate en el Gran
Londres, y proyectos de disefio de equipamiento sociales, hoteleria y
turismo dentro del area urbana de Rabat-Salé en Marruecos. Es especialista
en diseno inclusivo de género, a través de exploraciones con la metodologia
de investigacion por disefo. Sus publicaciones incluyen colaboraciones
con Universidades y organizaciones en Holanda, Rusia, Estados Unidos y
México.

Angela Lopez - Apoyo en oficina
Arquitecta LEED ® AP BD+C y Urbanista

Angela cuenta con 10+ afos de experiencia en el disefio, desarrollo y
coordinacion de proyectos de mediana y larga escala de arquitectura
y urbanismo. La experiencia de Angela incluye el desarrollo de planes
maestros, administracion de proyectos, revision de proyectos conforme a
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codigos de construccion y el diseno arquitectonico conforme a las mejores
practicas de sostenibilidad de proyectos en el sector salud, hoteleria,
comercial, residencial y usos mixtos.

Carlos Mendoza - Apoyo en oficina
Arquitecto

Carlos es arquitecto egresado del Instituto Tecnoldgico y de Estudios
Superiores de Monterrey (ITESM) y cuenta con experiencia en proyectos
arquitectonicos y urbanos, principalmente en la elaboracion de planos
constructivos, diagramas conceptuales y visualizacion arquitecténica. Como
parte de su experiencia en investigacion urbana, Carlos ha colaborado con
el gobierno local del municipio de Puebla para implementar parametros que
ayuden a medir la forma en la que la comunidad interactUa con la ciudad.
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B.1 TAREAS A REALIZAR

Actividades en los Charrettes de Movilidad del
Valle de Panchoy

OCTUBRE 2022

Tomando en cuenta los requerimientos puntuales de Finca Moran,
proponemos que el proyecto de Plan Maestro se divida en 2 fases; la
primera, un Charrette intensivo de disefo; y la segunda, el refinamiento y
desarrollo del Plan Maestro. Esta oferta incluye las actividades de la primera
fase Unicamente. Las actividades propuestas son:

FASE 1 - CHARRETTES
Tarea 1. Reunién de inicio, solicitud y validacién de informacién

a). Reunion de inicio virtual. Validacion del programa de trabajo,
establecimiento de las expectativas del cliente, los alcances del estudio
y manejo administrativo de la consultoria, las necesidades del cliente a
corto/mediano/largo plazo.

b). Solicitud y validacién de informacién geoespacial existente.
Durante la llamada de inicio se llevara a cabo la validacion de la
informacion geoespacial existente ligada al proyecto (topografia, limites
de propiedad, derechos de via, areas de riesgo, etc.). Esta informacion
es esencial para poder iniciar con cualquier proceso del analisis del sitio
y el charrette y debera ser proporcionada por el cliente. Ya se cuenta
con algo de esta informacion, sin embargo, se solicitara la informacion y
se validara en la llamada de inicio con cliente.

Tarea 2. Elaboracion de material pre-charrette

a). Analisis general del contexto. Usando la informacion enviada por el
cliente e informacion satelital se realizara un breve andlisis del contexto
de la finca para que todo el equipo de trabajo pueda tener un claro
entendimiento de sus condiciones actuales y su relacion con el entorno.
Este analisis se realizara como material interno para el equipo de trabajo
y por tanto no tendria un formato grafico a nivel entregable.

b). Elaboracion de material base para el charrette. A partir de la
informacion geoespacial y el andlisis del contexto se realizaran mapas
base que permitan realizar sketches durante las actividades del charrette.
Estos deberan contar con la suficiente informacion territorial para tomar
como referencia durante los ejercicios de disefo, pero a su vez que
sea lo suficientemente limpio para que no exista informacion que pueda
obstaculizar los trazos o diagramas.

Tarea 3. Charrette de diseino (se proponen fechas del lunes 14 al viernes
18 de noviembre)

Las actividades del Charrette contemplan la colaboracién en conjunto con el
Arg. Rodolfo Cabrera de la empresa Darcon S.A., quien estara a cargo de la
direccion arquitectonica del proyecto. Cabe mencionar que esta propuesta
solamente incluye las tarifas del equipo de IBI Group.

a). Dia 1 - Llegada. Llegada del equipo de IBI Group a Guatemala y
solucion de ultimos detalles para el charrette.
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Actividades en Io Charrettes de Uso de suelo del
Valle de Panchoy

Tipelogias Cluster

Planos de plan Maestro nivel intermedio tipico

OCTUBRE 2022

b).

c).

d).

e).

Dia 2 - Retos y estrategias territoriales. A pesar de que gran parte
del equipo de trabajo propuesto ya visito el sitio, se propone iniciar con
una visita rapida de sitio para poder absorber las cualidades territoriales
de Finca Moran y comenzar a pensar en diferenciadores de proyecto y
estrategias de disefio urbano aplicables al proyecto. Una vez instalados
en el espacio de trabajo el equipo comenzara a identificar los posibles
retos y definir los diferenciadores de Finca Moran a través de grandes
ideas estratégicas o “Big Ideas”, con la finalidad de que estas estrategias
territoriales se conviertan en puntos a seguir durante todas las fases del
proyecto.

Dia 3 - Estructura territorial. A partir de los retos y estrategias definidas
durante el primer dia, se comenzara a estructurar el territorio tomando
en consideracion topografia, condiciones del entorno y diferenciadores.
Los principales elementos a estructurar seran las vialidades, los usos y
la red de espacios abiertos.

Dia 4 - Refinamiento y visualizacién. Con base en la estructura
territorial definida durante el dia 3 y tomando en cuenta los comentarios
del cliente, llevaremos a cabo una sesion de refinamiento de los puntos
clave refrentes a vialidades, usos y red de espacios abiertos. Asi mismo
se comenzara a trabajar en material grafico (sketches a mano, imagenes
preexistentes o renders esquematicos - entre 2 y 3) que permita expresar
las intenciones principales del proyecto.

Dia 5 - Presentacion y regreso del equipo. Con todo el material
producido a lo largo de los charrettes se realizara una presentacion de
los resultados obtenidos.

Entregable: Presentacion PDF de resultados obtenidos en el charrette

Tarea 4. Elaboracion de material post-charrette

a).

b).

Refinamiento de planos. A partir de la estructura territorial desarrollada
durante el charrette, se refinaran y digitalizaran los planos en CAD,
manteniendo el mismo nivel de detalle equematico.

Booklet/Presentacion de resultados del charrette. A partir de la
presentacion de resultados elaborada para el dia 5, se refinaran los
materiales graficos, se agregaran fotos del proceso y se condensara
todo el conocimiento territorial que permita usarse como base para el
Plan Maestro subsecuente del proyecto.

FASE 2 - PLAN MAESTRO Trabajo posterior al charrette — no incluido en
la presente oferta econémica

Tarea 5. Plan Maestro nivel intermedio

a).

Desarrollo de Plan Maestro nivel intermedio. Con base en los
resultados obtenidos en el charrette de disefo, se desarrollara la
estructura territorial del plan maestro intermedio (usos, macrolotes,
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Planos de desarrollo detallado de cluster tipico

Sketch a mano tipico para demostrar intenciones
del Plan Maestro
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b).

d).

vialidades primarias, vialidades secundarias, equipamientos, estructura
general de espacio publico, etc.). Se realizara la revision de borrador
de los planos del Plan Maestro por parte del cliente (hasta dos rondas
de revision). Una vez que se haya validado por el cliente se llevara a
cabo la produccién de planos de estructura territorial y estadisticas base
de desarrollo. Ver menu de servicios adjunto para mayor claridad de la
profundidad del Plan Maestro Nivel Intermedio.

Entregables: Booklet en PDF tamano doble carta (117 x 17”) del Plan
Maestro nivel Intermedio. Plano de estructura territorial en CAD.

Taller de tipologias. Para poder definir las tipologias aplicables en
cada uno de los clusteres se llevara a cabo un taller que permita alinear
las expectativas del cliente con los proyectos posibles a desarrollar. Se
definiran los tamanos y niveles aplicables a las unidades, asi como la
imagen objetivo de cada tipologia, a través de imagenes precedentes.

Entregable: Presentacion resumen del taller y de los resultados obtenidos

Guias generales de diseno. Definicion general de principios de disefio
y estrategias que debera seguir el Plan Maestro, estas permitiran dirigir y
unificar el desarrollo de cada proyecto individual elaborado por terceros.

Entregable: Booklet en PDF de guias generales de disefo.

Renders - Sketches a mano. Se realizaran 2 renders (no foto realistas)
a nivel volumétrico (se pueden considerar sketches a mano) para ilustrar
los aspectos claves del plan.

Entregable: 2 renders o0 sketches a mano.

Tarea 6. Desarrollo detallado de 2 clusters

a).

b).

Desarrollo por cluster nivel detallado. Con base en el Plan Maestro
de nivel intermedio, se desarrollara la estructura territorial detallada de
2 clusteres (a definir con el cliente durante el proceso) Se realizaran los
planos detallados de desarrollo urbano a nivel edificacion, incluyendo
volumetria, niveles, estructura de espacios publicos dentro del cluster,
modelo detallado en 3D por nivel de edificacion, etc. Para tener mayor
claridad del material a desarrollar ver el menu de servicios adjunto.

Entregable: Booklet en PDF tamarno doble carta (11” x 17”) de plan de
desarrollo a nivel detallado por cada clister.

Renders - Sketches a mano por cluster. Se realizaran 2 renders
(no foto realistas) a nivel volumétrico detallado (se pueden considerar
sketches a mano) para ilustrar los aspectos claves del plan detallado de
cada cluster.

Entregable: 2 renders o0 sketches a mano.

TAREAS A REALIZAR Y CRONOGRAMA 38



IBI GROUP | PLAN MAESTRO FINCA MORAN - 1A FASE
COTIZACION PARA REALIZAR UN CHARRETTE INTENSIVO DE DISENO PARA FINCA MORAN

CRONOGRAMA

Reunion en Guatemala
Reunion virtual

- Trabajo del equipo consultor
¢
A
* Finalizacion de tarea

_____Octubre Noviembre Diciembre
3110117124131 7114121128 5112119126
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Semana >

FASE 1 - CHARRETTES

Tarea 1. Reunidn de inicio, solicitud y validacion de
informacion.

*

Tarea 2. Elaboracion de material pre-charrette

Tarea 3. Charrette de Disefio

Tarea 4. Elaboracion de material post-charrette l
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PRESUPUESTO

Plan Maestro FincaMoran - 1a Fase (Charrettes)
PRESUPUESTO

TAREA Costo

1 |Reunidn de inicio, solicitud y validacién de informacién $1,869

2 |Elaboracién de material pre-charrette $5,723

3 |Charrette de Disefio $22,050

3 |Elaboracion de material post-charrette $7,056
Total de honorarios $36,698
Viaticos $8,000

Total de honorarios con viaticos $44,698

CONDICIONES GENERALES

El presupuesto contenido en esta seccion se basa en los siguientes supuestos y condiciones:

Los montos estan indicados en USD, cualquier impuesto nacional debera ser cubierto por el cliente.

Este presupuesto considera Unicamente la primera fase del Plan Maestro de Finca Moran, es decir la etapa de charrettes, en caso de
que se decida seguir con la 2a fase de desarrollo de Plan Maestro se tendra que enviar una propuesta de precio actualizada para esa
fase puntualmente.

Aunqgue la propuesta contempla la participacion del Arg. Rodolfo Cabrera de la empresa Darcon S.A., el presupuesto solamente
considera las tarifas del equipo de IBI Group,

El programa de pagos sera mensual, correspondiente al avance en % de cada actividad mas gastos de viajes incurridos, el cual sera
reportado al cliente al final de cada mes calendario.

Este presupuesto INCLUYE UNA REFERENCIA DE LOS COSTOS DE VIAJE, sin embargo, ya que los precios dependen del mercado,
se cotizara el viaje par los participantes un vez que se definan las fechas y se ajustara conforme a los gastos que se tengan que realizar
para validacion con el cliente. En caso de ser mayores a los considerados se notificara de inmediato al cliente y en caso de ser menores
el presupuesto final se ajustara conforme a la diferencia de precio.

Los pagos se realizaran por transferencia bancaria a una cuenta de IBI Group en México, Estados Unidos o Canada.

Para iniciar trabajos se requiere de un anticipo del 40% del total de honorarios profesionales, es decir $17,879. Este monto sera
descontado de los pagos pendientes al final del proyecto.

El presupuesto esta basado en el cronograma presentado en este documento. En caso que este plazo se extienda sustancialmente por
razones no atribuibles a IBl Group, nos reservamos el derecho de revisar los montos referidos.

De comun acuerdo y por escrito, IBI Group y el cliente podran ampliar el presente presupuesto asi como trasladar fondos de un rubro
a otro rubro.

El presupuesto supone que la informacion sobre el terreno esta disponible o puede faciimente proveerse por el cliente.

El presupuesto no incluye la elaboracién de ningln material cartografico base, tal como, plano topografico, levantamiento de arboles,
delimitacion de poligonal, etc.

El presupuesto considera Unicamente las actividades que aparecen en la fase 1 de esta propuesta, en caso de que se modifiquen
sustancialmente los alcances del proyecto, se debera ajustar el presupuesto de acuerdo a las actividades ajustadas.
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Aprobado por:

Empresa:

Puesto de trabajo:

Firma:

Fechay Lugar:




