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TDO..

Nacimos como T-DO ( Taller de Disefio Ornitorrinco) donde no disefiamos simplemente espacios;
configuramos activos de alta rentabilidad, incorporando a través del tiempo a ORMA (administracion
patrimonial) en México y en Estados Unidos a través de PLATYPUS LLC

CONSORCIO ORNITORRINCO

Entendemos que la Arquitectura es el vehiculo, pero el destino final es el éxito financiero de
nuestros clientes y sus proyectos que nos confian.

I
Con mas de 20 afios de trayectoria binacional,

} transformamos la complejidad del m2 en
soluciones tangibles que maximizan el retorno de
inversion desde el primer trazo.

Nuestro valor diferencial radica en la fusién de la
creatividad estratégica con la certeza juridica y
financiera.

A través de nuestra metodologia de "Ingenieria de
la Rentabilidad"”, eliminamos la incertidumbre en el
desarrollo inmobiliario. Desde la gestion de
tramitologia critica hasta la ejecucion de obras de
alta complejidad, garantizamos que cada proyecto
sea estéticamente iconico y operativamente
impecable.

Hemos dejado huella en el panorama urbano con
proyectos que hoy son referentes culturales y
comerciales. Hoy, con la integracion
de Platypus y ORMA, consolidamos un
ecosistema capaz de gestionar el ciclo de vida
completo de un proyecto.

No solo construimos edificios; construimos el
patrimonio del mafiana con la precision
técnica y la audacia creativa que solo dos
décadas de experiencia pueden respaldar.
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T-DO (Taller de Disefio Ornitorrinco) grupo Baja Californiano, especialistas en disefio
arquitectonico y direccion técnico constructiva, con mas de 20 afios de experiencia con amplias

participaciones de proyectos icénicos en la ciudad de Tijuana.

Fundado por los arquitectos Daniel Eduardo Ortiz y Luis Manuel Lerma, se han especializado
en proyectos comerciales y residenciales, distinguiéndose en la arquitectura gastrondmica a
través de emblematicos desarrollos como: Restaurant Caesar's, Lion Fish, Caccio Rotisserie,

Club H, entre otras mas.

T-DO ha influenciado la perspectiva que la comunidad tiene de su entorno, catalizando la
actividad econdémica y social, asi como fortaleciendo el tejido urbano. Sus proyectos atraen a
residentes y turistas, mejorando el ambiente para los negocios locales. Con su enfoque
multifacético, el equipo de T-DO ha desempenado un rol integral en la modelacién de la nueva
identidad de Tijuana a través de no solo el desarrollo de la parte estética del proyecto, sino en
el desarrollo integral de funcionamiento, operacion, gestion constructiva y estética en

concordancia de las expectativas comerciales y econdmicas que se planean en cada proyecto

que inician.
Restaurantes Habitacional Comercial
*  Giuseppis * Great Batch
 Caesar’s * Grupo Corporativo el Fuerte
oy *  Desarrollos Salazar . ;
* LaUnica * Qualitas Corporation

* Residencia A-Angulo

* Alma Verde «  Residencia J-Charvel

* Murga Inmobiliaria

’ e '.:'Sh . Charvel Real State " Switch Luz

. Caccio . Dr. Hatchett * Charvel Real State
. Bol Corona * Dr. Hatchett

*  Mantequilla Saketori —Ya * Provive

* Los Compas + BCM Shelter

* Amora » Hotel Pueblo Amigo
*  Club Hipédromo CBTIS 146

. Olvera

. Mimosa Mia

+  Salvia

« CLUB-H

. Ricardo's

TDO TDO TDO
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NUESTROS SERVICIOS

* Gestion de Proyectos:

Se ofrecen servicios integrales de construccion y
administracién de proyectos comerciales, industriales y
residenciales, abarcando desde la conceptualizacion

inicial hasta la ejecucion final

» Consultoria y Gestion como Certidumbre Juridica:
Se proporciona asesoria en proyectos comerciales,
estrategias de posicionamiento y desarrollo. Navegamos
la complejidad normativa para garantizar la viabilidad

legal de cada m2."

» Diseno Estratégico, Tramitologia y Disefio:
Se establecen servicios de tramitologia y disefio para
ajustar permisos y cumplir con los requisitos de los

proyectos.

* Gestion Legal y Administracion de Inmuebles:
A través de ORMA, se hace administracion patrimonial y

se brinda asesoria legal.

» Desarrollo y consultoria Binacional:

Se hacen disponibles servicios para proyectos en todo el
pais, contando con experiencia en desarrollos a
nivel estatal en multiples ubicaciones de Baja California,
como Tijuana, La Paz y Mexicali. También se ofrecen
servicios para inversionistas y clientes en EE. UU.,

incluyendo gestion legal y técnica transfronteriza.
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ATRIBUTOS

. Adaptabilidad:

En Taller TDO trabajamos en una integral Técnico Juridica de cada
proyecto que se nos encomienda junto con la personalidad y
necesidades de nuestros clientes. Nos ajustamos a una variedad de
proyectos como espacios gastronémicos, comerciales 'y
residenciales con flexibilidad y creatividad. Esta versatilidad se
extiende desde adaptarse a las necesidades especificas de cada
proyecto hasta enriquecer la identidad urbana con soluciones

innovadoras y estéticamente atractivas.

T-DO ofrece como propuesta de valor su enfoque innovador y
la capacidad para inspirar creatividad y ofrecer soluciones
originales en disefo y construcciéon. Ha sido clave en el
desarrollo de espacios comerciales en areas destacadas de

Tijuana.

. Innovacion:

Siempre buscamos contribuir significativamente a la modernizaciéon
de la ciudad, especialmente en proyectos gastronémicos vy
comerciales, posicionando multiples proyectos emblematicos de

amplo conocimiento en la ciudad e Tijuana.

. Expertos en arquitectura gastronémica:

Gracias a una larga trayectoria de proyectos emblematicos, se
consolidan como especialistas en integrar creatividad, funcionalidad
y estética, solucionando de manera integral los requerimientos
juridicos y de tramites con lo cual se logra potenciar la experiencia

de solucion a nuestros clientes.
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DESARROLLO ARQUITECTONICO

INDICE

t'mn

Seccion 1 Desarrollo Comercial

Seccion 2 Restaurantes

Seccion 3 Intervencion en Industria

Seccion 4 Vivienda Comercial

Seccion 5 Residencial

Seccion 6 Proyecto Publico / Social

Nuestro PORTAFOLIO se presenta del
proyecto mas actual construido hasta los
iniciales mas relevantes.
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PROYECTO FUNDADORES: Capital Dinamico

La Vision: Convertir una Limitante en un Hito Urbano

PROYECTO
CLIENTE

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

DESAROLLO COMERCIAL
CAST-ORMA

PRIVADO
2025
EN DESARROLLO

El desafio del Proyecto Fundadores radicé en maximizar el potencial de un terreno de geometria compleja y topografia
accidentada en una de las arterias con mayor flujo de Tijuana: el Libramiento Sur. La meta fue clara desde el inicio:
estructurar un activo inmobiliario susceptible a régimen de condominio para tres inversionistas, garantizando la maxima

rentabilidad por metro cuadrado y una visibilidad imbatible.

La Estrategia: Ingenieria de la Oportunidad

Disefiamos un partido arquitecténico versatil que resuelve
la problematica del espacio reducido mediante soluciones
de alta ingenieria:

Eficiencia en Movilidad:

El proyecto integra dos niveles de estacionamiento
optimizados, con una reserva de espacio a cielo abierto
preparada para implementar gruas mecanicas. Esta
prevision permite una futura fase de crecimiento
habitacional de dos niveles adicionales sin comprometer la
normativa de estacionamiento.

Autoconstruccion Inteligente: Entendiendo que la obra
seria ejecutada por el personal de los socios, planteamos
una estructuracion simple y légica que reduce errores de
ejecucion y optimiza el uso de recursos propios (CAPEX
bajo).

LOTE 10
491.63 m?

3049 m

926.25 m? TERRENO 496.00 m?2 CIRCULACION

822.00 m?2 CONSTRUCCION 22 ESTACIONAMIENTOS
626.00 m? RENTABLES



PROYECTO DESAROLLO COMERCIAL
oANR CLIENTE CAST-ORMA
TIPOLOGIA PRIVADO

ANO 2025
PROYECTO FUNDADORES: Capital Dinamico STATUS EN DESARROLLO

Planta Libre y Elastica: El interior se concibié como un lienzo en blanco (planta libre) capaz de fragmentarse en hasta cuatro
unidades independientes por nivel, permitiendo a los socios pivotar entre diferentes giros comerciales segun la demanda del
mercado.

El "Statement": Brutalismo de Bajo Mantenimiento y Confort Térmico
La estética no es un accesorio, es una herramienta de ahorro operativo:

Fachada Inteligente (Piel Ventilada): Implementamos una piel arquitectonica en la orientacion oeste. Este elemento actia
como un escudo térmico que reduce drasticamente la captacién de calor, garantizando el confort de los inquilinos y
disminuyendo el costo operativo de climatizacion.

Arquitectura de Exposicién: Aprovechamos las fachadas laterales como una gran "marquesina urbana”. Dada su ubicacion
estratégica, el edificio no solo alberga negocios, sino que se convierte en un aparador publicitario de alto impacto que
capitaliza el aforo visual del periférico.

El Impacto: Un Activo que Evoluciona con el Mercado

Proyecto Fundadores es la prueba de que en T-DO comprendemos la dinamica econdmica de nuestros clientes. Logramos
transformar 926 m?2 de un terreno dificil en un nodo comercial de corte brutalista contemporaneo que requiere nulo
mantenimiento y ofrece una plusvalia acelerada. Es, en esencia, un edificio disefiado para crecer junto con la ambicién de sus
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PROYECTO
oAl CLIENTE
TIPOLOGIA
ANO
CCH. Revitalizacién Comercial y Conectividad Peatonal STATUS

La Visién: Un "Hat-Trick" de Rentabilidad y Ciudad

DESAROLLO COMERCIAL

PRIVADO
2023
ANTEPROYECTO

En la sombra de uno de los hitos mas vibrantes de Tijuana, el Estadio Caliente, nace Proyecto CCH. No se trata solo de
una plaza comercial; es una intervencion estratégica disefiada para armonizar el flujo masivo del futbol con la vida

cotidiana de la comunidad.

Nuestro planteamiento rompe el paradigma del "centro comercial aislado" para crear un puente urbano que dignifica al
peatdn y optimiza la inversion mediante la reutilizacion inteligente de la infraestructura existente.

El Desafio: El Equilibrio de Poderes

El reto principal fue disefiar un espacio de alto impacto social que conviviera con la imponente presencia del estadio de
los Xolos. La solucién no fue competir en altura, sino en experiencia:

* Respeto Arquitecténico: Creamos un
acceso mas fluido y apropiado para el
estadio, resolviendo conflictos histdricos
de circulacion.

. Prioridad Peatonal: Disefiamos una
infraestructura que permite al usuario
llegar, recorrer y consumir sin depender
del automovil, integrando las colonias
vecinas de forma organica.

.. Sostenibilidad Financiera: Al
aprovechar la estructura existente,
reducimos drasticamente los costos de
capital (CAPEX), maximizando la
rentabilidad a corto plazo para los
inversionistas.

La Vision: Un  "Hat-Trick" de
Rentabilidad y Ciudad

En la sombra de uno de los hitos mas
vibrantes de Tijuana, el Estadio Caliente,
nace Proyecto CCH. No se trata solo de
una plaza comercial; es una intervencion
estratégica disefiada para armonizar el
flujo masivo del futbol con la vida
cotidiana de la comunidad.
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PROYECTO DESAROLLO COMERCIAL
oAN CLIENTE -

TIPOLOGIA PRIVADO
ANO 2023
STATUS ANTEPROYECTO

Para asegurar un flujo constante de usuarios y mitigar riesgos, el proyecto diversifica su oferta en tres pilares de alta
demanda:

1. Gastronomia de Destino: Restaurantes con terrazas
que aprovechan el clima y la energia del sector.

2. Comercio Vecinal: Servicios esenciales para las familias
de las colonias circundantes.

3. Hub Médico: Un sector especializado que aporta
estabilidad y un perfil de cliente de alto valor.

Inteligencia de Diseiio

A través de un riguroso analisis bioclimatico y de asoleamiento, el disefio garantiza el confort térmico en las areas
comunes, extendiendo las horas de permanencia de los visitantes y, por ende, el ticket promedio de consumo.

"Proyecto CCH no solo ocupa un lugar en la ciudad; le devuelve la ciudad a la gente."

PROPUESTA DE VOLUMEN COMERCIAL

T-DO
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PROYECTO CH RIiO
oAR CLIENTE -

TIPOLOGIA  PRIVADO
) ANO 2022
CH - RIO: Ingenieria de la Rentabilidad STATUS CONSTRUIDO

Reconversion Industrial a Hub Corporativo | 2023

La Vision: Convertir Volumen en Valor

El proyecto CH - RIiO nace de una oportunidad estratégica: la transformacion de una nave industrial de 300 m2 en un
ecosistema corporativo de alta densidad. Nuestra intervencién no solo cambi6 la fachada, sino que redefinié el modelo

de negocio del inmueble, multiplicando su capacidad de generacion de ingresos mediante el aprovechamiento inteligente
de la estructura existente.

La Estrategia: Flexibilidad Modular "A la Medida"

Para garantizar una tasa de ocupacién maxima, diseflamos un esquema de distribucion interna elastica que se adapta a
las fluctuaciones del mercado inmobiliario:

. Micro-Oficinas y Plantas Libres: El edificio permite configuraciones que van desde espacios boutique de 50 m2
hasta plantas completas de 260 mz.

. Diversificacién de Riesgo: Esta versatilidad permite albergar desde uno hasta cuatro inquilinos independientes
por nivel, asegurando que el edificio nunca deje de producir flujo de caja.

. Experiencia de Usuario: Interiores que combinan la calidez de la luz natural con la sofisticacién de materiales
como el marmol, elevando el valor percibido para los futuros arrendatarios.

m :
-[ i L LLELELRRRAL




PROYECTO
oAN CLIENTE
TIPOLOGIA PRIVADO

. ANO 2022
CH - RIO: Ingenieria de la Rentabilidad STATUS CONSTRUIDO

"Statement”: Arquitectura Inteligente de Nulo Mantenimiento

La estética de CH - RIO fue concebida bajo la premisa de la eficiencia operativa. No buscamos solo la belleza, sino la
rentabilidad a largo plazo:

1. Sobriedad y Atemporalidad: Un disefio limpio que proyecta profesionalismo y que no pasara de moda,
protegiendo el valor del activo con el tiempo.

2. Materialidad Eficiente: El uso de ladrillo aparente, paneles oscuros y celosias metdlicas garantiza un
mantenimiento nulo. Esto se traduce directamente en un mayor Net Operating Income (NOI) para el propietario al
eliminar gastos futuros de conservacion.
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PROYECTO CORPORATIVO 2316
oAN CLIENTE M. RODRIGUEZ
TIPOLOGIA  PRIVADO
ANO 2022
Corporativo 2316: Un Icono de "La Cacho™ STATUS CONSTRUIDO
La Vision: Disrupcién en la Zona Dorada
En el corazén de la Colonia Cacho, una de las areas mas exclusivas y tradicionales de Tijuana, surge Corporativo 2316.
El proyecto desafia la ortodoxia arquitectonica de la zona, sustituyendo la sobriedad convencional por una propuesta
iconica que combina rentabilidad, arte y una presencia de fachada inigualable.
El Diferencial: El Vidrio como Joya Urbana

El elemento mas distintivo es el uso de vidrios en configuracién zigzag en tono verde esmeralda.

. Atrevimiento Arquitecténico: Esta geometria rompe con los estandares visuales de la zona, otorgando al edificio
un caracter de "hito urbano" facil de identificar.

. Marketing Visual: El color y la forma no solo son estéticos; funcionan como un faro que otorga prestigio
inmediato a los negocios que alberga, separandolos de la competencia mondtona.

|




PROYECTO CORPORATIVO 2316
oAN CLIENTE M. RODRIGUEZ
TIPOLOGIA  PRIVADO
ANO 2022
Corporativo 2316: El Icono de "La Cacho™ STATUS CONSTRUIDO
La Estrategia: Optimizaciéon de Capital y Accesibilidad

El disefio fue concebido para maximizar el retorno de inversién mediante decisiones de ingenieria inteligente:

. Accesibilidad Humana: Al limitarse a dos niveles, el edificio elimina la necesidad de un elevador, reduciendo
drasticamente los costos de construccion (CAPEX) y mantenimiento operativo, sin sacrificar la comodidad del usuario.

. Frente Iconico: A diferencia de los edificios vecinos, el 2316 aprovecha toda su presencia en fachada para
convertirse en un aparador arquitectonico que atrae miradas y, por consecuencia, clientes para sus locatarios.
El Diferencial: El Vidrio como Joya Urbana

El elemento mas distintivo es el uso de vidrios en configuracién zigzag en tono verde esmeralda.

. Atrevimiento Arquitectonico: Esta geometria
rompe con los estandares visuales de la zona,
otorgando al edificio un caracter de "hito urbano" facil
de identificar.

El Concepto: Dinamismo y Arte Vecinal

Entendemos que el comercio de "previa cita" o vecinal
puede volverse estatico. Por ello, el edificio integra
elementos que fomentan la renovacion:

1. Espacios Dindmicos: La circulacion se aleja
de la monotonia mediante un nucleo de escaleras
escultérico y areas comunes con juegos de sombras y
volimenes.

2. Arquitectura Adaptable: La estructura de 400
m2 rentables permite una rotacion y adaptacion agil de
los espacios, manteniendo el interés de los usuarios
de la zona a través del tiempo.

Un Activo de Alta Gama

Corporativo 2316 es la prueba de que un edificio
pequefio puede tener un impacto gigante. Es una
inversion segura en una zona de alta demanda, donde
la estética atrevida se traduce en una ocupacién
constante y una plusvalia acelerada.




PROYECTO  QUALITAS RIiO
oANm CLIENTE Q-CORPORATION
TIPOLOGIA  PRIVADO

ANO 2022
Qualitas - Rio: El Nuevo Paradigma Corporativo STATUS CONSTRUIDO

Interiorismo Estratégico y Bienestar Post-Pandemia | 2023
La Visién: De la Monotonia a la Energia

El proyecto Qualitas - Rio representa una metamorfosis radical. El desafio fue intervenir un espacio disefiado bajo el
esquema bancario tradicional —caracterizado por pasillos intermedios oscuros y una atmodsfera cerrada— para
transformarlo en un centro operativo de alto rendimiento, lleno de luz y dinamismo.

La Estrategia: Disefio Saludable (Biofilia y Aire)

Como respuesta directa a los retos del
mundo post-pandemia, nuestra propuesta
de valor se centr6 en la salud del usuario
mediante soluciones naturales:

. Purificacion Natural:
Integramos vegetacion real que no
solo sirve como elemento estético,
sino que actia como un sistema
natural de purificacion de aire y
generador de calma.

. Apertura Visual: Demolimos
las barreras del disefio anterior para
permitir que la luz natural bafe cada
rincén, reduciendo el estrés y
mejorando el confort térmico y visual.

El Impacto: Un Activo que Retiene
Talento

Qualitas - Rio no es solo una oficina;
es un motor de productividad. EIl
resultado es un espacio que las
personas quieren habitar, donde el
disefio arquitectonico se traduce en
una menor rotacion de personal y un
mayor bienestar colectivo.




PROYECTO
oANR CLIENTE
TIPOLOGIA

ANO
Qualitas - Rio: El Nuevo Paradigma Corporativo STATUS

El "Power-Up" Visual: Energia Magenta

QUALITAS RIO
Q-CORPORATION

PRIVADO
2022
CONSTRUIDO

En un sector donde las labores corporativas pueden volverse monoétonas, inyectamos una dosis de adrenalina visual

mediante una geometria audaz:

1. Muros de Remate Dinamicos: Nuestra propuesta de patrones triangulares rompe la linealidad tradicional, creando

puntos de enfoque que mantienen la mente del colaborador activa y motivada.

2. Identidad Vibrante: Utilizamos los colores institucionales (magenta y cian) no solo para marcar presencia de marca,
sino como una herramienta psicolégica para generar un ambiente relajado pero altamente motivacional.




PROYECTO TIENDA LUCKY
oAN CLIENTE GASOLINERAS ENERGY
TIPOLOGIA PRIVADO

ANO 2021
LUCKY MART | Ingenieria del Retail y Eficiencia de M2 STATUS CONSTRUIDO

El Reto: Maxima Conversiéon en Espacios Compactos
El sector de conveniencia (impulse buy) en estaciones de servicio exige una operatividad del 100%. El desafio para Lucky

Mart fue romper el paradigma de las marcas lideres que requieren 200 m2 para ser rentables. En T-DO, conceptualizamos
esta unidad de negocio bajo una premisa financiera: hacer mas con menos.

Estrategia de Disefio: La Tesis de la Rentabilidad
Logramos compactar un programa comercial complejo en solo 175 m2, alcanzando una optimizacion del 95% de los

metros cubicos comerciales. Esta eficiencia no solo reduce la inversion inicial (CAPEX), sino que maximiza el revenue por
metro cuadrado al integrar:

«Zona Gastronémica "Grab & Go":
Cocina de alta rotacion (pizza, snacks, alimentos preparados) disefiada para flujos rapidos.

»
3 e

e T

L




PROYECTO  TIENDA LUCKY
oAN CLIENTE GASOLINERAS ENERGY
TIPOLOGIA  PRIVADO

ANO 2021
LUCKY MART | Ingenieria del Retail y Eficiencia de M2 STATUS CONSTRUIDO

Estrategia de Disefio: La Tesis de la Rentabilidad

*Navegacion Intuitiva:
El volumen central de caja "volado" actiia como un hito visual que organiza el trafico y asegura el control visual del piso de

venta.

*Materialidad de Bajo Mantenimiento (OPEX):
El uso de tubulares de aluminio y acabados atemporales garantiza que el activo mantenga su plusvalia sin costos de

renovacién constantes.

Identidad y Conexién con el Mercado

Propusimos una imagen fresca, juvenil y no convencional. El uso de azulejos de caracter mexicano y una paleta de rojos y
grises industriales no es solo estética; es Branding Estratégico que diferencia a la franquicia en un mercado saturado. La
integracion de Digital Signage (pantallas publicitarias) permite una monetizacion secundaria mediante la gestion dinamica

de ofertas.

Resultado: Un Modelo de Negocio Probado

A seis afios de su apertura en Tijuana, Lucky Mart ha pasado de ser un proyecto piloto a consolidarse como el estdndar de
referencia para la franquicia de Gasolineras Energy. Es la prueba de que el disefio inteligente es la herramienta méas
poderosa para la certeza financiera.
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PROYECTO
oAN CLIENTE

TIPOLOGIA:

ANO
CONSULTORIO - HATCHETT STATUS

CONSULTORIO HATCHETT
DR. HATCHETT

MEDICO
2019
CONSTRUIDO

Disefio y construcciéon de consultorio en Edificio Central, Tijuana. Como parte de los requerimientos de disefio se solicitd
la integracion de areas de atencion y servicio con una superficie de 120 m2 en un espacio de solo 90 m2.

T-DO trabajo de la mano con los médicos para su reinterpretaciéon y aprovechamiento de espacios para una
optimizacion de cada area.




I D PROYECTO
oAm CLIENTE
TIPOLOGIA
ANO
OFICINAS KUALI STATUS

OFICINAS KUALI

PRIVADO
2018
CONSTRUIDO

Como parte del plan de expansion de nuestro cliente se nos otorga la comisién de disefio y ejecucion de obra de dos
tipologias de oficinas, una dirigida a clientes de tipo ejecutivo y una segunda de caracter operativa.

FICI NA




PROYECTO OFICINAS
oAN CLIENTE -

TIPOLOGIA  PRIVADO
ANO 2015-2016
COMERCIAL JUZGADOS CIVILES STATUS CONSTRUIDO

Centro de Servicios Legales y Corporativos | 2022
La Vision: Solidez frente a las Instituciones

Ubicado estratégicamente frente al edificio de los
Juzgados de Baja California, el Proyecto P-2022 fue
concebido como un hito de sobriedad vy jerarquia. Su
disefio rompe con la ligereza comercial convencional
para adoptar una estética robusta que proyecta la
confianza y la seriedad que el sector legal requiere.

La Estrategia: Jerarquia Visual en Voladizo

El gesto arquitecténico principal define la identidad del
edificio:

. Volumenes de Impacto: El volumen superior
se proyecta sobre la planta baja, creando un juego de
sombras y una sensacion de "pesadez levitando" que
otorga una jerarquia inmediata frente a su entorno.

. Proteccién y Presencia: Este voladizo no solo
genera un impacto visual de poder, sino que funciona
como una transicion arquitectdnica que jerarquiza los
accesos a los despachos, separando la actividad de
calle de la privacidad del consultorio legal.




PROYECTO  OFICINAS
eAR CLIENTE -

TIPOLOGIA  PRIVADO

ANO 2015-2016

COMERCIAL JUZGADOS CIVILES STATUS CONSTRUIDO

El "Statement": Sobriedad Atemporal

A diferencia de otros proyectos de nuestra "coleccién cromatica”, en P-2022 decidimos que el protagonista fuera la pureza
del material:

1. Paleta Neutral y Profesional: Siguiendo el perfil del usuario (abogados y juristas), optamos por una paleta de
colores neutros y acabados en concreto aparente. El objetivo es transmitir estabilidad, orden y profesionalismo impecable.

2. Mantenimiento Inteligente: Al igual que en nuestra linea de disefio estratégica, el uso de materiales industriales

expuestos garantiza que el edificio mantenga su aspecto imponente a través de los afios con un costo de conservacion
practicamente nulo.

Un Activo Especializado

P-2022 es el ejemplo perfecto de "Arquitectura de Nicho". No es solo un edificio comercial; es una extension del entorno
judicial, diseflada para elevar el prestigio de quienes laboran en su interior y optimizar el valor del suelo en una zona de
alta especializacién profesional.




T D PROYECTO
oARm CLIENTE
TIPOLOGIA
ANO
PLAZA COMERCIAL STATUS
BRAZIL 2 GENERAL FERREIRA

OFICINAS

PRIVADO
2015-2016
ANTEPROYECTO

Edificio comercial disefiado en base a la utilizacion de tres tonalidades de ladrillo por solicitud del cliente, se propone
una integracion con texturas mas contemporaneas asi como marquesinas que integren el cuerpo a una imagen mas

actual y atractiva para el usuario.

Con una superficie de 1,000 m? rentables se disponen 15 locales comerciales de diversas superficies.
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PROYECTO EDIFICIO MEDICO
oAN CLIENTE -

TIPOLOGIA PRIVADO
ANO 2013
STATUS CONSTRUIDO

Retrofit Arquitecténico y Reposicionamiento Comercial
La Vision: Recuperar el Valor del Tiempo

El desafio en este edificio de los afios 60 no era solo estético, sino financiero. Una infraestructura con arcos en forma de
ojiva degradados y una paleta de color mondtona [gris claro] proyectaban una imagen de obsolescencia que alejaba a los
inquilinos potenciales. Nuestra intervencién se centré en una "cirugia de fachada" para devolverle al inmueble su relevancia
en el mercado actual.

La Estrategia: Geometriay Luz
La transformacién se baso en la simplificacion de las lineas arquitecténicas para modernizar el lenguaje visual del edificio:

. De lo Curvo a lo Lineal: Eliminamos los arcos en mal estado, sustituyéndolos por marcos rectangulares limpios.
Este cambio no solo actualizé la estética, sino que permiti6 una mejor entrega de luz natural a las ventanas del segundo
nivel, mejorando drasticamente la calidad espacial interior.

. Impacto Visual Inmediato: Al limpiar la fachada
de ornamentos obsoletos, logramos un edificio que
respira  modernidad, manteniendo la solidez de Ia
estructura original pero con una cara completamente
renovada.

CENTRO

HERO

El Resultado: Atraccion de Nicho (Salud)

El disefio arquitecténico funcioné como una herramienta
directa de marketing:

Reposicionamiento de Mercado: La nueva percepcion de
modernidad y limpieza visual fue clave para atraer a un
perfil de inquilino de alto estandar: el sector médico. Lo
gue antes era un edificio "viejo" se transformd en un
centro de consultorios vibrante, aumentando la tasa de
ocupacion y el valor del canon de arrendamiento
mediante una inversion estratégica en fachada.

El Poder del Retrofit

Este proyecto demuestra que no siempre es necesario
construir desde cero para generar grandes rendimientos.
Con una vision arquitecténica clara, transformamos una
estructura de hace 60 afios en un activo competitivo y
deseable para el sector salud.




PROYECTO
oAN CLIENTE
TIPOLOGIA
ANO
STATUS

EDIFICIO LAC

EDIFICIO LAC

USO MIXTO
2013
ANTEPROYECTO

Conjunto comercial de uso mixto conceptualizado como una unidad de interaccion constante del usuario con su entorno,
se proyecta un conjunto con dos torres siendo una de caracter habitacional con dos condominios por piso y una torre
entrelazada con puentes para oficina y dos niveles inferiores para comercio y area comun de locatarios.

Ubicada sobre uno de los principales bulevares de la ciudad se proponen los tres primeros niveles del conjunto como
area destinada para comercio de prestacion de servicios y de tipo culinario, coronando con un tercer nivel destinado

para salones de eventos.




PROYECTO BRAZIL 2309
oAN CLIENTE MURGA INMOBILIARIA
TIPOLOGIA  COMERCIAL

ANO 2012
STATUS CONSTRUIDO

Plaza BRAZIL 2309: Estrategia de Visibilidad y Eficiencia

Desarrollo Comercial de Alto Flujo | 2023

La Visién: Un Hito Cromatico en la Ciudad

Plaza es el segundo proyecto de nuestra serie de "lconos Urbanos", donde utilizamos el color como una herramienta de
identidad y posicionamiento. Tras el éxito del vidrio verde esmeralda en el Corporativo 2316, aqui introducimos un
naranja vibrante que no solo otorga una imagen divertida y atemporal, sino que convierte al edificio en un punto de
referencia inmediato dentro de la zona.

La Estrategia: Exposiciéon 360° y Confort Térmico

El disefio aprovecha al maximo su ubicacion en esquina mediante una configuracion inteligente de fachadas:

. Exposicion Total: Todos los locales han sido proyectados con vista hacia las dos vialidades mas concurridas,
garantizando que cada m? de renta tenga el mismo valor comercial y visibilidad para las marcas.

. lluminacion Inteligente: Orientamos la apertura principal hacia el norte, permitiendo una iluminacién natural
constante mientras mitigamos la radiacion solar directa. Esto reduce el costo operativo de aire acondicionado para los
locatarios y eleva el confort del usuario.

,}g IO

g v




El "Lienzo"” del Negocio: Flexibilidad y Bajo
Mantenimiento

Para asegurar la rentabilidad a largo plazo, el edificio
fue concebido bajo la premisa de "intervencion
minima":

1. Versatilidad de Giros: El espacio fue
conceptualizado para albergar comercio masivo de
hasta 120 m? permitiendo una amplia gama de
inquilinos, desde retail hasta servicios especializados,
facilitando una ocupacion rapida.

2. Arquitectura de Nulo Mantenimiento: La
incorporacion de bloques de cemento estriado en
fachada no solo aporta una textura arquitectonica
sofisticada, sino que elimina la necesidad de
repintado y conservacion constante, maximizando el
flujo de caja para el inversionista.

Un Activo con Identidad Propia

Plaza Orizaba demuestra que la sobriedad del
cemento y la audacia del color pueden convivir para
crear un activo inmobiliario que destaca en el
mercado y respeta el presupuesto de operacion.




PROYECTO CASA LA HUERTA

I D o CLIENTE CDF
|

DESARROLLO ARQUITECTONICO
TIPOLOGIA COMERCIAL
ANO 2009
STATUS ANTEPROYECTO

CASA LA HUERTA

Centro comercial ubicado en la Ciudad de Casa la Huerta en el Estado de Chihuahua, conceptualizado como un
complemento de cadena almacenes de abastecimiento comercial.

Se propone un edificio capaz de soportar las inclemencias del tiempo, principalmente en las épocas de invierno con una
imagen no agresiva a las tipologias arquitecténicas de sitio, se logré este edificio concebido en dos niveles orientado
con una gran entrada de luz al norte y boulevar principal, el mismo edificio funciona como gran marquesina de

publicidad para los 24 locales comerciales en su interior.




®
I D o RESTAURANTES

DESARROLLO ARQUITECTONICO

Seccion 1 Desarrollo Comercial

Seccion 2 Restaurantes
vm u Seccion 3 Intervencién en Industria

Seccion 4 Vivienda Comercial

Seccion 5 Residencial

Seccidn 6 Proyecto Publico / Social

Nos especializamos en el Disefio,
Coordinacién y Supervision de las
diferentes especialidades que se
requieren para la construccion,
remodelacion y adecuacién de
espacios comerciales destinados
para restaurantes. Nuestras tareas
van desde la conceptualizacion del
espacio, generacion del costo de
obra, supervision de instalaciones
hasta el control de pagos para
logar un proyecto totalmente
integral.




° PROYECTO
I D o CLIENTE

DESARROLLO ARQUITECTONICO

TIPOLOGIA
RICARDO’S RIO: ANO
Evolucién de un Legado Gastronémico STATUS

Rehabilitacién Comercial y Gestién de Infraestructura | 2026

RICARDO’S RIO
GRUPO RICARDO’S

RESTAURANTE
2025
CONSTRUIDO

La Visién: Adaptacién en la Zona de Mayor Plusvalia Grupo Ricardo, una de las familias gastronémicas mas
emblematicas de Tijuana, nos encomendé la creacion de su nueva sucursal en Zona Rio. El desafio consistié en
transformar un local existente de 250 m2 en un espacio que proyectara modernidad sin perder la esencia acogedora y

tradicional que ha caracterizado a la marca por seis décadas.

La Estrategia: Cumplimiento Riguroso de Capex y Tiempos En el sector restaurantero, cada dia que el local

permanece cerrado es una pérdida de flujo de caja.

\ iYA ABRIMOS!

RICARDO'S




TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

RICARDO’S RiO:
Evolucién de un Legado Gastronémico

Nuestra intervencion se centré en la eficiencia operativa:

*Cronograma de Precision: Ejecutamos la planificacion y obra en
un lapso estricto de 12 semanas, garantizando una apertura
puntual en una de las zonas comerciales mas competitivas de la
ciudad.

sIngenieria de Costos: Respetamos sistemas estrictos de
inversion, optimizando los recursos para asegurar que la
infraestructura técnica (cocinas, servicios y climatizacion)
cumpliera con los mas altos estandares de calidad y normativa
urbana.

El "Statement": Reinterpretacion Sutil y Confort La
propuesta visual de Ricardo’s Rio se basa en una
actualizacion de su identidad clasica:

*Geometria y Contraste: Utilizamos elementos estructurales en
tonos oscuros para enmarcar el espacio, creando una sensacion
de orden y amplitud.

*Calidez Material: La integracion de acabados en madera y
texturas textiles en el mobiliario tipo booth asegura una
experiencia de usuario confortable, ideal para el perfil de cliente
de negocios y familiar de la Zona Rio.

*Presencia Urbana: Respetamos la arquitectura iconica del
inmueble, potenciando su visibilidad mediante una sefalética
limpia y una fachada que invita al flujo constante de comensales.

El Impacto: Consolidacién en el Distrito Turistico Con la apertura
de esta sucursal, sumamos mas de 15 proyectos ejecutados en
la zona de mayor turismo y plusvalia de Tijuana. Ricardo’s
Rio no es solo un restaurante; es un activo inmobiliario
optimizado que demuestra que la arquitectura es el puente
necesario para que las marcas tradicionales conquisten nuevos
mercados.

PROYECTO
CLIENTE

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

RICARDO’S RIO
GRUPO RICARDO’S

RESTAURANTE
2025
CONSTRUIDO




P PROYECTO LA MEJOR DE CULIACAN
I D CLIENTE FAMILIA ANGULO
DESARROLLO ARQUITECTONICO T I PO LOG iA RESTAU RANT E
ANO 2024
LA MEJOR DE CULIACAN STATUS CONSTRUIDO

La Vision: Un Motor Gastronomico de Alto Rendimiento

Este restaurante de birria fue disefado bajo una premisa clara: maxima rotacion y cero pretension. A diferencia de los
conceptos de alta gama, aqui la arquitectura se pone al servicio de la agilidad operativa. El disefio favorece el flujo
constante de comensales y la rapidez del servicio, creando un ambiente limpio, sobrio y funcional que dignifica la
comida tradicional.

La Estrategia: Control Total sobre la Infraestructura

El mayor valor agregado de este proyecto radica en que se disefio y construy6 desde la cimentacion. Esto nos permitié
una ventaja competitiva que rara vez se tiene en locales rentados:

. Ingenieria a la Medida: Disefiamos desde cero los sistemas de drenaje, agua vy, crucialmente, el sistema de
extraccion industrial de alto calibre necesario para este giro. Al no tener que adaptarnos a una estructura vieja,
garantizamos que el restaurante funcione como una maquina perfecta sin problemas de mantenimiento a largo plazo.

. Optimizacion de Instalaciones: Cada punto de gas, electricidad y descarga fue ubicado estratégicamente para
maximizar la velocidad de la cocina y facilitar la limpieza profunda del local.




PROYECTO MONTELIEGRE

T D : PY CLIENTE FAMILIA LUTTEROTH
i TIPOLOGIA RESTAURANTE
ANO 2025
STATUS CONSTRUIDO

MONTE LIEBRE

En la vibrante Avenida Sonora, Chapultepec, Tijuana B.C; Monte Liebre se presenta como un estudio de
sofisticacion material y optimizacion de sitio. El proyecto articula una narrativa visual de la posguerra europea
mediante el uso honesto de materiales nobles: la calidez profunda del nogal americano se entrelaza con la robustez
tactil de las cubiertas de cuarcita en la barra, mientras que los muros en acabado white wash aportan una textura
luminosa que amplifica la experiencia del comensal. Cada elemento ha sido seleccionado para construir una
atmosfera de permanencia y refinamiento técnico.

El principal desafio arquitectdnico residi6 en la gestion de sus 120 m2, logrando albergar con fluidez a 36
comensales sin comprometer la sensacion de amplitud. El corazon del disefio es su terraza interior, una solucion
ingeniosa que no solo inyecta luz natural al nucleo del restaurante, sino que funciona como un pulmon
arquitecténico para ocho personas. Este equilibrio entre el rigor en la cuantificacion del espacio y la evocacion
nostalgica convierte a Monte Liebre en un modelo de viabilidad comercial y excelencia estética, redefiniendo el
estandar de los bistrés contemporaneos en la frontera.




TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

LA MEJOR DE CULIACAN

La Vision: Un Motor Gastronémico de Alto
Rendimiento

El Resultado: Eficiencia Record (De la Idea a la
Apertura)

La gestion del proyecto destaca por su impecable
tiempo de ejecucion:

1. Ciclo de 8 Meses: Logramos llevar el proyecto
desde la pagina en blanco (disefio y planos) hasta la
entrega de obra terminada y lista para operar en solo 8
meses.

2. Calidad en la Sobriedad: Utilizamos elementos
visuales de calidad sobre una base sobria. El resultado
€s un espacio que se siente profesional y solido, pero
que no intimida al cliente, manteniendo la esencia de
un restaurante popular pero con estandares de
construccion corporativa.

Construir para Operar

Este proyecto es la prueba de nuestra capacidad
para ejecutar proyectos Build-to-Suit (construccién
a la medida).

Demostramos que la rapidez en la
construccion es el mejor aliado del retorno de inversién
para el restaurantero.

PROYECTO
CLIENTE

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

LA MEJOR DE CULIACAN
FAMILIA ANGULO

RESTAURANTE
2024
CONSTRUIDO




PROYECTO PARADOR MERCEDES

d
I D o CLIENTE FAMILIA JUNCAL

DESARROLLO ARQUITECTONICO

TIPOLOGIA RESTAURANTE
i ANO 2023
REMODELACION Y STATUS CONSTRUIDO

AMPLIACION DE RESTAURANTE ( Meson de Mustafa )

Un proyecto de renovacion, ampliacién y de reinterpretacion de espacio existente que busca una delicado toque de
refinamiento sin perder la magia del terminado rustico que nos deleita el Valle de Guadalupe, sin dejar atras el siempre
deleite de compania de familia y amigos junto con buena gastronomia y vino. Agradecemos ampliamente la invitacion
de disefar y dirigir la parte arquitectonica asi como gestion completa de infraestructuras. Fueron 12 semanas de arduo
trabajo y desarrollo.




PY PROYECTO COMEDOR BUFFET
I D o CLIENTE PUEBLO AMIGO

DESARROLLO ARQUITECTONICO Tl POLOG iA RESTAU RANTE
ANO 2022

REMODELACION COMEDOR BUFFET STATUS CONSTRUIDO

Remodelacion de Barra y Comedor | Hospitalidad | 2023
La Visién: Continuidad Estética sin Pretensiones

Este proyecto es una extension estratégica de la linea de disefio desarrollada para el "Club H". Ubicada dentro del
complejo de hotel y casino de Grupo Caliente, esta barra de bebidas funciona como el corazén operativo del comedor. El
reto fue mantener el ADN de exclusividad del proyecto anterior, pero adaptandolo a una ejecucién mas agil y econémica
sin sacrificar el impacto visual.

La Estrategia: Disefio Basado en Patrones

Para lograr esta coherencia visual,
implementamos una técnica de "Eco de
Disefio™:

. Materialidad Inteligente: Utilizamos los
mismos colores y patrones geométricos del
proyecto insignia, pero reinterpretados en
materiales de alta resistencia y menor costo.
Esto permite que el cliente perciba una
continuidad de lujo en todo el complejo,
optimizando la inversion del propietario.

. Funcionalidad de Alto Flujo: Al ser una
barra dentro de un comedor de casino, el
disefio se centrdé en la ergonomia del personal
y la velocidad de servicio. La disposicién de la
barra permite una atencion 360°,
convirtiéndola en un elemento escultérico que
es, al mismo tiempo, una maquina de servicio
eficiente.




P PROYECTO COMEDOR BUFFET
I D o CLIENTE PUEBLO AMIGO

TIPOLOGIA RESTAURANTE
ANO 2022
STATUS CONSTRUIDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

REMODELACION COMEDOR BUFFET

El Resultado: Lujo Democratico y Rentabilidad

El disefio logra democratizar la experiencia del "Club H"
para todos los usuarios del comedor:

1. Versioén "Value" del Exito: Demostramos que un
buen concepto arquitecténico se puede escalar. Al bajar
la "pretensién" del material pero mantener la fuerza del
disefio, el espacio se siente acogedor, moderno y
profesional.

2. Integracion de Marca: La barra no se percibe
como un elemento aislado, sino como parte de una
narrativa global de Grupo Caliente, reforzando Ila
identidad corporativa a través de la arquitectura interior.

Arquitectura de Escala

Este proyecto destaca en el portafolio como un ejemplo
de consultoria estratégica: saber cuando utilizar
materiales de alto impacto y cuando utilizar disefio
inteligente para maximizar el presupuesto del cliente.




TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

MIMOSA MIA

Como parte de servicio y grupo gastronémico Leon
Fish se nos solicité la incorporacion a modo de
ampliacion del restaurante Lionfish, terraza de un
brunch con funcionamiento matutino, asi como con
funcionalidad de incorporacién en el area de
servicio del mismo restaurante por las tardes

El Desafio Logistico: Construcciéon en un Tercer
Nivel

Uno de los mayores valores agregados de nuestra
firma en este proyecto fue la gestiéon operativa y de
construccion:

. Logistica de Obra Silenciosa: Al estar
ubicado en el tercer nivel de una plaza comercial
activa, el reto principal fue ejecutar
remodelacion integral sin afectar la operacion de
los inquilinos vecinos.

una

. Gestion de Suministros: Implementamos
una estrategia de logistica vertical y horarios de
intervencion nocturna para garantizar que la
construccion fluyera con la rapidez necesaria para
un negocio que requiere una apertura inmediata,
sin comprometer la seguridad ni la limpieza de las
areas comunes de la plaza.

PROYECTO MIMOSA MiA
CLIENTE LION FISH
TIPOLOGIA RESTAURANTE
ANO 2022

STATUS CONSTRUIDO




I [ D o PROYECTO MIMOSA MIA

. . . CLIENTE LION FISH
Taller de Disefio Ornitorrinco
TIPOLOGIA RESTAURANTE
ANO 2022
MIMOSA MIA STATUS CONSTRUIDO

La Narrativa del Diseio: De la Planta a la Copa

Cada detalle en Mimosa tiene una razén de ser
conceptual que amarra el nombre con Ila
experiencia visual:

1. lluminacién  Esférica: Las lamparas
protagonistas no son casuales; su forma esférica es
una analogia visual a los brotes de la planta
Mimosa.

2. El Concepto "Mimosa": El disefio juega con
la dualidad del nombre, rindiendo homenaje tanto a
la naturaleza (vegetacién) como a la bebida iconica
del establecimiento (jugo de naranja con vino
espumoso), creando una atmosfera efervescente y
fresca.

3. Ambiente  Saludable: La  abundante
vegetacion no solo es decorativa, sino que funciona
como un filtro acustico y visual que aisla al
comensal del entorno de la plaza, transportandolo a
un jardin privado de lujo.

Un Modelo de Negocio Exitoso

Mimosa demuestra que el disefio arquitecténico,
cuando esta alineado a un concepto gastronémico ;

claro, se convierte en un iman de clientes. Hemos | AN ; ' L3 ’ ﬁ
logrado transformar un local comercial en el tercer | T 1 o i A
nivel en un punto de destino que domina su e f Vi 9=
categoria de mercado.
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PY PROYECTO CLUB HIPODROMO
I Do CLIENTE FAMILIA HANK

DESARROLLO ARQUITECTONICO

TIPOLOGIA RESTAURANTE
ANO 2021
RESTAURANTE CLUB HIPODROMO STATUS CONSTRUIDO

Remodelacion de Alta Gama | 550 m2 | Hospitalidad y Gastronomia
La Vision: Arquitectura de la Experiencia Gastrondmica
Ubicado dentro del emblematico Casino Caliente, este proyecto de 550 m2 redefine el concepto de Steakhouse &

Mixology. El disefio fue concebido para competir en un entorno de alto estimulo visual, utilizando una materialidad y
composicién que dialogan con el espiritu del juego, pero elevandolo a un nivel de sofisticacién y exclusividad.
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PROYECTO

(d
I D o CLIENTE

——— TIPOLOGIA
ARO
STATUS
RESTAURANTE CLUB HIPODROMO

Remodelacion de Alta Gama | 550 m? | Hospitalidad y Gastronomia

La Estrategia: Dualidad Espacial (Masculinidad y Feminidad)

CLUB HIPODROMO
FAMILIA HANK

RESTAURANTE
2021
CONSTRUIDO

Nuestra intervencion se basé en una reinterpretacion total del flujo y la atmdsfera, logrando que el espacio sea rentable y

atractivo durante todo el ciclo del dia:

. Mafanas (Brunch & Terraza): Un ambiente con acento en la "feminidad" arquitecténica: luz, frescura y una

conexion organica con el exterior, ideal para desayunos y convivencia social diurna.

. Noches (Bar & Club): Una metamorfosis hacia la "masculinidad" elegante: un club nocturno de cocteleria y cortes
de alta gama, donde la iluminacion y las texturas crean una atmdésfera intima y poderosa de bar corporativo.
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DESARROLLO ARQUITECTONICO

RESTAURANTE CLUB HIPODROMO

Remodelacién de Alta Gama | 550 m? |
Hospitalidad y Gastronomia

El Diferencial: EI Muro de la Historia
(Chateau Lafite Rothschild)

El punto focal y "momento iconico" del
proyecto es una pieza de arte arquitectonico
cargada de valor sentimental y econémico:

1. Muro de Memorabilia: Disefiamos un
muro fotografico compuesto por 348 botellas
vacias de Chateau Lafite Rothschild, todas
consumidas por el propietario. Una cronologia
liquida que va desde 1976 hasta 2020,
convirtiendo el residuo en un activo de lujo y
un iman para las redes sociales de los
comensales mas exigentes.

2. Exclusividad Privada: El disefo
integra un comedor privado con vista directa a
la cava, ofreciendo una experiencia de "Chef's
Table" que garantiza la privacidad de los
clientes V.1.P. del casino.

El Impacto: Un Destino en si Mismo

Este proyecto demuestra cémo una
remodelacion estratégica puede transformar
550 m? en un destino obligado. Al conectar
organicamente con el casino  pero
manteniendo una identidad propia vy
sofisticada, hemos creado un activo que no
solo sirve comida, sino que cuenta una
historia de éxito y herencia.

PROYECTO
CLIENTE

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

CLUB HIPODROMO
FAMILIA HANK

RESTAURANTE
2021
CONSTRUIDO
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® PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI po LOG I,A
ANO
STATUS

LA QUICHE CAFE

LA QUICHE CAFE
LA QUICHE CAFE

RESTAURANTE
2021
CONSTRUIDO

Proyecto y desarrollo de remodelacion donde se complementa el disefio, la definicion, la gestién y supervision de
procesos constructivos en colaboracion con Karla Castafieda y Karen Lagos.




° PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI POLOGiA
ANO
RESTAURANTE AMORA STATUS

AMORA
SRES. ZAMORA

RESTAURANTE
2020- 2021
CONSTRUIDO

Se Solicita a T-DO su disefio, desarrollo y costos para cumplir con la expectativa de 12 semanas de construccién y un

estricto control presupuestal.

El Restaurante Amora, se conceptualizé como un espacio a desarrollar de bajo costo constructivo y un alto punto de
contraste visual, manteniendo una paleta de colores neutra con toques de color para una estancia tranquila y amena.




® PROYECTO SAKETORI - YA
I D o CLIENTE PEDRO VELARDE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG iA RESTAU RANTE

ANO 2020
SAKETORI - CACHO STATUS CONSTRUIDO

Nuestra tercera colaboracion de disefio para Saketori-Ya. Este proyecto comprende la reinterpretacion del comedor
posterior y su fachada exterior integrando su nhombre y presencia acorde a sus sucursales.

El alcance de nuestro trabajo comprendi6 la definicion, gestion, solucion asi como el desarrollo y supervision de
procesos constructivos.
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° PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG I,A
ANO
STATUS

FRUTERIA LA UNICA

FRUTERIA LA UNICA
FRUTERIA LA UNICA

RESTAURANTE
2020
CONSTRUIDO

Proyecto de remodelacion interior que incluyé disefio, definicion, gestion, solucidon asi como el desarrollo y supervision de
procesos constructivos, basandonos en un concepto fresco y moderno para generar una soluciéon estética con colores,

texturas y acabados, logrando asi una propuesta integral.




° PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI POLOGiA
ANO
RESTAURANTE SALVIA STATUS

SALVIA
FAM. BAZAN

RESTAURANTE
2019- 2020
CONSTRUIDO

Propuesta de disefio, desarrollo y coordinacion como complemento para la definicion de proyecto en Conjunto
Contemplacioén, que pueda ofrecer una experiencia memorable con un ambiente moderno-rustico perfecto para disfrutar

de las hermosas vistas del Valle de Guadalupe.




PROYECTO CACCIO HIPODROMO

(J
I D o CLIENTE -

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG iA RESTAU RANTE
ANO 2019
RESTAURANTE CACCIO HIPODROMO STATUS CONSTRUIDO

Como parte del proyecto de crecimiento del Caccio S.A. Se disefia y construye Caccio Hipédromo, segundo restaurante
del grupo, partiendo del mejoramiento, ampliacion y total intervencion de local existente. Se conceptualiza un espacio
gue invite a estadia y buen deleite de los alimentos en un atmosfera fresca e innovadora logrando el acomodo de 70
espacios para comensales en un poligono irregular de desarrollo arquitecténico.

Siempre constantes y conscientes de la importancia de inversion de proponer una implementaciéon de materiales
econoémicos con un tratamiento y forma de implementacion poco convencional para asi tener una propuesta fresca para

la zona.
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PROYECTO LION FISH - LA TERRAZA

(d
I Do CLIENTE LION FISH

DESARROLLO ARQUITECTONICO TlPOLOGiA RESTAURANTE
ANO 2019
RESTAURANTE LIONFISH - LA TERRAZA STATUS CONSTRUIDO

Basandonos en el disefo y las caracteristicas que se manejan en el restaurante Lion Fish, se integro a través una
propuesta de disefo, desarrollo y coordinacion como complemento para la definicion de una imagen fresca e
innovadora por medio de una solucion estética interior, con elementos como tonalidades, juego de plafones,

iluminacion y texturas.
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® PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI POLOG I,A
ANO
STATUS

BOL CORONA - LAS FERIAS

BOL CORONA - LAS FERIAS
BOL CORONA

RESTAURANTE
2019
CONSTRUIDO

Como parte del proyecto de expansién de Bol Corona se realiza este segundo espacio comercial siguiendo la nueva
imagen comercial, utilizando materiales con caracteristicas propias de distribuidores locales con lo que enriquecemos

la propuesta de identidad y presencia de esta marca emblematica de Tijuana.




PROYECTO OLVERA

T D o. CLIENTE GRUPO PLASCENCIA

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG iA RESTAU RANTE
ANO 2019

OLVERA STATUS CONSTRUIDO

Cerveceria y Pizzeria ubicada en la Avenida Revolucion de la ciudad de Tijuana Baja California.

Tomando como base de disefio los acontecimientos de la prohibicion de los afos 1920, se conceptualiza este espacio
para dar servicio a la comunidad, turista local e internacional, con una pequefia esencia de cémo fué que se inicio la
actividad comercial en la ciudad.

Nuestra propuesta contempla un muro hecho por el equipo creativo propio de la oficina y la colaboracion de Alejandro
Zacarias en mural plastico con memorabilia, que se integran a una serie de texturas y acabados neutros con los cuales
resaltamos el area de estar y murales.
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° PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG iA
ANO
ALMA VERDE RUSH STATUS

ALMA VERDE RUSH
ALMA VERDE

RESTAURANTE
2019
CONSTRUIDO

Como parte de nuestra participacion y 4to proyecto para Aima Verde bajo el concepto de Fast Food.
Se desarrollada esta propuesta como complemento de proyecto arquitecténico y proyecto ejecutivo, asi como la
coordinaciéon de obra, el cual comprende de una barra de cocina de facil distribucion con acceso al publico

principalmente de manera peatonal y de servicio para llevar.




PROYECTO ALMA VERDE MEXICALI

d
I D o CLIENTE ALMA VERDE

DESARROLLO ARQUITECTONICO T”:)OLOG[A RESTAURANTE

ANO 2019

ALMA VERDE - MEXICALI STATUS CONSTRUIDO

Nuestro 5to proyecto por parte de Alma Verde, comprende como complemento de disefio, definicion, gestion, solucion

asi como el desarrollo y supervision de procesos constructivos.




PROYECTO ALMA VERDE CACHO

(d
I D o CLIENTE ALMA VERDE

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG iA RESTAU RANTE
ANO 2018
ALMA VERDE - CACHO STATUS CONSTRUIDO

Propuesta de redisefo general integral para la realizacion de una propuesta de ordenamiento para el restaurante Alma
Verde en la Colonia Cacho. Dentro de las tareas realizadas de disefio se comprende desde su distribucién y operacion
de cocina, comedor y conceptualizacién de fachada, respetando la misma esencia de apertura espacial hacia terraza
con una atmoésfera fresca y relajada.

Nuestra propuesta comprende de una sintonizacion de las areas operativas concentrado en las actividades de cocina
con circulaciones cortas y de facil acceso para cada una de sus areas.

Las areas de bafios y servicios para atencion a comensales se crecieron en un 200% asi como un 20% el area de
comedor, optimizando la superficie existente haciéndolo ver mas grande y cémodo para sus ocupantes. La fachada se
comprende de paneles de vidrio totalmente libres de canceleria, los cuales pueden recorrerse y dejar totalmente un
espacio al aire libre. La estructura va en referencia al logo del lugar y sirve como apoyo estructura para la cubierta,
cumpliendo con un propdsito estético y funcional.







PROYECTO LOS COMPAS

®
I Do CLIENTE SR. INIGUEZ

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI POLOG iA RESTAU RANTE
ANO 2018

RESTAURANTE LOS COMPAS STATUS CONSTRUIDO

Es una propuesta de cocina creativa de los Chefs Mario Peralta y Juan Cabrera basada en platillos tradicionales
elaborados de maiz, combinando el uso de ingredientes del centro del pais y Baja California.

Nuestra propuesta de arquitectura interior para el disefio y adecuacion de este restaurante se basa en la intervencion
de un elemento focal a base de los diversos tipos de maiz desde tonalidades como lo es el blanco y el amarillo, hasta
los colores menos comunes como son el morado, rojo y azul. Estos colores que toma el maiz fueron plasmados
mediante una textura de triangulos de color en 3 diferentes relieves para la interpretacion de los tallos y de sus
mazorcas aludiendo a los colores del grano de maiz.

El lugar presenta un amplia gama de texturas, pasando de las mas lisas y tradicionales a superficies con diferentes
relieves en una misma composicion, dando una referencia a la riqueza culinaria mexicana, su colorido y elegancia.

La composicion del triangulo como elemento base en las visuales del restaurante es una representacion de la union de
ambos Chefs y el platillo que han creado.

Siguiendo con el sello de nuestro taller de disefio hemos propuesto materiales duraderos, la implementacién de
elementos de una manera no ortodoxa y un trabajo artesanal para lograr un lugar Unico y visualmente agradable.
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PROYECTO CACCIO BCB

(J
I D o CLIENTE -

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG iA RESTAU RANTE
ANO 2018
CACCIO BCB STATUS CONSTRUIDO

Como desarrollo del restaurante Caccio en la Ciudad de Tijuana B.C. Se plante6 una segunda fase de obra la cual
contempla el disefio de un comedor cerrado, barra de servicio, asi como cocina de preparacion.
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° PROYECTO
I Do CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG I’A
ANO
CACCIO ROSTICERIE STATUS

CACCIO ROSTICERIA

RESTAURANTE
2017
CONSTRUIDO

Disefio y adecuacion de espacios dentro de las instalaciones de la plaza San Miguel en la Colonia Cacho, destinado

para el restaurante CACCIO ROSTICERIE.

La propuesta parte inicialmente de un concepto de local de comida para llevar, evolucionando finalmente a un
restaurante, marcando como punto de partida la cocina italiana tradicional, viéndose en la integracion de materiales
tradicionales como el ladrillo y el marmol con elementos y formas contemporaneas, jugando con los contrastes de color

y textura con el blanco como elemento predominante.
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PROYECTO CUBO BISTRO

d
I Do CLIENTE GRUPO PLASCENCIA

TIPOLOGIA ~ RESTAURANTE
ANO 2017
STATUS CONSTRUIDO
CUBO BISTRO

Disefio y adecuacion de espacios dentro de las instalaciones del Centro Cultural Tijuana (CECUT) destinado para—
Restaurant Bistré francés.

Nuestra propuesta parte de la conceptualizacion de lo que puede ser una buena comida en los sentidos sensoriales,
incorporando la unién clasica de elementos calidos y refrescantes al paladar interpretado en este contexto como
visuales. Definimos varios elementos como cubos dado que el espacio tiene una directa comunicacion con el museo
denominado el CUBO y creemos que el usuario puede interpretar a este espacio como una obra de arte del mismo
museo. Con una imagen Y calida en la altura visual del comensal queremos propiciar una armonia entre la degustacion
de los platos y el sentimiento acogedor de una buena velada y merienda. El mosaico en piso tiene la funcion de
contraste refrescante el cual de una manera sutil se integra en todas las visuales del restaurante, no sobresaturando al
comensal de un mismo color y textura asi como un platillo busca las diversidades de texturas, colores y sabores, este
espacio busca que el comensal busque, experimente y deleite su paladar visual.
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PROYECTO BAK BUK

d
I Do CLIENTE GRUPO PLASENCIA

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG I,A P R IVADO
ANO 2014
STATUS CONSTRUIDO

BAK BUK

Proyecto de un bar urbano dentro de una de las zonas de entretenimiento nocturno con mas movimiento en la ciudad
de Tijuana B.C.

Se propuso la reutilizacion de un 60% de los materiales existentes propios del lugar realizando una reinterpretacion de
los mismos para dar forma a un espacio de caracter urbano con conexion directa entre espacio exterior e interior.

La integracion de materiales de caracter industrial, asi como los de uso para el consumo del usuario, se interrelacionan
en cada remate visual del bar, teniendo un alto contraste de color en sus zonas y sustentabilidad indirecta.

Con una colaboracion de Alejandro Zacarias para la escultura de lamparas de barra y la realizacion de un mural, se
concreta este proyecto de bajo costo y alto nivel en la reutilizacion de materiales teniendo como resultado una gama
de color vivaz e impredecible.




PROYECTO GIUSEPPIS RIiO

o CLIENTE RESTAURANTES
MEDITERRANEOS

TIPOLOGIA  COMERCIAL
) ARO 2011
GUISEPPIS - RiO STATUS CONSTRUIDO

Ampliacién del restaurante de la cadena Giuseppis, ubicada en Zona Rio en la ciudad de Tijuana.

Se conceptualizdé un area acogedora y de facil ajuste de distribucién de comensales para reuniones y banquetes. Se
ubican tres booths de contemplaciéon a circulacién peatonal bajo una pérgola con vegetacion; imagen clasica de la

cadena restaurantera.




PROYECTO RESTAURANT CAESAR’S

o CLIENTE RESTAURANTES
MEDITERRANEOS
TIPOLOGIA  COMERCIAL
ANO 2010

RESTAURANT CAESAR’S STATUS CONSTRUIDO

La mundialmente conocida ensalada CAESAR fue inventada hace 80 afios en la ciudad de Tijuana, B.C. por los sefiores
Cardini y Santini en el restaurant de la época CAESAR’s, y ahora en el 2010 reabre sus puertas en el mismo sitio donde la
famosa ensalada fue inventada, sobre la Av. Revolucion en el famoso centro turistico de esta ciudad de Tijuana. De la mano de
una nueva administracion consciente de la tradicion histérica de la ciudad y con la inquietud de rescatar los hitos urbanos de
una ciudad con tanta historia culinaria como ésta, se dieron a la tarea de rescatar este espacio y darle ese esplendor que una
vez tuvo en la época de la prohibicion de alcohol en Estados Unidos. Ahora Tijuana es una de las ciudades mas visitadas del
mundo y curiosamente la ensalada CAESAR es de las pocas ensaladas que se pueden encontrar en los menus de cualquier
restaurant a nivel mundial, asi que los turistas tendran la oportunidad de conocer el lugar donde se prepard por primera vez y
de probarla con un aderezo hecho al instante, con ingredientes frescos y mezclados en su mesa.

El concepto del restaurante y su imagen final se concibio partiendo de la idea de respetar la esencia del restaurante original,
con la finalidad de revivir la esencia de los afios 30, tratando asi de rescatar y promover los buenos valores de la ciudad. Todo
esto solo viendo fotografias antiguas del restaurante y del archivo histérico de la ciudad para desarrollar su imagen final. Es
interesante mencionar que después de 80 afios y tras pasar por varias administraciones comerciales, en el espacio de renta
donde se encuentra CAESAR’s 1927, la barra original de 9 metros de largo, asi como las puertas de acceso al restaurante, se

conservaron y restauraron.







TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

BAR GARCES

PROYECTO
CLIENTE

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

BAR GARCES
BAR GARCES

COMERCIAL
2008
CONSTRUIDO

Restaurant conceptualizado con una imagen de los afios 70 con visuales y caracter seductor del actor Mauricio Garcés.

Disefiado junto con Jesus Navarro y Victor Guzman se logré desarrollar este bar para 120 personas con una zona
privada en un mezanine, barra de bebidas, booth con vista a un area de proyeccion de peliculas y mesas de

convivencia.
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T D o INTERVENCION
- INDUSTRIAL

DESARROLLO ARQUITECTONICO

Seccién 1 Desarrollo Comercial
Seccidn 2 Restaurantes

Seccién 3 Intervencidn en Industria
Seccioén 4 Vivienda Comercial
Seccién 5 Residencial

Seccién 6 Proyecto Publico / Social

Atendemos y damos solucion a
diversos temas del ramo industrial, ya
sea desde el inicial analisis conceptual
de alguna idea o proyecto, hasta la
ejecucion de remodelaciones o
construccion completa dentro de
espacios de trabajo o proyectos de
ampliacion.




PROYECTO REMODELACION

I D o CLIENTE ELECTRO - MECH
|

DESARROLLO ARQUITECTGNICO TIPOLOG iA PRIVADO
ANO 2025
STATUS CONSTRUIDO

REMODELACION INTEGRAL
ELECTRO-MECH

Reingenieria de un Legado Industrial
Restructuracion Integral y Modernizaciéon Operativa

La Visién: Modernizar sin Interrumpir El reto para Electro-Mech (anteriormente Switch Luz), la empresa aeroespacial
mas longeva de Baja California, era monumental: realizar una reestructuracion integral de una planta con mas de seis
décadas de operacion. El objetivo principal fue traer modernidad a todas las areas —administrativa, ensamble,
mecanizado y CNC— bajo una restriccion critica: cero paros en la produccion.

La Estrategia: Sincronia y Planificacién de Obra Logramos completar la remodelacién total en un lapso de solo tres
meses mediante un plan de trabajo conjunto con las gerencias:

Logistica de "Obra Viva": Implementamos un calendario de ejecucion por fases que permitié al personal administrativo
y operativo continuar sus labores mientras nuestro equipo de supervision y control de obra transformaba los espacios
en tiempo real.

*Integracién de Areas Criticas: Coordinamos la intervencién en zonas de alta especializacion (CNC y Mecanizado)
asegurando que los flujos de trabajo no se vieran comprometidos por el polvo o la actividad de remodelacién.




PROYECTO COCINETA COMEDOR

I D o CLIENTE ELECTRO - MECH
|

DESARROLLO ARQUITECTONICO

TIPOLOGIA PRIVADO
ANO 2025
STATUS CONSTRUIDO

REMODELACION INTEGRAL
ELECTRO-MECH

Reingenieria de un Legado Industrial
Restructuraciéon Integral y Modernizacién
Operativa

El "Statement": Estética Aeroespacial vy
Funcionalidad La nueva imagen de la empresa
refleja la precision de la industria a la que sirve:

*Minimalismo Industrial: Optamos por una paleta
de blancos puros, grises técnicos y maderas
calidas que elevan el estandar del entorno
laboral, mejorando la moral y el sentido de
pertenencia del personal.

*Luz y Transparencia: Sustituimos muros ciegos
por mamparas de vidrio para integrar visualmente
la zona administrativa con la planta, fomentando
una cultura de transparencia y supervision
directa.

sldentidad Corporativa: EI uso de paneles
estriados en tonos oscuros y senalética moderna
refuerza la solidez de una marca que se renueva
para los préximos 60 afios.

El Impacto: Un Ciclo de Crecimiento
Renovado Lo que parecia un reto logistico
imposible resulté en una transformacion total
del ambiente laboral. Electro-Mech hoy cuenta
con una infraestructura que no solo cumple
con las normas internacionales del sector
aeroespacial, sino que funciona como una
herramienta de reclutamiento y retencion de
talento, consolidando su liderazgo en la
region.




PROYECTO PALCO

I D o CLIENTE GREATBATCH
|

TIPOLOGIA  PRIVADO
ANO 2015
STATUS CONSTRUIDO
PALCO 1Y 2. GREATBATCH

Disefio y adecuacién de dos palcos dentro del Estadio Caliente. Nuestra propuesta contempla la optimizacion al
maximo de los 33 m2 de espacio disponible para poder ser utilizado por 32 espectadores dentro de un area techada.

Se propuso una contemplacion del juego en varios sectores del espacio, ya sea sentado viendo el partido por
television, sentado en la barra viendo la cancha o degustando los canapés en la cocina y teniendo un poco de la accién
ya sea por televisiéon o en cancha.

Siguiendo una imagen institucional sobria de ambiente y decoro el espacio para su facil contemplaciéon y armonia con
los colores vividos el Estadio Caliente.

El proyecto cuenta con:

» 1 refrigerador para 200 bebidas
» 3 usos sanitarios independientes
* Sinky hielera

* 11 espacios en el interior

« 21 butacas en el exterior




PROYECTO SALON JUBILADOS

I Do CLIENTE PENSIONADOS IMSS
|

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI POLOGiA PUBLICO
ANO 2015
STATUS CONSTRUIDO FASE 1-2

ASOCIACION DE JUBILADOS Y PENSIONADOS DEL I.M.S.S. SECCION VII TIJUANA S.C

Como parte del programa de crecimiento y de inversién por parte de la Asociacion de Jubilados se realizé la invitacion para el concurso
de disefo y construccion de un edifico que pudiera dar el servicio para sus diversas actividades, asi como ser una pieza de alquiler
para eventos en tres modalidades.

Se propuso un edificio de 4 cuerpos a construirse en etapas de asi desearlo, el cual integra en sus volumen principal (salon) los
cuerpos de inversidbn menor como son recepcién, bafos, cocina y un area de jardin de eventos.

Nuestra propuesta parte de la necesidad base de ser un edificio de multiples usos para la Asociacion, el cual se abre a su vista
predominante Noroeste, de la que obtendra luz y calor por las tardes asi como una espectacular vista hasta la Bahia de San Diego,
siempre estando consiente de que sera construido por medio de las aportaciones de sus miembros en tiempos de medio y largo plazo
de ahorro y por lo cual el mantenimiento de sus materiales es crucial para tener un edificio funcional por un tiempo prolongado sin tener
un gasto sustancial en decoraciones o materiales sumamente costosos para el caracter del proyecto. Se crea asi un edificio que integra
en sus disefio:

*Salén para 280 personas
*Opcion para 2 salones con eventos independientes
+Area de patio exterior

Los volumenes de apoyo como son el de recepcion y o cocina se pueden ir anexando
a la par de inversiones externas al saldn principal el cual funge como zona de reunion
y sesiones mensuales para sus asociados en su primera fase.



HABITACIONAL
COMERCIAL

TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

Seccion 1 Desarrollo Comercial

Seccion 2 Restaurantes
vm u Seccién 3 Intervencién en Industria

Seccion 4 Vivienda Comercial
Seccion 5 Residencial
Seccién 6 Proyecto Publico / Social

Optimizamos soluciones para
proyectos Habitacionales con
proposito de renta y venta,
buscando integracion de
fachadas no convencionales
para conjuntos habitacionales.




2 PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTANICO TI POLOGiA
ANO
STATUS

DUPLEX SALAZAR POSTAL

SALAZAR POSTAL

PRIVADO
2021
CONSTRUIDO

Nuestro tercer conjunto habitacional para nuestro cliente, donde TDO llevo el desarrollo constructivo y el disefio, de
acuerdo a las necesidades y condiciones del lugar para lograr un equilibrio entre los elementos de caracter funcional

y la fachada.




PROYECTO CH LIBERTAD

A
I Do CLIENTE ;

DESARROLLO ARQUITECTONICO TIPOLOG |'A PRIVADO
ANO 2019-2020
STATUS CONSTRUIDO

CH LIBERTAD

Proyecto de tipo comercial habitacional donde se solicita la creacién de un cuerpo arquitectéonico de imagen Unica que
integre el partido arquitecténico de 3 casas habitacion de 120 m? que integren en su distribucion 2 y 3 recamaras

respectivamente.

Con un terreno de 380 m? se propone 3 unidades habitacionales donde la imagen demuestre una fuerte de seguridad
asi como calidez en su interior. Con una distribucion de 3 recamaras cada una con su propio bafio se logra tener un
cuerpo completo de 360 m2 de construccion teniendo viviendas con diferente distribucion y fachada asi como su

complemento de privacidad
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PROYECTO DEPAS SALAZAR 2

A
I D o CLIENTE FAMILIA SALAZAR

DESARROLLO ARQUITECTONICO TIPOLOG iA PRIVADO
ANO 2017
STATUS CONSTRUIDO

DEPAS SALAZAR 2

Segundo Proyecto de tipo comercial habitacional donde se solicita la creacion de un cuerpo arquitecténico de imagen
Unica que integre el partido arquitecténico de 2 casas habitacion de 120 m? que integren en su distribucion 2 y 3
recamaras respectivamente.

Con un terreno de 247 m? se propone dos unidades habitacionales donde la imagen demuestre una fuerte percepcién
de seguridad, asi como calidez en su interior. Con una distribucion de 3 recamaras cada una con su propio bafio se
logra tener un cuerpo completo de 250 m2 de construccion teniendo cada vivienda 4.45 metros de ancho logrando una
maxima optimacion del espacio rentable en funcion al predio que se tiene.




PROYECTO

A
I Do CLIENTE

DESARROLLO ARQUITECTONICO T I P O LO G I,A
ANO
STATUS

CASA SALAZAR 1

CASA SALAZAR
FAMILIA SALAZAR

PRIVADO
2016
CONSTRUIDO

Proyecto de tipo comercial habitacional donde se solicita la creacion de un cuerpo arquitectonico de imagen unica que
integre el partido arquitectonico de 2 casas habitacion de 120 m? que integren en su distribucion 2 y 3 recamaras

respectivamente.

Con un terreno de 273 m? se propone una casa donde se perciba una fuerte imagen de seguridad asi como calidez en
su interior teniendo en fachada un bloque sodlido de concreto, el cual unifica los volimenes de ambas viviendas,
simétricas en su distribucion en planta baja, pero con distinciones de acabados para tener una individualizacion formal

de las mismas.

Mediante una entrada de luz uniforme a todo lo largo de la fachada integramos en segundo plano el conjunto, al mismo
tiempo que se da la impresién de ser solo una vivienda.
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PROYECTO

TORRE INTERACCION

CLIENTE -

DESARROLLO ARQUITECTONICO

TIPOLOGIA

ANO

STATUS

TORRE INTERACCION

USO MIXTO
2012
ANALISIS

Estudio preliminar de circulaciones viales principales y puntos de referencia comercial para nuevo desarrollo de edificio
habitacional en zona de uso mixto en la Ciudad de Tijuana.

Contexto
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RESIDENCIAL

TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

Seccion 1 Desarrollo Comercial
Seccion 2 Restaurantes

Secciodn 3 Intervencidn en Industria
Seccion 4 Vivienda Comercial
Seccion 5 Residencial

Seccidn 6 Proyecto Publico / Social

Disefiamos hermosos hogares con
caracteristicas multifuncionales
destinados a generar hermosos
recuerdos.




2 PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTANICO TI POLOGiA
ANO
STATUS

RESIDENCIA HATCHET

RESIDENCIA
DR. HATCHETT

PRIVADO
2024
EN CONSTRUIDO

Proyecto de casa habitacion conceptualizada en base la multiple dispersion del usuario en diversas zonas de recreacion
se desarrolla este proyecto de 575 m2 de construccién en zona de playas de la Ciudad de Tijuana.

ACTUALMENTE EN CONSTRUCCION.

-
. T
‘\\ I[I 4
Wy L
|
Wy g




A PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG I,A
ANO
STATUS
RESIDENCIA ANGULO

RESIDENCIA
FAMILIA ANGULO

PRIVADO
2021-2022
CONSTRUIDO

Proyecto de casa habitacion conceptualizada en base la multiple dispersion del usuario en diversas zonas de recreacion
se desarrolla este proyecto de 650 m2 de construcciéon en zona Colinas de Agua Caliente de la Ciudad de Tijuana.

Con un planteamiento que contempla 4 recamaras, cava de vinos, 4 estacionamientos y 3 zonas de dispersion hacia el
exterior, se logra en constante comunicaciéon con el cliente un proyecto con una estética no estrictamente pretenciosa

que busca su apropiada maduracion a través de los afios por venir.




TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

AMPLIACION HATCHETT

Proyecto de ampliacién  habitacional
conceptualizado como un espacio de
recreacion y entretenimiento desarrollado
sobre la planta alta del inmueble existente a
manera de una sala de television y terraza.
Esta ultima cumpliendo 2 funciones; area de
recreacion para reuniones y entretenimiento
al exterior y como un espacio para apreciar y
contemplar las estrellas por la noche.

Con una distribucion que contempla una sala
de television de 25m2 y terraza al exterior de
30 m2 buscando integrar todos los
elementos con una fachada existente, se
logra una conjuncion de elementos
existentes y nuevos con una volumetria
superior forrada principalmente de vidrio,
dando como resultado una imagen moderna
con elementos tradicionales.

PROYECTO
CLIENTE

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

AMPLIACION HATCHETT
FAMILIA HATCHETT

PRIVADO
2021-2022
CONSTRUIDO




TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

ARAIZA CENTRAL

Con las necesidades de tener una planta libre para la zona de patio, asi
como una recamara principal mas amplia y ademas un cuarto para
pintura y recreaciéon, se propone una ampliacion 180 m2 de casa
habitacién en Privada San Carlos en la ciudad de Tijuana, B.C.

Se contempla un cuerpo de imagen limpia en su extremo izquierdo que
complemente la vivienda existente, esto para no fatigar la imagen de una
casa ya existente con fachada vanguardista de corte comercial, que
alberge todo lo relacionado con la recamara principal y en un tercer nivel
con conexion desde las escaleras existentes a un area para pintura y
recreacion ya sea en su interior o con salida a un roof garden sobre la
recamara principal.

PROYECTO
CLIENTE

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

ARAIZA CENTRAL
ALFONSO ARAIZA

PRIVADA
2015-2016
CONSTRUIDO



2 PROYECTO
I D o CLIENTE
DESARROLLO ARQUITECTANICO TI PO LOG iA
ANO
STATUS

ARAIZA OTAY

ARAIZA OTAY

PRIVADO
2015-2016
CONSTRUIDO

Intervencién para remodelacion y ampliacion de casa habitacidn con una superficie total de 270 m? en la ciudad de Tijuana, B.C.

Se solicita la integracion de un area de juegos con asador y un estacionamiento para cinco vehiculos, asi como el total

replanteamiento de la recamara principal.

Se propone un cuerpo de estructuracion basica donde se ubica el area de juegos que de presencia formal a la remodelacion, asi
como una integracion con su entorno para reuniones de todo tipo, el patio para asador se ubica al centro del predio con lo que se
enfatiza la convivencia en lo privado, al mismo tiempo que se integra el resto de los espacios existentes.

La recamara principal se reubica en la parte posterior del predio, estando acondicionada con un vestidor completo, bafio, regadera,

tina y conexion visual al patio interior.
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PROYECTO

A
I Do CLIENTE

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI PO LOG iA
ANO
STATUS

CASA CAROLA

CASA CAROLA

VIVIENDA
2013
CONSTRUIDO

Proyecto, disefio y construccion de casa habitaciéon con una superficie utilizable de 300 m2 en Playas de Tijuana.

Se plantea una casa habitacién de planta libre con acceso central en predio rectangular con un programa
arquitecténico basico anexado al mismo, gimnasio, 3 vehiculos y 8 metros lineales de vestidor para la recamara

principal.

La vivienda se conceptualiz6 como una pieza con circulacion y division de espacios centralizada, la captacion de luz
por medio de sus elementos abocinados asi como las trasparencias de capas de vidrio entre espacios dan como
resultado la apreciacion del océano Pacifico desde un 70% de la vivienda y una iluminacién natural en su interior del
90%.




A PROYECTO CASA GLORIA
I Do CLIENTE ;

DESARROLLO ARQUITECTONICO TIPOLOGiA VIVIENDA
ANO 2013
STATUS PROYECTO EJECUTIVO

CASA LA GLORIA T

Proyecto como parte de Casa Ecuestre en la Ciudad de
Tijuana B.C.

El partido arquitectonico se concibi6 como una casa de una
sola planta con areas de recreacién para la visita de familiares
y estancias temporales de hijos, se integran en su interior:

* 3 Recamaras R |
+ 37 Barfos It \ ;
+ Sala, Cocina Comedor ““F“_T_ -1
* Entretenimiento e

e Cuarto de servicio
* Motor lobby al acceso




PROYECTO PATIO ROSARITO

A
I Do CLIENTE ;

DESARROLLO ARQUITECTANICO TIPOLOGI’A VIVIENDA
ANO 2011
STATUS CONSTRUIDA PARA VENTA

PATIO ROSARITO

En terreno con superficie de 300 m?, ubicado en Playas
de Rosarito se proyecta esta casa habitacion destinada
para venta con unico requisito de no sobrepasar los 130
m? de construccion y la obtencion del mayor patio

disponible. [
Se logra esta vivienda de 125 m? con opcién de e T s !
NN TTHE . IE 5 iR
crecimiento a 145 m? con un area de patio de 90 m* y = —H \FL A}J A - | ) (T ERCICP |
s '

area de Roof Garden de 45 m? con una imagen de
referencia con la arquitectura tradicional de misién en el v
espacio de sala con acceso directo a patio y (o
estacionamiento.




TDO

DESARROLLO ARQUITECTONICO

CASA MICH

Casa con area de desarrollo de 250 m? de construccion, dispuesta en
2 niveles dando servicio para una familia de 5 integrantes y 3 vehiculos
familiares., con recamara principal sobre estacionamiento ubicada al
acceso principal de la vivienda se logra el control y vigilancia
requerimiento indispensable de disefio por parte del padre de familia.

La casa se disefi6 en dos etapas de construccién siendo la planta baja
totalmente independiente en espacios de funcionamiento habitable,
conforme a requerimiento de LINEA 3 para obtencion de crédito ante
INFONAVIT. La planta alta se construye su totalidad mediante este
crédito

La vivienda se localiza en la ciudad de Playas de Rosarito sin acceso
directo al mar se contemplan area de Roof Garden de 50 m?2 para
recreo de familia y sus invitados.

La casa cuenta con 4 recamaras, 3 bafios completos, espacio de
television y cocina comedor con vista a jardin exterior.

PROYECTO  CASA MICH
CLIENTE -
TIPOLOGIA  VIVIENDA
ANO 2010
STATUS CONSTRUIDA
m
B
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TD9O

DESARROLLO ARQUITECTONICO

PUBLICO

Seccion 1 Desarrollo Comercial
Seccion 2 Restaurantes

Secciodn 3 Intervencidn en Industria
Seccion 4 Vivienda Comercial
Seccion 5 Residencial

Seccidn 6 Proyecto Publico / Social

Espacios publicos que enriquesen,
las viviencias y experiencias del
publico y visitantes en general.




PROYECTO

I D o CLIENTE
|

DESARROLLO ARQUITECTONICO T I PO LO G iA
ANO
STATUS

CASA HOGAR ESPERANZA

JUEGOS INFANTILES
CASA HOGAR ESPERANZA

PUBLICO
2012
CONSTRUIDO

Disefio y construccion de area de juegos para 40 nifios con un bajo costo de mantenimiento y presupuesto minimo en un lapso de 7

dias habiles.

Se considero la implementacién de llantas para compensacion de terracerias junto con habilitado de un entramado de madera para
filtracion de agua al subsuelo y mantenimiento de superficie libre de tierra, incluyendo un arenero en area de columpios.

Total de Inversion: 15,000 pesos.




PROYECTO GRANJA URBANA

I Do CLIENTE -
-

DESARROLLO ARQUITECTONICO TI POLOG iA PL’J BLICO
ANO 2012
STATUS CONSTRUIDO

GRANJA URBANA

SEDESOL
Proyecto de mejora Social en Colonia Camino Verde, Tijuana B.C. por parte del Arquitecto Raul Cardenas TOROLAB.

Elaboracién de reinterpretacion y redisefio en imagen arquitecténica para edificio de Escuela de Oficio y Procesamiento Organico
basado en propuesta inicial de TOROLAB.

Propuesta a base de mddulos de concreto aparente en superficie libre en su interior contemplando el ingreso de vehiculos para
carga y descarga de productos ya sea materia prima o producto envasado.

A su vez contempla la construccion de un mezannine con zonas de estudio, vivienda para ingenieros agrébnomos y éareas
administrativas.
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PROYECTO

I D o CLIENTE
|

TIPOLOGIA
ANO
STATUS

INEGI - LA PAZ

INEGI LA PAZ

INSTITUCIONAL
2011
CONSTRUIDO

Edificio institucional disefiado junto con el departamento de logistica interna de las oficinas de INEGI La Paz, desarrollando este

proyecto para el edifico que brindara servicio al estado de Baja California Sur.

Con una orientacion al oeste rumbo al océano pacifico se disponen las areas de servicio y transito horizontal, asi como vertical
interno de las oficinas, lo mas cercano a esta fachada con la intencién de disminuir la ganancia caldrica provocada por el mismo
clima de la region asi el fortalecimiento estructural como prevision para huracanes que pueden atacar la zona.

Construido por ARQYCONS.




PROYECTO
T D o CLIENTE
| .
DESARROLLO ARQUITECTGNICO TI PO LOG IA
ANO
STATUS

UABC - EDIFICIO INGENIERIA

UABC INGENIERIAS
UABC

EDUCACION

2011

1ER LUGAR CONCURSO POR
INVITACION

Proyecto ganador de la licitacion de edificio de ingenieria para maquinaria pesada licitado por la Universidad Auténoma de Baja

California campus CITEC en la ciudad de Tijuana BC.

Se proyecta este edificio teniendo como principal objetivo el bajo consumo energético del mismo orientandolo al noroeste ya que
por la misma topografia y reglamento del campus se logra una mayor entrada de luz natural a un drea comun susceptible para
contemplacion de préacticas en maquinaria y filtracion de ruido entre las dos areas, asi como los salones dispuestos en planta alta.

El programa comprende 9 salones de clase con un area de taller abierto en primer nivel susceptible a observacion de practicas en
magquinaria pesada y la obstruccion del ruido que estas puedan producir, un area comun al centro como acceso principal del edifico,

un area comun en 2 nivel y areas de apoyo.

Disefiado junto con Arg. Alfredo Moreno, Arg. Luis Lerma, Arg. Paulino Maldonado.




PROYECTO NEUTRAL

I D o CLIENTE -
u

DESARROLLO ARQUITECTONICO TIPOLOG iA USO MIXTO
ARO 2007
STATUS ANTEPROYECTO

NEUTRAL

Ejercicio de estudio para proyecto de titulacion de la carrera de Arquitectura. Comprende la conceptualizacion de un edificio neutral
ubicado sobre la canalizacion del Rio Tijuana teniendo en u partido arquitecténico areas sobre territorio norteamericano y asi mismo
en nacional, de giro comercial con compra sin aranceles, habitacional, de recreacion y de control de emigracion por medio de una

garita peatonal.

El resultado visual se tomo un eje desarrollado a lo largo de la canalizacion y parte un pentagono que gira sobre su propio en eje en
4 secciones a lo largo de la misma canalizacion simbolizando la interaccion del constante cruce fronterizo en la region sobre una

frontera visible mas o natural entre México y Estado Unidos.

Teniendo el edifico una altura de 5 metros sobre la corona de la canalizacién, se compone de un area de desarrollo de 22,000 m?
de construccion dispuesto en tres niveles: estacionamiento, area comercial y area de recreo. Disefiado junto con el Arqg. Luis

Manuel Lerma y Arg. Miguel Angel Andonaegui.




O rma

ADMINSITRACION PATRIMONIAL ORMA

Profesionales
En Capacitacion juridica y
administracion de inmuebles



Transparencia administrativa

Uno de los pilares de ORMA es la transparencia en la gestion patrimonial. La
cual brinda a los propietarios:

*+ = Rendicion de cuentas

* 14l Reportes administrativos
+  Control de pagos

* / Seguimiento financiero

Esto permite que cada propietario tenga claridad sobre la operacion de su
inmueble.

Modelo de administracion
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QOrma

Es una empresa con experiencia en la administracion patrimonial de inmuebles
comerciales y residenciales. Nuestro enfoque es brindar control, transparencia y
eficiencia en la gestion de propiedades, asegurando una operacién ordenada y
profesional. Brindamos seguimiento a propietarios y arrendatarios para mantener el
orden operativo.

Activos administrativos

Iz 1 Nave industrial

[ 29 Locales comerciales (Tijuanay Mexicali)
#*> 8Casas

.| 2 Viviendas multifamiliares

28 Promedio de 2 a 1 arrendatario porinmueble

Servicios de administracion
(Inmuebles)

Brindamos un servicio integral de administracion patrimonial que permite el
orden administrativo, financiero, operativo y juridico de cada propiedad.

Servicios principales:

* & Cobranza y control de rentas

+ / Seguimiento de pagos

* |4l Reportes administrativos

*  Atencién a arrendatarios

« [.: Control operativo del inmueble

* i Apoyo en procesos legales relacionados con la administracion

Servicios de operacion y mantenimiento
(Inmuebles)

Para garantizar el correcto funcionamiento de cada propiedad, ORMA coordina
diferente servicios operativos:

. Supervision de mantenimiento

»  Coordinacién de proveedores

« ./ Supervision servicios de limpieza
« (.1 Control de servicios operativos

* /A Atencidén a incidencias



QOrma

Capacitacion y cursos

ORMA también impulsa la profesionalizacién del sector de la construccion y la
arquitectura, mediante cursos especializados a profesionistas, empresas y emprendedores del
sector.

Espacio de capacitacion ORMA

Experiencia profesional

ORMA trabaja en colaboracién con Taller Ornitorrinco, empresa especializada en disefio
arquitectoénico, direccion, coordinacidon y supervision de proyectos, con amplia experiencia en el
estado de Baja California. Esta alianza estratégica permite brindar a nuestros clientes un
respaldo técnico y profesional sélido, integrando soluciones que abarcan desde la planeacion
hasta la ejecucién y seguimiento de proyectos.

Gracias a esta colaboracion, ORMA no solo gestiona la administracion patrimonial y operativa de
los inmuebles, sino que también puede coordinar y dar seguimiento a trabajos de mantenimiento,
adecuaciones, remodelaciones y mejoras necesarias para conservar y optimizar el valor de las
propiedades.

Adicionalmente, brindamos orientacién y acompanamiento en aspectos juridicos y legales
relacionados con la administracién de inmuebles, tales como temas contractuales, procesos
administrativos y situaciones derivadas de la relacion arrendador—arrendatario.

De esta manera, ORMA ofrece un servicio integral que combina administraciéon, operacion,

coordinacion técnica y orientacion legal, enfocado en proteger el patrimonio de nuestros
clientes y asegurar una gestion eficiente de sus propiedades

Orma
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DESARROLLO ARQUITECTONICO
Trabajando en la préxima DECADA

Lo mejor esta por venir
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