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San Buenaventura Atempan, Tlaxcala a 8 de julio de 2018

A los vecinos y residentes.
Presente

Minuta de la Asamblea General Ordinaria
de Vecinos del Fraccionamiento: Residencial
Vista Malintzi del dia 8 de julio de 2018

Se realiza el registro de participantes, se declara el quorum necesario una vez que los 2 plazos
anteriores de Asistencia se han cumplido, 10:00 am y 10:15 del mismo dia, siendo las 10:30 con la
asistencia de los vecinos se declara abierta la Asamblea convocada.

Se lee la Orden del Dia, que fue previamente integrada en la convocatoria a la misma asamblea.
Siendo los siguientes puntos tratados, con sus respectivas votaciones:

Lineamientos para ser presidente, representante de privada o parte del comité:

PRESIDENTE: Ser propietario y residente (minimo de 12 meses) y haber estado al corriente en
tiempo y forma en sus cuotas por 12 meses seguidos. Se realiza la votacion, siendo aprobado por
mayoria de los asistentes.

REPRESENTANTES DE PRIVADA: Podran ser propietarios o residentes con minimo 12 meses de
antigliedad en el fraccionamiento y haber estado al corriente en tiempo y forma en sus cuotas por
12 meses seguidos.

Los residentes y propietarios tienen VOZ y VOTO (1 por propiedad). Se realiza la votacion, siendo
aprobado por mayoria de los asistentes.

Eleccidn del presidente, se pregunta a los vecinos si alguien desea ser votado para presidente, se
presentan algunas propuestas, pero no cumplen con los requisitos previamente aprobados, siendo

el Sr Leonardo Cardenas propuesto por un grupo de vecinos, mismo que al exponer su intencién de
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ser votado como presidente, se determina que tuvo adeudo en el afio anterior y otra situacion
correspondiente a su adeudo, a lo que los vecinos asistentes a la asamblea manifiestan su rechazo
a que se pueda votar por él.

Se presenta la propuesta de administracion por parte de la empresa Colectivo Inmobiliario, que
representa un costo mensual de $15,000.00 (quince mil pesos) mas IVA, a lo que la mayoria de los
vecinos manifiesta su rechazo, quedado como Unica opcidn la reeleccion del presidente actual,
Bernardo Xartuni Magos, la cual al ser votada se aprobd por mayoria de los presentes en la asamblea
con 62 votos a favor y 8 votos en contra.

Se aprueba que se continde con la misma administracion por un afio mas.

Puntos que no se pudieron tocar debido a aclaraciones sobre el porqué se renovaba al actual
presidente por parte de vecinos a favor a vecinos inconformes:

e Obligaciones de ser representante (presidente, representante de privada)
o Detalle de obligaciones

Eleccidn de representantes de privada, se pone a consideracion de los vecinos si se considera el
cambio de algun o algunos representantes de privada, siendo rechazado por unanimidad cualquier
cambio, por lo que se mantienen los actuales representantes de privada:

e Encinos: Nohelia Pefia y Angel Tlapanco
e Robles: Moisés Carmona

e Cipreses: Ariadna Gonzalez

e (Cedros: Lorena Castafion

e Jacarandas: Verdnica Diaz

e Fresnos: José Luis Pulido

e Sauces: Mireya Vazquez

e Alamos: Tania Albarran

e Coordinadora: Lucia Ramos

Se procede al Informe semestral de ingresos, egresos y actividades, destacando las siguientes
actividades realizadas en el presente afo:
e Presentacidon de pagina web con la siguiente informacion:
o La informacién no se enviard, sino que sera consultada en la pagina oficial del
fraccionamiento, la cual es: http://residencialvistamalintzi.com/
o Informe de ingresos/egresos de 2016 a 2018 (actualizado al 6 de julio de 2018)
Declaraciones de impuestos
o Envio el digital de la informacidn

o
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e Reconocimiento a Roberto Alonso, su participacion comprometida y desinteresada en la
ejecucién de los trabajos del area verde (cancha, capacitacién a Don Jesus, reparacion de
equipo de trabajo de jardineria, etc.)

e Cancha area verde (Este proyecto se aprobo en la asamblea anterior)

o Nivelar

Relleno

Colocacion de aspersores

Contratos CFE

Bomba

Semilla

Mano de obra

Porterias

o Etc

e Remodelacién caseta (Disefio de Nohelia Pefia y donacion de piso)

e Estatus de servicios:

o Telmex, tuvieron retraso del proyecto, pero se nos informa que se realizarad en
proximos dias.

o Cablecom, manifestaron que su proyecto para el fraccionamiento debe empezar a
trabajarse en septiembre de este aio.

e (Cdmaras

o Se compraron 4 cdmaras para zonas que estaban desprotegidas
o Monitor
o DVR
o Instalacion
e Equipo de jardineria
o Sopladora
o Podadora de setos
o Combustible, refacciones

0O O O O O O O

Se recomienda nuevamente el NO solicitar trabajos al jardinero del fraccionamiento en su horario
laboral, a menos que sea una emergencia.

Se presentan las cotizaciones de Contratacidn alarma sismica, a lo que los vecinos manifiestan que
el costo es demasiado alto, para lo que buscaran otras opciones que si sean factibles.

Se presenta un comparativo del valor de las casas en 2016 vs 2018 con el siguiente ejemplo:

e Ejemplo casa Naranjos, vendida a fines de 2017 en $2,400,000 pesos vs $1,800,000 en 2016,
donde se reconoce el valor que han adquirido las propiedades dentro del fraccionamiento,
debido a las mejoras hechas por el aporte de cuotas de mantenimiento y manejo
administrativo de la asociacidn.
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Estatus del procedimiento legal para recuperacién de areas comunes, se ha mantenido el proceso y
entregado la informacidn solicitada por el H. Ayuntamiento a la asociacién para documentar la
municipalizaciéon de las areas de donacidon que se estan recuperando.

Debido a que se siguen presentando situaciones de falta de civilidad y respeto a las normas
establecidas por las Asambleas de vecinos, a partir de la segunda infraccion de cualquier vecino, los
comunicados que se entregan seran publicados en el chat oficial. Y cuando se llegue al segundo
comunicado de infraccion se suspendera el servicio de apertura de zaguan por parte de los
vigilantes durante 1 semana a partir de la fecha del comunicado y sera aplicada esta medida en
cada omision al reglamento.

Proyecto dreas comunes, se presenta a los vecinos las propuestas para las 2 dreas comunes
aprovechables en el fraccionamiento:

e Jardin para pequefios, se hard la nivelacidn, y acondicionamiento de una parte del jardin
posterior del lado que hace cuchilla para contar con un area de juegos infantiles, area de
bancas de descanso y opciones de ejercitadores al aire libre. Este proyecto fue aprobado
por unanimidad de los asistentes a la Asamblea.

e Proyecto en area ocupada por constructor, se comenta que lo que es posible realizar en esa
areaes:

o Una palapa con asadores
o Media cancha de basquetbol

La vecina de Robles 19, Dra. Diana, propone que se cuente con desfribilador debido al riesgo que se
encuentra cierta parte de la poblaciéon del fraccionamiento de poder llegar a sufrir un infarto y con
este aparato se puede dar una atencidn inicial y evitar una desgracia, también se compromete a dar
la capacitacion en su uso. Esta propuesta es bien recibida por todos los asistentes y se cotizara y se
presupuestard en las acciones futuras que se realicen.

El vecino Guillermo de la Fuente de alamos 34 comenta que debido a que su casa se encuentra al
final de la calle y aunque se cuenta con la reja de malla en la alcantarilla se acumula mucha basura
y en especial colillas de cigarro, por lo cual se revisara la posibilidad de contar con camaras en esa
zona y poder tener evidencia de los infractores que no recogen su basura, manifiesta también que
ha sufrido de inundaciones, a lo que se le informa por parte del vecino Roberto Alonso, que el
problema no es dentro del fraccionamiento, ya que contamos con tuberia suficiente para que el
agua que se acumule por lluvias y drenaje de las casas sea desalojado por la tuberia existente, pero
al llegar a la calle el didametro de la tuberia municipal es insuficiente. Para lo cual, el Dr. Guillermo
de la Fuente, propietario de la casa dlamos 34, manifiesta su apoyo para crear una comision que
serd encargada de gestionar en el H. Ayuntamiento la ampliacion de esa red.
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Los proveedores de servicio que no cumplan con el limite de velocidad permitido en el
fraccionamiento y en general con las normas establecidas, seran reportados con sus empresas
correspondientes.

Una vecina manifiesta su inconformidad de no contar con los gafetes que ella solicita,
argumentando que tiene 7 hijos y que, aunque no todos viven en el fraccionamiento todos deberian
contar con un gafete, se ratifica que el nimero maximo de gafetes (3 residente, 2 de visita
frecuente), debe ser respetado con las normas establecidas.

Los terrenos que no son atendidos por sus propietarios y/o dejan obras inconclusas seran
localizados para que solucionen alguna situacion que pueda poner en peligro a los vecinos.

Se reitera que los administradores (Presidente, Representantes de Privada y Coordinadora) tenemos
como uno de varios cometidos hacer cumplir el Reglamento, por lo que se pide que ante el
sefialamiento de cualquier infraccidn al mismo, se evite pensar que es una cuestion personal, es
s6lo nuestro deber el cumplir y hacer cumplir lo dispuesto en las Asambleas que son el drgano
maximo para toma de decisiones

Se analiza el tema de las mascotas que son paseadas por sus propietarios en las areas verdes, para
lo que se determina que se debe limitar su acceso a la cancha de futbol ya que ahi juegan ahora los
nifios y al no contar con un adecuado manejo de las mascotas es preferible que se restrinja su acceso
a dicha area, y también se comenta que el recoger las heces no es suficiente medida de limpieza, y
cuando un perro orina se debe llevar por parte del duefio una botella de agua y diluir dicho orin para
garantizar mayor limpieza.

Se propone que la cuota que se tuvo de $250.00 pesos para casas abandonadas de julio de 2016 a
marzo de 2017 se debe subir al monto actual de $500.00 ya que quienes no han querido ponerse al
corriente no deben contar con ese beneficio. Se vota esta propuesta y se aprueba por unanimidad.

Los deudores que viven en el fraccionamiento y no han querido ponerse al corriente serdn turnados
a un despacho de cobranza. Los deudores que no viven en el fraccionamiento no se pueden turnar
al despacho de cobranza, debido a que se desconocen sus datos, pero en cuanto se presenten en el
fraccionamiento se les indicara su adeudo y aplicara lo dispuesto en el reglamento respecto a la
perdida de beneficios hasta contar con sus cuotas al corriente.

Al ser cuestionados por algunos vecinos respecto de mi proceder con el anterior Representante de
la calle dlamos y argumentar que hubo insultos, se hizo la aclaracion pertinente, con evidencias
escritas por ambas partes (Representante y Presidente), y al finalizar dicha aclaracién ya no se
contaba con la presencia de los vecinos mencionados, al conocer los vecinos que continuaban en la
Asamblea que el ex Representante es el mismo que acude los viernes de consejo a realizar la venta
de hamburguesas se manifestaron en rechazo a seguir permitiendo que haga dicha venta, pero al
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tener ya un quorum disminuido a esa hora de la Asamblea no se pudo convocar a votacion para
determinar dicha propuesta, y debido a eso, no se puede cancelar dicho acuerdo de venta de
hamburguesas establecido en Asamblea del 3 de febrero de 2018, se mantiene la disposicion de
venta de hamburguesas en las condiciones acordadas, misma que debe ser respetada por ambas
partes (vendedor y administracion) hasta nueva determinacion por mayoria de vecinos.

Cambio de cuota (porque se ha cuestionado que se pudiera disminuir) No se propone disminuir la
cuota, ya que con el monto actual se puede administrar el fraccionamiento correctamente,
disminuirlo no es conveniente, también es aprobado mantener la cuota por la mayoria de los
presentes.

Desafortunadamente por cuestiones de tiempo no se pudieron tratar los siguientes temas

e Los servicios prestados son como cualquier otro, se debe estar al corriente para poder
contar con ellos.

e losinquilinos deben ser investigados, para evitar, como en el caso de los colombianos que
residian en la calle alamos, y que fueron buscados por la policia en el fraccionamiento,
pero ya se habian mudado, por eso en necesario que se tener personas que no tienen un
sustento econdmico legal para mantenerse.

e No se debe utilizar el chat oficial para conflictos personales y cuestiones negativas.

e Primero se debe tratar de resolver algun problema entre vecinos por sus propios medios,
sino hay solucion acercarse al representante y en ultima instancia con el presidente o
coordinadora de representantes.

e Falta de apego a los reglamentos

e Reglamento interno de condéminos

ATENT

BERNA TUNI MAGOS
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
RESIDENCIAL VISTA MALINTZI A.C.
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