Requerimentos da permuta

Como regra geral, para evitar o pagamento
de qualquer imposto sobre ganho de capital,
o investidor deve sempre tentar o seguinte:

@ Comprar por valor igual ou superior.

Reinvestir todo o capital em uma
propriedade de reposigao.

\\ com caJxa a adicional por parte do permutador,
~ aumento da divida n3o pode compcnsar uma
\capltal da permuta. I pe
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sobre ganho de capital I P> (
1
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Ha mais de duas décadas, a IPX1031 presta servicos de intermediario qualificado de exceléncia aos seus clientes.

Definicido de Permuta 1031

A'secdo 1031 do Codigo de Impostos do IRS dos EUA
permite que investidores vendam propriedades de
nvestimento e usem toda a receita para comprar uma
nova propriedade de investimento diferindo os impostos
pertinentes a venda. Para qualificar como permuta,

as propriedades abdicada e de reposigao devem ser
qualificadas como propriedades “de tipo semelhante”
e a transagao deve ser devidamente estruturada como
permuta. A propriedade abdicada e a propriedade de
reposicao “de tipo semelhante” devem ser imoéveis que
tenham sido e que serdo mantidos para uso produtivo
no comércio ou no negocio do investidor ou para fins

de investimento.

Motivos para permutar

Ha diversas vantagens para estruturar a sua transacao
como uma Permuta 1031.

Diferir impostos (até 35-40% do ganho)
Diversificar ou consolidar uma carteira imobiliaria
Alternar os tipos de propriedades

Maior poder de aquisi¢ao

Gerar e preservar patrimonio
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Expandir para outros mercados imobiliarios em
ambito nacional

<

Melhorar o fluxo de caixa
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Maior potencial de valorizacao

V' Plano de espolio para herdeiros

O processo da permuta

* O permutador celebra um contrato para vender uma
propriedade abdicada ao comprador.

* AIPX1031 e o permutador celebram um acordo de
permuta para contratar a IPX1031 como Intermediario
Qualificado e o permutador cede a IPX1031 os seus direitos
no contrato de venda.

No momento do fechamento da propriedade abdicada, os
fundos da permuta sdo transferidos eletronicamente para
a IPX1031 e a IPX1031 instrui ao funcionario responsavel
pela liquidagdo para transferir a escritura diretamente do
permutador para o comprador.

O permutador tem um méaximo de 180 dias no periodo da
permuta (ou até a data limite da declaragao de impostos,
incluindo prorrogacdes, referente ao ano da venda da
propriedade abdicada) para adquirir todas as propriedades
de reposigo.

O permutador deve identificar por escrito possiveis
propriedades de reposicao dentro do periodo de
identificagao de 45 dias.

O permutador celebra um contrato com o vendedor para
comprar a propriedade de reposigao, e o permutador cede
os seus direitos no contrato de compra para a IPX1031.

No momento do fechamento da propriedade de reposicao,
a IPX1031 transfere eletronicamente os fundos da permuta
para concluir a permuta e a IPX1031 instrui ao funcionario
responsavel pela liquidacdo para transferir a escritura
diretamente do vendedor para o permutador.

Propriedade
abdicada

Intermediario qualificado

IPX |

Beneficios fiscais das permutas

Independentemente de a propriedade do investidor ser livre e
desembaracada ou embaragada, os beneficios de uma permuta
com impostos diferidos sdo significativos. O dinheiro com
impostos poupado através de uma permuta pode ser utilizado
para comprar propriedades de investimento adicionais.

Comparagio de venda X permuta com as seguintes
premissas:
* Investidor vende uma propriedade sem divida por $1.000.000

* A propriedade foi totalmente desvalorizada e tem uma base
de $100.000

* A propriedade tem um proprietario ha mais de 12 meses

* Supor uma taxa fiscal combinada de no minimo 25%
(ganho de capital federal, recuperacao da desvalorizagao,
mvestimento liquido, imposto de renda e imposto estadual)

Permuta Venda
Patriménio $ 1.000.000 $ 1.000.000
Base $ 100.000 $ 100.000
Ganho $ 900.000 $ 900.000
Estimativadeimpostos $ NENHUM $ 225.000

RESULTADO: O investidor que realiza uma permuta
consegue diferir os impostos sobre o ganho de capital
e comprar uma propriedade de reposicio no valor
minimo de $225.000 mais do que o investidor que vende
¢ reinveste com o dinheiro ap6s o pagamento dos Impostos.

5% Propriedade

(downleg)

0 Periodo de 45 gias

identificacdo

. IPX

—

180 dias

de reposicao
(upleg)

Fechamento da primeira I * Fechamento da Ultima
propriedade abdicada Periodo de permuta: Maximo de 180 dias propriedade de reposicao



