TERRENOS COLINDANTES UBICADOS A MUY

POCOS KILOMETROS DEL NUEVO

MEGAPUERTO DE CHANCAY

Inmueble 1

O AREA DEL INMUEBLE: Registralmente aparece con un area de

4 Hectareas (equivalentes a 40,000
m?). Sin embargo, en la realidad tiene
4.15 Hectareas (0 41,500 m?).

U PARTIDA REGISTRAL DEL

INMUEBLE:

P01174138 del Registro de Predios de Huaral

U ¢EL DERECHO DEL

VENDEDOR ESTA Si

DEBIDAMENTE INSCRITO?

O GRAVAMENES

EXISTENTES SOBRE EL

INMUEBLE: Ninguno.
Inmueble 2
. 2

0O AREA DEL INMUEBLE: 12,400 m=.

0O PARTIDA REGISTRAL DEL Terreno pendiente de ser independizado
INMUEBLE: del inmueble mayor.

4 ¢(EL DERECHO DEL VENDEDOR . . .
ESTA DEBIDAMENTE No. Titularidad se sustenta en Escritura
INSCRITO? Publica.

O GRAVAMENES EXISTENTES Ninguno.

SOBRE EL INMUEBLE:

0 PRECIO
DE
VENTA.

US$120.00 (CIENTO VEINTE Y 00/100
DOLARES AMERICANOS) EL METRO
CUADRADO.

TOTAL: US$6°288.000 Dolares
Americanos:

> Por INMUEBLE 1: US$4°980,000.00; y
> por INMUEBLE 2: US$1°488.000.00.
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IMAGENES DE LOS DOS (2) TERRENOS
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f Vista panoramica de los terrenos materia de venta.
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Terreno que registralmente aparece como de 4 Has o 40,000 m?; aunque en realidad tiene
41,500 m2.

En realidad,
41,500 m2

Vista panordmica de los 2 terrenos en venta: Terreno de 41,500 m? mas terreno colindante
de 12,400 m?; los que, en total, hacen un terreno global de 53,900 m?2.

En
realidad,
41.500
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1 Vista panoramica de los terrenos en venta y la Panamericana Norte.

l Plano que evidencia la distancia del terreno al nuevo Megapuerto de Chancay.

2 O.Panamericana Norte 86 b
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X
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Imagen satelital que evidencia la distancia de los terrenos en venta con el nuevo megapuerto
de Chancay.

B Panamericana Nte 86, Chancay = X 4+ = X

< C ¢ & hitps//www.google.com.pe/maps/dir/Panamericana+Nte+86, + Chancay+15130/Puerto+de+Chancay, + Chancay+15131/@-11.5567441,-77.2928538,7050m/data=!13m2!1e314b1/4m134m1211m5!1m1l1..  ¥¢ 0 i

O = B r O Panamerigm Norte|86 / tii | Iniciarsesion

Panamericana Nte 86, Chancay 15130

Puerto de Chancay, Chancay 15131 5 2% o EASETR /
\ LAUREEESISUR T O RIR'ERB(ITAINICIA

Salir ahora ~ OPCIONES = 10 min
7.8km

-ﬂ Enviar al teléfono instrucciones sobre como llegar

, D
URBJALDEA
M_P"ESINA

f/  por Auxiliar Panamericana 10 min
Nte./Carretera Panamericana 7.8km
Norte/Carretera 1N

La ruta mas rapida, el tréfico habitual

DETALLES

Castillo de Chancay @ | l

AHLSENORIDE
LA SOLEDAD,

PUTAMPLIACION
I8 PERALVI0

(o4 ) {3
Pue"Odethggiéo' AHILOSIAAMOS
PEIESANTA Wn‘QA

Coordenadas de ubicacion: Kildbmetro 86.5 de la Panamericana Norte. Coordenadas en
Google Maps: -11.530403, -77.286845.

7 Panamericana Nte.
Chancay

*** NOTA IMPORTANTE: Se deja constancia que con la reciente legislacion aprobada para

la zona de Chancay, se debera respetar un derecho de via de 20 m. Con lo cual, los 2
terrenos en venta pasarian a tener una frontera conjunta y total de 113 mts. hacia la
Panamericna Norte, debiendo desaparecer el lavadero que se aprecian en las imagenes y
gue esta frente al INMUEBLE 2.
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VENTAJAS QUE OFRECEN LOS TERRENOS
MATERIA DE VENTA

Propietarios de los terrenos estan de
acuerdo en la venta, para lo cual tienen
un representante comun con facultades
suficientes para ello.

. En total, los 2 terrenos materia de venta
tiene un area total de 53,900 m? (41,500
m2 + 12,400 m2).

En caso de venderse ambos terrenos a
la vez, el precio total a pagarse
ascenderia a US$6’288,000.00 Délares
Americanos.

. Tiene un frente significativo de 73
metros, que dan frente a Ila
Panamericana Norte.

. Acceso a energia eléctrica, teléfono y agua (a 19 metros de profundidad).

. Se encuentran a muy pocos kilémetros de lo que sera el Megapuerto de Chancay:
Mientras que la salida del megapuerto esta ubicada en el Km. 81 de la
Panamericana Norte y el Ovalo de Chancay se encuentra en el Km. 83; los terrenos
en venta estan ubicados en el Km. 86.5 de la Panamericana Norte.

. Cerca a los terrenos materia de venta existen otras fabricas, como es el caso de
la fabrica Inkafrut.

Los terrenos materia de venta han sido recientemente cercados por un lado, luego
de que un terreno colindante ha sido vendido a terceros.

. Cerca a los terrenos en venta esta proyectado que pase una futura autopista que
descendera a este puerto desde la zona central del pais.
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RESPECTO DEL TERRENO DE 4 HAS.
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO (CRI)

Partida Electronica P01174138 del Registro de Predios de Huaral
***Nota: Se deja constancia que este documento estéa tal cual a la fecha

-
- -
-

e

sunarp Yiz:-

Maciora
ther lms Rompist s Frikrote

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Of F tral de HUARAL

feina Hegistral ce Cadigo Verificacion
79586026

Publicidad N° 2020-4285135

1022020 12:17:47

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO
DECRETO SUPREMO 035-94-JUS

El servidor gque suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Sobre el inmueble: PREDIO RURAL C.A.U. LOS LAURELES
Ubicacién: CAL LOS LAURELES P.54-PARTE NUMERO DE PARCELA 54A PROYECTO LOS LAURELES

Las inscripcienes corren inscritas en la Partida N° PO1174138
Partida Antecedente: PO1150807

Il. EL TITULAR NOMINAL REGISTRAL
ALBERCA CHANG, MARIA ISABEL

Ill. GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES
ASIENTO SERVICIO INSCRITO ACCION FECHA INSCRIPCION
Mo se encontraron Cargas yfo Gravamenes Activos.

IV. CARGAS Y GRAVAMENES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Minguno

V. TITULOS PENDIENTES DE INSCRIPCION
Clue sobre las(s) Partida(s) Registral{es) sefialada(s) existe(n) el {los) siguiente{s) titulo{s) pendientes(s] de inscripcion:

PARTIDA  TITULO FECHA ACCION SERVICIO
Ninguno.
VI.DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS
Minguno.

Vil. PAGINAS QUE ACOMPANAN AL CERTIFICADO
Partida N* PO1174138, Asientals) N* 1-16;

N® de Fojas de Cerificado: 18

Derechos Pagados:  2020-99999-223776 S/ 68.00
Tasa Registral del Servicio: S/, 69.00

Verificado y expedido por GUIDOTTI RODRIGUEZ, PATRICIA DEL PILAR, CERTIFICADOR de la Oficina Registral de LIMA a las 01:16:01 pm horas ¢
dia de 15 de diciembre del afie 2020

Lo CERTIFICADDS QUE EXTIEMOEN LAS OFCINAS RESETRALES ACREDITAMN L, EXISTEMCU, O MENISTENCIA DE INSCRPCICHNES O AMOTACICNES EM EL REGISTRO AL TIEMPO DE
SUEXPEDICION (ARTICULS 140 DEL TUO DEL REGLAMENTO GEMERAL DE LOS REGISTROS PUBLICSS )

LA AUTENTICIDAG DEL FRESENTE DOGCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA FAGINA WES (HHTFMENLINEA SUNARF GOB PESUNARPWEBFAGE SICCESOIFRMTITULDE FACES) POR
UM PLAZD DE 50 DIAS CALENDARIDS CONTADOS DESDE SU EMISION

-REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLINIDAD REGSTRAL ;| ARTICULD &1 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD- EL SERVIDOR RESPONSASLE QUE EXPIDE L& PUBLICIDAD
FORMSD e VE2REGRAIBSBAEAD POR LOS DEFECTOS O LAS NEXACTITUDES DE L3S AHRGWEE REFETRALES, IHOICES AUTOMATIZADOS, ¥ TITUGRERMIREDES TRELNIE HUARAL

CoNS P R NP Fa-25:13
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL
Icina Registral de Cédigo Verificacién
79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS

CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO
DECRETO SUPREMO 035-94-JUS

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

ABOGADO CERIIﬂCADOR
Tona Regithal W IX - Sade limo

-LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL TIEMPO DE
SU EXPEDICION (ARTICULO 140 DEL TUO DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS.)
LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB (HHTP:/ENLINEA SUNARP.GOB,PE/SUNARPWEB/PAGES/ACCESO/FRMTITULOS FACES) POR

UN PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIOS CONTADOS DESDE SU EMISION.
-REGLAMENTO DEL SERV!CIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL - ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD - EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA PUBLICIDAD
FORMgb| QI99BRREDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ARIGMECS RERSTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITUGIIIENDIEINGIS TIIELNOE HUARAL

|
Co“siicrﬁl‘iﬁ.bﬁéi’(ﬁw R 2513
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sunarp

Suprrintandencia Nacional
die o Registros Pubieas

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
icina Registral de Cadigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - AsientoN°1

Descripcidén : TRASLADO DE DESMEMBRACION : POR CADA PREDIO
Area Hect. : 4
Predio Desmembrado
P01150607
Predio(s) Resultante(s)
P01174138

Titular(es} del Predio :

Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripcién :

PUBLICO.

SE TRASLADA LA DESMAMBRACION DE LA PARCELA 54 DE
LA CAU LOS LAURELES CON EL SIGUIENTE RESULTADO:
PARCELA 54 - SALDO DEL PREDIO MATRIZ: AREA 3300 ME
TROS CUADRADOS.

PARCELA 54B - PREDIO RESULTANTE: AREA 4 HECTAREAS,
SIENDO S5US LINDEROS Y MiIDIDAS PERIMETRICAS LAS SI
GUIENTES: NORTE.- TRES TRAMOS DE 196, 61 Y 112 CON
PROPIEDAD DE HERMELINDA MIRANDA; SUR.- TRES TRA
MOS DE 281, 40 Y 86.50 CON PROPIEDAD DE GUSTAVO CA
NALES; ESTE.- CON 53ML. Y PANAMERICANA NORTE Y
OESTE.- CON 187ML. Y PROPIEDAD DE APOLONIO RAMOS.
ESCRITURA PUBLICA DEL 22/12/92. NOTARIO DE HUARAL
JULIA Y. NARVAEZ DE BALBIN.

PRES.- 04/08/94 BAJO EL NUMERO 1123 DEL TOMO 05
DEL DIARIO.

INSC.- 26/08/94. REGISTRADORA LADA N. P0Oz0O, SELLO
Y FIRMA.

Asiento de presentacién N° 0198018438 del 27/03/1998 a horas 09:13:13
Registrador JORGE LUIS CHANAME ZAPATA.
Fecha de Traslado de Inscripcién 18/05/1998.

—
JORGE L. CHANANE ZAPATA
REGISTRC PREDIAL URBINO
Lindoasi TP P ] Pro oo Lind, Jrodoi VIR . 7 PR BN ) TR P Lind. Lindeoai YIS SR Lind,
¥ i f i f f f f 1 i f f
Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 3 de 18 OFICINA REGISTRAL DE HUARAL

Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13
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Suprrintandencia Nacional
die o Registros Pubieas

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
icina Registral de Cadigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - Asiento N° 2

Descripcién : TRASLADO DE COMPRA VENTA

Titular (es) del Predio :

RAMIREZ BUITRON, ALEJANDRO ERNESTO (NN0198018438-03-01) - Casado (a}
CASTILLO BACA, GLORIA CECILIA LUISA (NN0198018438-03-02) - Casado (a}

Monto de Transferencia : S/.25,000.00
Fecha de Transferencia : 22/12/1992
Forma de Pago : CONTADO

Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripciédn :

1 A AUTEN
32 COPIA LITER

TULO ARCHIVADO 14/04/1

NOTAS DEL ASIENTO 1 C).- INDEPENDIZACION A MERITO
DE LA VENTA EFECTUADA POR LOS ANTERIORES PROPIETA
RIOS A FAVOR DE LOS COMPRADORES , POR EL PRECIO DE
S/.25,000.00, CANCELADO3. ESCRITURA PUBLICA DEL
22/12/92. NOTARIO DE HUARAL JULIA Y. NARVAEZ.
PRES.- 04/08/94 BAJO =L NUMERO 1123 DEL TOMO
05 DEL DIARIO.

INSC.- HUARAL, 26/08/94. REGISTRADOR LADA N. POZO,
SELLO Y FIRMA.

Asiento de presentacidén N° 0198018438 del 27/03/1998 a horas 09:13:13
Registrador JORGE LUIS CHANAME ZAPATA.
Fecha de Traslado de Inscripcién 18/05/1998.

Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 4 de 18 OFICINA REGISTRAL DE HUARAL
Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13
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Suprrintandencia Nacional
die o Registros Pubieas

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
icina Registral de Cadigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - AsientoN°3

Descripcién : RECTIFICACION DE TRASLADO DE COMPRA VENTA

Titular (es) del Predio :

RAMIREZ BUITRON, ALEJANDRO ERNESTO (NN0198018438-03-01) - Casado (a}
CASTILLO BACA, GLORIA CECILIA LUISA (NN0198018438-03-02) - Casado (a}
LENCI ALEGRE, JORGE ALBERTO (LE15958795) - Casado {(a)

RAMIREZ BONIFACIO, MARTA DANILA (LE15958343) - Casado (a)

Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripciédn :

i 21

04/

CITUD DE RECTT
L0 ARCHIVADO-

c10n

SE PROCEDE A RECTIFICAR LA INSCRIPCION EFECTUADA
EN LA FICHA 16824 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD IN-
MUEBLE DE HUARAL, LA CUAL HA SIDO TRASLADADA EN
EL ASIENTO 002 DE LA PRISENTE PARTIDA, AL NO HA-
BERSE CONSIGNADO EN ELLA TODOS LOS PROPIETARIOS
DEL PREDIO, AL AMPARO Di LO QUE ESTABLECE EL AR-
TICULO 74° Y SIGUIENTZS DEL REGLAMENTO DE INS-
CRIPCIONES DEL RPU.

LOS TITULARES OMITIDOS SON JORGE ALBERTO LENCI
ALEGRE Y MARTA DAVILA RAMIREZ BONIFACIO.

Asiento de presentacidén N° 18A1002643 del 21/05/2001 a horas 14:30:14
Registrador LAGUNA TORRES ALEXIS.
Fecha de Inscripcién 28/05/2001.

Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 5 de 18 OFICINA REGISTRAL DE HUARAL
Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13
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sunarp

Superintendencia Nacional
de fos Registros Poblicay

ZONA REGISTRAL N° X - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL
icina Registral de Cédigo Verificacion
79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - AsientoN° 4

Descripcidén : RECTIF. DATOS TITULAR

Titular (es) del Predio :
RAMIREZ BONIFACIO, MARTA DANILA (LE15958343) - Casado {a)

Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripcidn :

12 FORMULARIO STRAL s/ 09/01/2002 MAXI DAVILA QUISPE / U

AL AMPARC DE LO DISPUESTO POR EL ART.74 DEL REGLA
MENTO DE INSCRIPCIONES DEL RPU, Y EN MERITO AL TI
TULO ARCHIVADO RPU N°0138018438 Y N°18A1002643, SE
RECTIFICAN LOS DATOS DE LA TITULAR:

RAMIREZ BONIFACIO, MARTA DANILA ; YA QUE POR ERROR
SE REGISTRO SU SEGUNDO NOMBRE COMO "DAVILA".

Asiento de presentacién N° 18A2000164 del 09/01/2002 a horas 13:02:19
Registrador ROSADIO BENDEZU FRANCISCO JOSE.
Fecha de Inscripcién 11/01/2002.

= . ZN—
FR P10 BERDEU
. v Pibtice (2)
ECISTRO PRcLial UREANG
lind, i o i Lind 3 Lind, : Linnde i Linds i Linnde i Linde is y i i 5 . y ) . dind,
f 1 t f f f f f f f f f
Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 6 de 18 OFICINA REGISTRAL DE HUARAL

Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13
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Suprrintandencia Nacional
die {ns Rogivtros Pobicoy

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL

Partida N P01174138 - AsientoN° 5§

Cédigo Verificacion
79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Descripcidn COMPRA VENTA

Titular (es) del Predio :

ALBERCA LOJAS, ENRIQUE ANTONIO (LE02605739) - Casado {a)
CHANG QUINE DE ALBERCA, JOSSIE NELLY (LE16003343) - Casado (a)
Monto de Transferencia : US$45,000.00 D.A.

Fecha de Transferencia : 14/01/2002

Forma de Pago : CONTADO

Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripciédn :

13/01
13707

DON ENRIQUE ANTONIO ALBZRCA LOJAS Y SU CONYUGE JO-
SSIE NELLY CHANG QUINE, HAN ADQUIRIDO EL DOMINIO
DEL INMUEBLE INSCRITO EN ESTA PARTIDA REGISTRAL,
POR HABERLES TRANSFERIDOS SUS ANTERIORES PROPIETA-
RIOS POR EL PRECIO DE US5$45,000.00 (CUARENTICINCO
MIL Y 00/100 DOLARES AMZRICANOS), TOTALMENTE CANCE
LADOS.- ASI CONSTA DE ESCRITURA PUBLICA DE FECHA
14.01.2002 OTORGADA POR NOTARIO DE HUARAL, DR.LUIS
LORENZO CASTELLANOS LLONTOP Y ESCRITURA PUBLICA
ACLARATORIA DE FECHA 13.07.2002 OTORGADA POR NOTA-
RIO DE HUARAL, DR. EDWIN JACINTO RAMOS ZEA.

Asiento de presentacién N° 18A200180S8 del
Registrador NORIEGA ULFE JOSE.
Fecha de Inscripcién 13/08/2002.

06/08/2002 a horas 12:49:20

JOSE (EGA OLFE
Registrador Pablico (e)
REGIS
Jiil Jinnele y ) oy TN F T Ty [ Lindd, T I ] trndioncls el irnele Y. oy T
f f f f f { f f f f f f
Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 7 de 18 OFICINA REGISTRAL DE HUARAL

Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13
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Superintendencia Nacional
de fos Registros Poblicay

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL

Cédigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - AsientoN° 6

Descripcién : BLOQUEO REGISTRAL

Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripcidn :

REGISTRAL
E HIPOTECA K

36190

DE COFORMIDAD CON LO PRESCRITO POR LA LEY 18278 Y
SU MODIFICATORIA LEY 25481, SE PROCEDE A BLOQUEAR
LA PRESENTE PARTIDA REGISTRAL A FAVOR DE BAYER S.A
A SOLICITUD DEL NOTARIO ALFREDO PAINO SCARPATI, POR
CUANTO SE ENCUENTRA EN TRAMITE ANTE SU NOTARIA EL
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA DE FECHA
16.08.2002. ASI CONSTA DE LA SOLICITUD NOTARIAL DE
BLOQUEO EFECTUADA POR EL NOTARIO PUBLICO ALFREDO
PAINO SCARPATI. KARDEX N°36190.

Asiento de presentacién N° 18A2002492 del 24/09/2002 a horas 08:51:25
Registrador PATRICIA ALZAMORA GONZALES.
Fecha de Inscripcidén 25/09/2002.

NZALES
Registrador Pdblico (e)
PEGISTRO PREDIAL URBANO

S SO [ p ¥ I BRSNS ) Yoo pineigalo o Y R LSRN LIy O SUNPIY [ |SUESRpIy L SN i
¥ ¥

Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 8 de 18
Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13
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Superintendencia Nacional
de fos Registros Poblicay

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL

Partida N P01174138 - AsientoN°7

Cédigo Verificacion
79566026

Publicidad N° 2020-4285135

10/12/2020 12:17:47

Descripcidn BLOQUEO REGISTRAL

Titulo(s) mérito a la inscripcidn :

que da(n)

REGISTRAL K
E HIPOTECA N°361

36190

DE CONFORMIDAD CON LO PRESCRITO
SU MODIFICATORIA LEY 25481, SE
LA PRESENTE PARTIDA REGISTRAL A
A SOLICITUD DEL NOTARIO ALFREDO
CUANTO SE ENCUENTRA EN TRAMITE
CONTRATO DE CONSTITUCION DE

POR LA LEY 18278 Y
PROCEDE A BLOQUEAR
FAVOR DE BAYER S.A
PAINO SCARPATI, POR
ANTE SU NOTARIA EL
HIPOTECA DE FECHA

16.08.2002. ASI CONSTA DE LA SOLICITUD NOTARIAL DE
BLOQUEO EFECTUADA POR EL NOTARIO PUBLICO ALFREDO
PAINO SCARPATI. KARDES N°36190.
Asiento de presentacién N° 18A3000098 del
Registrador PATRICIA ALZAMORA GONZALES.
Fecha de Inscripcidén 24/01/2003.

NZALES
Registrador Pdblico (e)
PEGISTRO PREDIAL URBANO

tolindeasi Sind.
¥

23/01/2003 a horas 09:28:15

todindsicientolindoasisntodinds
¥

DE LIMA

Solicitud N° : 2020 - 4285135
Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13
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Superintendencia Nacional
de les Registros Poblicos

sunarp

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
icina Registral de Cadigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - AsientoN°8

Descripcién : HIPOTECA COMUN - CONSTITUCION
BAYZIR S.A.

Monto de la deuda : DETERMINABLE

Monto del gravamen : US$.57,440.00 D.A.

Fecha Inicial : 27/02/2003

Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripcién :

CONSTITUCION DE HIPOTECA.-LOS PROPIETARIOS DEL PRE
DIO (GARANTES HIPOTECARIOS) CONSTITUYEN HIPOTECA CO
MUN A FAVOR DE BAYER S.A., EN GARANTIA DEL CUMPLI-
MIENTO OPCRTUNO DE LAS OBLIGACIONES EXISTENTES Y
AQUELLAS QUE SE GENEREN LUEGO DE LA CONSTITUCION
DE LA PRESENTE HIPOTECA ENTRE EL ACREEDOR Y EL

CLIENTE (AGRO SERVIS SRL). EL PLAZO DE LA HIPOTECA
ES INDEFINIDO. LA HIPOTZCA SE CONSTITUYE POR LA SU
MA DE US$.57,440.00 DOLARES AMERICANOS.

LAS PARTES CONVIENEN EN VALORIZAR EL PREDIO INSCRI
TO EN ESTA PARTIDA EN LA SUMA DE US$.57,440.00 D.A
ASI CONSTA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 03.10.
2002. OTORGADO POR ANTZ EL NOTARIO ALFREDO PAINO
SCARPATI.

Asiento de presentacidén N° 1B8A3000258 del 27/02/2003 a horas 10:39:36
Registrador LUIS MIGUEL RUBIO DIAZ.
Fecha de Inscripcién 15/04/2003.
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ZONA REGISTRAL N IX - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL

Partida N P01174138 - AsientoN°9

Cédigo Verificacion
79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Asiento 00009
Descripcion :

CONSTITUYENTE :
CONSTITUYENTE :
SOLICITANTE :
BENEFICIARIO :
BENEFICIARIO :

Sumilla :

Fecha de inicio :
Fecha de termino :
Plazo :

INSCRIPCION DE BLOQUEO REGISTRAL

ALBERCA LOJAS, ENRIQUE ANTONIO - CASADO(A) L.E. 02606739
CHANG QUINE DE ALBERCA, JOSSIE NELLY - CASADO(A) L.E. 16003343
PAINO SCARPATI, JOSE ALFREDO - S/D

AGRO CONSULTORES S.R.L. RUC 20118927525

BAYER S.A. RUC 20100096341

BLOQUEO
29/03/2004
22/06/2004
60 DIAS

Titulos que dan mérito a la Inscripcion
1 SOLICITUD N° K.43982 15/03/2004 ALFREO PAINO SCARPATI - NOTARIO PUBLICO (LIMA)

2 CONTRATO PRIVADO 09/02/2004 COPIA LEGALIZADA POR NOTARIO ALFREDO PAINO SCARPATI EL 15/03/2004 NOTARIO - PAINO SCARPATI,

JOSE ALFREDO - INDICE 000000334 (LIMA)
BLOQUEO REGISTRAL: SE INSCRIBE EL PRESENTE BLOQUEO A SOLICITUD DEL NOTARIO ALFREDO PAINO SCARPATI, DE
FECHA 15/03/2004, CON LA FINALIDAD DE FACILITAR LA INSCRIPCION DEL CONTRATO DE RECONOCIMIENTO DE DEUDA Y
DACION DE PAGO DE FECHA 09/02/2004 ENTRE BAYER S.A. Y AGRO CONSULTORES S.R.L. CON LOS ADJUDICANTES
ENRIQUE ANTONIO ALBERCA ROJAS Y SU CONYUGE JOSSIE NELLY CHANG QUINE DE ALBERCA SIENDO EL MONTO DE
LA DACION EN PAGO DE US$. 80,000.00

Asiento de presentacion Nro.
Recibo(s)

Registrador Publico

Fecha de Inscripcion

2004 - 00000448 del 29/03/2004 a horas 16:20:14 Arancel : S/. 31.00
2004-R3-00000024,2004-R3-00000081
FUERTES ARRIETA, LUIS FELIPE
23/04/2004 Oficina Registral :  HUACHO
LUIS FELIPE FUERTES ARRIETA

Registrador Publico
Zona Registral N° IX-Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N IX - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL

acia Nacional

Partida N P01174138 - Asiento N° 10

Cédigo Verificacion
79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Asiento N° 00010
Descripcion :

TRANSFERENTE :
TRANSFERENTE :
BENEFICIARIO - TITULAR :

Monto de Transferencia :
Monto de Valorizacion :
Fecha de Transferencia :
Porcentaje de cuota ideal :

INSCRIPCION DE TRANSFERENCIAS(OTROS)

ALBERCA LOJAS, ENRIQUE ANTONIO - CASADO(A) L.E. 02606739
CHANG QUINE DE ALBERCA, JOSSIE NELLY - CASADO(A) L.E. 16003343
BAYER S.A. RUC 20100096341

$ 80,000.0000
$ 80,000.0000
23/04/2004
100 %

Titulos que dan mérito a la Inscripcién

LOS PROPIETARIOS TRANSFIEREN POR DACION EN PAGO EL DOMINIO DE ESTE PREDIO A FAVOR DE BAYER S.A.
REPRESENTADO POR SU GERENTE GENERAL CARLOS ENRIQUE CORNEJO DE LA PIEDRA Y SU GERENTE DE LA
"DIVISION BAYER CROPSCIENCE" HERNANI CANESSA CAVASSA, CON PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA 11038809 DEL
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, EL MONTO DE LA DACION EN PAGO ES POR LA SUMA DE US$80,000.00
DOLARES AMERICANOS QUE SIRVE PARA PAGAR PARTE DE LA DEUDA RECONOCIDA QUE POR US$519,631.67 DOLARES
AMERICANOS TIENE "AGRO CONSULTORES S.R.L." A FAVOR DE BAYER S.A; AS| CONSTA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
FECHA 23.04.2004 OTORGADA ANTE NOTARIO PUBLICO DE LIMA ALFREDO PAINO SCARPATI.

Asiento de Presentacion Nro.
Recibo(s)

Registrador Publico

Fecha de Inscripcion

2004-00001773 del 25/05/2004 a horas 16:19:33 Arancel :  S/. 1,190.29
2004-93-00001020,2004-02-00000537

ROSADIO BENDEZU, FRANCISCO JOSE

08/07/2004 Oficina Registral : HUACHO
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ZONA REGISTRAL N IX - SEDE LIMA
Oficina Registral de HUARAL
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Cédigo Verificacion
79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - Asiento N° 11

Asiento N° 00011

Descripcion : CANCELACION DE HIPOTECA

Asiento afectado : 00008

BENEFICIARIO : BAYER S.A. RUC 20100096341

Titulos que dan mérito a la Inscripcion

1 SOLICITUD N° 633053 25/05/2004 JULIO TORRES JUNCO / PRESENTANTE

2 ESCRITURA PUBLICA N° 43982-KARDEX 23/04/2004 ALFREDO PAINO SCARPATI - NOTARIO PUBLICO DE LIMA (LIMA)

3 RECIBO DE IMPUESTO PREDIAL N° 4759-4760 09/05/2004 1ER.-4TO.TRIMESTRE 2004 / HR-PR / MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHANCAY

(CHANCAY)

a RECIBO DE ALCABALA N° 4996 07/05/2004 MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHANCAY (CHANCAY)
SE LEVANTA LA HIPOTECA INSCRITA EN EL ASIENTO 008 DE ESTA PARTIDA POR CONSOLIDACION, AL HABERSE
TRANSFERIDO POR DACION EN PAGO EL PREDIO HIPOTECADO A FAVOR DE SU ACREEDOR HIPOTECARIO, CONFORME
APARECE INSCRITO EN EL ASIENTO QUE ANTECEDE. ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 23.04.2004 OTORGADA ANTE
NOTARIO PUBLICO DE LIMA ALFREDO PAINO SCARPATI.

Asiento de Presentacion Nro. 2004-00001773 del 25/05/2004 a horas 16:19:33 Arancel: S/ 1,190.29

Recibo(s) 2004-93-00001020,2004-02-00000537

Registrador Publico ROSADIO BENDEZU, FRANCISCO JOSE

Fecha de Inscripcion 08/07/2004 Oficina Registral : HUACHO
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
Icina Registral de Caédigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - Asiento N° 12

Asiento N° 00012

Descripcién : INSCRIPCION DE COMPRA VENTA

1 COMPRADOR - TITULAR : ALBERCA LOJAS, ENRIQUE ANTONIO - CASADO(A) D.N.l. 02606739

2 COMPRADOR - TITULAR : CHANG QUINE DE ALBERCA, JOSSIE NELLY - CASADO(A) D.N.l. 16003343
3 VENDEDOR : BAYER S.A. RUC 20100096341

Monto de Transferencia : $ 53,000.0000

Forma de Pago de la transferencia : CONTADO

Titulos que dan mérito a la Inscripcion

1 ESCRITURA PUBLICA N° 13161 07/10/2014 DR, PAUL JHON HINOJOSA CARRILLO EN AUSENCIA DEL TITULAR DR. ALFREDO PAINO

SCARPATI (LIMA)

COMPRA VENTA: La sociedad conyugal formada por ENRIQUE ANTONIO ALBERCA LOJAS y JOSSIE NELLY CHANG QUINE DE
ALBERCA, ha adquirido el dominio del inmueble inscrito en la presente partida, en mérito a la compra-venta celebrada con su anterior
propietario, por el precio de USS$. 53,000.00 (CINCUENTA Y TRES MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), cancelados integramente.

Asiento de presentacion Nro. 2014 - 00005558 del 12/11/2014 ahoras 09:15:45 Arancel : S/ 1,449.00
Recibo(s) 2014-52-00037816

Registrador Piblico CHAVEZ SOLANO, ENRIQUE

Fecha de Inscripcion 28/11/2014 Oficina Registral : HUARAL

Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 14 de 18 OFICINA REGISTRAL DE HUARAL
Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13

Pagina 21 de 32



ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
Icina Registral de Caédigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - Asiento N° 13

Asiento N° 00013

Descripcion : INSCRIPCION DE DONACION

1 DONATARIO - TITULAR : ALBERCA CHANG, MARIA ISABEL - SOLTERO(A) D.N.l. 73072074

2 DONANTE: ALBERCA LOJAS, ENRIQUE ANTONIO - CASADO(A) D.N.l. 02606739

3 DONANTE : CHANG QUINE DE ALBERCA, JOSSIE NELLY - CASADO(A) D.N.Il. 16003343
Monto de Valorizacion : S/. 60,000.0000

Titulos que dan mérito a la Inscripcion
1 ESCRITURA PUBLICA N°421 11/10/2016 DRA. JULIA YOLANDA NARVAEZ SOTO (HUARAL)

DONACION: MARIA ISABEL ALBERCA CHANG, soltera, con D.N.I. N° 73072074, ha adquirido el dominio del inmueble inscrito en la
presente partida, en mérito a la donacién efectuada por sus anteriores propietarios, valorizado en la suma de S/. 60,000.00 (SESENTA
MIL Y 00/100 NUEVOS SOLES).

Asiento de presentacion Nro. 2016 - 01887515 del 18/10/2016 a horas 16:06:23 Arancel : S/. 250.00
Recibo(s) 2016-161-00018689,2016-161-00023284

Registrador Pablico CHAVEZ SOLANO, ENRIQUE

Fecha de Inscripcion 12/01/2017 Oficina Registral : HUARAL
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
Icina Registral de Caédigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - Asiento N° 14

Asiento 00014

Descripcion @ INSCRIPCION DE DEMANDA

DEMANDADO : ALBERCA CHANG, MARIA ISABEL - SOLTERO(A) D.N.l. 73072074
DEMANDADO : ALBERCA LOJAS, ENRIQUE ANTONIO - CASADO(A) D.N.l. 02606739
DEMANDADO : CHANG QUINE DE ALBERCA, JOSSIE NELLY - CASADO(A) D.N.I. 16003343
DEMANDANTE : NEOAGRUMSA.C. S/D

INTERVINIENTE : JUZGADO CIVIL DE LIMA

Titulos que dan mérito a la Inscripcion

1 RESOLUCION JUDICIAL N° 02 04/09/2017 JUEZ SUPERNUMERARIO - CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA (LIMA)

2 OFICIO N° 7631-2017 20/09/2017 DECIMO PRIMER JUZGADO CIVIL DE LIMA (LIMA)

3 RESOLUCION JUDICIAL N 01 02/05/2017 JUZGADO ESPECIALIZADO CIVIL DE LIMA (LIMA)
MEDIDA CAUTELAR DE ANOTACION DE DEMANDA:
Por Resolucion Judicial N° 02 de fecha 04/09/2017 emitida por el Juez Supernumerario Dr. Enrique Antonio Quevedo Vega con
intervencion del Especialista Legal Dr. Santos Atanacio Palacios Lloclla, se RESUELVE conceder MEDIDA CAUTELAR en forma de
ANOTACION DE DEMANDA, en los seguidos por NEOAGRUM S.A.C. contra Maria Isabel Alberca Chang, Enrique Antonio Alberca
Lojas y Jossie Nelly Chang Quifie de Alberca, sobre Ineficia de Acto Juridico. Expediente N° 07631-2017-51-1801-JR-C1-11. Asi consta
en las copias certificadas del 20/09/2017, certificadas por el Especialista Legal Dr. Santos Palacios Lloclla

Asiento de presentacion Nro. 2017 - 02043976  del 22/09/2017 a horas 16:30:44 Arancel : S/, 39.00
Recibo(s) 2017-161-00024015

Registrador Pablico CRUZ BALTAZAR, LAURA GIOVANNA

Fecha de Inscripcion 24/10/2017 Oficina Registral :  HUARAL

Registrador Piblica (4)
ZONARBIATRAL NP X « BEON LA
find tofind tofindeasientofindeasientofindeasientofindeasientofind tofinedeasientofindeasientofindeasientofinde
Solicitud N° : 2020 - 4285135 pagina 16 de 18 OFICINA REGISTRAL DE HUARAL

Fecha Impresion : 16/12/2020 14:25:13

Pagina 23 de 32



ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
Icina Registral de Caédigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - Asiento N° 15

Asiento 00015

Descripcion @ INSCRIPCION DE BLOQUEO REGISTRAL

CONSTITUYENTE : ALBERCA CHANG, MARIA ISABEL - SOLTERO(A) D.N.l. 73072074
BENEFICIARIO : RAMIREZ BUITRON, ALEJANDRO ERNESTO - CASADO(A) S/D
BENEFICIARIO : CASTILLO DE RAMIREZ, GLORIA CECILIA LUISA - S/D

Sumilla : BLOQUEO

Plazo : 60 DIAS

Titulos que dan mérito a la Inscripcion

1 SOLICITUD 25/09/2017 DRA. JULIA YOLANDA NARVAEZ SOTO (HUARAL)

2 MINUTA 22/09/2017 DRA. JULIA YOLANDA NARVAEZ SOTO (HUARAL)
BLOQUEO: Bloqueada la presente Partida Electronica hasta que se inscriba la COMPRA VENTA a favor de ALEJANDRO ERNESTO
RAMIREZ BUITRON y su conyuge GLORIA CECILIA LUISA CASTILLO DE RAMIREZ, por el precio de USS. 54,000.00 (CINCUENTA
Y CUATRO Y CINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), seg(in minuta del 22/09/2017. Solicitud efectuada por Notaria de Huaral
Dra. Julia Yolanda Narvaez Soto, con fecha 25/09/2017.

Asiento de presentacion Nro. 2018 - 00236301 del 30/01/2018 a horas 16:00:10 Arancel : S/. 41.00
Recibo(s) 2018-161-00003154

Registrador Pablico CHAVEZ SOLANO, ENRIQUE

Fecha de Inscripcion 01/02/2018 Oficina Registral :  HUARAL
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de HUARAL
Icina Registral de Caédigo Verificacion

79566026
Publicidad N° 2020-4285135
10/12/2020 12:17:47

Partida N P01174138 - Asiento N° 16

Asiento 00016

Descripcion : CANCELACION DE DEMANDA

Asiento Afectado : 00014

DEMANDADO : ALBERCA CHANG, MARIA ISABEL - SOLTERO(A) D.N.I. 73072074
DEMANDADO : ALBERCA LOJAS, ENRIQUE ANTONIO - CASADO(A) L.E. 02606739
DEMANDADO : CHANG QUINE DE ALBERCA, JOSSIE NELLY - CASADO(A) D.N.I. 16003343
DEMANDANTE : NEOGRUM SAC

INTERVINIENTE : JUZGADO CIVIL DE LIMA

Titulos que dan mérito a la Inscripcion
1 OFICIO N° 07631-2017-51-11°JECL/CSJLI 13/11/2018 JUEZ DEL 11° JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA DRA. SARA SONIA GASPAR
PACHECO (LIMA)

LEVANTAMIENTO DE ANOTACION DE DEMANDA: Se levanta la anotacién de demanda inscrita en el Asiento 00014 de la presente
partida, por haberlo asi ordenado la Juez del 11° Juzgado Especializado en lo Civil de Lima Dra. Sara Sonia Gaspar Pacheco, con
intervencion de la Especialista Legal Rosa Maribel Moreno Ayala, mediante Resolucion N° 13 del 29/10/2018; en el proceso seguido por
Neoagrum S.A.C. contra Enrique Antonio Alberca Lojas y otros, sobre Ineficacia de Acto Juridico. Asi consta del Parte Judicial contenido
en el Oficio N° 07631-2017-51-11°JECL/CSJLI del 13/11/2018, remitida por la Juez antes mencionada.

Asiento de presentacion Nro. 2018 - 02592598 del 16/11/2018 a horas 16:37:14 Arancel : S/. 41.00
Recibo(s) 2018-136-00029791

Registrador Publico CHAVEZ SOLANO, ENRIQUE

Fecha de Inscripcion 12/12/2018 Oficina Registral : HUARAL
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RESPECTO DEL TERRENO DE 1.24 HAS.

En relacion a este terreno, que es colindante con el de 4 Has, se debe
precisar lo siguiente:

- Como se ha mencionado, se trata de un terreno colindante al terreno
mayor de 4 Has; siendo que, en total, ambos terrenos representan un
area total de 53,900 metros cuadrados o0 5.39 Has.

- Que, conforme se vera mas adelante, LOS VENDEDORES tienen la
propiedad y posesion de este terreno de 1.24 Has. desde el afio 2003,
cuando lo adquiri6 mediante contrato de compraventa celebrado por
Escritura Publica.

- Que si bien el titulo de propiedad de LOS VENDEDORES no cuenta
con inscripcion registral, ello se debidé a que tenia que independizarse
del terreno mayor al cual pertenece; siendo que LOS VENDEDORES
podrian obligarse a la realizar tal independizacion e inscripcion registral
en caso de venta. Se podria aceptar una formula negociada en la que
una tercera parte del precio de este terreno quede en custodia del
Notario Publico hasta que se inscriba la independizacion e inscripcion
de este terreno.

—> Sin perjuicio de lo anterior y dado que de acuerdo a nuestro sistema
legal, los registros publicos NO son constitutivos del derecho de
propiedad, se deja constancia que de acuerdo a la Jurisprudencia
existente en nuestro ordenamiento juridico (VII Pleno Casatorio Civil
dictado por nuestra Corte Suprema en la Casacion 3671-2014-Lima),
el derecho de propiedad adquirido por LOS VENDEDORES sobre este
terreno de 1.24 Has. es perfectamente oponible en tanto consta en un
documento publico (Escritura Puablica). Si a lo anterior se le agrega el
hecho que LOS VENDEDORES tiene la posesion de este terreno
desde el 2003, habiéndolo adquirido mediando un justo titulo, resulta
claro que el derecho de propiedad de LOS VENDEDORES es
perfectamente oponible frente a cualquier tercero, faltando Unicamente
la inscripcion de su derecho de propiedad.

A continuacion se acompafa el documento que acredita el derecho de
propiedad de LOS VENDEDORES sobre este terreno de 1.24 Has.
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ESCRITURA PUBLICA QUE ACREDITA LA
PROPIEDAD SOBRE TERRENO DE 1.24 HAS.

CUATRC MIL SEISCIENTCS SETTNTINGEVE:

| TESTIMONIO |
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- [TESTiMONIG)

CUYO TENOR LITERAL ES EL SIGUIENTE: ;
==S======= == M INUTA ====
SEROR NOTARIO: DOCTOR EDWIN JACINTO RAMOS ZEA. _
SIRVASE UD. EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA
DE COMPRAVENTA QUE OTORGA DE UNA PARTE DON JOSE LUIS MELENDEZ
MIRANDA, COCN _DNI N° 16020296, SOLTERO, CON DOMICILIO EN LAURE
LA RANCHERA DEL DISTRITO DE CHANCAY, PROVINCIA DE HUARAL DEL
DEFARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN DE AHORA EN ADELANTE SE LE
DENOMINARA® “EL VENDEDOR” Y DE LA OTRA FPFARTE LA SOCIEDAD
CONYUGAL FORMADA POR DON ENRIQUE ANTONIO ALBERCA LOJAS CON DNI.
N° 02606739 Y DONA &osszz' NELLY CHANG QUINE, CON DNI. N°
———- 16003343, SENALANDO DOMICILIO EN CARLOS FONSECA CANESSA LOTE 10
| MANZANA E URBANIZACION FONAVI ‘HUARAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO
SE LES DENOMINARAN “LOS camnmom:s" EN LOS TERMINOS SIGUIENTES:
PRIMERO: EL VENDEDOR | DECLARA SEK PROPIETARIO EXCLUSIVO DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO POR LA PARCELA N° 56 DEL PREDIO AJT GRANDE
DEL SECTOR LAURE NORT}'; Y LAURE SUR, DEL DISTRITO DE CHANCAY,
- PROVINCIA DE HUARAL DEL DEPARTAMENTO DE LIMA, CON UNA EXTENSION
SUPERFICIAL DE 12,400.00 M2. (DOCE MIL CUATROCIENTOS METROS
CUADRADOS), ENCERRADA' DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y
MEDIDAS PERIMETRICAS: =======
- POR EL NORTE. TRAMO A—B COLINDA CON IAS PARCELAS 56-A DE
PROPIEDAD DE LA SRA. NIDIA JARA MUNOZ Y PROPIEDAD DE SR. ANSELMO
VIDAL REYES COTRINA, éDE:' POR MEDIO CANAL DE RIEGO Y CAMINO
CARROZABLE EN LINEA REr‘TA CON UNA DISTANCIA DE 196.00 M.L. =mmmmme
o EOR EL OESTE TRAMO B-C EN LINEA QUEBRADA DE TRES TRAMOS QUE -
QMIDEN DE IZQUIERDA A DERECHA: EL PRIMER TRAMO 20 ML., LUEGO EL -
SEGUNDO TRAMO DOBLA A LA IZQUIERDA CON 10.00 ML., EL TERCER."
gémo VOLTEA A LA DERECHA 'CON 40 ML.’ : :
5—7 POR EL SUR TRAMD C-D COLINDA CON LA PARCELA 54 DE PROPIEDAD DE -
KOS COMPRADORES, EN me RECTA CON UNA DISTANCIA DE 196.00 ML. =
- POR EL ESTE TRAMO D-A COLINDA CON' LA PARCELA 54 D% PROPIEDAD
DE LOS SENORES ALEJAND]RO RAMIREZ BUITRON Y JORGE LE:NCI, uCON UN’A,.
DISTANCIA DE €1.00 ML, ==== : ==
SU  DOMINIO ADQUIRIO A A. MERETO D‘%f‘f‘m COMPRA EFECTUADA_=
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ANTERIORES  PROPIETARIOS = AURELIA ORFELINDA BARRENECHEA DE
CNARRANZA, ROSA 'MAP;IA YACHACEIN MIRANDA Y NESTOR GONZALES
MIRANDR, SEGUN ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 22 DE MAYO DE 2,000,

EXTENDIDA ANTE LA NOTARIO DE CHANCAY, ELBA MARTINEZ ALFARO E
' INSCRITO CON MAYOR AREA EN EL céDIGo DE PREDIO N° P01150609 DEL
REGISTRO PREDIAL UPBANO s===s========

SEGUNDO: POR LA PRESENTE MINUTA “EL VENDEDOR” DA EN VENTA REAL
Y ENAJENACION PERPETUA A FAVOR DE LOS COMPRADORES, LA PARCELA
DESCRITA EN LA CLAUSULA INMEDIATA ANTERIOR, CON TODO CUANTO DE
HECHO Y POR DERECHp LE TOCA Y CORRESPONDE SIN 'RESERVA NI
LIMITACION ALGUNA. =: =i

TERCERO: EL FPRECIO |DE VENTA LIBREMENTE CONVENIDO ENTRE LAS
PARTES CONTRATANTES ASLIENDA A LA CANTIDAD DE US §.. 11,800.000

P
st '

:ZDE (ONCE MIL NOVECIENTOS DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
o QUE EL VENDEDCR nFrmpA HABER RECIBIDO DE LOS COMPRADORES AL
e CONTADO Y A ENTERM | SATISFACCION SIENDO PRUEBA - SUFICIENTE DE
- Eg BLLO LA SUSCRIPCION DE LA PRESENTE MINUTA. '
& 5 CUARTQ: LA VENTA SE | HACE AD-CORPUS. ===========zc=msssssssoco= 44
5'5(711 QUINTO: AMBAS PARTES DECLARAN QUE ENTRE EL VALOR DEL BIEN QUE
L= SE ENAJENA Y EL PRECIO PACTADO EXISTE JUSTA EQUIVALENCIA Y QUE~
e SI HUBIERA ALGUNA DIFERENCIA DE MAS O DE MENOS QUE AL MOMENTO:

NO PERCIBEN SE HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA 'Y RECIPROCA DONACION..
SEXTO: “EL vmmxnon" DECLARA (QUE EL INMUEBLE MATERIA DE VENTA, ' .
SE ENCUENTRA LIBRE DE'. EMBARGO, MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL,
ACTO LIMITATIVO DE DOMINIO Y DE CUALQUIER OTRO GRAVAMEN O CARGA

"QUE  PUDIERA LIMITAR . SU DERECHO DE LIBRE DISPOSICION,
OBLIGANDOSE SIN EMBARGO A LA EVICCION Y SANEAMIENTO DE LEY, ===
SEPTIMO: 10S CONTRATANTES SE - RESPONSABILIZAN SOLIDARIAMENTE
! FRENTE AL FISCO Y LA MUNICIPALIDAD POR CUALQUIER OBLICACION
(DERIVADA DE TRIBUTOS E IMPUESTOS PREDIAL QUE' PUDIERA ESTAR'
ENDIENTE DE PAGO, SIENDO EN LA RELACIGN. INTERNA DE CARGO DEL:
ENDEDOR EL PAGO DExDICHOS TRIBUTOS E IMPUESTOS HASTA LA FECHA

< g

CARGO DE LOS COMPRADOREQ
OCTAVO: LOS CONTRATANTES 'DEJAN CONSTANCIA QUE EL PRESENTE
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CONTRATO LO PERE‘ECQIONAN CON PLENA LIBERTAD, VOLUNTAD Y
CONOCIMIENTO DEL 'ACTOJ' QUE CELEBRAN.
NOVENO: LOS INTERVINIENTES RENUNCIAN AL FUERO DE SUS DOMICILIOS Y
DE SER EL CASO, SE SOMEuTEN A LA JURISDICCION DE LOS JUECES DE HUARAL.
DEcmo TODOS LOS GASTOS QUE ORIGINE EL PRESENTE CONTRATO COMO GASTOS
NOTARIALES Y HECISTRAL#S SERAN DE CUENTA Y CARGO DE LOS COMPRADORES
AGREGUE UD. ‘SENOR NOTARIO IAS DEMAS CLAUSUIAS DE LEY Y PASE PARTES
AL REGISTRO PREDIAL U}iBANo EARA SU INSCRIFCION DE LA COMPRAVENTA.
HUARAL, 03 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2,003, =====c

FIRMADO: JOSE LUIS D{E}LENI)EZ MIRANDA.- FIRMADO: ENRIQUE ANTONIO
ALBERCA LOJAS.- FIRMADO: JOSSIE NELLY CHANG QUINE. ============
AUTORIZADA LA MINUTA P IA: DOCTORA MAGDA LUCINDA AGUIRRE MORENO,

5 'ABOGADA, CON REGISTRO NUMERO: 11658 DEL COLEGIO DE ABOGADOS DE LIMA.
K E ==s==s==== = ' CONCLUSION
n 2 S =| FORMALIZADC EL INS'IFUMbeo SE INSTRUYERON LOS OTORGANTES DE SU OBJETO
e = 9l POR IA LECTURA QUE DE TODO £L HICIERON, DESPUES DE LO CUAL SE AFIRMAN
= :5 © 5| Y RATIFICAN EN SU cown:mno Y FIRVAN POR ANTE Mf, DE LO QUE DOY FE.
« & ~E| EDWIN JACINTO RAMOSs ZEA: CERTIFICO: QUE NO OBSTANTE LO
€ £ (gE| DECLARADO FOR LOS OTORGANTES CUMPLO CON REQUERIR SE ACREDITE EL :
o3 PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL EL MISMO QUE EN FOTOCOPIA LEGALIZADA .
e SE ADJUNTA AL BARTE N[OTARIAL 1OS OTORGANTES SE RESPONSABILIZAN .

DE LA VERACIDAD DE Los DOCUMENTOS QUE PRESENTAN, ======s=======__ "
LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE INICIA Y TERMINA EN LOS -
PAPELES DE SERIE NUMERO 0460829 A LA SERIE NUMERO 0460832, == :
SE CONCIUYE EL PROCESO DE FIRMAS DE ESTE INSTRUMENTO CON FEGHA
VEINTICINGCO DE NOVILMBRE DEL ANO DOS MIL TRES .

ALY :
. Calle Luis

~ABOGADO

HUARATL
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DOCUMENTOS TRIBUTARIOS ACTUALIZADOS DE

LOS DOS (2) TERRENOS EN VENTA

Ao 2023
***Nota: Se deja constancia que, a la fecha, estos pagos se encuentran al dia.

INMUEBLE DE 4 HECTAREAS REGISTRALES

Pagina 31 de 32



INMUEBLE DE 1.24 HECTAREAS
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