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PARA OS PROPRIETARIOS DA PHASE I

Esta comunidade de casas unifamiliares [singlehomes] constitui Crystal Lake Golf Villas,
Phase Il. Foi desenvolvido no final da década de 1970 como casas unifamiliares
[singlehomes] com a intencdo de que os proprietarios ocupassem as casas dentro dos limites
da comunidade.

Nossos varios Conselhos de Administracao teem, de tempos em tempos, promulgado Regras
e Regulamentos considerados necessarios para cumprir o mandato de administrar 0s
assuntos da Phase Il e fazer cumprir a Declaracao de Restricées e outros Documentos. A
autoridade para estas Regras e Regulamentos e quaisquer alteracfes aos mesmos €
concedida ao Conselho de Administracdo pelos Documentos. Estas Regras e Regulamentos
juntamente com os Documentos constituem os direitos, privilégios e obrigacdes de todos os
proprietarios e residentes.

A qualidade de nossa vida comunitaria € determinada néao s6 pelo empenho e dedicacéo de
seus Conselhos de Administracdo mas em maior medida pelo grau de cooperagao entre 0s
residentes. E dever de todos os que residem em nossa comunidade cumprir com estas
Regras e Regulamentos, bem como com os Documentos. [1]



MODIFICACOES, OBSTRUCOES, VIOLACOES

1.

9.

O proprietério ndo deve fazer acréscimos, altera¢des estruturais ou modificacdes de
qualquer tipo no exterior de sua casa ou no solo, passarela ou calcada adjacente a sua
casa, incluindo plataformas, grades, condicionadores de ar, lajes, passeios, cercas,
coberturas ou quaisquer outras melhorias ou conversdes, sem a aprovacao prévia por
escrito da Associacao.

Qualguer pedido de tais alteracdes deve ser submetido com antecedéncia por escrito,
juntamente com um esboco ou projeto para o Comité de Violagdes que atua em nome do
Conselho. Devem ser usados materiais seguros, acusticos e a prova de fogo. As
alteracdes devem estar de acordo com o Codigo de Construcao do Sul da Flérida. Quando
necessario, uma licenca também deve ser obtida pelo proprietario na cidade de Deerfield
Beach.

O Conselho emitira tal aprovacgao por escrito se ndo violar os Documentos e apos
considerar o efeito de tais alteracdes a outros proprietarios e na aparéncia geral da
comunidade.

Qualquer aprovacéo para alteracdes deve indicar uma data de conclusdo. Se a alteracao
nao for concluida no tempo especificado, a aprovacado sera nula e sem efeito, a menos
gue uma extensao seja obtida do Conselho.

A manutencdo de todas as alteracdes € da responsabilidade do proprietario da casa
Quando o proprietario ndo enviar tal pedido por escrito e ndo receber tal aprovacédo por
escrito do Conselho, mas fizer tal alteracdo, o Conselho, a seu critério, pode multar o
proprietario e instrui-lo a remover tal alteracéo e restaurar a propriedade para um condicéo
aceitavel as custas do proprietario.

Os Documentos permitem que a Associagao sumariamente remova quaisquer violagoes
ou instaure procedimentos legais e cobre qualquer despesa envolvida em fazé-lo ao
proprietario, bem como colocar um penhor sobre a casa.

E permitido o alargamento das calgadas de um carro para um total de 5m15cm. A
extensdo deve ser feita em direcéo a entrada da frente da casa e deve consistir em uma
superficie de cor uniforme sobre uma camada de base devidamente compactada. Os
detalhes relativos ao material e drenagem devem estar em conformidade com o Cdadigo da
Cidade de Deerfield Beach e as licencas adequadas devem ser obtidas, além da
permissao da Associacao. As calcadas devem ser mantidas em bom estado de
conservacao e pavimentadas novamente quando necessario.

As calhas e tubos de drenagem devem ser de cor branca padréo e a calha localizada de
modo a descarregar fora da propriedade do vizinho.

10. E permitida a pintura e personalizacdo de portas exteriores, venezianas e portas de

garagem. Sera de responsabilidade do proprietario individual manté-lo. A pintura de
manutenc¢ao geral cobrird apenas as cores padrao escolhidas pelo Conselho. A aprovacéo
prévia por escrito do Conselho deve ser obtida para quaisquer alteracdes na pintura. A
pintura das paredes no interior das entradas frontais fechadas, atrios com tela e alpendres
voltados para a rua deve estar de acordo com a cor da casa. [2]



REVENDA

1. O Conselho de Administracao deseja enfatizar que nossa Comunidade foi originalmente
desenvolvida como um bairro de residéncias unifamiliares [singlehomes], e seu
funcionamento é orientado pelo Documento conhecido como Declaracdo de Restricdes.

2. O proprietario ndo pode comprar ou utilizar uma casa no Crystal Lake Golf Villas Phase Il
apenas para fins de aluguel.

3. Um proprietario em processo de venda de sua casa deve notificar o Conselho de
Administracdo por escrito com antecedéncia.

4. Compete ao proprietario convocar reunido de conveniéncia ao comprador e aos membros
designados do Conselho de Administracédo antes da transferéncia de titularidade do
imovel, para que sejam esclarecidas quaisquer davidas relativas ao Empreendimento e
suas restricoes.

5. Na&o havera cesséo ou transferéncia de direitos sem a aprovacao por escrito da
Associacao, que emite um Certificado de Aprovacao para o novo proprietario, apos sua
aceitacao pela Associacao. Cabe ao comprador comunicar a venda ao Conselho de
Administracdo em até 3 (trés) dias apds o fechamento da venda do imovel.

6. Codpias dos Documentos foram entregues ao proprietario no momento da compra e devem
ser entregues ao potencial comprador para estudo e aceitacdo. Os novos proprietarios
devem assinar acordos para cumprir os Documentos, Regras e Regulamentos existentes
da Associacao.

7. O comprador da casa deve pagar uma taxa de inscricdo nao reembolsavel de US$ 125,00
(que pode ser ajustada de tempos em tempos conforme necessario pelo Conselho de
Administracéo) para a Associagao, a ser submetida com o Pedido de Certificado de
Aprovacdao junto com copia do contrato de venda do imével. Todos os custos incorridos
com as Verificagbes de Antecedentes serdo pagos pelo comprador & Associagao.

8. Se um novo comprador deixar de adquirir um Certificado de Aprovagéao do Conselho de
Administracédo, ele pagara uma multa de US$ 500,00 e quaisquer taxas legais
relacionadas, juntamente com o cumprimento de todas as diretrizes para compra e
aprovacao.

9. Placas PARA VENDA podem ser colocados no gramado entre a casa e 0 poste e hao
além do poste.

10.0s novos compradores devem assinar o reconhecimento de um provisionamento existente
na Propriedade Coletiva, se néo for previamente aprovada pelo conselho. Essa
confirmacéo é registrada com a escritura no Cartorio do Condado as custas do comprador.

11.0 comprador de uma casa em Crystal Lake Golf Villas, Phase I, deve pagar dois (2)
guartos das Taxas de Manutencao antecipadamente apos o fechamento da venda.

ALUGUEIS

1. Embora as casas ndo devam ser adquiridas para o propoésito exclusivo de locacéo, o
Conselho de Administracdo pode aprovar o aluguel de uma residéncia a seu critério
guando o proprietario residente apresentar um pedido por escrito de que passa por uma
situacao dificil e tem um motivo justificavel para solicitar permissao para alugar sua
propriedade.[3]



3. O proprietario deve residir na casa por um periodo nao inferior a trés (3) anos e fornecer
prova de residéncia para esse periodo antes que um pedido de aluguel seja considerado.
O proprietario pagara as taxas de manutencao por dois (2) trimestres adiantados no
momento da aprovacgéo do aluguel e continuara a estar 2 trimestres a frente durante o
periodo de duracédo do aluguel.

4. Se o Conselho de Administracéo aprovar um pedido de um proprietario para alugar seu
imoével, o locatario deve preencher todas as diretrizes para a aplicacao, fornecendo uma
taxa de aplicacdo de $ 125,00, acompanhada do Pedido de Certificado de Aprovagéo para
Locacao e uma copia do Contrato de Locacéo . O locatério deve ler e concordar por
escrito em seguir todas as Regras e Regulamentos do Crystal Lake Golf Villas Phase Il.

5. Se o Conselho emitir um Certificado de Aprovagéo, sera por um periodo de apenas um (1)
ano, ao final do qual o locatario devera solicitar novamente a Aprovacao e ser reaprovado
pelo Conselho.

6. O Conselho de Administracao tem o direito de rescindir o Certificado de Aprovacéo a
gualquer momento se um locatério violar os Documentos e/ou Regras e Regulamentos, e
pode iniciar um processo de despejo do locatério.

7. O proprietério € responsavel pelas acdes do locatério ou ocupante em violagdo dos
Documentos e/ou Regras e Regulamentos, e o proprietario seré responsabilizado por tais
acOes por meio de multas e outras penalidades impostas pela Associacao. O proprietario
também sera responsavel por quaisquer custos legais e judiciais associados a tais acdes.
Esta etapa é considerada necessaria para proteger os interesses de todos 0s
proprietarios.

8. Os infratores destas restricdes estardo sujeitos a acao judicial onde o infrator sera
responsabilizado por todas as custas legais e judiciais.

PAGAMENTOS DE MANUTENCAO

1. Os pagamentos de manutencao trimestrais vencem no primeiro dia dos meses de janeiro,
abril, julho e outubro. O atraso no pagamento dessas taxas regulares estara sujeito a uma
cobranca de US$ 25,00 apés 30 dias de atraso, com juros acumulados pelo atraso no
pagamento.

2. Se as taxas mais as penalidades acumuladas ndo forem pagas em um periodo de seis (6)
meses, uma acao judicial serd tomada, sendo o proprietario responsavel pelas custas
judiciais incorridas.

3. Os proprietarios sdo lembrados de que os documentos prevéem um pagamento de
manutencao anual e que os pagamentos trimestrais sédo programados para a conveniéncia
do proprietario. O conselho tem competéncia, em casos de inadimpléncia de contas de
manutencao, de antecipar os pagamentos trimestrais e pleitear o saldo ndo pago.[4]




ESTACIONAMENTO

1. O estacionamento de veiculos em gramados ou bueiros, e 0 estacionamento noturno nas
ruas é uma violagdo das nossas Regras de Associacao para o0 uso de nossas Areas
Comuns.

2. E proibido o estacionamento de veiculos comerciais, motocicletas, veiculos recreativos, de
camping, reboques ou motor homes em nossas cal¢cadas ou ruas de 1h00 as 6h00 da
manha.

3. Todos os infratores estéo sujeitos a ter seus veiculos rebocados as suas custas e/ou
multados em conformidade pela Associac¢ao por violagoes.

4. Use nosso estacionamento da sede social [Clubhouse] para o estacionamento ocasional
de veiculos motorizados por visitantes. Se houver necessidade de estacionamento
noturno, um passe de estacionamento deve ser adquirido na Comité de Recreacao para
evitar reboque ou multas.

5. E proibido estacionar na garagem do seu vizinho, a menos que vocé obtenha a permiss&o
expressa por escrito. Isso inclui o estacionamento na garagem de casas que estéo
desocupadas.

6. Veiculos inoperantes, ndo etiquetados e nao registrados sdo proibidos a qualquer
momento.

ARBUSTOS, GRAMAS, REGADORES

E responsabilidade do proprietario manter seus arbustos, arvores e canteiros de flores e regar

o gramado regularmente. Consulte o Comité de Jardins para obter instru¢cdes mais

detalhadas. O proprietario deve providenciar a irrigagdo durante qualquer auséncia, inclusive

guando a casa for alugada. Sistemas de aspersao [sprinkler] automaticos sdo recomendados.

Onde as areas nao séo alcancadas por sistema de aspersdo, meios auxiliares devem ser

utilizados. O proprietario sera cobrado pelos materiais e méo-de-obra se a Associacao tiver

gue efetuar o cuidado e/ou restaurar o gramado.

Verificou-se que certas arvores e arbustos sao perigosos ou prejudiciais para os individuos e

0 meio ambiente. Eles podem prejudicar a aparéncia da comunidade. Portanto, as seguintes

regras sdo necessarias:

1. Os pedidos de qualquer novo plantio de arvores, arbustos ou moitas devem ser
submetidos ao Comité de Jardim para aprovacao.

2. E proibido plantar as seguintes arvores e plantas: Ficus, Pinheiro Australiano, Agave,
Espirradeira, Cacto, Cheflera, Melaleuca, Pimenta Brasileira. Os proprietarios devem
considerar seriamente remové-los antes que cheguem a uma situagao perigosa. O custo
de sua remocao € de responsabilidade do proprietario e pode aumentar
consideravelmente se for permitido um maior crescimento descontrolado.

3. Galhos e folhas de arvores existentes devem ser cortados a uma altura de 1m20cm acima
do nivel do solo, para permitir espaco para os trabalhadores do gramado.

4. Arbustos e plantas devem estar a pelo menos 30cm dos edificios para fornecer espaco
para pintura. Nenhuma videira deve ser fixada nas paredes. Os arbustos devem ser
mantidos bem-cuidados por uma questéo de aparéncia e segurancga, e nao devem
obscurecer as luzes externas e entradas.[5]




5. As planta¢des que obscurecem a visdo do trafego devem ser podadas para eliminar o
perigo.

USO DE SOLO

Deve ser enfatizado repetidamente que qualquer area fora de sua linha de construcdo € um

Terreno Comum que esta sujeito as restricbes nos Documentos e Regras e Regulamentos do

Corpo de Diretores.

1. Varais, equipamentos recreativos, moveis de jardim, etc., devem ser removidos quando
nao estiverem em uso. Eles ndo devem ser deixados na area comum. As churrasqueiras
podem ser armazenadas na lateral ou nos fundos da casa, sob os beirais da casa quando
nao estiverem em uso.

2. Exceto quando os recipientes de lixo estiverem na frente para a coleta de lixo, tais
recipientes devem ser removidos e colocados em locais protegidos da vista.

3. Os mastros ndo podem ser mais altos do que o telhado da casa. Documentos proibem
antenas de telhado ou externas.

VENDA DE GARAGEM

A venda de garagem é proibida, pois se trata de uma atividade comercial que viola nossos
Documentos. Eles constituem um incbmodo, prejudicando a atmosfera da comunidade. Além
disso, atraem estranhos, o que pode criar problemas de seguranca, agravar o transito nas
nossas ruas estreitas e agravar os nossos problemas de estacionamento.

ANIMAIS DE ESTIMACAO

1. Os animais de estimacdo devem ser mantidos na coleira quando estiverem do lado de
fora. Nenhum animal de estimag&o pode vagar pela nossa comunidade. Este também é
um estatuto da cidade de Deerfield Beach, e o proprietério pode estar sujeito a multas pela
cidade, bem como pela associacéo.

2. E responsabilidade do proprietario cuidar para que os excrementos de um animal de
estimacgao sejam removidos dos gramados, ruas, cal¢cadas e entradas das garagens. Os
infratores estdo sujeitos a uma multa de US$ 25,00 ou mais.

3. O proprietario € responsavel por danos causados por seus proprios animais de estimacao
ou de seus convidados a propriedade de qualquer pessoa.

SEGURANCA

1. O impedimento mais econdmico contra assaltos € a iluminagéo externa de residéncias e
terrenos. Todos os proprietarios devem manter a luz do poste da frente acesa a noite toda,
todas as noites, para o beneficio de todos.

2. Além disso, muitos instalaram esses postes na parte traseira de suas casas para iluminar
essa area também. O Conselho aprovara a instalacdo de iluminacéo padréo adicional.

3. Alnstalagédo de alarmes ou sistemas de seguranca deve ser considerada uma medida de
seguranca.

4. Seja um bom vizinho e esteja atento a qualquer atividade suspeita na vizinhancga. Ligue
para a policia se vocé ver algo incomum ou suspeito. [6]




REDUCAO DE RUIDO

Os proprietarios sao lembrados a manter todo o barulho em um nivel de ruido razoavel para
ndo incomodar ou distrair os vizinhos. As leis ambientais sédo especificas sobre os niveis de
decibéis. Embora o Conselho ndo possa monitorar esses niveis, onde reclamacdes
especificas sdo recebidas, o Conselho encaminhara o proprietario prejudicado as autoridades.
Isso ndo deve ser necessario se todos nés agirmos em espirito de cooperacao e em
consideracao pelos outros.

CONCLUSAO

O Conselho de Administragéo da Crystal Lake Golf Villas Association I, Inc. tem o poder de
cobrar multas pelo ndo cumprimento dos regulamentos da comunidade, para fazer cumprir a
acdo judicial e colocar uma garantia sobre a propriedade, com o proprietario sendo
responsavel por todas as multas e taxas legais e judiciais. Esperamos que essas ac¢des nao
sejam necessarias. Com a cooperacéo de todos os proprietarios, podemos garantir a
gualidade e aparéncia uniforme de nossas casas e a harmonia como comunidade residencial.

[7]




