
Sydnee Heidt, MPA
404-539-3683

sydneesel lsat lanta@yahoo.com

guideSELLER'S



A l l o w  m e  t h e  o p p o r t u n i t y  t o

h e l p  y o u  f i n d  y o u r  d r e a m

h o m e ,  a  n i c e  a n d  s a f e  p l a c e

t o  r e n t ,  t o  s e l l  o r  t o  i n v e s t

i n t o  r e a l  e s t a t e .  R e g a r d l e s s

o f  w h e r e  y o u  a r e  i n  t h e

p r o c e s s ,  I  a m  h e r e  t o  a s s i s t

y o u  i n  m e e t i n g  y o u r  g o a l !

Hello, 
I'm Sydnee
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Preparing
to Sell



A  r e a l  e s t a t e  a g e n t  i s  a  h u g e  a s s e t  t o  y o u  a s  y o u

y o u  g o  t h r o u g h  t h e  h o m e - s e l l i n g  p r o c e s s .  T h i s  i s

o n e  o f  t h e  b i g g e s t  t r a n s a c t i o n s  o f  y o u r  l i f e  a n d

y o u  n e e d  a  s k i l l e d  p r o f e s s i o n a l  g u i d i n g  y o u

t h r o u g h  t h e  p r o c e s s .  

Y o u r  a g e n t  w i l l  b e  w o r k i n g  w i t h  y o u r  b e s t  i n t e r e s t s

i n  m i n d  a n d  c a n  h e l p  g u i d e  y o u  t h r o u g h  a l l  t h e

s t a g e s  o f  s e l l i n g  y o u r  h o m e .   

01Find a great agent

CONNECT YOUR HOME WITH PROSPECTIVE BUYERS

GET YOU MORE MONEY

ATTENTION TO DETAIL

PROFESSIONAL NEGOTIATOR

EXPERT GUIDE

Agents often have access to information about homes going on the market before the public.  They
can expose your home to the largest potential audience. 

Agents will  be able to help you negotiate top dollar for your home.

The process of buying a home requires a good deal of paperwork. Your real estate agent will  help
you fill  out all  documents and get them submitted properly.

Agents deal with any difficult conversations that need to happen. They will  also help you consider offers
and negotiate with the buyer on your behalf .

Realtors are there to help you with any questions you have along the way. They offer an objective
opinion and can give you a much needed online presence. 



T h e  l i s t i n g  p r i c e  i s  o n e  o f  t h e  m o s t  i m p o r t a n t  f a c t o r s  i n  a

s u c c e s s f u l  h o m e  s a l e .  M a n y  p e o p l e  t e n d  t o  l i s t  t o o  h i g h  a n d  t h e y

e i t h e r  h a v e  t o  m o v e  g r e a t l y  o n  t h e  p r i c e  o r  i t  t a k e s  m u c h  l o n g e r  t o

g e t  a n y  o f f e r s .  Y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  s h o u l d  b e  a n  e x p e r t  i n  w h a t

h o m e s  a r e  s e l l i n g  f o r  i n  y o u r  a r e a .  L e a n  o n  t h e m  t o  h e l p  g u i d e  y o u

i n  s e t t i n g  t h e  p e r f e c t  s t a r t i n g  p r i c e .  H o m e s  t h a t  a r e  c o m p e t i t i v e l y

p r i c e d  h a v e  a  m u c h  g r e a t e r  c h a n c e  o f  s e l l i n g  i n  a  t i m e l y  m a n n e r .  

R e m e m b e r  t h a t  y o u r  h o m e  i s  o n l y  w o r t h

w h a t  b u y e r s  a r e  w i l l i n g  t o  p a y .  Y o u r  r e a l

e s t a t e  a g e n t  w i l l  r u n  a  c o m p a r a t i v e

m a r k e t i n g  a n a l y s i s  ( C M A )  a n d  p r o v i d e  y o u

w i t h  a  l i s t  o f  o t h e r  h o u s e s  t h a t  h a v e  s o l d

r e c e n t l y  i n  y o u r  a r e a .  T h i s  w i l l  h e l p  y o u

s e e  w h a t  h o m e s  o f  c o m p a r a b l e  s i z e  a n d

c o n d i t i o n  t o  y o u r s  a r e  g o i n g  f o r  i n  t h e

c u r r e n t  m a r k e t .  

Y o u  a l s o  h a v e  t h e  o p t i o n  o f  h a v i n g  a

h o m e  a p p r a i s a l  c o n d u c t e d  t o  g i v e  y o u  a

b e t t e r  i d e a  o f  t h e  h o m e ' s  v a l u e .  

What determines the price?

02Establish a Price
Pricing your home competitively...



03Prepare your home

T h e r e  a r e  m a n y  l e v e l s  o f  h o m e  s t a g i n g  t o  c h o o s e  f r o m  b a s e d  o n  y o u r
b u d g e t  a n d  t h e  v a l u e  o f  s t a g i n g  i n  y o u r  a r e a .  W h e t h e r  y o u  c h o o s e  t o  D I Y
o r  h i r e  a  p r o f e s s i o n a l  d o  y o u r  b e s t  t o  n e u t r a l i z e  a n d  d e p e r s o n a l i z e  a s
m u c h  a s  p o s s i b l e  t o  a p p e a l  t o  t h e  w i d e s t  r a n g e  o f  p o t e n t i a l  b u y e r s .

Y o u  c a n  i n c r e a s e  y o u r  n u m b e r  o f  s h o w i n g s  b y  a l l o w i n g  a g e n t s  t o  u s e  a
l o c k b o x  i n s t e a d  o f  s e t t i n g  a p p o i n t m e n t s .  I f  y o u  a r e  s e t t i n g  a p p o i n t m e n t s
t r y  t o  b e  a s  f l e x i b l e  a s  p o s s i b l e .

C o n s i d e r  g e t t i n g  p r o f e s s i o n a l  p h o t o s  t a k e n  a s  t h e s e  d e t e r m i n e  t h e  f i r s t
i m p r e s s i o n  t h e  p o t e n t i a l  b u y e r  w i l l  h a v e  o f  y o u r  h o u s e .  

T h e r e  a r e  m a n y  q u i c k

a n d  i n e x p e n s i v e

t h i n g s  y o u  c a n  d o  t o

i n c r e a s e  t h e

l i k e l i n e s s  o f  s e l l i n g .  

D o  a  q u i c k  s p r u c e  u p

a r o u n d  t h e  i n s i d e  a n d

o u t s i d e  o f  t h e  h o m e .

I n c l u d e  t h i n g s  l i k e

d e c l u t t e r i n g ,

c h e c k i n g  f o r  l e a k y

f a u c e t s  a n d  p u l l l i n g

w e e d s  i n  t h e  f r o n t

y a r d .  

W h e n   p o t e n t i a l  b u y e r s

a r e  c o m i n g  t h r o u g h  y o u r

h o m e ,  m a k e  s u r e  t o

k e e p  a l l  v a l u a b l e s  a n d

p e r s o n a l  i n f o r m a t i o n

o u t  o f  s i g h t .  A l s o

r e m o v e  a n y  f a m i l y

p h o t o s  a n d  r e p l a c e  w i t h

a r t .  Y o u  w a n t  t h e

p o t e n t i a l  b u y e r  t o  b e

a b l e  t o  i m a g i n e

t h e m s e l v e s  l i v i n g  i n  t h e

h o m e .  

Home Staging tips...



Preparing Checklist

Interior

Exterior
M o w  l a w n  

T r i m  a r o u n d  w a l k w a y s ,
t r e e s  a n d  b u s h e s

R e m o v e  w e e d s  f r o m
f l o w e r b e d s  a n d  m u l c h

R e m o v e  f l a k i n g  o r  p e e l i n g
p a i n t  a n d  r e p a i n t  o r  s t a i n

I n s p e c t  d r i v e w a y ,
s i d e w a l k s  a n d  f o u n d a t i o n
f o r  c r a c k s

K e e p  t h e  r o o f  a n d  g u t t e r s
f r e e  o f  d e b r i s

W a s h  a l l  w i n d o w s  a n d
w i n d o w  w e l l s

E n s u r e  a l l  l i g h t s  a r e
w o r k i n g  a n d  b r i g h t

R e p a i n t  i n  n e u t r a l  c o l o r s
t h a t  a p p e a l  t o  m a n y  s t y l e s

R e m o v e  a l l  c l u t t e r  a n d
p e r s o n a l  p h o t o s

K e e p  p e t s  a n d  t h e i r
b e l o n g i n g s  o u t  o f  s i g h t

P a i r  d o w n  o n  t o y s  a n d
k e e p  t h e m  o r g a n i z e d

C r e a t e  a  w a r m ,  i n v i t i n g
s p a c e  i n  e a c h  r o o m



Finding a
Buyer



04Marketing
O n c e  y o u r  h o m e  i s  r e a d y

t o  s e l l ,  t h e  g o a l  i s  t o

g e t  i t  i n  f r o n t  o f  a s  m a n y

b u y e r s  a s  p o s s i b l e .  T h e

b e s t  m a r k e t e d  h o m e s

h a v e  b e a u t i f u l  p h o t o s

a n d  c o m p e l l i n g  l i s t i n g

d e s c r i p t i o n s  t h a t  d r a w  i n

p o t e n t i a l  b u y e r s .  

A d v e r t i s e  a c r o s s  m u l t i p l e  c h a n n e l s

C r a f t  a n  e n t i c i n g  l i s t i n g  d e s c r i p t i o n

M a k e  a  d a i l y  t o - d o  l i s t  t o  k e e p  t h i n g s  t i d y

S t o r e  a l l  c h i l d r e n  a n d  p e t  t o y s  o u t  o f  s i g h t

T r y  t o  b e  a s  f l e x i b l e  a s  p o s s i b l e

F i n d  a  p l a c e  f o r  y o u r  p e t s  d u r i n g  s h o w i n g s

D o n ' t  m i s s  a n  o p p u r t u n i t y  f o r  y o u r  h o m e  t o  b e  s e e n .  

Marketing Tips



05Listing

Y o u r  o n l i n e  p r e s e n c e  i s  o n e  o f  t h e

m o s t  i m p o r t a n t  t o  a  p r o s p e c t i v e  b u y e r .

M a n y  p e o p l e  s t a r t  t h e i r  s e a r c h  h e r e .  

H a v i n g  p r o f e s s i o n a l ,  w e l l - l i t  p h o t o s

w i l l  g i v e  y o u  t h e  u p p e r  e d g e  o f

a t t r a c t i n g  y o u r  i d e a l  b u y e r .  

Y o u r  h o m e  i s  o f f i c i a l l y  o n  t h e

m a r k e t  -  c o n g r a t u l a t i o n s !

Y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  w i l l

n o w  u s e  t h e i r  c o n n e c t i o n s  t o

g e t  t h e  w o r d  o u t  a b o u t  y o u r

h o m e  t o  o t h e r  a g e n t s  a n d

p o t e n t i a l  b u y e r s .  

A  s i g n  w i l l  b e  p u t  i n  y o u r

f r o n t  y a r d  a n d  a l l  t h e

m a r k e t i n g  t o o l s  y o u

d i s c u s s e d  w i t h  b e

i m p l e m e n t e d .  



06Showings
T h e  m o s t  i m p o r t a n t  t h i n g  t o

k e e p  i n  m i n d  w h i l e  s h o w i n g

y o u r  h o m e  i s  f l e x i b i l i t y .  

Y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t  w i l l  s e t

u p  p r i v a t e  s h o w i n g s  a s  w e l l  a s

a n  O p e n  H o u s e  t o  g e t  a s  m a n y

p o t e n t i a l  b u y e r s  i n  y o u r  h o m e

a s  p o s s i b l e .  K e e p  a  d a i l y  t o -

d o  l i s t  s o  y o u ' r e  r e a d y  t o

l e a v e  a t  a  m o m e n t ' s  n o t i c e .  

M a k e  s u r e  t o  f i n d  a  p l a c e  f o r

y o u r  p e t s  d u r i n g  s h o w i n g s .

Y o u  w a n t  t h e  p o t e n t i a l  b u y e r

t o  b e  a b l e  t o  e n v i s i o n

t h e m s e l v e s  l i v i n g  h e r e  a n d

t h a t  c a n  b e  d i f f i c u l t  w i t h  a

b a r k i n g  d o g  i n  t h e

b a c k g r o u n d .  



Showing Checklist

...if you have an hour

...if you have ten minutes
Make all  beds

Put all  clutter in a laundry basket, then take with you in the car

Empty all  garbage cans and take out trash

Wipe down all countertops and put all  dishes in dishwasher

Put out your nice towels

Pick up all  toys and personal items

Turn on all  l ights

Do everything on the ten minute list above

Vacuum all carpet and rugs

Wipe down all glass and mirrored surfaces

Sweep all  hard surface floors, mop if you have time

Wipe down major appliances

Put away all  laundry

Quickly dust highly visible surfaces

Sweep all  hard surface floors, mop if you have time

Set out an air freshener or freshly baked cookies



Final
Steps



D e p e n d i n g  o n  y o u r  m a r k e t

y o u  m a y  r e c e i v e  m u l t i p l e

o f f e r s  i f  y o u r  h o m e  i s  p r i c e d

r i g h t .  Y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t

w i l l  b e  y o u r  b e s t  a d v o c a t e  a t

t h i s  p o i n t .  T h e y  w i l l  h e l p  y o u

r e v i e w  e a c h  o f f e r  a n d  d e c i d e

w h i c h  i s  b e s t  f o r  y o u .  

B e  s u r e  t o  d i s c l o s e  a n y

c u r r e n t  i s s u e s  y o u  k n o w  o f

w i t h  t h e  h o m e .  Y o u  d o n ' t

w a n t  a n y  l e g a l  i s s u e s

c r e e p i n g  u p  l a t e r .  

07Offers & Negotiaions

B e  p r e p a r e d  t o  n e g o t i a t e .  W h e n  y o u  r e c e i v e  a n  o f f e r

y o u  h a v e  a  f e w  c h o i c e s .  Y o u  c a n  a c c e p t  t h e  o f f e r  a s

i t  i s ,  m a k e  a  c o u n t e r - o f f e r  o r  r e j e c t  t h e  o f f e r

a l t o g e t h e r .

I t  c a n  s o m e t i m e s  t a k e  a  c o u p l e  o f  c o u n t e r - o f f e r s

b a c k  a n d  f o r t h  b e f o r e  a n  a g r e e m e n t  i s  m a d e  o n  b o t h

s i d e s .



08Under Contract
A n  o f f e r  d o e s n ' t  b e c o m e

b i n d i n g  u n t i l  b o t h  t h e

b u y e r  a n d  s e l l e r  a g r e e

t o  t h e  t e r m s  a n d  s i g n  a

c o n t r a c t .  

A t  t h i s  p o i n t ,  s e v e r a l

t h i n g s  s t i l l  n e e d  t o

o c c u r  b e f o r e  c l o s i n g .

T h e s e  i n c l u d e . . . h o m e

i n s p e c t i o n ,  t i t l e  s e a r c h ,

p r o p e r t y  s u r v e y  a n d  a

f i n a l  w a l k - t h r o u g h  b y

t h e  b u y e r  w i t h i n  2 4

h o u r s  o f  t h e  c l o s i n g .



09Final Details

10Closing
C l o s i n g  i s  t h e  f i n a l  s t e p  i n  y o u r  h o m e  s e l l i n g  p r o c e s s .   

D u r i n g  t h e  c l o s i n g ,  t h e  d e e d  i s  d e l i v e r e d  t o  t h e

b u y e r ,  t h e  t i t l e  i s  t r a n s f e r r e d ,  f i n a n c i n g  d o c u m e n t s  a n d  t i t l e

i n s u r a n c e  p o l i c i e s  a r e  e x c h a n g e d ,  a n d  t h e  a g r e e d - o n  c o s t s

a r e  p a i d .  

S o m e  o f  t h e  f i n a l  d o c u m e n t s  a r e  s i g n e d .  K e e p  i n  m i n d  w h a t

y o u  m a y  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  a t  c l o s i n g  i n c l u d i n g  a g e n t

c o m m i s s i o n s ,  l o a n  f e e s ,  t i t l e  i n s u r a n c e  c h a r g e s  a n d  r e c o r d i n g

f i l i n g  f e e s .  

C o n g r a t u l a t i o n s  o n  s e l l i n g  y o u r  h o m e !

T h i s  i s  a  g r e a t  t i m e  t o  g e t

s t a r t e d  p a c k i n g .  M a k e

s u r e  t o  k e e p  c u r r e n t  o n

i n s u r a n c e s .  A l s o  b e

p r e p a r e d  a s  d e l a y s  c a n

h a p p e n .  


