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0 FUTURO DE LAGOA SANTA PASSA POR AQUI.

0 sonho de morar em um bairro tranquilo e completo, a poucos
quildmetros da capital mineira, acaba de se tornar realidade!
0 Parque das Borboletas é um empreendimento completo que
oferece aos seus moradores conforto e comodidade e aos seus
investidores crescimento econdmico. Ideal para quem quer
trabalhar, morar e viver com mais qualidade na regiao que mais
cresce em Minas.

Este empreendimento é a oportunidade de residir préximo aos
comeércios que atendem as necessidades e ainda oferece area

verde para garantir qualidade de vida e conforto.






O RESIDENCIAL PARQUE DAS BORBOLETAS é o mais novo
empreendimento da VIA NORTE LOTEAMENTOS na cidade de Lagoa
Santa. Possui 348 unidades de lote divididos entre residenciais e
comerciais, que variam de 360 m? até 1.440 m?. Traz em sua esséncia
moderna infraestrutura urbana e projeto urbanistico em sintonia com a
mobilidade da regiao.

Contando com mais de 35.214,13 m? de area verde e 8.943,97 m? de
areas de lazer, o empreendimento consolida-se como verdadeiro
refugio dentro da cidade, oferecendo assim, tranquilidade, lazer e
conforto em um sé lugar.

Localizado a 40 minutos da capital mineira - proximo ao Aeroporto
internacional de Belo Horizonte (Confins) e Cidade Administrativa -
o RESIDENCIAL PARQUE DAS BORBOLETAS esta sendo implantado em
uma das cidades que mais desenvolve no Vetor Norte, o que
proporcionara aos seus compradores e investidores a certeza de um
bom negdcio.
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LAGOA SANTA

CENARIO PERFEITO
PARA VIVER MELHOR

Uma cidade em plena expansao e transformacao, ao lado da capital
mineira e proximaao Aeroporto Internacional de Belo Horizonte (Confins).
Lagoa Santa € uma das cidades que mais cresce no Vetor Norte.
Conhecida por sua importancia turistica e por possuir um rico acervo
arqueologico com relevantes descobrimentos fosseis, que atraem
arqueodlogos de todo o mundo, o municipio contrasta a tranquilidade
da cidade interiorana com a modernidade e infraestrutura de uma
metropole.

Os reflexos do crescimento economico sao visiveis na regiao, que conta
com grandes redes de supermercados, escolas conceituadas e amplo
comeércio. Além das areas verdes oferecidas, a cidade abraca e acolhe

seus moradores e apoia seus investidores.



A PORTA
DE ENTRADA
DE MINAS GERAIS

0 Aeroporto Internacional de Belo Horizonte (Confins), a duplicacao
da Rodovia MG-010 e a Cidade Administrativa tém contribuido para o
crescimento de Lagoa Santa. Além destes, outros fatores indicam que € s6
o inicio de um forte desenvolvimento.

Impulsionada por grandes obras, novos investimentos em inddstrias que
movimentam a economia, como o Centro de Instrucao e Adaptacao da
Aeronautica (CIAAR) e o primeiro laboratorio-fabrica de imas de terras
raras do Brasil que sera instalado na regido, Lagoa Santa ganha destaque
e pode se tornar um polo tecnoldgico nos proximos anos. Isso gera mais
oportunidades de moradia, emprego e melhor qualidade de vida.

0 Vetor Norte recebera o Aerotropole - um projeto para modernizacao
do Aeroporto Internacional de Belo Horizonte (Confins), que ira tornar o
territorio ao seu redor uma relevante metrépole. Atualmente, recebe a
Cidade Médica, um projeto de propor¢ées internacionais que visa garantir
atendimento de qualidade para a populacao local e turistas, gerando

qualidade de vida para essa regiao que nao para de crescer.
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’ Uma area verde de 35.214,13m?

Duas areas institucionais,
ﬁ somando 15.001,45m?
—_—
Trés areas de lazer,
somando: 8.943,97m?:
* Area de lazer 1: 2.495,67m2;

* Area de lazer 2: 1.771,68m2:
* Area de lazer 3: 4.676,62m2,

Uma area de preservacao
permanente de 17.436,62m?

O Parque das Borboletas é constituido
dj‘fj" por 18 quadras, totalizando 348 unidades
de lotes, em uma area de 161.129,9m?
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ESTRUTURA VIARIA

Acompanhando as linhas de menor declive do terreno, o
sistema viario foi projetado para evitar grandes cortes e
aterros. O retorno de vias sem saida (cul-de-sad somente
sera permitido nas vias locais e devera conter um circulo de
diametro minimo de 20m. Constituido por uma avenida com
21m de largura, dez ruas com 12m de largura, uma rua com

15m de largura e ciclovia na avenida principal.
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Area: 297.800,00m?

Matricula: 32.082
[Cartério de Registro de
Iméveis de Lagoa Santa/MG)
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SISTEMA VIARIO

CICLOVIA

AREA VERDE

AREA INSTITUCIONAL

AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

CORREGO
LIMITE DA APP
LIMITE DA AREA NON-AEDIFICANDI

PERIMETRO DO LOTEAMENTO

Localizacdo: "Veredas”
Lagoinha de Fora
Lagoa Santa/MG

Uso: Misto

0 empreendimento foi projetado atendendo a
Lei Municip 4,129 de 2018 @ 3.284/2012,
Decretos Es! ais n° 44,646 de 2007 e 45.097
de 2009 ¢ a Lei Federal n® 6.766 de 1979,

e ) P

Area Institucional 15.001,45 5,04%
Area de Preservagdo Permanente 17.436,62 5,86%
Areas Verdes 3521413 11.82%
Areas de Lazer 8.943,97 3,00%
Area de Lotes 161.129.91 54,10%
Area de Ruas 6007392 20.18%
Area Total Loteada 297.800,00 100 %
Total de Lotes 348

Area Total 297.800,00m*



ZONEAMENTO CATEGORIA DE USO

1. Residencial unifamiliar

Zona de Planejamento Estratégico (ZEP)*

CARACTERISTICAS

Edificacao residencial contendo uma unidade por lote.

1. Residencial unifamiliar
Residencial multifamiliar
horizontal

Edificacao residencial contendo uma unidade por lote.
Edificacao residencial podendo ter uma ou mais unidades por lote
agrupadas horizontalmente.

1. Residencial unifamiliar

2. Residencial multifamiliar
horizontal

3. Residencial multifamiliar
vertical

4. Comeércio local

5. Comeércio de bairro

6. Comeércio atacadista de
pequeno porte

7. Servico local

8. Micro industria nao poluidora

9. Servico de uso coletivo local

Edificacao residencial contendo uma unidade por lote.

Edificacao residencial podendo ter uma ou mais unidades por lote
agrupadas horizontalmente.

Edificacao residencial podendo ter uma ou mais unidades por lote
agrupadas verticalmente.

Comércio varejista de consumo imediato na qual o estabelecimento tenha
no maximo 150m?2 de drea construida, exceto padaria que pode ter 200m?2.
Comércio varejista de consumo da populacao do bairro, no qual o
estabelecimento tenha até 500m? de area construida.

Comércio atacadista no qual o estabelecimento tenha 150m?

de area construida.

Atividades de atendimento imediato no qual o estabelecimento tenha até
100m? de &rea construida.

Atividade de manufatura e transformacao industrial que nao requer
instalacoes e equipamentos que possam colocar em risco a seguranca
das pessoas e bens no qual o estabelecimento tenha até 150m?2 de

area construida.

Atividade de instituicao publica ou privada, voltadas para o atendimento
da populacao do bairro.

* 0BS: Zoneamento urbano conforme legislacao municipal e sujeito a alteracao.



ZONEAMENTO
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10.
. Servico principal
12.
13.
14.
15.
16.
17.

CATEGORIA DE USO

Residencial unifamiliar

Residencial multifamiliar horizontal
Residencial multifamiliar vertical
Comérecio local

Comeércio de bairro

Comeércio principal

Comeércio atacadista de pequeno
porte

Comércio atacadista de médio porte
Servico local

Servico de bairro

Servico especial 2

Servico especial 3

Micro indUstria ndo poluidora
Pequena industria ndo poluidora
Servico uso coletivo local e bairro
Servico uso coletivo principal

-

10.

1.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

CARACTERISTICAS

Edificacao residencial com uma unidade por lote.
Edificacao residencial podendo ter uma ou mais unidades
por lote agrupadas horizontalmente.

Edificacao residencial podendo ter uma ou mais unidades
por lote agrupadas verticalmente.

Comeércio varejista de consumo imediato que tenha no estabelecimento

o maximo de 150m? de area construida, exceto padaria que pode ter 200m2.
Comércio varejista de consumo da populacao do bairro,

no qual o estabelecimento tenha até 500m? de area construida.
Comércio varejista com ampla variedade de atendimento,

no qual o estabelecimento ndo tem limite de area construida.

Comeércio atacadista no qual o estabelecimento tenha 150m?

de area construida.

Comeércio atacadista no qual o estabelecimento tenha 500m?

de area construida.

Atividades de atendimento imediato no qual o estabelecimento

tenha até 100m? de area construida.

Atividades de atendimento imediato no qual o estabelecimento

tenha até 270m? de area construida.

Servico com ampla variedade de atendimento no qual o estabelecimento
nao tem limite de area construida.

Servico destinado a exploracdo de estacionamento em garagem
aberta ao publico.

Servico destinado a exploracao comercial.

Atividade de manufatura e transformacao industrial que nao
requer instalacdes e equipamentos que possam colocar em risco
a seguranca das pessoas e bens, no qual o estabelecimento tenha
até 150m? de area construida.

Atividade de manufatura e transformacao industrial que nao
requer instalacoes e equipamentos que possam colocar em risco
a seguranca das pessoas e bens, no qual o estabelecimento tenha
até 500m? de area construida.

Atividade de instituicao publica ou privada, voltadas para

o atendimento da populacao do bairro e que nao interfira

no uso predominantemente residencial.

Atividade de instituicao publica ou privada, com grande porte

e amplo raio de atendimento que nao interfirano uso
predominantemente residencial.




A NO

LOTEAMENTOS

No segmento de empreendimentos imobiliarios, a VIA NORTE LOTEAMENTOS atua de forma autonoma ou em parceria no desenvolvimento
de loteamentos urbanos e rurais.

Assume-se com orgulho como entidade familiar de projecao no mercado mineiro, dispondo de um portfolio de negdcios imobiliarios
diversificados, onde a qualidade e inovacdao constituem aspectos determinantes para a realizacdo de seus produtos. O trabalho
desenvolvido pela VIA NORTE LOTEAMENTOS proporciona aos seus clientes e investidores, a garantia da exceléncia exigida pelo
mercado imobilidrio, a partir de seus projetos voltados para o desenvolvimento, sempre aliando a preservacao do meio ambiente e suas
belezas naturais. Idealizando produtos voltados para aqueles que buscam qualidade de vida sem abrir mao da seguranca e conforto, a
VIA NORTE LOTEAMENTOS desenvolve todos os seus projetos dentro dos mais rigorosos padroes de normatizacao que vao desde a aprovacao
até a urbanizacao de seus empreendimentos.

MISSAO: ATUACAO, VALORIZACAO E COLABORACAO!

* Atuar no segmento imobilidrio de Lagoa Santa, Jaboticatubas, Santana do Riacho, Conceicdo do Mato Dentro, Igarapé, Betim, Baldim,
Itamarandiba e Santa Luzia, oferecendo ao mercado loteamentos com completa infraestrutura e pautados na preservacao do meio ambiente,
buscando a partir das suas intervencoes, causar o menor impacto aos elementos naturais.

* Valorizar o cliente e seu patrimadnio, oferecendo, a partir de seus produtos urbanos e rurais, a infraestrutura adequada para residéncia, lazer
ou investimento com seguranca.

¢ Colaborar para a perpetuacao do bom nivel dos empreendimentos imobilidrios da nossa regido, agregando competéncia ao desenvolvimento
de novos negdcios em areas de rapido crescimento, como os investimentos em condominios, empreendimentos imobiliarios e assessoria
direta aos investidores e empreendedores.

VISAO

Ser uma empresa reconhecida pela exceléncia na aprovacao, execu¢ao e venda de seus loteamentos, sempre com propostas voltadas para o
desenvolvimento sustentavel das cidades onde atua.

VALOR

Etica, principios e comprometimento no atendendimento as necessidades dos clientes e investidores a partir dos produtos e servicos prestados
com estrita observancia a legislacao pertinente.
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SENUOWIMENTU URBANO

A cada dia, a cada obstaculo vencido e apds sete anos de trabalho, a VIA NORTE LOTEAMENTOS tem a satisfacao
de apresentar ao mercado a URBAPLAN DESENVOLVIMENTO URBANO.

A mesma nasce a partir de uma necessidade de mercado, onde nossas propostas principais sao: maior agilidade, praticidade
e velocidade nas tomadas das decisdes no processo de aprovacao de parcelamentos de solo, sejam eles rurais ou urbanos.

Contamos com uma equipe em plena formacao e capacitacao de engenheiro civil, ambiental, arquiteto urbanista, gestor ambiental,
despachantes e equipe de topografia, ganhando com isso uma maior exeléncia e velocidade de aprovacdo nos processos da
VIA NORTE LOTEAMENTOS, tratando assim, cada processo como Unico.

Por fim, aproveitamos para agradecer a todos que, diretamente ou indiretamente, vem acreditando em nosso trabalho e em
nossa politica de gestao, onde a frase “todos juntos”, faz toda a diferenca.

E TERRAPLANAGEN & PAVIMENTAGA

erracorte

Buscando uma maior solidez de mercado, a VIA NORTE LOTEAMENTOS, sempre com seus objetivos bastante claros,
vem apresentar ao mercado a TERRACORTE TERRAPLANAGEM E PAVIMENTACAO.

Braco de sua fundadora, a mesma nasce com objetivo de agregar um maior planejamento estratégico em suas acées, ganhando com
isso mais velocidade e qualidade na execucdo de obras em seus parcelamentos de solo, sejam eles rurais ou urbanos.

Contamos com equipamentos leves e pesados proprios e uma equipe de profissionais qualificados para o desenvolvimento
do trabalho de campo, criando mais valor para o negdcio, parceiros e clientes.
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www.parquedasborboletas.com.br

(f) (©) vianorteloteamentos

Realizacao Projetos Obras
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