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Andringar &r markerade med streck i kanten |

1. Vialkommen till Emanuel 15

Fastigheten Swedenborgsgatan 15 A-B blev inflyttningsklar 1984.
Familjebostdder var fastighetsdgare fran starten och fram till den 22
oktober 2009 da bostadsréattsféreningen Emanuel 15 tog dver fastigheten.

Féreningens inriktning ar entydig: vi ska ha néjda hyresgaster och
bostadsrattshavare.

Vi ar évertygade om att den lilla fastigheten gor att vi kommer varandra
narmare och att fragor kan tas upp pa ett enkelt och snabbt satt.

Féreningen och dess medlemmar har bade ett stort ansvar for fastigheten
och dess hyresgaster men ocksa stora méjligheter att paverka sitt
boende.

Bostadsratten och Din forening

Denna form av boende har funnits i cirka 75 ar, och har sitt ursprung i
den kooperativa rorelsen.

Den forsta lagen om bostadsrétter kom 1930, och nuvarande &r frén
1991. Den viktigaste egenskapen &r att man inte hyr sin ldgenhet. Manga
i stora foreningar képer nog sig en lagenhet och ser det som ett vanligt
hyresforhallande, med “ratt till service”, men har da helt missat finessen.
Istallet ager medlemmarna genom sin ekonomiska foérening fastigheten,
och vad man kdper och saljer ar sin nyttjanderatt till en bostadsratt som
galler en viss lagenhet. Medlemmarna har stora skyldigheter gentemot sin
féorening som alltid drivs ideellt tilsammans. Lika lite begar man service
eller skyldigheter av sin bostadsrattsférening som man goér av andra
féoreningar. Se det mer som din egendom och ditt ansvar. Det du som
medlem &ger &r féreningens tillgdngar, framst fastigheten, och dels ratten
att utnyttja din lagenhet. Férutom bostadsréattslagen géller ocksa lagen
om ekonomiska foreningar. Det &r alltsd noga reglerat hur féreningen
skall skotas, och det finns ocksd regler om skadestand och viten om
féoreningsmoten eller styrelsen fattar felaktiga beslut. Sin nyttjanderatt har
man for all framtid, sa lange huset star.

Féreningen har samma skyldigheter som tidigare fastighetsagare
gentemot sina hyresgaster!
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2. Viktiga telefonnummer

Teknisk forvaltning:
Jensen Drift & Underhall
vardagar mellan 0700-1700
08-560 502 19
felanmalan@jensendrift.se
www.jensendrift.se

Ovrig tid ring Jour
020-212 112

Hissfragor:
ManKan Hiss AB
Dygnet runt
0200-22 00 95

Ekonomisk forvaltning:
NABO

010-288 00 27
man-fre 0900-1130
https://nabo.se/kontakt

| SOS Alarm 112 |

Stockholms Stadsmission nattjour
020-78 78 78

Natt- och Grannjouren

020-78 78 60
Mandag och onsdag-séndag kl 15.30-02.00 samt
tisdagar kl 17.30-02.00
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3. Emanuel 15: A-O

Andrahandsuthyrning

Betraffande uthyrning i andra hand av lagenhet féljer vi bostadsrattslagen och hyreslagen. Det
innebar att du maste ha sa kallade beaktansvarda skal. Hit hor tillfalligt arbete eller studier pa
annan ort. Om du behover hyra ut din bostadsratt eller hyresratt i andra hand ska du skicka in en
ansdkan om detta till ordféranden i Emanuel 15.

Om du far tillstand, tank pd att

e du &r ansvarig for att manadsavgiften betalas
e du ar ansvarig for att din hyresgast inte stér grannarna
e du bor uppratta ett skriftligt kontrakt med din hyresgast

® du ska avtala bort dennes besittningsskydd

Anslagstavia

P& vaggen vid tvattstugan finns en anslagstavla. Har kan féreningens medlemmar och hyresgéaster
satta upp meddelanden av olika slag. Det som rér féreningen och/eller hyresgésterna kan anslds
har av styrelsen. Observera att vi inte satter upp anonyma klagomal.

Arbeten med lagenheten

Vid behov kan du kontakta tekniske forvaltaren for hjalp med mindre reparationsarbeten i hemmet
mot betalning.

Man kan stanga av sitt eget vatten i lagenheten men om rérmokeriarbetena kraver avstangning av
vattnet for hela eller del av fastigheten ska évriga boende i god tid meddelas dag och tid. Det ar
ocksa nédvandigt att i god tid meddela tekniske férvaltaren, eftersom det endast &r han som far
gora sjalva avstangningen.

Renoveringar eller andra “bullerkrévande aktiviteter”(exvis sléanga flaskor i atervinningen) far
endast géras pa foljande tider:

mandag-fredag 0800-1800
Iordag 1000-1700

Sondagar och andra helgdagar samt 6évriga tider an ovan ska man kunna férvanta sig lugn och ro i
var fastighet.

Informera hela huset 48 timmar i forvdg nar du planerar att géra ndgot som kan ténkas stora,
oavsett vilken tid eller dag det gdller. Samverka med forskolorna och skolan.

Alla ansvarar for att allmanna utrymmen stadas om det kommit skrap dar i samband med
reparationer i lagenheten eller av annat skal. For att stalla byggsackar eller annat pa trottoaren for
langre tid krévs att man har polistillstand.

Se aven: avsnitt 2 "Viktiga telefonnummer” och 4 Renovering och ombyggnad av egen lagenhet.

Avgifter och hyra

Som medlem av féreningen, och ddrmed deldgare i fastigheten, betalar du en manadsavagift,
berdknad sa att foreningens kostnader for driften av huset ska tickas. Hyresgasterna betalar hyra.
Avgiften respektive hyran fordelas pd 12 manader och betalas via bank- eller postgiro. Avgiften
respektive hyran betalas manadsvis men blanketterna skickas ut kvartalsvis.
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Avlopp

Anmal direkt till tekniske forvaltaren eller jouren om du far stopp i avloppet! Rensa golvbrunnen i
badrummet tillréckligt ofta (ndgra ganger per ar) sa slipper du stopp och dalig lukt.

Du vet sékert att reningsverket vill slippa ta hand om tandtrad, bomull, topz och liknande!
Balkonger
Har du balkong till din ldgenhet &r det ndgra saker du maste ténka pa.

Sommartid kan balkongen vara ett harligt extrarum med blomsterprakt att gladjas at. Men tank pa
att hanga balkonglddorna pa insidan s att de inte ramlar ner och skadar ndgon!

Balkongerna far anvandas fér grillning endast med slutna el- och gasgrillar. Tandvétska, kol och
oppna grillar far inte anvéndas. Vid anvandande av gasgrill géller sarskilt iakttagande av
forsiktighet. Som vid all annan aktivitet pa balkongerna galler det att visa hansyn till grannarna sa
att alla kan njuta av sina balkonger.

Snoérdjning av balkongerna dr de boendes ansvar.

Barnvagnsrum

Vid huvudentrén och vid gardsentréerna finns barnvagnsrum. Nyckel far du kvittera hos
ordféranden.

Brandsadkerhet

Brandsakerhet &r viktigt. Som &gare av vart hus &r vi skyldiga att vidta forebyggande atgarder i
brandsakerhetssyfte. Ordféranden i foreningen ar brandskyddsansvarig fér fastigheten och bitrads
av brandskyddskontrollanter.

Inga brandfarliga &mnen far forvaras pa vind eller i kéllare.

Utrymningsvagar maste hallas fria varfor det &r forbjudet att stélla saker utanfér dorren till
ldgenheten, i trapporna, i entréerna eller i gangarna pa vinden.

Om det bérjar brinna: Undvik hissarna eftersom strommen plétsligt kan brytas!

Kom ih&g att varje lagenhet &r sin egen brandskyddscell.

Brandskyddsregler

| L&genhetsinnehavaren &r sjalv ansvarig for att kontrollera att batteri i brandvarnare fungerar.

Fér att férhindra anlagd brand och brandspridning &r det inte tilldtet att Iamna brénnbart
material intill fasaden .

For att underlétta fér utrymning och réaddningstjanst far inte mébler, cyklar, barnvagnar etc.
placeras pa vaningsplan eller entréplan .

Vid tillfallen da heta arbeten skall utféras skall entreprendrer visa upp giltigt Heta arbeten-
certifikat for brandskyddsansvarig . Entreprendrer skall informera brandskyddsansvarig om
arbeten som paverkar brandskyddet.

Brister som upptacks av de boende skall rapporteras till brandskyddsansvarig |

For att hindra uppkomst av brand kan alla boende rapportera hdandelser som kunnat leda till en
brand till brandskyddsansvarig/brandskyddskontrollanter

For att forhindra brand bér varje bostadsrattshavare/hyresgast se till att elutrustning som ar
trasig eller som inte fungerar normalt omgdende repareras eller tas ur bruk
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Bredband/fiber

Bredband finns indraget i huset sedan 2011 och leverantor ar Telia.

Cyklar

I cykelrummet liksom i cykelstéllet pa garden ska endast finnas cyklar som &r i regelbunden
anvandning. Ovriga cyklar férvaras i egna forrad eller kan beredas plats pd smavindarna.

Entré

Det finns ett kodsystem fér de tre entrédérrarna. Koden fungerar mellan kl 6.00 och 21.00. Alltsd
ar den I3st mellan kl 21.00 och 6.00 och kan dd bara |&sas upp med nyckel.

En prydlig entré ger ju ett positivt intryck av huset. Visserligen stadas entrén en gdng i veckan,
men det &r and& upp till oss att se till att vi inte skrépar ner.

Fastighetsskotsel

Se: Forvaltning.

Felanmalan

Se avsnitt 2 “Viktiga telefonnummer”

Fragor och forslag

Ar det ndgot betraffande huset eller lagenheten som du undrar éver eller vill foresld, kontakta i
forsta hand ordféranden.

Foreningsstamma

Foreningen har ordinarie stdmma senast i juni. Styrelsen kan kalla medlemmarna till en extra
foreningsstdmma nar sa behdvs.

Se aven: Stadgarna

Forraddsutrymmen

Till varje lagenhet hor ett férrdd, pa vindarna, i trapphusen eller i kallaren. Du ansvarar sjélv for
det som forvaras i dessa utrymmen samt att de &r I3sta.

For att undvika att obehdriga ockuperar utrymmena ska ocksd tomma forrad vara I3sta.

Forsakring

Fastigheten &r forsakrad hos Folksam. Tank pd att varje bostadsrattshavare maste ha en
hemfdrsakring med tilldggsforsakring for bostadsratt.

Se aven: Hemfoérsakring.

Forvaltning

Bostadsrattsféreningens ekonomiska férvaltning, som innefattar avgifts- och hyresadministration,
in- och utflyttningar och den I6pande bokféringen, skdts av Restate AB.

Den tekniska férvaltningen, som innefattar fastighetsskotsel och felanmalan, skoéts av Jensen Drift
& Underhdll AB.
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Grannsamverkan

Goda grannar vill alla ha. Det basta sattet att fa det &r att sjélv vara en. Att halla koll pd varandras
lagenheter vid resor och dylikt &r enkelt och tryggt. Och framforallt, prata med varandra om det ar
nagot som upplevs som ett problem!

Hemforsakring

Som bostadsrittshavare (géller ej hyresgésterna) ska du ha en heltdckande hemférsédkring med sa
kallat bostadsrattstillagg.

Hissar

Vid fel pa hissarna sa anmaéler du det till ManKan Hiss. Se avsnitt 2 "Viktiga telefonnummer”

Husdjur

De flesta tycker det &r trevligt med hundar, katter och andra husdjur. Men det &r viktigt att ocks3
tanka pd att det finns manga som é&r allergiska mot pélsdjur.

AEt ta upp hundbajset &r en sjalvklarhet. Observera att det inte &r tilldtet att rasta hunden pa
garden.

Funderar du pd att skaffa ndgot ovanligt husdjur &r det bast att férst kontakta ordféranden.

Inbrott

Att halla 6gonen 6ppna kan vara en férebyggande metod. Var uppméarksam p& uppstallda portar
och kallardérrar. Se till att du alltid lamnar en I8st dérr efter dig. Titta till vinds- och kéllarférrad
ibland.

Om du upptécker att det skett ett inbrott pa vinden eller kéllaren satt upp information om detta pa
anslagstavlan s& att 6vriga boende kan kolla sina kontor. Ring polisen om du ser ndgot misstankt.

Information

Varje manad skickar styrelsen ut ett informationsblad. Vid behov anordnas diskussions- och
informationstraffar. Syftet ar att medlemmarna och hyresgésterna ska fa tillfalle att dryfta aktuella
spdrsmal och att styrelsen informerar om vad som &r pd gang.

Koksflakt

Huset har mekaniskt franluftssystem. Man far darfér endast ha volymkapa eller kolfilterflakt men
inga tryckande flaktar.

Larm

Vid akutsituation - brand, inbrott, personskada etc. - ring SOS Alarm pa tel 112.

Nyinflyttad?

D& ska du till att bérja med vara hjértligt valkommen! Om du inte redan har gjort det sd kan du
garna ringa pa hos ordféranden som kan hjélpa dig med en del praktiska fragor. Vill du ha mer
fakta om boendet i Emanuel 15 kontaktar du i férsta hand ordféranden, i andra hand négon annan
i styrelsen.

Ohyra

Det forekommer faktiskt &ven i vart moderna tidevarv att ohyra av olika slag dyker upp i hemmet.
Skulle din l&genhet drabbas, eller om du upptécker ohyra i nagot gemensamt utrymme, &r du
skyldig att genast kontakta Anticimex. Tala om att féreningen har en fastighetsforsakring hos
Folksam s& drabbar inte saneringskostnaden dig.
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Ombyggnad

Se avsnitt 4 Renovering och ombyggnad av egen lagenhet.

Ordningsregler

Vi tillampar sunt férnuft. Det vill séga vi tar hdnsyn till vara grannar precis som vi férutsitter att de
tar hansyn till oss.

Renovering

Funderar du pd att renovera eller bygga om i din ldgenhet? D3 &r det en hel del att tdnka pa. T ex
kraver vissa forandringar bygglov och manga arbeten maste av forsakringsskal utféras av behorig
personal. SI3 upp avsnitt 4 Renovering och ombyggnad av egen ldgenhet och lds igenom vad som
stdr dar. Prata med ordféranden innan du satter i gang.

RoOkning
For allas trivsel haller vi hissar, trapphus och andra gemensamma utrymmen rékfria. Det vore
ocksa trevligt att slippa se en massa fimpar sldngda utanfér entrén och pa garden.

Sophantering

P& garden finns det sopnedkast fér hushallssopor.

Flaskor och glasburkar far inte slangas i sopnedkastet, utan ska laggas i behdllarna pa garden.
Kom ihag att férst avlagsna lock och kapsyler. Ldgg inga plastféremal i glasatervinningsbehallarna,
da far vi betala mer for hanteringen. Plocka alltsd ut glassoporna ur plastpdsen innan du ldgger ner
dem i behallarna. Plastpasen kastas i sopnedkastet.

Behallare for tidningar (och bara tldnmgar inte pizzakartonger mm) finns pa garden. Det gar bra
att slanga oférpackade tidningar i behallarna. Ldgg annars tidningarna i en papperskasse. Ar
behallarna fulla ber vi dig att beh3lla tidningsbunten i ldgenheten tills témning skett.

P& Timmermansgatan (vid Gamla Mariaskolan) och p& Hégbergsgatan (véster om Repslagargatan)
finns atervinningsstationer dar man bland annat kan slanga och platférpackningar samt kartong.
Batterier kan lamnas i Hemkdp Fatburen. Glédlampor kan man lamna hos Elektriska Svea,
Hornsgatan 65. Stockholms stad har ocksd mobila stationer for bland annat miljéfarligt avfall. P8
anslagstavlan kan du se nar och var de kommer. I Ostberga finns atervinningscentral endast foér
privatpersoner.

Tva génger om aret ordnar vi med hamtning av grovsopor.

Styrelse

En bostadsrattsférening maste ha en styrelse. Brf Emanuel 15:s styrelse véljs av medlemmarna vid
arsmoétet senast i maj manad varje ar.

Stadning

Ren Standard har hand om stédningen i huset. Som exempel kan ndmnas att entréer, vaningsplan,
tvattstugan och hissar normalt stddas en gang i veckan. Under den “slaskiga” perioden stadas
entréplanet tva ganger i veckan.

Lat oss alltsd hjalpas at att forsoka halla det s snyggt och prydligt omkring oss som méjligt!
Se aven Brandsakerhet

Storande grannar

Som regel ar det obetdnksamhet som ligger bakom nar grannen lever om. Det brukar vara kunna
ordnas med en paringning. Hjélper inte det, bér du meddela ordféranden skriftligt, med tydligt
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angivande av datum och klockslag varje gdng. Det &r en férutséttning for att, om inte samtal
hjélper, kunna vidta rattsliga atgarder. Se avsnitt 2 “Viktiga telefonnummer”

Synpunkter

Att ha 3sikter och synpunkter &r bra. Formulera garna dina tankar i ett brev till styrelsen
(styrelsen@emanuell15.se) sa tas det upp till behandling vid ett styrelseméte. Sedan tar styrelsen
kontakt med dig.

Tvattstugor

Det &ar viktigt att alla som anvander tvattstugan kanner till hur maskinerna fungerar. Risken for
skador och irriterande stopp minskar da. Fel anmals till tekniske forvaltaren.

Ordningsregler och bokningsregler finns anslagna i tvattstugorna. Félj de reglerna sa ékar
forutsattningarna vasentligt for en gemensam trevnad i huset!

Tvéattstugan bokas med en bokningscylinder - en for varje ldgenhet. Lagenhetsnumret ska sta pa
cylindern. Ta kontakt med tekniske férvaltaren om sa inte &r fallet. Bokad tid som inte utnyttjas
forfaller efter en halvtimme. S&tt upp ett meddelande pa dérren till tvattstugan om du vet att du
kommer lite senare. D& borde chansen vara storre att den fortfarande &r ledig nér du kommer fér
att tvatta.

Torkskap/tumlare och mangel far utnyttjas en halvtimme in pa nasta tvattpass eller enligt
Overenskommelse med den som kommer efter.

Strommen till tvattmaskiner och tumlare slds av kl 22.00 och s&tts pa ndsta morgon ki 7.00.
Stdda tvattstugan nar du ar klar! Det ar alltid trist att behéva stada efter andra. Kontrollera gdérna
en extra gang att maskiner, torkskdp och torktumlaren ar témda!

Valberedning

Vid varje arsstdmma viljs en valberedning som ska féresla kandidater till styrelsen och revisorer
som nasta arsstamma ska valja.

Varme och vatten

Energiférbrukningen &r moéjlig att paverka sa att kostnaderna for foreningen minskar. Till exempel
kan vi se till att
e stanga av elementen nar vi vadrar
e inte slésa med varmvattnet
e anvanda automatdppningen av ytterdérren mot Swedenborgsgatan bara nar du verkligen
behdéver det
e undvika att diska under rinnande vatten och att duscha istdllet for att bada.

Arsstimma

Ordinarie féreningsstamma halls fére maj manads utgdng varje ar. Kallelse utsénds minst tva

. - o o e . o . . sy
veckor fére stamman. Pa arsstdmman behandlar vi bland annat arsredovisningen samt valjer
styrelse, revisorer och valberedning.

Overlitelse av bostadsritt

N&r du séljer din bostadsratt ska ett exemplar av fangeshandlingen (6verlatelseavtal, gdvobrev, ev
bouppteckning) skickas till ekonomiske forvaltaren. Styrelsen ska godkdnna in- och
uttrddesansdkan. Om bostadsratten &r pantférskriven maste denna forst avnoteras. Om kdparen
ska 6verta |&net maste langivaren skriftligen godkénna detta.
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4. Renovering och ombyggnad i egen lagenhet

Varje bostadsrattshavare ansvarar sjalv fér renovering av den egna lagenheten. Du som ar
hyresgéast far inte gora sarskilt mycket &ndringar i ldgenheten utan skriftligt tillstdnd av styrelsen.
Bostadsrattshavare har storre frihet, men bér i alla fall kontakta ordféranden innan arbetet med
ndgon ombyggnad pabérias.

Enligt 12 § stadgarna far bostadsrattshavaren inte géra ndgon avsevard forandring i lagenheten
utan styrelsens tillstdnd. Ombyggnad som kraver bygglov eller innebér dndring av ledning for
vatten, avlopp eller véarme &r exempel pa foréandringar som inte far vidtas forrén forst styrelsen och
sedan eventuell myndighet gett tillstdnd. Bostadsrattshavaren svarar for att anséka om prévning
av nédvandigt tillstdnd hos berérd myndighet. Om ombyggnaden kréver besiktning av extern
besiktningsman ska bostadsrattshavaren std for kostnaden for besiktningen.

Observera att for vissa arbeten, t ex i vdtutrymmen, kravs sarskild behérighet. Annars
géller inga forsdkringar om ndgon skada skulle uppsta.

Se till att den hantverkare du anlitar alltid varskor tekniske forvaltaren om t ex vattnet behdver
stangas av.

Observera att inga dtgarder som paverkar husets utseende far vidtas utan att styrelsen har gett
sitt tillstand.



