ADVOGADO

Guia da regularizagdo:

USUCAPIAO

Como valorizar seu imoével em até
55% e garantir a seguranca da sua
familia.

Autor: Ullysses Mattos - Especialista em Direito Imobilidrio.
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ISSO mostra que vocé &€ uma pessoa que
valoriza o patrimdénio que suou tanto
para conquistar. No Rio de Janeiro,
milhares de familias vivem na
informalidade, com medo e
inseguranc¢a, Mmas vocé decidiu dar um
passo diferente. Vocé decidiu buscar a
segurancga definitiva.

Muitos acreditam que ter as chaves na
mdo e pagar as contas em dia é o
suficiente. Mas, como advogado
especialista em Direito Imobiliario, ja vi
familias inteiras PERDEREM o teto ou
entrarem em guerras judiciais por ndo
teremm um dnico papel: a Escritura
registrada.

Este guia ndo é um livro de leis
complicado. E um mapa pratico para
vocé transformar sua posse em
propriedade real. Vamos juntos?



Talvez vocé tenha um ‘contrato de
gaveta’, um ‘recibo de compra e venda®
ou tenha herdado a casa dos seus pais
e nunca regularizou. Cuidado.

Existe um abismo juridico entre POSSE
(morar, cuidar) e PROPRIEDADE (ter o
nome no RGI).

Posse: £ o fato de usar o bem. Vocé
mora, cuida, paga contas. Mas,
juridicamente, isso é fragil.

Propriedade: E o direito real, garantido
apenas pelo registro no Cartério de
Registro de Imobveis (RGI).

Enquanto vocé tiver apenas a posse,
VOCeé vive sobre um terreno instavel.



Vocé ndo consegue vendé-lo
da forma correta;

Vocé ndo consegue dar o
imbvel em garantia para
empréstimos com juros
baixos;

E o pior: Vocé deixa seus filhos
vulneraveis.

"Quem nao registra,

nao é dono."

Se vocé tem apenas um ‘contrato de
gaveta® ou um ‘recibo’, o imovel
contihua no nome do antigo
proprietario. Se ele tiver dividas
(trabalhistas, fiscais), o seu imével pode
ser penhorado. Se ele falecer, o imovel
entra no inventdrio dele. A Usucapido é
a ferramenta juridica para romper esse
vinculo perigoso.
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Como a aquisicdo & nova, ela
rompe vinculos anteriores. Dividas
do antigo proprietdrio, hipotecas

antigas ou penhoras podem ser
canceladas. O imoével nasce limpo
em seu nome. 99

Muitos clientes me perguntam: "Doutor,
minha casa foi construida sem licenca da
Prefeitura e ndo tem Habite-se. Posso
regularizar mesmo assim?”

&

Para fazer a Usucapidio, vocé NAO precisa
ter o Habite-se, planta aprovada ou a
construgdo regularizada.

A Usucapido foca na propriedade do
terreno (o  solo). A irregularidade
administrativa da construcéo (falta de
projeto, recuos errados, etc?) ndo impede
que o Juiz ou o Registrador declare que
voceé é o dono.



N&o basta estar no imovel. Para ter direito,
sua posse precisa ser qualificada:

Animus Domini (Alma de Dono): Vocé
deve agir como proprietdrio perante a
sociedade (pagar impostos, fazer
reformas, defender o bem). Quem estd
|d de favor ou pagando aluguel ndo
tem esse direito.

dono orlglnol nunca tentou retomar o
em judicialmente.

\'@7 Mansa e Pacifica: Sem oposicéo. O

3‘;Continuq: Sem interrupgées no prazo
/ exigido por lei.
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Sou herdeiro, posso fazer Usucapiao?

Essa € uma das maiores davidas. A
regra geral diz que heranga se resolve
com Inventario. Porém, o STJ admite a
Usucapido de herdeiro em casos
excepcionais. Quando & possivel?
Quando um herdeiro exerce a posse
exclusiva sobre o bem, sem oposicdo
dos irmdos, agindo como Unico dono
(reformando, pagando tudo sozinho)
por longo prazo (geralmente 15 anos).
E o fim do ‘condominio® entre
herdeiros pelo tempo.

Bens Publicos

Imébveis da Unido, Estado ou Municipio
ndo podem sofrer usucapido.






Regularizar ndo é gasto, é investimento.
Um imoével regularizado vale cerca de
55% a mais no mercado e garante que
seu esforco serd herdado pelos seus
filhos, ndo pelo governo ou por credores
antigos.

Agora que vocé entendeu que a
Usucapido é técnica, detalhada e exige
estratégia, ndo deixe o tempo passar.
Quanto mais tempo passa, mais dificil
reunir as provas antigas.

O  escritério  Ullysses Mattos &
especialista em destravar imoveis
irregulares. Abrimos uma dgenda
prioritdria este més para analisar a
viabilidade da sua documentacdo.

DO MEU IMOVEL
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