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C O N F I D E N T I A L I T Y
T h e  c o n f i d e n t i a l i t y  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  i n  t h i s  o f f e r i n g  m e m o r a n d u m  r e g a r d i n g  t h e  r e a l  e s t a t e  p r o p e r t y
a n d  o p e r a t i n g  b u s i n e s s  i s  p a r a m o u n t .  R e c i p i e n t s  o f  s u c h  i n f o r m a t i o n  a r e  e x p e c t e d  t o  m a i n t a i n  i t s  c o n f i d e n t i a l i t y

a n d  r e f r a i n  f r o m  d i s c l o s i n g  a n y  d e t a i l s  t o  t h i r d  p a r t i e s  w i t h o u t  p r i o r  w r i t t e n  c o n s e n t  f r o m  t h e  d i s c l o s i n g  p a r t y .
T h i s  i n c l u d e s  a l l  f i n a n c i a l  d a t a ,  b u s i n e s s  s t r a t e g i e s ,  p r o j e c t i o n s ,  a n d  a n y  o t h e r  p r o p r i e t a r y  i n f o r m a t i o n  d i s c l o s e d

w i t h i n  t h e  m e m o r a n d u m .  E x c e p t i o n s  t o  t h i s  c o n f i d e n t i a l i t y  o b l i g a t i o n  m a y  a p p l y  i n  i n s t a n c e s  w h e r e  i n f o r m a t i o n
b e c o m e s  p u b l i c l y  k n o w n  t h r o u g h  n o  f a u l t  o f  t h e  r e c i p i e n t ,  i s  r e c e i v e d  f r o m  a  t h i r d  p a r t y  w i t h o u t  r e s t r i c t i o n  o n

d i s c l o s u r e ,  i s  i n d e p e n d e n t l y  d e v e l o p e d  b y  t h e  r e c i p i e n t ,  o r  i s  r e q u i r e d  t o  b e  d i s c l o s e d  b y  l a w .  A n y  m a t e r i a l s
c o n t a i n i n g  o r  r e f l e c t i n g  s u c h  c o n f i d e n t i a l  i n f o r m a t i o n  s h o u l d  b e  p r o m p t l y  r e t u r n e d  o r  d e s t r o y e d  u p o n  r e q u e s t  o r

t e r m i n a t i o n  o f  d i s c u s s i o n s .

For Sale
Assisted Living

Facility



O V E R V I E W

1 4 . 7  A C  B e a u t i f u l  m o s t l y
u n t o u c h e d  L a n d ( d i v i s i b l e )  

1 6  B e d  T y p e  B  A s s i s t e d  L i v i n g  
 F a c i l i t y  

L o c a t e d  i n  t h e  F a s t  G r o w i n g
C o u n t y  o f  M o n t g o m e r y  T x .  

F M  2 8 5 4  F r o n t a g e  w / P l e n t y  o f
L a n d  f o r  E x p a n s i o n

S t a b i l i z e d  a n d  P r o f i t a b l e  

A p p r o x .  6 , 0 0 0  S F  o f  B u i l d i n g
( b u y e r  t o  v e r i f y )

A p p r o x .  2 , 0 0 0  S F  o f  2 n d  f l o o r  f o r
l i v e  i n  c a r e  t a k e r





L A Y O U T / F L O O R P L A N

Not to Scale - Buyer to verify room sizes and dimensions



T H E  O F F E R I N G
S e i z e  t h e  c h a n c e  t o  o w n  o v e r  1 4 +  a c r e s  o f  p r i m e  r e a l  e s t a t e  l o c a t e d  j u s t  o u t s i d e  o f

C o n r o e ,  T e x a s ,  o f f  F M  2 8 5 4 .  T h i s  h i d d e n  g e m  b o a s t s  i n c r e d i b l e  p o t e n t i a l  a n d  i s
s i t u a t e d  i n  o n e  o f  t h e  f a s t e s t - g r o w i n g  r e g i o n s  i n  T e x a s .  C u r r e n t l y  h o m e  t o  a

p r o f i t a b l e  6 , 0 0 0  s q .  f t .  a s s i s t e d  l i v i n g  f a c i l i t y  w i t h  1 6  b e d s ,  t h i s  p r o p e r t y  o f f e r s
i m m e d i a t e  i n c o m e  a n d  s u b s t a n t i a l  r o o m  f o r  e x p a n s i o n .  T h e  e x p a n s i v e  l a n d  i s  i d e a l
f o r  a  v a r i e t y  o f  u s e s ,  i n c l u d i n g  m u l t i f a m i l y  h o u s i n g ,  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t s ,  o r

o t h e r  c o m m e r c i a l  v e n t u r e s ,  w i t h  a l l  e s s e n t i a l  u t i l i t i e s  a l r e a d y  o n - s i t e .



Genesis Senior Care  
14522 FM 2854 Montgomery TX 77316 
Montgomery County
1 4 2 6 1 7  &  1 4 2 6 2 0
1 4 . 7  A c r e s  ( 7 . 1 5  +  7 . 6 3 )
N / A
T w o  ( 2 ) /  O n e  ( 1 )
1 9 7 0 ,  1 9 9 0
2 0 1 9
6 , 0 4 7  S F  P e r  M C A D
A s s i s t e d  L i v i n g  -  T y p e  B
1 6  B e d s
1 6  B e d s
1 1  U n i t s  +  4  u p s t a i r s  
6  P r i v a t e  U n i t s  5  S e m i - p r i v a t e  U n i t s
B r i c k
F l a t  -  S h i n g l e s  
1 0 0 %  F i r e  S p r i n k l e d  
2 4 / 7  M o n i t o r i n g  

P R O P E R T Y  D E T A I L S  

P R O P E R T Y  N A M E :
P R O P E R T Y  A D D R E S S :
C O U N T Y :
A P N :
L O T  S I Z E :
Z O N I N G :
N U M B E R  O F  S T O R I E S / B U I L D I N G S :
Y E A R  B U I L T :
Y E A R  R E N O V A T E D :
B U I L D I N G  S I Z E :
C A R E / L I C E N S E  T Y P E :
L I C E N S E D  B E D S :
O P E R A T I N G  C A P A C I T Y :
N U M B E R  O F  U N I T S :
U N I T / B E D  M I X :
E X T E R I O R :
R O O F :
F I R E  P R O T E C T I O N :
E M E R G E N C Y  C A L L  S Y S T E M :  



S u r r o u n d e d  b y  b e a u t i f u l ,  m a t u r e  t r e e s ,  t h e  p r o p e r t y  o f f e r s  a  s e r e n e  a n d  p i c t u r e s q u e  s e t t i n g ,
p e r f e c t  f o r  c r e a t i n g  a  d e s i r a b l e  l i v i n g  e n v i r o n m e n t .  T h e  p r o x i m i t y  t o  C o n r o e  p r o v i d e s  e a s y

a c c e s s  t o  s h o p p i n g ,  d i n i n g ,  m e d i c a l  f a c i l i t i e s ,  a n d  e n t e r t a i n m e n t  o p t i o n s .  W i t h  a l l  u t i l i t i e s  o n -
s i t e ,  t h i s  p r o p e r t y  i s  r e a d y  f o r  y o u r  n e x t  b i g  p r o j e c t ,  w h e t h e r  i t ’ s  e n h a n c i n g  t h e  e x i s t i n g  f a c i l i t y

o r  e m b a r k i n g  o n  a  n e w  d e v e l o p m e n t .
T h i s  i s  a  r a r e  f i n d  i n  a  h i g h - g r o w t h  a r e a ,  p r e s e n t i n g  a n  u n m a t c h e d  o p p o r t u n i t y  f o r  s a v v y

i n v e s t o r s  a n d  d e v e l o p e r s .  W h e t h e r  y o u  a i m  t o  e x p a n d  t h e  c u r r e n t  a s s i s t e d  l i v i n g  f a c i l i t y  o r
e m b a r k  o n  a  n e w  d e v e l o p m e n t  p r o j e c t ,  t h i s  l a n d  o f f e r s  t h e  p e r f e c t  f o u n d a t i o n  f o r  s u c c e s s .

T H E  L A N D

O v e r  7 5 0 '  o f
f r o n t a g e  o n  F M  2 8 5 4

D u a l  a c c e s s  p o i n t s
f r o m  F M  2 8 5 4

C o n v e n i e n t  a c c e s s
t o  L o o p  3 3 6 ,  1 0 5 ,  a n d
I - 4 5  N o r t h  o r  S o u t h

N o t  i n  F l o o d  P l a i n

C i t y  W a t e r  a n d
E l e c t r i c  w i t h  S e p t i c  

Approx 760' Frontage
Approx 760' Frontage
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T H E  L A N D  C O N T .

7 . 1  A c r e  T r a c t  w i t h  1 6
B e d  A L F  

7 . 6  A c r e  T r a c t  w i t h
5 0 0 0  S F  p a d  w i t h
u t i l i t i e s

Approx 760' Frontage
Approx 760' Frontage
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T w o  t r a c t s  w i t h  a
C o m b i n e d  1 4 . 7  A c r e s  

O r g a n i c  d r i v e w a y s
t o  s h o w c a s e  t h e
b e a u t i f u l  l a r g e  t r e e s

* P o t e n t i a l  f o r  S e w e r
P e r m i t  w i t h  5 0 - 1 0 0 k
g a l l o n  p e r  d a y
c a p a c i t y



L O C A T I O N / D E M O G R A P H I C S
M o n t g o m e r y  C o u n t y ,  T e x a s ,  e n c o m p a s s e s  a
d i v e r s e  d e m o g r a p h i c  l a n d s c a p e .  T h e  c o u n t y  h a s
e x p e r i e n c e d  s t e a d y  p o p u l a t i o n  g r o w t h ,
r e f l e c t i n g  i t s  a p p e a l  t o  r e s i d e n t s  s e e k i n g  a
b l e n d  o f  s u b u r b a n  l i v i n g  a n d  r u r a l  c h a r m .
M o n t g o m e r y  C o u n t y  i s  h o m e  t o  a  m i x  o f
d e m o g r a p h i c s ,  i n c l u d i n g  f a m i l i e s ,  y o u n g
p r o f e s s i o n a l s ,  a n d  r e t i r e e s  a t t r a c t e d  t o  i t s
q u a l i t y  o f  l i f e ,  e m p l o y m e n t  o p p o r t u n i t i e s ,  a n d
a m e n i t i e s .  T h e  c o u n t y ' s  p o p u l a t i o n  i s
c h a r a c t e r i z e d  b y  i t s  d i v e r s i t y ,  w i t h  r e s i d e n t s
h a i l i n g  f r o m  v a r i o u s  e t h n i c  a n d  c u l t u r a l
b a c k g r o u n d s .  A d d i t i o n a l l y ,  M o n t g o m e r y  C o u n t y
b o a s t s  a  s t r o n g  e d u c a t i o n a l  i n f r a s t r u c t u r e ,  w i t h
a c c e s s  t o  t o p - r a t e d  s c h o o l s  a n d  i n s t i t u t i o n s .
O v e r a l l ,  M o n t g o m e r y  C o u n t y  o f f e r s  a  d y n a m i c
a n d  v i b r a n t  c o m m u n i t y ,  m a k i n g  i t  a n  a t t r a c t i v e
d e s t i n a t i o n  f o r  i n d i v i d u a l s  a n d  f a m i l i e s  a l i k e .

S T A T I S T I C S :
5  m i l e  P o p u l a t i o n :  8 4 , 7 0 0
6 3 %  P o p u l a t i o n  G r o w t h  f r o m  2 0 2 0  t o  2 0 2 3  i n  5  m i l e  r a d i u s

F I N A N C I A L  D A T A
M e d i a n  H o u s e h o l d  I n c o m e  5  M i l e :  $ 1 1 1 , 3 1 8
P o p u l a t i o n  5  M i l e :  8 5 , 9 0 2
M e d i a n  H o m e  V a l u e :  $ 3 4 7 , 9 6 7



L O C A T I O N

5  M i l e s  -   C o n r o e  

1 3  M i l e s  -  M o n t g o m e r y 9  M i l e s  -  N e a r e s t
H o s p i t a l

2 1  M i l e s  -  T o m b a l l

1 8  M i l e s  -  T h e  W o o d l a n d s

4 0  M i l e s  -  I A H  -  A i r p o r t

4 7  M i l e s  -  H o u s t o n  T X  





1 4 5 2 2  F M  2 8 5 4   
M O N T G O M E R Y  T X  7 7 3 1 6

Tasha Bason
832-303-0465

Tasha@willowcreekcommercial.com

F O R  S A L E


