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النهار الاقتصادي

ديوانیة «النھار» تفتح ملف أزمة الثقة في السوق العقاري وغیاب المؤشرات الإيجابیة فیه

خبراء: الحلول الحکومیة في مواجهة الأزمات ترقیعیة وHحول إلی فخ

يشھد الواقع العقاري ھذه الايام أزمة ثقة كبیرة نتیجة غیاب المؤشرات الإيجابیة في السوق في ظل تزايد الضغوطات على
السوق العقاري في ظل القانون 9.8 لسنة 2008 والذي اوقف الرھن والتمويل بالاضافة الى نقص السیولة وشح الاراضي.
ديوانیة «النھار استضافت م. مزيد المطیري وم. حمود الزعبي وأحمد الدويھیس الذين اكدوا ان الحلول الحكومیة في مواجھة

الازمات «ترقیعیة وتتحول الى فخ بل انھا تتعامل برد الفعل مستدلین على ذلك بانھا تحركت عند حدوث المظاھرات في البورصة
موضحین ان العقاريین يئنون من المشاكل التي تحاصرھم وطغیان الرأي السیاسي على القرار الفني ما أدى الى خروج القرارات
بشكل عشوائي غیر مدروس مؤكدين أن الحكومة لم تستفد من جمعیات واتحادات النفع وان العلاقة بینھم مجرد شراكة بالكلام لا

بالعمل بالاضافة الى غیاب الرؤية والاستراتیجیات التي يمكن ان تجذب المستثمرين إلیه.
وتساءل الخبراء عن كیفیة وفاء الحكومة بما نص علیه قانون 8و9 لسنة 2008 بتوفیر نحو 100 الف قسیمة خلال ثلاثة اعوام

مؤكدين ان ھذا غیر منطقي وانه مجرد حل مؤقت لتھدئة الرأي العام خصوصاً ان الفلوس والارض والشركات موجودة فلماذا التأخیر
في تسلیم بیت العمر؟

وطالب العمر الخبراء بان تكون ھناك ھیئة لتطوير العاصمة لانقاذھا من حالة الترھل التي تعیشھا وذلك اسوة بما تم في الرياض
والدوحة وذلك لانقاذ العاصمة من الفوضى العمرانیة التي تشھدھا حالیاً مؤكدين ان ھناك غیاباً للتنسیق بین الجھات الحكومیة كما

حدث في المخطط الثالث الذي قامت ثلاثة جھات باعداده ولم يتم تفعیله بشكل جدي حتى الان.
تضخم وأزمة

في البداية تحدث أمین صندوق جمعیة المھندسین م. حمود الزعبي فقال ان الاشكالیة في الحلول المبتكرة التي تقدمت بھا
الشركات قبل الازمة وصار ھناك تضخم وارباح كبیرة حیث يتم رھن البیوت التي تساوي مئة الف بضعف ثمنھا والارباح تكون اكبر

خلال فترة وجیزة ولكن بعد ان صارت الأزمة الحلول المبتكرة اصبح لھا قیمة بل انھا انكشفت.
وأضاف اصبح ھناك أزمة ثقة بین العمیل والممول وبالتالي فالامر يحتاج الى ثلاث أو اربع سنوات حتى تنتھي الازمة وتعود الثقة
خصوصاً ان رأس المال جبان ولا يستثمر الا في شيء مضمون فالناس كلھا من قبل كانت ترى الاستثمار العقاري آمناً رغم ضعف

دور الربحیة له الا انه مضمون ولكن بعد الحلول المبتكرة لتحقیق الارباح حیث شھدت الشركات أرباحاً اكثر من المتوقع وبلغت 200
و300 في المئة خلال سنة وسنتین بل ان احدى الشركات العقارية رأسمالھا عشرة ملايین خلال عام أصبح مئة ملیون ھذا يعد

اقتصادياً شیئاً غیر منطقي وبعد الأزمة الاقتصادية وجدنا ان الاصول لا تساوي حتى رأسمال ولا نعرف كیف يغطي حقوق
المساھمین والأزمة في الكويت ودول المنطقة أزمة ثقة.

متسائلاً من الداعم للثقة فرد انھا ھي الحكومات التي سبق أن ضمنت الودائع ولم تستطع أن تسیطر على أسعار الأراضي
والعقارات لافتاً إلى أن الأزمة الأساسیة في العقار تكمن في نقص الأراضي ثم جاءت القوانین الأخیرة التي ضیقت الخناق على
الأراضي والعقار ما أدى إلى أن اراضي الكويت ھي الأغلى في العالم ما أدى إلى تضخم والآن دخلنا في الانكماش الحالي وھو

طبیعي ويعبر عن أزمة ثقة في القوانین والتشريعات التي تحمي التاجر.
تسھیلات بلا حدود

وقال رئیس رابطة المھندسین المعماريین ومدير ادارة الشؤون الھندسیة والمنسق العام لمكتب رئیس المجلس البلدي م. مزيد
المطیري أن وفرة التسھیلات أسھمت في انتعاش سوق العقار في وقت من الأوقات حیث كان ھناك تسھیلات بلا حدود فمن يريد

شراء عقار أو أراض يتجه إلى البنك يموله 80 في المئة ويكون مالك العقار وقام الجمیع برھن بیوتھم ولكن مع ارتفاع نسبة
التضخم في الوقت ذاته الحكومة لم تكن تلاحظ ذلك وعندما حدث انھیار وبدأ يطول الكويت قام البنك المركزي بدعم قراراته التي

كانت موجودة من قبل موجودة من قبل مثل سقف الراتب والا يزيد التمويل عن 50 في المئة والا يكون ھناك رھن سابق وھو بذلك
قید الخدمات التمويلیة في البنوك وانعكس ذلك سلباً على سوق العقار.

وزاد انه كان من المفترض عندما يكون ھناك تسھیلات تكون قائمة على أسس سلیمة فالذي حدث أن الذي يشتري الیوم بمئة يبیع
غداً بمئتین أي الربحیة 100 في المئة والكل كان ربحان وذلك بفضل التمويل ولكن بعد وقف التمويل ويتم السداد بسرعة ولذلك
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كان ينبغي على البنك المركزي أن يقوم بدراسة الآجل وتطبیقه على مراحل معینة ولیس كما حدث من نقلة سريعة ولذا عندما
طلب من شركات التمويل تفعیل القرارات السابقة من تقلیل الفائدة تحول الأمر الى شيء غیر طبیعي وسلبي وستظھر آثار ذلك

خلال عام أو عامین.
قوانین غیر مدروسة

من جانبه، رأى نائب أمین اتحاد العقاريین أحمد الدويھیس أن ھناك تساؤلاً عندما أقر مجلس الأمة القوانین في شھر فبراير
الماضي كان لابد من دراسة الآثار عن طريق مجلس الأمة الذي أصدره بناء على قناعة معینة بأن القانون سیؤدي الى خفض

أسعار العقار ويقلل من التضخم، لافتاً إلى أن ھذا الأمر حدث بالفعل ولكن كان ھناك تأثیرات سلبیة أخرى ان المواطن العادي أصبح
لیس في مقدوره شراء «بیت العمر بسبب أن الأرض التي كانت من قبل بـ 200 الف دينار الآن أصبحت بمئة ألف حتى تشتري لابد

من الحصول على تمويل والآن تم منع الشركات التمويلیة من اقراض المواطن وبالتالي فالمشرع لم يحل المشكلة.
وزاد أن قانون 8 و9 لسنة 2008 كان لابد أن يتم دراسته لفترة معینة ثم يبدأ التأكید علیه ولذلك نحن طبقنا قانون دون دراسة وأكدنا
على الناس، لافتاً إلى أن الكارثة ان القانون ألزم الحكومة لتوفیر 100 الف قسیمة خلال 3 أعوام متسائلاً أين الأراضي والطلبات

في ازدياد مستمر؟ وبذلك نحن لم نحل المشكلة ولھذا قمنا كاتحاد عقاريین يمثل شريحة كبیرة من أصحاب العقاري وجدنا أن ھناك
تأثیراً كبیراً لھذه القوانین على القطاع العقاري وحدث شلل على الحركة العقارية وكانت ھناك سلبیات أكثر من ايجابیات.

وقف القوانین
وأشار الدويھیس الى ان الاتحاد يسعى للقیام بدوره حیث قام رئیس الاتحاد توفیق الجراح وأمین السر قیس الغانم بعمل لقاءات
مع عدد من المسؤولین منھم رئیس مجلس الأمة ونائب رئیس مجلس الأمة ورئیس البلدية لشرح مشاكل العقاريین وابدى الجمیع
تفاھمھم في ھذا الشأن بالاضافة الى تنظیم مؤتمر صناع العقار الاول الذي انتھى اخیراً حاولنا نركز فیه على مناقشة مشاكل
العقار بشكل عام من جمیع جوانبه واتفق الحضور على ضرورة وقف القوانین لان استمرارھا سیؤثر بشكل كبیر على المواطن

الكويتي.
وأوضح م. الزعبي ان الحكومة لم تكن على قدر الحدث فبدأت ازمة الرھن العقاري تظھر من فبراير وبدأت الھزة الارتدادية للازمة

في امیركا عندما بدأت اثارھا تظھر في الكويت لم نشھد اي تحرك حكومي لمواجھتھا وشاھدنا ضبابیة الحلول التي قدمتھا
الحكومة ولذلك رأينا الحكومة لم تتحرك الا عندما خرج الناس من البورصة في مظاھرة فقررت تشكیل لجنة حكومیة لمواجھة

الازمة برئاسة وزير التجارة وظلت تعمل لمدة شھر ونصف الشھر ولم تقدم اي حلول بل ان اللجنة لم تأخذ رأي الاجھزة الفنیة او
جمیعات النفع العام او المتخصصین فحلوا اللجنة وتم تشكیل لجنة ثانیة برئاسة محافظ البنك الرمكزي وبالتالي خلال ھذه الازمة
لم نجد سوى الحلول الترقیعیة التي عملتھا الحكومة ولم يكن لھا فائدة ما جعل الحكومة تسعى لادراك وانقاذ ما يمكن انقاذه من
خلال المحفظة الملیارية بل ان وزير المالیة خرج علینا بقوله ان ھناك فرصاً استثمارية حقیقیة في السوق وتفاجأ بان البورصة

تواصل خسائرھا.
وأشار الزعبي الى ان الناس بعد ان خسرت في البورصة قررت اللجوء الى العقار الاستثماري الھادئ والمطمئن ولكن بعد ان
يشتري المواطنون نفاجأ بقانون جديد يحد من التداول ويجعل من يشتري يشعر بانه مقید ولا يستطیع ان يخرج من الفخ الذي

نصبته له الحكومة وبالتالي فالاشكالیة في ضبابیة الحلول، واذا كان ھناك حل فلابد من دعم حكومي لھذه الحلول.
«النھار: ھل يمكن القول ان ھناك تنافراً في الجھود التي تبذل من جمیع الاطراف التي تعمل في العقار من شركات وجمعیات نفع
عام واتحاد عقاريین، وألیس من المفترض ان يكون ھناك «لوبي عقاري اشبه بما حدث في بداية العام في البورصة عندما تكاتلت

مجموعة 67 شركة ضد ادارة السوق.
أخطاء الحكومة

م. المطیري: معنى ذلك ان تعترف الحكومة بخطئھا وان تقوم كل جماعة بالضغط على الحكومة لتنفذ طلباتھا ھذا غیر منطقي لان
ذلك يعني انه لا يوجد توجه للحكومة واضح ولا يوجد رؤية وھو ما يؤكد ان كل قوانینا لحظیة فھل من المنطقي ان نفاجأ في البلدية

بقوانین تصدر كل 6 شھور ولم يحدث اي تغییر ويؤكد انه لا يوجد اي شغل صحیح في البلد من الجھات الحكومیة.
وزاد: ان الدراسات في الخارج تتم كل خمسة وعشرة اعوام لتحديد توجھات الدولة ويتم دراسة الامر بعد خمسة اعوام ھل حققت
القوانین جدوھا ام تحتاج الى تعديل وذلك من اجل مصلحة المواطن والوطن لنعرف من وراء ذلك ھل ھي ايجابیة ام سلبیة ولكننا
كل 6 شھور نصدر قانوناً ما ادى الى تخريب سوق العقار بل تخريب البلد كلھا، لافتاً الى اننا الیوم نجد شارعاً واحداً به عمارات اربعة
ادوار وبجوارھا عشرة ادوار وثالثة ابراج وذلك لان كل منھا طبق علیھا قانون ولم يشمل الاخرين فالمسألة اصبحت صعبة ما ادى
الى ضیاع القوانین والھوية المعمارية للكويت لغیاب الدراسات. وأضاف ان اخر دراسة تمت تسويتھا كانت بجسر فیلكا من اجل
تطوير جزيرة فیلكا ودخلت الشركات بشماريع متمیزة من ضمنھا مجموعة بوخمسین ولو نفذت لشھدت الجزيرة العديد من

المشاريع التنموية والیوم اذا ذھبت الى جزيرة فیلكا وحدث «مطر فلن تستطیع المغادرة من الجزيرة في حین لو تم انشاء الجزيرة
لشاھدنا مشاريع وفرص عمل وسباحة وھذه احد المشاريع التي ستساھم في تنشیط البلد.. وللاسف التوجه عندنا انه يوجد

صراع سیاسي قتل جمیع نواحي التنمیة في البلد فالمشاريع العقارية جمیعھا توقفت بسبب ھذا الصراع.
الأحلام تتحطم

واشار الى ان البلدية تعلن الیوم عن توزيع اراض وثاني يوم تغلق الباب والناس تذھب يقولون لھم لقد تم ايقاف التوزيع وتتحطم
معھا امال وطموحات المواطنین واصحاب المبادرات.

المطیري: انا معني في المجلس البلدي بصفتي احد المستشارين في المجلس والبلد محتاج الى تطوير ولابد من وضع ھیكل
ولائحة بناء لخدمة المواطن والكويت من خلال التعرف على توجه المخطط الھیكلي وتسیر معاه ولكننا نفاجأ بتوجھات سیاسیة
لزيادة النسبة أو خفضھا والمشكلة ان المخطط الھیكلي وضع وفق الكثافة السكانیة وھذه الكثافة تتغیر يوما بعد اخر فمنطقة

حولي بھا اكثر من مئة الف نسمة ولايوجد بھا اراض ولابد من زيادة نسبة البناء ولذلك لابد من فتح الاراضي الجديدة حتى يتم توزيع
الكثافة ومھما وضعنا من حلول ترقیعیة فلن ينصلح الحال فمدينة الحرير اول المجلس البلدي من رئیس المجلس عبدالرحمن

الحمیدان اعطى الاخوان الضوء الاخضر لتفعیل جمیع المبادرات ورئیس اللجنة الفنیة عادل الخرافي بدأ الاتصال بالاخوان لتنفیذ
مدينة الحرير وتم الموافقة علیھا في المجلس البلدي وذھب الى مجلس الوزراء ولم يخرج.

الزعبي: طغیان القرار السیاسي وتدخله في القرارات الفنیة سیع كثیر من الامور فالقرار مثل مدينة الحرير تم الموافقة علیه في
المجلس البلدي ولكنه خرج ولم يعد.

طرح مشاريع عملاقه
النھار: الیس من الافضل حالیا ان يتم طرح احد المشاريع العملاقة للعمل حالیا على الشركات سیساھم في تدوير العجلة

الاقتصادية في البلد ويكون حلاً اسرع وافضل من ضخ فلوس في البورصة عبر المحفظة الملیارية.
الزعبي: كان ھذا مفترضاً من خلال فترة الرواج الاقتصادي ولكن الان لديھم الشماعة باننا مقبلین على 7 سنوات عجاف فمنذ متى
نتحدث عن المصفاة الرابعة وھي كما سمعنا ستوفر 20 الف وظیفة وھي من مشاريع التنمیة التي يكون لھا مردود، حیث يمكن الا
نحتاجھا حالیا ولكن في المستقبل سیكون لھا فوائد ولكنه توقف مثل غیره من المشاريع التنموية بسبب تدخل مجلس الامة في
أمور لیس له علاقة به وھناك مقولة ان الناجح دائما له برنامج والفاشل له دائما عذر ونحن لدينا دائما عذر ونحن نحتاج الى برنامج
واضح حتى نحاسب الحكومة ومجلس الامة فانا ارى مجلس الامة ھو الذي يعرقل المشاريع ويفرض رأيه دون الاستعانة برأي

الخبراء والفنیین.
الدويھیس: نحن في ظل القوانین الحالیة كیف نطلب من القطاع الخاص ان يدخل في المشاريع فالتاجر يحتاج الى امان والى

طريق واضح وطالما لم تتعدل وتتطور لن يسعى المستثمرون الى الدخول فیھا فالاتحاد في ھذا الشأن رسالته واضحة بان يكون
ھناك تنسیق بین الجھات ولابد من مراجعة القوانین وتعديلھا وھناك لجان مختصة في مجلس الامة تدرس القانون وتطوره وتنسق

الادوار بین الجھات العقارية مثل اتحاد العقاريین وجمعیة المھندسین واتحاد السماسرة ويتم اقامة ورش عمل لافتا الى ان اي
شخص يريد اقامة مشروع يستعین بمستشار فني او قانوني فلماذا لم تفكر الدولة في ذلك لتعديل القوانین الاقتصادية المعرقلة

للوضع الاقتصادي.
تغیب النفع العام

وزاد: ان جمعیات النفع العام والاتحادات ما شوھدت الا لخدمة الوطن والمواطن وتكون داعماً للحكومة، ونحن ما نريد الا الاستشارة
من الحكومة في المشاريع المعروضة ولمعرفة الرأي الفني المخضرمین، فستسیر عجلة التنمیة بشكل ايجابي لانھا استمعت الى
المخضرمین قبل اصدار القرار، ولذلك لابد من مواكبة القرار السیاسي بالقرار الفني، بالتالي سیكون أثره طويل المدى ولیس مؤقتاً

لانه خرج مدروسا ولیس عشوائیا.
● م. الزعبي: صاحب السمو أمیر البلاد تحدث عن تفعیل الشراكة بین المؤسسات الحكومیة وجمعیات النفع العام، لكن الجھة
المنفذة وھي الحكومة لم يتم أخذ استشارات فنیة الا في بعض المبادرات الفنیة التي أخذ ببعضھا والكثیر لم يأخذ به وظلت

حبیسة الادراج من دراسات واستشارات لم يؤخذ بھا.
● المطیري: ھل الحكومة أخذت رأيي في الاستفادة من جمعیات النفع العام، واذا شاھدنا جمعیة المھندسین فنجد انھا تشمل
شرائح المجتمع، لكن الشراكة لیست فقط بالكلام بل بالعمل والأخذ بالرأي الفني، فالقوانین تبدل كل يوم ولا أحد يستفید منھا،
فالشباب الكويتي يسعى لافادة بلده بأفكاره ولابد من استشارته، فنحن جمیعا نسعى لان نكون مع الحكومة يدا واحدة تعدمنا

وندعمھا وتستشیرنا ونستشیرھا.
وزاد اننا جمیعا في مركب واحد، فلدينا أصحاب رسائل دكتوراه وبراءة اختراعات ولھم أفكار ومبادرات تظل حبیسة الادراج، وذلك
لعدم وجود توجه محدد للحكومة رغم انھا تسعى لخدمة المجتمع، كذلك الأمر مع جمعیات النفع العام تسعى ھي الاخرى لخدمة
المجتمع ولذلك لابد للحكومة أن تدرس المبادرات والدراسات الموجودة وتدرسه، واذا كانت تريد تطوير شيء يمكن أن ندرسه،

فالشباب لديه أفكار متمیزة لابد من الاستفادة منھا!
غیاب التنسیق

م. الزعبي: في عام 2005 قالوا سیتم المخطط الھیكلي الثالث عن طريق البلدية، فوجئنا بوزارة التخطیط قالت لدينا لجنة تسوي
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المخطط الھیكلي وحدث خلاف بین اللجنتین حتى ظھرت لجنة في مجلس الوزراء وأعلنت أنھا تقوم باعداد المخطط الھیكلي الثالث
وذلك يكشف عن غیاب التنسیق بین جمیع مؤسسات وجھات الدولة.

● النھار: جمیع القطاعات في البلاد لھا مؤسسات أو ھیئات، فالزراعة لھا ھیئة والشباب والرياضة له ھیئة، وكذلك مؤسسة النفط
وكذلك الصناعة لھا ھیئة، أما العقار فلیس له أي ھیئة أو مؤسسة ترعاه رغم أنه الرافد الثاني للاقتصاد الوطني بعد النفط،

فالجمیع يتعامل معه كأنه لقیط لیس له أب أو أم!
● المطیري: ھیئة الاتحاد العقاري ممثلة في ثلاثة جھات ھي وزارة التجارة ووزارة العدل ووزارة المالیة ممثلة في أملاك الدولة ولا

توجد أي مشاركة من اتحاد العقاريین الذي يعد المتحدث الرسمي للشركات العقارية الذي يسعى لملمة القوانین ولابد من
استشارتھم كعقاريین ولابد من تشكیل ھیئة ممثلة لاتحاد الشركات وأملاك الدولة والعدل والتجارة.

اتحاد العقاريین
● الدويھیس: من أغراض تأسیس الاتحاد العقاري ابداء الرأي فیما يعرض علیه من مشروعات وقوانین ولوائح التي تتعلق بمجال
الاستثمار، بالاضافة الى تنظیم العلاقة بین المالك والمستأجر واستغلال العقار الاستغلال الصحیح ومتابعة القوانین التي تصدر
القوانین التي تصدرھا الحكومة وكذلك القرارات التي تصدرھا وزارة التجارة ولكن في ذات الوقت ھناك تخوف ان المستثمرين

والعقاريین لانه يضع فلوسه في استثمار بعید المدى فالكل يبحث عن استثمار امان ولا يوجد افضل من العقار.
ولكن ان يقوم المشرع بوضع قوانین مدروسة والجیدة فسوف يجذب المزيد من المستثمرين الى ھذا الاستثمار الامن.

وزاد: ان اتحاد العقاريین في السابق كان اسمه اتحاد ملاك العقار وتم تأسیسه عام 1990 وحتى الان لم يتم اخذ رأي الاتحاد في
القوانین التي صدرت.
فجوات لائحة البناء

● قال المطیري: عندما اصدرنا في البلدية لائحة البناء فقمنا باستدعاء الصناعیین لمعرفة رأيھم في اللائحة كذلك تم استدعاء
الزراعیین لمعرفة رأيھم في المنشأت الزراعیة والمشاتل وسعینا لتقديم شيء مناسب في البلدية ولكننا لم نستدع العقاريین وقد
قمنا بعمل جید للعقارين الاستثماري والتجاري قد زدنا الاستثماري 15 في المئة ولكن مازلنا نريد زيادة واي خطأ يمكن ان نتدراكه
بالتالي حدثت فجوة في القرارات التي صدرت في البلدية ولكن إذا كنا قد قمنا باستدعائھم مثل باقي الفئات لتم مواجھة الفجوات

الحالیة التي تئن منھا القرارات العقارية.
● الدويھیس: لجنة العاصمة اين ھي وما ھو دورھا في علاج الترھل المعماري الذي يعاني منه ولماذا لم ترجع حتى الان.

● المطیري: لجنة العاصمة ضمن لجان المجلس البلدي ولكننا طلبنا بھیئة علیا مستقلة لتطوير العاصمة وانا منذ سبعة اعوام وانا
انادي بذلك اسوة بھیئة الرياض والدوحة وغیرھما بحیث يمكنھا تطوير العاصمة لان ما يحدث فیھا الان حرام بكل المعايیر ما الذي

يحدث فیھا فلا يوجد استراتیجیة أو مخطط ھیكلي والعمل يسیر فیھا بعشوائیة وعدم وضوح ولھذا لابد من وجود ھیئة تضم
متخصصین وعارفین وضع البلد وھنا سوف تسیر المركب بسلام، لافتا الى ان ھناك لجاناً عديدة في المجلس منھا اللجنة الفنیة

برئاسة م. عادل الخرافي وھي التي حركت مشاريع عدة خلال الفترة الماضیة وتذھب الى مجلس الوزراء ولا تخرج.
دراسة القواننین

● الزعبي: الناس تتكلم عن اللجان المستقلة للھروب من البیروقراطیة في اتخاذ القرار وعندما يصدر أي قانون لابد من تشكیل
لجنة لدراسة القانون ومعرفة ايجابیاته وسلبیاته ولھذا فانا اقترح بان تكون ھناك جھة حكومیة مستقلة تكون على اتصال باصحاب

العقار وتكون مشاركة لقضاياھم ويكون شغلھا الاول والاخیر ھو العقار.
● المطیري: لابد من وجود ھیئة لحل مشاكل العقاريین!

● الزعبي: ولكن ھناك تخوفاً من بعض العقاريین ان تأتي الھیئة وتقوم بتضییق الخناق علیھم مثل تضییق ھیئة الزراعة على
المزراعین وھیئة الصناعة على الصناعیین.

الدويھیس: اتحاد العقاريین يضم 105 شركات ولكن لا يوجد عنصر الزام بانضمام الشركات الیه ولھذا فالاتحاد يقوم في المرحلة
المقبلة بضم اكبر عدد من الشركات والعقاريین ونساعد في حل مشاكلھم ونعمل دراسات وبرامج للتجار والعقاريین.

الزعبي: المجلس الاعلى للتخطیط عندما بدأ يخطط ويقوم بدراساته لم يتعرف على آراء جمعیات النفع العام مثل جمعیة
المھندسین واتحاد العقاريین او الجھات المتخصصة ولا نعرف كیف لھؤلاء ان يخططون لمستقبل الكويت دون التعرف على آراء

الجھات المتخصصة خصوصاً ان الازمة الاسكانیة قديمة واصبح المواطن يأخد بیته عندما يتزوج ابنه لماذا ذلك ھل لشح الاراضي
مثلا؟ً!

لماذا التأخیر؟!
الدويھیس: ھذا السؤال الذي لابد ان يطرح فالفلوس موجودة والاراضي موجودة والشركات موجودة فلماذا التأخیر عشرة اعوام و5

اعوم حتى استلم بیت العمر؟!
الزعبي: تأخر صدور القرار وراء الازمة المالیة.

المطیري: ھذا التأخیر ادى الى خراب العمران وارتفاع طابور الانتظار امام رعاية السكنیة فالكل الان يحول السكن الى شقق واثر
على التركیبة السكنیة، كل ذلك التراكم ادى الى حدوث مشاكل لا حصر لھا على المستوى الاجتماعي!

«النھار: قانون 8 و9 لسنة 2008 تضمن بند اتمام توفیر 100 الف قسیمة سكنیة خلال ثلاثة اعوم ھل يمكن ان يرى ھذا البند النور؟!
قانون غیر منطقي

م. الزعبي: ھناك قانون قبله ان يتم توفیر 2000 بیت كل شھر ولكن ھذه اطروحات ولا يتم تنفیذھا، لافتاً الى ان ھذا القانون غیر
منطقي او معقول ولا توجد سوى منطقة واحدة في مدينة سعد العبدالله وانتھت ووزعت!

المطیري: انا لم ارَ مثل ھذا من قبل ان يتم الاجبار على توزيع 2000 وحدة في الشھر عندما تكون ھناك وفرة في الاراضي لابد من
توزيعھا ولكن اصدار قانون ھذا شيء عجیب ومعنى ذلك ان الدولة لديھا اراضٍ ولم تفرج عنھا ولابد من محاسبتھا.

الزعبي: عندنا شح في الاراضي ونقوم مدينة في شمال الكويت واخرى في جنوب الكويت ونبني ستاد جابر على الدائري
السادس والجامعات الخاصة التي اخذت مساحات شاسعة بنظام B.OT. في مشرف بجوار ارض المعارض وھذه الاراضي تساوي

ملايین الدنانیر فھذه الجھات مستثمرة ولابد من وضعھا في اماكن بعیدة لكي يقوم باحیائھا ثم ننتقل نحن الیھم.
عكس التیار

● الدويھیس: ھذا يؤكد اننا نسیر عكس التیار؟!
الزعبي: ستاد جابر والجامعات الخاصة كانا فرصة لاستقطاب وتكوين مجتمع عمراني جديد.

الدويھیس: المشكلة في الكويت نقص القوانین فدول العالم توزع الارض على المستثمرين لكي يستثمروا فیھا.
● الزعبي: احسن المشاريع الموجودة في الكويت وان كانت صغیرة وبسیطة بالمقارنة بالمشاريع العملاقة المقامة في الدول

المحیطة وھي الافنیوز والمارينا ونحن فرحون بھا واي سائح يحضر الكويت نقوم بعمل رحلة له.
● المطیري: ھناك مشروعان لو اعتمدھما صانع القرار سیساھمان في احیاء الكويت لمدة 50 عاما وھما جزيرة فیلكا ومدينة الحرير

حیث يوجد لھما مخططات جاھزة ولو تم تنفیذھما لحدثت نقلة عمرانیة وتنموية في الكويت.
إھدار المبادرات

● النھار: ولكن المشكلة ان قانون B.O.T الذي يمكن اقامة ھذه المشروعات من خلاله اھدر حقوق اصحاب المبادرات
B.O.T المطیري: القانون صدر ويحتاج الى تعديل يمكن ان يتم ذلك خلال شھر او شھرين وسنة فلماذا الانتظار وتعطیل مشاريع ●

سنوات؟ ھذا امر غیر منطقي.
● الدويھیس: لماذا لا يتم تبني قراراً بان القوانین التي تصدر لفترة زمنیة لمدة سنة ويتم تطبیقھا وبعد ذلك نبدأ في تعديلھا فھذه

القوانین لیست نصوصا الھیة بل يمكن ان نطورھا اذا كانت ھناك مشاكل.
● الزعبي: ھذه الفكرة ايجابیة وبعد ذلك يمكن وضع معیار او تقییم اداء القانون وتنفیذه ھل ھو ايجابي ام سلبي وبناء على ھذا
التقییم نكون وجھة نظر متكاملة للمشروع ينفذ او لا ينفذ وذلك من خلال متخصصین يرسمون القانون ويحددون معالمه لكن يعمل

وفق منظومة متكاملة ولا يولد میتا.
● الدويھیس: لدينا الكفاءات والخبرات التي يمكن الاستعانة بھا في ذلك ولكن «لا حیاة لمن تنادي.

● الزعبي: نفتقد الرؤية والقرار.
● المطیري: دبي تم بناؤھا بقرار ودون حالیا ستكون ھي المستقبل وذلك بقرار فھؤلاء اخذوا القرار الفني الصحیح الذي تم تنفیذه

ولكننا بعیدون عن ذلك.
● الدويھیس: المشكلة لیست في البشر ولكن في دراسة القوانین فنحن متأكدون ان لیس ھناك اخطاء متعمدة من الحكومة

ومجلس الأمة بل ان اي شيء وارد ان يكون به اخطاء.
 
 

 مشروعات تنموية عملاقة
الدويھیس: خلال عام 1986 عندما حدث توقف دستوري شھدت مشاريع عملاقة تنموية غیر طبیعیة حیث شھدت خلالھا تشیید
منطقتي بیان ومشرف. وكذلك طريق الملك فھد وطريق الفحیحیل والعديد من المشاريع العملاقة فالحكومة تريد ان تعمل ولكننا

نمر بمرحلة الجذب السیاسي بین السلطتین!
«المركزي ومشاكل العقار

أكد الدويھیس ان البنك المركزي تدخل وطلب من اتحاد العقاريین بیانات الشركات لمعرفة المشاكل التي تعاني منھا الشركات
العقارية المدرجة لايجاد حلول لمشاكلھا.

لماذا الخوف من الاستجواب؟!
أوضح الزعبي انه لا يعرف ما المشكلة في تقديم استجواب للحكومة حتى تتوقف وما فحوى الاستجواب وما المشكلة ولماذا

الحساسیة في ممارسة النواب لحقوقھم الشرعیة وان يرد الوزير على الاستجواب. فالمجلس يقوم بدوره ويسأل ويستجوب ويجب
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ان يتم الرد علیه بشكل ايجابي ولن تنقلب الدنیا.
قرارات زيادة البناء غیر مدروسة

المطیري أوضح ان قرارات زيادة نسبة البناء في العاصمة كانت 600 في المئة لمجلس الوزراء أعطى سماحا باضافة 100 في
المئة زيادة ھذا القرار سیاسي سلیم ولكن كان ينقصه الدراسة الفنیة معه حتى يستمر ھذا القرار وھو ما ظھر عندما تم تطبیق

القرار ثم إلغاؤه بعد عام. متسائلا لابد من أخذ الرأي الفني والعقاري والقانوني والاقتصادي لان القرار الذي يصدر بناء على دراسات
متخصصة لن تكون مدته عاما بل سیكون عشرة أعوام.

مطلوب استراتیجیة ثابتة
طالب م. المطیري بان يكون ھناك توجه حكومي ورؤية استراتیجیة ثابتة خلال الفترة المقبلة ولكن الاشكالیة في التجاذب

السیاسي الذي أثر سلبا على الاقتصاد الوطني.
لجنة فنیة في مجلس الأمة

أوضح م. حمود الزعبي ان جمعیة المھندسین قدمت بادرة لمجلس الأمة بان اللجان الفنیة التي يتم تشكیلھا في المجلس يكون
فیھا عضو او ممثل خاص عندما يتحدثون عن مشاريع التنمیة او القطاع النفطي وغیرھا. ونتمنى ان تكون ھناك لجنة فنیة

متخصصة في مجلس الأمة تطرح علیھا ھذه القوانین قبل ان تشرع ويتم التصرف على رأيھا واذا كان ھناك قانون أقرّ يمكن اعادة
النظر فیه.

المشاريع تدخل البلدية ولا تخرج
كشف م. الزعبي عن ان الجمعیة بالتعاون مع رابطة المعمارين قامت خلال مؤتمر العمارة خلال 2005 بعمل كھف كبیر بطول 50
مترا علقت فیه صورا للمشاريع التي دخلت البلدية ولم تخرج ودخل الشیخ صباح الأحمد وأول ما شاھده كان القطار المعلق وكان

قد أقر ولكنه دخل البلدية ولم يخرج وھكذا.
الروتین وراء ھروب المشروعات التنموية

أشار الزعبي الى ان غالبیة الشركات الكويتیة تستثمر في الدول المجاورة وذلك بسبب طول الدورة المستندية وتعقیدات الروتین
في الكويت.

موضحا ان ھناك كثیرا من المشاريع التنموية عطلت في الكويت بل انھا ھربت من الكويت مستشھدا بمشروع الجزيرة الخضراء
الذي ظھر في 1986 وھي ذات فكرة مشروع النخلة في دبي التي يتحدث عنه العالم لان وحتى الآن لم نستطع تطوير الجزيرة.

اللعب على المشاعر
أوضح الدويھیس ان مجالس الامة عودت المواطنین على توفیر كل طلباتھم من توزيع 50 دينارا او 100 دينار وكذلك توزيع فلوس

على الطلبة... يا جماعة نحن لسنا في غابة بل نحن في بلد محكوم، فیه قوانین.
والمجلس حالیا أصبح يقوم على المواطن في كل شيء رغم ان ذلك لیس دورة فالحكومة ايضا مواطنون يحبون بلدھم فلا داعي

للعب على المشاعر.
وطالب بضرورة ان يعرف كل مواطن حدوده في الكويت.

إضافة تعلیق جدید
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