Allgemeine Geschaftsbedingungen der Immobilienmaklerin Frau Monika-Nusche Kubetzki
(Stand Januar 2022)

8 1 Gegenstand des Maklervertrags

Frau Monika-Nusche Kubetzki, nachfolgend als Immobilienmakler bezeichnet, vermittelt die Gelegenheit zum Ab-
schluss von Vertragen (z. B. Kauf- und Mietvertrage) Giber bebaute und unbebaute Liegenschaften, insbesondere
Wohn- und Geschéftsgebaude, bebaute und unbebaute Grundstiicke und Flachen, Wohnungen, Ladenlokale, Bu-
ros, Gewerbe- und Produktionshallen etc. Der Kunde des Immobilienmaklers verpflichtet sich, bei Abschluss eines
durch den Makler vermittelten Vertrages (z. B. Kaufvertrag, Mietvertrag,

Pachtvertrag, usw.) eine im Maklervertrag oder in innerhalb einer anderen Vereinbarung naher bezeichnete Mak-
lerprovision zu zahlen. Sollte eine solche Provision nicht ausdricklich vereinbart worden sein, so verpflichtet sich
der Kunde im Falle des Kaufes bzw. des Verkaufes einer Immobilie eine Provision in Héhe von 3 % des Kaufprei-
ses zzgl. der jeweils geltenden Umsatzsteuer (derzeit 19%) zu zahlen. Eine entsprechende Provision wird bei
Immobilientransaktionen mit Verbrauchern sowohl vom Kaufer als auch vom Verkaufer erhoben, soweit nicht aus-
drucklich etwas anderes vereinbart ist. Im Falle der An- bzw. Vermietung verpflichtet sich der Kunde im Falle des
Nachweises der Moglichkeit zum Abschluss eines Mietvertrages, eine Provision in Héhe von 2,38 Nettokaltmieten
inkl. 19% Umsatzsteuer zu zahlen, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist. Durch die Neufassung
des Gesetzes zur Regelung der Wohnungsvermittlung (WoVermG) wird tblicherweise der Vermieter der Auftrag-
geber des Immobilienmaklers sein. Der private Vermieter verpflichtet sich im Falle des Nachweises der Méglichkeit
zum Abschluss eines Mietvertrages, eine Provision in Hohe von 2,38 Nettokaltmieten inkl. 19% Umsatzsteuer zu
zahlen, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist. Die Hohe der Provision bei gewerblichem Vermieter
wird individuell festgelegt.

§ 2 Zustandekommen des Maklervertrages

Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis etwa des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen oder durch von uns er-
teilte Auskinfte zustande.

§ 3 Provision

Die Provision wird mit Abschluss des vermittelten Vertrages fallig und zahlbar, auch wenn zu diesem Zeitpunkt die
Rechnung noch nicht gestellt sein sollte. Die Stellung der Rechnung ist keine Falligkeitsvoraussetzung. Der Kunde
kommt mit der Zahlung in Verzug,

wenn er nicht innerhalb von 30 Tagen nach Félligkeit und Zugang einer Rechnung oder einer gleichwertigen Zah-
lungsaufstellung den

Provisionsanspruch ausgleicht.

Dem Immobilienmakler steht die vereinbarte Provision auch zu, wenn ein wirtschaftlich gleichwertiges, gleicharti-
ges oder ahnliches Geschaft zustande kommt. Dies gilt insbesondere auch dann, wenn ein entsprechender Ver-
trag erst zu einem spateren Zeitpunkt zustande kommen soll.

8 4 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlie3lich der Objektnachweise des Maklers sind ausdricklich fir den Kunden be-
stimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. Verstof3t ein Kunde
gegen diese Verpflichtung und schliel3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informa-
tionen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte
Provision zuziglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

8§ 5 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als auch fur den Kaufer tatig werden.
8 6 Eigentiimerangaben

(1) Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schriftlich unverziglich,
d. h. spatestens innerhalb von drei Tagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposés mitzuteilen. Er-
folgt dies nicht, so hat der Kunde uns im Wege des Schadensersatzes samtliche Aufwendungen zu ersetzen,
die uns dadurch entstanden sind, dass der Kunde uns nicht tGiber die bestehende Vorkenntnis informiert hat.

(2) Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von
einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht tber-
pruft worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Der Makler,
der diese Informationen nur weitergibt, tbernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.



8§ 7 Ersatz- und Folgegeschafte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemaf unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem
Ersatzgeschéft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfal-
teten Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Ge-
legenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder Uber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfol-
ger des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das nachgewiesene Objekt kauflich
erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschéften auszul®-
sen, ist es nicht erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschéft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaft-
lich gleichwertig im Sinne der von der Rechtsprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten Vo-
raussetzungen sein muss.

8§ 8 Aufwendungsersatz

Der Kunde ist verpflichtet, dem Makler die in Erflllung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden Aufwen-
dungen (z.B. Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen und Fahrtkosten) zu
erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt.

8§ 9 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch
das Verhalten des Maklers keinen Koérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 10 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriche des Kunden gegen den Makler betragt 3 (drei) Jahre. Sie
beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden
ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fih-
ren, gelten diese.

§ 11 Zuruckbehaltungsrecht, Aufrechnung, Gerichtsstand

(1) Zurtckbehaltungsrecht und Aufrechnung gegentiber der Courtageforderung sind ausgeschlossen, soweit die
aufrechenbare Forderung nicht bestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist.

(2) Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfiillungsort fir alle aus
dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz
des Maklers vereinbart.

§ 12 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit der Uibrigen Best-
immungen hiervon nicht bertihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein
anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung
ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den
vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlauft.

Information zur EU-weiten Regelung zur Online-Streitbeilegung

Mit der seit 06.01.2016 gultigen EU-Verordnung Nr. 524/2013 wurde eine neue EU-Plattform eingefihrt. Diese
bietet eine einfache, effiziente, schnelle und kostenglinstige auf3ergerichtliche Lésung fur Streitigkeiten, die sich
aus Online -Rechtsgeschaften zwischen einem Unternehmerund Verbraucher ergeben. Uber diesen Link gelan-
gen Sie zur EU-Schlichtungsstelle: http://ec.europa.eu/consumers/odr/

Frau Monika Nusche-Kubetzki nimmt nicht an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherstreitbeile-
gungsstelle teil. Verbraucherstreitbeilegungsgesetz: Zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren nach
VSBG ist der Makler weder verpflichtet, noch bereit.


http://ec.europa.eu/consumers/odr/

