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REGLAMENTO GENERAL DE CONDOMINIOS PARA EL <
MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA
CALIFORNIA, MEXICO.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES ‘%

CAPITULO |
DESCRIPCION, USO Y DESTINO DEL CONDOMINIO

ARTICULO 1.- Las disposicionas del presento Reglamento son de orden publico e
interds social y regirdn a todas las edificaciones e instalaciones de tos inmuebles
canstituidos bajo al régimen de prapiedad en condominio, y & la conversidn a este
régimen de propiedad de cualgquier edificacion, en ralacion a lo establecido en los
articulos 75 y 76 de la Ley Sobre o Régimen de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Baja California.

ARTICULO 2.- La constitucion del régimen de propiedad de inmuebles en
condominio  susceptibies de aprovechamiento independiente, sean 4&stos
odificaciones existentes © de nueva creacion, de uso habitacional, comercial y(o)
servicios, industrial o de uso mixto, destinados al uso publico y privado, sera *
regulada por el Ayuntamiento a través de la Direccién en coadyuvancia de la \
Oficialia conciliadora y calificadora municipal, considerando las disposiciones de la

Ley sobre el Régimen da Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado y

este Reglamento.

lLos derechos y abligaciones de los condéminos se regirén por las disposiciones d
la Ley, las del presente reglamento en los arliculos 22, 23 y 51, las de otras leyes
reglamentos aplicables, asi como por la escritura constitutiva del régimen, et
contrato de traslacion de dominic y por el reglamento interior de! condominio de que
ae trate.

DEFINICIONES

ARTICULO 3.- Para los efectos de este Raglamento se entiende por: N ‘

1.- Adminlstrador: £€s el conddmino ¢ habitante de la unidad de probzad
exclusiva, que no siendo Administrador profesional, sea nombrado Adminjstrador; \
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Il.- Administrador profesional: Es Ia persona fisica © moral, que no resida en el
condominio, que demuesire capacidad ¢ conocimientos an administracion de
condominios y que sea nombrado para tal efecto;

ir.- Area Privativa: Bian de propiedad exclusiva, correspondiente a la superficia %
construrda y (ibre del inmueble susceptible de aprovechamiento independiente

salida propia a un elemento comin de aquél 0 a [a via publica, destinada ai u
exclusivo de un condomino, sobre la que el condamino tendra un derecho singular
exclusivo de propiedad.

IV.- Asamblea: Es el érgano supremo det bien inmueble en condominio, en donde
en reunion de todos ios conddéminos celebrada, previa convecatoria, se tratan,
discuten y resuelven, en su caso, asuntos de interds comdn a 08 condéminos
respecto del bien inmueble;

V.- Bienes de Propiedad Comin: los espacios habilitados en el inmuebie en /
coendominio, considerados por la Ley como bienes de propiedad comun, que por su
naturaieza y destinos ordinarios se designen para uso y disfrute en general de todos
los conddminos sin restringir o hacer mas oneroso el dareche de los demas, a
saber: ‘

a).- El terreno, sotanos, pérticos, puertas de entrada, vestibulos, galsrias,
cofredores, escaleras, patios, jerdines, senderos y calles interiores y los espacios
que se hayan sefalado en las ficencias de construccion como estacionamiente de \
vehiculos; siempre que sean de uso general:

b).- Las obras deportivas, de recreo, de ornato, de recepcion o reunién social §
y olras semejantes, con excepcidon de los que sirvan exclusivamanta a cada
departamento, vivienda, casa o local; y

c).- Cualesquiera otras partes del inmuable que s8 resuslva, por la
unanimidad de los condéminos, usar o disfretar en coman o que se establezcan co
tal caracter en al Reglamento del Condominic o en la escritura constitutiva:

d).- Los espacios que se hayan sefialado en las licencias de construccion \
como gstacicnamiento para el(los) vehiculo(s) de! condominio y los espacios
ajardinados o de ventilacion que se hayan sefialados en las licencias de
construccidn.

a).- Otros que resuiten de los proyectos propuestos;

VI.- Condominio: Departamento, vivienda, casa o local de un inmueble, constryido
en forma vertical, horizontal ¢ mixta, que cuenta con salida propia a un elemento
comin de éste, o a la via poblica; que comparte el uso y disfrute de los elementos y
&reas comunes necesarios para su funcionamiento, y que para su aprovechamiento

independiente y enajenacién por distintos propietarios, se hubiere constituida eny

regimen propiedad en condominio, /
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VIl.- Condominio Mixto: Modalidad en la que se combinan las dos anteriores.

corresponde como bien de propiedad exclusiva una fraccion del inmueble edifi

en vasios niveles o pisos, referida esta, a la parte definida como de propieda
exclusiva, teniendo come complemento del condominio el indiviso comvespondiente a
los bienes de propiedad comin, incluidos en &stos el terreno, las areas de uso
comin, jas instalaciones de uso general, etc.

Vill- Condominio Vertical: A la modalidad en & que a cada oondémin; té\

IX- Condominio Horlzontal: Modalidad en la que a cada condémino le
corresporkie coma bien de propiedad exclusiva una fraccion del inmueble, referida
ésta a la edificacion desplantada directaments sobre el terreno, con dreas libres de
propiedad exclusiva, teniendo como complamento del condominioc el indiviso
correspondiente a los bienes de propiedad comun, incluidos en éstos el terreno, las
areas de usa comun, las instalaciones de uso general, etc.

X.- Condémino: Persona fisica o morat que acredite su cafidad de propietario de
uno ¢ mas de los departamentos, viviendas, casas o locales de un inmueble qua
haya sido constituido en régimen propiedad en condominio, en términos de las
opciones sefafadas en la Ley.

Xl.- Cultura Condominal: Todo aquelio que contribuya a generar las acciones Y
actitudes que permitan, en sana convivencia, el cumplimiento del objetivo del
régimen de propiedad en condominio. Entendiéndose como elementos necesarios:
el respeto y la tolerancia; la responsabilidad y cumplimiento; Ja corresponsabilidad y
participacién; la solidaridad y la aceptacion mutua.

X|l- Cuota Extraordinaria: Cantidad proporcional al valor de su propiedad
exclusiva con relacién at condominio, para absorber gastos extracrdinarios por
adiciones, conservacion y reposicion de bienas y equipes, previa aprobacién de Iﬁ
asamblea general de condaminos;

X/ll.- Cuota Ordinaria; Cantidad proporcional al valor de su propiedad exclusiva
con respecto al condominio para absorber los gastos de administracion,
mantenimiento y operacion de acuerdo a lo establecido en la escritura constitutiva o
en el Reglamento de! Condominio;

XIV.- Direccion: A la Direccién de Desarrollo Urbano y ecologia del Municipio de
Playas de Rosarito,

XV - Edificacién o Instalaciones Comunes: a las obras, instalaciones, aparatos y
damés objetos habilitados en el inmueble en condominic, considerados por la Ley
dentro de los bienes de propiedad com(n, que por su naturaleza y destines
ordinariog sean designados para dar un servicio en general a los condominos. @
saber. e

o

y./ g /
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a).- Los destinados a las instalaciones generales y servicios comunes: ég

b).- Las fosas, pozos, cisternas, tinacos, ascenscres, montacarg
incinerados, estufas, homos, bomba y motores, albanales, cana!es conductos de
distribucion de-agua, drenaje, calefaccion, electricidad y gas; los locales y las obras
de segundad,;

c).- Los cimientos, estnicturas, incluidas en ellas las iosas de entrepisa y
mures comunes compartidos entre dos 0 més unidades, los muros de carga y los
techos de uso general, y

d).- Gualesquiera otras partes del inmueble, locales, cbras, aparatos o
instalaciones que se resuelva, por la unanimidad de los condéminos, usar o disfrutar  +
en com(in o gue se establezcan con tal cardcter en &l Raglamento del Condeminio o
en la escrtura constitutiva.

XVl.- Escritura Constitutiva: A la escritura pliblica o documento privado, que
contenga la declaracion unilateral de voluntad, por la que se constituya el régimen
en condaminio para un inmueble determinado;

Sl

XVIL.- Extincion Voluntaria: La desaparicion del régimen de propiedad en
cordominio;

XVIIl.- Ley: Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para
ol Estado libre y soberano de Baja California; ,

XIX.- La Oficialia Concitiadora y Calificadora Municipal: La autoridad
competente dentro de Ayuntamiento para desahogar los procedimientos arbitrales vy
para resolver controversias en materia de propiedad en condominio, dependiente de
la Secretaria de Gobiemo Municipal.

XX.~ Parte alicuota ¢ indiviso.- Es la proporcion que guarda el valor nominal de
cada unidad de propiedad exclusiva, respecto de la suma de 10s valores hominales
de todas las unidades que integran el condominio, expresada en una cifra
porcentual, y representa, a su vez, el derecho de los conddminos sobre 0s bienes
comunes, proporcional al valor que representa su unidad o fraccion en relacion al
valor total del condominio;

XXI.- Procedimiento de Arbitraje: Procedimiento para la resolucién de Q
controversias que buscara proporcionar a las partes la mayor equidad posible y, se
regira por los principios de legalidad, sencillez, caleridad, oficiosidad, eficacia,
publicidad, gratuidad y buena fe, e iniciara siempre a peticién de parte. Dicho
procedimiento se substanciara ante las mesas de arhitraje de las Oficialias
Conciliadoras y Calificadoras Municipales del Ayuntamiento, las cuales contaran
con plena libertad y autonomia para emitir sus laudos e imponer las sancionesn, .
previstas en la Ley y el presente reglamento; o N
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heriantgles e nueden ~star constituidos en rupos de 1inidades de propied

G
c).- Condominio mixto: Es aguet formado por condominios venicale%&\i
LA
exciusiva como. edificios, Cuerpos, 101fes, Manzanas. Secciones O zonas, \

il.- Porsu usa:

a).- Habitacional: Son aquellos en los que las unidades de propiedad
exclusiva estan destinadas a la vivienga,

b).- Camercial o de servicios: Son agusllos en los que las unidades de .

propiedad exclusivas estan destinadas al giro 0 servicic que corrasponda

segln su actividad, y

¢).- Mixtos: Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se
destinan a ¢os 0 mas de [0s usos sefalados en los incisos anteriores.

N 7

CAPITULO I}
DE LA QFICIALIA CONCILIADORA Y CALIFICADORA MUNICIPAL
OBJETO
ARTICULO 5.- La Oficialia conciliadora y calificadora municipal fiene como objeto
desahogar los procedimientos arbitrales, resolver controversias en matena de
propiedad en condominio y se constituye como organc dependients de la Secretaria

General del Ayuntamiento.

ARTICULO 8.- La Oficialia conciliadora y calificadora municipal ademas de la
atribuciones consignadas en la Ley, tendra las siguientes facultades y obligaciones:

FACULTADES

l.- Procurar la defensa de los derechos ciudadanos relacionados con el régimen de
propiedad en condominio;

|l.« Procurar ei cumplimiento de la Ley de Condominics y este reglamento, %
lil.- Brindar orientacidn y apoyo en materia de condominios
IV.- Establecer los lineamientos y criterics para promover y apoyar |a constitucion de

administraciones de condominios y proporcionarles capacitacion y asesaoria,

V.- Fijar las bases y coordinar el funcionamiento de los registros de autorizacién de W
los libros de actas de las Asamblea de Condominos, de los nombramientos de \

Administradores, y acreditacion de convocatorias; \\ \
VI.- Fomentar la promocion de 1a cultura de condominios; './>\\ s 4 '

\z ST e
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\
V.- Suscribir las resoluciones administrativas y los laudos arbitralgs, © imponer Ia\
sanciones correspondientes por la violacion a la Ley de Propisdad en Condominio
de Inmuebles para ei Estado de Baja California;

Vli.- Efectuar las inspecciones y notificaciones derivadas de la aplicacién de la Ley
Condominal y este reglamento; vy

VIil.- A falta de disposicidn expresa en 1a Ley y el presente Reglamento, se utilizara
supletoriaments (a Ley de! Tribunal ge o Contencioso Administrativo de! Estado de
Baja California.

IX.- Las demas que le confieran este Reglamento y otros ordenamientos juridicos ¥
administrativos aplicables.

ARTICULO 7.- Las dependencias y entidades municipales en uso de sus
atribuciones informaran a la Oficialia Conciliadora y Calificadora cuando les
soliciten o ldentiﬁquen un inmueble en proceso de edificacién, que presuma
constituido bajo el régimen de propiedad en condominic ;

CAPITULO il

DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS
DE LA ASAMBLEA CONSTITUTIVA

ARTICULQ B.- La Asamblea General de condéminos es el érganc supremo del
condominio, sus decisicnes legalmente adoptadas serén obligatorias para ios
condomines, incluso para los ausentes y disidentes, la participacion de los
condominos en la Asamblea General serd personal y directa & través de la eleccion

de sus representantes, quienes constituiran la Asamblea General del condominio §
excepto en 10s Casos establecidos en el capitulo de la extincion y fiquidacién,

ARTICULQ 9.- El propietario del Inmueble constituido bajo el régimen de
condominio citara a la primera Asamblea General ¢rdinaria de Condominos que se
llevara a cabo dentro de los dos meses posteriores a la VENTA de cuando menos
el 80 % de las unidades del condominio, en esta Asamblea General se debera
acordar como minimo (0 siguiente: \

{.- Nombramiento del comité de vigilancia, administrador y Secretario.

Il.- Se establecera el presupuesto para el pago de gastos comunes y su forma de

N7 N
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Pago.

iff.- Se establecera la cuantia el Fondo de Reserva.

ARTICULO 10.- En tanto no se celebre la primera Asamblea Ordinaria que se
menciona en el articulo anterior, el propietario se encargara del mantenimiento del
Condominio, obligandose a cada condémino a cubrir una cooperacion a partir de la
fecha de {a firma de las escrituras notarigles, hasta la fecha de |a primera Asamblea,
dichas cuotas seran fijadas con basa an un presupueste de gastos presentado por
el propietario, en la inteligencia de gue mientras no se hayan celebrado los
contratos por la adquisicion del 100% de (as unidades que integran el condomimo
serd éste quien aporte las cantidades que en adicion a l1as cuotas antes
mencionadas, se necesiten para cubrir los gastos comunes realmente efectuados.
sin que su aportacion pueda exceder nunca de la cantidad gue, por ¢oncepto de
cuotas bimestrales para el presupuesto de gastos y de conformidad que con este
Reglamento corresponderia a los condéminos de las viviendas gue no hubiesen

Y\\\

sido adquiridas. %

ARTICULD 11.- Convocada la Asamblea General, no podra celebrarse si no esta
represantada en ella el noventa por ciento de indivisos en primera convocatoria y
cuando $& realice por segunda convocatoria, deberd estar representada cuando
menos el cincuenta y unc por ciento del valor del condominio. Si la Asamblea se
efectua en razdn de tercara convocataria las resoluciones se adoptaran por simple
mayoria de votos represantados.

ARTICULO 12 .- La Asamblea General sera presidida de |a siguiente manera:

(.- Por un representante denominado Administrador.
Il.- Un Secretario.

{Il.- Un Tesorero.

V.- Un Comite de vigilancia

ARTICULO 13.- La Asamblea General tendr4 las facuitades de nombrar y remover
libremente al administrador, en los términos del reglamento interior del Condeminio,
excepto a los que funjan @ primer afio que seran designados por la asamblea
Congtitutiva. E| Administrador podra ser 0 no algunc de los conddminos y (a
Asamblea de estos fijarén la remuneracién relativa que podra renunciarse por algun
condomino que acepte seguir gratuitaments el cargo.

ARTICULO 14 .- La Asamblea General tendra las siguientes facultades:

—

X
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ser4 bastante para contar anticipadamente con el numerario que cubra los gastos\
de tres meses.

Xiil.- Promover lo que proceda ante las autoridades competentss, cuando el
Administrador infrinja lo que establece la Ley, e presenta Reglamento, el
Reglamento del Condominio, la escritura constitutiva y cualesquiera disposiciones
legales aplicables,

f XIV.- (nstruir al Administrados para & cumplimiento de o previsto an el Articulo 33
Fraccién 1 de la Leay,
A
 XV.- Adoptar las medidas conducentes scbre los asuntos de interés comun que N
se encuentren comprendidos dentro de las funciones conferidas al Administrador;

XVI.-Modificar la escrtura constitutiva del condominio y 8l Reglamento del mismo,
en los casos y condiciones que prevean la una y 8l otro, dentro de las disposiciones
legales aplicables;

XVIi.- Las decisiones de la Asamblea General se tomaran por ta mayoria de votos
representados; cada condémino gozard de un numero de votos igual al porcentaje
del indiviso que represente, axcepto en los casos en que sé prescriban mayorias
L diferentes.

1 XVillL.- Las demés que |e confieran la Ley, el presente Reglamento, el Reglamento
del Candominio, la escritura constitutiva y deméas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 15 .- Las convocatorias para [a celebracién de cualquier tipo de
Asamblea, ¢ hara cuando menos con diez dias habiles de anticipacién a la fecha
de la misma, indicando lugar dentro def condominio, mes dia y hora en que se
celebraré la orden de! dia. Los conddminos, arrendatarios o usuarios, seran
notificados mediants comunicaciones por escrito al domicilic senalado por elios
mismos. Ademéas de la comunicacidn del Secretario de la Asamblea General,
colocara la convocatoria en uno © mas lugares visibles de! condominio, a efecte de
que sea dei conocimientd general de [os condéminos.

AN

ARTICULOQ 16.- La Asamblea General ordinaria se celabraré los meses de Enero y
Julio de cada afo y las extraordinarias en cualquier momento, a condicion de que
sean debdidaments convocados por el Comité de Vigilancia General dal condomimia
en los términos de este Reglamento. fi

DEL PROPIETARIQ:

ARTICULO 17 .- El propietario, persona fisica é moral, sera responsable
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N
l.- Dar cumplimienta a lo que establece este Reglamento, respectc al proceso de
autorizacién de {a constitucid» de inmuebles bajo el régimen .de propiedad en
condominio, a o establecido en la correspondiente escritura publica det régimen de
propiedad en condominio autorizado por el Ayuntamiento, y, en el caso de
inmuebles en condominic de nueva creacién, gueda obligado a informar a la
Oficialia Conciliadora y calificadora cualquier irregularidad que noten por parte
del responsable Director de Proyectos, responsable Director de Obra y .
corresponsables durante el proceso que dure la construccion © el tramite del mismo;

instalaciones comunes del inmueble en condominio con el propdsito de consarver 0
prolongar su vida (tif, conforme a Io que establece aste Reglamento, en tanto nO\
haya sido transferida |la propiedad de los condominios que lo .integran y se haya N
constituido formalmente la asamblea de condominos;

H.- Administrar y dar el mantenimiento respectivo & ias &reas comunss e\

lfl.- Convocar por primera vez a la celebracidn de la Asamblea constitutiva de
Condominos para constituir 1a misma en los términos que astablece fa Ley y este
reglamento, y ademas debera invitar al titular de la Oficialia Conciliadora y
Catificadora Municipal para dar fe de la celebracidn de la asamblea constitutiva
del cendominio,

IV.- Proporcionar una capia del plano general y los planos correspondientes a cada
uno de los departamentas, viviendas, casas o locales y 2 los elementos comunes,
del Reglamento del Condominio, de la tabla de indivisos que contiene ! acta
constitutiva del régimen de propiedad en condominio y de las memorias
descriptivas, al Administrador gua designe la Asamblea de Condominos al moment
en que ésta se constituya, para el debido desemperio de su cargo;

V.- Realizar el pago de impuestos y derechos que se originen, hasta gue se hayan
terminado totalmante las obras, vendido y transferido la propiedad, mediante la
escritura publica comespondiente, de cada uno de los condominios gue integran el
inmueble &n condominio;

Vi.- Entregar a (a Oficialia Conciliadora y callficadora copia del acta en la que se
constituya por vez pamera, la Asamblea de Conddminos, misma que deberd incluir
una relacién firmada por los condéminos asistentes, en la que se dé ceonstancia del
cumplimiento a |a responsabilidad sefalada en |a fraccion |l de este mismo articulo,

AR

VIi.- Solicitar por primera vez a la Oficialia Conciliadora y Calificadora en forma
conjunta con el Administrador de la Asamblea de Condéminos, la certificacion del
acta en la que se constituye la Asamblea y de su libro de actas, la que incluira una
relacion firmada de los conddominos asistentes a dicho acto y se dé constancia cOmo
minimo de:
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a).- La designacion del Administrador y del Comité de Vigilancia.

b).- El cumplimiento a la rasponsabilidad senalzda en la fraceion () de este
mismo articulo, y en su caso si es procedente establecer las cuotas a cargo de los
canddminos para constituir un fondo dastinado a los gastos de mantenimiento

administracién y los modos de pago de estos. \\;
te

¢)- El cumplimiento a la responsabilidad sefialada en la fraccion IV de es
mismo articulo;

Vili.- Realizar ias obras que fueran necesanas para comegir los vicios ocultos de las
edificaciones, areas e instalaciones que conforman e! condominio, de acuerdo con
" el proyecto autorizado por la Direccibn, siompre y cuando el caso gste dentro de los
supuestos establecidos en el articulc 30 de este Reglamento; y

IX.- Las deméas que expresamente le sefale la Ley, este Reglamenio y demas
disposiciones aplicables. \

DEL SECRETARIO

ARTICULQO 18 .- El Secretano llevara un libro de actas que debera astar attorizado

por la Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal, las actas por su parte
seran autorizadas con la fe del Secratario, el Presidente y por el Comité de g
Vigilancia de 1a Asamblea General, en forma conjunta.

El secretario que tendra a su ¢cargo las actividades administrativas relacionadas con |
la actualizacion y manejo de los libros de las actas de asambleas, de acreedores
de archivos y demas documentos necesarios para el buen funcionamiento de la
administracion

ARTICULO 19 .- El Secretario tendr& a disposicion de los condéminos ¢! libro de
actas informandoles por escrito de fas resoluciones que agdopte la Asamblea
General, {as que deberan certificarse por la Oficlatia Concilladora y Calificadora
Municipal, con la fe del Secretario, al rapresentante o presidente de la Asamblea.

DEL TESORERO:

ARTICULO 20.- El tescrero serd responsable del manejo contable interno de la
administracion, dabiendo ser solidario con el administrader de llevar actualizados
los estados de cuenta de la administracion, sin poder tener |a disponibilidad nl

ejarcicio de los mismos.
P / N
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\
DE LA ADMINISTRACION \

ARTICULO 22.- Los conjuntos condominales para ia administracién de |a totalidad
de los bienes de uso comin del conjunto, elegiran un comité de administracién, &!
cual quedard integrado por:

.- Un Administrador, quien tendré las funciones contenidas en el Articulo 23 de este -
reglamento; quien deberd contar con el perfil y la experiencia necasaria para el

cargo. N\

Il.- Un secretario, que tendrd a su cargo las actividades administrativas relacionadas
con la actualizacion y manejo de los libros de las actas de asambleas, deQ
acreedores, de archivos y demas documentos necesarios para sl buen\
funcionamiento de la administracidn; y

ill- Un fesorero, que serd responsabie de! manejo contable internc de la
administracion, debiendo ser solidario con el administredor de llevar actualizados
108 estados de cuenta de la administracién, sin poder tener la disponibilidad ni
ejercicio de los mismos.

ARTICULO 23.- El Condominio, sera administrado de acuerdo a lo descrito en el
presente Reglamento, designandose para ello a un administrador sea esta persena
fisica 0 mocal: nombyado por la Asamblea del Condominio.

CORRESPONDE AL ADMINISTRADOR:

|- Cuidar y vigilar los bienes correspondientes de! Condominio y los SBrvicios
comunes, asi como promover la integracion, organizacion y desarrolio de Ia§
comunidad.

II.- Recabar y conservar los libros actas y toda la documentacion relativa al
Condominio. Los que en todo tismpo podrén ser consultados par los Condémines.

l1.- Atender fa operacion de |las instalaciones de servicios generales.
V.- Realizar todos los actes de Administracion y conservacion correspondiente. N

V.- Realizar |as obsas necesarias de mantenimiento del condominio en os terminos
del presente Reglamento, a efecto de que en la seccidén correspondiente se
encuentre siempre en buen estado de seguridad, estabilidad y conservacion para
que los servicios funcionsan en forma normal y eficaz.

¢

V.- Ejecutar los acuerdos de la Asamblea, salvo que esta designe a ofra persona.

A"
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VIi.- Recaudar de los condéminos o que a cada uno le corresponde aportar pa
los fondos de mantenimiento, administracién y de reserva.

V.- Efectuar los gastos de mantenimiento y de Administracidn del condominio,
con cargo al fondo correspondiente en los términos de este Regiamento.

IX.- Otorgar recibos a cada uno ge los condéminos por sus aportaciones a cada uno
de los fondos.

X.- Proporcicnar a cada Conddming bimestralmente, un astado de cuenta que
refleje 0 siguiente:

a).- La relacion pormencrizada de 10s gastos del bimestre anterior,
efectuados con cargo al fonde de mantenimiento y administracion. §

b).- Estado consolidado que muestre los montos de las aportaciones y las
cuotas pendientes de cubrirse.

¢).- El saldo del fonde del mantenimiento, administracion y fines para el que
se destinara en al bimesire subsiguiente o en su casa, monte y relacién de adeudos
por cubrirse.

L

d).- Convocar a la Asamblea cuando menos cen diez dias de anticipacion a
la fecha de la misma sefialando dia y hora en la que se celebrara, asi como ia orden
del dia que se desarrollara. Todas las Asambleas se realizaran salvo caso de fuerza
mayor dentro de las ingtalaciones dal Condominio.

e).- Exigir a los demas condéminos el cumplimiento de tas obligaciones que
se le sefiglan en el presente reglamento.

f.- Cuidar de la debida observancia de las disposiciones de la Ley sobre e
Regimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Esiado Libre v.
Soberano de Baja Califomnia, la Escritura Constitutiva del Condominio de! present
Reglamentc y las demds disposiciones aplicables.

A

g).- En gaeneral, realizar las demas funciones y cumplic con las obligaciones
relativas a su cargo seiflaladas en la Ley sobre el Régimen de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y Soberano de Bgja California, la
Escritura Constitutiva del Condominio, el presente Reglamento y las demas
disposiciones aplicables

Xt.- Iniciar los procedimientos administrativos ¢ judiciales que procedan contra los
condbéminos que incumplan con sus obfigaciones e incurran en violaciones al
presente Reglamento a la Ley, a la escritura constitutiva y al Reglamento dei
Condominio,

A

.,-f"f'.
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XI1.- Realizar las demés funcioneg y cumplir con las obligaciones que establezcan \
su cargo le escritura constitutiva, el Reglamento del Condominio, el presente Z\
Reglamento , y demas disposiciones legales aplicables, solicitando, en su Gaso, gl
apoyo de la Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal para su cumplimiento;

XHI.- Impulsar y promoves por {0 menos una vez cada seis meses an coordinacion
con la Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal, una jornada de difusion e
instrumentacién de los principios basicos que componen la Cultura Condominal.

El Administrader del condominio debera poner a disposition de la Asamblea, ¢
el respectivo libro de actas debidamente autorizado por la Oficialia Conciliadora y
Califlcadora Municipal, cuando ésta s& haya convocado en los términos que para
tal efecto establecs el presente Reglamento,

ARTICULO 24.- En caso de que €l Administrador incurra en irregularidades en el §
desempefio de su cargo, el camité de vigilancia convocara a Asambiea General y
requerira al Administrador para que comparezca ants la Asamblea, 2 que segun la
gravedad de los hechos, determinara si procede su remocion o si amerita se

ejerciten las accionas legales correspondientes. @

ARTICULD 25.- El Administrador deberd mantener en vigor, en las mejores
condicicnes econdmicas posibles, los segurcs que cubran razonablemente las
dreas. oquipas y servicios comunes del condominio.

En caso de siniestro parcial, sl Administrador recibird la indemnizacion
correspondiente, que empleard exclusivamente en volver las cosas al estado que
guardaban, si asi io determinard fa Asambiea en caso de siniestro fotal se turnara
a competencia directa y exclusiva de la Asamblea General.

ARTICULO 26.- Cuando la Asamblea de conddminos designe una nueva
administracion, la saliente deberd entregar, en un término que no exceda de siet
dias naturales al dia de la designacion, todos los documentos incluyenda lo
estados de cuenta, libro de actas, valores, muebles, inmuebles y demas bienes que
tuviera bajo su resguardo y responsabilidad, la cual solo padra posponerse por
resolucion judicial. Debiéndose lavantar un acta circunstanciada de la misma.

A

Transcurrido el plazo anterior se debera entregar a la Oficialia Conciliadora y
Calificadora Municipal, copia certificada del acta levantada del cambio de
administracion, debiendo entregarse ésta en un plazo que no exceda de siete dia
habiles a partir de 1a fecha de Ja designacion.

7

ARTICULO 27.- De requerirse, para ia eleccion de los miembros de un comite de
administracién de un conjuntoe condominal, se celebrard una Asamblea General de
Condominos, conforme a las reglas previstas por el Articulo 36 de [a Ley sobre el
Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y

/,/
P N
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Soberano de Baja California, para que mediante su vote se slija al comité de

administracion, .

ARTICULO 28.- En relacidn con los bienes comunas, el Administrador tendra las
facultades de representacién de un apoderade general de los conddminos, para
administrar bienes y para pleitos y cobranzas, con facuitad de absolver posiciones;
otras facuitades especiaies y las que requieran clausula especial, necesitaran
acuerdo de la Asamblea por mayaria del 51% de ios conddémings.

Las medidas que adopte v las disposiciones que dicte el Administrador dentro de
sus funciones y con base en la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio
de Inmuebles para el Estado Litwe y Soberano de Baja California y 6! presente
Reglamento seran obligatorias para todas los conddminos. La Asamblea, por la

mayoria que fije al Reglamente del Condominio, podrd modificar o revocar dichas ¢
funciones.

e

ARTICULO 29.- Sera de la exclusiva incumbencia del Administrador contratar y
remover por cuenta de los conddminas el pergonal necesano, asi como los servicios
de sociedades o técnicos que se requieran. En todos estos aspectos, el
Administrador actuara Onica y exclusivamente como responsable de los

condomings.

ARTICULO 30.- El Administrador ordenara las reparaciones gue el inmueble
requiriera y efectuara 1os gastos de mantenimiento y administracién de la seccion,
con cargo al fondo correspondiente. Cuando |os trabajos requeridos sean urgentes,
de importancia, mayores, o que pengan en peligro la seguridad de los condominos
también padra ordenarlas, pero dandc aviso al comité de vigilancia y supervisado
por pento responsabie registrado ante la Direccién. Cuando los trabaios sean de
importancia pero no urgentes, consultara previamente al Comité de Vigilancia, el
que determinara si se@ hacen de inmediato © previamente se Hieva €l asunte a tratar
a la Asamblea General.

A

/-

ARTICULC 31.- Los condominos tendran un plazo de cinco dias contados a partir
de la fecha en que reciban la documentacidn cantable proporcionada por el
Administrador para formular las observaciones que consideren pertinentes; si
transcumido dichc plazo no hace observaciones, se considerara que esta de
acuerdo con dichas cifras a reserva de [a aprobacion final de tos balances que
realice la Asambiea de Condominos.

—F

CAPITULO IV

/’
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sistemas establecidos, asi como de las previsiones legales de desarrolio urbano, \
planeacion urbana y de prestacion de los servicios plblicos

CAPITULO VIl

PROHIBICION SOHRE EL ALMACENAMIENTCO DE SUBSTANCIAS TOXICAS,
EXPLOSIVAS O CONSIDERADAS DE ALTO RIESGO.

ARTICULO 47.- No se podrd almacenar substancias Téxicas, explosivas o ¢
consideradas de alto riesgo, o instalar en el inmusble ningun equipe, maquinaria
0 materiales que desprendan olores desagradables © causen ruidos que
trasciendan fuera de la unidad y ocasionen molestias a otros conddminos. \

TITULO SEGUNDOQ \
CAPITULO |
DE LA CONSTITUCIGN DEL REGIMEN DE PRCPIEDAD EN CONDOMINIO A
ARTICULO 48.- Ademas de cumplir con Ios requisitos previstos en los Articulos 7

y 8 de la Ley, £l proyecte de reglamanto del condominic que se presente al solicitar
la dectaratona del régimen de propiedad en condominio establacera coma minimo,

Io siguiente: %
l.- Derechos y ¢bligaciones de los condominos en términos de los usoes intemos, -
estacionamienta, alberca y demas instataciones.

Il.- Derechos y obligaciones de los condéminos en términos de los usos internos,
por los que tenga que cobrarse &l sarvicio, tales como alumbrado, recoleccion de
basura, servicios de vigilantia y seguridad, lavanderia, servicios especiales para
salones de usos multiples como teldfono, gas, mantenimiento, llaves;

A

lll.- Reglas para la solucién de los problemas méas comunes de los condominios
come son: mascotas, cambios de fachadas, remodelacion al interior de las unidades
que afecten a la estructura general del condominio u de otra unidad privativa, ruides
y molestias en general provocados por tas visitas;

IV.- Ltilizacian de areas comunes.;
V.- Utilizacion de la unidad privativa;

Vi.- Obligaciones y penalidades de t0s conddminos en materia de cuotas ordinarias
y extraordinarias;

VIl - Facuitades y obligaciones de la Asamblea de Condéminos y sus miembros;

-
e
-
-
o
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" Xll.- Finalidad del Fondo de Reserva y sus respectivas pastidas;

LY
VII.- Formalidad para convocar a Asamblea de Condominos y personas que Ia\
presidan; tomando las providencias necesanas para que se cuenten con un
traductor en apoyo de los condéminos extranjeros que ne dominen el Kioma
aspafiol, asi como tener disponible el reglamento interior det condominio ¢ cualquier
otra informacién que se genara traducida al idioma que sea necesario.

IX.- Remuneracién y remocion del Administrador,
X.- Facuttades y obligaciones de la Administracién;

XI.- Facultades y obligaciones de! Comité de Vigilancia;

pravd

Xlll.- Procadimientos a seguir en caso de destruccidn, suina y reconstruccion del
inmyeble en condominio; y

XIV.- Cualquier nuevo adquiriente estd obligado a sujetarse al Reglamento del
Condominio qus ya exista.

XV.- Si uno o varios propietarios, siempre que sus porciones no rapresenten la
tarcera parte o més del valor total del edificio, niegan su consentimiento para
reformar el Reglamento del Condominio o para hacer mejoras necesarias al edificic,
la mayoria podré someter e caso a la Oficialia Conclliadora y Callficadora
Municipal; pero si los oponentes representan por lo menos la tercera parte del valor
total del edificio, su voto serd inatacable. Los minoriterios también pueden oponerse
a un acuerdo de ia mayoria haciendo del conocimiento de la Oficialia Conciliadora
y Calificadora Municipal su inconformidad, para que esta resuelva o que estime

conveniente. %

XVI.- Las demas que establezca (2 Ley y este Reglamento.

Ademas de cumplir con los requisitos que establece |a Ley en su Articulo Septimo y
Octavo

/e

DE LA OBLIGACION DE CONSTITUIR LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS

ARTICULO 49.- Obtenida la Constancia de Traslacién de dominio y transfesido ef
60% del inmuebla en condominic, el o ks propietanos estan obligados a convocar
a los adquirentes para constituir la Asamblea de Conddéminos. Del Acta de (a \
Asambles, el propietario o propietarios remitiran copia a la Oficialia Conciliadora y
Calificadora Municipal dentro de los diez dias hébiles siguentes.

DE LA REGULARIZACION

ARTICULO 50.- Los propietarios de los inmuebles existentes, susceptibles de (
aprovechamiento independiente, cuando soliciten |a factibilidad para la constitucion \

P AN
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\
al régimen de propiedad en condominio, deben cumplir con las disposiciones \\ '
contenidas pare e caso en e Reglamento de 8 Ley de edificaciones para el
Municipio de Playas de Rosarito y en este Reglamento.

CAPITULO i

DEREGHOS DE LOS CONDOMINOS, BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y
DE LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN.

DERECHOS DE LOS CONDOMINOS \

ARTICULO 51.- Son derechos de los Condédmincs:

1. Contar con el respeto de los demas conddéminos sobre su unidad de
propiedad exclusiva,

2. Participar con voz y voto en las asambleas de condéminos;

3. Usar y disfrutar en iguaidad de circunstancias y en forma ordenada, las areas
de uso comun del condominio; 5

4. Formar parte de (a administracién y de la mesa directiva del condominio;

5. Salicitar a la administracién y a la mesa directiva informacién respecto al
estado que guardan los fondos de mantenimienio y administracion y de
reserva;

6. Acudir ante lag Oficlalia Conciliadora y Calificadora Municipal del
Ayuntamiento, a efecto de excusarse del pago de cuotas, cuando éstas no
sean fijadas en asamblea por mayoria de los condominos o se demuestre
que resultan excesivas para el fin que se pretenden destinar; y,

7. Acudir a 'a Oficialia Concilladora y Calificadora Municipal, a solicitar s
intervencion por violaciones a la presente Ley, al Reglamentoe General de
Condominio o al Reglamento del Condominio, por autoridades o particulares,
o cualquier resolucion de la asamblea que perjudique a los condéminos.

DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA
ARTICULO 52.- Se consideraran como partes integrantes del derecho de propiedad
y de usc exclusivo del condbéming, los elementos anexos que le correspondan, tales
como estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas de tendido, lavaderos y cualquier
otro que no sea elemento de propiedad comin y que forme parte de su unidad de
propiedad exclusiva, segin la escritura constitutiva, y éstos no podran ser cbjeto de

enajenacion, arrendamiento o comodato en forma :ndependlente
/ AN
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ARTICULO 53.- El darecho de copropiadad de cada conddmino sobre l0s biene \
comunes serd proporcional al indiviso de su propiedad exclusiva, fijada en |
escritura constitutiva del condominic. \
ARTICULO 54.- Cada propietaric podrd realizar las obras y reparacionas
necasanias al interior de su unidad de propiedad exclusiva, quedando prohibido toda
modificacién ¢ innovaciin que afecte la estructura, muros de carga U Otros
elementos esenciates del edificio 0 que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad.

Queda prohibido absir claros o ventanas, pintar, o decorar la fachada o las paredes
exieriores o realizar remodelaciones que rompan con el disefio del conjunto o que
perjudiquen la estética ganeral dei condominio, )
ARTICULO 55.- Cuando un candémino no ejerza sus derechos o renuncie @ usar
determinados bienes comunes, sequird sujeto a las obligaciones gque le imponen
Ley, of presente reglamento, la ascritura constitutiva, el Reglamento del Condomini

y las demés disposiciones legales aplicables. Q\

R
DE LOS BIENES COMUNES X

ARTICULO 56.- Solo por acuerdo de ia Asamblea General de! Condominio podran
los Bienes Comunes dividicse 0 modificarse en cuanto a su forma, construccion y
destino. Sin embargo, las tuberias de agua, gas, electricidad, drenaje, teiéfono, que
se contenga dentro de los limites fisicos de la propiedad individual, pertenaceran
exclusivamente al conddmino de la unidad a cuyo servicio estén destinadas. Solo
por acuerdo de la Asambiea General, y previa licencia de las autoridades
competentes, conforme al reglamento de |a materia, podran dividirse o modificarse
las dreas comunes, en cuanto a forma y construccion.

5

ARTICULO 57.- Cada condémino tendré derecho exclugivo a la Unidad Privativa \
derecha a la copropiedad de los elementos y pertes del condominio que se
consideran comunes. El derecho de cada conddmino sobre l0$ bienes comunes
sera proporcional al valor de la propiedad exciusiva, fijada en la Escritura
Constitutiva para este efecto, asi como en la tabla de indivises que se adjunta.
CAPITULO Il \

NORMAS GENERALES DE USO Y FUNCIONAMIENTO DEL. CONDOMINIO

ARTICULO 58.- E| Cond6mino puede usar, gozar y disponer de la unidad, con |as

limitacionas y prohibiciones siguientes.
% o
D
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|- El Condomino podréd enajenar, gravar o arrendar y en general sje
todos los actos de dominio sobre su propiedad, sin necesidad de consentimiento d
fos demas conddminos, toda enajenacién, embarga a gravamen. comprendera
automaticamente los derechos y obligaciones que le son conexos, respecto da los
bienes de propiedad comin.

No obstante o anterior, ningln duefio podra enajenar o ceder sus derechos
derivados de |a adquisicién en cualquier via de la unidad de condominio. hasta
haber cumplido con todas sus obligaciones a la fecha que pretenda realizar la
cesion o compraventa. En caso de que se transmitiese por cualquier via (os
derechos de cualquier unidad en condominio, €| nuevo adguiriente asumira de <
hecho y de derecho todas las obligaciones del enajenante o cesionante.

-

IIl.- EI Conddmino y su arrendatario convendran entre si quién deba cumplir
determinadas obligacionas ante los demas condéminos, y en qué casos el usuario
tendra la represantacion del condémino en la Asamblea que se ceisbre; perc e

todo caso el Condémino es solidario de las obligaciones del usuario. Ambos haré\

oportunamente ias notificaciones del caso al Administrador del Condominio para los
afectos que procedan.

liL- Realizar acto algunc que afecte la tranquilidad de ios demas condéminos

0 que comprometa la estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad del

condominio, o incurtis en omisiones que produzcan efectos semsjantes; ;
g

fV.- Adn en el interior de su propiedad, realizar todo acto que impida a ha
mencs eficaz |a operacién, obstaculice ¢ dificulte el uso de las insialaciones
COMuRnes y servicios generales, astando obligados a mantener en buen estado de
conservacion y funcionamiento sus propios servicios e instalaciongs:

V.- Construir o delimitar las areas de estacionamiento o de uso comun con
edificaciones o con algun otro tipo de material;

VI.- Tener animales, no importando especie y tamafio de los mismos, salv
aquellos casos que sean expresamente permitidos por el Reglamento de!
Condominio ¢ acordado por la asamblea;

4%_

VIl.- En el caso de condominios para uso comercial o industrial, destinarlos a
un giro distinto al establecido en |a escritura constitutiva, siempre y cuando este sea
de los permitidos par el Plan Municipal de Desarrollo del Centro de Poblacian de
Playas de Rosarito, B. C. o demas ordenamientos aplicables en esta materia.

7

VIll.- Usar y gozar de forma exclusiva los bienes comunes, servicios
instalaciones generates;

- -

IX.- Ocupar el area de estacionamiento de otro conddémino; 9/
s‘.
W
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que se efectden para reparar las instalaciones o restablecer los servicios de que s
trate, estara obligado a dejar de hacer las acciones mencionadas, asi mism
respondera de los dafios y perjuicios que resulten, lo anterior con independencia de
la sancian que se aplique.

El infractor de estas disposicionss sera responsabie del pago de los gast%
)

CAPITULOC IV

MEDIDAS PARA LA ADMINISTRACION MANTENIMIENTO Y OPERACION DEL
CONDOMINIO,

ARTICULO 58.- No se podrd almacenar o instalar en el inmuable ningdn equipo,
maquinaria 0 materiales que desprendan olores desagradables o causen ruidos qu
trasciendan fuera de la unidad y ocasionen molestias a 0tros conudminos. \

ARTICULO 80.- Ningin ocupante del inmueble podra entorpecer la entrada AN
circuiacion dejando en ellas objeto alguno que dificulte el trénsitc de personas oy
vehiculos ya que estos estan destinades al uso comdn.

ARTICULO 6€1.- Para |a raalizacién de cobras en las areas o bienes comunes €
instalaciones generales se observaran las siguientes reglas, asi como la aportacion
de los fondos correspondientes a cada condémino:

|.- Siempre deberan de ser efectuadas por el Administrador del Condominio,
previa obtencién de las licencias y permisos de |a Diraccion y en su caso de la
Oficialia Cenciliadora y calificadora Municipal y deméas autoridades
competentes, en caso de que por fa magnitud de tas cbras afecte a mas de una
Unidad, se requerira que su autonzacién sea dada por la Asamblea General, de
donde se definiré Ja persona responsable de su ejecucién asi como de la
participacion de tos fondos corespondientes. l

Il.- Las obvas que se realicen seran las necesarias para mantener el\
condominio en general en buen estado de seguridad, estabilidad y conservacion a
efecto de que funcione en forma narmal y eficaz.

lll.- Las erogaciones que se realicen para cumplir los fines antes citades
saran con cargo al Fondo de Gastos de Mantenimiento y Administracion y en el
caso de que dicho fondo no fuera suficiente, el Administrador convocara
Asamblga General de Conddmings, a efecto de que se provea de los fondo&
suficientes conforme a este Reglamento.

IV.- Para la realizacién de obras que se traduzcan en mejorar el aspecto ¢ la

comodidad o aumenten el valor del condominio en general. se requerira e! voto
aprobatorio del 75% de los condominos representados en la Asamblea General. (

/k///\\
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Las reparaciones o reposiciones de exirema urgencia de los bienegy:
comunes, podran ser efectuadas por las condéminos sdlo en caso de Ja ausencigiy)
del Administrados.

V.- En la eventualidad que se tuviera que realizar algunas cbras
indispensables para la conservacién y major funcionamiente de! condominio, y que
ésta lesione a uno & mas condominos, esta se realizara siempre y cuando exista !
consenso unénime de los conddmines y que se indemnice satisfactoriamente a los
afectados, debiendo ser estos exclusivamente por acuerdo de la asamblea general
con log afectados, o bien por la fijacion de la indemnizacion par parte de persitos
seflalados por la Asamblea general y los condominos afectados.

VI.- El condomino que por el uso de equipo o musbles dentro de su area .
privada, o de las areas comunes provoguen desperfectos en otras unidades o en las
areas comunes, sard directamente responsable de los dafios ocasionados, \
obligdndose a cubrir el costo de las reparaciones necesarigs. De no cubnr los dafios
causados y estos sean de inminente reparacion, seran realizados por la
Administracién de! condominio con cargo al condomine causants, quién debera X
cubrir dichos gastos an un términe que ne exceda de cinco dias contados a partir de N
la fecha en que ocuran. De no ser asi, se cargaran interesss iguales a aquellos que
se fijen para los condéminos que caigan en mora en sus cuotas.

VIl.- En caso de que un conddmino deseare vender su unidad y la misma se
encuentre rentada |o notificara previamente a su inquilino por medio del
Administrador del Inmueble, notano ¢ judiciaimente, a efecto de que, dentro de los
10 dias siguientes a dicha notificacion, manifieste su deseoc de hacer ¢ no del
derecho del tanto que en su favor establece el Articulo 18 de ia Ley de! Régimen de
Propwedad en Condominio. Q?

0

Vill.- El derecha del tanto se establece axclusivaments a favor del inquilino a
corriente en €l cumplimiento de sus obligaciones y que por mas de un afo haya
venido ccupando con tat caracler la unidad de que se trate.

IX.- Los condéminos que nNo ocupsn por si mismo sus unidades, serdn siny
embargo responsables personalmente, de la ejecucion y cumplimiento de las carga
y condiciones impuestas por este Reglamentc y la Ley.

X.- Cuando los condéminos tengan que ejercer alguno o algunos de los
derechos que anteceden en contra de algln otro conddmine o tengan queja contra
alguno que impida el libre disfrute o tranguilidad del conjunto, que sea incomodo o
dafing, estan obligados a dirigirse de inmediato al Adminigtrador del Condominio,
quién procurara resclver la controversia obligando a la parte remisa al cumplimiento
de sus obligaciones y en caso de no abtenerlo proceder en su contra en los
términos establecido en este Reglamento y en la Ley.

—-———

X).- Los conddminos se abstendrén de emplear para su servicio personal a
los trabajadores o conserjes del condominio. 9

/V//\l\
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Xti.- Las obras e instalaciones destinadas a servir unicamente a una parte d \
conjunto habitacional y los gastos especiales relativos, seran a cargo del grupo de
condeminos heneficiados exclusivamente.

CAPITULO V

GRAVAMENES, CARGAS COMUNES, REPARACIONES, FONDO DE RESERVA
Y PAGOS,

GRAVAMENES

ARTICULO 62.- Los gravamenas son divisibles enire los diferentes pisos,
departamentos, viviendas, locales ¢ dreas de un condominio, edificio sujeto af N\
régimen de propiedad a que se refiere este Reglamento, bien sea que dichos
gravamenes se adquieran por @l constructor, el consorcio de propietarios o los X
propietarios en (o individual. X

ARTICULO &3.- Cada uno de los condéminos respondera sélo del gravamen que
corresponda a su propiedad exclusiva y proporcionalmente respecto de a propiedad
comin, Toda cldusula gue establezca mancomunidad o solidaridad de los
propietarios para responder de un gravamen, anterior a la compra-venta, se tendra

por no puesta. §

ARTICULO 64.- Los condéminos cubriran independientements el impussto Predial
de su propiadad exclusiva y la parte que les corréspanda de los bienes en comdn o
de copropiedad, asi como los demas impuestos, contribuciones o darachos de que
en razon de! condominic sean causantes por si mismos. La misma obligacion le
comresponde por consume gde agua y energia eléctrica.

ARTICULO 65.- Los créditos que se onginen por las obligaciones contenidas en Ja
ascrituras constitutivas, de traslacidon de dominio, por el Reglamento de! Condominio ~
o por este Reglamento ¢ porla Ley y demas disposiciones legales aplicables, gozan
de garantia real scbre los departamentas, viviendas, casas, locales ¢ areas, aon
cuando se transmitan a terceros.

La inscripcion de este gravamen en el Registro Piblico de la Propiedad y de \
Comercio, da derecho a todo interesado para obtener del administrador y de
cualguier acreedor una liquidacion de los adeudos pendientes. La liquidacion del
administrador, sélo surtira efectos legales si va suscrita por el presidente del
Consajo de Vigilancia o quien lo sustituya.

CARGAS COMUNES g

} 7 / AN



Pigioa 124 PERIODICO OFICIAL 19 de mayo de 2006.

ARTICULO 88.- Por cargas comunes se entiende el costo que cada condémin
debe contribuir, en proporcién al porcentsje de indiviso qus cofresponda a
dapartamento, vivianda, local o area, referente a: \

|- Los gastos de la administracién, conservacion y operacion de los bienes Y
38IViCiCS comunes;

H- La constitucién de los fondos de administracion, mantenimiento y de
resenva;

Hl.- Las Obras nuevas o de Innovacién y mejoras en general autorizadas por
la Asamblea Genera), previa obtencién de las licencias correspondigntes y,

IV.- Los gastos de reconstruccion del conjunto en los casos de destruccion
parcial de menos de dos terceras partes del valor del conjunto o de vetustez de las

mismas y en la que hubiere resuslito su construccion. .

Misma que deberd tener como un Minimo una cuarta parte del presupuesto
samestral de gastos y debera usarse exclusivamente para cubrir €l deficit que por
retrago en ios pagos de las cuotas correspondientes que pudiera ccurir y pagar
gastos legales de cobranza y demés pravistos en la escritura constitutiva o en el
Regtamento del Condominio.

Los ingresos provenientes de productos financiercs del fondo, de penas.
intereses moraterios y en caso, frutos y productos de areas comunes, serviran para
reconstruir este fondo, sin embargo, en caso que el importe del mismo disminuya a
menos de un veinte por ciento del presupuesto semsestral de gastos, los
condéminos deberan hacer aportaciones suplementarias para que el fondo se
mantenga siempre parg cubrir como minimo una cuarta parte dei presupuesto
ssmeastral de gastos.

ARTICULO 67.- Al aprobar el presupuesto semestral, {a Asambiea general
determinaré las cuotas ordinanas y extraordinarias necesarias para llevar a cab
reparaciones, obras, mejoras u otros gastos que la misma Asamblea apruebe pocr{\
separado de los presupuestos y para completar o repener los fondos de reserva N\
cuando hayan sido necesanos disponer de 0§ mismos.

ARTICULO 68.- Cuando un condominio conste de diferentes partes y comprenda,
por ejemplo, varias escaleras, patios, jardines, obras e instalaciones destinados a
servir Gnicamente a una parte del condaminio, l0s gastes especiales relativos serén\
a cargo det grupo de conddminos beneficiados.

También en el casc de las escaleras, ascensores, montacargas y otros
elementos, aparatos o instalaciones cuya utilizacion sea variable por los
condéminos podran establecerse normas especiales para el reparto de los gastos.

(

% /f\\\



19 de mayo de 2045. PERIODIC(O OFICIAL Pigina 115

Esta modalidad debera regularse an la escritura constitutiva o en el Regiamento \x
Condominio.

ARTICULO 69.- Las cuctas ordinatias deberan ser cubiertas por (08 conddéminos
bimestralmente, por adelantado y dentro de los diez dias de cada bimestre, sin
previo cobro ¢ requenmiento dal Administrador.

ARTICULO 70.- Las cuotas de administracion y mantenimiento no astaran sujetas a
compensacion, excepciones personales ni algun otro supuesto que pueda excusar
Su pago.

ARTICULO 71.- Si los presupuestos y los fondos de reserva resultan insuficiantes el '

Administrador convocara a Asamblea de Condéminos para gue se resuelva o qu

se estime conveniente, sin perjuicio de que el comité de vigilancia y 1a Asamblea

General aprueben las cuotas extraordinarias urgentes que se requieran. N
Las cudtas extraordinarias se pagaran en la forma y términos gue se

establezcan al aprobarlas y si s& omite resolver al respecto, dentro de los diez dias

siguientes al cobro o requerimiento del Administrador. &

ARTICULO 72.- Los condéminos dentro de los diez dias siguientes a la aprobacion —
de! presupuesto de egresos, deberan suscribir seis pagares con vencimientos
bimestrales sucesivos, que equivaldrén a las cuotas que les comresponda, dichos
pagarés les seran devueltos segun vayan cubriendo su importe.

El conddming que no quiera suscribir los pagares debera cubrir en efectivo y
dentro de los diez dias siguientes a la aprobacién del presupuesio de egreso, el
importe integro de ias cuotas ardinarias que le correspondan en dicho semestre.

realizara al tipo de cambio que establezca el banco de México a través del periadi

Para los efectos de este capitulo respecto del page de cuotas el page 3%
co
oficial del dia en que se realice fa transaccion.

ARTICULO 73.- La Asamblea General de condéminos podra determinar
porcentajes de descuanto a aguellos condéminas que paguen oportunamente sus
cuotas.

ARTICULO 74.- Cuando se celebre un contrata traslativo de dominio con relacién a\
una unidad de propiedad exclusiva, el vendedor debera entregar al comprador
constancias de no adeudo, de servicios pdblicos, del pago de cuotas de
mantenimiento y administracion y el de reserva, asi como de cuotas extraordinarias
en 8u casa, expedida por el Administradar del condominio.

TN
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El adquiriente de cuslquier unidad de propiedad exclusiva se constituye
obligado solidario del pago de los adeudos existentes en relacién al pago de cuot
para gastos comunes, administracién y fondo de reserva, y extraordinarias que se
generen a cargo de cada unidad de propiedad exclusiva, excepto en el caso de que
el administrador del condominio hubiere expedido y entregado la constancia de no
adeudos sefaiada anteriormente. En ninguno de ios casos al adguiriente tendra
obligacién solidaria en Io referente al pago de adeudos vencidos por concepto de
servicips pablicos.

N

ARTICULO 75.- Ademaés deberan cumplir con las siguientes obligaciones:

|.-Pagar puniualmente la totalidad de la parte que le corresponda de los
 gastos comunes. En la eventualidad de que el conddémino que no cubriese
oportunamente los gastos comunes, es decir dentra de los cinco primeros dias de
cada bimestre, caerd en mora y por io tanio, deberé cubrir intereses sobre saldos \
insolutos igual al costo porcentual promedic que fije el Banco de México més 20
puntos. R
X
Il.-informar al Administrador de cualquier contrato de amendamisnto o de
cualquies naturaleza que realice debienda proporcionar una copia del mismo al
Administrador dentro de los tres dlas siguientes a aque! en ef se haya celebrado tal
contrato.

I-Informar inmediatamente al Administrador de cualquier circunstancia o
hecho que afecte ¢ pueda afectar la propiedad dei condominio o tas areas comunes.

IV.- Permitic durante horas y dias habiles al parsonal debidamente autorizado
por eI_AdministradOr para que inspaccione su condominio, a efecto de verificar el
cumplimiento fiel y exacto de sus obligaciones.

V.- Concurmir a ias Asambleas de condéminos personalmente ¢ por medio de
representantes debidamente autorizado en |os términos del presente Reglamento. |

VI- En general cumplir exacta, puntual y fielmente con todas ia§
disposiciones contenidas en la Ley, la Escritura Constitutiva de Condominio, este
Reglamanto y todas las Leyes de orden comon que ie afecten.

Vil.- Es abligacion de los conddminos mantener aseguradas sus unidades en
cantidad suficiente contra todo riesgo factible, incendio, temblor, responsabilidad
¢ivil, debiendo nombrar coma primer beneficiade o segunde, en caso de que existan§
acreedores, a Ja Administracion para que de suceder un siniestro restituird las
vnidades a su estado original.

Los condominos deberan de comprobar el exacto cumplimiento de esta
medida, entregando el Administrador el original de la pdliza o copia de la misma, de
no hacerlo, el Administrador podra contratar ¢l segure por cuenta y cargo del

conddmino. %/’ //f\\
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ARTICULO 76.- La pena convencional a que se refiere al Articulo anterior se
destinara a incrementar ¢! fondo de reserva de! condominio.

ARTICULO 77.- Las cuptas para gastos comunes, administracion y fondo de
reserva, y extraordinarias que se generen & cargo de cada unidad de propiedad
exclusiva y gue los conddminos o cubran oportunamente en las fechas y bajo las
formalidades establecidas en Asambiea General ¢ en el Reglamento del
Condominio que se trate, se hara acreedor a una pena convencional al 50% dei
equivalente a las cuotas comunes bimestrales y causaran intereses al tipo que se
hayan fijado en asamblea o en &! Reglamento del Condominio, o al iagal, si aste
fuera omiso.

/7

Lo anterior, independientemente de las sanciones a que se hagan
acreedoves jos condominas por motivo de su incumplimiento en el pago.

/o

En los termings del articulo 63 de la Ley sobre et Regimen de Propiedad en
Condominic de Inmuebles para el estado de Baja California, Trae aparejada
gjecucion en la via ejecutiva civil, el estado de liquidacion de adeudos, intereses
moratorios © pena convencional que se haya estipulado en asamblea o0 en el
Reglamento dsl Condominio, si va suscrita por el Administrador y el presidente del
Consejo de Vigilancia, acompanada de los correspendientes recibos pendientes de
pago, asi como de copia certificada por Fedatarico Piblico, del acta de Asambliea
General reiativa o del Reglamento del Condominio en su caso en que se hayan
determinado las cuotas a carge de los condéminos para los fondos de
mantenimiente y administracién y de reserva. Esta accidn sélo podra aejercerse
cuando existan tres cuotas ordinarias o una extraordinaria pendiente de pago. =

ARTICULO 78.- El condéming, que reiteradameante incumpla con sus obligaciones, \

ademas de ser responsable de |os dafios y perjuicios que cause a los demas, pod
ser demandado y en su ¢aso condenado a {a venta de su departamento, viviend\
casa, tocal o area, hasta en subasta publica, respetandose el derecho del tanto. E\
ejercicio de esta accion serd resueitc en Asamblea General Extraordinara de
condéminos, sin que por este motive pueda entenderse liberado o dispensado el
cumplimiento de las obligacicnes omitidas, que en su case seran cubierias,
respetando los derechos de acreedor preferente, con el producto de la subasta
respectiva. A dicha asamblea debera ser convocado el condémino moroso ©
infractor a fin de que exprese lo que a su derecho convenga.

Para los efectos de éste Articulo se entendera por incumplimiento reiterado

de obligaciones, salvo que ofra cosa determine ¢l Reglamento del Condeminic, (as
omisiones que originen mas de una rectamacion judicial en contra del meroso.

oY
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ARTICULO 79.- Si quien no cumpla sus obligaciones fuese un ocupante no
propietario, el Administrador le demandaré previo consentimiente del condéming, i
desocupacion del departamanto, vivienda, casa local o area cualquiera que sea \
titulo © causa de la ocupacion. Si el conddming se opusiers, se procedera contr
éste y et ocupante, en los términos del Asticulo anterior. 3\

REPARACIONES

ARTICULO 80.- Las reparaciones y costos de servicios comunes que origine el
condominio, serén por cuenta de los condéminos que las conformen, en proparcion
. a la tabla de valores de indivisos establecida en la Escritura Constitutiva de!
Reégimen de Condominio.

FONDO DE RESERVA \

ARTICULO 81.- Los fondos de administracién y mantenimiento y de reseiva, en g
tanto no se utilican, deberan invertirse on valores de inversion a la vista de miimo  y
rigsgo, conservando la liquidez necesaria para solventar las obligaciones de corto
plazo. E! tipo de inversidn debera ser autorizada por el Consejo de Vigilancia.

ARTICULO 82.- Ef fondo de reserva es de carécter obligatoric para los cond6mi

se constituye con las aportaciones individuales eén efectivo de (08 mismos, y s en
proporeion a las cuotas que a cada unc carresponda pagar por gastos comunes por
secciones.

ARTICULO 83.- El fondo de reserva se destina a cubrir gastos de emergencia asi
como los gastos normales cuyo importe no hubisre sido cubierto oportunamente por
las aportaciones que a cada conddmino corresponde pagar.

e

El fondo de reserva mientras no se ulilice, podra invertirse en valores de\
renta fija, redimibles a corto ptazo.

ARTICULO 84.- E| encargado y responsable del manejo del Fondo de reserva sera
&l Administrador, quién debera rendir cuentas del mismo al Comité de Vigilancia y a

ta Asamblea General.
CAPITULO VI W

DEL PROCEDIMIENTO DE ARBITRAJE Y DE LA RESOLUC!ON DE
CONTROVERSIAS g

Py
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ARTICULO B5.. Las controversias que se susciten con motive de la interpretaci

y aplicacién del presente Reglamento, del Reglamento del Condominio, de !
escritura constitutiva, de los actos traslativos de dominio, de las resolucicnes de |
asamblea, asi como de las demas disposiciones legales aplicables en el régimen d ~
condominio, serdn sometidas al arbitraje, ante la Oficialia Conciliadora y
Calificadora Municipal ¢ a os tribunales competentes, salvo que se establezca
una via distinta en la Ley.

Cuando se trate de ejescitar acciones por incumplimienic de pago por
concepto de cuctas de mantenimiento, administracién y fondo de resenva, v
extraordinarias, no serd necesario que se siga ef procedimiento arbitral y podra
ejarcerse la via ejecutiva civil en los términcs del Articulo 63 de la Ley Sobre ei
Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para ef Estado Libre vy

Soberano de Baja California. .

Conciliadora y Caiificadora Municipal, las cuales contaran con plena libertad y
autonomia para emitir sus laudos e imponer las sanciones previstas en la presente
Ley.

ARTICULO 86.- EI procedimiento de arbitraje se substanciara ante la Oficialia\

A7

Sus laudos tendran imperio legal y las autoridades podran contar con el
auxilio de |a fuerza plblica para ser acatados.

A

La Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal estard a cargo

preferentemente de profesionales en derecho que dominen el idioma ingles,
quienes deberan cuando jo amerite el caso, auxiliarse de peritos y areas tecnicas de
la administracion municipal centralizada ¢ paramunicipal.
ARTICULO 87.- El arbitraje tendrd como caracteristica ser un procedimiento para 1a
resolucién de controversias que buscara proporcionar a las partes la mayor equidad
posible y, se regira por los principios de legalidad, sencillez, celeridad, oficiosidadg,
eficacia, publicidad, gratuidad y buena fe, ¢ iniciara siempre a peticion de parte.

ARTICULO 88.- Podran iniciar el procedimiento de arbitraje los Condominos.
Administradores en los cascs sefalados en el presente Reglamento, asi como los
comités de vigilancia, previo acuerdo de la Asamblea, en 108 casos de
incumplimiento de los Administradores y per el manejo indebido de los recursQs que
integran fos fandos de mantenimiento y administracion y de reserva.

Para iniciar ¢l procedimiento arbitral, deberan presentar ante la OCficialia
Concilladora y Calificadora Municipal, un escrito, que serd denominado demanda
de arbitraje, en el que explique as causas de controversia, mismo que debera i
acompaiado de copia del acta de asamblea en la que se toma tal acuerdo, copia
simple de los documentos que acrediten su personalidad y la descripcion de los

hechos. ) /\ g
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ARTICULO 89.- Dentsc de los tres dias siguientes a 1a recapcidn de la demanda
arbitraje, ja Oficialia Concilladora y Callficadora Municipal encargada de resolv
la controversia, citara a ung audiencia inicial & las partes interesadas, misma que 58
celebrard dentro de 10§ quinca dias hébiles siguientes a |a conclusién del termino
fijado para la citacién, y en la cual la parte actora podré modificar o ampliar su
demanda arbitra) y la parte demandada contestarla, Ic que podra hacer de manera
verbal o escrita, asi como ofrecer las pruebas quea acrediten su dicho.

ARTICULO 90.- Si en [a primera audiencia la Oficialia Concliladora y Califlcadora
Municlpal considera que cuenta con elemantos suficiantes para resolver, y si las
" partes manifiestan expresamante que no desean aportar mas pruebas o modificar
su demanda © contestacién de demanda o reconvenir, la Cficlalia Conciliadora y -
Calificadora Municipal emitira el laudo correspondiente en el transcurso de les
¢inco dias siguientes a la fecha de su celebracidn. '\

Si la parte demandada no se presentara a {& audiencia inicial, la Oficialla
Congiliadora y Calificadora Municipal resolvera con o5 elementos
proporcionados por ka parte actora y por aquellos slementos de gue se allegue a
través de profesionales o peritos en la materia cause de la controversia. Por
acuerde de las partes o por causa justificada, la audiencia inicial podra diferirse por
una sola ocasion fijdndose la celebracion a mas tardar dentro de los cinco dias

siguientas.

ARTICULO 91.- Si en el desarrolio de la audiencia inicial las partes no han llegado
a un convenio, o ampliaron, modificaren ¢ recanvinieron, la Oficialia Conciliadora
y Callficadora Municipal las citara para una segunda audiencia, en la que las
partes tendran oportunidad de presentar mas elementos ¢ en su caso plantear
alegaios.

ST

ARTICULO 92.- El procedimiento arbitral terminara por:
I.- Desistimiento;
Il.- Laudo que resuelva la controversia;

lll.- Acuerdo de las partes mediante convenio ajustadc a la presente Ley y
legislacién civil vigente, el cual tendra sparejada ejecucion; y

IV.- Convenio celebrado ante la propia Oficialia Conciliadora y Calificadora

T s
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ARTICULO 93.- Terminada la instruccién del procedimiento, la Oficlalia
Conciliadora y Calificadora Municipal dictard el laudo gue resuelva la
controversia. En caso de que alguna de las partes o0 ambas consideren gue ¢! la

no es claro en alguno de sus contenidos, solicitaran a la Oficiatia Conciliador.
Calificadora Municipal, dentro de los tres dias siguientes de la notificacion, se acla

© comija. La interpretacion que emita la Oficlalia Conciliadora y Calificadora
Municipal formara parte del laudo.

ARTICULG 94.- La autoridad administrativa fundara y motivara su resolucion,
considerando para su individualizacién:
.- Los dafios que se hubieren producido ¢ puedan producirse;

il.- El caracter intencional 0 no de la accidon u omisién constitutiva de |a
infraceién;

ill.- La gravedad de la infraccion;

IV.- La reincidencia del infractor; y

a7

V.- La capacidad econdémica del infractor.

ARTICULO 95.- Una vez oido al infractor y desahogadas las pruebas ofrecidas y
admitidas, se procederd, dentro de los diez dias siguientes, a dictar por escrito la  *
rasolucién que proceda, 12 cual serd notificada en forma personal o por comeo

certificado. é

ARTICULO 96.- Las autoridades competentes hardn uso de las medidas legales
hecesarias, inciuyendo el auxilio de la fuerza pablica, para lograr 'a ejecucién de las
sanciones y madidas de seguridad que procedan. :

ARTICULO 97.- Las sanciongs administrativas previstas en ésta u otras leyes,
pedrén aplicarse simultdneamente, salvo el amesto; y deberé procederse an los
términos establecidos en &l presente ordenamiento o demas disposiciones
raglamentarias de Ya materia.

ARTICULO 98.- Las sanciones por infracciones administrativas se impondran sin
perjuicio de las penas que correspondan a los delitos en que, en su caso, incurran

los infractores.
N AV
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ARTICULO 95.- La facultad de la autoridad para imponer sanciones administrativas
caduca en oInce afes.

Las sanciones administrativas prescriben en cinco afics, el término de la
prescripcién serd continuc y se contard desde el dia en que se cometié la infraccidn

administrativa si fuere consumada o, desde que cesé si fuere continla.
ARTICULO 100.- Cuando el infractor impugnare los acles de la autoridad
adminisirativa se interrumpiré la prescripcion hasta en tanto la resclucion definitiva

que se dicte no admita ultarior recurso.

La autoridad debera declarar la caducidad o la prescripcién de oficio, pero en
todo caso los interasados podran solicitar dicha declaracion.

ARTICULO 101.- La autoridad podra dejar sin efectos un requerimiento o una
sancion, de oficio o a peticion de parte interesada, cuando se trate de un error
manifiesto o el particular demuestre que ya habia dade cumplimiento con,
anterioridad.

La tramitacién de la declaracién na constifuira recurso, ni suspendera el plazo
para a interposicion de éste; y tampaca suspanderd la ejecucion del acto. §

DE LAS NOTIFICACIONES

ARTICULO 102.- Para todo |e relacionado con los contratos de enajenacion, con la
notificacién de las convocatorias, avisos y toda clase de comunicaciones, con la
aplicacién de la Ley y del Reglamento y de la Escritura Constitutiva los conddminos
seffalardn como domicilio convencional & gue hubieren mencionado en sus
contratos de adquisicion a 2 Administracion y asi deberan manifestarlo por escrito

en el referido contrato. En consecuencia, cualquier avise, notificacion, requerimiento

podrd efectuarse vélidamente mediante comunicacion escrita que girara el
Administrader por correo certificado ¢con acuse de recibido.

ARTICULD 103.- Si por alguna circunstancia el Ultimo dia de plazo o la fecha
determinada es inhabil para ¢ cumplimiento de cualquier accion por parte de la
Asamblea de Conddéminos, Administrador o Comité de Vigilancia, se profrogara €

plazo hasia el siguiente dia habil.
\ ‘/ Qr \

CAPITULO VIi

DE LA CULTURA CONDOMINAL
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ARTICULO 104.- Se entiende por cultura condominal tode aquello que contribuya a
generar las acciones y actitudes que permitan, en sana convivencia,, el
cumplimientc del objetivo dei régiman de propisdad en condominic. Entendiénd
como elementos necesarios: el respeto y la tolarancia; la rasponsabilida
cumplimiento, la corresponsabiidad y participacion; la solidaridad y la aceptacid
mutua.

ARTICULO 105.- La Oficialia Concilladora y Calificadora Municipal
proporcionaran a los habitantes y Administradores de inmuebles bajo el régimen de
propiedad en condominio, orientacién y capacitacion a través de diversos cursos y
talleres en materia condeominal, en coordinacién con los organismos de vivienda y
otras dependencias e instituciones plblicas y privadas.

ARTICULO 106.- Toda persona que sea Administrador, miembro del comité de
administracién o el Consejo de Vigilancia de un condominio, debera acreditar su
asistencra a 1os cursos de capacitacion y actualizacion impartidos por las Oﬁcialia\
Conciliadora y Calificadora Municipal, por o menos una vez al afio. §

ARTICULQO 107.- La Oficialia Conclliadora y Calificadora Municipal promoveran
una Cultura Condominal. con base en el espiritu y principios del presente

Reglamento.

La Oficialia Conciliadora y Calificadora Municipal coadyuvara y asesorara 3
en la creacién y funcionamiento de asociaciones civiles orientadas a l1a difusién y
desarrollo de la Cultura Condominal, asi como a iniciativas ciudadanas relacionadas
con eésta.

1
CAPITULO VI §

DE LA RESPONSABILIDAD, MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES

\

DE LA RESPONSABILIDAD

ARTICULO 108.- Son infracciones cuya résponsabilidad corresponde  a Ios\
servidores publicos:

- Autorizar o dar curs¢ a documentos, contratos ¢ convenios que
contravengan lo dispuesto en este Reglamento, a los Flanes y Programas,
Declaraterias, Decretos y Resoluciones Administrativas relativas al DesarrolloS-
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Urbano del Estado y del municipio de Playas de Rosarito, B. C. y otras
disposiciones legales aplicables en la materia;

M- Faltar a la obligacién de guardar secreto respectc de los asuntos
conozcan, revelar los datos confidenciales ¢ aprovecharsa de slios; v, \

().- Exigir a los particulares, bajo el titulo de colaboracién u otra semejants,
cualquier prestacién pecuniaria ¢ de otra indole no prevista en este Reglamento y
demas disposiciones reiativas.

ARTICULO 109.- Se sancionard a los responsables sefialados en el articulo
antecior, de acuerdo a lo dispuasto en la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado de Baja California.

DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES
\\

ARTICULO 110.- La Oficialia Conciliadora y Callficadora Municipal tendré a su
cargo la vigilancia del cumplimiento de estas disposiciones, para tal efscto, podra %
adoptar y ejecutar las medidas de seguridad, calificar las infracciones e imponer las
sanciones administrativas que correspondan.

SON MEDIDAS DE SEGURIDAD:
}.- Suspension de trabajos y servicios, &

Il- Clausura temporal, total o parcial de inmuebles, instalaciones,
construcciones y obras publicas o privadas;

Il.- Desocupacion o desalojo de inmuebles; .
IV.- Demolicién de construcciones, §
V - Retiro de instalaciones:

V.- Prohibicidn de uso del inmuable, y

Vil.- Cualquier otra que tienda a lograr fos fines expresados en el articulo
antenor. N\

Si el caso lo amerita, podra ordenarse mas de una de las medidas indicadas.

Son da inmediata sjecucion, tienen cardcter preventivo y se aplican sin
perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan,
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ARTICULO 111.- Son causas para aplicacion de las medidas de seguridad a que se
refiere este Reglamento:

l.- La inestabiiidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o &r
sjecucion:

.- La carencia o estadc deficiente de instalaciones y dispositivos d
ssgundad, contra kes riesgos de incendio, contaminacién, sismos u otros;

lIl.- Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de ias estructuras de los
edificios:

IV.- La petigrosa localizacién, instalacién o funcionamiento de [0s almacenes
explosivos, depésitos de combustibles, preductos inflamables, bancos de materiates
y otros de naturaleza semejante; y

V.- Cualquier otra que contravenga lo dispuesto en este Reglamento y que
pudiere afectar |a integridad ¢ seguridad fisica de personas © bienes.

SANCIONES

a7

ARTICULO 112.- Las sanciones administrativas podran consistir en:

|- & pago de intereses moratorios en los términos que establezca el
Reglamento del Condeminio y la restriccién del derecho de voto en las asambleas,
por no cumplir en el plazo establecido con las cuotas fijadas por la asamblea%
relativa a {os fondos de manterimiente y administracién y de reserva;

l.- Cubrir & coste que se genere por la reparacién o restablecimiento de los
bienes, servicios o areas de uso comun que se hubiesen dafado per un mat uso
negligencia;

.- Clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
consfruccionas y de ias obras y servicios;

V.- Multa de 1 a 500 veces ! salano minimo vigente en la reqién respectiva,
y tratandose de inmusbles, hasta el 10% de su valor;

V.- Multa equivalente a dos aportaciones del fondo de mantenimiento vy
administracién, independientemente de la demolicidon de ias obras realizadas en
contravencién de 1o dispuesto en los Articulos 58 Fraccionas V y Xl y Articulo 61
del presente Reglamento y,;
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